Z

s * 2
& o
by

»

s :‘q
§‘0‘4
‘Qw
Q"‘
.- B
1'.,.
'l._q
&

e )
’ 1
’Q

¢

"'¢
@ 't*
I
L 4 »
. @

&
* o
L o "‘

a
N Y/ZSN
/ k

»

fd et 2%a 0, ¢ e ¥

4 4 -« » » . P

& L Yuu oy 22 o, o ¢ ?

& * & . “ * 7o 'R

: e & LW »

.._I * * . *

L LA s e
LI PR S

e T a2’y

NN Yopuy geet :

-

ZA\S

W82 T @ &

=
.
"
FRASE
"3 . &»
S @ »
K Q’Q
" .
& 3
' o
)
L

ZA\S

P "™ v » & . 1
om ** g5 » tfwhrl x v
Sadanstbak C 40 o oL d
Yvpggpuuaes .. . ¢
¢ & B = “'
o, o0 P = g q
v L 3

gt Ak anes®
e " pFAEDN

S

-
»
[
F
L}
"
l“
L
L
'Q
0,‘

©

NS



Varsam utveckling av smahus- och villaomraden
Strategi med vdgledningar

Dnr 2020-05402

Stadsbyggnadskontoret

Godkdnd av Stadsbyggnadsndmnden 2021-06-16
Giltighetstid: Tillsvidare



Forord

Stockholms smdhus- och villaomraden @r viktiga for staden och utgor en
unik och attraktiv boendemiljoé som ar efterfrégad av ménga. Omrédena
utgor en del av Stockholms karaktdr som behdver vdrnas ndr staden véxer.

Stadsbyggnad handlar om att géra, ofta svara, avvdgningar mellan olika
intressen. Ndr det gdller vd@ra smdhus- och villaomrdden behdver vi hitta en
balans mellan det allmdnna intresset att bevara omradenas unika karaktdr
och den enskildes mdjlighet att pd ett varsamt satt utveckla sin fastighet
efter sina egna behov. Vi behdver dven forhdlla oss till det okade intresset
fran fastighetsdgare och byggaktorer att utveckla fastigheter och bebyg-
gelse i dessa omraden.

Exploatering som sker utan hdnsyn till virdebdrande karaktdrsdrag kan
f& en odterkallelig negativ pdverkan pd ett omrdades karaktdr. Fdlining av
trdd och annan grénska, komplettering genom flera huvudbyggnader eller
flerbostadshus, omfattande markarbeten eller hardgoéring av grénytor ar
nagra exempel pd en sddan utveckling. Sammantaget kan konsekvenserna
bli att ett omrade férdndras sd att kulturhistoriska véarden forloras pd ett satt
som inte varit avsett och inte dr dnskvdrt.

Med denna strategi klargérs de viktiga vdardena i stadens villa- och sma-
husomraden och genom vdgledningar kan utvecklingen styras i dnskvard
inriktning. Dessa kommer att fungera som stod vid bedémningar och ge
okad radighet fér stadsbyggnadsndmnden i sitt myndighetsutévande. Var
forhoppning dr ocksd att de kommer underldtta for aktérerna att ta fram
forslag som redan tidigt i processen dr varsamt utformande och anpassade
till omgivningen.

Stockholms karaktdr skapas genom stadsdelarnas och byggnader-
nas unika prdgel. Det dr ett stort ansvar att bdde ta tillvara och samtidigt
utveckla stadens kvaliteter ndr staden vdxer. Genom strategin med vdg-
ledningar for stadens smdhus- och villaomrdden omhdndertas varden som
annars riskerar att gd forlorade samtidigt som Stockholm kan fortsdtta
utvecklas och ge plats for nya inv@nare.

Stockholm juni 2021

Fi )

I |
(Joakim Larsson, stadsbyggnadsborgarrad
[
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LASANVISNING

Ldsanvisning

Utveckling med omsorg och kvalitet inleder med att sdtta dokumentet in i
ett sammanhang, beskriver dess funktion och relation till andra dokument.

Vdgledning for bevarande av stadsbyggnadskaraktdrer beskriver stadens
smdhus- och villaomrdden per stadsbyggnadskaraktdr med historik och
vdrdebdrande karaktdrsdrag. Ddr finns dven vdgledning som riktar sig till
fastighetsdgare for att guida till hur fastigheten kan utvecklas med bibe-
hallen identitet.

For att nd dnskat resultat klargér vilka tillvadgagdngssatt som kan anvdndas
for att sdkerstdlla kvalitet och bibehdlla vdarden i smdhus- och villaomrdaden.

Mer kunskap finns guidar den som vill veta mer till relevanta planerings- och
kunskapsunderlag, gdllande detaljplan och lagstiftning.
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UTVECKLING MED OMSORG OCH KVALITET

Utveckling med
omsorg och kvalitet

Detta dokument samlar stadsbyggnadsndmndens strategiska syn pd utveck-
ling av smdhus- och villaomraden utifran dversiktsplan med riksintresse-
bilaga, byggnadsordning, arkitekturpolicy, Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering samt dldre miljoprogram. Det gor att vi som tillsammans
utvecklar staden - fastighetsdgare och byggaktorer, beslutsfattare, tjdnste-
personer och andra sakkunniga - f&r en gemensam samlad bild av mgjlig-
heter och begrdnsningar.

Denna strategi med vdgledningar ska:

¢ Ge tydligt underlag till myndighetsutévning i stadsbyggnadsndmnden.

» Sdkerstdlla kvaliteten ndr staden utvecklas.

* Underlatta arbetet med férhandsbeddmningar, planldggning och
bygglovshandldggning.

* Bidra till 6kad forutsdgbarhet for fastighetsdgare och byggaktorer.

Kulturmiljo dr ett allmdnt intresse som behdver beaktas enligt plan- och
bygglagen. | dversiktsplanen framgdr att tilldgg behéver géras med ett med-
vetet forhallningssatt till omraddenas kulturmiljévarden samt att stadsbyg-
gandet forutsdtter en bred kunskap om till exempel kulturhistoriska, estetiska
och sociala aspekter.

Foljande planeringsinriktningar i férhdllande till kulturmiljon anges i

oversiktsplanen:

* Kunskap om stadens stadsbyggnadskaraktdrer och stadslandskapet
ska vara en utgdngspunkt vid fordndring, fornyelse och fortatning i
stadens befintliga omraden.

¢ Kulturmiljons vdarden ska fortlopande identifieras, sdkerstdllas, tas
om hand och utvecklas.

* Ny bebyggelse, dndringar och tilldgg i befintliga miljoer ska utforas
omsorgsfullt, med konsekventa karaktdrsdrag och genomarbetade
detaljer grundade pd en gedigen analys.

* Bebyggelse som dr kulturhistoriskt vardefull och har betydelse for
stads- och landskapsbilden ska ses som en resurs i stadsutvecklingen.

¢ Stockholms stad som fastighetsdgare har en betydelsefull roll i att
foregd med gott exempel, sé vdl i utvalda projekt som i den vardag-
liga férvaltningen av stadens byggnader.
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UTVECKLING MED OMSORG OCH KVALITET

Forutsattningarna i respektive omrdde dr styrande fér vad som behover
beaktas och hur hdnsyn visas mot befintliga vdrden. Stockholm ska vara
fortsatt igenkdnnbart och ha kvar de grundldggande kvaliteter som upp-
skattas av stockholmare och besdkare. Bebyggelse som dr kulturhistoriskt
vardefull eller har betydelse for stads- och landskapsbilden &r en resurs i
stadsutvecklingen.

De samlade avvdgningarna i den hdr strategin med vdgledningar ger
tillsammans med &versiktsplan, byggnadsordning och arkitekturpolicy bra
forutsattningar for att sdkerstdlla befintliga vdarden, samtidigt som goda
mdjligheter ges for en varsam utveckling med god gestaltning. Med vdgled-
ningarna i detta dokument preciseras stadens tolkning av plan- och bygg-
lagens varsamhetskrav samt att riksintresse for kulturmiljévarden fortydligas.

Stadens smdhus- och villaomrdden @r av olika karaktdr och har olika for-
utsdttningar avseende sina vdardebdrande karaktdrsdrag. Gamla Enskede,
Pungpinan och Olovslund dr utpekade som riksintressen for kulturmiljo-
varden. Det &r ddrmed av nationellt intresse att bevara dessa omrdden
och de har ett starkt lagskydd.

Omrdden som Mdlarhdjden, Herrdngen, Langsjo, Langbro, Stureby och
Orby ar villastader. De har utvecklats och foréndrats dver tid men har dnda
en gemensam vdrdebdrande grén karaktdr. | dessa omraden kan det fin-
nas detaljplaner som har generésa byggrdtter samtidigt som omrddet inte
bedoms vara en kulturhistoriskt vardefull miljé (PBL 8 kap, 13 §) och ddrmed
inte omfattas av forbud mot férvanskning. For dessa omrdden far stadens
precisering av anpassnings- och varsamhetskrav i detta dokument sdrskilt
stor betydelse. Ofta finns goda majligheter till virdeskapande komplette-
ringar och utvecklingen ger i ménga fall positiva effekter.

| goda kollektivtrafikldgen, ndra centrumbildningar och centrala strak
utvecklas staden utifran oversiktsplanens strategier, arkitekturpolicyn och
byggnadsordningens végledningar. Exempel pa omraden dr Alvsjé centrum,
Bromma kyrka och Aspudden. Utvecklingen av dessa omrdden kan innebdra
storre fordndring och att nya detaljplaner behdver tas fram. Vardebdrande
karaktdrsdrag och kvaliteter pa platsen identifieras dd genom detaljpla-
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UTVECKLING MED OMSORG OCH KVALITET

neringsprocessen. Det handlar om exempelvis terrdnganpassning, bebygg-
elsens placering, omradets grona karaktdr, utfarter, anordnande av par-
kering, hdrdgorande av ytor, dagvattenhantering och fastighetsindelning.
Utveckling i relativt homogena omréaden kan exempelvis komma av enskilda
initiativ som mojliggors till foljd av dldre stadsplaner som tillkommit i en
annan tid med andra forutsdttningar. Dessa har ofta reglerat hur stor del av
tomten som far bebyggas men saknar uttryckliga bestdmmelser om antal
bostadshus eller antal bostdder. Tidigare kompletterades dessa dldre pla-
ner ofta med bestdmmelser i tomtrattsavtal, exempelvis bestdmmelser om
tilldtna antal bostdder pd tomten (eldstdder). Det gav staden en radighet
over utvecklingen, dven gdllande sddant som inte reglerades i planen. Nar
frikop senare mojliggjordes forlorade staden den radigheten.

Att byggnader placeras och gestaltas pd ett for omradet frammande
satt kan fordndra karaktdren i ett omrade avsevdart. Karaktdrsskapande trad
kanske fdlls och en stérre del av tomtmarken bebyggs eller hdrdgors genom
exempelvis utokad asfalterad parkering. Sammantaget kan konsekvenserna
leda till att ett omrade fordndras s@ att kulturhistoriska varden gar forlo-
rade pd ett sdtt som inte varit avsett. Konsekvenserna kan bli stora i sma-
hus- och villaomrdden med stora tomter, eftersom tomtstorlekarna medger
stora byggrdtter.

Stockholms byggnadsordning kategoriserar stadens miljéer genom ana-
lys av bebyggelsestruktur och arkitektur samt kulturhistoriskt, historiskt och
socialt sammanhang. Byggnadsordningen innehdller dven vdgledningar
med forhdllningssdtt vid férdndringar. De aterges i sin helhet i detta doku-
ment for att ge en samlad bild av omrddenas utvecklingsmajligheter och
begrdnsningar. De fem stadsbyggnadskaraktdrer som beror storre samlade
smdhus- och villaomraden dr Villastad, Tradgdardsstad, Smdastugeomraden
och Gruppbyggda smdhusomrdaden i storskalig stadsdel samt tunnelbane-
stad. For respektive omrdde ladmnas vdgledningar som preciserar inrikt-
ningen i dversiktsplanen, byggnadsordningen och arkitekturpolicy fér Stock-
holm. Det utgér sammantaget Stockholms stadsbyggnadsndmnds strate-
giska forhallningssatt till dessa omraden.

VARSAM UTVECKLING AV SMAHUS- OCH VILLAOMRADEN
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VAGLEDNING FOR BEVARANDE AV STADSBYGGNADSKARAKTARER

Vdgledning for
bevarande av stads-
byggnadskaraktdrer

VARSAM UTVECKLING AV SMAHUS- OCH VILLAOMRADEN 1



VAGLEDNING FOR BEVARANDE AV STADSBYGGNADSKARAKTARER

Karta &ver stadsbyggnads-
karaktdrer i stadens smdhus-
och villaomraden.

Stadsbyggnadskaraktdrer
villaomraden
| Smastugeomrade

" Storskalig stadsdel
- gruppbyggda smdhus

[ Tunnelbanestad
Tradgardsstad
| Villastad

Kulturhistoriskt

klassificering

[ Kulturhistoriskt
vardefulla miljoer

[]Riksintressen och
vardekdrnor
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VAGLEDNING FOR BEVARANDE AV STADSBYGGNADSKARAKTARER

Samlingskarta som visar
detaljplaner med generésa bygg-
rdtter, kulturhistoriskt vardefulla
omrdaden och stadsbyggnads-
karaktdrer i stadens smdhus- och
villaomraden.

///] Detaljplaner med
generdsa byggrdtter

Kulturhistoriskt klassificering

[ Kulturhistoriskt vérdefulla
miljcer

[_IRiksintressen och
vdrdekdrnor

Stadsbyggnadskaraktdrer

Villastad, Tradgardsstad,
Smdstugeomrdade och
Storskalig stadsdel

- gruppbyggda smahus
Tunnelbanestad

- gruppbyggda smdhus

VARSAM UTVECKLING AV SMAHUS- OCH VILLAOMRADEN 13
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Trddgardsstad

Sodra Angby, Nockebyhov, del av Ulvsunda, Nockeby, Hog-
landet, Alsten, Stora Mossen, Smedsldtten, Appelviken, del av
Alvik, Enskede Gard, Gamla Enskede och Enskededalen

Historik och vdrdebdrande karaktdrsdrag

Idén om traddgdrdsstaden kom ursprungligen fradn England, och syftet var
att skapa sjdlvstdndiga stadsdelar i en krans runt den centrala staden.
Tankegdngarna grundades i en socialpolitisk idé om bdttre boende-
alternativ for industriarbetare i de 6verbefolkade stdderna. Stadsmuseet
beskriver i faktablad om ytterstaden att traddgdrdsstaden var avsedd att
kombinera stadskdnsla med lantlighet, och kdnnetecknas av en mattlig
tdthet, Idga hus samt traditionella, trddplanterade gator, torg och
oppna platser. | borjan av 1900-talet togs idéerna om tradgdrdsstaden
upp i arbetet med att férbdttra forhallandena for trdngbodda familjer i
centrala Stockholm. Den egna »tdppan« for frukt-och gronsaksodling
utgjorde ett viktigt inslag i stadsmiljon och bidrar idag till stadsdelarnas
grona karaktdr. De forsta planerna togs fram for mark som Stockholms
stad forvdrvat pd de stora lantegendomarna utanfor tullarna. Utbygg-
naden av trddgdrdsstdderna blev ocksd mojlig genom att spdrvagns-
ndtet byggdes ut frdn den centrala staden.

TRADGARDSSTAD
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TRADGARDSSTAD

Utsnitt av Hoglandet. Villorna ar
enhetligt placerade i relation till
de terrdnganpassade gatorna. Ett
lokalt centrum med flerfamiljshus
och butiker kring ett torg. Skolan
fick ofta en central placering.

B Byggnad

Offentlig byggnad
eller verksamhet

Kvartersmark
Torg eller plats

Park eller
grénomrdde
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Vattenyta
E Centrum
&) Skola

(1) Pendelté&gs- eller
jarnvagsstation

T Tunnelbanestation

L) Spdrvdgsstation

Fastighetsgrdns
Spdr ovan mark
Spdr under mark
Hojdkurva



Planmonster och stadsrum

Gamla Enskede blev Stockholms forsta trddgdrdsstad. Omrddes anlades
efter stadsplanedirektor Per Olof Hallmans stadsplan frén 1908. Under
1920-talet tillkom fler tradgardsstéder i Appelviken, Alsten och Smed-
sldtten i Bromma. Ambitionen att dstadkomma stadskdnsla med lantlig-
het speglas bland annat i kvartersformer, gatustrdckningar, bebyggel-
seldgen och gronstruktur. Gatornas strdckning anpassades till terrdngen,
vilket gav ett slingrande monster. De kuperade delarna Idmnades obe-
byggda som naturparker. Bebyggelsen placerades i tydliga monster som
definierade gaturummen, t&tare vid smd torg och centrumbildningar.
De konstfullt utformade gaturummen hade den svenska smdstaden som
forebild. Torg och platsbildningar skapade 6ppningar i stadsvdven och
fungerade som viktiga orienteringspunkter. Skolbyggnader fick ofta en
framtrddande placering i fonden av en bredare gata som till exempel
vid Alstensskolan. De bredare huvudstraken markerades med alléplan-
teringar. Vegetationen dominerades av tall och ddellévtrdd, komplette-
rad med trddgdrdsvdxter som frukttrad, bdrbuskar och syren. P& forgar-
darna férekom ofta inslag av smd prydnadstrdd.

Bebyggelsens typologier och utformning

Bebyggelsens typologier och utformning hade stor betydelse i genom-
forandet av tradgdrdsstadens idéer. Inspiration hdmtades bland annat
fran den svenska smdstaden och stilhistoriska forebilder och typritningar
togs fram for att dstadkomma ett enhetligt uttryck, den mest kdnda
ar den sd kallade Enskedestugan. Enhetligheten betonas sarskilt fran
1920-talet och framdat. Bebyggelsen uppfordes i snabb takt, en stor del
av byggnaderna i Bromma efter ritningar av Edvin Engstrom. Huvud-
delen av bebyggelsen utgjordes av friliggande enfamiljshus i ett plan
med delvis inredd vind men dven radhus och parhus férekom. Vid torg,
platsbildningar och strdk bestod bebyggelsen av flerfamiljshus i tva till
tre vd@ningar, ofta med lokaler i bottenvdningarna. P& plan mark plante-
rades hdckar och allétrdd vilket bidrog till ett sammanhdngande gatu-
rum. P& kuperad mark prdglades gaturummen av stddmurar i sten samt
av hoga, fritt vixande trdd.

Karaktdren i de olika tradgdrdsstaderna kom att skilja sig &t genom
olika arkitektoniska stilideal. | Gamla Enskede och Appelviken blev det
nationalromantiska inslaget tydligt med branta takfall, stor formrike-
dom och fonster med smdsprojsade rutor. Fasaderna utgjordes ofta av
liggande trdpanel eller spdn som tjdrades eller mdalades med rod slam-
farg. Aven puts forekom.

TRADGARDSSTAD
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TRADGARDSSTAD
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Ovan vdnster: Villorna i Gamla Enskede
byggdes i nationalromantisk stil. Brant
takfall, liggande panel och en veranda
vid entrén d&r vanligt.

Ovan héger: Smedslatten. Karaktd-
ristiskt ar byggnadernas konsekventa
placering i relation till gatan, anpassning
till topografin i omrédet och grénskan.

Nedan: Smedsldtten. 1920-talets form-
sprdk dr rddande. Enkla volymer i ett
och ett halvt plan. De krokta gatorna
skapar ett varierat gaturum. Vanligaste
fasadmaterialet dr stdende trapanel
med tunn lockldkt (Gven puts forekom-
mer). De mattligt branta sadeltaken i
rott tegel bidrar till omrédets karaktdr.
Smd konstfulla detaljer som exempelvis
takkupor, hornpilastrar, har givit det
enskilda huset identitet. Karaktdristiskt
ar ocksd fargsdttning och kulérer.

18 VARSAM UTVECKLING AV SMAHUS- OCH VILLAOMRADEN



Den fortsatta utbyggnaden i bdde Enskede och Bromma innebar en
storre enhetlighet i planstruktur, gronstruktur och i bebyggelsens utform-
ning. | bland annat Enskededalen, Nockeby, Hoglandet, Alsten, Smed-
sldtten och Ulvsunda blev 1920-talets klassiska formsprdk raddande.
Bebyggelsen kom att prdglas av enkla volymer i ett och ett halvt plan
med sparsmakad arkitektur. Fasaderna var symmetriskt uppbyggda. Det
vanligaste fasadmaterialet var stdende trdpanel med tunn lockldkt men
dven puts forekom. De branta sadeltaken i rott tegel bidrog till stadsde-
larnas enhetliga karaktdr. Sma konstfulla takkupor mitt pda ldngsidorna
gav det enskilda huset en egen identitet. Fargskalan gick i ljusa ddm-
pade toner av grént, gult eller gratt. Sodra Angby blev den sista stads-
delen som planerades utifran tradgdardsstadens grundprinciper. Dar fick
byggnaderna ett formsprdk enligt modernismens stilideal. Utmdarkande
var enkla kubiska volymer oftast i tvd vaningar med svagt lutande tak,
oregelbunden fénstersdttning och brutet vita eller ljust grd fasader i
slatputs eller liggande trdpanel. S6dra Angby d&r ett av Europas stdrsta
sammanhdngande omrdaden av villor fran 1930-talet i modernistisk stil.

Utveckling och fordndringar

Trddgdrdsstadsdelarna dr kulturhistoriskt vdrdefulla miljcer. Gamla
Enskede, Alstensgatan och Sédra Angby &r dessutom utpekade som rik-
sintressen. Forutsdttningarna for stérre férdndringar har av det skdlet
varit begrdnsade. Mdanga hus har férdndrats interiort och byggts till
genom dren for att battre motsvara moderna behov och boendestan-
dard. Komplementbyggnader som garage, carports och forrdd pd tomt-
mark har byggts och det har skett fortdtningar med radhus och mindre
flerbostadshus. Det har fradmst skett i stadsdelarnas utkanter men dven
inom den ursprungliga bebyggelsestrukturen, till exempel i Stora Mossen
och Enskede gard.

Karaktdrsdrag

Tradgdrdsstadsdelarna har till stora delar likartade karaktdrsdrag men
de olika utbyggnadsfaserna har givit omrddena vissa sdrdrag. Trad-
gdrdsstadens successiva utbyggnad speglas i omradenas planstruktur,
bebyggelsestruktur och grénstruktur samt i bebyggelsens utformning. P&
ndsta sida foljer en sammanfattning av de karaktdrsdrag som dr gemen-
samma fér omraddena. Férdjupning om karaktdrsdragen i Enskede och
Sédra Angby finns i miljdprogrammen f6r dessa omraden.

TRADGARDSSTAD
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TRADGARDSSTAD

TOPOGRAFI

Planmonster, gator och bebyggelse anpassade till topografin.

PLANSTRUKTUR OCH GATUNAT

Gatustrdckningar, allmdnna platser och bebyggelseldgen dr utlagda
enligt tradgdrdsstadens grundidéer om att kombinera stadsk&nsla med
lantlighet.

Gator och bebyggelseldgen dr anpassade till topografin.

Husen dr grupperade i tydliga monster som definierar gaturummen,
ofta med blickfang, orienteringspunkter eller perspektiv. Tatare bebyg-
gelse kring sma torg, centrumbildningar och parker.

Byggnader strikt placerade i gatuliv eller med férgardsmark och hackar
som avgrdnsar traddgdrdarna och skapar ett sammanhdllet gaturum.
Gatubilden pd plan mark prdglas av grénskande gaturum som formas
av fasader i gatulinje, allétrad och hdckar.

Gatubilden pd kuperad mark prdglas av gronskande gaturum som
formas av fasader i gatulinjen, murar och bevarade stamtrad.

GRONSTRUKTUR

Gaturummens grona karaktdr med hdckar, férgardsmark, tradgdrdarnas
uppvuxna vegetation och alléplanteringar Idngs de bredare gatorna.
Anlagda parker, medvetet sparade dldre trdd pd kvartersmark och
allmdn plats, utsparad naturmark, mindre grénytor och gangvdgar.
Hus placerade i grupper ndra gatan medfor att kvarterens inre dr obe-
byggda och bildar sammanldnkade gronytor.

Tomterna skiljs at av hdckar.

BEBYGGELSE

Byggnader anpassade till topografin, foljsamhet mot terrdngen.
Bebyggelsens Idga skala (1-2 vaningar).

Enhetligt utbyggda omrdden. Utbyggnadsfaserna och stadens drsringar
speglas i bebyggelsens utformning i nationalromantik, 20-talsklassicim
och funktionalism.

Sammanhallen karaktdr med avseende pd volym, proportioner, fasad-
och takutformning, material, f&rgsdttning och detaljutformning. Under
senare utbyggnadsfaser med en tilltagande enhetlighet.

De enskilda husens byggnadsdetaljer skapar variation i den samman-
hallna karaktdren.

Ursprungliga byggnadsdetaljer sG som fonster, entrédorrar och rdcken.
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VAGLEDNINGAR TRADGARDSSTAD

e Utveckla trddgdrdsstdderna med utgdngspunkt ur det organiskt formade
gatumonstret, byggnadernas anpassning till terrdngen, husens konse-
kventa placering i gatuliv eller med férgdrdsmark och hdackar som av-
grdnsar trddgdrdarna.

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolk-
ning av platsens forutsdttningar. Utforma tilldgg av nya hus i grupper
utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé.

* Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till traddgdrdsstdderna
utifran ett helhetsperspektiv. Beakta ndrliggande bebyggelse.

e Ta tillvara och utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att
komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dar s& dr majligt.
Undvik omvandling av lokaler till bostdder.

* Beakta kvaliteterna i utformningen av mark och grénska. Férandringar
av marknivan ska ske med omsorg om bland annat den befintliga ve-
getationen, berghdllar och stodmurar. Undvik hdrdgérande av grénytor.

» Utgd fr@n de ursprungliga husens volym, proportioner och takformer med
enstaka takkupor mot gatan vid ombyggnader och renoveringar. Ta till-
vara eller &terskapa karaktdrsskapande material, kulérer, byggnadsdelar
och detaljer i s@ stor utstrdckning som mojligt.

PAVERKAN PA OMRADETS KARAKTAR OCH VARDE

| tradgdrdsstaden har den enskilda byggnaden och grénskan en stor
pdaverkan pd kvarterets och omrddets karaktdr och vdrde.

Aspekter som bedéms ha stor paverkan vid fordndring (och fortdtning) ar:

* Byggnadens placering i relation till gaturum och topografi.

¢ Omrddets grona karaktar (befintliga trdd, hackar, alléer, tradgdardar).

e Utfarter, anordnande av parkering och hardgorande av ytor.

* Hur tillbyggnader orienteras - utbyggnadsriktning.

* Volym och proportioner (huvudbyggnader, tillbyggnader, komplement-
byggnader).

¢ Takens form.

* Material, fargsdttning, byggnadsdelar och detaljer.

TRADGARDSSTAD

| byggnadsordningen
finns overgripande
vdgledningar for typo-
login trddgdrdsstad.
Vdgledningarna ger
stod och forhdllnings-
sdtt for hur tradgards-
stadens karaktdr och
vdrden ska bevaras
ndr Stockholm véxer.
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TRADGARDSSTAD

Detaljplanen

hittar du p&
stadens webbplats
bygglov.stockholm/
gallandeplaner

Stadsmuseets
kulturhistoriska
klassificering hittar
du pd stadsmuseet.
stockholm.se

Tréddgdrdsstad. Det

sammanhdllina gatu-

rummet med frilig-
gande hus i grénska
och féljsamhet mot
terrdngen dr sdrskilt
viktigt. Vid férdand-
ringar dr det viktigt

att inordna sig i omrd-
dets planstruktur och

till byggnaderna i
omradet.

AR DU FASTIGHETSAGARE | EN TRADGARDSSTAD
OCH VILL GORA EN ANDRING?

Det finns (ndstan) alltid en detaljplan som reglerar hur mycket du far bygga
pa din fastighet/tomt, var byggnader ska placeras, vilken hojd de far ha och
hur manga vaningar. Ett férsta steg ar alltid att stdmma av det du avser
gora mot gdllande detaljplan. Utéver detaljplanens bestdmmelser behdver
du dven tdnka pd féljande for hur du utformar och placerar den férandring
du 6nskar gora:

Ta reda pa om fastigheten (och byggnaden) dar kulturhistoriskt vardefull,
ingdr i en kulturhistoriskt vardefull miljc eller omrade av riksintresse.

Byggnadens placering i relation till gaturum och topografi (vid nybygg-
nation av till exempel huvud- eller komplementbyggnader) Tdnk p& gatu-
monstret i ditt omrade. Ar husen konsekvent placerade i gatuliv eller med
forgardsmark? Vid nya huvudbyggnader dr det sdrskilt viktigt att den nya
byggnaden inordnar sig i omradets planstruktur. Tank ocksé pé& hur bygg-
naderna dr placerade utifrdn omrdadets och fastighetens topografi. Om tom-
ten dr kuperad behdver du tdnka pd att anpassa byggnaden till befintlig
terrdng.
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TRADGARDSSTAD

Planmonster.
Exempel i karaktdren
trddgdrdsstad. Bygg-
naderna dr konse-
kvent placerade i
relation till gatan. | det
hdr exemplet ar bygg-
naderna placerade
ndra gatan.

Topografi och gron-
ska. Byggnaderna ar
anpassade till terrdng
och natur. P& kuperad
mark prdglas gatu-
rummet av stddmurar
i sten samt hoga fritt
vdxande trdd.

Gaturum. Manga
trddgdrdsstdder
karakteriseras av
1920-talets klassiska
arkitektur med enkla
volymer och symme-
— triskt uppbyggda fasa-

- - T der. De krokta gatorna

— o skapar ett varierat

.- I gaturum.
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TRADGARDSSTAD
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Hur tillbyggnader orienteras - utbyggnadsriktning Tradgdrdsstddernas
oppna kvarter med vyer 6ver trddgdrdarna dar ett viktigt karaktdrsdrag att
bibehdlla. Vanligast dr att orientera tilloyggnader in mot tomten i den pri-
vata zonen (trddgdrdssidan) och att undvika tillbyggnader mot gatan eller
pd annat satt som pdaverkar omrddets karaktdr av "stad i tradgdard” nega-
tivt. Tillbyggnader som gérs mot gard bor placeras sa att siktvyerna ar fria/
6ppna/bibehdlls frdn gata in i det som ska upplevas som en stor trddgard

i ett Oppet kvarter.

Utbyggnadsriktning.
De ursprungliga
husens karaktdr som
friliggande i gronska
ar viktiga for helheten.
Tillbyggnader, takku-
por och terrasser eller
andra mer pdatagliga
forandringar utfors

i forsta hand in mot
tradgdrdssidan.
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TRADGARDSSTAD

Volym, proportioner och takform (huvudbyggnader, tillbyggnader, komple-
mentbyggnader) Utgd fran de ursprungliga husens volym, proportioner och
takformer (med enstaka takkupor mot gatan) ndr du bygger till och renove-
rar. Vid nya huvudbyggnader dr det sdrskilt viktigt att den nya byggnadens
volym och proportioner samspelar med andra byggnader i omrdadet.

Exempel pa till-
byggnad av hus

med kortsidan mot
gatan. Tillbyggna-
den underordnar sig
huvudbyggnaden och
ar placerad pd trad-
gdrdssidan.

Exempel pa till-
byggnad av hus

med langsida mot
gatan. Tillbyggna-
den underordnar sig
huvudbyggnaden och
ar placerad pa trad-
gdrdssidan.
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TRADGARDSSTAD

Byggnadernas
arkitektur skiljer sig
at mellan olika tréad-
gdrdsstdder, som t ex
mellan Enskede och
Appelviken.

Exempel pa tréhus

i Gamla Enskede.
Trafasaderna dr ofta
rédfdrgade med vita
snickerier. Fonstren

ar grunt placerade i
forhallande till fasad-
liv, oftast tva- eller
treluftsfonster med
st&ende proportioner.

Exempel pa putsat
hus i Gamla Enskede.
Putsade fasader i
varma ljusa jordku-
|6rer. Fdrgsattningen
bygger pd kontrast-
verkan mellan fasad
och snickeri i fonster
och byggnadsdetaljer.

Material, fdrgsdttning, byggnadsdelar och detaljer For att bevara omra-
dets och den enskilda byggnadens karaktér ar en omsorgsfull utformning av
fasaden och dess byggnadsdelar och detaljer, liksom fargsattning och kulo-
rer av stor betydelse. Ta tillvara eller aterskapa karaktarsskapande mate-
rial, kulorer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrdckning som mdgjligt.

Sma detaljer prag-
lar bebyggelsen,
som gavelrosten.

Taken dr branta
och genomgdende
tdckta med rott
tegel.

Ovanfor tvar-
posten dr rutorna
i manga fall sma-
sprojsade.

Fonstersnickeri
i dovare kulor.

Slat- och spritputs
nyttjas som dekor
eller for att fram-
hdva en del av
byggnaden.

Om nya tilldgg Nya tilldgg som avviker i form och material stdller héga krav
pd utformning da tillagg i sig sjdlv medfor avvikelser fran byggnaden/omra-
det i vissa delar. Det dr viktigt att det nya tar tillvara pd karaktdrsskapande
material, kulor, byggnadsdelar, volymer och former men inte nédvdndigt-
vis kopierar. Det kan exempelvis handla om en tillbyggnad/nybyggnad som
till sin volym och form efterliknar omraddet men som tillfér ett nytt material
som dndad dr vdl gestaltat i stadsbilden, eller omvdnt en tillbyggnad som i
sin volym och form avviker (men dndd val gestaltat och med omsorg for
det sammanhang den dr i), men som har de karaktdrsskapande materialen,
kuldrer och detaljer som omrddet i stort.
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TRADGARDSSTAD

Omrddets gronstruktur (befintliga trdd, hdckar, alléer, trddgdrdar) Beakta
kvaliteterna i utformningen av mark och grénska. Férandringar av marknivan
behdver goéras med omsorg om bland annat den befintliga vegetationen,
berghdllar och stédmurar. Undvik hardgérande av grona ytor sé att dag-
vattenhanteringen, som ska hanteras inom egen fastighet, inte férsdmras.

Manga ganger dr det klokt att ta hjdlp av en sakkunnig (arkitekt, byggnads-

ingenjor, byggnadsantikvarie eller annan med liknande relevant kunskap)
vid sd&vdl storre som mindre fordndringar.

Gaturummets gréna
karaktdr praglas av
hdckar, trad och gron
forgardsmark. Det
forekommer ocksd
mindre parker i anslut-
ning till bebyggelsen
som bidrar till den
gréna upplevelsen.

Tradgardarna ar
relativt stora. Bygg-
naderna dr placerade
sd att tradgardarna
tillsammans bildar

ett rum med gronska
mellan husen.
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VILLASTAD

Villastad

Hdsselby villastad, Bromsten, Ndlsta, Solhem, Flysta, Sundby,
Mariehdll, Bromma kyrka, Stora Essingen, Mdlarhéjden, del av
Langbro, Liseberg, del av Alvsjd, Stureby, Orby, del av Herr-
dngen och Langsjo

Historik och vdrdebdrande karaktdrsdrag

D& jarnvdgen byggdes ut uppstod sma stationssamhdllen utanfor Stock-
holms stads d@varande grdnser. P& 1910-talet utvecklades de till stérre sam-
hdllen och nagra fick status som municipalsamhdllen med egen administra-
tion och beskattningsrdtt, till exempel Spénga och Alvsjo. P& andra platser,
som kring Bromma kyrka och i Mdlarhdjden, védxte villasamhdllen upp efter
privata initiativ genom storre markforvdrv.
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VILLASTAD

Fastighetsgrdns

Vattenyta
Centrum

Skola

B Byggnad

Utsnitt av Orby. Ett slingrande gatundt
som foljer terrdngen och med fritt

k
der mark

Spdr ovan mar

Sp

|"_ ]

Offentlig byggnad
eller verksamhet

liggande villor pa stora trdgardstomter.
En successiv fértdtning har skett genom

delning av tomter.

ar un

Hojdkurva

- eller

Ags

Pendelt

a

Kvartersmark

jarnvagsstation

Torg eller plats

Tunnelbanestation

@

Park eller

L1 Spdrvdgsstation

de

gronomrd
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Planmonster och stadsrum

De forsta stadsplanerna innebar ofta ett slingrande ndt av smala gator
som foljde terrdngen, vilket skapade ett livfullt och ofta gréonskande
intryck. Fritt liggande hus i trddgdrdslandskap, placerade med respekt-
avstdnd fran tomtgrdns och med generdsa byggrdtter pd tomter om
1 500-3 000 kvadratmeter blev karakteristiskt for villastdderna. Villa-
stdderna fick emellertid individuella sdrdrag som skiljer dem at. | Sol-
hem fanns stora tomter ddr endast en tiondel av tomten fick bebyg-
gas. | Alvsjé villastad togs stadsplanen fram av Per Olof Hallman enligt
samma grundprinciper som hans stadsplaner for den tidiga tradgdards-
staden. N@r nya planer togs fram fér delar av villastdderna under 1930-
talet gjordes tomterna mindre och kom att omfatta 700-1 000 kvadrat-
meter. De vdl tilltagna tomterna gav majlighet till viss sjdlvhushallning
genom odling av frukt, bdr och grénsaker. De gronskande trddgdardarna
var ett viktigt inslag i miljon och skapade ett gront och lummigt intryck.
Hojdpartier inom kvarteren ldmnades ofta obebyggda men storre par-
ker anlades inte. Husen var som regel indragna frdn gatan, med en grén
forgard mellan hus och gata. Gatorna kantades av klippta hdckar eller
staket. Vissa gator var ocksd trddplanterade, vilket forstarkte det gréna
intrycket. Ndrmast jarnvdgsstationerna och Idngs huvudgatorna vdxte
en tdtare bebyggelse fram med flerbostadshus och lokaler for bland
annat butiker och verkstdder.

Bebyggelsens typologier och utformning

Villastdderna var privat organiserade, vilket resulterade i en brokigare
bebyggelsestruktur dn i de egnahemsomrdden som planerades av sta-
den. Bebyggelsen i villastaden utgjordes i huvudsak av enfamiljshus och
prdglas av individuellt utformade hus. Trad var det dominerande fasad-
materialet, dven om puts forekom. Glasverandor, takkupor, snickarglddje
och fdrgsdttning gav stadsdelarna en variation och mangfald som ar
tydlig an idag. De stora traddgardarna planterades med frukttrad, bar-
buskar och hdckar vilket gav ett gronskande gaturum.

VILLASTAD
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VILLASTAD

Ovan: Villastdderna kdnneteck- Nedan vanster: Villastad i Brann- Nedan héger: Exempel pd
nas av variation med individuellt kyrka. | villastaden finns en variation  tillbyggd villa i Mdlarhgjden.
utformade byggnader frdn olika av hustyper som dr individuellt

tidsepoker. Har exempel fran utformade och frdn olika tidsepoker.

Bromma kyrka med villor fran tre
decennier; 1920-talet i forgrunden,
ddrefter 1940-talet och i fonden en
1970-talsvilla.
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Utveckling och fordndringar

Ndagra av villastdderna dr kulturhistoriskt vardefulla miljéer. Fordand-
ringar i dessa miljoer behover visa hdnsyn till dessa vdarden. P& 1960- och
1970-talen ersattes manga villor, till exempel i Hdsselby villastad, av tdta,
stora sammanhdllina grupper av enhetlig smdhusbebyggelse. Genom
mindre tomter och samlade ytor for parkering kunde marken utnyttjas
bdttre. Stadsdelarna fick nu en helt annan karaktér och utvecklades till
stor del till renodlade villaomrdden. Genom att successivt dela av tom-
ter har villastdderna kontinuerligt fortatats. Tillkommande hus pd tomter
kring 600 kvadratmeter har kompletterat eller ersatt den dldre bebyg-
gelsen. Radhus, parhus och mindre flerfamiljshus har uppforts bade inom
och i anslutning till den ursprungliga bebyggelsestrukturen. Detta inne-
bdr att olika tidsepoker finns representerade vilket i sin tur skapar en
dnnu mer varierad karaktdr. Den okande efterfrdgan pd bostdder har
inneburit att fortdtningen av villastadsdelarna tagit ny fart under 2010-
talet. Aldre stadsplaner som tillater generdsa byggrdatter finns till exem-
pel i Bromma kyrka, Alvsjo, Mdlarhsjden, Herrdngen, Langsjs, Langbro,
Stureby och Orby. Intilliggande fastigheter har kdpts upp, styckas av
och pd samma yta har flera en- och tvadbostadshus eller flerbostadshus
uppforts. En sddan fortsatt utveckling stdller stora krav pd varsamhet
for att bibehdlla den sammanhaéllande gréona karaktdren och minimera
hdardgjorda ytor for exempelvis parkering.

Karaktdrsdrag

Villastaden prdglas av en varierad bebyggelse med framst en- och tva-
bostadshus, ddr kvartersmarkens och gatumiljdernas gronskande karak-
tdr dr ett sammanhallande karaktdrsdrag. Nedan féljer en sammanfatt-
ning av de karaktdrsdrag som dr gemensamma for omrddena.

TOPOGRAFI
e Gatundt anpassade efter terrdngen.
¢ Obebyggda hojdpartier med naturmark inom kvarteren.

PLANSTRUKTUR OCH GATUNAT

* Varierat gaturum med oregelbundet gatundt. Organisk kvartersstruktur
ddr gator och tomter foljer terrdngen.

e Ursprungligen stora tomter. Genom successiv tomtdelning pagdr en
kontinuerlig fortatning och férdndring.

« Friliggande hus med olika karaktdr i trddgdardslandskap, ofta med trad-
gard mellan gata och byggnad.

* Husen dr fritt placerade i forhallande till gatulinjen.

VILLASTAD

VARSAM UTVECKLING AV SMAHUS- OCH VILLAOMRADEN 33



VILLASTAD

GRONSTRUKTUR

Gronskan dr en sammanhdallande struktur i varierade bebyggelsemiljéer.
Byggnadernas tillbakadragna ldge frdn gatan skapar en bred férgards-
mark.

Kvartersmarkens gronska mot gator och allmdnna miljéer ger en gron-
skande stadsbild.

Varierad gron karaktdr med uppvuxen vegetation, hdckar eller annan
vegetation mot gatorna. Gator med allm@nna planeringar och alléer
forekommer.

Kvartersmarkens gronska, dldre trdd och naturmark sparad pa kullar ger
en gron och lummig karaktdr.

Alléer langs storre gator med stora uppvuxna trdd.

BEBYGGELSE

Bebyggelsens generellt Idga skala (1-2 vaningar).

Bebyggelsens mdngfald med en blandning av hustyper fran olika
epoker. Utbyggnadsfaserna och den successiva kompletteringen speg-
las i bebyggelsens utformning.

Bevarad dldre bebyggelse ger karaktdr till omraddena och bidrar till
forstaelse for stadsdelarnas och Stockholms historia.

Den ursprungliga bebyggelsen med sina tidstypiska byggnadsdetaljer.
Grupphusomrddenas sammanhallna karaktdr, med exempelvis enhetlig
skala, fargsattning och byggnadsmaterial.
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VAGLEDNINGAR VILLASTAD

e Utveckla villastdderna med utgdngspunkt ur gatornas och husens an-
passning till terrdngen samt mdangfalden av hustyper i varierande skala
och frén olika tidsepoker.

« Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolk-
ning av platsens forutsattningar och ndrliggande bebyggelse. Ta stod i
kunskaper om villastddernas karaktdr och kulturvdrden.

* Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till villastdderna utifran
ett helhetsperspektiv. Beakta ndrliggande bebyggelse.

e Utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att komplettera med
ny bebyggelse och verksamhetslokaler ddr s@ dr majligt. Undvik omvand-
ling av lokaler till bostdder.

* Bibehdll gaturummens gréna karaktdr genom att undvika fler utfarter
intill varandra samt hardgorande av gronytor.

e Tatillvara eller aterskapa karaktdrsskapande material, kulérer, byggnads-
delar och detaljer i sd stor utstrdckning som mojligt vid ombyggnader
och renoveringar. Utforma férdndringar i sammanhallna grupper av villor,
radhus och kedjehus utifradn ett helhetsperspektiv.

PAVERKAN PA OMRADETS KARAKTAR OCH VARDE

| villastaden dr bebyggelsen ofta brokig och med olika typer av byggnader
fran flera tidsepoker. Villorna dr fritt placerade pa tomterna och en succesiv
delning av tomter har skett genom daren. Grénskan och topografin har en

stor paverkan pad kvarterets och omradets karaktdr och vdarde. Omraden

som Mdalarhajden, Herrdngen, Langsjo, Langbro, Stureby och Orby kan vid en
forsta anblick se varierade och brokiga ut. Men vid en ndrmare betraktelse
framgdr att det finns gemensamma drag som tillsammans skapar en karaktdr
och varden.

Aspekter som bedéms ha stor paverkan vid férdndring och fortatning dr till

exempel:

* Byggnaders anpassning till terrdng och mangfalden av hustyper.

* Byggnaders placering i relation till gaturum.

» Fordndring av omrdadets grona karaktdr.

» Utfarter, anordnande av parkering och hardgérande av ytor.

* Volym, proportioner och takform (huvudbyggnader, tillbyggnader,
komplementbyggnader).

¢ Material, fargsdttning och byggnadsdelar.

VILLASTAD

| byggnadsordningen

finns overgripande

vdgledningar for typo-

login villastad. Vag-
ledningarna ger stéd
och forhdliningssatt
for villastdderna ndr
Stockholm vaxer.
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VILLASTAD

Detaljplanen

hittar du p&
stadens webbplats
bygglov.stockholm/
gallandeplaner

Stadsmuseets
kulturhistoriska
klassificering hittar
du pd stadsmuseet.
stockholm.se

Villastaden.
Bebyggelsen dr ofta
brokig och fran olika
tidsepoker. Villorna
har en fri placering
pd& tomten. En delning
av mdanga tomter

och komplettering
med nya byggnader
har skett genom

dren. Gronskan och
topografin har utgjort
grund for kvarterets
och omradets
utformning.

AR DU FASTIGHETSAGARE | EN VILLASTAD OCH VILL
GORA EN ANDRING?

Det finns (ndstan) alltid en detaljplan om reglerar hur mycket du far bygga
pa din fastighet/tomt, var byggnader ska placeras, vilken hojd de far ha och
hur manga vaningar. Ett férsta steg ar alltid att stdmma av det du avser
gora mot gdllande detaljplan. Utéver detaljplanens bestdmmelser behdver
du dven tdnka pd féljande for hur du utformar och placerar den férandring
du 6nskar gora.

Tareda pa om fastigheten (och byggnaden) &r kulturhistoriskt vdrdefull eller
ingdr i en kulturhistoriskt vardefull miljo. Det gor du genom att titta i Stads-
museets kulturhistoriska klassificering pd stadsmuseet.stockholm.se.

Byggnaders placering i relation till gaturum och anpassning till terrdng
(vid nybyggnation av till exempel huvud- eller komplementbyggnader) Tank
pé& hur byggnaderna dr placerade i ditt omrade. Ar husen konsekvent place-
rade i gatuliv eller fritt liggande p& tomten? Vid nya huvudbyggnader &r det
sdrskilt viktigt att den nya byggnaden inordnar sig i omradets planstruktur.
Tank ocks@ pd hur byggnaderna dr placerade utifrdn omradets och fastig-
hetens topografi. Om tomten dr kuperad behéver du tdnka pa att anpassa
byggnaden till befintlig terrdng.

\r-' |

R
{
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Planmonster
I exempel i karak-
I = T - | téren villastad.
% F 7 ™~/ Byggnaderna ar
P ofta placerade en
\ bit in pd tomten och

forhaller sig fritt till
g gaturummet.
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Topografi. Tidig
bebyggelse anpassa-
des vdl till terrdng och
natur. | senare faser
togs mindre hdnsyn till
forutsdttningarna.

Gaturum. Byggna-
derna d@r vanligen
placerade Idngre in
pd tomten och med
gron forgardsmark.
Gatorna dr ofta sling-
rande och smala, och
saknar ibland gdng-
banor.
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VILLASTAD
I ——— — —

Hur tillbyggnader orienteras - utbyggnadsriktning Vanligast dr att orien-
tera tillbyggnader in mot tomten i den privata zonen (trddgdrdssidan) och
att undvika tillbyggnader mot gatan. | de fall huvudbyggnaden ligger fritt
pd& tomten med trddgdrden mot gatan kan det fungera med tillbyggnad mot
gaturummet utan att gaturummet pdverkas negativt.

Utbyggnadsriktning.
Vanligen placeras till-
byggnader mot tréd-
gdrdssidan. | sarskilda
fall dar gaturummet
inte pdverkas negativt
kan tillbyggnader pla-
ceras mot gatan.

Anpassning till andra byggnader i omrddet. Ar det en variation av hustyper
fran olika tidsepoker i ditt omrade? Hur ska din byggnad forhdlla sig till och
samspela med andra byggnader i dess ndrhet? Finns det ndgot gemensamt
uttryck att fdnga upp?
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VILLASTAD

Volym, proportioner och takform (huvudbyggnader, tillbyggnader, komple-
mentbyggnader) Utgd fran de ursprungliga husens volym, proportioner och
takformer ndr du bygger till och renoverar. Vid nya huvudbyggnader ar det
sdrskilt viktigt att den nya byggnadens volym och proportioner samspelar
med ndrliggande byggnader.
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Exempel pa till-
byggnad mot gata.
Ursprunglig byggnad
dr placerad ldngre in
pd tomten. Tillbygg-
naden samspelar med
huvudbyggnaden och
paverkar inte gatu-
rummet negativt.

Exempel pa tillbygg-
nad mot tréddgdrds-
sida. Ursprunglig
byggnad dr placerad
ndrmare gatan.
Tillbyggnaden under-
ordnar sig huvudbygg-
naden. Gaturummet
pdaverkas inte.
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VILLASTAD

Bromma kyrka med
bebyggelse fran olika
tidsepoker. Bebyggel-
sen speglar 1900-talets
arkitekturutveckling.

Exempel frdn 1920-tal.
Byggnaden prdglas av
fasad i trapanel. Farg-
sdttningen dr ljus med
en varm grundton.

Exempel fran 1940-tal.
Byggnaden dr en
sammanhdllen volym

i souterrdng. Fasaden
karakteriseras av en

rytmisk fonstersdttning.

Exempel fran 2000-tal.
Bilden visar en bygg-
nad med tydligt for-
made volymer, kraftigt
artikulerade fonster-
omfattningar och en
fdargsdttning med stark
kontrastverkan.

Material, fdrgsdttning, byggnadsdelar och detaljer For att bevara omradets
och den enskilda byggnadens karaktdr dr en omsorgsfull utformning av fasa-
den och dess byggnadsdelar och detaljer, liksom fargsdttning och kulorer av
stor betydelse. Ta tillvara eller aterskapa karaktdrsskapande material, kul6-
rer, byggnadsdelar och detaljer i s@ stor utstrdckning som mgjligt.

Brant sadeltak
med tegelpannor.

Smdsprodjsade
fonster placerade
i fasadliv.

Snickeridetaljer
— knutar i form
av pilastrar med
kapitdl.

Flackt sadeltak.

Blandning av olika
fasadmaterial
med tegel, puts
och trdpaneli
gavelspetsen.
Smidesrdcke vid
entrén.

Vid férandringar
behdver karaktdrs-
dragen hos bade
dldre och nyare
bebyggelse tas till
vara.
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VILLASTAD
I EEEEEE——————

Om nya tilldgg Nya tilldgg som avviker i form och material stdller héga krav
pd utformning da tilldgg i sig sjdlv medfor avvikelser fran byggnaden/omra-
det i vissa delar. Det dr viktigt att det nya tar tillvara pda karaktdrsskapande
material, kuldr, byggnadsdelar, volymer och former men inte nédvdndigt-
vis kopierar. Det kan exempelvis handla om en tillbyggnad/nybyggnad som
till sin volym och form efterliknar omradet men som tillfér ett nytt material
som dndd dr vdl gestaltat i stadsbilden, eller omvdnt en tillbyggnad som i
sin volym och form avviker (men dndd vdal gestaltat och med omsorg for
det sammanhang den dr i), men som har de karaktdrsskapande materialen,
kulérer och detaljer som omrdadet i stort.

Omrddets grona karaktdr (befintliga trdd, hdckar, trddgdrdar) Beakta
kvaliteterna i utformningen av mark och gronska for att bibehdlla villa-
stadens grona karaktdr. Férandringar av marknivan behover géras med
omsorg om bland annat den befintliga vegetationen, berghdllar och
stodmurar. Undvik flera utfarter intill varandra samt stora sammanhdng-
ande parkeringsytor. Undvik hdrdgérande av gréna ytor sa att dagvatten-
hanteringen, som ska hanteras inom egen fastighet, inte férsdmras.

Den grona karaktdren
dr ett sammanhdallande
karaktdrsdrag i de
varierande bebyggelse-
miljoerna i villastaden.
Sdrskilt i form av de
uppvuxna tradgar-
darna och véixtligheten
pd tomternas forgards-
mark. | vissa omraden
forstdrks den gréna
karaktdren av alléplan-
teringar i gaturummet.

Manga ganger dr det klokt att ta hjdlp av en sakkunnig (arkitekt, byggnads-
ingenjor, byggnadsantikvarie eller annan med liknande relevant kunskap)
vid sd&vdl storre som mindre fordndringar.
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SMASTUGEOMRADEN

Smastugeomraden

Ballsta, Eneby, Norra Angby, Olovslund, Hékmossen, Enskede-
faltet, del av Langbro, del av Herrdangen, del av Svedmyraq,
Tallkrogen, Pungpinan och del av Skéndal

Historik och vdrdebdrande karaktdrsdrag

For att gora det mojligt for familjer med ldga inkomster att bygga sig ett
sd kallat egnahem, utformades ett system av sjdlvbyggeri i borjan av 1920-
talet. Projektet drevs forst i privat regi men togs senare dver av staden, som
organiserade byggandet och upprdttade typritningar med utforliga byg-
ginstruktioner. Pungpinan och Olovslund var forst ut och 1927 stod de forsta
stugorna klara. Dérefter foljde bland annat Norra Angby, Enskedeféltet och
Tallkrogen. Under de ndastféljande 30 dren byggdes en rad smdastugeomra-
den ut i regi av Stockholms stads smdstugebyra.
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SMASTUGEOMRADEN
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SMASTUGEOMRADEN

Planmonster och stadsrum

Smdstugeomrddena byggdes ut med samma grundprincip som den klassiska
tradgdrdsstaden men planmonstren bley, till skillnad fran den klassiska trad-
gdrdsstadens slingrande gatumonster, mer strikt utformade med gator som
bildade regelbundna kvarter. Tallkrogen utmdarkte sig med sin karakteristiska
elliptiska planstruktur ddr gatorna &r utlagda likt I6parbanor pd en idrott-
sarena. De breda huvudgatorna markerades med allétrdd och férgards-
mark. De smalare gatorna kantades oftast av hdckar och hus placerade i
liv med gatan eller med en liten foérgadrdsmark. Stadsdelarnas utprdglade
enhetliga karaktdr forstdrktes av att hus i samma storlek och héjd placera-
des gruppvis och med samma placering i férhdllande till gatan. Hustyperna
grupperades sd@ att ett kvarter eller en gatustrdckning fick ett enhetligt utse-
ende. Kring det centrala torget placerades flerbostadshus med butiker och
hantverkslokaler.

Smdstugeomrdadena byggdes av ekonomiska skdl oftast pd plan mark i
dalgdangar, pé dldre jordbruksmark, och med sparade héjdpartier insprdngda
i bebyggelsen. Hojdpartierna har med tiden utvecklats till naturparker och
uppskattade utemiljcer. | de storre smastugeomradena anlades centralt pla-
cerade parker som till exempel Varflodsparken p& Enskedefdltet. Fran borjan
var vegetationen relativt sparsmakad men med tiden har gaturummen bli-
vit karakteristiskt grona med allétrad, hdckar och frukttrdd i trddgdardarna.

Bebyggelsens typologier och utformning

Kraven pd smdstugorna var att de skulle vara billiga och Iatta att uppféra,
vilket medférde standardisering. Smdastugebyrdn gav ut kataloger anpas-
sade for de olika omrddena. Stadsbyggnadskontoret samlade under slutet
pd 1970-talet alla typritningar mellan 1927 och 1957 i en sammanstdlining for
att erbjuda enkelt dtkomligt underlag fér dem som ville dndra sina stugor.
De olika hustyperna utgjordes huvudsakligen av fristGende hus i ett, ett och
ett halvt respektive tvd plan. Det forekom dven radhus i bland annat Norra
Angby. Husen utformades som enkla volymer och uteslutande i tré med fons-
ter placerade i fasadliv. | de senare omrddena med en blandning av klas-
sicistiska och funktionalistiska drag. Fasadmaterialet var stdende trdpanel
med tunn lockldkt och taken var tdckta med enkupigt eller tvakupigt rétt
lertegel. Fargsdattningen var frén boérjan strikt reglerad och begrdnsad till ett
f&tal kuldrer som ofta var i ljusa nyanser av grdtt, gront och gult. Aven réd-
farg fick anvdndas efter sdrskild ansokan.
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SMASTUGEOMRADEN

46 VARSAM UTVECKLING AV SMAHUS- OCH VILLAOMRADEN

Ovan: Smdstugarna &r byggda efter
typritningar med ett begrdnsat antal
hustyper. Har ett exempel pa ett
11/2-planshus. Husens volymer ar
enkla med stdende trdpanel och
mansardtak kldgtt i tegel.

Nedan: Hus av samma typ placerade
gruppvis, ofta med entréerna mot norr.
Forgardsmark med hdck eller fasad i
gatulinjen formar gaturummen, som
har i Norra Angby. Husen dr utformade
som enkla volymer och uteslutande

i trd med fonster placerade i fasadliv.
Fasadmaterialet dr stdende trapanel
med tunn lockl&kt och taken &r tackta
med enkupigt eller tvakupigt rott
lertegel. Fdrgsdttningen dr samman-
hdllen och i ett fatal kulérer vilket bidrar
till den enhetliga karaktdren.



SMASTUGEOMRADEN

Utveckling och fordndringar

Smdstugeomrdadena dr kulturhistoriskt vdardefulla miljéer. Pungpinan, Olovs-
lund och Norra Angby dr dessutom utpekade som riksintressen. Férutsdtt-
ningarna for stérre fordndringar har av det skdlet varit begrdnsade. Sma-
stugeomradena har genom sitt centrala Idge utvecklats till eftertraktade
boendemiljcer men bostdderna dr ofta smda och motsvarar inte dagens ons-
kemal om boendestandard. Det innebdr att trycket p& att férandra husen
i omrddena har 6kat. Mdnga hus har darfor byggts till genom dren. Fér-
dndringarna har huvudsakligen skett mot trddgdrden och pd sd vis dr den
ursprungliga karaktdren i gaturummet relativt vdlbevarad. Mindre fortat-
ningar med radhus har genomforts i ndgra av smastugeomrddenas utkan-
ter, till exempel i Norra Angby och Pungpinan.

Karaktdrsdrag

Smdstugeomrddena visar stora likheter i planstruktur, bebyggelsestruktur, o E——

gronstruktur och i bebyggelsens utformning. Samtidigt har de olika omrd-  Sammanstélining

dena vissa sdrdrag som bland annat &r kopplade till det urval av hustyper Y typritningar fér alla
. . o et . . stugtyper som uppfor-

som erbjdds for de olika omradena eller t.'.“ félid av anpassning till platsen.  4e¢ mellan 1997 och

Ett exempel dr att utbyggnaden i Norra Angby har tagit sin utgdngspunkt 1957 finns hos stads-

i det dldre kulturlandskapet. Nedan féljer en sammanfattning av de karak- ~ PYggnadskontoret

. . . B L oo eller p& webbplatsen

tdrsdrag som dr gemensamma fér omrédena. Férdjupade beskrivningarav  stockholmskallan.

karaktdrsdragen i smastugeomrdadena finns i de dldre miljoprogrammen for

Norra Angby, Olovslund respektive Tallkrogen.

TOPOGRAFI

¢ Sparad naturmark, naturmarkskullar och allmdnningar insprdngda i
bebyggelsen.

* Bebyggelsen beldgen pd plan mark i dalgangar.

¢ Sparade hojdpartier har med tiden utvecklats till naturparker och upp-
skattade utemiljoer.

PLANSTRUKTUR, GATUNAT OCH INFRASTRUKTUR

¢ Strikt planform med regelbundna kvarter.

* Husen drgrupperadeitydliga monster som definierar gronskande gaturum.

* Byggnader strikt placerade i gatuliv eller med forgardsmark.

* Gatubilden prdglas av gronskande gaturum som formas av fasader
i gatulinje och hackar. P& huvudgator formas gaturummen av fasader
i gatulinje, allétrad och hdckar.

¢ Husens placering ndra gatan skapar sammanldnkade gronytor genom
tomterna i kvarterens inre.

* Regelbundet och sammankopplat gatundt som gor det ldtt att orientera
sig i stadsdelarna.

* Enhetlig karaktdr pd bebyggelsen. Varje gata eller kvarter karakteri-
seras av hus i samma storlek och héjd och med samma placering i
forhdllande till gatan.
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SMASTUGEOMRADEN

GRONSTRUKTUR

Laga hdckar omger tomterna och binder samman det krokta gaturummet.
Gaturummens grona karaktdr med hdckar, trddgdrdarnas uppvuxna
vegetation och allétrdd Idngs de bredare gatorna.

Det inre av kvarteren [dmnades obebyggda, vilket skapade samman-
Idnkande grénytor i kvarterets inre med bland annat hdckar och frukt-
trad i trddgdrdarna.

BEBYGGELSE

Ett begrdnsat antal hustyper enligt typritningar. Husen placerades
i sammanhallna grupper.

Huvudsakligen fristdende husi ett, ett och ett halvt och tva plan. Radhus
forekommer i mindre omfattning.

e Enplan

* Enplan som del av s& kallad brandgrupp

* 11/2 plan

* 2plan

* Radhus

Enhetligkaraktdrmedavseende pdvolymer, proportioner, tak-ochfasad-
utformning.

Husen gavs en traditionell utformning, i de senare utbyggnadsfaserna
en blandning av klassicistiska och funktionalistiska drag.

Fasad av stdende trdpanel med tunn lockldkt med fonster placerade i
fasadliv.

Taken var tackta med enkupigt eller tvdkupigt rott lertegel.
Fdrgsdttningen var fran borjan strikt reglerad till ett antal ljusa kulorer.
Aven traditionell rédfdrg godtogs efter sdrskild ansékan.

Ursprungliga byggnadsdetaljer s som fonster, entrédérrar och smides-
rdcken.
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VAGLEDNINGAR SMASTUGEOMRADEN

* Utveckla smdastugeomrddena med utgdngspunkt i den tdta placeringen
av hus av samma typ i tydligt avidsbara grupper. Folj husens konsekventa
placering i gatuliv eller med férgardsmark och hdackar som avgrdnsar
trddgardarna.

« Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolk-
ning av platsens forutsattningar. Utforma tilldgg av nya hus i grupper
utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé.

* Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till smastugeomrddena
utifran ett helhetsperspektiv. Beakta ndrliggande bebyggelse.

e Ta tillvara och utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att
komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dar s& dr majligt.
Undvik omvandling av lokaler till bostdder.

» Tatillvara och utveckla den gréna karaktdren s som hdckar mot gatorna
och de uppvdxta tradgdardarna. Undvik hardgérande av grénytor.

e Utgd frdn de ursprungliga husens volym, proportioner och takformer vid
ombyggnader och renoveringar. Ta tillvara eller &terskapa karaktdrsska-
pande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrackning
som mojligt.

PAVERKAN PA OMRADETS KARAKTAR OCH VARDE

| smdstugeomradena forstarks den enhetliga karaktdren av att hus i samma
storlek och héjd @r placerade gruppvis och med samma placering i férhal-
lande till gatan. Byggnaderna dr konsekvent placerade i gatuliv eller med
forgardsmark. De smalare gatorna kantas ofta av hdckar som ocksd avgrdn-
sar trddgdrdarna. Den enskilda byggnaden och grénskan har darfor en stor
pdverkan pd kvarterets och omrdadets karakt&r och vdrde.

Aspekter som bedoms ha stor paverkan vid fortdtning ar:

* Byggnadens placering i relation till gaturum.

* Omrddets grona karaktar (befintliga trad, hdckar, alléer, tradgdardar).

* Hur tillbyggnader orienteras - utbyggnadsriktning.

* Volym och proportioner (huvudbyggnader, tillbyggnader, komplement-
byggnader).

¢ Takens form.

* Material, fargsdttning, byggnadsdelar och detaljer.

SMASTUGEOMRADEN

| byggnadsordningen
finns overgripande
vdgledningar for
typologin smdstuge-
omrdden. Vagledning-
arna ger stdd och for-
hallningssatt for hur
smdstugeomrddenas
karaktdr och varden
ska bevaras nar
Stockholm vaxer.
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SMASTUGEOMRADEN
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Detaljplanen

hittar du p&
stadens webbplats
bygglov.stockholm/
gallandeplaner

Stadsmuseets
kulturhistoriska
klassificering hittar
du pd stadsmuseet.
stockholm.se

Smadstugeomradena
byggdes oftast pa
plan mark och med
en utprdglad enhet-
lig bebyggelse. Vid
forandringar dar det

AR DU FASTIGHETSAGARE | ETT SMASTUGEOMRADE OCH
VILL GORA EN ANDRING?

Det finns (ndstan) alltid en detaljplan om reglerar hur mycket du far bygga
pa din fastighet/tomt, var byggnader ska placeras, vilken hojd de far ha och
hur manga vaningar. Ett forsta steg ar alltid att stdmma av det du avser
gora mot gdllande detaljplan. Utéver detaljplanens bestdmmelser behdver
du dven tdnka pd féljande for hur du utformar och placerar den férandring
du 6nskar gora:

Ta reda pa om fastigheten (och byggnaden) dar kulturhistoriskt vardefull,
ingdr i en kulturhistoriskt vdrdefull miljc eller omrade av riksintresse. Det
go6r du genom att titta i Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering pa stads-
museet.stockholm.se

Byggnadens placering i relation till gaturum och topografi (vid nybyggna-
tion av till exempel huvud- eller komplementbyggnader) Utga fran gatu-
monstret i ditt omrdde. Vid nya huvudbyggnader ar det sdrskilt viktigt att
den nya byggnaden féljer husens konsekventa placering i gatuliv eller med

forgardsmark. Tank ocks& pd hur byggnaderna ar placerade utifrdn omra-
dets och fastighetens topografi.

viktigt att inordna sig i
omrdadets planstruktur
och till byggnadernai
omrddet.
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SMASTUGEOMRADEN

Planmonster.
Exempel i karaktdren
smastugeomrdde.
Planmonstret dr strikt
utformat i kvarter

med huvudgator och
smalare gator. Bygg-
naderna &r konsekvent
placerade i relation till
respektive typ av gata.

Topografi och gronska.
| den plana topo-
grafin Iankar trad

och hdckar samman
gaturummet. Huvud-
gator kantas ofta av
allétrad.

Gaturum. Gatorna

ar oftast raka. Hus av
samma typ placera-
des gruppvis och med
enhetligt avstand till
gatan. Smala gator
dr utformade med
forgardsmark och
hdck eller med fasad i
gatulinjen.
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SMASTUGEOMRADEN
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Hur tillbyggnader orienteras — utbyggnadsriktning Smdstugeomrddenas
enhetliga kvarter dr ett viktigt karaktdrsdrag att bibehdlla. Vanligast dr att
orientera tillbyggnader in mot tomten i den privata zonen (trddgdrdssidan)
och att undvika tillbyggnader mot gatan eller pd annat sdtt som paverkar
omrddets enhetliga bebyggelse och gaturummet negativt. Tillbyggnader
som gors mot gdrd bor placeras sd att siktvyerna ar fria/6ppna/bibehdlls
frdn gata in i det som ska upplevas som en trddgard i ett ppet kvarter.

Utbyggnadsriktning.
De ursprungliga
husens enhetliga
karaktdr och placering
ar viktiga for helheten.
Manga hus har byggts
till under dren. For-
dandringar har huvud-
sakligen gjorts mot
tradgdrdssidan, pa sa
sdtt har omrédenas
karaktdr bevarats.
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SMASTUGEOMRADEN

Volym, proportioner och takform (huvudbyggnader, tillbyggnader, komple-
mentbyggnader) Utga frdn det ursprungliga husets volym, proportioner och
takform ndr du bygger till och renoverar. Vid nya huvudbyggnader dr det sar-
skilt viktigt att den nya byggnadens volym och proportioner féljer de andra
byggnaderna i kvarteret.

Exempel pa tillbygg-
nad som underordnar
sig huvudbyggnaden
och @r placerad pa
trddgdrdssidan. Sér-
skild hdnsyn har tagits
till att husets ursprung-
liga form fortfarande
ska vara avldsbar.
Tillbyggnaden place-
ras sd att vyn in mot
trddgdrdarna bevaras.

Exempel pa tillbygg-
nad av hus med
langsida mot gatan.
Tillbyggnaden under-
ordnar sig huvudbygg-
naden och dr placerad
pd tradgdrdssidan.
Taknocken pa till-
byggnaden dr lagre
dn huvudbyggnadens
nock och takfoten ar
pd samma niva.
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SMASTUGEOMRADEN
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Material, fdargsdttning, byggnadsdelar och detaljer For att bevara omra-
dets och den enskilda byggnadens karaktdr &r en omsorgsfull utformning av
fasaden och dess byggnadsdelar och detaljer, liksom fargsdttning och kulo-
rer av stor betydelse. Ta tillvara eller aterskapa karaktdrsskapande mate-
rial, kulorer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrdckning som mojligt.

Utformningen av
smastugorna speglar
1900-talets arkitektur-
utveckling. Smastu-
gorna har en enkel
utformning som féljer
typritningarna for
respektive omrdde, i
de tidiga faserna med
Iatt klassicerande
inslag, senare med

ett storre inslag av
funktionalism. Huvud-
sakligt fasadmaterial
ar stdende trapanel
med tunn lockldkt
men det férekommer = .
Gven putsfasader i en - + o Y
del omraden. ———— i

Brutet sadel-
___________ - tak, sé kallat
mansardtak.

Typritningarna styrde
utformningen pd en
detaljerad nivd. Som
exempel finns det i de
tidigaste omradena
hus med brutet sadel-
tak (mansardtak). | de
senare faserna fore-
kommer i huvudsak
olika typer av flacka
sadeltak. Ett annat
exempel dr fonsterut-
formningen. | de tidiga
faserna dominerar
tvaluftsfonster med en
sprojs. Senare dr tva-
luftsfonster utan sprojs
vanligt men det for-
kommer dven andra
fonstertyper.

Enkelt sadeltak

* med en samman-
hallen takyta,
tdckt av rott
lertegel.

- Symmetrisk fons-
tersdttning med
sprojsade tvalufts-
fonster placerade
i fasadliv.
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SMASTUGEOMRADEN
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]

Om "nya tilldgg” Nya tilldgg som avviker i form och material stdller hdga
krav pé& utformning dé tilldgg i sig sjalv medfér avvikelser frédn byggnaden/
omrdadet i vissa delar. Det dr viktigt att det nya tar tillvara pa karaktarsska-
pande material, kulér, byggnadsdelar, volymer och former men inte néd-
vdndigtvis kopierar. Det kan exempelvis handla om en tillbyggnad/nybygg-
nad som till sin volym och form efterliknar omrddet men som tillfor ett nytt
material som dndd dr vdl gestaltat i stadsbilden, eller omvant en tillbyggnad
som i sin volym och form avviker (men dnda vdl gestaltat och med omsorg
for det sammanhang den dr i), men som har de karaktdrsskapande materi-
alen, kuldrer och detaljer som omrddet i stort.

Omradets grona karaktér (befintliga trad, hdckar, alléer, tradgardar)Utform-
ningen av mark och gronska har stor betydelse for att bibehdalla smastuge-
omrddets grona karaktdr. Ta tillvara och utveckla den grona karaktdren sé
som hdckar i gaturum och mellan tradgardar, liksom de uppvdxta tradgar-
darna. Undvik hdrdgérande av grona ytor for att bibehdlla smdastugeomra-
denas grona karaktdr och for att inte férsdmra dagvattenhanteringen, som
ska hanteras inom egen fastighet.

Gaturummets gréna
karaktdr. Fran bérjan
var vegetationen
sparsmakad. Gaturum-
men har med tiden
blivit karakteristiskt
grona med allétrad,
hdckar och frukttrad i
trddgdrdarna.

Madnga ganger dr det klokt att ta hjdlp av en sakkunnig (arkitekt, byggnads-
ingenjor, byggnadsantikvarie eller annan med liknande relevant kunskap)
vid s&vdl storre som mindre fordndringar.
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GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN TUNNELBANESTAD

Gruppbyggda smahus-
omraden Tunnelbanestad

Hdsselby strand, Hasselby gard, Vallingby, Racksta, Grimsta,
Valla gdrde, Frudngen, Bandhagen, Hagsdtra, Ragsved, Hog-
dalen, del av Skéndal, Farsta och Farsta strand

Historik och vdrdebdrande karaktdrsdrag

Stockholms expansion under 1940- och 1950-talen inspirerades till stor del av
engelska sd kallade "new towns” som borjade byggas efter andra varldskri-
get. Utvecklingen byggde pd idén om att skapa en sjdlvforsorjande forort
som skulle komplettera den centrala staden och minska Idnga pendlings-
avstdnd mellan bostaden och arbetet. Utbyggnaden av tunnelbanan och
stadens forvdrv av stora markomrdden var en férutsdttning for majligheten
att bygga dessa nya stadsdelar ldngre ut fran stadskdrnan. Den grundldag-
gande tanken var att integrera arbetsplatser, bostdder och centrumfunktio-
ner och ddrigenom skapa sjdlvférsérjande enheter — den sa kallade ABC-sta-
den introducerades. Samtidigt stdllde den 6kande inflytningen till Stockholm
krav pd hogre exploatering, vilket ledde till mer storskalig bebyggelse och
att ett mer rationellt byggnadssatt utvecklades pd 1950-talet. Vdllingby var
den forsta tunnelbanestaden och invigdes 1954. Racksta och Hasselby gard
planerades samtidigt och ingick i Vdllingby centrums omland. Vallingby kom
att bli den stadsdel ddr ABC-stadens tankar genomférdes mest konsekvent
och blev internationellt uppmdrksammad. Hogdalen och Farsta stod klara
1960 respektive 1961.
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GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN TUNNELBANESTAD

Utsnitt av Vallingby. Den forsta ABC-

staden med centralt placerad centrum-

anldggning och grupper av olika
hustyper; hoga punkthus, Idgre lamell-
hus och gruppbyggda smdhus ldngst ut
frdn centrum. Grénstrdk genom bebyg-
gelsen bildar sammanhdngande grona
promenader.

I Byggnad

Offentlig byggnad
eller verksamhet

Kvartersmark
Torg eller plats

Park eller
gronomrdade
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Vattenyta
Centrum
Skola

Pendeltdags- eller
jarnvdgsstation

T» Tunnelbanestation

Sparvdgsstation

Fastighetsgrdns
Spdr ovan mark
Spar under mark
Hojdkurva



GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN TUNNELBANESTAD

Planmonster och stadsrum

Naturlandskapets forutsdattningar och olika planeringsideal gjorde att
ABC-stadsdelarna kom att skilja sig at. | Vdllingby placerades centrum
ovanpd tunnelbanan och en relativt tat, sammanhdngande stadsmiljo
skapades med parkmiljoer som anslét till centrumet och som avgrdnsade
bostadsenklaverna. Det bilfria centrumet karaktdriserades av ldga kom-
mersiella byggnader uppdelade i flera kvarter. Runt centrum placerades
bostdder i fallande skala. Farsta och Hégdalen planerades ddremot i stor
utstrdckning utifrdn bilen som nu var ett allt viktigare transportmedel. Stora
parkeringsplatser anlades darfor i anslutning till centrum vilket gav stadsde-
larna en mer 6ppen struktur.

Gemensamt for tunnelbanestadsdelarna blev en uppdelning av olika
typologier. Hégre byggnader placerades ndrmast centrumanldggningen
och tunnelbanestationen, med en succesiv nedtrappning av skalan med
grupper av rad- och kedjehus ldngst ut. Oppna naturstrak genom bebyggel-
sen med ett sammanhdngande gdngvdgssystem, skolor, idrottsplatser och
parker blev ett vanligt karaktdrsdrag. Trafiksdkerhetsfragor uppmdrksam-
mades alltmer och det blev vanligare att separera olika trafikslag for att 6ka
tryggheten for gdende och cyklister. Angéring med bil skedde ofta via ater-
vdndsgator och kérbara gangvdgar fram till bostadsentréerna.

Bebyggelsens typologier och utformning

Den varierade bebyggelsen kdnnetecknas av en omsorgsfull anpassning
till landskapet. Den ofta hogkvalitativa arkitekturen ar en blandning av for
tiden mycket moderna idéer och det mer traditionella folkhemsidealet. |
Vdllingby finns ett flertal mycket vdl gestaltade radhus- och villaomréaden,
till exempel de kulturhistoriskt synnerligen vardefulla Atlantis i nordost och
Omega i nordvdst. Aven i Farsta kom bebyggelsens gestaltning att préglas
av héga ambitioner. Fasader i rott tegel var vanligt men det forekom dven
puts och skivor i fibercement. Byggnadstekniken blev alltmer industrialiserad
men medgav dndd ett stort matt av terrdnganpassning.
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GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN TUNNELBANESTAD

Ovan: Omrdadet Atlantis, i Valligby, ar
ett uppmdrksammat radhusomrade
som har synnerligen hdoga kultur-
historiska varden. Det karakteriseras
av anpassning till terrdngen och den
omgivande naturmarken, bebyggel-
sens ldga skala och sammanhdalina
utformning samt de for tiden nya
planlésningarna.

Nedan vdnster: Vdllingby. Kedje-
husen pa bilden kombinerar moderna
byggnadsvolymer med asymmetriska
gavlar med mer traditionell fasad-
utformning. Fasaderna har en regel-
bunden fonstersattning och material
som tegel och puts.
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Nedan héger: Hdsselby. | ménga
omrdden provades nya material. Ett
populdrt material var asbestcement,
mer kdnt som eternit. Eterniten inne-
holl det hdlsovadliga @mnet asbest
och har i ménga fall bytts ut mot
andra material. Numera finns det
fasadskivor utan asbest, vilket ger
md&jlighet att bibehdlla uttrycket

pd radhusen.



GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN TUNNELBANESTAD

Utveckling och fordndringar

Det finns flera omréden i tunnelbanestdderna som dr kulturhistoriskt varde-
fulla miljéer. Vallingby-Racksta dr utpekat som riksintresse for kulturmiljo-
varden. Forutsattningarna for stérre férandringar i dessa miljoer har av det
skdlet varit begrdnsade. Tunnelbanestdderna har fornyats i olika omfattning
genom kompletteringar med punkthus och lamellhus inom den ursprung-
liga bebyggelsestrukturen. | bérjan av 2000-talet utvecklades Vdllingby och
Rdacksta genom kompletterande bebyggelse med bostdder. | flera stadsdelar
har centrumen rustats upp och férnyats med nya lokaler fér handel. | Rack-
sta har Vattenfalls fore detta kontorsbebyggelse byggts om till bostdder.
Viss fortdtning har ocksd skett med flerbostadshus i stadsdelens centrala
delar under 2000-talet.

Karaktdrsdrag

De gruppbyggda smdhusomrddena i tunnelbanestaden prdglas av enhet-
ligt utbyggda bebyggelsegrupper med hogkvalitativ arkitektur med héga
miljomdssiga vdrden. Nedan foljer en sammanfattning av de karaktdrsdrag
som dr gemensamma for omradena.

TOPOGRAFI

e Bryn och platder utanfér omrddenas centrum utnyttjades for radhus-
bebyggelse.

* Mijuk anpassning till terrdng.

* Nivaskillnaderna tas ofta upp med en suterrdngvdaning.

PLANSTRUKTUR OCH GATUNAT

¢ Varierande planmdnster och omvdxlande, ofta krokta gaturum.

* Sammanhdlina enklaver. Husgrupperingar och gatustrdckningar ger till-
sammans med bebyggelsens utformning hdga stadsbildsmdssiga vdrden.

¢ Omrdadena bygger pd ABC-stadens tankar om funktions- och trafikse-
parering. Trafiksepareringen dr ofta inte genomfaérd fullt ut.

GRONSTRUKTUR

e Parkstrdk mellan bostadsgrupperna.

* Nd&t av gdngvdgar. Ndrhet till park-, natur och strovomraden.

e Gatutrddfinnsiformavalléplanteringarldngsgatoroch parkstrékgenom
omrddena.

BEBYGGELSE

* Gruppbyggda smdhus i form av radhus och kedjehus.

¢ Flera omraden har héga kulturmiljo- och stadsbildsmdssiga varden.

¢ Enhetligt utformade husgrupper.

* Byggnaderna anpassas till nivaskillnader.

¢ Utformning och materialval varierar mellan omradena, bade mer tradi-
tionellt och modernt.

» Tidstypisk fdargsdttning.
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GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN STORSKALIG STADSDEL

Gruppbyggda smahus-
omraden Storskalig stadsdel

Akalla, Husby, Hjulsta, Tensta, Rinkeby, Kdlvesta, Breddng,
Sdtra, Skdarholmen, Varberg och Fagersjo

Historik och vidrdebdrande karaktdrsdrag

| bérjan av 1960-talet blev bristen pd bostdder allt storre. Stora markomra-
den koptes in av staden i framforallt nordvdstra och sydvdstra Stockholm.
Utbyggnaden av tunnelbanan tog aterigen fart vilket var en forutsdttning
for den snabba utbyggnadstakten som nu skulle folja. Ett mer storskaligt
planmonster underldttade ett mer rationellt byggande. Den industrialise-
ring av byggtekniken som utvecklades i borjan av 1960-talet fick nu sitt defi-
nitiva genombrott. Den forsta stadsdelen som planerades i stor skala var
Breddng som borjade byggas 1962, foljt av Sdtra. 1965 intensifierades byg-
gandet av bostdder i hela Sverige. Fér att rdda bot pd bostadsbristen sattes
ett mal om en miljon nya Idgenheter fram till och med 1974 och begreppet
miljonprogram myntades. En stor andel av miljonprogrammets bebyggelse
utgjordes av gruppbyggda smdhus och radhus. | borjan av 1970-talet blev
det allt svdrare att hyra ut bostdder i flerfamiljshus och efter viaxande kri-
tik mot storskalig bebyggelse 6kade andelen av smdhus i bostadsproduk-
tionen. Stora enheter av enbart smadhusbebyggelse kom dd att bilda egna
stadsdelar, som i Kdlvesta.
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GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN STORSKALIG STADSDEL
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Park eller grénom- T Tunnelbanestation
rdde

L) Spdrvdgsstation
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GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN STORSKALIG STADSDEL

Planmonster och stadsrum

De storskaliga stadsdelarna prdglades av modernismens idéer om sepa-
rering av olika funktioner, trafikseparering, gronska och en strdavan efter
ljus och Iuft i stadsrummen. Omrddena kdnnetecknades ofta av en stor-
skalig enhetlighet och rationalitet genom ett tydligt gestaltningsgrepp.
Planmonstret kom att skilja sig at mellan de olika stadsdelarna. Lésningen
pa trafiksdkerhetsfrdgorna blev att separera biltrafiken frdn gdende och
cyklister genom att anldgga matargator runt stadsdelarna samt parke-
ringsanldggningar i anslutning till bostadskvarteren. Smdhusomrddena
anlades med liknande trafiksystem som omrddena med flerbostads-
hus. De bilfria bostadsmiljoerna och centrumanldggningarna koppla-
des samman genom ett ndt av gdng- och cykelvdgar. | de renodlade
smdhusstadsdelarna saknades ofta arbetsplatser, service- och butiks-
utbud samt kollektivtrafik. For till exempel Kdlvesta ansdags service i Val-
lingby och Spdnga centrum finnas pa tillrdckligt ndra avstand, vilket med-
forde att befolkningen blev beroende av bilen. Rationella byggmetoder
medforde stora konsekvenser for naturlandskapet vid exploateringen.
Naturen blev underordnad bebyggelsen och landskapet omformades.
Gatutrdd planterades i alléer ldngs huvudgator och ldngs parkstrak.

Bebyggelsens typologier och utformning

De storskaliga stadsdelarnas smdhus utgjordes huvudsakligen av radhus
och kedjehus men det férekom dven villor och atriumhus. Exempel pd detta
finns i Akalla, Sdtra och Kdlvesta. Det rationella och industriella byggandet
avspeglades i arkitekturen genom strikt gruppering av byggnader och en
enkel och stram gestaltning. Smdhusens utformning var mer varierad dn
flerbostadshusen och det forekom ofta en blandning av olika fasadmaterial
som tegel, trd och skivor men enhetligheten inom husgrupperna var mycket
stor. Fargsdttningen var noga komponerad och enhetlig men kunde variera
mellan olika kvarter eller omraden. Taken var ofta platta eller utformade
som svagt lutande pulpettak. Den svenska bostadsforskningen var fram-
stdende och omsorgen om de enskilda bostddernas planldsningar var stor.
Goda ljusférhdllanden och funktionalitet var ledord.
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Stora sammanhallna omraden av radhus och
kedjehus med enhetlig gestaltning byggdes
under denna tid, till exempel i Kdlvesta.

Den liggande trdpanelen och sadeltaken

ger omrddet en egen identitet.




GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN STORSKALIG STADSDEL

Utveckling och fordndringar

Ndgra av de storskaliga stadsdelarna dr klassificerade som kulturhisto-
riskt vardefulla miljoer. Forandringar i dessa miljoer behover visa hdnsyn till
dessa vdrden. Under 2000-talet har de storskaliga stadsdelarna komplette-
rats med radhus och flerbostadshus inom den ursprungliga planstrukturen,
till exempel i Tensta, Rinkeby och Ostberga. De gruppbyggda smdahusen ar
uppforda pd sma tomter, vilket gor férutsdttningarna for stoérre férandringar
av de enskilda husen begrdnsade. Pabyggnader férkommer och mindre till-
byggnader &r vanliga, som till exempel inglasade uterum. Kompletteringar
med ny bebyggelse har i flera fall genomforts i anslutning till omrddena.

Karaktdrsdrag

De gruppbyggda smdhusomrddena i de storskaliga stadsdelarna prdglas
av enhetligt utbyggda bebyggelsegrupper och funktions- och trafiksepare-
ring. Nedan féljer en sammanfattning av de karaktdrsdrag som dr gemen-
samma for omrddena.

TOPOGRAFI
« Nivaskillnaderna tas ofta upp med en souterrdngvaning.
¢ Landskapet nyskapades vid exploateringen.

PLANSTRUKTUR OCH GATUNAT

¢ Stora enheter med hierarkiskt planmonster och trafiksystem som flerbo-
stadshusomraden. Gang-, cykel och biltrafik ar separerade.

¢ Beldgna i utkanterna av storskaliga stadsdelar, bildar egna stadsdelar
eller dr insprdngda i dldre villaomraden.

¢ Strikta grupperingar i storre avgrdnsade enheter.

¢ Smd tomter.

* Rationell planstruktur med huvudsakligen ljusa och luftiga stadsrum och
gdardsmiljcer.

* Trafikseparering skapar sdkra trafikmiljoer men kan dven innebdra ett
svarorienterbart gatundt.

GRONSTRUKTUR

* Gatutrdd finns i form av alléplanteringar Idngs matargator och Idngs
parkstrdk genom omrdadena.

¢ Smd tomter med mdjlighet till grénska och odling i mindre omfattning.

e Sma parker och lekplatser inom husgrupperna.

* Nd@t av gadngvdgar. Ndrhet till natur och strévomraden.

VARSAM UTVECKLING AV SMAHUS- OCH VILLAOMRADEN 67



GRUPPBYGGDA SMAHUSOMRADEN STORSKALIG STADSDEL

BEBYGGELSE

Gruppbyggda smdhus i form av radhus, kedjehus, villor och atriumhus.
Utformningen dr mycket enhetlig men mer varierad dn i flerbostads-
husomrdadena.

Enhetligt utformade husgrupper. Variation mellan omradena.
Huvudsakligen platta tak eller pulpettak. Det férekommer dven andra
typer, som sadeltak med brant takfall.

En blandning av olika fasadmaterial; tegel, trd och skivor.
Fdargsdttningen enhetlig inom husgrupperna.
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VAGLEDNINGAR STORSKALIG STADSDEL

¢ Utveckla de storskaliga stadsdelarna med utgdngspunkt ur de gestalt-
ningsmdssigt sammanhdlina husgrupperna som utgérs av skivhus i sex
till tio vaningar, lamellhus i tre till fyra v@ningar och omrdden av smdahus
i stadsdelarnas utkanter.

¢ Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrén en samtida tolk-
ning av platsens forutsdttningar och ndrliggande bebyggelse. Utforma
grupper av nya hus utifrdn en sammanhdallen gestaltningsidé.

¢ Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till de storskaliga stads-
delarna utifrdn ett helhetsperspektiv. Beakta ndrliggande bebyggelse.

* Efterstrava att forena trafiksdkra miljoer med 6kad trygghet och orien-
terbarhet i stadsrummet vid férdndringar i de storskaliga stadsdelarna.

e Utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att komplettera med
ny bebyggelse, verksamhetslokaler och arbetsplatser ddr sa dar majligt. Ta
tillvara befintliga lokaler for handel, verksamheter och kultur.

* Ta tillvara och utveckla den gréna karaktdren med parkstrdkens sam-
band med omgivande grénstruktur som skapar ett ndtverk av grona
promenader.

e Tatillvara eller aterskapa karaktdrsskapande material, kulérer, byggnads-
delar och detaljer i s& stor utstrdckning som majligt vid ombyggnader och
renoveringar. Férdndra sammanhdlina grupper av smdhus med hdnsyn
till helheten i gestaltning och utformning.

PAVERKAN PA OMRADETS KARAKTAR OCH VARDE

| gruppbyggda smdhusomraden utgor omradets karaktdr och varde mycket
i det enskilda omrddets enhetliga gestaltning. Det innebdr att mojligheterna
att fordndra ofta dr begrdnsade.

Aspekter som bedoms ha stor paverkan vid fortdtning och fordndring dr:

» Fordndringar i omrdadets enhetliga gestaltning.

* Hur tillbyggnader orienteras - utbyggnadsriktning.

* Volym och proportioner (tillbyggnader, pabyggnader, komplement-
byggnader).

¢ Takens form.
¢ Material, fargsattning, byggnadsdelar och detaljer.

| byggnadsordningen
finns overgripande
vdgledningar for
typologin storska-

lig stadsdel. Grupp-
byggda smahusom-
rdden ingdriden
typologin. Vdgled-
ningarna ger stéd och
forhallningssatt for
hur de gruppbyggda
smdahusomrddenas
karaktdr och varden
ska bevaras ndr
Stockholm véxer.
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AR DU FASTIGHETSAGARE | ETT GRUPPBYGGT
SMAHUSOMRADE | STORSKALIG STADSDEL OCH VILL
GORA EN ANDRING?

—— Vid férdandringar i ett omrdde med sammanhdlina grupper av friliggande
Detaljplanen smdhus, radhus eller kedjehus behdver du ta sarskild hdnsyn till helheten
hittar du pa i gestaltning och utformning. Tillbyggnadsmajligheterna &r ofta mycket
stadens webbplats .

bygglov.stockholm/ begransade.

gallandeplaner
Det finns (ndstan) alltid en detaljplan som reglerar hur mycket du far bygga
pa din fastighet/tomt, var byggnader ska placeras, vilken hojd de far ha och
hur manga vaningar. Ett férsta steg ar alltid att stdmma av det du avser
gora mot gdllande detaljplan. Utéver detaljplanens bestdmmelser behéver
du d@ven tdnka pd féljande for hur du utformar och placerar den férandring
du 6nskar gora:

—— Tareda pa om fastigheten (och byggnaden) &r kulturhistoriskt vardefull eller
Stadsmuseets ingdr i en kulturhistoriskt vardefull miljo. Det gor du genom att titta i Stads-

kulturhistoriska museets kulturhistoriska klassificering p& stadsmuseet.stockholm.se.
klassificering hittar

du pd stadsmuseet.
stockholm.se Hur tillbyggnader orienteras - utbyggnadsriktning Som regel finns inget

utrymme for tilloyggnad. Grupphusomrddenas enhetliga kvarter och rela-
tion till gaturum dr ett viktigt karaktdrsdrag att bibehdlla. | vissa fall kan
mindre skdrmtak, inglasat uterum eller en bod rymmas. Vanligast dr att
orientera dessa in mot tomten i den privata zonen (trddgdrdssidan) och att
undvika férdndringar mot gatan eller pd annat sdtt som pdaverkar omrddets
enhetliga bebyggelse och gaturummet negativt.

Grupphusomraden
ligger ofta i utkanten
av storskaliga stads-
delar. Omrddena
byggdes bdade pd plan
och kuperad mark.
De dr strikt planerade
med en utprdglat
enhetlig bebyggelse.
Formen ger smd
mojligheter till dnd-
ringar. Det ar viktigt
att inordna sig i om-
radets arkitektur.
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Planmonster.
Ldngor eller rader
med hus rgtvinkligt
eller organiskt pla-
cerade beroende pd
terrdng. | viss man
trafikseparerade.
Byggnaderna pla-
cerade ofta med en
smal férgdrdsmark
som Sppnar upp mot
gatan.

Topografi och gronska.
Utifran topografin
skiljer sig grupphusom-
rddena at. Ofta utfor-
mades de sd att storre
gdrdsrum bildades.
Ambitionen var ocksa
att spara naturmark.

Gaturum.

Gatorna dr korta och
rétvinkliga eller ocksd
Iangre slingor som
foljer terrangen.
Husen dr av samma
typ, ibland med
mindre variationer.
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Volym, proportioner och takform Utgd fran det ursprungliga husets volym,
proportioner och takform ndr du bygger till och renoverar. Det dr sdrskilt
viktigt att byggnadens utformning féljer de andra byggnaderna i kvarteret.
Det gdller dven om du bygger ett skdrmtak, inglasat uterum eller en bod.

Material, fdrgsdttning, byggnadsdelar och detaljer Fér att bevara omrd-

dets och den enskilda byggnadens karaktdr ar en omsorgsfull utformning av

fasaden och dess byggnadsdelar och detaljer, liksom fargsdttning och kuls-
Inom bebyggelsegrup- rer av stor betydelse. Ta tillvara eller aterskapa karaktdrsskapande mate-
perna dr hustyperna rial, kuldrer, byggnadsdelar och detaljer i s& stor utstréckning som méjligt.
strikt sammanhalina
och enhetligt utfor-
made. Det férekom-
mer ddremot en
variation mellan olika
omrdaden. Det industri-
aliserade byggandet
och byggnormer fram-
jade en rationalisering
och standardisering

av byggmaterial och Flackt tak med

byggnadsdelar. tydligt markerad
taksarg av horiso-
nell trdpanel.
Prefabricerade

Byggnaderna element, synligt i

elementskarvar i

karakteriseras av .
bottenvaningen.

de blockformade
volymerna, fasader
med blandning av
betong och stdende
trapanel och den dova
fargsdttningen.

Hogt och brant
takfall med stora
takkupor.

Byggnaderna karak-
teriseras av den Idga
horisontellt oriente-

Fasad i botten-
vaningen kladd

rade bottenvdningen i kclkcefnent-
och det branta taket. tege-.l, s@ kallat
Fargsdattning har en mexitegel.

karakteristisk kontrast-
verkan mellan det vita
teglet, den mérkbruna
panelen och de morka
takpannorna.
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I EEEEEE——————

Omradets grona karaktér (befintliga trad, hdckar, trddgardar) Utform-
ningen av mark och grénska har stor betydelse for att bibehdlla omrédets
gréna karaktdr. Ta tillvara och utveckla den grona karaktéren sé som hdckar
i gaturum och mellan trddgardar, liksom de uppvdxta trddgdrdarna. Undvik
hardgérande av gréna ytor.

Gaturummets grona
karaktér. Tradgdr-
darna dr ofta mindre
och bildar samman-
hdngande grona rum
mellan husen. Ibland
vetter trddgardarna
mot en parkvdg som
gdr genom omrddet
eller mot gemen-
samma grona ytor.

Mdnga ganger dr det klokt att ta hjélp av en sakkunnig (arkitekt, byggnads-
ingenjor, byggnadsantikvarie eller annan med liknande relevant kunskap)
vid s&vdl stérre som mindre fordndringar.
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For att na onskat
resultat

Det hdar dokumentet dr, i likhet med versiktsplanen, byggnadsordningen och
arkitekturpolicyn, vdgledande for beslut som avser detaljplaner och bygglow.
Plan- och bygglagens bestdmmelser innebdr bland annat att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras p& den avsedda marken pd ett satt
som dr lampligt med hdnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kul-
turvdardena pd platsen och en god helhetsverkan. Kulturmiljo dr ocksa ett all-
mdnt intresse som behdver beaktas i all planering, bygglovs- och anmdlnings-
drenden i enlighet med plan- och bygglagen (PBL).

Syftet med denna strategi med vdgledningar dr att stdrka stadsbygg-
nadsndmndens mojligheter att bibehdlla vardebdrande karaktdrsdrag i
stadens villa- och sm&husomraden samt vdrna och bevara villa- och trdd-
gdardsstader med hogst kulturvarden. Dokumentet bidrar dven till en 6kad
forutsagbarhet for fastighetsdgare och byggaktorer.

Alla strategiska dokument s@ som &versiktsplan, byggnadsordning med
kompletterande vdgledningar och arkitekturpolicy ska ta sig uttryck i nGmn-
dens arbete med férhandsbedomningar, detaljplanering och bygglovsprov-
ningar. Det ska ske pd ett satt som kan ge effektiva och rdttssdkra beslut som
svarar mot plan- och bygglagens syfte och dverensstdmma med Stockholms
stads inriktning for hur staden ska utvecklas. Genom att klargéra vilka till-
vdgagdngssdtt som kan anvdndas foér att sdkerstdlla kvalitet och bibehalla
vdrden i villa- och trddgdardsstdderna ges ndmnden och dess verksamheter
tydliga utgdngspunkter for myndighetsutovningen.

Oversiktsplan inklusive riksintressebilaga

Oversiktsplanen for Stockholm uttrycker stadens mal med stadsbyggan-
det ur ett helhetsperspektiv och fungerar som inriktningsbeslut for stadens
planering. Oversiktsplanen fungerar dessutom som ett av flera kunskaps-
underlag till detaljplanearbete, bygglovsprovning och anmdlanshand-
laggning. Oversiktsplanen har fyra évergripande mdl: En véxande stad, En
sammanhdngande stad, God offentlig miljo samt En klimatsmart och tdlig
stad. Avsnittet om de lokala utvecklingsmdjligheterna for respektive stads-
del beskriver hur madlen ska uppnds, bland annat méjligheter till utveckling
Idngs urbana strak och stadsgator. Kapitlet om allmdnna intressen beskriver
sakomraden som ur allmdn synpunkt behéver beaktas i planeringen, bland
annat kulturmiljo.
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Oversiktsplanen beskriver att kulturmiljons vérden ska omhdndertas och
utvecklas. Bebyggelse som dr kulturhistoriskt vardefull ska ses som en resurs
i stadsutvecklingen. For de smdhusomrdden som dr av riksintresse for kultur-
miljévarden fortydligas att det &r ett allmdnt intresse att sa l[dngt som maj-
ligt bevara omrddenas karaktdr, samtidigt som det finns ett behov av att
anpassa byggnaderna till dagens behov. Oversiktsplanens riksintressebilaga
uttalar dessutom att begrdnsningar av generdsa byggrdtter och anvdnd-
ningsbestdmmelser kan behdva dvervdgas fér dessa omrdaden. Fér de omrd-
den som ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden — exempelvis Gamla
Enskede, Olovslund och Pungpinan - innebdr stdliningstaganden i exempel-
vis Oversiktsplan och vdgledningar att stadens syn pd riksintressets vérden
klargors, och kan sdledes utgora ett vardefullt stod vid bedomningen av
exempelvis bygglovsdrenden i dessa omraden.

Vdgledning

En strategi med vdgledningar, sd som nu aktuellt dokument, riktar sig till
enskilda fastighetsdgare, myndighetsutévning vid bygglovgivning och som
underlag for beslutsfattare. En beddmning utifran tidigare rdattsfall dr att en
strategi med tydliga vdgledningar dr en stark viljeyttring som ska tas i beak-
tande vid prévningar.

Som ett kunskapsunderlag har vdagledningarna en roll b&de f6ér stadens
beslutsfattare, tjdnstepersoner och for att fastighetsdgare ska ha kunskap
om omrddets kulturvdrden och ddrmed vdrna omrddet. Genom vdgled-
ningar guidar staden fastighetsdgare till att kunna géra genomtdnkta stall-
ningstaganden vad gdller utveckling och bevarande av kulturvdarden pa den
egna fastigheten som kan f& konsekvenser for omradets karaktdr.

Fére inférandet av den dldre plan- och bygglagen (APBL) &r 1987 1&g
bestdmmanderdtten éver byggnaders utformning i férsta hand hos den som
byggde. Med inférandet av APBL (plan och bygglag, 1987:10) kom tanken att
byggnadsndmnderna skulle f&@ en mer aktiv roll vad gdller mgjligheten att
kunna stdlla krav pd byggnaders utseende.’

Kommunen har ddrvid getts en stor frihet att gora egna bedémningar
angdende vilka omrdden som utgor en vardefull miljo.? For de omrdden
ddr kommunens krav pd hdnsyn till miljomdssiga vdarden kommit till uttryck
i exempelvis en vdgledning (kallas Gven bevarandeprogram, miljdprogram)

1 Se prop.1985/86:1s. 480
2 Se prop. 2013/14:127 s. 25
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har dessa krav sdrskild tyngd.> Aven om ett s&dant dokument i sig inte dr
rdttsligt bindande vid exempelvis en efterféljande domstolsprévning tillmdts
det betydelse vid bedémningen av om plan- och bygglagens krav dr uppfyll-
da.#Vdgledningarna i det hdr dokumentet tar upp de aspekter som beho-
ver beaktas.

| vissa omrdaden s& kan den av detaljplan givna byggrdtt i sig (area och
hojd) vara problematisk (det vill sdga oavsett hur man utformar nyttjan-
det av byggrdtten s& dr det en icke onskad utveckling). En i detaljplanen
medgiven byggrdtt kan inte begrdnsas med stéd av anpassningskravet da
krdvs plandndring. En sddan plandndring krdver sdrskilda évervdganden
och mdste ske proportionerligt. Den enskilda fastighetens byggrdtt har ett
starkt skydd i gdllande detaljplan, men nyttjandet av byggratt ska ske med
hdnsyn till platsens vérden och egenskaper. Aven vid framtagande av ny
detaljplan ger vdgledningarna stod.

Detaljplaner

| plan- och bygglagen stdlls krav pd att en ny detaljplan upprattas om ett
omrdade ska férdndras eller bevaras i ett sammanhang. Ett exempel dr for-
dndringar som leder till nya och/eller fordndrade byggrdtter. Det dr kom-
munen som kan besluta om att ny detaljplan ska upprdttas. Detaljplaner
kan ocksd reglera bevarande och tydliggéra kulturhistoriskt vardefulla delar
inom planomradet samt visa pa vilka majligheter till varsam utveckling som
enskilda fastigheter kan rymma. Vart att notera dr dock att en i planen
medgiven byggrdtt inte kan begrdnsas med stéd av anpassningskravet.s De
mdjligheter som kommunen har att styra éver utformningen av bebyggel-
sen inom ett omrdde inom detaljplan dr darfor inte obegrdnsade dven om
planen saknar bestdmmelser om detta.

En detaljplan har stark rattsverkan och ger upphov till séval rattighe-
ter som skyldigheter for kommun och fastighetsdgare vilket alltid mdste
beaktas.

Den utveckling som skett de senaste dren med en tilltagande fértatning
av dldre villastdder och tradgdrdsstdder har maojliggjorts genom att dldre
stadsplaner ofta saknar en mer detaljerad reglering av hur omradena far
bebyggas. Dessa detaljplaner reglerar ofta hur stor del av tomten som
far bebyggas men kan exempelvis sakna uttryckliga bestdmmelser om
antal bostadshus eller antal Idgenheter. Tidigare kompletterades de dldre
detaljplanerna med bestdmmelser i tomtrattsavtal om stérsta antal Idgen-
heter (eldstdder) i de fall staden hade upplatit fastigheterna med tomtrdtt.
Ndr frikdp senare mojliggjordes upphorde stadens maéjlighet att begrdnsa

3 Se prop.1985/86:1s. 480 f. och s. 231 f. och Mark- och miljééverdomstolens dom den 17 maj 2017 i mdl nr
P 9218-16 samt dom den 2 september 2019 i P 8784-15

4 Se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 25 november 2019 i mal nr P 10966-18

5 SeRA1993 ref. 59 I och Il samt MOD 2015:26
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antalet Idgenheter, eftersom begrdnsningen inte var faststdlld i den gal-
lande detaljplanen. Karaktdriserande for dessa detaljplaner &r vanligen:

* En bestadmmelse om att 1/5 av tomten far bebyggas, vilket medfor stora
byggrdtter pd stora tomter.

* Att Oppet eller kopplat byggnadssdtt ska tilldmpas.

* En avsaknad av uttalad begrdnsning av antal Idgenheter, byggnader
eller flerbostadshus

Konsekvenserna blir uppenbara i smahus- och villaomradden med stora tom-
ter, eftersom tomtstorlekarna medger stora byggrdtter enligt ovan. Komplet-
teringar med flera huvudbyggnader pd samma tomt och uppférande av
flerbostadshus ar exempel pd atgdrder som kan férdndra omraddenas karak-
tdr. Att byggnader placeras och gestaltas pd ett for omradet frammande
sdtt kan ocksd fordndra karaktdren i ett omrade avsevdrt.

I avsaknad av uttrycklig reglering av byggnadens utformning genom
exempelvis storsta tilldtna byggnadshéjd, hogsta tillatna vaningsantal eller
maximala antalet bostdder far dessa fragor istdllet bedémas bland annat
utifran bestdmmelsen i 2 kap. 6 § PBL om krav pd anpassning till omgivningen
och befintlig bebyggelse.® Det dr darfér angeldget att man i dessa bedém-
ningar har méjlighet att ta stod i sddan kunskap om omrddets karaktdr som
kan ges genom vdgledningar. Detta for att undvika att ett omréde férdndras
pd ett séddant sdtt att kulturhistoriska vérden gar férlorade.

Lovgivning

Vid férandringar pd en fastighet krdvs vanligtvis bygglov och ibland dven
marklov och/eller rivningslov. Flertalet fordndringar av ett omrdade kan idag
ocksd ske utan att det krdvs beslut om bygglov fran stadsbyggnadsnémn-
den. Mest patagligt dr detta i omrdden som inte dr utpekade som kultur-
historiskt vdrdefulla (PBL 8 kap. 13 § samt 9 kap 4 §). | dessa omraden s& har
lagdndringar sen 2014 (d& de sd& kallade Attefallsreglerna inférdes) undan-
tagit fler och fler atgdrder fran lovplikt. Dessa lovbefriade dtgdrder kan
samlat medféra att en fastighet kan forses med flertalet nya bostdder och
byggnader.

Aven om det du vill bygga uppfyller kraven fér bygglovsbefrielse enligt
PBL 9 kap. 4a-c § (exempelvis Attefallshus) behévs det dndd bygglov for
omrdden och byggnader som ar sdrskilt vardefulla. Omraden av riksin-
tresse, Nationalstadsparken och Stockholms trddgdrdsstadsmiljoer omfat-
tas inte av bygglovbefrielsen. Komplett lista pd omrdden som inte omfattas
av bygglovsbefrielse finns pd stadens webbplats.

6 jfr t.ex. Mark- och miljoéverdomstolens domar den 6 maj 2015 i mdl nr P 9601-14 och den 22 mars 2016 i
madl nr P 6092-15
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Det finns dven dtgdrder som inte kraver lov oavsett vilket omrdde (om
detaljplan inte reglerat annat) — exempelvis trddfdlining. Karaktdrs-
skapande trdd kanske fdlls och en stérre del av tomtmarken bebyggs eller
blir hardgjord. Aven om kulturhistoriskt vardefulla miljser har hdgre krav pé
att atgdrder ska anpassas till sin omgivning s& kan enbart férekomsten av
en generos byggratt medféra att volymerna i sig paverkar omrddet nega-
tivt. Sammantaget kan konsekvenserna leda till att ett omrdade férdndras
sd att kulturhistoriska varden gdr férlorade pd ett sdtt som inte varit avsett.

En bygglovsprévning i ett omrdde som omfattas av en detaljplan inne-
fattar inte en provning av om atgdrden pdatagligt kan skada riksintressen,
eftersom detta ska ha hanterats i detaljplanen. Att en fastighet ligger inom
ett omrdde av riksintresse for kulturmiljovarden kan dnda f& betydelse vid
bedémningen av om den ansdkta dtgdrden uppfyller de krav plan- och
bygglagen stdller pd anpassning till stadsbilden och kulturvdrdena pa
platsen. Detta gdller sdrskilt vid tilldmpning av sddana planer som dr till-
komna I&dngt innan bestdmmelserna om skydd av riksintressen inférdes i
lagstiftningen?’

Arkitekturpolicy och verktyg for stadens gestaltning

Stockholms arkitekturpolicy ingar i en familj med dokument som tillsammans
med oversiktsplan, byggnadsordning och vdgledningar formulerar strategier
for stadens gestaltning. Stockholm ska byggas med omsorg. | arkitekturpoli-
cyn formuleras arbetssdtt och metoder som bidrar till 5kad forstdelse for hur
staden kan byggas. Den berdr planering i storre skala men ocks@ utformning
av enskilda byggnader och detaljer och skapar ddrmed forutsdttningar for
en vdl gestaltad helhetsmiljo.

Genom att anvdnda verktyget for stadens
gestaltning, som finns i byggnadsordningen
och arkitekturpolicyn, och beakta platsens
forutsattningar ska processen underldttas.
Inom verktygets teman tid — plats — form -
funktion, stdlls frdgornai relation till stadens
och projektets alla skalor. Arbetssdttet dr ett
stod for okad forstdelse och samsyn.

Verktyg for stadens
gestaltning

7 Se Mark- och miljséverdomstolens dom den 23 maj 2013 i mdl nr P 9167-12
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Mer kunskap finns

Vill du veta mer? Staden har tagit fram flera planerings- och
kunskapsunderlag som kan ge dig férdjupad kunskap och for-
stdelse. Du hittar bestdmmelser i gdllande detaljplan och i
lagstiftningen.

Planerings- och kunskapsunderlag

Oversiktsplan for Stockholm (stadens webbplats vaxer.stockholm)
Riksintressen enligt miljsbalken, bilaga till Oversiktsplan for Stockholms
stad (stadens webbplats vaxer.stockholm)

Stockholms byggnadsordning (stadens webbplats vaxer.stockholm)
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering (Stadsmuseets webbplats
stadsmuseet.stockholm.se)

Stadsmuseets faktablad om stadsdelar (Stadsmuseets webbplats stads-
museet.stockholm.se)

Stadsmuseets webbplatser: stadsmuseet.stockholm.se och digitala-
stadsmuseet.stockholm.se

Alla tiders Stockholm - Riksintressen for kulturmiljévarden
Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister och fornldmningsregister
(Riksantikvariedmbetets webbplats raa.se)

Aldre miljdprogram fér smdahus- och villaomraden, ett urval (stadens
webbplats bygglov.stockholm):

* Enskede - Miljoprogram och avgrdnsning av vardefull miljo

« Norra Angby - Ett program f&r din n&drmiljs

* Olovslund - Ett program for din narmiljo

* Miljoprogram for Tallkrogens smdastugeomrdade

+ Sodra Angby - Miljdprogram for ett riksintressant omrade

Stockholms stads smdstugor 1927-57 — En sammanstdlining av hustyper,
underlag fér om- och tillbyggnader, Stadsbyggnadskontoret (stadens
webbplats bygglov.stockholm)

Stockholmskdllan, databas med arkivmaterial (Stockholmskallans webb-
plats stockholmskallan.stockholm.se)

GALLANDE DETALJPLANER
Gdllande detaljplaner finns att ta del av via stadens bygg- och plantjdnst.
Den hittar du via webbplatsen bygglov.stockholm/gallandeplaner.
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LAGSTIFTNING

MER KUNSKAP FINNS

Enskilda plan- eller bygglovsdrenden prévas juridiskt genom plan- och bygglagen (PBL). | PBL finns
regler som dr styrande fér hur smdhus- och villaomraden far bebyggas. Gdllande detaljplaner for
respektive omrdde kan reglera omfattning av byggratt, utformning och skydd av kulturvdarden.
Provning av bygglov sker mot detaljplanens bestdmmelser samt bestdmmelserna i PBL. Stod for
tolkningen finns i lagens forarbeten samt i rattspraxis. Vagledande dokument utgér kunskaps-
underlag och ger stéd for avvdgningar i drenden enligt PBL.

Hdr foljer ett urval av de lagparagrafer, byggregler och allmdnna radd som reglerar byggandet och
som tilldmpas i utformnings- och gestaltningsfragor vid planering och bygglovgivning i stadens

smdhus- och villaomraden.

PLAN-OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Plan- och bygglagens bestdmmelser uppstdller
det grundldggande ramverket for kultur-
miljohdnsyn vid Stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutdvning.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas

och placeras pd ett satt som ar lampligt med
hdnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pd platsen och intresset av en
god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL). En framtagen
vdgledning/riktlinje kan utgora stod fér bedom-
ningen av om detta sd kallade anpassningskrav
ar uppfylit.

Kravet pd att bebyggelseomrddens sdrskilda
vdrden ska skyddas framgdr ocksd i 2 kap. 6 §
PBL. Vid planldggning och i andra drenden samt
vid dtgdrder avseende byggnader som inte ingdr
i ett drende enligt PBL ska bebyggelseomradets
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga
och konstndrliga vérden skyddas. Andringar

och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sé
att befintliga karaktdrsdrag respekteras och
tillvaratas.

Vidare ska enligt 8 kap. 17 § PBL dndringar av
byggnader utféras varsamt, s& att hdnsyn tas till
byggnadernas karaktdrsdrag och byggnadens

tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga
och konstndrliga vérden tas till vara. Denna sa
kallade varsamhetsbestdmmelse omfattar alla
byggnader, dven de som inte dr utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla. Andringar av bygg-
nader ska alltid goras varsamt och deras vdrden
och kvaliteter ska tas till vara.

Ddrutover far byggnader, allmdnna platser och
bebyggelseomradden som ar sarskilt vardefulla
fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt inte forvanskas (8 kap. 13 §
PBL). En byggnad kan vara sdrskilt vardefull i sig
eller utgdra en vdsentlig del av en sarskilt varde-
full bebyggelsemiljo.

| plan- och bygglagen finns ocksd en bestam-
melse som stdller krav pd att ett byggnadsverk
ska hdllas i vardat skick och underhdllas. Om
byggnadsverket &r sarskilt vardefullt fran histo-
risk, kulturhistorisk, miljdmdssig eller konstndarlig
synpunkt, ska det underhdllas sd att de sdrskilda
vdrdena bevaras (8 kap. 14 §). Detta krav omfat-
tar alla byggnader, men hdgre krav stdlls betraf-
fande kulturhistoriskt vdardefulla byggnader.
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Lagen uppstdller ocksa krav pda utformning
som gdller alla byggnader. En byggnad ska
enligt 8 kap. 1§ PBL ha en god form- fdrg- och
materialverkan.

2 kap. Allmdnna och enskilda intressen

2 kap. 1§ Vid provningen av fradgor enligt denna
lag ska hdnsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

2 kap. 3 § Planldggning enligt denna lag ska med
hdnsyn till natur- och kulturvdrden, miljé- och
klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhdllanden framja
1. en dndamadlsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gron-
omrdden och kommunikationsleder,

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om

bygglov och vid &tgdrder avseende byggnader

som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyg-

gelse och byggnadsverk utformas och placeras

pd den avsedda marken pd ett sdtt som dar

Idmpligt med hdnsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvardena pd platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

Forsta stycket gdller ocksa i frdga om skyltar och
ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid
dtgdrder avseende byggnader som inte ingdr

i ett drende enligt denna lag ska bebyggelse-
omrddets sdrskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomdssiga och konstndrliga varden skyddas.
Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras
varsamt s& att befintliga karaktdrsdrag respekt-
eras och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 9 § Planldggning av mark och vattenomrd-
den samt lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar
enligt denna lag far inte ske s@ att den avsedda
anvdndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medféra en sddan pdverkan
pd& grundvattnet eller omgivningen i dvrigt som
innebdr fara for mdnniskors hdlsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pd annat satt.
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8 kap. Krav pd byggnadsverk, byggprodukter,
tomter och allmdnna platser

Byggnadsverks utformning

8 kap. 1§ En byggnad ska
2. ha en god form-, farg- och materialverkan,

Forbud mot forvanskning

8 kap. 13 § En byggnad som dr sdrskilt vardefull
frdan historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt far inte forvanskas.

Det ska ocksa tillampas pa

1. anldggningar som dr bygglovspliktiga enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap.7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av
skyddsbestdmmelser i en detaljplan eller i
omrddesbestdmmelser,

3. allmdnna platser, och

4. bebyggelseomraden.

Underhdll och varsamhet

8 kap. 14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vardat
skick och underhallas sa att dess utformning
och de tekniska egenskaper som avsesi4 § i
huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas
till omgivningens karaktdr och byggnadsverkets
vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig
och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sarskilt vardefullt frén
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konst-
ndrlig synpunkt, ska det underhallas sa att de
sdrskilda vdrdena bevaras.

8 kap. 17 § Andring av en byggnad och flyttning
av en byggnad ska utféras varsamt sd att man
tar hdnsyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kultur-
historiska, miljomdssiga och konstndrliga vdrden.

9 kap. Bygglov, rivningslov och marklov m.m.

9 kap. 34 § Rivningslov ska ges fér en dtgdrd som
avser en byggnad eller byggnadsdel som inte
1. omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller
omrdadesbestdmmelser, eller
2. bor bevaras pd grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljdmdssiga eller konstndrliga varde.



BOVERKETS BYGGREGLER, BBR

| Boverkets forfattningssamling (BFS) finns bygg-
regler (BBR) med foreskrifter och allmdnna rad
som fortydligar vad varsamhet, férvanskning och
sdrskilt vardefull byggnad eller bebyggelsemiljo
innebdr.

1:2211 Varsamhet
Allmant rad

For att en dtgdrd ska anses vara varsam boér den
respektera byggnadens karaktdr avseende

- proportioner, form och volym,

- materialval och utférande,

- fargsdttning,

- detaljomsorg och detaljeringsniva.

Den bér ocksd ta till vara detaljer som &r vdsent-
liga fér byggnadens karaktdar. (BFS 2016:6).

1:2212 Férbud mot forvanskning
Allmént rad

Vid prévning om en atgdrd medfor en forvansk-
ning boér det klarldggas om atgdrden forandrar
byggnadens karaktdrsdrag eller skadar nadgon
av de egenskaper som sammantaget ligger till
grund fér byggnadens eller omradets kulturvar-
den. (BFS 2016:6).

1:2213 Sdrskilt vardefull byggnad
Allmdnt r&d

En byggnad kan vara en sadan sdrskilt vardefull
byggnad som avses i 8 kap. 13 § PBL antingen for
att den har sddana vérden i sig eller for att den
utgor en vdsentlig del av en sdrskilt vardefull
bebyggelsemiljo. Vad som sdgs hdr om byggna-
der gdller dven fér bebyggelseomraden.

En byggnad kan vara sdrskilt vardefull om den
tydliggér tidigare samhadllsférhallanden.

Exempel pd detta dr

- byggnader som representerar en tidigare
vanlig byggnadskategori eller konstruktion
som nu har blivit sdllsynt,

- byggnader som belyser tidigare bostads-
forhdallanden, sociala och ekonomiska villkor,
arbetsforhdllanden, olika gruppers livsvillkor,
stadsbyggnadsideal eller arkitektoniska ideal
samt vdrderingar och tankemonster,

- byggnader som har representerat for
lokalsamhadllet viktiga funktioner eller
verksamheter.

MER KUNSKAP FINNS

En byggnad kan dven vara sdrskilt vardefull om
den tydliggor samhdllsutvecklingen.

Exempel pd detta dr

- byggnader som till exempel illustrerar
folkrorelsernas framvdxt, massbilismens
genombrott, immigration eller emigration,

- byggnader som har tjanat som forebilder
eller pd annat satt varit uppmdarksammade
i sin samtid,

- byggnader som prdglas av en stark arkitek-
tonisk idé.

En byggnad kan ocksé vara sdrskilt vardefull
om den i sig utgoér en kdlla till kunskap om dldre
material och teknik.

En byggnad kan vara sdrskilt vardefull fradn konst-
ndrlig synpunkt om den uppvisar sdrskilda este-
tiska kvaliteter eller har en hég ambitionsniva
med avseende pa arkitektonisk gestaltning eller
i utforande och materialval eller i konstndrlig
gestaltning och utsmyckning.

En byggnad kan dven vara sdrskilt vardefull om
den vdrderas hogt i ett lokalt sammanhang.

Exempel pd detta kan vara byggnader som har
haft stor betydelse i ortens sociala liv eller for
ortens identitet eller i lokala traditioner.

| begreppet sarskilt vardefull byggnad ligger att
byggnaden sdrskilt val ska belysa ett visst forhdl-
lande eller i sitt sammanhang ha f&@ motsvarig-
heter som kan belysa samma férhallande.

Byggnader frdn tiden fore 1920-talets bebyggelse-
expansion, som har sin huvudsakliga karaktdr
bevarad, utgér idag en sa begrdnsad del av
byggnadsbestdndet att flertalet av dem kan
antas uppfylla ndgot av kriterierna for sarskilt
vardefull byggnad. (BFS 2016:6).

KALLOR

Lagar, regler och rad uppdateras
kontinuerligt. For uppdaterade texter, se
boverket.se och riksdagen.se.
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Oversiktskarta och tabell }
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Samlingskarta som visar detaljplaner
med generdsa byggrdtter, kultur-
historiskt vardefulla omraden och
stadsbyggnadskaraktdrer i stadens
smdhus- och villaomréaden.

///| Detaljplaner med generdsa
byggrdtter

Kulturhistoriskt klassificering
[] Kulturhistoriskt vardefulla
miljcer L.
|:| Riksintressen och vdardekarnor
Stadsbyggnadskaraktdrer

Villastad, Trddgdardsstad,
Smdstugeomrdade och
Storskalig stadsdel

- gruppbyggda smdhus
Tunnelbanestad

- gruppbyggda smdhus
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Karaktdr Omrade

Tradgardsstad Nockebyhov x
Trddgardsstad del av Ulvsunda X
Tradgardsstad Nockeby x
Tradgardsstad Sédra Angby x
Tradgardsstad Héglandet x
Tréadgardsstad Stora Mossen x
Tréadgdardsstad Alsten x
Tradgardsstad Smedsldtten x
Tradgardsstad del av Alvik x
Tradgardsstad Appelviken X
Trédgardsstad Enskede Gard x
Tréadgardsstad Gamla Enskede X
Tradgardsstad Enskededalen x
Villastad Hdsselby villastad

Villastad Bromsten

Villastad Ndlsta

Villastad Solhem X
Villastad Flysta

Villastad Sundby

Villastad Mariehdll

Villastad Bromma kyrka (kyrkomiljén) x
Villastad Stora Essingen x
Villastad Maélarhdjden x
Villastad del av Langbro

Villastad Liseberg

Villastad del av Alvsjs x
Villastad Stureby

Villastad Orby

Villastad Léngsjo

Villastad del av Herrdngen

Smastugeomrdade Pungpinan X
Smastugeomrdde Olovslund x
Sméstugeomrade Norra Angby X
Smdstugeomrade Bdllsta x
Smastugeomrade Eneby X
Smastugeomrade Hékmossen x
Smastugeomrdde Enskedefiltet X
Sméstugeomrade del av Langbro

Smastugeomrdde del av Herrdngen

Smdstugeomrade del av Svedmyra x
Smastugeomrade Tallkrogen x
Smastugeomrdde del av Skdndal x
Tunnelbanestad Hdsselby strand x
Tunnelbanestad Hdsselby gard x
Tunnelbanestad Villingby x
Tunnelbanestad Récksta X
Tunnelbanestad Grimsta X
Tunnelbanestad Valla gérde x
Tunnelbanestad Frudngen

Tunnelbanestad Bandhagen x
Tunnelbanestad Hagsdtra

Tunnelbanestad Ragsved

Tunnelbanestad Hégdalen

Tunnelbanestad del av Skéndal

Tunnelbanestad Farsta x
Tunnelbanestad Farsta Strand

Storskaligstadsdel Akalla

Storskaligstadsdel Husby

Storskaligstadsdel Hjulsta

Storskaligstadsdel Tensta x
Storskaligstadsdel Rinkeby

Storskaligstadsdel Kdlvesta

Storskaligstadsdel Bredéng X
Storskaligstadsdel Sdtra

Storskaligstadsdel Skdrholmen

Storskaligstadsdel Vérberg

Storskaligstadsdel Fagersjo

Tabellen omfattar omraden i tradgdrdsstad, villastad, smdstugeomraden, tunnelbanestad och storskalig
stadsdel. Notera att vdagledningarna i det har dokumentet kan tilldmpas dven pd andra omraden.
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FOTO: Lennart Johansson eller stadsbyggnadskontoret

ILLUSTRATIONER: DinellJohansson sida 22, 23, 24, 36, 37, 38, 50, 51, 52, 70, 71
OVRIGA ILLUSTRATIONER: Stadsbyggnadskontoret
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