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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for en ny skola, vard- och
omsorgsboende samt seniorboende inom fastigheten Hemsystern
1. Foreslagna byggnader forutsitter att befintlig byggnad inom
fastigheten rivs.

Fastigheten Hemsystern 1 dr idag bebyggd med en
trevaningsbyggnad som inrymmer ett vard- och omsorgsboende, ett
trygghetsboende och en forskola med fem avdelningar. Micasa, som
ar tomtrattshavare av fastigheten, och SISAB har tillsammans
tecknat ett intentionsavtal for att utreda mojligheten att utveckla
fastigheten. Planforslaget mojliggor for tva nya byggnader; en
skolbyggnad och ett vard- och omsorgs- och seniorboende.
Skolan inrymmer arskurserna forskoleklass upp till och med
arskurs 9 for 900 elever. Vard- och omsorgsboende, ett
aktivitetscentrum och seniorbostdder inrymmer totalt 108
bostéder.

Planomradet ar beldget vid Ripsavigen, pa grainsen mellan
Hogdalen och Orby. All mark inom planomrédet 4gs av
Stockholms stad. Hemsystern 1 dr uppliten med tomtrétt till
Micasa.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 7 dec 2021 - 31 jan 2022
Granskning Q42022

Antagande Q1 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen har upprittats med standardforfarande enligt PBL
2010:900 5 kap 78.

Utredningar

Utredningar som tagit fram under planarbetet &r

—  Naturvirdesinventering Hemsystern (SISAB) (Norconsult,
2021-01-12)

— Hemsystern Sisab GYF (Tengbom 2021-10-28)

— GYF Hemsystern (Micasa) (2021-08-31)

— PM Bergteknik Hemsystern 1 (AFRY, 2021-03-11)

— PM Geoteknik Hemsystern 1 (AFRY, 2021-03-08, rev 2021-
03-26)

—  PM Miljéteknik Hemsystern 1 (AFRY, 2021-03-30)

—  Markteknisk undersokningsrapport (MUR) (AFRY 2021-03-
11)

—  PM Trafik (Sisab) (Sweco, 2021-09-06)

— Barnkonsekvensanalys (AFRY, 2021-10-29)

— Barnchecklista Hemsystern I (AFRY 2021-10-29)

— Trafikbullerutredning ny skolbyggnad (Akustikkonsulten,
2021-04-01)

— Trafikbullerutredning vid nytt vard- och omsorgsboende samt
seniorboende (Akustikkonsulten 2021-07-09)

— Dagvattenutredning (Sisab) (Geosigma 2021-05-05)

— Dagvattenutredning Hemsystern (micasa) (Kongera
Infrastructure AB, 2021-05-05)

— Brandtekniskt PM Hemsystern I (micasa) (Rambdll, 2021-
07-08)

— PM Brandskydd, Hemsystern (Sisab) (Firetech 2021-04-08)

— Hemsystern trafik Alternativ 1-3 (Sweco, 2021-05-05)

—  Solstudier (Stockholm stad)

Ovrigt underlag
— 1llustrationsmaterial (Tengbom, 2021-10-28)
— Illustrationsmaterial (Karavan 2021-10-28)

Medverkande
Planen ar framtagen av Renoir Danyar pa stadsbyggnadskontoret
i samarbete med Anna Ahlstrand Nauclér pad Landskapslaget.
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Kartingenjor dr Oscar Jarheim och ansvarig lantmétare under
planarbetet dr Micael Johansson. Medverkat har dven
exploateringskontoret genom Helena Greisz, Amanda Fjellstrom
och Peter Staflin. [llustrationer och bilder &r framtagna av
stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra for en ny skola, vard- och
omsorgsboende samt seniorboende inom fastigheten Hemsystern
1. Tillkommande eller foreslagna byggnader forutsitter att
befintlig byggnad inom fastigheten rivs. Tvd nya byggnader
uppfors innehallande seniorboende samt vard- och
omsorgsboende i den ena byggnaden och en F-9 skola f6r ca 900
elever i den andra byggnaden.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet ligger lings Ripsavigen, pa gransen mellan
Hégdalen och Orby, och omfattar ca 2,9 ha varav 0,8 ha utgors
av parkmark. Omradet innefattar fastigheten Hemsystern 1 samt
del av Orby 4:1. All mark inom planomrédet figs av Stockholms
stad.

Del av Orby 4:1

Flygfotot visar planomrddet som dir markerat med rod linje. Oster om
planomradet ligger Ripsavigen och sydvdst och soder om planomrddet ligger
Bdlingevigen. Planomrddet innefattar tvd fastigheter; Hemsystern 1 och del
av Orby 4:1.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen. I Gversiktsplanen
ar Hogdalen utpekat som ett stadsutvecklingsomrade.
Stadsutvecklingsmdjligheterna i stadsdelen ska framst tas till vara
genom att komplettera med ny bebyggelse pa parkeringsytor vid
centrum samt genom att bygga om gator till stadsgator kantade av
bebyggelse.

Detaljplan

For planomrédet géller Dp 96097 som vann laga kraft februari
1997 och P1 5858, faststdlld juni 1963. Gillande planer medger
markanvandning vérd - och/eller gruppbostiader samt park.

Det pagar en detaljplan i planomradets omnejd, vid Rangstaplan,
1 Hogdalen (2013-13851) som avser nybyggnation av ca 180
lagenheter.

Vision 2040

Detaljplanen é&r i linje med Vision 2040 da den bidrar och
forstarker platsen som mer sammanhallen, trygg, levande och
hallbar stadsmiljo.

Markanvisning

Fastigheten dgs av Stockholm stad och ér upplaten med tomtratt
till Micasa. Exploateringsndmnden beslutade den 7 december
2017 att anvisa mark for vard- och omsorgsboende, skola och
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forskola inom fastigheten Hemsystern | till Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB tillsammans med Skolfastigheter i Stockholm AB.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Det finns stora nivéskillnader inom fastigheten och pd manga
stdllen syns berg 1 dagen. Mest kuperad dr den norra parkdelen
medan den sddra delen dr plattare. Den sydostra delen av
fastigheten &r 1 dagsldget bebyggd eller hdrdgjord. Fastighetens
vistra del mot Bélingevdgen har en gronare och mer
parkliknande karaktdr medan den norra delen av fastigheten
gransar mot ett kuperat parkomrdde med mer vildvuxen karaktar.

Bergkulle inom planomrddets nordéstra del.

Gangstig i den norra delen av planomrddet, mellan planomradet och befintlig
bebyggelse.

Naturvarden

Omradet ingdr 1 habitatnitverket for ek med ekbestdnd bide inom
kvarteret Hemsystern och i parkmarken i norr. Skogsomradet pa
andra sidan Ripsavigen har hoga rekreativa véirden enligt
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sociotopkartan. Inventeringsomradet dr en del av ett lokalt
spridningsstrak for fraimst tallevande arter, som 1 sydvést ansluter
till ett regionalt spridningsstrak.

[ ] inventeringsomrade

Landskapsobjekt

Planomrddet ingar i ett lokalt spridningsstrak och ligger i utkanten av ett
regionalt spridningsstrdk. Bilder dr tagen fran Naturvdrdesinventering
Hemsystern. Kdlla: Norconsult

Biotopskyddsobjekt

Inom planomrédet finns tre alléer. Bedomningen har gjorts att de
tva alléerna ndrmast befintlig byggnad inte omfattas av det
generella biotopskyddet men att allén beldgen vid parkeringen i
den s6dra delen av planomradet omfattas, enligt 7 kap 11 §
miljobalken.

I Naturvérdesinventering Hemsystern, bestilld av SISAB och
framtagen av Norconsult stdr det foljande:
Biotopskyddsbestimmelserna géller inte for de trdd i en allé som
ar beldgna 1 omedelbar anslutning till bebyggelse (bostadshus
eller andra byggnader). Det innebér att atgérder som &r
nddvéindiga med hénsyn till pdgédende verksamhet i1 anslutning till
den befintliga byggnaden eller for byggnadens funktion,
inklusive nédvéndig utveckling, eller for att forhindra skada, fér
vidtas.

Utifran ovanstdende dr det rimligt att anta att alléerna ndrmast
befintlig byggnad inte omfattas av det generella biotopskyddet,
men att allén beldgen vid parkeringen i den sddra delen av
inventeringsomradet troligen omfattas.
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Inom inventeringsomrddet finns tre alléer markerade med gron linje. Allén i
sydost dr den allé som bedéms omfattas av det generella biotopskyddet enligt
Naturvdrdesinventering Hemsystern. Kdlla: Norconsult

Rekreation och friluftsliv

Parkmarken i planomrddets norra del liknar mer ett skogsparti dn
park. Parken &r kuperad och relativt otillginglig men dnda en
tillgdng for de boende med tanke pa parkbristen i Orby. Mitt
emot planomradet i nordost overgar parkmarken till ett kuperat
16vskogsomréde, Orbystraket som ir ett vilanvint
rekreationsomrade. Orbystraket r ett av fa naturomraden med
skogskénsla 1 véstra Hogdalen.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken ér till viss del hardgjord och bebyggd. Marken varierar
fran berg i dagen i norr till 4-5 meter under marken i soder.
Under byggnaden finns inga kénda ledningar.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt information fran miljodataportalen, modellen for
skyfallskartering for Stockholm stad finns 6versvdmningsrisker
inom planomridet. Eftersom modellen grundats pa forenklingar
och antaganden ska resultaten dirfor ses som indikationer och
inte som exakta forutséigelse om vilka omréden som riskerar att
oversvimmas vid extrem nederbord.

Modelleringen visar att en mindre vattensamling forvéntas vid
skoltomtens sddra grins vid extrem nederbord. I 6vrigt kan det
uppsta mindre vattensamlingar i omradets véstra del. I den sddra
delen av planomridet kommer vattendjupet 6ka i och med en
okad andel hardgjorda ytor. For det aktuella planomradet visar
modellen att versvamningar pd mer dn 1 meter kan forekomma i
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vissa mindre delomraden. Detta har tagits med 1
dagvattenutredningen for skolfastigheten. (Dagvattenutredning,
Geosigma, 2021-05-05)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174) som i sin
tur tillhor Tyreséns huvudavrinningsomrdde. Enligt VISS 2021
har Magelungen otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Mélet for Magelungen ar att uppnd god
ekologiskt samt god kemisk ytvattenstatus ar 2027. For att na
dessa miljokvalitetsnormer har ett lokalt dtgdrdsprogram tagits
fram (Stockholm Stad mm, 2020).

TECKENFORKLARING
(3 Utredningsomrade  §

Magelungen
WA3E084210 / SE65T041-1631T:

Ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Killa: Geosigma

Det dagvatten som samlas i ledningar leds (Dagvattenutredning,
Geosigma 21-05-05) inte till Magelungen utan ingar i de tekniska
avrinningsomrddena Sodra Henriksdal och Klubbenomradet.
Dagvattnet inom det tekniska avrinningsomradet S6dra
Henriksdal leds mot ett reningsverk medan recipient for det
tekniska avrinningsomradet Klubbenomradet &r Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). I dagsldget har den
ekologiska statusen for Mélaren-Fiskarfjarden klassats som
mattlig pa grund av forekomst av miljogifter. Den kemiska
statusen klassificeras uppnas ej god kemisk status pa grund av
overskrivande halter av koppar och icke-dioxinlika PCB:en.
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) TECKENFORKLARING
PR ] Utredningsomrade

0 205 410 820

Dagvattnet inom det tekniska avrinningsomrddet ”Sédra Henrzksdal leds mot
ett reningsverk medan recipient for dagvattnet inom det tekniska
avrinningsomrddet "Klubbenomrddet” dr Mdlaren-Fiskarfjdrden. Kdlla:
Geosigma

Dagvatten

Dagvatten genereras fran byggnadernas takytor och hardgjorda
ytor. Dagvattnet inom fastigheten leds till befintliga
dagvattenledningar. Det &r 1 dagslaget oklart om dagvattnet nér
ett reningsverk eller Mélaren-Fiskarfjarden.

For projektet giller att Stockholm stads dagvattenstrategi som
antog 2016 ska foljas. Enligt Stockholm Stads atgérdsniva for
dagvattenhantering ska 20 mm nederbdrd omhéndertas inom
kvartersmarken. Detta motsvarar att cirka 90% av arsnederborden
omhéndertas och renas innan vidare transport till recipient. Det
motsvarar en effektiv utjimningsvolym pa totalt ca 246 m3 for
hela planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen 1 Hemsystern 1 uppfordes 1963 efter ritningar av C-
G Carlstedt arkitektkontor som sjukhus/sjukhem i tvd véningar
och tre vaningar 1 hornet Ripsavigen/Bilingeviagen. Sjukhemmet
bestar av en langstrickt byggnad med utspringande
byggnadskroppar fargsatta 1 olika kuldrer. Byggnaden
omgestaltades 1 borjan pa 1990-talet men verksamheter bestar
fortfarande av vard- och omsorgsboende och en forskola med
fem avdelningar. Byggnaden har ett enkelt formsprék och é&r fint
anpassad 1 terrdng. Kring fastigheten ligger flera kvarter med
smahus vilka utgor en naturlig 6vergang till den angridnsande
villastadsdelen Orby.
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h e 4 '., : ‘.l' .\ 1 \ 5 g
Flygbild éver den ldangstrdckta byggnaden med utspringande
byggnadskroppar.

Vy frdn sydost dver befintlig forskola i byggnaden.
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Vy over vardboende sedd fran Ripsavdigen.

Stadsbild

Hogdalen ér uppdelat i tre omréden, varav tva bostadsomraden
som separeras av tunnelbanan och ett verksamhetsomrade. Vid
tunnelbanan ligger Hogdalens centrum, som ldnkar samman Ostra
och vistra Hogdalen Planmonstret dterspeglar 1950-talets
omvélvning 1 stadsplaneringen; fran dstra Hogdalens traditionella
planering med organisk folkhemsarkitektur, till viastra Hogdalens
modernare mer storskaliga bebyggelse. Som helhet bestér
bebyggelsen av lamellhus i tre vaningar kombinerade med hoga
punkthus.

Hemsystern ligger 1 ett lugnt och sméaskaligt bostadsomrade som
nidrmast omges av radhus och villor med grona tradgéardar. Skalan
overgdr till titare och mer storskalig bebyggelse mot sdder och
oster. Befintlig byggnad med sin avldnga byggnadskropp och
trevaningsskala, upplevs som ett avvikande element i det
lummiga landskapet.
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Flygfoto éver Hogdalens centrum och omnejd

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Hemsystern dr gulklassad,
vilket innebdr att den &r av positiv betydelse for stadsbilden
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och/eller av visst kulturhistoriskt varde. Forskolan mittemot och
intilliggande villabebyggelse ar gronklassade av Stadsmuseet,
vilket innebér att den ar sirskilt vardefull ur historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig synpunkt.

) ,, 1

Fastigheten dr gulmarkerad pd Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Forskolan och bebyggelse mitt emot dr gronklassad.
Killa: Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta

Offentlig service

Skola, forskola och sjukvard

Inom fastigheten Hemsystern 1 finns idag ett vérd - och
omsorgsboende, ett trygghetsboende och en forskola med fem
avdelningar. Mittemot Hemsystern 1 finns en forskola fran 1980-
talet med fyra avdelningar.

Det rader brist pa skolor 1 Hogdalen. Foreslagen F-9 skola for ca
900 elever ar darfor ett valbehovligt tillskott till stadsdelens
skolsituation.

Kommersiell service

I Hogdalens centrum ca 650 m bort finns tunnelbana och ett
utbud av kommersiell och kommunal service som till exempel
detaljhandel, matbutiker, idrottshall och bibliotek.

Gator och trafik

Gatunat

Omrédet angdrs idag fran de gator som omgérdar planomradet
frén tre viderstreck, Ripsavigen fran Oster och Bélingevégen frin
soder och vister. Trafikstrukturen priglas av tunnelbanan och de
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storre anslutande vigarna Skebokvarnsvigen och
Onskehemsgatan som strax syddst om planomradet dvergr till
Ripsavigen som knyter samman Hogdalen och Orby.

Bilden visar planomrddet i forhallande till Hégdalen centrum med
tunnelbana, Bilingevigen, Ripsavigen, Skebokvarnsvigen och
Onskehemsgatan.

Biltrafik

Ripsavigen har ett trafikflode pa 2000 fordon per dygn varav
cirka 200 fordon i maxtimme, vilket innebar cirka 3—4 fordon per
minut i genomsnitt under maxtimmen. Hastighetsgriansen ar 30
km/h. Ripsavégen har en korbanebredd pa ca 9,2 m.
Bélingevigen ddaremot har cirka 200 fordon per dygn med en
hastighetsgrins pa 30 km/h. Bélingevédgen har en kdrbanebredd
pa ca 7,5 m med kantstensparkering langs ena sidan, narmast
planomradet.

Parkering inom fastigheten sker pa den sddra sidan, ldngs
Bélingevigen.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga gator som leder till planomradet har gangbana pa
vardera sidan om korbanan. De flesta gdngbanorna har dock
mindre bredd &n de 2,5 m som enligt Sikra och Trygga Skolvigar
ar nodvéndigt for effektiv drift. Ripsavigen har fyra
overgangsstillen lings med planomrédet; intill korsningarna
Flensvigen, Bedardbacken och Bilingevigen samt mellan
hallplatsldgena for héllplatsen Bedarobacken. Ingen av
overgéngsstillena dr hastighetssékrade. Bilingevigen har
gangbanor pé vardera sida med bredd 1,5 m. Den har inga
overgangsstillen lings planomridet.
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De flesta gatorna i ndiromradet saknar cykelvédgar och cykling
sker 1 blandtrafik. Cykelstraket lings Magelungsvégen ar utpekat
pendlingsstrak och straket lings med tunnelbanelinjen dr utpekat
huvudstrék for cykel i Stockholms stads cykelplan.

Kollektivtrafik

Omradet dr vl forsorjt med busstrafik, inklusive nattbussar och
en nartrafiklinje. Intill planomradet, l&ings med Ripsavigen finns
tva busshallplatser; Flensvdgen och Bedarobacken. Deras
plattformar dr mellan 2,1 och 2,5 m breda och férsedda med

vaderskydd.

Planomradet ligger inom géngavstand, cirka 650 meter, eller tva
hallplatser med buss, fran Hégdalen centrum och
tunnelbanestation som &r en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik. Det tar ungefar 20 minuter att resa med
tunnelbanan till Stockholms central.

Tillganglighet och angoring

Fastigheten har angdring bade fran Balingevédgen och
Ripsavégen. Fastigheten dr plan i soder och brantare, med berg i
dagen i norr. Angoring och entré &r utan trappsteg eller avsatser.

Storningar och risker

Buller

Ripsavigen dr den mest trafikerade gatan och upplevs som
huvudstraket i omradet. Trafikmingden l4ngs gatan innebér att
planerad bebyggelse behdver utformas med hénsyn till
trafikbullret for att uppna godkénda riktvarden. I bada fallen
stéller det krav vid utformningen av bebyggelse for att skapa en
trivsam skol- och boendemiljo.

Planforslag

Overgripande

Forslaget innebir att den befintliga byggnaden inom fastigheten
Hemsystern 1 rivs. Planforslaget mojliggdr for tva nya
byggnader; en skolbyggnad och ett vard- och omsorgs- och
seniorboende. Skolan inrymmer arskurserna forskoleklass upp till
och med arskurs 9 och 900 elever. Vard- och omsorgsboende, ett
aktivitetscentrum och seniorbostidder inrymmer totalt 147
bostidder. Den nordvistra delen av omridet planldggs som park.
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Hlustrationsplan som visar bebyggelsen och utemiljon. Den kvadratiska
byggnaden dr skolbyggnaden och den U-formade byggnaden dr vard- omsorg-
och seniorboende. Parkmarken ligger utanfor den illustrerade skolgdrden i
nordvdast. lllustration: Tengbom

Ny bebyggelse

Skola

Den arkitektoniska idén for skolan har varit att skapa en byggnad
som samverkar med kringliggande natur. En byggnad som ocksa
ansluter till Ripsavégen, samtidigt som den frildgger fina
sammanhingande utemiljoer i véster. Skolbyggnaden har
genomgdende entréer s att den kan nds bade fran Ripsavégen i
oster och fran skolgarden i vister. Gemensamma elevlokaler och
publika lokaler placeras i entréplanet. Byggnaden har totalt fyra
véningsplan med verksamhetslokaler och ett femte vaningsplan,
indragen fran fasadlivet och anpassat enbart for tekniska
utrymmen. Hdjden pa plankartan regleras med hogsta totalth6jd
samt antal vaningar. Detta fOr att begrdnsa hdjden samtidigt som
det mojliggor for triabjalklag som &r ett bra alternativ till
betongbjilklag ur ett klimatperspektiv. Den indragna vaningen
regleras med f1 pa plankartan for att den ska vara just indragen
och uppfattas sa lite som mdjligt fran gatan.

Skolan syns pa distans frdn Bélingevigen 1 Oster och dr latt
igenkdnnbar med sitt stora glasparti mellan de tvad omgivande
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volymerna. Plankartan har bestimmelsen f1-Byggnad ska
utformas med tré- eller tegelfasad. Tegel som fasadmaterial 4r en
gemensam ndmnare for sdvil det nya dldreboendet 1 kvarteret
som en del ligre bebyggelse runt omkring.

LY
\\m‘m 1SKOLA F-3 NGETALIPLANESKEDE | V¥ FRAN RIPSAVAGEN | NORCONSULT | 20210505

Skolbyggnaden med vdardboende i forlingning sedd frdan nordost (Ripsavégen,).
Illustration: Norconsult
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Sektion sett fran gatan med trapphuset centrerat i byggnaden. Illustration:

Tengbom
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Vard- och omsorgsboende samt seniorboende

Vérd- och omsorgsboende samt seniorboende placeras langs
sOderut pa fastigheten med en inre skyddad gard. Byggnaden
utformas som ett terrasshus med en hogre del (5 vaningar) mot
Ripsaviégen 1 Oster som sedan trappas ner till tva vdningar mot
den mer smaskaliga bebyggelsen ldngs Bilingevigen i vister.
Den nedtrappande byggnadsformen ger mdjlighet till generdsa
gronskande uteplatser och terrasser pa olika nivaer for vard- och
omsorg- samt seniorboendet.

Byggnadens hojder regleras i plankartan for att sékerstélla det
arkitektoniska uttrycket. Mot gatan ar byggnaden hogre och
bildar ett enhetligt uttryck tillsammans med skolbyggnaden.
Syftet med den nedtrappade hojden ar att skapa goda
ljusforhallanden pa garden och anpassa till den ldgre bebyggelsen
langs Bélingevidgen. Byggnadens fasadmaterial regleras i
plankartan med f2- Fasader ska utformas med tegel eller tra.
Foreslagna fasadmaterial aterfinns i befintlig bebyggelse i
nidromrédet.

Vy éver seniorbostiderna och del av vardboenden sedd fran vdster
(Bdlingevdgen). lllustration: Tovatt/Sweco

Vy over vardboende sett frdn sydost. Illustration: Tovatt/Sweco
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Vy éver vardboendens huvudentré sedd fran Ripsavdigen. lllustration:

Tovatt/Sweco
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Sektion A-A, B-B, C-C och D-D som visar de olika byggnadshéjderna i

relation till gata. Illustration: Tovatt/sweco
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Utemiljo

Skola

Skolgardens lekmiljder ligger 1 huvudsak véster och norr om
byggnaden och ir av mycket omvéxlande karaktéir. Lekytor pa
underlag av konstgris och sand anldggs ndrmast skolbyggnaden
men 1 vrigt bevaras tomtens naturmark med berg 1 dagen och
trid. Overgdngen sker med mjuka grisslinter. I vister bestar den
angrinsande parkmarken av vegetation och uppvuxna trid. Aven
inom skolgédrdsytan finns stora uppvuxna trad med hogt
naturvarde, framst ek och tall. Pa skolgarden finns mojligheter till
exempelvis en mindre bollplan, olika lekutrustning, uteklassrum,
sandytor, grasytor, trdd och buskar. Den anvéndbara lekytan pa
skolgédrden &r omkring 10 500 kvm stor vilket ger en friyta pd
11,6 kvm/skolelev.

Vard- och omsorgsboende samt seniorboende

Utemiljon utformas for att vara trygg och trivsam med tydlig
tridgdrdskaraktir. Vard- och omsorgsboendet och seniorboende
far egna innergardar som skiljs & med en mjukt formad skidrm av
trd med klattervaxter och planteringar. Bdda gardsrummen
utformas for att erbjuda en variation av platser for samvaro i bade
sol och skugga. Vilkomnande grindar och en héck avgrinsar
innergarden fran ytor med trafik. Gardarna far ett mjukt
slingrande och tillgdngligt gdngsystem som ger mdjlighet till
promenader runt gardens olika delar. Befintliga trdd avses att
tillvaratas. Nya trad ersitter trdd som behdver tas ned. P4 garden
finns trivsamma entrézoner och métesplatser utformade med
omsorg. Forgdrdsmarken mot omgivande gator utformas gron
med planteringar, buskar och mindre trid.

Parkomraden

PlanfGrslaget innebér att den norra delen av fastigheten ligger
kvar som parkmark och allmén plats. Genom att koppla samman
viktiga géngstrak i skogspartiet norr om Hemsystern och 1
Orbystraket samt gestalta gronomridet med tydliga griinser mot
skolan sa far skogen en mer offentlig prigel 4n idag vilket skapar

trygghet.
Gator och trafik

Biltrafik och parkering

Gatunitet behalls ofordndrat. Angoring till planforslaget sker fran
Ripsavégen och frdn Bélingevigen. Plats for angoring for
hdmtning och ldmning av barn i skolans niromrade sker pa gatan
och ska, enligt sdkra skolvédgar ske inom 200 meter fran skolan.
Detta for att minska biltrafiken kring skolorna. For
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aktivitetscentret och vard- och omsorgsboendet finns ocksé en
plats for angoring for fardtjdnst pd allmén platsmark.

Parkeringstalet for vard- omsorgs- och seniorboendet ar 0,1
platser per ligenhet, vilket motsvarar 8 besoksparkeringar for
vérd- och omsorgsbostéderna och 8 boendeparkeringsplatser for
seniorbostidderna. Skolan har inget krav pa parkering.

Gang- och cykeltrafik

Enligt forslaget planerar skolan for 270 st cykelparkeringar.
Cykelplatserna finns vid ndgon av entréerna, dir huvudentrén
mot Ripsavagen har flertalet. Vard- omsorgs- och vardboendet
planerar for cykelparkering mot Bélingevégen.

Projektet innebér ingen fordndring av gatuutformningen i
anslutning till planomradet, vilket innebér att cyklar kor 1
blandtrafik i kérbanan och nuvarande gangbanor om max 2,5 m
bredd bibehalls.

Tillganglighet

Bade entr¢ till skolan och idrottssal har behov av parkering for
rorelsehindrade. Eftersom entréerna ligger nira varandra och
behovet for skolan respektive fritidsaktiviteter i idrottssal sker
under olika tider gérs bedomningen att en parkering for
rorelsehindrade bor ticka det overgripande behovet. Behovet kan
dock éndras om till exempel personal pa skolan har behov av en
sddan parkering. Handikapparkering ska anordnas inom 10 meter
fran huvudentré. Garden ldmnas bilfti.

Vard- omsorgs- och seniorboendet har tre parkeringsplatser for
rorelsehindrade inom kvartersmark som ska ligga 10 meter fran
huvudentré. Parkeringar placeras i1 gardens ytterkant och girden
blir helt bilfri.

Teknisk forsorjning
Ny bebyggelse ansluts till kommunens befintliga nét for el, och
vatten- och avlopp.

Avfallshantering

Avfallshantering for skolan foreslas placeras sé att hamtning kan
ske fran Ripsavidgen samt vara fysiskt avskild fran barnens
vistelseytor. Lastplatser bor utformas sa att fordon inte behover
backa di det kan innebéra risk for barn.

Seniorboendets avfallshantering sker genom sopkasuner
placerade péa tva platser langs Bélingegatan. Det finns ocksa en
separat byggnad for kéllsortering. Vard- och omsorgsboendets
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avfallshantering av hushallssopor sker genom mobilsopsug dartill
finns ett soprum for kéllsortering beldget mot Ripsavdgen dir
hdmtning kan ske frén gatan.

Raddningstjanst

Byggnadens huskroppar ar tillgdngliga for raiddningstjanst via
Ripsavigen och Bilingevigen. Byggnaderna avses utformas sa
att utrymning ska kunna ske utan medverkan av
rdddningstjdnsten hojdfordon och birbara stegar. Det ska
sikerstiéllas att samtliga grindar som placeras inom gardsomréadet
utfors s de Oppnar i utrymningsriktning frén gardsomradet. Det
ska ocksa sdkerstilla att riddningstjansten kan 6ppna grindarna.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap. 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedomer inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinje, lagar eller forordningar. Planforslaget
berodr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vésentlig paverkan pd miljo, kulturmilj6 eller manniskors hilsa.

Naturmiljo och biotopskyddsobjekt

Bebyggelsen tar hdnsyn till den befintliga naturmiljon och
parkmarken i planomradets norra del ldmnas orérd. Dock maste
gallring ske och vissa storre trdd tas ner. Ny vegetation
tillkommer och platsen behéller sin grona karaktér. Det finns tre
enkelsidiga alléer pa fastigheten. En av alléerna omfattas av det
generella biotopskyddet (7 kap 11 § miljobalken). (se sidan 7-8)
De tva alléerna som inte skyddas star intill befintlig byggnad och
tas bort for att 1dmna plats till ny bebyggelse. Den tredje allén
som &r skyddad enligt miljobalken planeras att delvis tas ner och
dispens har sokts av Stockholm stad via Exploateringskontoret
hos Lénsstyrelsen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Forslaget utformas for att klara stadens atgérdsnivd om 20 mm
fordrojning, vilket innebar minskad belastning pa recipienten och
att projektet bidrar till att klara miljokvalitetsnormerna

Dagvatten

Det har tagits fram tva dagvattenutredningar; en for
skolfastigheten och en for fastigheten for vard- omsorgs- och
seniorboendet. Den planerade exploateringen i bada fallen
resulterar i en 6kad andel hardgjord yta vilket medfor en 6kad
flodesbelastning samt fororeningsbelastning om atgérder ej
vidtas.

Enligt Stockholm Stads atgidrdsnivan bér 20 mm nederbord
omhéndertas inom planomradet. For skolfastigheten motsvarar 20
mm nederbord en effektiv utjimningsvolym pa cirka 164 m3. For
fastigheten for vard- och omsorg innebér det att den
dimensionerande utjamningsvolymen som kravs ar cirka 82 m3.

En sadan volym inom planomradet kan uppnés genom en
kombination av dagvattenitgarder:
e Svackdiken anldggas
e Vixtbdddar kan utformas med filtrerande jordlager.
e Hojdsittning regleras sa att inte vatten blir stdende.
(Géller framst vard- och omsorgsboendet)
e Forse planerad vaxtlighet i planteringar med skelettjord.
e Underjordiskt magasin anldggas for att omhéinderta det
ovriga dagvattnet.

Foreslagna dagvattenlosningar resulterar i att flodesbelastning vid
ett 10-ars regn exklusive klimatfaktor kommer att minska med
cirka 50%. For ett 10-ars regn med klimatfaktor 1,25 berdknas
flodesbelastningen minska med cirka 40 %.

Stadsbild

Planforslaget bedoms ha positiva konsekvenser ur ett
stadsbyggnadsperspektiv och dr i linje med Oversiktsplanens mal
om fortitning och effektivt utnyttjande av mark i omradet.

Forslaget bidrar till en mer levande gatumilj6 dér skolbyggnaden
och vard- omsorgs- och seniorboendet harmoniserar med
varandra och ge platsen en ny identitet. Gatan kantas av nya
byggnader med hog kvalité och storre arkitektonisk helhet. Den
tillkommande bebyggelsen avviker i skala fran den angransande
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smahusbebyggelsen och kommer dirigenom att utgora ett
patagligt inslag i gatubilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bedomningen enligt stadsmuseets, kulturférvaltningen
Stockholm stad, &r att platsen gar att bebygga och att forlaget inte
innebér en si betydande miljopaverkan ur kulturmiljosynpunkt
att den miljokonsekvensbedomningen behover goras. Befintlig
byggnad foreslés att rivas eftersom den inte lever upp till dagens
standard och krav.

Storningar och risker

Buller

Skolfastigheten, ndrmast Ripsavégen, har bullernivaer pa 50 dBA
ekvivalent nivd som mest och 70 dBA maximal ljudnivd som
mest. For vard- och omsorgsboende samt trygghetsboende uppgar
den ekvivalenta bullernivan till 60 dBA och den maximala
ljudnivan till 80 dBA.

Med aktuell placering och utformning av byggnaden for vard-
och omsorgsboende samt seniorboende kan géllande riktvérden i
Trafikbullerforordningen, SFS 2015:216 klaras. Dock krdvs en
gemensam uteplats pé innergérden dér 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva ej 6verskrids.
Boverkets krav for trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt
val av fonster, ytterviagg och eventuella uteluftsdon.
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Bullerpdverkan fran angrdnsande gator, ekvivalent respektive maximal nivd

Hemsystern 1 Trafikbullerutredning ny skolbyggnad Kdlla: Akustikkonsulten
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Bullerpaverkan fran angrdnsande gator, ekvivalent respektive maximal nivd
Hemsystern 1 Trafikbullerutredning vid nytt vdrd- och omsorgsboende samt

seniorboende Killa: Akustikkonsulten.
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Oversvamningsrisker

Forslaget for vard-, omsorgs- och seniorboendet kan innebéra ett
instdngt omrade inom fastigheten. Det dr darfor viktigt att lagga
stor vikt vid hojdsdttning sé att ytlig avrinning vid extrema regn
ges mojlighet att ta sig ut fran instdngs yta.

Da skolbyggnaden planeras att hjdséttas ndgot hogre dn
nérliggande hardgjorda ytor innebar det att dagvattenflodena som
uppstér vid extrem nederbdrd avleds bort frdn byggnaden. De
langsgéende gatorna fungerar som sekundéra avrinningsviagar.
Det medfor att dagvattnet sannolikt inte blir stdende ndra den
planerade skolbyggnaden. Risken for skada genom
oversvamningar vid skyfall har darfér bedomts vara lag. Det
innebér att risken for Gversvamningar i utredningsomradet som
foljd av skyfall dr begransad.

Ljusforhallanden

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram solstudie dver befintlig
byggnad och foreslagna byggnader. Solstudien visar
utbredningen av den foreslagna byggnadens skuggning.
Tidpunkten som har studerats for bade nulidge och planforslag ar
varje timma mellan kl. 6-18 vid vér- och hostdagjimning samt
sommarsolstand.

Konsekvensen av den foreslagna byggnationen dr att skuggning
kommer att 6ka pé fastigheter pa andra sidan Ripsavigen pa
eftermiddagarna under var- och hostdagjdmning.

Befintlig byggnad 19 mars (vardagjimning) kl 16
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22 september (hostdagjdamning) ki 12

Jamstilldhet och trygghet

I bade Hogdalen och Orby finns utmaningar vad giller den
upplevda tryggheten och Hogdalen har fler rapporterade
incidenter én staden 1 6vrigt. Kvarteret Hemsystern ligger
strategiskt mellan de bada stadsdelarna och har potential att bli en
ny malpunkt for de boende samt bidrar till en storre trygghet 1 det
offentliga rummet. De nya malpunkterna i kvarteret i form av
skola och dldreboende bidrar till att fler ror sig langs Ripsavédgen
och i anslutning till tunnelbanan. Det ska vara mojligt att rora sig
mellan Bilingevédgen och Ripsavigen i en miljé som upplevs som
offentlig och tillgénglig for allménheten.

Barnkonsekvenser

Friytor

Friytan pa skolgarden ir cirka 12 kvadratmeter per elev och
planeras for 900 elever. Ambitionen &r att skolgérden ska bli sa
gron som mojligt och utformas pé ett sitt sa den passar olika
forutséttningar och stora aldersskillnader pé eleverna. Om é&ldre
barns behov inte méts pd skolgarden kan de soka sig utanfor
skolomrédet pa raster.
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Trafiksakerhet

Skolgarden ar helt bilfri d& samtliga transporter kan hanteras frén
gatusidan. Projektet innebar ingen foreslagen fordndring av
Ripsavigen. Det innebdr att cykling till skolan sker i blandtrafik
och att gangvigarna till skolan dr forhédllandevis smala (max 2,5
m). Diarmed uppfylls inte stadens riktlinjer 1 ”Sékra skolvégar”.
Hastigheten pa nérliggande gator dr begrinsad till 30 km/h. Dock
forekommer inte, eller planeras inte, atgérder i gatuutformningen
som gor att motorfordon héller maximalt 30 km/h.

Tidplan

Plansamréd, 7 dec 2021 — 24 januari 2022
Granskning, Q3-Q4 2022

Antagande, Q1 2023

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplanen samt myndighetsutovning vid
bygglovsprovning

e Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
overenskommelse om exploatering

e Exploatorerna ansvarar for byggnation pa kvartersmark
inom planomradet samt for aterstdllningsarbeten pa
allmén plats.

Huvudmannaskap
Stockholm stad &r huvudman for allmén plats.

Avtal

Planavtal har tecknats med Micasa och SISAB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
Markanvisningsavtal har tecknats med Micasa och SISAB vilket
reglerar de Oversiktliga principerna for projektet. I samband med
planens antagande kommer detta ersittas av 0verenskommelse
om exploatering vilken kommer reglera planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintliga detaljplaner DP 96097 och P1
5858 helt upphor att gilla inom planomrédet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten kommer att styckas i tva fastigheter for skol-
respektive vardindamal. Fastigheterna kommer uppldtas med
tomtratt. Erforderliga fastighetsrittsliga atgirder bekostas av
exploatdrerna.

Fastigheter och agoférhallanden

Bade fastigheten Hemsystern 1 och del av Orby 4:1 igs av
Stockholm stad. Avstyckningen avseende en nybildad fastighet
innebir Andringar i befintlig fastighetsgriins. Aven viss
gransjustering kommer att ske mellan gatumark och parkmark vid
planomradets nordvéstra del.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Inga gemensamhetsanldggningar eller servitut paverkas av
planforslaget.

Ekonomiska fragor
Samtliga kostnader som uppkommer till f61jd av planen och dess
genomforande hanteras av tomtrittsinnehavaren.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar for vatten, avlopp, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet. Byggaktoren bekostar
erforderliga anslutningsavgifter.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för fastigheten Hemsystern 1 m.fl. i stadsdelen Högdalen och Örby, S-Dp 2018-13464
	Sammanfattning
	Inledning
	Förutsättningar
	Planförslag
	Konsekvenser
	Trafiksäkerhet

	Tidplan
	Genomförande


