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GRUNDKARTA

A —— Stadsdelsgréns

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-gréans

— ———— Fastighetsgrans
{Kvarterstraktgrans, Traktgréans
Fastighetsomradesgréns)

2, 1:2 Fastighetsbeteckning

\____Sv.___ ' Servitutsomrade

L' Ledningsrattsomrade

Tk ] Fornlamningsomrade
L] Byggnad

________""" Vag/gangbanekant

Staket

Mur

Stédmur

© © © Trad

—V—— Kraftledning

5/ —~" Nivékurvor

X0.0 Markhéjd
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hojd.
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2021-10-12
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.

Parentes runt bestdmmelse géallande anvandning av mark eller vatten i
plankartan anger att det inom omradet i héjdled finns anvandningar fran
mer &n en anvandningskategori (allmén plats, vattenomrade och/eller
kvartersmark). Sekundéra anvandningskategorier anges med parentes.

Gransbeteckningar
Gréns for planomradet

- Anvéandningsgrans
-- Egenskapsgréns
+ Administrativ gréns

— - —i} Egenskaps- och administrativ grans, kombination av

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Torg. Parkering far ej finnas, parkering for rérelse-

hindrad undantaget.
PARK Park

Bostader

Bostéder. Bostadsl&genheter far inte inrymmas i
bottenvaningen.

Bostéader. Bostadsldgenheter far inte inrymmas i

bottenvaningen mot gata 1 (huvudgata) och gata
2 (Kvarnbacksvagen).

Bostéder. Bostadslégenheter far inte inrymmas i
bottenvaningen mot gata 4 och gata 5.

Centrum. Endast lokaler fér centrumandamal ska
inrymmas i bottenvaningen mot gata1 (huvudgata).
Undantag gors fér bostadsentréer.

Centrum. Endast lokaler fér centruméandamal ska
inrymmas i bottenvaningen mot TORG, gata 1
(huvudgata) och gata 2 (Kvarnbacksvagen) samt i
byggnadshérn mot gata 3 (Linta gardsvag) och
gata 4. Undantag gérs for entréer.

Centrum. Lokaler for centrumandamal far inrymmas
i bottenvaningen.

C Centrum. Fér anvandningens begransning i héjdled
se sektion A-A i plankartan.

[ E ] Teknisk anlaggning
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GT1 (huvudgata) = Gata 1 (huvudgata)

GT2 (Kvarnbacksvégen = | Gata 2 (Kvarnbacksvagen)

GT3 (Linta gardsvag) = |Gata 3 (Linta gardsvag)

GT4 = Gata 4

GT5 = Gata 5

Sektion A-A (bla pil) fér anvandning av mark, Kvarterséversikt som visar de olika gatutyperna till vilka anvandnings- och egenskaps-
skala 1:500. bestdmmelser hanvisar och ar juridiskt bindande. Bestdmmelserna géller inom respektive
anvandnings- och egenskapsgrans i den del som &r vand mot den angivna gatutypen.

[ o ] Tillfallig vistelse

S ] skola

[ Z 1 Verksamheter

Verksamheter. For anvandningens begransning i

héjdled se sektion A-A i plankartan.

Allméanna platsers anordnande
+0,0 Foreskriven héjd éver nollplanet.

Kvartersmarkens anordnande
Begréansning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppféras.
Bilparkering medges inte. Sopkasuner far uppféras.

Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppféras.
Bilparkering medges inte, parkering for rérelsehindrad
undantaget. Brandutrymningsstege far finnas.

+ + + + + +| Marken far endast bebyggas med mindre byggnader
avsedda som bostadskomplement eller komplement
till skola. Stérsta byggnadsarea per byggnad &r 40 kvm
och nockhdjden far hdgst vara 4,0 meter. Sammanlagd
byggnadsarea far hogst utgéra 5 % av ytan. Komple-
mentbyggnader ska placeras minst 3,0 meter fran
fastighetsgrans och ska utféras med vegetationstak.
Utdver detta far sopkasuner uppforas. Bilparkering
medges inte. Marken far inte byggas under.

Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppforas annat
an som bullerplank fér skola och mot Kvarnbacksvagen.
Bilparkering medges inte.

Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppforas. Bil-
parkering medges inte pa gard, parkering for rérelse-
hindrad undantaget. Sopkasuner far uppféras. Marken

I . E

far byggas under med planterbart och/eller kérbart bjélklag.

Hojd pa byggnader och takvinkel
Hoégsta nockhojd i meter Gver nollplanet.
00

0 Taklutning i grader.
_—00-00 Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Placering
p1 Byggnad ska placeras med minst 0,5 meter forgards-
mark mot gata 1 (huvudgata) och gata 3 (Linta gards-
véag). Plank far inte uppféras. Bilparkering medges inte.
Sopkasuner far uppféras.
Utformning
XTIV Hogsta antal vaningar.

Fasad ska huvudsakligen utféras i puts, tegel och/eller
natursten.

Fasad ska huvudsakligen utféras i tra.

Fasad i bottenvaning i byggnadshérn mot gata 4 ska
huvudsakligen utformas i genomsiktligt glas med 2,5
meter héga entré- och fénsterpartier.

De tva nedersta vaningarna ska utféras med samma
fasadmaterial.

Fasad mot gata 1 (huvudgata) ska delas upp vertikalt
i tre ungefarligt lika breda delar genom volymférskjut-
ning, byte av fasadmaterial, byte av fénstersattning
och/eller genom variation av detaljer. Se illustration i
planbeskrivningen pa sidan 53.

Entré till trapphus ska utféras genomgaende.

Fardig golvhojd for bostadslagenheter ska ligga minst
0,7 meter Gver gatuniva.

11 Portik med en minsta bredd av 6,5 meter och minsta
fria héjd om 5,5 meter ska anordnas mellan gata och
gard.

f12 Portik med en minsta bredd av 4,0 meter och minsta

fria héjd om 3,5 meter ska anordnas mellan gata och
gard. Fasad lédngs med portikens ena langsida ska
huvudsakligen utformas med entré- och fénsterpartier
i genomsiktligt glas.

f13 Mot gata 4 ska bursprak kraga ut maximalt 1,6 meter
fran fasadliv fran och med vaning tre samt pa en fri
hojd av minst 6,0 meter. Bursprak far vara hogst 7,5
meter breda och utféras till maximalt 25 % av fasadens
totala langd.

f14 Bursprak ska i byggnadshérn mot gata kraga ut maximalt

1,0 meter fran fasadliv frdn och med vaning tva samt pa
en fri héjd av minst 4,7 meter. Bursprak far vara hogst
2,0 meter brett.

f15 Frontespiser som bryter takfot far uppféras till en stérsta
bredd av 5,5 meter och en héjd av 1 vaning samt utféras
till maximalt 20 % av fasadens totala langd.

f16 Tre byggnadsdelar far skjuta ut fran fasadliv mot gata
och uppféras till en stérsta bredd om 8,0 meter vardera.
Utskjutande byggnadsdel far inte férses med balkonger.

f17 Fri héjd éver mark minst 7,5 meter. Stoédpelare far
byggas.
f18 Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,0 meter

fran fasadliv mot gata.

Tekniska installationer sasom huvar, flaktrum, hisstoppar och dylikt far
uppféras ovan takfallet. Volymer, huvar och andra installationer far ha en
héjd av 1,5 meter utéver takfallet och ska placeras minst 2,0 meter fran
fasadliv fran allman plats. Volymer ska ha samma kulér som 6vrigt tak.

Utéver angivet vaningsantal far endast teknikutrymmen och trapphus
uppféras.

Mot gata 1 (huvudgata) och gata 3 (Linta gardsvag) ska bottenvaningens
fasad utformas avvikande i material, kul6r eller detaljering fran husets
ovriga fasad och ska avslutas uppat med en tydlig markering sdsom t ex
fris.

Elementindelning far inte urskiljas i fasad eller ska utformas som en del
av fasadgestaltningen.

Fasader ska avslutas uppat med en utstickande takfot eller en bearbetad
gesims.

Réacken och fallskydd pa tak, takterrasser samt broar mellan kvarter ska
utféras med minst 70 % luftighet.

Mot gata 1 (huvudgata) ska det finnas minst en entré var tjugonde meter
i genomsnitt per fasadlangd.

Lokaler fér centrumandamal och bostadskomplement i bottenvaningen
mot gata 1 (huvudgata), gata 2 (Kvarnbacksvégen) och gata 3 (Linta
gardsvag) ska utformas med minst 4,0 meter i vaningshdjd och med minst
2,5 meter héga entré- och fonsterpartier huvudsakligen i glas.

Lokaler fér centrumandamal och bostadskomplement i bottenvaningen
mot gata 4 och gata 5 ska utformas med minst 3,5 meter i vaningshéjd
och med minst 2,5 meter hdga entré- och fénsterpartier huvudsakligen
i glas.

For bostader mot gata 1 (huvudgata) far bursprak kraga ut maximalt 0,8
meter fran fasadliv fran och med vaning tre samt pa en fri héjd av minst
6,0 meter. Bursprak far vara hégst 4,0 meter breda och utféras till maxi-
malt 20 % av fasadens totala l&ngd.

For bostédder mot gata 1 (huvudgata) och gata 2 (Kvarnbacksvagen) far
balkonger uppféras med ett fran fasadliv maxdjup av 0,5 meter frdn och
med vaning tre samt pa en fri héjd av minst 6,0 meter.

For bostédder mot gata 4 och gata 5 far balkonger uppféras med ett fran
fasadliv maxdjup av 0,5 meter fran och med vaning tva samt pa en fri
héjd av minst 3,5 meter, undantaget mot gata 4 ovanfér forgardsmark
med privat uteplats eller platsbildning om minst 3,0 meters djup, da
medges ett fran fasadliv maxdjup av 1,6 meter fran och med véning tva.

For bostader mot gata 4 och gata 5 far balkonger uppféras med ett fran
fasadliv maxdjup av 1,6 meter fran och med vaning tre samt pa en fri
hdjd av minst 6,0 meter.

Mot gard fér bostader far balkonger uppféras med ett fran fasadliv max-
djup av 1,6 meter fran och med vaning tva och pa en fri héjd av minst
2,6 meter.

Inglasning av balkonger ska utféras med &ppningsbart och ramlést system.
Enstaka balkonger far inte glasas in. Inglasning av balkonger far inte ut-
féras mot gata 1 (huvudgata), gata 2 (Kvarnbacksvégen) och gata 5.

Balkonger och bursprak far inte kraga ut mot allmén plats om inte annat
anges.

Byggnader ska utféras i enlighet med den material- och kulérpalett som
redovisas i planbeskrivningen pa sidorna 90-95.

Utférande

b1 Bostadsgard och 6vrig kvartersmark ska anpassas till
angransande allméan plats och dess marknivaer. Marken
ska i férsta hand slantas mot naturmarken och méta
denna i niva. Stodmur/bergskarning pa kvartersmark
far vara max 1,0 meter hég i grans mot allman plats.

Bostadsgardar och férgardsmark ska vara genomslappliga till minst 50 %
av ytan.

Markens anordnande och vegetation
+0,0 Fdéreskriven héjd 6ver nollplanet.

In- och utfart
p—-—6—-—4 In- och utfartsforoud.

Skydd mot stérning

Vid schakt- och grundlaggningsarbeten under grundvattnets trycknivaer
maste atgarder utféras fér att minimera grundvattensankningar i ndrom-
radet.

Byggnader med lagsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva maste
utféras med vattentat konstruktion. Om bortspréngning av berg som
utgdér grundvattenbarridr gérs, maste atgérder utféras for att undvika
grundvattensankningar.

Infor palnings- och schaktarbeten ska ett kontrollprogram med hénsyn till
vibrationer tas fram fér att undvika skred som kan orsaka sattningar i
kvarteren. De aktuella kvarteren ar beskrivna pa sidorna 150-153 i plan-
beskrivningen.

Administrativa bestdmmelser
Villkor fér lov

a Markféroreningar ska vara avhjélpta och/eller skydds-
atgarder ha vidtagits sa att marken blir l1amplig for
avsett andamal innan startbesked ges.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillganglig fér allménnyttiga under-
jordiska ledningar.
X Marken ska vara tillgénglig fér allmé&nnyttig gang- och
cykeltrafik.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 7 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje

Hlustration lllustrationstext
! gata X ! Avgransning av olika gator, kopplar till bild Kvarterséversikt.
(+0,0) lllustrerad hojd

O ) O Oy D) llustrerat trad

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

SAMRADSHANDLING
Forslag

Detaljplan fér fastigheten Riksby 1:13 m fl

vid Linta gardsvéag
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