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B1 Inledning

Alviks strand

| Alviks strand planeras en ny stadsdel med cirka 1 300 bostader, Analysen har fungerat som arbetsverktyg under den pagaende processen
verksamheter, grundskola, forskolor, idrottshall och offentliga platser. med gestaltnings- och planfdrslaget for Alviks strand. Syftet har varit
Marken som planeras fOr nya bostader ar till stor del privat mark som ags ~ att bidra till diskussion i avvagning mellan olika typologier, skapa

av JM och Vasakronan. en samsyn i projektet avseende begreppet tathet samt mojliggora

jamforelse av planférslaget med referensomraden inom Stokholms stad.
| samband med uppréattandet av detaljplanen for omradet framkom
ett behov av att analysera foreslagen bebyggelsetathet i relation till Det material som presenteras syftar till att 6ka forstaelsen for
stadsform. planforslaget samt ge vagledning till detaljplanens reglering.

Samma exploateringstal kan innebéra olika fysiska form.’

4 ANALYS AV TATHET OCH STADSFORM | @1 INLEDNING



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2021-12-16, Dnr 2019-07846

Tathetsjamforelser kan berdknas utifran befolkningstéthet eller bebyg-
gelsetathet. Den analysmetod som anvéants heter Spacemate. Space-
matemetoden utgar ifran ett omrades bebyggelsetathet och adderar
variabler som tillsammans ger en indikation om omradets fysiska
karaktar och trycket pa den markyta som inte utgors av bebyggelse.

Berakningar
Fyra berakningar utgor grunden for analysen. Berakningarna genomfors
for respektive analysomrade.

Exploateringstal

Matt pa bebyggelsens fysiska tathet. Exploateringstalet beraknas genom
att den totala byggda ytan for alla vaningar delas med den totala mark-
ytans storlek.

Total BTA byggnad

FSI =
Total markareal

Andel bebyggd mark

Matt pa hur stor del av marken som ar bebyggd. Andel bebyggd mark
berdknas genom att fotavtrycket pa den byggda strukturen delas med
den totala markytans storlek.

BTA markplan

GSI =
Total markareal

Antal vaningar
Antal vningar beraknas genom att den totala byggda ytan for alla va-
ningar delas med bebyggelsens fotavtryck.

Total BTA byggnad

BTA markplan

Rymlighetstal

Mattet ger en indikation om trycket pa den mark som inte omfattas av
bebyggelse. Rymlighetstalet berdknas genom att storleken pa den omgi-
vande obebyggda marken delas med den totala ytan for alla vaningar.

Total markareal - BTA markplan

O0SR =
Total BTA byggnad

lllustration av berdkningar.’
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Spacematrix

Resultatet fran berdkningarna redovisas i en matris. Matrisen utgors

av fyra axlar; exploateringstal, andel bebyggd mark, antal vaningar och
rymlighetstal. Varje omrade som placeras in i matrisen representerar en
punkt med ett varde pa respektive axel. Baserat pa omradets placering

i matrisen kan dess typologi utlasas och analyseras i relation till andra

omraden.

Nedan visas fyra exempel pa omraden med samma exploateringstal som
har placerats in i matrisen. Exemplet pavisar att exploateringstalet som
ensam parameter sager valdigt lite om omradets fysiska form. Omradena
som placerats in i matrisen har samma exploateringstal men strukturen
pa omradena skiljer sig at.

L 1312 11 10 9 8 7 6 5
FSI — .| :__:| 5 ) | | __,| | | |
2,50 —
. -4
2,00 . /7 OSR
P = 0,25
1,50 — il
== - 0,37
1,00 - - _
1 <2 3 4
@ = @ e ~=0,50
0,50 4 - it 0,75
_______ e e 1,00
FE L™ e T = 3,00
| | | | | |
0,00 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50 GSI

Fyra exempel for férstaelse av Spacematrix.?
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Avgransning

For att analysomradena ska vara jamférbara med varandra forutsatts att
de avgransats pa motsvarande satt. Metoden Spacemate utgar ifran tre
nivaer for analys; tomt, kvarter och omrade.

Tre nivaer fér analys.?

Tomtexploatering

Ett oppet eller slutet kvarter som inkluderar byggnaden och i vissa fall
obebyggd mark som tillhar kvarteret. Det kan till exempel vara en lek-
plats, mindre torg eller parkeringsyta.l

Avgransningen definieras av omgivande offentliga gator. Dar det inte
finns nagra omgivande gator definieras gransen av byggnadskroppen.t

Kvartersexploatering

Flera kvarter inklusive det omgivande gatunat som behavs for att ango-
ra kvarteren. Om det finns tradplanteringar eller kanaler tas dessa med
som del av gatunatet.

Avgransningen definieras av kvartersmarken samt halva gatubredden
pa omgivande offentliga gator. Dar det inte finns ndgra omgivande gator
definieras gransen av tomtgransen.t Om kvartersmarken angransar mot
park eller annat obebyggt omrade laggs gransen tio meter fran kvar-
tersgrans. Mindre parker och torg inom strukturen raknas med men inte
storre obebyggda omraden och parker.3

e
e

Omradesexploatering

Ett omrade som omfattar flera kvarter och stérre storskaliga icke-
bebyggda omraden. Det kan till exempel vara en storre park, ett natur-
omrade, sportfalt eller vattenomrade.!

Avgransningen laggs i mitten av omgivande offentliga gator. Om det inte

finns omgivande gator sammanfaller gransen med omradet definierat
for kvartersexploatering.t

T I

T I

J1C1C1 10
1010100
1010010

lllustrationer avgrénsning.’

Alviks strand

Inom projektet for Alviks strand har tomtexploatering och kvartersexplo-
atering analyserats. Omradesexploatering har inte analyserats eftersom

en separat friyteanalys har genomforts inom projektet for Alviks strand.

| friyteanalysen har hansyn tagits till de stérre angransande naturomra-
dena Alviksberget och Strandparken.

| avgransningen tomtexploatering ingar nybyggda kvarter dar den
huvudsakliga anvandningen ar bostad. | avgransningen kvartersexplo-
atering ingar samtliga kvarter for Alviks strand och omfattar séledes
bebyggelse for bostadsédndamal, kontor, handel- och service samt
forskolor och grundskolan. Vid avgréansning av analysomradet for kvar-
tersexploatering definieras gang- och cykelbanan langs tvarbanans spar
som offentliga gata. Mot Alviksberget har en avgransning gjorts tio meter
fran kvartersgréns. Stigar i Strandparkens sddra del beaktas som strak
avsett for rorelse och har avgransats i halva gatuberedden. Bebyggelse

i en vaning med bostadsgard pa taket har beaktats som kvartersmark
och ingéar saledes inte i BTA for markplan. Portiker med bostadsandamal
i ovanliggande vaningar betraktas som en del av bebyggelsen och ingar
sdledes inte i markarealen. Ingéende varden i berakningarna har avrun-
dats till 18-tal och resultatet anges med 2 decimaler.
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Situationsplan for Alviks strand med avgrdnsning fér Tomtexploatering i rétt och Kvartersexploatering i svart.
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B2 Resultat och analys

Berakningar
Kvarter A Total BTA byggnader = 8900 kvm Kvarter F Total BTA byggnader = 6800 kvm
BTA Markplan = 1276 kvm BTA Markplan = 848 kvm
Total markareal = 2436 Total markareal = 2308 kvm
8900 8900 6000 _ 6000 _
FSI = 5436 =3,65 L= 55 1976 =6,97 g FSI = 5208 =259 L= 848 707
1276 0,47 848 0,63
GSI = 5436 =0,52 OSR= 365 0,13 GSl = 5308 =0,36 OSR ——2 5o =0,24
Kvarter B Total BTA byggnader = 14 700 kmv Kvarter Q Total BTA byggnader = 8797 kvm
BTA Markplan = 2248 kvm BTA Markplan = 1873 kvm
Total markareal = 3537 kvm Total markareal = 1312 kvm
14700 _ _ 14700 _ 8797 _ 8797 _
FSl= 3537 =415 L= 2248 65 E FSI= 1312 =670 L= 1073 =819
2248 0,36 1073 018
GSI = 3537 =0,63 OSR—415 =0,08 GSl = 1310 =0,81 OSR —6 70 =0,02
Kvarter C Total BTA byggnader = 22400 kvm Kvarter R Total BTA byggnader = 15 974 kvm
BTA Markplan = 3123 kvm BTA Markplan = 2195 kvm
Total markareal = 5210 kvm Total markareal = 3690 kvm
22400 _ _ 22400 _ 15974 _ _ 15974 _
FSI= 5010 =429 L= 3103 =717 @ FSI= 3690 =432 L= 2100 =729
3123 040 _ 2195 040 _
GSI = 210 =0,59 OSR= 429 =0,09 GSI = 3600 =0,59 OSR= 4.32 =0,09
Kvarter D1 Total BTA byggnader = 12 80@ kvm Kvarter T Total BTA byggnader = 14 158 kvm
BTA Markplan = 1602 kvm BTA Markplan = 1764 kvm
Total markareal = 2606 kvm Total markareal = 2802 kvm
12000 _ _ 12000_ 14158 _ _ 14158_
@ FSI= Sope =046 L= 35, =074 @ FSI= Sgpn =585 L= 5., =802
1602 0,38 _ 1764 _037 _
GSI = 5606 =0,61 OSR—46@ =0,08 GSl = 5800 =0,62 OSR —5 05 0,07
Kvarter D2 Total BTA byggnader = 9600 kvm Kvarter U Total BTA byggnader = 7572 kvm
BTA Markplan = 1299 kvm BTA Markplan = 1826 kvm
Total markareal = 1936 kvm Total markareal = 1511 kvm
9600 9600 7525 7525
@ FSI = 1936 =495 L=~ 5 1299 =739 @ FSI = 1511 =498 L= -5/ 1026 =133
1299 0,32 _ 1026 0,52 _
GSI = 1036 =0,67 OSR _W =0,06 GSl = 1511 =0,67 OSR ——4 08 0,06
Kvarter E Total BTA byggnader = 3600 kvm
BTA Markplan =279 kvm
Total markareal = 924 kvm
3600 _ 3600
® FSI= 004 =389 L= 579 =12,90
279 _0,69 _
GSI = 004 =0,30 OSR =389 - 0,17
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Spacematrix

| matrisen redovisas resultatet av berakningarna for respektive kvarter
inom Alviks strand. Ett flertal av kvarteren kan konstateras ha en liknan-
de typologi med ett vaningsantal pa 7-8 vaningar samt andel bebyggd
mark pa 60-70 procent. Rymlighetstalet som visar hur tatt eller glest
kvarteret upplevs ligger for dessa kvarter mellan 8,06 - 0,09. Nagra kvar-
ter sticker ut. Inom Kvarter Q upptar bebyggelsen storre delen av marka-
realen och gemensamma ytor utomhus ordnas pa takterass. Detta [am-
nar ett hart tryck pa den tillgangliga marken i markniva. Kvarter E och
Kvarter F har en typologi som skiljer sig fran évriga kvarter. Kvarter E har
ett hogre vaningsantal och en lagre andel bebyggd mark vilket kommer
innebar att kvarteret kommer upplevas glest bebyggt i relation till Gvriga
kvarter inom den nya stadsdelen. Kvarter F och aven Kvarter A har ett
lagre vaningsantal an de flesta 6vriga kvarter samt en mindre andel av
marken bebyggd vilket innebar att kvarteren kommer upplevas mer glest
bebyggda och ha ett lagre tryck pa den mark som inte upptas av bebyg-
gelse an dvriga kvarter. Kvarter F har dock en forskola vars gard upptar
den obebyggda marken inom kvarteret. Kvarter A delar bostadsgérd med
en ytterligare befintig byggnad avsedd for bostader eller kontor.

L = Antal vaningar

7,5

70 A
6,5
6,0 -
55 A
50 -
45 -~
40 1 oKV E
35 -

3,0 -+

Exploateringstal

25 oKy F

FSI =

20 -+
1,5 4
1,0 o

0,5 A

0,0 T | [ I

12,9

®Kv Q

OKv T .}}((V E)JZ
\"/

oKv D1

.KV R

KVCQKv B

Rymlighetstal

OSR

0,0 0,1 0,2 0,3 0,4

0,6 0,7 0,8 0,9

GSI = Andel bebyggd mark

Matris fér analys av tomtexploatering.
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Kvartersexploatering

Berakningar

Total BTA byggnader =
137 960 kvm
BTA Markplan =22 352 kvm

Total markareal = 61 815 kvm

L
osi= 252 g
e
OSR =g:%2 = 0,28
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Spacematrix

| matrisen redovisas omradet Alviks strand tillsammans med ett antal
referensomraden. Referensomradena ar hamtade fran en liknande stu-
die som genomforts for Vastra Ursvik.3 | studien analyserades omradena
utifran angransningen kvartersexploatering vilket gér omradena jamfor-
bara med resultatet i denna analys. Omradena utgor goda referensom-
raden eftersom de ér relativt nybyggda, har ett motsvarande geografiskt
lage som Alvik i férhallande till innerstaden Stockholm, har ett utbud av
kollektivtrafik och service samt en anvandning och karaktar som liknar
det omrade som Alviks strand planeras for.

Analysresultatet visar att Alviks strand hamnar mellan Hammarby sjostad
och Hornsbergs strand vid jamforelse av alla variabler; bebyggelsetathet,
andel bebyggd mark, antal vaningar och rymlighetstal. Den fysiska

strukturen som foreslas i Alviks strand upplevs saledes mer kompakt &n
Hammarby sjostad och mer rymlig 4n Hornsbergs strand. Trycket pa den
yta som boende kan nyttja for vistelse ar hogre i Alviks strand an i
Hammarby sjéstad men lagre &n i Hornsbergs strand. Arstadal/Liljeholm-
skajen har hogre exploatering, storre andel bebyggd mark och hdogre
vaningsantal vilket innebar ett hdgre tryck pa den mark som ej omfattas
av bebyggelse an for 6vriga omraden presenterade i matrisen.

L = Antal vaningar

5,0
Arstadal/Lilieholmskajene®

45 4

40 A
IS 3,5 T
24 Hornsb trand »
8 30 - ® Hornsbergs str, E)
g =
= =
o 25 -~ e
E). lviks strand D>f‘
L ]
| 2,0 %
7) ® Hammarby sjostad
w15 - ©

1,0

0,5 A

0,0 I I I I I I I I I

0,0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1,0

GSI = Andel bebyggd mark

Matris fér analys av kvartersexploatering.

Gatuvyer fran Hornsberg och Hammarby sjéstad 3, samt illustration éver framtida gatuvy i Alviks strand (Vasakronan / Brunnberg &
Forshed).
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B3 Slutsatser

Tathetsbegreppet

Resultatet i denna analys ska anvandas for jamforelse mellan olika omréa-
den for att skapa en béttre forstaelse for det som planeras. Resultatet
har varit underlag for diskussioner och avvagningar i utformninggen av
omréadet. | avvagningen mellan l@mplig typologi behover flera aspekter
vagas in och platsen behover studeras i ett bredare perspektiv. Analysen
ger en forstaelse for hur tathet och fysiska egenskaper hos den bygg-
da strukturen hanger ihop. Den individuella uppfattningen av tathet ar
subjektiv och i den bedomningen behover flera faktorer vagas in an vad
som presenteras i denna analys. Faktorer som kan paverka upplevelsen
av omradet ar till exempel skalan, utbudet av upplevelsevarden, utfom-
ningen av allménna platser och lokalklimat. Alviks Strand har ocksa den
varierade topografin och mojlighet till utblickar mot 6ppet vatten som
en forutsattning, som kommer ha betydelse for upplevelsen av tathet i
omréadet. Likasa har planstrukturen betydelse, vilken har kommer vara
relativt uppbruten med oppningar och portiker i kvarteren.

Felkallor

Avgransningen for kvartersexploatering inkluderar all bebyggelse oav-
sett anvandning och all markyta som tillhor kvarteren. De berakningar
som analysen utgatt fran géllande total BTA fér byggnaderna avser ljus
BTA vilket kan vara missvisande. Omradet kan alltsé ha en hogre andel
bebyggd yta dn vad som framgar i analysen. | tolkningen av analys-
resultetet bor tillgangligheten till marken beaktas eftersom till exempel-
vis forskolegardar inte ar allméant tillgangliga for boende vilket darmed
innebar ett hogre tryck pa den tillgangliga marken for boende. Likasé
kan forskolor och kontor ge ett missvisande resultat pa rymlighetstalet
eftersom dessa verksamheter endast nyttjar den tillgangliga marken
under en begréansad tid pa dygnet.
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B4 Kallor

3
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