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Planbeskrivning

Forslag till detaljplan for del av Alvik 1:18 m.fl.
Alviks strand i stadsdelen Alvik, S-Dp 2019-
07846
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 1300 bostdder
inklusive studentbostdder och LSS-boende, verksamheter i form
av kontor samt centrumédndamal i bottenvaningarna, en
grundskola F-6 for 630 elever, tre forskolor med totalt 18
avdelningar samt allménna torg, parker, gator och bryggor inom
omradet. Detaljplanen avses bidra till att skapa en attraktiv och
sammanhéngande stadsdel med forstarkta kopplingar till
omgivningen.

Den grundldggande stadsbyggnadsidén for planomradet ar att
bygga ut staden med innerstadens stadskvaliteter i form av téthet,
sammanhang och blandade urbana funktioner déir stadsmiljon
fortsatt ska préaglas av det vattennira ldget. Omradet omvandlas
till stadskvarter med bostidder, verksamheter och skola, dir de
olika funktionerna i1 s hog grad som mdjligt integreras med
varandra.

Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och delar av naturmarken
pa Alviksberget ska bevaras. Vattenrummet tillvaratas genom att
strandzonen utvecklas med en rad av offentliga rum med
rekreativa kvaliteter. Nya offentliga platser skapas genom ett torg
vid Alviks strands station samt flera mindre moétesplatser och
grona promenadstrak. Syftet dr dven att upphdva strandskyddet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Planforfarande
Planen ar upprittad med utokat forfarande enligt PBL

(2010:900).

Tidplan

Samrad 1 mars — 11april 2022
Samrddsredovisning,

stéllningstagande (SBN) Kvartal 3 2022
Granskning Kvartal 1 2023
Antagande (KF) Kvartal 3 2023
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Till planen hor dven en
miljokonsekvensbeskrivning samt ett gestaltningsprogram.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

Trafikutredning for Alviks strand (Tyréns, 2022-01-24)
Antikvarisk forundersékning och konsekvensbeskrivning
(Tyréns, 2022-01-24)

Trafikbullerutredning (Sweco, 2022-01-24)

Handel och Service (Niras, 2020-05-04)

PM Geoteknik (ELU, 2021-05-11)

PM Ledningssamordning (Structor, 2021-04-23)
Berggrundsgeologisk undersokning (Arnbom Geokonsult
AB, 2021-07-03)

Férenklad miljo- och hdlsoriskbedomning (Wescon
Miljokonsult, 2022-01-24)

Resultatrapport miljoteknisk markundersékning (Wescon
Miljokonsult, 2021-04-22)

Oversiktlig dtgérdsutredning (Wescon Miljokonsult, 2021-
04-23)

Miljékonsekvensbeskrivning (Wescon, 2022-02-01)
Riskhantering — Spdarbunden trafik (Brandskyddslaget, 2021-
03-12)

Uppfoljning Barns perspektiv (Sweco Architects, 2021-12-
16)

Analys av tithet och stadsform (Sweco Architects, 2021-12-
16)

Cykelutredning Alviks strand (Sweco, 2021-10-05)

Alvik ostra Trafikanalys (Sweco, 2020-10-15)

Miljoteknisk markundersokning och riskbedomning
Alviksberget (WSP, 2021-11-05)

Naturvirdesanalys (Calluna, 2021-11-17)

Friyteanalys Alviks strand (Ramboll, 2022-01-21)
Programhandling allmdn plats (Ramboll, 2021-11-15)

PM Dagvatten Alviks strand (Structor, februari 2022)
Naturvirden Vattenmiljé (Ekologigruppen, februari 2022)
Alviks strand Gestaltningsprogram (Stadsbyggnadskontoret
och Sweco Architects AB, februari 2022)
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Per Jerling
tillsammans med Therése Larsson Seglert pd Sweco Architects
AB. I projektgruppen har dven Matilda Lewis, Emma Wirén,
Abraham Rondon och Emelie Gruber fran exploateringskontoret
ingatt. Planen har tagits fram i samrad med Vasakronan AB, JM
AB och Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for cirka 1300 bostidder
inklusive studentbostdder och LSS-boende, verksamheter i form
av kontor samt centruméndamal i bottenvéningarna, en
grundskola F-6 for 630 elever, tre forskolor med totalt 18
avdelningar samt allménna torg, parker, gator och bryggor inom
omradet. Detaljplanen avses bidra till att skapa en attraktiv och
sammanhéingande stadsdel med forstarkta kopplingar till
omgivningen.

Den grundldggande stadsbyggnadsidén for planomradet ar att
bygga ut staden med innerstadens stadskvaliteter i form av téthet,
sammanhang och blandade urbana funktioner dér stadsmiljon
fortsatt ska priglas av det vattenndra ldget. Omradet omvandlas
till stadskvarter med bostdder, verksamheter och skola, déar de
olika funktionerna i s hog grad som mgjligt integreras med
varandra.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och delar av skogsmarken
pa Alviksberget ska bevaras. Vattenrummet tillvaratas genom att
strandzonen utvecklas med en rad av offentliga rum med
rekreativa kvaliteter. Nya offentliga platser skapas genom ett torg
vid Alviks strands station samt flera mindre métesplatser och
grona promenadstrak. Syftet dr dven att upphéva strandskyddet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 stadsdelen Alvik och avgrinsas av
tviarbanan, Alviksberget, Mélaren och av befintlig bebyggelse
(Salkhallen, Scandic hotell och Alviks torn) 1 norr.

Planomrédet &r cirka 135 000 kvm stort och omfattar fastigheten
Racketen 10 och delar av fastigheterna Alvik 1:18 och Racketen
9 som alla &r privatigda samt del av fastigheten Alvik 1:1 som
dgs av Stockholms stad.
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Planomrddet markerat med rod linje (Stadsbyggnadskontoret)

Tidigare stallningstaganden

Vision 2040

Stockholms kommunfullméktige fattade 2017 beslut om en
samlad ladngsiktig framtidsbild {6r Stockholm: Vision 2040 — Ett
Stockholm for alla. Centralt i visionen dr en stad som har stark
tillviaxt med fler bostider, god framkomlighet och en god
samhillsservice. De sociala skillnaderna som finns i staden ska
overbryggas och stadens klimatpaverkan minska. Fyra teman
lyfts sdrskilt fram: ett Stockholm som héller samman, ett
klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm, ett
demokratiskt héllbart Stockholm.

Rufs 2050

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS)
anges Stockholms innerstad samt angriansande delar som regional
stadskdrna. I den centrala regionkdrnan bor en utveckling frimjas
som innebdr satsningar pa innovativa och tita miljoer diar den
hoga tillgédngligheten i1 kollektivtrafiksystemet virnas. RUFS
hivdar vikten av att bygga varierat med stadskvaliteter, f4 bort
barridrer, blanda funktioner och utveckla gang- och cykelvénliga
narmiljoer med grona rum och motesplatser. Sammanhéngande
gronstruktur och robust vattenmiljo &r viktiga bade for
manniskors livsmiljo och for regionens resiliens.
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Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2018 har Alvik en viktig roll som en del av
utbyggnadsstrategin att anvdnda den centrala stadens
attraktionskraft for att skapa tita stadsdelar i omraden kring
stadskdrnan och lata staden successivt vixa utat. Alvik ar i
oversiktsplanen utpekat som omrade med blandad
stadsbebyggelse dir omfattande kompletteringar foreslés.

Program

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-05-23, § 29 att ett
programarbete skulle paborjas for Alvik. Ett programforslag for
Alvik Ostra togs fram som stadsbyggnadsndmnden informerades
om 2019-01-31 och som sidndes pa programsamrad 2019-02-26
till 2019-04-03. Programsamradet godkindes av
stadsbyggnadsnamnden 2019-12-12, § 28. Planomrédet for
Alviks strand utgor den forsta etappen och en stor del av
programomradet for Alvik Ostra.

Gallande detaljplaner

For omradet giller detaljplaner: 8200A som vann laga kraft
1992-04-02, Dp 93021 som vann laga kraft 1996-10-10, Dp
1997-00318 som vann laga kraft 1998-06-25, Dp 1999-02874,
som vann laga kraft 1999-11-03, Dp 2002-14908, som vann laga
kraft 2003-07-16, Dp 2007-36218 som vann laga kraft 2008-11-
27, Dp 2007-36619 som vann laga kraft 2008-11-27, och Dp
2009-06788 som vann laga kraft 2012-02-29.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2019-12-12, § 28 1 samband
med godkédnnande av programsamradet for Alvik Ostra att dven
paborja planarbetet for etapp 1 (Alviks strand).

Markanvisning
Markanvisning har skett av stadens mark pa Alviksberget till
skolan.

Riksintressen
Det riksintresse som berdrs d4r Bromma flygplats som innebar
begrinsningar for hur hogt man far bygga.

Strandskydd

Vid planldggning aterintrader strandskydd som omfattar land-
och vattenomraden 100 meter frén strandlinjen. Strandskydd
foreslas att upphivas inom delar av planomradet enligt 4 kap. 17
§ PBL, redovisat pé plankartan.
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Forutsattningar

Stadsdelen Alvik

Stadsdelen Alvik ar ett omrade med véldigt goda
kommunikationer i form av flera kollektivtrafikslag och &r
strategiskt placerat mellan innerstad och ytterstad. Alvik fér
dessutom en 0kad betydelse for kollektivtrafiken nér tvirbanans
forlangning till Kista byggs ut.

I Alvik finns idag bostédder, service, hotell och idrottsverksamhet
som bidrar till ett rikt stadsliv med manga méanniskor i rorelse
dagligen. Det finns en stor efterfrdgan pa att utveckla fastigheter i
Alvik samtidigt som det pagér planering for att bygga ut
bostadsomriden och centrumfunktioner.

Alvik har dessutom en viktig roll som en del av dversiktsplanens
utbyggnadsstrategi att anvdnda den centrala stadens
attraktionskraft for att skapa titare stadsdelar i omrdden kring
innerstaden och lata den véxa utat. Alvik bedoms ha goda
forutséttningar for omvandling, fortitning och utveckling.

Natur

Mark och vegetation

Planomradets terrdng dr mycket kuperad och sluttar ner mot
vattnet i 6ster med Alviksberget ovanfor befintlig bebyggelse.
Omrédet har idag en relativ 1ag bebyggelsetéthet och en hog
andel grona ytor som bestar av trdd pa kuperad naturmark.

En stor del de privata fastigheterna ar urspriangda ur berg och
underbyggda och dér bestar marken av betongbjélklag. Det finns
mer renodlade parkmiljoer langs med stranden. De stora
hojdskillnaderna goér naturmarken otillgidnglig speciellt for barn
och éldre.
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Naturvarden

De hogsta naturvirdena inom planomradet finns i den sddra delen
samt pd Alviksberget. I den nordvéstra delen av planomrédet och
Alviksberget finns omrdden med patagligt naturvarde. De hogsta
naturvdrdena dr knutna till skog dominerad av tall och till viss del
till forekomst av dldre ddellovtrad.

Inom planomradet finns rikligt med den rédlistade arten tallticka.
Forekomsten tyder pé att arten har en livskraftig forekomst 1
omradet. I vissa fall patraffas &ven den rodlistade arten ekticka.
Det forekommer dven spér av granbarkgnagare, brun trimyra
samt den rodlistade arten reliktbock. Viktiga fagelarter som
identifierats inom planomrédet dr rodstjért och stenknéck.
Arterna indikerar att det finns skogliga virden kopplade till
16vtrdd. Vid eftersok av baver har inga observationer gjorts, men
gamla gnagspér har observerats sdder om planomradet.
Kopparddla och blésippa har inte patréiffats vid inventering 2021.

:I Alvik Bster MNaturvdrdestrad
- Vardeelement berghall o Ek
Naturvirdesobjekt ®  Poppel
I = Hsgt naturvarde *  Tall
3 Pitagligt naturvarde ® Pi
4 Visst naturvarde Ask
& Alm
0 105 210 420 m e Lann
£ CALLUNA 1\4

LS TORNTEETY TR

Resultat fran naturvirdesinventering 2016. Fdltinventering 2021, omrddet
med lila ring inventerades for bldasippa och kopparédla. Planomrddet i rosa
linje. (Calluna)
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Fladdermoss

Tre fladdermusarter, nordfladdermus, vattenfladdermus och
dvirgpipistrell, forekommer i den utstrackning att de bedoms
utgora lokala populationer inom ett storre utredningsomrade. Av
de patriffade arterna &r nordfladdermus rodlistad, men den har en
gynnsam bevarandestatus i aktuell region. De dvriga arterna
forekommer endast ett fital gnger, vilket kan tolkas som att
fladdermusarterna befinner sig utanfor planomradet eller saknar
livsmiljoer inom planomrédet. Planomradet anses inte vara en rik
fladdermusmiljo enligt framtagen naturvérdesanalys.

B  Autoboxar USB - Mikrafon Vattenfladdermus, . Myotisart,
« il Istral Myotisart Dvargpipistrell
Y7 Kolonipunkter i\' il‘lvarlgmptlswcll Batlogger ) Nordedecermus
Manuella & Myolisan Dvargpipistrell Storre
vandringsrutten & Nerdfladdermus Mustasch-/ ®  brunfladdermus
r:::::ﬁl:l: . A Vattenfladdermus . taigafladdermus ® \Vattenfladdermus
anteringslokaler 4 Vattenfladdermus, > Myotisart o Vattenfladdermus,

aringsomrade Dvargpipistrell

Dwvérgpipistrell

[ | invente

T Meter

Resultat fran fladdermusinventering. (Calluna)

Naturvarden i vattenmiljo

De framsta naturvirdena inom och i anslutning till planomréadet
ar kopplade till grunda vegetationsrika miljoer med forekomst av
de rodlistade arterna dkta mélarmussla samt bandnate. Andra
viarden som noterats &r t.ex. dod ved, beskuggning fran trad vid
stranden, sandbotten, passande musselbottnar samt uppvixt-och
fodosoksmiljoer for fisk.
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NVI Vattenmiljéer Alvik strand
Naturvardesklassning
| Klass 1 - Hogsta naturvarde

| Klass 2 - Hogt naturvérde

Klass 3 - Patagligt naturvérde
Klass 4 - Visst naturvarde

Lagt naturvarde

X ~X :: 9 k. N
™ x %’2, 0 75 150Meter A

e N———

Kartutdrag fran naturvirdesinventeringen av vattenmiljéer till program for
Alvik éstra. (Ekologigruppen)

Rekreation och friluftsliv

Motesplatser och platser att vistas pa saknas generellt inom
planomradet. Alviksberget ér ett skogsomrade for bade rekreation
och som karaktarsskapande 1 omrddet. Strandpromenaden utgor
ett viktigt gront strak for rekreation och kopplar samman omradet
med andra vattennira miljoer. Idag dr mojligheterna att na strand-
promenaden begrinsade pé grund av fi och otydliga kopplingar
frdn Alviksberget. Inom omradet dr det brist pa lekplatser for
barn och ungdomar och de som finns har upprustningsbehov.
Tillgang till ndrliggande gronomraden, parker och promenadstrak
finns fran planomradet.

Gronytefaktor

Gronytefaktor (GYF) ér ett planeringsinstrument som ska
anvéndas 1 alla nya stadsbyggnadsprojekt 1 Stockholm stad for att
sdkerstilla sociala virden, biologisk mangfald och
klimatanpassning pa kvartersmark. Fér den mark som
markanvisas av staden regleras genomforandet av gronytefaktorn
1 exploateringsavtalet. For det aktuella omradet géller det skolan
och skolgarden som fétt gronytefaktor 1,0.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomréadet dr mycket kuperat med berg 1 dagen pa flera platser.
Dominerande jordarter &r urberg med tunt 6verliggande morén,
med inslag av lera i 1aga omraden, framst ldngs stranden.
Fyllnadsmassor aterfinns vid Alviks torg och delar av Alviks
strand. Langs strandkanten dterfinns ocksa en remsa med
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postglacial lera. Naturomradet pd hojden vid Alviksberget bestér
av urberg som Overlagras av ett tunt lager morén.

Mélaren

~ L

Glacial lera Morén . Berg

Utdrag ur SGU:s jordartskarta (Sveriges geologiska undersékning)

Bergart

Berggrunden domineras av ddergnejs med inslag av granit,
enstaka diabasgangar klipper berggrunden. I adergnejsen finns
inslag av rostfiargade strék vilket beror pa forekomst av sulfid-
mineral (svavelkis och magnetkis). Halterna varierar kraftigt. I
omradets vistra del finns en cirka 3 dm bred zon med hoga
sulfidhalter. I 6vrigt bedoms omrédet inte visa indikationer pd att
bergmassan ér rik pa sulfidférande mineral. Vid planens
genomforande och rivning av byggnader bor man vara observant
pa tecken pa berg med hdga sulfidhalter.

Ras/skred

Inom omrdden med berg och morén &r vanligtvis stabiliteten inte
en riskfaktor sé linge slénter och skdrning stills i lutningar som
uppfyller rdd och rekommendationer. For nya byggnader pé lera
sa kommer laster frén husen foras ner till fasta jordlager eller
berg genom exempelvis palning, plintar eller urskiftning av lera.
Kompletterande geotekniska unders6kningar behdver genomforas
1 fortsatt arbete for att sdkerstdlla och vidare utreda
stabilitetssituationen i omradet. Undersokningarna behover
genomforas bade pa land och i vatten.
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Markradon
Ingen forhojd risk for radon dr kéind inom planomrédet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Generellt bedoms skyfallsfragan inte som en utmaning i omradet
eftersom det ar kuperat och angréinsar till recipienten Mélaren.
Detaljplaneomrédet for Alvik strand avvattnas vid skyfall frimst
via tva storre rinnstrdk. Den norra delen avvattnas norrut forbi
den befintliga Salkhallen och foljer det storre rinnstrdket 1dngs
Gustavslundsvagen Osterut till recipienten. Detaljplaneomridets
sOdra del avvattnas istéllet i sydostlig riktning mot recipienten.
Det finns ndgra mindre 1agpunkter i omradet idag dar vatten vid
skyfall riskerar att ansamlas.

Bebyggelse inom planomrédet ska placeras dver nivan +2,7
meter over nollplanet, enligt ldnsstyrelsens rekommendation for
lagsta grundlidggningsniva for sammanhéllen bebyggelse.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingdr inte 1 skyddszon for vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer anvdnds som ett styrinstrument inom
forvaltning av vatten. Normerna uttrycker den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Det fir dessutom
inte ske en forsdmring av tillstdndet 1 vattenférekomsten, vilket
innebadr att det inte fir ske en forsdmring av ndgon av de
kvalitetsfaktorer som ingér 1 statusbedomningen.

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Milaren-Riddarfjarden (SE658229-162450) for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Enligt den senaste klassningen 1 VISS (Vatten Information
System Sverige) uppnadde vattenforekomsten otillfredsstéllande
ekologisk status (2021-07-14) och ej god kemisk status (2019-11-
15).

Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk potential 2021. Enligt forslag till ny miljokvalitets-
norm (2021-02-03) ska tidsfristen forldngas till 2033 avseende
paverkan pé niringsdmnen fran jordbruk. For 6vriga kvalitets-
faktorer och paverkanskéllor foreslas en tidsfrist till 2027.
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God kemisk ytvattenstatus ska uppnds 2021. Undantag har getts i
form av mindre stridnga krav for bromerade difenyletrar (PBDE)
och kvicksilver. For antracen, bly och tributyltennféreningar har
tidsfristen for att uppné god status forléngts till 2027. Enligt
forslag till ny miljokvalitetsnorm (2021-02-03) har detta
undantag dven givits i form av senare malar (2027) for kadmium/
kadmiumforeningar och perfluoroktansulfonsyra och dess
derivater (PFOS).

Grundvatten

Det finns inga identifierade grundvattenférekomster inom
omradet, enligt VISS (Vatten Information System Sverige). Vid
installation av grundvattenror inom den Ostra delen av
detaljplaneomradet i borjan av 2021 maittes grundvattennivéerna,
som varierade mellan +0,89 och +1,43 meter. Vattennivaerna bor
matas under en ldngre tid for att ha kinnedom om hur
grundvattennivaerna varierar inom omradet.

Markavvattning

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med stadens dagvatten-
strategi 1 syfte att utveckla stadens dagvattenhantering mot en
mer hallbar inriktning. Strategin géller vid alla nybyggnationer.
Stadens dagvattenstrategi (2015) beskriver stadens mal med
dagvattenhantering samt ger riktlinjer for plan- och
projekteringsarbete.

Stockholms stad har tillsammans med Stockholm Vatten och
Avfall AB (SVOA) tagit fram en atgérdsniva for dagvatten vid
ny- och ombyggnation, for att nd miljokvalitetsnormer for
stadens vatten. Atgérdsnivan innebir att cirka 90 % av dagens
arsmedelnederbord fordrdjs och renas inom kvartersmark.
Forutom atgirdsnivén pa 20 mm fordrojning och rening av
dagvatten maste planomradet planeras for att kunna avleda
dagvatten pé ytan vid extrema regn och vara taligt mot
oversvamningar.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomrédet och dess omgivning bestar idag till
storsta delen av ett separat ledningssystem som slidpper ut
dagvattnet mot recipienten Milaren-Riddarfjarden utan
foregaende rening eller fordrdjning. Den norra delen av
planomrédet ansluts till en befintlig dagvattenledning i
Gustavslundsvéigen med utlopp i slutet av viagen direkt till
Mailaren. Norr om omrédet finns ett kombinerat ledningssystem
som via en pumpstation leder dagvattnet till Bromma
avloppsreningsverk och vidare till Saltsjon. Den sddra delen av
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planomradet saknar ledningsnét for dagvatten. Dagvattnet rinner
da ytligt mot recipienten utan fordrojning eller reningsatgarder.

Kapacitetsbrist rader i omradet. Ett storre magasin i Alviksberget
gar fullt vid ett 10-arsregn, men det finns oklarheter om vilket
dagvatten som leder till magasinet. Aven delar av lednings-
systemet for dagvattensystemet dr kraftigt belastat. Jordarterna
och fyllnadsmassorna inom planomradet ger inte goda
forutséttningar for infiltration.

Befintlig bebyggelse

Alviks strands kontorsomrade dr en tidstypisk bebyggelse fran
1980-talet med en stark identitet. Nérheten till vattnet &r omradets
viktigaste karaktérsdrag. Omradet saknar motesplatser, bostader
och en variation av verksamheter for en aktiv stadsmiljo under
storre delen av dygnet. Byggnader som Alviks torn, Scandic
hotell och Salkhallen norr om planomradet utmérker sig i
stadsbilden och ger omradet en stark identitet, liksom nérliggande
Alviks torg. Kontorsomradet upplevs slutet. Flera kontorslokaler
1 frimst den sodra delen av omréddet star tomma och outhyrda.

Nuvarande bebyggelse vid Alviks strand. (Stadsbyggnadskontoret)

Landskapsbild/stadsbild

Omrédets topografi och siluett dr ett starkt karaktérsdrag 1
stadsbilden och bidrar till omréadets identitet. Samtidigt skapar
omrddets topografi, stora sammanhingande byggnadsvolymer
och trafiklandskap, barridrer som begransar ménniskor att réra
sig 1 omrddet och mellan omgivande stadsdelar. Omradet &r
svarorienterat och svarframkomligt. Alviks strand uppfattas idag
ofta som mork och skuggig pd grund av den sammanhéngande
och kompakta kontorsbebyggelsen.
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Traden pa Alviksberget utgor idag siluetten i stadslandskapet
tillsammans med Alviks torn invid vattnet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Inom omradet finns ett antal identitetsstarka byggnader som
bidrar till att berétta Alviks historia och som é&r viktiga for
omradets kulturhistoriska identitet. Kontorsbebyggelsen i Alviks
strand dr exempel pa 1980-talets foretagsparker som préglats av
medvetet gestaltade byggnader och en véardad yttre milj6. Den
sOdra delen av kontorsomradet med de bagformade husen i gult
tegel ar av stadsmuseet klassat som sarskilt vardefull (gron) och
den norra delen med de kvadratiska husen i rott tegel som av
positiv betydelse for stadsbilden (gul). Men varken ldget,
arkitekturen eller markplaneringen ar de mest representativa eller
utpraglade for tillkomsttiden.

Den industrihistoriska bebyggelsen anses vara av storst betydelse
for kulturmiljon. Under 1800-talet anlades en stearinfabrik, ett
tunnbinderi och en syrafabrik pé platsen. 1930 flyttade
Barnédngens fabrik till omrddet. Dar tillverkades tandkrdm och
hygienprodukter. Verksamheten lamnade omradet pa 1980-talet.

Kulturlandskap

Naturmarken péd Alviksberget ar ett kulturhistoriskt vardefullt
bidrag till Alviks landskapskaraktir. Dalgangen mellan
Alviksberget och hjderna 1 Traneberg dr identitetsskapande for
omradet. Befintligt skyttevdrn pa Alviksberget har inget storre
kulturhistoriskt vérde.

Fornldmningar
Inom planomrédet finns inga kdnda fornldmningar.

Offentlig service

Skola och forskola
Inom omrédet finns idag ingen skola eller forskolor. Nédrmaste
grundskola F-9 dr Alviksskolan.

Sjukvard

Alviks vérdcentral finns cirka 500 meter nordvast om plan-
omradet. Narmaste storre vardinréttning &r Sankt Gorans sjukhus
pa Kungsholmen.
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Kommersiell service

Inom planomradet finns idag endast ett antal mindre
verksamheter. Narmaste matvarubutik, apotek, restauranger och
ovrig service finns vid Alviks torg norr om planomradet.

Utbudet av kulturella verksamheter dr begriansat. Utanfor
planomrddet vid Alviks torg finns ett bibliotek och Alviks
Kulturhus.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Gustavslundsvdgen som i dagslaget dr en atervindsgata med
begrinsad kapacitet dr Alviks huvudgata. Den korsas av
spértrafik i form av tvdrbanan vid Alviks station. Pa
Gustavslundsvégen Oster om tviarbanan har 9030 fordon per dygn
(ADT) uppmiitts och vister om tvirbanan har 9670 fordon per
dygn (ADT) uppmiitts. Inom planomradet har biltrafik pa
Gustavslundsvdgen uppmiitts till 2035 fordon per dygn. Langs
strandgatan har 1580 fordon per dygn uppmatts.

Under befintlig kontorsbebyggelse finns tva stora underjordiska
garage som innehaller ménga parkeringsplatser, med infart frdn
strandgatan respektive norra delen av Gustavslundsvégen.
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Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns idag stora hdjdskillnader och
sammanhingande byggnadskroppar som gor det svart for gdende
att ta sig igenom Alviks strand. Strandpromenaden &r bitvis
otydlig pa sina platser. Fran strandpromenaden vid vattnet till
tviarbanan ar det en hojdskillnad pa 22,5 meter. De flesta gator
inom omrddet har idag en lutning pa 6ver 5 % samt 4r smala och
har lag standard.

Planomradet ligger inom cykelavstdnd till flera av stadens
mélpunkter som Fridhemsplan, Liljeholmen och Sundbybergs
centrum. Till stadens centrala delar tar det ungefdr 15 minuter att
cykla. Det 6vergripande cykeltrafiknétet utanfér planomrédet,
langs Drottningholmsvagen och Alviksbron, &r i dagslaget vil
nyttjat. Laings med Gustavslundsvégen finns ett utpekat
cykelstrak som ger god access till pendlingsstraken visterut, men
kopplingarna till de regionala cykelstraken mot Kungsholmen
samt mot Essingedarna ar bristfalliga.

Kungsingenstraket
TRANEBERG o
Hasselbystraket
KRISTINE

Tunnelbanan
tvirbanan
och bussar

lvik@

Planomrddets ungefirliga ldge markerat med bla cirkel samt anslutande
kollektivtrafik och regionala cykelstrdk. (Sweco)

Kollektivtrafik

Planomrédet har god tillgénglighet till kollektivtrafik med Alviks
station norr om planomrédet, vilket dr en betydelsefull
omstigningspunkt déir tunnelbana, tvirbana, Nockebybanan och
bussar stannar. Pa Alviks torg stannar lokala bussar och manga
byter till andra fardmedel; cirka 43 500 pastigande resenérer per
vardagsdygn och ytterligare ett stort antal besdkare passerar
Alvik. Stoérre malpunkter som T-Centralen, Liljeholmen och
Sundbybergs centrum ligger alla cirka 4 kilometer fran omradet.
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Tvérbanans héallplats vid Alviks strand har idag dalig koppling
med omgivningen. Stora hdjdskillnader gor platsen
svartillgénglig och platsen kan idag upplevas otrygg vissa tider
pa dygnet.

Under sommarhalvaret trafikeras Alviks strand dven av en privat
battrafiklinje som gér mellan Gamla stan och Solna strand.

Tillganglighet

Det finns stora nivéskillnader inom planomradet i dagsléget.
Dessa utgor barridrer och hindrar manniskor frén att rora sig pa
ett obehindrat sédtt. Omradet bedoms ha goda mgjligheter att
hantera befintlig terrdng och nivéskillnader med hjélp av nya
gator, bebyggelse och torgytor och skapa en miljé som &r
tillgénglig enligt géllande krav.

Storningar och risker

Fororeningar i mark och vatten

Omréadet har utretts for fororeningar pa land sévil som i vattnet
(jord, grundvatten och porluft, respektive sediment). Bebyggda
delar av planomradet eller omraden dar jorddjupet har bedomts
for litet har inte utretts. PAH, metaller och PCB har aterfunnits.

)

«9‘-‘;{

Fo ororenlngssztuatzon Gula omrdden avser jord, bld omrdden avser
grundvatten och réda omrdden avser porluft. (Wescon Miljékonsult)
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Féroreningssituation sediment. (Wescon Miljokonsult)

Vidare utredning med fler provpunkter och fler provtagnings-
omgéangar kan ge en mer exakt riskbedomning. Utifran hittills
tillgéngliga resultat finns behov av riskreducerande dtgirder.

Kompletterande undersékningar har genomforts pa Alviksberget.
Inom ett fore detta skyttevérn finns tydligt forhdjda halter (6ver
MKM, mindre kinslig markanvindning) av PAH, barium och
koppar samt forhojda halter (6ver KM, kénslig markanvéndning)
av andra metaller. Fororeningen &r i huvudsak begréinsad till
fyllning och till stor del avgrdnsad i plan.

Inom ovriga delar av Alviksberget finns generellt forh6jda halter
(6ver KM) av framst bly och PAH 1 ytlig jord. Halterna varierar
inom omradet. Inom planerat skolomrade ar halterna av bly
generellt hogre och de hdgsta halterna av @mnet har patréffats
dar.

Buller, vibrationer

Planomradet paverkas av vigtrafikbuller frdn Gustavslundsvégen
och spartrafikbuller frn tvarbanan. Trafiken frdn Essingeleden
orsakar ocksa buller 1 omradet. Planomridet ligger utanfor
influensomradet for flygbuller frin Bromma flygplats.
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Risk for ursparning

Olycksrisk i form av ursparning av tvérbanan har bedomts for
planomrddets s6dra del. Med befintligt utférande av spéret
liksom befintliga riskreducerande atgirder bedoms risken for
ursparning vara mycket liten. Den aktuella spérstrackningen
ligger intill hallplats varfor endast laga hastigheter halls och
bebyggelsen ligger dven 1 innerkurva.

Risk for 6versvamning

Langs Gustavslundsvigen norr om planomradet foreligger risk
for 6versvamning vid stora regn samt oversvimningsrisk fran
Milaren vid en potentiell vattennivdhdjning. Det finns dven risk
att stora mingder vatten ansamlas 1 tvirbanetunneln vid Runda
véigen utanfor planomridet vid skyfall.
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Planforslag

:
!
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ALVIES STRAND
Férankiad

Skala 12000 [A4]
020N

Hllustrationsplan (Ramboll)

Planf6rslaget innebér att Alvik strand byggs ut som en blandad
stadsdel med cirka 1300 bostider, verksamheter, grundskola och
forskolor. Aven torg, parker, gator och bryggor anliggs inom
omradet.

Den grundldggande stadsbyggnadsidén for planomradet ar att
bygga ut staden med innerstadens stadskvaliteter i form av téthet,
sammanhang och blandade urbana funktioner och som fortsatt
ska préiglas av det vattennira laget. Omradet omvandlas till
stadskvarter med bostiader, verksamheter och skola, dar de olika
funktionerna i s& hog grad som mdjligt integreras med varandra.
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Planomrédet ska bidra till att skapa en attraktiv och
sammanhingande stadsdel med forstarkta kopplingar till
omgivningen. Den Overgripande arkitektoniska idén f6r omradet
Alviks strand har sin utgdngspunkt i platsen. Dess ldge dar
innerstaden och forstaden mots, den branta topografin, den djupa
vattenspegeln 6ver Essingefjarden och den historiska kontext
som gor omradets utveckling avlésbar.

Planférslagets huvuddrag

Planomrédets topografi och vattennéra ldge ger utmaningar
liksom karaktér till den nya stadsdelen. Topografin blir fortsatt
lasbar i bebyggelsen som samspelar med Alviksberget. Olika
nivaer och trappning genom omradet praglar den nya
bebyggelsen och upplevs sévil inne i omradet som fran
vattenvyn. Planforslaget mojliggdr for bostiader, centrumidndamal,
kontor, skola och forskola 1 savil tillkommande kvarter som
befintliga byggnader. De befintliga byggnader som sparas vittnar
om platsen historia och i1 dessa inryms 1 huvudsak verksamheter
och service 1 form av kontor och forskola, men ocksé bostider
och centrumverksamhet i viss omfattning.

Inom omradet planeras en ny stadsdel med nio nya kvarter med
byggnader som anpassas till omradets hojdskillnader.
Bebyggelsen planeras 1 en 1 huvudsak regelbunden
kvartersstruktur. Den dvergripande byggnadsskalan i omradet &r
7-8 vaningar, varav den 0versta vaningen dr indragen, 1 vissa
lagen de tva Oversta vaningarna.

Forskolor mojliggors i tre kvarter varav tva i befintliga
byggnader. En skola planeras vid Alvik strands tvdrbanestation,
pa den sodra delen av Alviksberget. Skolbyggnaden som har sin
huvudentré mot stationsstorget anpassas till befintlig topografi.

Omradets gatustruktur utgors av en sammankopplad gata som
16per i en slinga genom omradet, vilken tar olika karaktir i olika
delar av planomradet. Omradets huvudgata ar beldgen pé en plata
hogt upp 1 omradet. Langs vattnet [oper strandgatan som
integreras med intilliggande strandpromenad. Mellan dessa tar
gatan formen av allégator med vistelsekvaliteter.

Strandparken utvecklas och utformas for att erbjuda goda
vistelseviarden. Genom parken I6per ett promenadstrak som
kopplar vidare till angrédnsande stadsdelar och gronomraden langs
Milarens strand. Strandomradet utdkas genom utfyllnad och en
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ny 6 anldggs for att né ut i solljuset pa eftermiddagarna och for
att skapa vattennéra vistelseytor av hog kvalitet.

Terrasserade gangkopplingar mellan kvarteren bidrar till att
overbrygga de stora nivaskillnaderna i omradet. Dessa utformas
som trappgrander som kopplar ihop gatunitets olika nivaer och
skapar genvégar. En gdngvég anldggs ldngs tvirbanesparet fran
Alviksberget till strandparken.

Ett nytt torg planeras invid tvdrbanans station Alviks strand.
Stationstorget blir en ny métesplats och central punkt i
stadsdelen. Torget ramas in av intilliggande kvarter med
verksamheter 1 bottenvaningarna. Torget blir ocksé entrépunkt till
omrédet frn Gster vars utformning bidrar till att sammankoppla
Alvik strand med intilliggande bostadsomrade vid Runda vigen.

Alviksberget ligger hogst beldget i omradet och blir en av
omradets parker. Det far fortsatt karaktér av ett naturomrdde men
tillkommande gingstrak fortydligar entréerna till omradet och
Oppnar upp Alviksberget pa ett tydligare sitt for allménheten.
Aven ett flertal mindre métesplatser skapas i omradet.

Planomrédets stora hojdskillnader ger forutsittningar for att
garage och andra anldggningar kan inordnas under mark. Den
befintliga garageinfarten fran strandgatan ateranvands och det
stora befintliga garagets utrymme dterbrukas pa nytt som garage
samt till en ny underjordisk kvartersgata. Aven den befintliga
garageinfarten for Alviks torn i norra delen behalls vars
underjordiska garage byggs om for att rymma fler platser.

Tekniska anldggningar mojliggors langs den underjordiska gatan
samt placeras under mark i garage eller fristdende vid Runda
viagen. En pumpstation mojliggors intill strandparken.

Stadsbyggnadsprinciper

Stadsbild

Planforslaget préiglas av savél topografin som det vattennira
laget. Bebyggelsen skapar en representativ och ordnad front mot
vattnet. Fran vattnet blir bade befintlig och tillkommande
bebyggelse synlig, liksom gronskan i strandparken, bergsparken
och pa Alviksberget. Tridens siluett pa Alviksberget blir synligt
bakom bebyggelsen. Samspelet mellan vattnet, berget och de
bevarade byggnaderna i stadslandskapet ska framtrdda i
stadsbilden.
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I vattenfronten upplevs ocksd omradets karaktir med klattrande
bebyggelse, murar och trappor som tar upp hdjdskillnader och en
kombination av gronska och halvoppen tit stadsbebyggelse. Mitt
1 omrédet, pd en hojd mellan stranden och berget tillskapas en
terrasserad utsiktsplats vid bergsparken, som utgdr stadsdelens
kulturhistoriska och landskapsméssiga kérna mot vattenfronten.

Alvik strand blir en stadsdel dir vattnet kommer att upplevas
inifrdn omradet. De vertikala gangkopplingarna utgér ocksa langa
siktlinjer mellan Alviksberget och Milaren. Langs straken
mojliggdrs mindre vistelseplatser med mojlighet till utblickar
over vattnet och pé sa sitt fors vattenspegeln in i omradet
visuellt.

I Alvik strand ar ocksa det industrihistoriska arvet nirvarande,
vilket likasa blir karaktirsgivande for den nya bebyggelsen.
Byggnader fran omradets framvéxt, genom dess olika epoker,
fran fabriksmiljo till kontorsepok bevaras och utvecklas.

. Bevarade byggnader
Huvudgata med tvédrstrak

wann Siktlinjer

. Trappgrénder
Strandparken

O Torg och parktorg

O Parker

Stadsbyggnadsprinciper. (Sweco)
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Planstruktur

Planstrukturen utgar fran topografin, anpassning till sparad natur
och sparade historiska byggnader, laget vid vattnet liksom léget
ndra men relativt avskilt fran bebyggelsen vid Alviks torg liksom
vid Runda végen samt nérheten till kollektivtrafik vid framfor allt
Alvik strands tvirbanestation.

En integrerad stadsdel med vertikala ldnkar

Topografin liksom den befintliga byggnadsstrukturen inom och i
angriansande omraden har gjort omradet relativt avskuret idag.
Det nya omrddets struktur dr darfor utformad for att stirka
orienterbarheten och de idag svaga kopplingar som finns mot
nérliggande omraden och mot tvirbanans station pd hdjden.

Tillgéngligheten till tvirbanestationen stirks genom en anpassad
hojdséttning samt genom att stationstorget, en nod och entré till
omrédet forlaggs intill stationen. Stationstorget ska bli en ny
motesplats i stadsdelen dir bade flodet till och fran tvirbanan och
fran grundskolan invid torget ska bidra till folklivet. For att skapa
den nodvindiga och tillgingliga kopplingen mellan stranden och
stationstorget behover vissa delar av omradet byggas upp och
andra delar sénkas.

Genom omréadet loper huvudgatan som forbinder omradet med
Alviks torg och fran vilken man angoér bebyggelsen. Omradets
gatustruktur bildar en slinga genom omradet vars strackning har
anpassats for att medge en tillgénglig lutning. Huvudgatan
kopplar mot stationstorget och Alviks strands tvirbanestation.

Trappgrander 16per i vertikala strdk och tar upp hojdskillnader
samt bidrar till att stirka l&nkarna och orienterbarheten genom
omradet. Fran de hogt beldgna platserna inom omréadet
mdjliggors langa siktlinjer genom kvartersstrukturen ned mot
Mailaren. Det rekreativa promenadstraket i strandparken ska pa
ett tydligt och orienterbart sitt kopplas samman med fortsatt
promenadstrak sdderut genom Maélarparken och norrut utmed
Tranebergs strand.

Grona platser dir berg och vatten skapar karaktdr

Alviksberget ska bevaras och kompletterande gangvégar och
naturlekplats ska utgé fran dess naturliga karaktér, vegetation och
topografi. Skolomradet anpassas till Alviksbergets karaktir i hur
skolbyggnaden landar pa bergets sida och en stor del av
skolgérden ges en naturlik karaktér.
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Kvarteren moter strandparkens gronska och vatten vid Milaren
och Alviksbergets natur pd hdjden. Savél planstruktur som
kvarter forhaller sig till parkerna och sékerstéller kopplingar och
Oppnar upp mot dessa gronskande platser. Bebyggelsen anpassas
till framtradande landskapselement och mellan kvarteren kommer
berghéllar och bergskdrningar sparas pa négra platser, genom
allmén plats (natur, park, gang etc.) pa plankartan.

Vid sidan av stationstorget, strandparken och Alviksberget skapas
flera mindre platser och torg, dér vistelsekvaliteter uppnés genom
utblickar mot vattnet, skyddade och soliga lagen och
centrumverksambheter i kvarterens bottenvaningar.

En tdt, trappande och halvoppen bebyggelsestruktur

Kvarteren trappas fran omradets hogre marknivaer ned mot
strandomradet i en relativt jimn bebyggelseskala.
Bebyggelsestrukturen ska linka samman nivaskillnader inom
omréadet och sammankoppla den lagre nivin vid strandparken
med de hogre nivaerna vid Alviks strands station och Alviks-
berget samt befintlig bebyggelse. Intrdng i de i kvarvarande
naturliga landskapselementen sasom Alviksberget och
klipphéllarna vid bergsparken minimeras sd mycket som mojligt.
Byggnaders hojder hélls nere for att underordna sig Alviksbergets
tradsiluett, sd att den dr fortsatt framtradande pa hall.

Kvarteren ska dppnas upp for att skapa utblickar och siktlinjer
mot vattnet liksom kontakt med Alviksberget. Den tita strukturen
har brutits upp for att skapa siktlinjer, ljusa allménna platser,
stirka orienterbarheten och slédppa in ljus och luft pa gérdar.

Bebyggelsen ldngs vattenfronten ér orienterad med gavlar mot
gatan och ska ha en jamnhdog takfotslinje samt en samordnad
gestaltning sett fran vattnet.

Princip: héjdskillnader tas upp i kvarterens trappande marknivder och
byggnadshdjder. (Sweco)
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Princip: oppningar i kvarteren ger visuell kontakt samt ljus och luft. (Sweco)

Bebyggelsen placeras huvudsakligen i fasadliv mot gator och torg
1 syfte att skapa en tydlig grins mellan offentliga och privata
stadsrum. Detta regleras genom en planbestimmelse i
detaljplanen. Undantaget dr de ldgen dér detaljplanen medger
forgdrdsmark. Gaturummen ska vara tydligt definierade med
lokaler for centrumverksamhet eller bostadskomplement i
bottenvaningarna for att koncentrera flodet av méinniskor och
befolka gatan.

Lokaler for centruméndamal lokaliseras till hornldgen ldngs
strategiska strék som strandgatan, huvudgatan och stationstorget,
for att bidra till orienterbarhet och stadsliv 1 omradet.

Princip: centrumdndamal i bottenvaningar mot allmdn plats.(Sweco)

Forhallningssatt till den historiska bebyggelsen

Idag finns i omradet bebyggelse fran den industrihistoriska
epoken med dldre fabriksbyggnader och senare kontorshus. De
mest virdefulla av dessa sparas och blir framtrddande i den nya
stadsbilden. Majoriteten av de bevarade byggnaderna bildar en
kirna centralt i omradet och kommer att upplevas som en
sammanhéngande struktur 1 stadsbilden.

Den bevarande bebyggelsen sitter sin prigel pa stadsbilden och
gor historien avldsbar i det nya omrédet. Bebyggelsen bidrar med
karaktédr, mangfald och upplevelsevirden till omradet. Kring de
historiska byggnaderna skapas mindre platser eller torg.
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De historiska byggnaderna behaller 1 huvudsak sina offentliga
roller och far delvis nya anvdndningar. De bidrar till den
dynamiska blandstaden genom béade sitt uttryck och sitt innehall.
Genom att dessa byggnader far framtrddande roller i de offentliga
rummen Okar forstaelsen for omrédets framvéxt och dess
sarpragel samt starker omradets identitet.

Tillkommande kvarter ska forhalla sig till befintlig bebyggelse pa
ett respektfullt sdtt sd att den dldre bebyggelsen blir framtrddande
och synlig i stadsbilden.

Vattenfronten pa den sodra delen av Alviks strand. (Brunnberg & Forshed)

Gestaltningsprinciper

Volym och proportioner

Den 6vergripande byggnadsskalan for tillkommande bebyggelse i
omrédet dr 7-8 vaningar, varav de dvre 1-2 vaningarna ar
indragna. Ett hogre hus (Kvarter E) planeras i anslutning till
stationstorget och tvirbanestationen med syfte att markera
tyngdpunkten i omradet. Det hogre huset planeras bli 13 vaningar
hogt och hamna 1 nivd med det befintliga Alviks torn.

Byggnadernas hojd forhéller sig till gatornas bredd, dér
huvudgatan generellt dr 18 meter bred, men varierar och blir bade
smalare och bredare vid vissa gatuavsnitt. Byggnadernas hojder
regleras genom planbestimmelser om hdgsta nockhojd i meter
over nollplanet, 1 kombination med en angiven minsta taklutning
om 5 grader. Indrag av de 6vre vaningsplanen fran fasad regleras
genom att tva nockhdjder anges.

Byggnaderna ska ha en klassisk indelning i tre komponenter {6r
att forhalla sig till innerstadens huvudsakliga fasadindelning. En
tydlig forhdjd sockel 1 varierande hojd, en mittdel med
huvudsakligen fem normalplan och en takdel med indragna
vaningar. Detta styrs genom en generell planbestimmelse i
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detaljplanen, vilken anger att tillkommande bebyggelse ska
utforas med en tydligt markerad sockel med hogre hojd én Gvriga
vaningar och som skiljer sig fran fasadens mellandel och
takvaning.

Mellandel

Byggnader har en indelning i sockel, mellandel och taklandskap. (Brunnberg
& Forshed)

Sockel och entréer

Sockeln ska vara tydligt markerad och utféras med hog detaljniva
1 ménniskans 6gonhdjd. Sockeln hanterar nivéskillnader och ger
byggnaden en robust bas att st pa. Materialen ska vara gedigna
och skapa en solid karaktér. Detaljplanen anger att tillkommande
bebyggelse ska utforas med en tydligt markerad sockel med
hogre hojd dn 6vriga byggnader och som skiljer sig frin fasadens
mellandel och takvaning. Planbestimmelsen géller generellt inom
planomrédet.

Omradets topografi gor att det varierar hur byggnadernas
bottenvaningar forhéller sig till gatans markniva. For att undvika
bostidder 1 marknivd med direktinsyn frén trottoar anger
detaljplanen att fardigt golv for bostdder ska ligga minst 0,8
meter ovan intilliggande gata och torg.

Fonster och dorrar ska bidra till visuell kontakt mellan ute och
inne. Detaljplanen anger att bottenvaning pa tillkommande
bebyggelse mot gata och torg ska innehdlla fonsterglas till minst
50 % av fasadlidngd. Planbestimmelsen géller generellt inom
planomrédet.

Entréer ska ha ett tydligt uttryck och markeras i fasaden. Dar
entréer behdver dras in (av exempelvis tillgédnglighetsskal) sé ska
indraget ges sdrskild omsorg genom avvikande material,
belysning och mdblering dir det dr mojligt.
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Entréer ska bidra till livfulla och trygga gator och torg.
Detaljplanen anger att huvudentréer till lokaler och bostdder ska
vara tydligt markerade och sérskiljas frdn byggnaden genom
avvikande material, kuldr eller fasadhantering. Huvudentréer till
lokaler och bostider ska placeras mot gata och torg.
Planbestdmmelserna géller generellt inom planomradet.

Fasadutformning

Fasadernas gestaltning ska uttrycka ordning, lugn och enkelhet.
En horisontell fasadindelning tillimpas i syfte att hantera
markens nivaskillnader i gestaltningen samt for att bryta ner
byggnadens skala. Fasader ska delas in systematiskt med
ordning, rytm och en harmonisk fonsterséttning.

Fonster ska vara symmetriskt placerade och fa antal fonstertyper
pa en och samma byggnad ska efterstrivas.

Synliga elementskarvar ska undvikas sa mycket som majligt.
Samtidigt efterstravas att material fran befintlig bebyggelse som
rivs kan dteranvidndas. En generell planbestimmelse anger att
synliga elementskarvar pa fasader ska undvikas och dér det inte
ar mojligt att undgé skarvar, ska de integreras i arkitekturen.

Balkonger och bursprak

Utkragande delar pd fasaden sdsom balkonger och bursprak ska
underordna sig det offentliga rummet. Upplevelsen av gatu-
rummet ska inte domineras av stora skrymmande balkonger.
Utformning och placering av balkonger ska bidra till en samman-
hallen gestaltning samt for att dela upp byggnadsvolymen med
syfte att levandegora fasaden. I omradet hélls huvudsakligen de
tvd nedersta vaningarna fria frdn balkonger.

Planbestimmelse i1 detaljplanen anger att balkonger och bursprak
far kraga ut hogst 0,5 meter fran fasadliv, dir inget annat anges.
Mot vattenfronten tillats inga utkragande balkonger eller
bursprak. Balkonger far vara indragna och ska dé gestaltas som
en integrerad del av fasaduttrycket. Dessa ldgen regleras med
planbestammelse (f1) 1 detaljplanen. Mot gaturummet och
allménna platser tillats balkonger och bursprak kraga ut hogst 1,0
meter, planbestdmmelse (f2) respektive som hogst 1,4 meter,
planbestdmmelse (f3) beroende pa gaturummets bredd samt om
forgardsmark forekommer.
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Balkongers hégsta utkragning fran fasadliv. (Sweco)

Récken pa balkonger och takterrasser ska uppféras som
genomsiktliga pinnrdcken i metall, alternativt som tunna
metallkonstruktioner med integrerade glaspartier. Glas far
forekomma, men metall ska d4ven da utgora balkongens
dominerande konstruktion. Balkonger ska héllas 6ppna och bidra
till ett levande gaturum. Inglasning av balkonger mot allmén plats
medges inte, undantaget om det krévs ur bullerskyddssynpunkt.
Béda dessa aspekter regleras med generella planbestimmelser i
plankartan. De balkongpartier som &r exponerade mot vattnet
eller syns langt i stadsbilden, ska gestaltas med en hog kvalitet
och anvéndas medvetet for att bryta ner bebyggelseskalan.

Utkragande byggnadsdelar 6ver allmin plats ska ha en fri hojd pa
minst 4,0 meter, vilket regleras med en generell planbestimmelse
1 plankartan. Detta for att sékerstélla drift av underliggande gata
samt for att inte dessa byggnadsdelar ska inkrdkta pé upplevelsen
av gaturummet.

P& fasader mot bostadsgardar pa kvartersmark finns ingen
planbestdmmelse som styr balkongers djup eller fri hojd ovan
markniva.
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Taklandskap
Byggnadernas takfot ska vara tydligt markerad. I de fall
takterrass forekommer ska denna integreras tydligt med takfoten.

Tak ska generellt utformas som svagt lutande, dir inte
takterrasser forekommer. En planbestimmelse reglerar att minsta
taklutning dr 5 grader. De ska utforas i mork plét, papp eller vara
vegetationsbekldadda. Detta regleras med en planbestimmelse
som géller generellt i planomrédet. Solpaneler pa tak ska vara
mdjliga att uppfora.

Tekniska utrymmen sa som hisstoppar, storre ventilationshuvar
med mera ska byggas in vilket motiverar laglutande tak. Dér
hisstoppar och flidktrum inte kan byggas in ska de ha en tydlig
indragning fran takfoten och en integrerad gestaltning med 6vriga
delar av taket. Detaljplanen anger att tekniska utrymmen ska
rymmas inom angiven byggnadsvolym.

Dir bostadsgérdar inte kan astadkommas i1 marknivé planeras
kompletterande gardar anldggas pa taken som en storre takterrass.
Denna mojlighet styrs genom anpassad nockhdjd samt avsaknad
av planbestdmmelse om takvinkel. Mindre takterrasser pa den
forsta indragna takvaningen dr mojlig generellt.

Material

Idag aterkommer tegel fran olika tidsepoker i den befintliga
bebyggelsen, sasom Fabriken, Laboratoriet och kontors-
byggnaderna. Tegel bor vara tongivande ocksé for den
tillkommande bebyggelsen. Aven ljus puts forekommer i den
dldre bebyggelsen och skulle kunna utgora enstaka
kontrasterande solitdrer. Den hogre byggnaden vid stationstorget
kan utforas tegel med avvikande detaljhantering eller 1 avvikande
material. Klimataspekten ska ocksé préigla valet av fasadmaterial
och farg. Material som begrénsar utslippen av koldioxid bor
viljas fore mindre klimatsmarta material.

Detaljplanen anger att fasader pé tillkommande bebyggelse ska
utforas huvudsakligen i tegel, puts eller trd. Inslag av andra
material kan forekomma.

Fasadmaterialet som viljs ska aldras vackert vilket innebér att de
ska tala slitage och klara langsiktigt underhall. Entréer och
portiker ska ha en hog materialstandard och aldras vackert 6ver
tid. Staket, plank, murar eller grindar ska gestaltas med omsorg.
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Fargsattning

Byggnader och kvarter ska ha en véxlande fargsittning men vara
sammanhdllna av en gemensam fargpalett. Fargskalan utgors av
jordnéra farger enligt Stockholmspaletten. Se bild nedan.
Ytterligheter av morka, ljusa, skarpa eller kalla kuldrer ska
undvikas. En god helhetsverkan efterstrivas i fargsittning. Detta
regleras med en generell planbestimmelse i1 detaljplanen.

Skiftningar i skugga och ljus utifrdn stadens palett. Magnus Carlén, “Stadens
ton”, Stockholms Byggnadsordning, 2021.

Ny bebyggelse och bevarade byggnader

Omrddets indelning i kvarter.
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Kvarter A, inklusive Baghuset och Laboratoriet

Kvarteret ligger centralt i omradet och dverlappar det omrade dér
flera av Alviks strands historiska byggnader finns och bevaras.
Kvarteret ligger intill strandgatan och strandparken 1 6st och
bergsparken i norr. Kvarteret utgdrs av fyra byggnader varav tva
4r befintliga som sparas, Bdghuset och Laboratoriet. Ovriga tva
byggnader lankas samman med en ldgre byggnadsdel med en
portik for kontakt mellan gata och bostadsgard. Detaljplanen
reglerar att portik ska finnas med en minsta bredd om 6,0 meter
och en fri hdjd om minst 5,0 meter mot gata (portik2).

Detaljplanen mdjliggor for bostdder samt centrumindamal 1
bottenvaning mot gata och torg (BC1) i storre delen av kvarteret.
Inom kvarteret planeras ett LSS-boende. Aven kontor (K)
mojliggors Baghuset. I den del av kvarteret som vetter mot
fabrikstorget 1 Gster anger detaljplanen att centrumidndamal ska
finnas fOr att bidra till livet pa torget.

I Laboratoriet och angransande gard mdjliggdrs en forskola som
huvudsaklig anvindning (S1). Férskolan planeras for 6
avdelningar med totalt 108 barn. Forskolegérd ska anordnas till
en yta av minst 1600 kvadratmeter. Aven kontor (K) far
inrymmas i byggnaden.

Mellan de fyra byggnaderna bildas en gérd i tva nivder varav den
ovre dr forskolegéard och den nedre bostadsgérd. Forskolegarden
striacker sig ocksd norr om Baghuset och grénsar dar till
bergsparken. Under forskolegdrden inryms lokaler for
bostadsandamal. Gérdarnas nivéer regleras med planbestimmelse
om hdgsta bjédlklagshdjd. Marken kan fyllas upp ovan detta.
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Sektion som visar forskolegard, bostadsgdrd och underliggande vdning for
bostadsdndamdl. (Brunnberg & Forshed)

Kvarterets sddra fasad vetter mot den ovre allégatan som 4r en
del av huvudgatan och som dimensioneras och utfors for hogre
vistelsevérden. I denna strackning planeras forgardsmark som
utgdr privata uteplatser med egna direktentréer till bostider 1
markplan. Forgardsmarken har placerats dar lokalklimatet dr
extra gynnsamt fOr att uppmuntra till vistelse. Det bredare
gaturummet med forgardsmark ger forutsittningar for utkragande
balkonger som bidrar till att levandegéra gatan. Balkonger och
bursprak far kraga ut 1,4 meter frén fasadliv (£3).

Elevation éver kvarterets fasad dver dvre allén. (Brunnberg & Forshed)
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Baghuset

Inom kvarteret finns det bevarade kontorshus som utgor en av
omrédets karaktiristiska 1980-talsbyggnader. Byggnaden har
idag 6 vaningar och en indragen takvaning som planeras tas bort
och ersittas med tvé nya indragna vaningar. Byggnaden i ovrigt
far inte rivas (r) och volym och stomme ska bevaras, med
undantag for rivning av indragen takvéning och byggritt enligt
detaljplan (q2). Byggnadens exteridr far inte dndras med
avseende pa fasadutformningen i gult tegel med monstermurat
listverk, utkragande understycke till fonstren, taklist, de vita
fonsterpartiernas utformning, portikens pelare, balkar och svingd
glasfasad (q7). Den karaktéristiska skylten med bl4 text
”ALVIKS STRAND” pa taket har ett symbolvérde for omradet
och ska behéllas. Utformning av byggnaden ska studeras vidare i
fortsatt planarbete.

Badghuset fran on (Brunnberg & Forshed)

Laboratoriet

Den byggnad som kallas Laboratoriet blir beldgen ldngs omradets
huvudgata. Byggnaden fran 1935 &r idag i tva vaningar med
suterrdngplan. Fasaden ar i rott tegel. Byggnaden planeras for
forskola med 6 avdelningar.

Byggnaden far inte rivas (r) samt volym och stomme ska bevaras
(ql). Byggnadens exterior fir inte 4ndras med avseende pa den
funktionalistiska fasadutformningen med rott tegel och ljusgra
fog, monstermurade kron dver fonsterdppningar, putsad sockel,
bevarade trafonster samt kopparplat pa murkron, skdrmtak och
avtickningar samt omfattningar av betong och granit. Det sddra
trapphuset med pardorr av trd, uppglasad fasad med fonsterbagar
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1 trd och omfattning av betong samt den vistra entrén med
kopparklitt skdrmtak, omfattning av granit och glasad teakport,
far inte dndras (q5).

Laboratoriet fran huvudgatan (Brunnberg & Forshed)

For att ta upp nivaskillnaden till foljd av att huvudgatan anlaggs
pa en markniva ldgre d4n nuvarande gata planeras en utskjutande
byggnadsdel mellan nuvarande byggnad och gatan, pé vilken en
del av forskolegdrden anldggs. Den innehéller matsal och
inlastning. Fasadmaterialet ska vara avvikande Laboratoriet och
ha en hog kvalitet, exempelvis corten.

Laboratoriet med forskolegdrd runt om. (Funkia)
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Forskolegérden far varierande marknivaer och forldggs delvis pa
tak, pa ovan beskriven byggnadsdel och pa komplementbyggnad
for bostdder inom kvarteret, samt pa befintlig mark.
Forskolegarden ansluter mot bergsparken och gangstréket i notr.
Garden blir bullerskyddad och far bade sol och skugga samt blir
mdjlig att komma in till fran tva sidor.

Kvarter B

Kvarteret ar beldget hogt upp i omradet vid stationstorget.
Kvarteret vinder sig med sitt vistra horn mot torget och
tvirbanestationen och omgérdas i 6vrigt av gata och gangstrak i
form av en bred trappa.

Kvarteret ges en delvis uppbruten struktur med separerade
byggnadskroppar samt viss variation i hojd. Inom kvarteret
medges bostdder samt centrumidndamal 1 bottenvaning mot gata
och torg samt underjordiskt parkeringsgarage (BC1P1).

Vy mot kvarter B sett fran stationstorget vid Alviks strands hallplats.
(Brunnberg & Forshed)
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I hornet mot stationstorget och ldngs kvarterets nordvistra sida i
hornet mot allégatan anger detaljplanen att centruméndamal ska
finnas i bottenvaning.

Kvarter C

Kvarteret ligger 1 anslutning till strandparken och 6ppnas delvis
upp mot vattnet med utblickar frén garden. Kvarteret omgérdas
av gata och gangstrdk i form av trappgrinder. Inom kvarteret
medges bostidder samt centrumdndamal i bottenvéning samt
underjordiskt parkeringsgarage (BC1P1). Mot strandparken anger
detaljplanen att centrumédndamal ska finnas i bottenvaning pa de
tva sidobyggnaderna.

Vy fran vattnet med kvarter C:stre exponerade gavlar (Brunnberg & Forshed)

Tre gavlar exponeras mot sydost och blir ett starkt gavelmotiv
mot strandparken och vattenfronten. Inga utkragande balkonger
medges. Indragna balkonger ska integreras 1 arkitekturen.
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Markens nivaskillnader tas upp inom kvarteret vars bostadsgard
far olika nivéer. Den 6vre delen ansluter till kringliggande gator
genom portiker eller 6ppningar i kvarteret. Detaljplanen reglerar
att portikerna ska ges en minsta bredd pa 7,5 meter och en minsta
fri hojd pé 5,0 meter mot gata (portik1).

De nedre delarna av bostadsgarden ges utblickar mot vattnet och
ansluter mot gatan och parken nedanfor genom mindre trappor.
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Sektion éver kvarter C med bostadsgdrdens nivaer samt portik mot huvudgata.
(Brunnberg & Forshed)

Kvarteret sodra fasad vetter mot den nedre allégatan som en del
av huvudgatan och som dimensioneras och utfors for hogre
vistelsevdrden. I denna strackning planeras forgdrdsmark som
utgdr privata uteplatser med egna direktentréer till bostader 1
markplan. Forgdrdsmarken har placerats dir lokalklimatet &r
extra gynnsamt for att uppmuntra till vistelse. Det bredare
gaturummet med forgadrdsmark ger forutséttningar for utkragande
balkonger som bidrar till att levandegora gatan. Balkonger 6ver
forgdrdsmarken tilldts kraga ut 1,4 meter (f3).

Kvarter C frdan strandparken. (Brunnberg & Forshed)
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Kvarteer

Kvarteret ar beldget i planomradets sodra del och angrénsar mot
ett gdngstrak (GANG) och tvirbanesparet i sydvist. I sydost
moter kvarteret strandparken. Kvarteret har en uppbruten struktur
med savél separerade byggnadskroppar som nivéskillnader pd
bostadsgardarna. Mot den intilliggande allminna gatan utgor
kvarteret en enhetlig front. En kort kvartersgata separerar
kvarteret i tva delar.

Inom kvarteret medges bostdder samt centrumdndamal i
bottenvaning samt underjordiskt parkeringsgarage (BC1P1). I
kvarterets Ostra horn, mot strandparken anger detaljplanen att
centrumindamal ska finnas i1 bottenvéning. En lagre byggnad
(orangeri) som tar upp hojdskillnaden mellan gata och park,
integreras 1 parkmiljon och ska ha mojlighet till servering.

Orangeriet vid strandparken med uteservering. (Ramboll)

Kvarteret dr underbyggt med garage som delvis nas via
underjordisk gata, delvis via gata och kvartersgata i markniva.
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Lagenheter ndrmast sparet i den sddra delen av kvarter D utsitts
for bullernivaer over riktvirdena och behdver utformas sa att
minst hélften av bostadsrummen forldggs mot bullerdimpad sida.
For bullerdimpad sida krévs troligen tekniska atgérder i form av
delvis inglasade balkonger. Alternativt kan sma ldgenheter pa
som mest 35 m? uppforas mot sparet. Bullerskydd i form av tita
rdcken behdvs for att 4stadkomma en bullerskyddad gemensam
uteplats pé takterrass i norra den av kvarteret.

Sektion genom kvarter D. (Brunnberg & Forshed)

Elevation av kvarter D frdn intilliggande gata. (Brunnberg & Forshed)

Kvarter E

L

Vid stationstorget planeras ett hdgre hus som kommer att fungera
som ett landmirke for platsen, beldget vid omradets hogre del.
Byggnaden markerar torget och omradets Ostra entré som en
central punkt i1 stadsdelen. Huset uppfors i 13 véningar och
hamnar pa samma hojd som den befintliga byggnaden Alviks
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torn. Detaljplanen medger en hogsta totalhdjd pa +59,5 meter
over nollplanet, med hansyn till hdjdbegransning for Bromma
flygplats.

Sektion av Kvarter E med skola, stationstorget och kvarter D. (Brunnberg &
Forshed)

Detaljplanen medger att bostdder, centrumé@ndamal och kontor
inryms 1 kvarteret (BC1K). Mot torget och tvirbanesparen anger
detaljplanen att centruméndamal ska finnas i1 bottenvaning.

Huset vinder sig med huvudentré mot stationstorget och
hallplatsen. Dess sockelvaning ska ges en utformning och
funktion som gor byggnaden till en del av det publika rummet.

Soder om byggnaden planeras en bostadsgérd som ligger upphdjd
ovan gatan nedanfor. Garden dr underbyggd med lokaler.
Bostadsgéarden ér bullerutsatt fran tvirbanan och kommer kriva
att bullerskyddande skdrmar uppfors mot sévél tviarbanan som
huvudgatan nedanfor och medges med planbestimmelse (m1).

Kvarter E fran stationstorget med utblick mot vattnet. (Brunnberg & Forshed)
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Kvarter F

Dér omréadets huvudgata moéter stationstorget planeras ett
langstrackt kvarter som ansluter mot Alviksberget. Byggnadens
sockel ar till stor del separerad fran de 6vre vaningarna genom ett
pelardéck for att mojliggora siktlinjer mellan Alviksberget och
vattnet samt skapa en kompletterande vaderskyddad yta for
forskolans gird. Inom kvarteret mdjliggors bostéder, forskola och
centrumdndamal (BS1C1). Bostdderna planeras som
studentbostéder.

Entré till bostidderna forlaggs mot det lilla torget norr om
kvarteret (bergsplatsen). En ldgre byggnad mot bergviggen
forbinder kvarteret med kvarter T norr om bergsplatsen.

Kvarter F med forskola och forskolegard. (Funkia)
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Forskolan med 6 avdelningar f6r 108 barn, inryms 1 kvarterets
sockelvaning och en mindre del en vaning upp. P4 denna niva
mojliggors ocksa forskolans gard. Forskolegérden ordnas alltsd
pa forskolans tak, under de ovanliggande bostadsvaningarna,
samt pd bakomliggande gard. Forskolegardens markniva ska
ansluta mot skolgéarden pa Alviksberget bakom kvarteret (n3),
vilket regleras med planbestimmelse. Detaljplanen anger att
forskolegarden ska anordnas till en yta av minst 1600 kvm (S1).

For att sdkerstdlla den upphojda bostadsvolymen anger
detaljplanen att del av byggnad ska utféras med en fri hojd
mellan +24,0 och +27,0 meter 6ver nollplanet. Pelare far
forekomma (f5).

Sektion genom kvarter F som illustrerar forskola med forskolegard pd tak
samt ovanliggande bostdder. (Brunnberg & Forshed.

Forskolan har entré fran gata samt fran forskolegarden en trappa
upp, vilket medfor att fordldrar med barn kommer ta sig uppfor
trappan mellan forskolan och skolan. Varuleveranser till kok
planeras frdn gata pa kortsidan intill samma trappa.

Vy dver kvarter F frdn stationstorget. (Brunnberg & Forshed)



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-22, Dnr 2019-07846

@ Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2019-07846
Sida 48 (104)

Fabriken (kvarter O)

hN

Byggnaden Fabriken ligger intill strandgatan. Byggnaden star
snedstdlld sett fran vattenlinjen och i de veckningar som bildas i
strukturen mellan bygganden och intilliggande kvarter planeras
platser med hoga vistelsekvaliteter.

Fabriken uppfordes 1918 och byggdes pa med en véning 1929
och 1959. Vid omvandlingen av omrddet pa 1980-talet bevarades
byggnaden men motbyggdes pé dess vistra fasad. Byggnaden ar
relativt vdlbevarad med det karaktdristiska roda teglet, de stora
sprojsade fonstren och den stora klockan pa taket.

Fabriken fran vattnet (Brunnberg & Forshed)

Detaljplanen medger anvindning kontor samt centrumidndamal
(KC1). Langs byggnadens Ostra fasad anger detaljplanen att
centrumédndamal ska finnas i bottenvéning.

Med omradets omdaning frildggs den vistra och sddra fasaden.
Dessa fasader iordningstélls for att dverensstimma med
byggnadens uttryck, men hir kan vissa anpassningar behova ske
for att medge god anvindning med hénsyn till byggnadens
funktion.
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Byggnaden fér inte rivas (r) samt volym och stomme ska bevaras
(ql). Byggnadens exterior fir inte dndras med avseende pa
fasadutformningen med rott tegel och ljusgra fog, monstermurade
kron 6ver fonsterdppningar, pilastrar, fris och utkragning vid
tidigare takfot samt sprojsade fonster (q6). Den karaktéristiska
klockan pa taket har ett starkt symbolvérde och ska behéllas.
Utformning av de frilagda fasaderna ska studeras vidare i fortsatt
planarbete.

For att klara en dndrad hojdséttning pa grund av
oversvamningsrisk fran Mélaren for befintliga entréer foreslés
forgardsmark framfor byggnaden. Frigan ska studeras vidare i
fortsatt planarbete.

Underjordisk kvartersgata

En underjordisk kvartersgata anldggs under bostadskvarter och
allmén gata. Den underjordiska kvartersgatan nés fran
strandgatan via befintlig in- och utfart i Baghusets markplan.
Fran denna gata nés flera av de stora garagen under
bostadskvarteren med parkering for savdl motorfordon som
cykel. Aven besoksparkering ordnas i dessa garage. Kvarter A, B,
C, D och E har invindig kommunikation med garagen.

Fran den underjordiska kvartersgatan ordnas dven angdring for
sophantering. For sophdmtningen innebar det plan och
viderskyddad inlastning for sopor.

Den underjordiska kvartersgatan, parkeringsgarage och
centrumédndamal mojliggdrs under allmén plats, vilket innebar att
utrymmet avgransas 1 hojdled enligt sektioner i plankartan. Detta
mdjliggor 3D-fastighetsbildning. Under den dvre allén medges
dven centrumédndamal, idrottsverksamhet eller dylikt (C1).
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Korvag till garage i
under jordisk gata

Invandig kommunikation med
trapphusen

Garage

Publik trappa och
hiss innomhus till
garage

Gata under mark

Hllustration éver underjordisk kvartersgata och garage. (Brunnberg &
Forshed)

Aven elniitstationer nds frdn den underjordiska gatan. Det
minskar bade biltrafik och lastbilstrafik i omradet. Tva
nétstationer under mark mojliggdérs med anvéndning — Teknisk
anldggning (E1). Planbestimmelsen anger att anviandningen
géller mellan niva fran +4,0 meter upp till +9,0 meter dver
nollplanet. Detaljplanen anger vidare att elnétsstation ska
avskdrmas fran omkringliggande bebyggelse sé att gillande
riktvirden for elektromagnetisk stralning uppfylls. Hur man
sakerstdller dtkomst till de underjordiska anlédggningarna ska
studeras vidare 1 fortsatt planarbete.
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Kvarter Q, inklusive kontorshus

Den tillkommande byggnaden forbinds med de tva bevarade
kontorsbyggnaderna i norr, via en upplyft byggnadsdel. Den nya
byggnadens gavel vinder sig mot Malaren och blir pé sé vis en
del av stadsdelens samlande front mot vattnet. I soder gransar
kvarteret till en av omradet trappgrénder. I nordost bildar
byggnaden en fond i vinkeln mot huvudgatan, dér det dven
skapas en bredare forgardsmark samt en siktlinje ner mot vattnet
genom att den upplyfta byggnadsdelen har en fri h6jd mot gata.

Vy mot kvarter Q fran vattnet. (Lindberg Stenberg Arkitekter)
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Vy mot kvarter Q fran huvudgatan. (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Den nya byggnaden i kvarterets sodra del medges for bostédder
och centrumédndamal i bottenvéning mot gata och torg (BC1).
Centrumidndamal ska finnas i bottenvaning i byggnadens
nordvistra hrn mot gata samt i markniva mot strandparken.
Gemensam gard for boende utomhus ordnas pa takterrass. Pa
takterrassen medges mindre byggnad for hiss och gemensam yta.

Vy mot kvarter Q frdn strandgatan. (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarterets parkeringsbehov tillgodoses i ett befintligt
parkeringsgarage under mark som byggs om och delvis kommer
att ligga under allmén gata. Detaljplanen mdjliggér garaget inom
anviandning parkering (P1). Den del av parkeringsgaraget som
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ligger under allmin gata (P2) avgréinsas i hojdled enligt sektioner
1 plankartan. Detta mojliggor 3D-fastighetsbildning.

Inom kvarteret medges ocksé en elnétsstation. Denna planeras
inhyst 1 byggnadens killare mot gata. Planbestdmmelsen anger att
anvindningen — Teknisk anldggning (E2) géller mellan niva fran
+2,0 meter upp till +11,5 meter 6ver nollplanet. Detaljplanen
anger vidare att elnétsstation ska avskdrmas fran
omkringliggande bebyggelse sé att gillande riktvarden for
elektromagnetisk stralning uppfylls.

Overhiing ovan allmin gata (gdngvig) medges mot strandgatan.
Detaljplanen reglerar en yta for (x1) det vill siga markreservat,
tre meter in frn byggnadens fasad mot vattnet. Overhiinget ska
studeras vidare 1 fortsatt planarbete. Planbestimmelsen anger att
marken ska vara tillginglig for allménnyttig gdngtrafik till en fri
hojd av minst 4,5 meter. Mot trappgrinden vid kvarterets sddra
fasad dr byggnadens byggritt anpassad for att mojliggora
snedstéllda balkonger. Syftet dr att medge goda utblickar mot
vattnet. Utforandet bryter ocksd upp fasaden gentemot den tranga
granden. Planbestimmelse (e1) anger att omradet far bebyggas
till hogst 75 % (byggnadsarea) och att balkonger ska inkluderas i
den bebyggda arean.

P Fan
] RR_LIR | A.A

Elevation av kvarter Q frdn trappgrdnden. (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kontorshus

De befintliga kontorshusen mojliggors for 1 huvudsak kontor och
underliggande parkeringsgarage. I det dsta kontorshusets
bottenvaning samt i underliggande byggnadsdel mot vattnet
planeras en forskola i 6 avdelningar for 108 barn. Forskolans
gird mojliggors pd bjilklag i tvéd nivaer kring det Ostra
kontorshuset. Forskolegard ska anordnas till en yta av minst 1600
kvadratmeter. Framf6r kontorshusen och forskolan, mot
huvudgatan planeras en yta med forgardsmark for att skapa en
gron entréplats som klarar tillgédnglighet och som har tekniska
anldggningar under mark.
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De kontorshus som bevaras i planomréadets norra del &r uppforda
mellan aren 1977-1979. Byggnaderna har en stdlstomme med
bjilklag av betongelement. Fasaderna dr uppbyggda av sa kallade
sandwichelement med rétt tegel som ytskikt. Socklar och balkar
over fonstren &r utforda i obehandlad betong. Fonstren ér
placerade i langa fonsterband. Ytterbagar och utvindig karm-
beklddnad dr utford i1 blilackerat aluminium. I &nden av vissa
fonsterrader finns svagt utkragande fonsterbursprak klddda i rod
plat.

Byggnaderna har pabyggda takviningar frdn 1997-98. Dessa
pabyggnader har ett annat fasaduttryck med rikt uppglasade
fasader indelade med tunna aluminiumprofiler.

Byggnaderna fér inte rivas (r) och dess stomme och volym ska
bevaras (ql). Byggnadens exterior far inte &ndras med avseende
pa fasadutformningen med rott tegel, socklar och
vaningsavskiljande balkar 6ver fonstren, fonsterband 1 bla kulor,
fonsteromfattningar i rod plat samt uppglasade trapphus mellan
huskropparna (g8).

[I’<varter R, inklusive Vita villan och Chauffors

bostaden
| |1 LY GV = S

Mellan huvudgatan och strandgatan planeras ett storre kvarter
vars bostadsgard Oppnar upp sig mot Milaren. I vyn fran vattnet
tornar kvarterets nya byggnader upp sig bakom en av omradets
bevarade historiska byggnader, Vita villan. Framtradande blir tva
exponerade gavlar som tillsammans utgor del av omradets front
mot vattnet. Innergardens fasad blir exponerad mot vattnet. En
mindre platsbildning i bra solldge skapas mellan Vita villan och
den norra byggnadskroppen. Inom kvarteret bevaras dven en
annan av omradets historiska byggnader, Chauffoérsbostaden.
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Vy mot kvarter R frdn vattnet. (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarteret medges for bostidder och centrumidndamal 1 botten-
vaning mot gata och torg (BC1). Centruméndamal ska finnas i
bottenvaning 1 kvarterets norra gavel mot strandparken, samt i
dess sydvistra horn mot huvudgatan.

R1IR2

Kvarter R mot huvudgatan (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarterets parkeringsbehov tillgodoses 1 garage i anslutning till
befintliga kontorshus 1 norr. Detta nds fran byggnadens trapphus
via en underjordisk gdng under allmént gangstrak vilket
mojliggors genom planbestdmmelse (B2), som géller mellan +2,0
och +11,5 meter 6ver nollplanet.

Kvarterets inre fasad mot bostadsgérd exponeras mot vattnet och
utformningen av denna fasad ska darfor ha en hog kvalitet.
Fasaden bryts upp med indrag i fasad och kulorvariation samt
indrag av takvéningarna pd det utstickande mittpartiet.
Gardsfasad ska studeras vidare under planarbetet.

Liangs kvarterets norra och sodra fasad ar byggnadens byggratt
anpassad for att mojliggora snedstillda balkonger. Syftet dr att
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skapa rytm och liv 1 den langa byggnadskroppen, mot
trappgrdnden samt medge goda utblickar mot vattnet. Utforandet
bryter ocksa upp fasaden. Planbestammelse (el) anger att
omradet far bebyggas till hdgst 75 % (byggnadsarea) och att
balkonger ska inkluderas i den bebyggda arean.

Kvarter R vid nedre trappgrinden, frdn strandgatan. (Lindberg Stenberg
Arkitekter)

Vita villan

Den sé kallade Vita villan uppfordes cirka 1860. Det dr idag en
tre vaningar hog byggnad med inredd vindsvaning samt flyglar i
tva vaningar mot sdder och norr. Byggnaden har en murad
stengrund, delvis lagd pa berg i dagen. Den putsade sockeln har
bandrustik. Fasaderna &r putsade, pa en stomme av tegel och
fargad i en ljusgul kuldr. Fonstren dr fran 1980-talet, sprojsade
och gronmalade. Taket dr belagt med falsad mélad plat.
Detaljplanen mojliggor for kontor 1 byggnaden, samt
centrumédndamal i bottenvaning (KC1).

Den befintliga forbindelsegéngen rivs och byggnaden frildggs.
Byggnaden fér inte rivas (r) samt volym och stomme ska bevaras
(ql). Byggnadens exterior fir inte dndras med avseende pa den
klassicistiska fasadutformningen med markerat mittparti, tva
vidbyggda flyglar, naturstenssockel, rusticerad sockelvaning,
hornlisener, profilerade fonsteromfattningar, fonstersittning,
taklist, falsat tak i svart plat samt huvudentré (q3). De
vardebdrande karaktérsdragen for huvudentrén dr portal av
sandsten med halvkolonner, balustrad, smidesricke, ekport och
sprojsat overljusfonster.
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Chaufforsbostaden

Chaufforsbostaden ar en mindre byggnad uppford under 1800-
talet och som ligger ovanfor Vita villan. Det dr ett murat hus av
tegel, med ljusgulmalad puts i en vaning. Sockeln dr gramélad.
Grunden som vetter mot Vita villan dr av natursten och huset stir
delvis pa berg i dagen. De fyra fonstren dr sexdelade. Taket
bestér av falsad malad plat och det finns en skorsten 1 tegel.

Byggnaden blir beldgen inom kvarter R som planldggs med
anvindning bostad och centrumsdndamaél (BC1).

Byggnaden far inte rivas (r) samt volym och stomme ska bevaras
(ql). Byggnadens exterior far inte &ndras med avseende pé
fasadutformningen med slitputsade fasader, profilerad takfot,
sprojsade trafonster och falsat tak i svart plét (q4).

Kv P Chaufforsvillan Vita Villan Strandvagen Alviksa

Elevation éver kvarter R sett fran bergsparken. (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarter T
e — W)
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Kvarteret planeras mellan huvudgatan och Alviksberget och ges
en kvartersstruktur som sluter sig mot gatan. Kvarteret har en
gard 6ppen mot bergsvédggen, vilken bildar bostadsgdrdens fjarde
viagg. Soder om kvarteret planeras for ett mindre torg
(bergsplatsen) och 1 norr 16per en trappgrind mellan huvudgatan
och Alviksberget. Medgivna nockhdjder medfor att byggnaden
kommer sticka upp bakom framforliggande kvarter sett fran
vattnet. En ligre byggnad mot bergviggen forbinder kvarteret
med kvarter F soder om torget (bergsplatsen).

1
[]
[

Kvarter T mot huvudgatan (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarteret medges for bostdder och centrumandamal i
bottenvaning mot gata och torg (BC1). Centruméndamal ska
finnas i bottenvaning i kvarterets bada horn mot huvudgatan.
Under del av byggnad och bostadsgérd planeras for ett mindre
garage med invindig kommunikation med trapphus inom
kvarteret samt forbindelse till kvarter U. Detta via en
underjordisk gdng under allmant gangstrak vilket mojliggors
genom planbestdmmelse (B1), som géller mellan +7,5 och +15,0
meter over nollplanet.

Byggnadens sodra gavel byggs mot Alviksberget och fylls igen.
Den norra gaveln far en passage mellan byggnad och
Alviksberget bland annat for att medge avrinning av dagvatten
fran bostadsgérden och ge en mojlighet att rora sig ddremellan.
Passagen blir 6verbyggd till en fri hojd pé cirka 6 meter och ska
belysas. Inga fonster medges enligt planbestimmelse (f8) pa
gavel under +25,0 meter 6ver nollplanet mot berget. Narmast
intilliggande byggnadsdel bor planeras for bostadskomplement.
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Hllustration som visar oppning mellan bergvigg och byggnad. (Lindberg
Stenberg Arkitekter)
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Ovre trappgrinden mellan kvarter T och U, mot Alviksberget. (Lindberg
Stenberg Arkitekter)
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Kvarter U

Vid omradets norra entré planeras ett mindre kvarter som sluter
sig mot dster och omradets huvudgata och 6ppnar upp mot
Alviksberget och ett gangstrdk med trappor 1 vister.
Bostadsgardens markniva ansluter till intilliggande gangstrak.
Soder om kvarteret 16per en trappgrind som forbinder gata med
parkomradet pa berget.

Vy éver kvarter U som visar kvarterets exponering vid omrddets norra entré,
fran huvudgatan. Den exponerade gaveln ska sdrskiljas i fasadmaterial, kuloér
eller detaljhantering. (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarterets lage gor att det kommer annonsera omradet vid dess
norddstra entré. En storre lokal planeras i kvarterets norddstra
horn. Byggnadens gavel utgor ett fondmotiv f6r omradets
huvudgata.
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Kvarter U frdn Alviksberget. Fasadindelning med markerad sockel, grunda
balkonger, trappning av byggnadsvolymer och siktlinjer mot vattnet.
(Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarterets ovre vaningar blir synliga fran vattenfronten bakom
framforliggande byggnader, och dess taklinje signalerar dven
gatans fluktuerande markniva.

Kvarteret medges for bostdder och centrumiandamal (BC1).
Centrumidndamal ska finnas i bottenvaning mot norr, vid entrén
till omradet. Kvarterets parkeringsbehov tillgodoses 1
parkeringsgarage 1 anslutning till befintliga kontorshus i norr
samt under kvarter T.

Fasadelevationer dver kvarter U fran huvudgatan (frdan dster och norr) samt
fran gangstrak mot gard. (Lindberg Stenberg Arkitekter)



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-22, Dnr 2019-07846

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-07846
Sida 62 (104)

Omradets grundskola dr lokaliserad vid stationstorget intill
tvdrbanans hallplats vid Alviks strand. Skolan planeras for
arskurs F-6 med tre klasser i1 varje arskurs, for totalt 630 elever.
Skolbyggnaden utformas som en solid volym med markerad
sockel i tva vaningar mot stationstorget. Skolbyggnaden fér totalt
sex vaningar mot torget. Ett 6ppet entréparti vinder sig mot
torget.

Detaljplanen reglerar att skolans huvudentré ska placeras mot
torget (pl). Entrépartiet &r till stor del uppglasat och ska
synliggdra skolans funktion samt forstirka byggnadens offentliga
roll vid torget. Detaljplanen anger att de tvé nedersta vdningarna
mot torget huvudsakligen ska vara uppglasade (f4). Skolan bildar
tillsammans med 6vrig bebyggelse runt torget fonden 1 ett av det
nya omradets entréldgen.

Skolan planeras i ljust tegel med sockel i betong. Sockelvaningen
blir vél synlig mot bade torget och intilliggande trappor och ska
gestaltas med en sdrskild omsorg och detaljering som anknyter
till de omgivande naturelementen, berget och skogen. Taket ska
vara ldglutande. Fonsterséttningen 1 bade sockel och fasad ska
vara konsekvent och rytmisk.
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Vy éver skolan fran tvirbanans perrong vid Alviks strand. (Niras Arkitekter)

Skolbyggnaden kléttrar upp mot Alviksberget med skolgérd pé
byggnadens norra och Ostra sida. En stor del av skolgérden avses
fi en naturlik karaktir dir naturlig topografi och vegetation
bevaras i sé stor utstrickning som bedoms vara mojligt. P4 den
norra delen av skolgirden regleras att trid med en stamdiameter
over 0,2 meter, métt 1,0 meter ovan mark, endast far fillas om
det kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom eller om det
kan utgora en fara for person och egendom (nl). Marklov kréavs
for féllning av trad markerade med n1. Marken ska i huvudsak
behéllas. Schaktning, springning och uppfyllnad ska i mojligaste
man undvikas (n2) och marklov krédvs for dndring av markens
niva med mer 4n 0,2 meter inom omrade markerat med n2.
Fororenade fyllnadsmassor vid det fore detta skyttevdrnet i den
oOstra delen av skolgarden ska tas bort och saneras. Fragan ska
studeras vidare 1 fortsatt planarbete.

I sydvist ansluter skolgarden till férskolegérden vid kvarter F.
Respektive gardars markniva ska anpassas till varandra och den
befintliga marknivan langs denna grins. Marken ska ansluta till
niva med intilliggande forskolegard (n3). I norr avgrinsas
skolgarden av en allmén gingvig i parken. Trappan (n4) vid
skolan ska kunna anvéndas av bdde skolan och den intilliggande
forskolan for att kunna komma upp pé girden och bor regleras
med avtalsservitut. Hojdséttning och utférande av skolgérd ska
medge att uttryckande rdddningsfordon kan né fasad frin Runda
vigen, over tunnelmynningen. Med en fullt utbyggd skola blir
skolgardens friyta mer d&n 7000 kvm och cirka 11 kvm per elev.
Till friyta rdknas den del av gdrden som inte upptas av
cykelparkering, forrad, sophantering eller andra tekniska
funktioner.
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Situationsplan, skola och skolgdrd. (Sven A Hermelin Landskapsarkitekter).
Parker och torg

Alviksberget

Alviksberget ska bevaras och planldggas som park och
kompletterande gédngvégar och naturlekplats ska utga fran dess
naturliga karaktir, vegetation och topografi. Alviksberget ska ha
en lugnare karaktér av ett naturomréde i stadsdelen med bevarad
hillmark och skogbeklddda hojder och slidnter. Intrdng sa som
sprangning, utfyllnad, stddmurar, hardgjorda ytor eller fillning av
trdd ska undvikas 1 mgjligaste méan. En allmén géngvég fran
Runda vigen ner till trappgranden samt gdngvigen forbi det
befintliga hotellet anldggs. Pa Alviksberget planeras dven en
naturlekplats. Omradet regleras som allmén plats — PARK.

Under en mindre del av parken gar tvérbanan i tunnel. Denna
regleras 1 planbestimmelse som tunnel for sparvag (T1) som
géller mellan +10,0 och +22,0 meter 6ver nollplanet.
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Stationstorget

Ett nytt torg planeras invid tvdrbanans hallplats Alviks strand.
Stationstorget blir en ny moétesplats 1 stadsdelen och utgdr ocksa
en av entréerna till omradet. Det ramas in av de kringliggande
kvarterens fasader. De intilliggande lokalerna for
centrumédndamal ska ytterligare bidra till flodena och en starkt
motesplats. Omradet regleras som TORG och GATA.

Stationstorget blir ocksa en knutpunkt dér flera rorelsestrdk mots.
Flodet till och fran hallplatsen och fran grundskolan ska bidra till
folklivet. Over torget passerar en planerad cykelbana med
passage over tviarbanesparet mot bostadsomradet vid Runda
vigen. Langs med tvirbanesparen gér ett gangstrdk som ansluter
mot gangstraket genom Alviksberget. Hela stationstorget som
innefattar bade torgyta och gatumark kommer att rymma en
vindplats for transporter och inlastning till skolan. Ytan ndrmast
spéren ska vara helt bilfri. Mellan skolan och forskolan, planeras
en Oppning mellan byggnaderna for att ge plats for en bred trappa
upp till skolgarden och forskolegérden samt for att skapa en
visuell och fysisk kontakt med Alviksberget.

Stationstorget ska utformas som ett gemensamt golv och ges en
samordnad och enhetlig gestaltning. En enhetlig markbeldggning
av betongplattor med inslag av granitsten binder samman ytorna
pa torget. Korytan med légfartsgata och vindplan far samma
beldggning som resten av torgytan, &ven om den markeras med
en lag kantsten.

- .
-
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Stationstorget, sédra delen med utblick dver vattnet. (Ramboll)



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-22, Dnr 2019-07846

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-07846
Sida 66 (104)

For att astadkomma god tillgénglighet med tanke pa
nivéskillnaderna i omrédet kommer den sédra delen av
stationstorget vid kvarter E, att ligga pa en ldgre niva med
trappsteg ddremellan. Denna yta kan anvindas fOr uteserveringar
for narliggande lokaler i bottenvaningarna. Hojdséttning av ytan
kommer att bearbetas ytterligare 1 fortsatt planarbete.

Gronskande inslag planeras 1 form av parallella rader av trad
mellan vindplan och perrong. Solitértridd i form av stora ekar
foresléds. En pergola med kléttervaxter planeras som ramar in
torget och fungerar som avskdrmning mot héllplatsen, med
bibehallna siktlinjer mot torget och ner mot vattnet.

Strandparken

Strandomradet utvecklas till en strandpark med aktivitet och hoga
vistelsevarden som bidrar till att sékerstédlla behovet av rekreativa
omraden i stadsdelen. Parken har potential att bli ett attraktivt
besdksmal bade for boende och besokare till omradet.
Strandparken regleras i plankartan som PARK.

Strandparken striacker sig fran Tranebergs strand i norr till
Mailarparken i sdder och tar sig olika karaktér i olika delar av
parken. Den sddra delen utgors av kuperad naturmark som
gransar till Mélarparken och Alviksbron i s6der. Naturmarken
och strandzonen har hoga ekologiska och rekreativa virden som
till stor del bevaras, forstarks och vérnas.

-

Strandparken, sédra delen. (Ramboll)
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Genom utfyllnader i vattnet omvandlas ett delomrade i soder till
park. Centralt i den nya parkytan foreslas en storre grasyta som
omges av ett orangeri, pergolabdgar samt sitt- och lekmojligheter,
allt inbaddat 1 vegetation. Nérmast vattnet anlédggs ett trd- och
betongdick i olika nivder ned mot vattnet.

Strandparkens mellersta del dr en smal strandzon med naturlik
parkkaraktir med stora trdd som hénger ut dver vattnet och med
ett varierat faltskikt av buskar ndrmast vattnet.

Pé ett vattendjup storre dn tre meter, utanfor den smala
strandremsan, planeras en 0. Pa sa sétt skapas en tretton meter
bred kanal, med ett storsta vattendjup pé cirka tva meter, mellan
on och stranden. Kanalen regleras som 6ppet vattenomrade (W).
Mindre géngbroar ut till 5n medges inom vattenomrade som far
overbyggas (W2). On utformas med soldéick och en stor grisyta
samt vegetationsklddda sldanter som gar ned i vattnet. Grunda
bottnar skapas runt 6n.

On och den grunda kanalen, vy mot séder. (Ramboll)

I den norra delen av strandparken vid slutet av trappgranden som
binder samman Alviksberget med vattnet skapas en platsbildning
som blir en mélpunkt med trdd och centrumfunktioner i
byggnaderna intill. En brygga anléggs i anslutning till
platsbildningen och ger en direkt koppling och siktlinje ut mot
vattnet. Denna och négra andra mindre bryggor {or rekreation far
anldggas pa markerade platser enligt planbestimmelse (W1).
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Fabrikstorget

Kring den tidigare Fabriken vid strandparken foreslas ett mindre
torg, Fabrikstorget, som forvéntas bli en central mélpunkt i
overgangen mellan bostadsbebyggelsen och strandparken. Den
dldre tegelbyggnaden som bevaras dr identitetsskapande och ger
karaktar till platsen.

Fabrikstorget regleras genom planbestimmelse TORG. Det
planeras som ett gronskande parktorg med inslag av trdd och
perennplanteringar. Pa torgets mitt planteras en storre ek.

Utanfor Fabriken finns en hégvuxen och dldre svarttall som &r
vérdefull och bevaras. Ndarmast byggnaden foreslds forgdrdsmark
med forsénkta planteringsytor med plats for mindre trad och
perenner for att kunna ta omhand dagvatten.

Fabrikstorgets ldge och form mot en fond av bebyggelse och nira
strandpromenaden vid Mélaren forvintas bli en inbjudande och
samlande plats med mojlighet att ordna uteserveringar. Flera
sittplatser planeras och intilliggande centrumverksamheter i
byggnadernas bottenvéning bidrar till att stirka platsens
vistelsevirden och befolka den.

Bergsparken

Mellan Vita villan och Baghuset ligger ett naturmarksparti som
gér ner hela végen till strandparken. Det 4r en brant sluttning med
bade hillmark med berg i dagen och dldre blandad vegetation
som stora tallar och l6nnar. Det ursprungliga landskapets kraftiga
topografi byggt pa urberg kan utldsas. D& denna del av
bergsparken far en naturlig karaktir regleras den genom
planbestammelse NATUR.

Norr om naturmarkspartiet gar en av flera trappstrak som
forbinder strandparken med huvudgatan. Striket mdojliggors
genom planbestimmelse GANG, utférd som trappa. Den kommer
att terrasseras med granitklddda stddmurar for att bevara berget
och for att pa nagra stéllen kunna anldgga plana vistelseytor. De
tillforda granitmurarna foreslés samma riktning som berget for att
samverka med dess riktning parallellt med Malaren. En storre
terrass intill den bevarade Chaufforsbostaden har plats for trad
och sittplatser och blir en utsiktsplats 6ver vattnet. En 6vre
mindre terrassen kan nas tillgéngligt fran huvudstraket. Fran
géngstraket ska man dven kunna komma in pa den intilliggande
forskolegarden vid Laboratoriet.
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Trappgrander och mindre platsbildningar

Trappgrander anldggs mellan kvarteren och binder ihop omradet i
tviargdende allménna strak och regleras med planbestammelse
GANG. Trappgrinderna tar upp nivaskillnader och tillgéingliggor
omrédet for fotgdngare. De bildar ocksé langa siktlinjer ut mot
Mailaren. Avsatser och vilplan planeras for entréer till kvarteren
eller anldggs med bdnkar, belysning eller annan méblering for att
kunna erbjuda kortare vila och utblick mot vattnet.

Ytterligare mindre allménna platsbildningar i gaturummen
kompletterar de storre friytorna. Dessa ar till exempel
lokaliserade i mdten mellan strak, sdsom ett mellanplan i
gingstraket mellan Fabriken och 6vre allén pd huvudgatan. De
kan utgora overbryggande entréplatser som platsen mellan det
norra trappstréket och strandparken samt torget norr om Vita
villan. De kan dven bildas i mellanrummen, som ett mindre torg
mellan kvarter F och kvarter T. De olika platsbildningarna &r
placerade och utformade for att ta tillvara bra lokalklimat och
mojlighet till vistelse med utblickar och langa siktlinjer dver bade
Mailaren och Alviksbergets rygg.

Gator och trafik

Gatunat

Den enda gatan i omradet gér i en slinga genom omradet. Den
kan delas upp i tre delar, huvudgatan pa omradets 6vre plata och
strandgatan lings med strandparken, samt mellan dessa den Gvre
och nedre allén.

Gatustrackorna i den ovre delen av omrédet lutar 5 % men planar
ut ndgot i kurvorna. De stora lutningarna stiller krav pa god
snorojning och halkbekdmpning. Léngs strandgatan &r det plant.
Vid skolan och forskolan i Laboratoriet lutar huvudgatan 3 % vid
planerad angdring. Léngs en kort stricka intill stddmuren vid den
norra infarten till omradet vid det befintliga hotellet &r lutningen
8 %. For att klara lutningsgransen slingrar sig gatorna runt
byggnaderna likt serpentinvégar.

Huvudgatans sektion &dr generellt 18 meter bred varav korbanan
har en bredd pa 6 meter. Den 6vre delen har en gdngbana pa ena
sidan och bdde cykelbana och géngbana pa andra sidan. Mellan
vig och cykelbana finns en mobleringszon for gatutréd,
belysningsstolpar, parksoffor och cykelparkering.
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Gatusektion for huvudgatan, 18 meter bred. (Ramboll)

Gatuvy over huvudgatan, 18 meter bred. (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Gatustrackan mellan stationstorget/skolan och den forsta
gatukorsningen utformas som ett lagfartsomrdde med begransad
motortrafik. Hér blir kérbanan nagot smalare, och omgérdas av
gingbana pa vardera sidan samt separerad cykelbana. P&
stationstorget ordnas vindplats med 9 meter radie samt plats for
leveranser och sophantering samt plats for angoring for
rorelsehindrade.

Strandgatan ligger parallellt med strandparken. Gdngbanan ir 3
meter bred och ligger intill byggnadernas fasader som vénder sig
mot vattnet. Gangbanan vidgar sig pa nagra platser till torgytor,
till exempel vid Fabriken. K&rbanan ér 6 meter bred och
utformningen av anslutningen mot Strandparken varierar, med
eller utan upphdjd kantsten, beroende pa det intilliggande
parkomrédets utformning.
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Gatusektion for strandgatan. (Ramboll)

Ovre och nedre allén ir tvé dst-vistliga delar av huvudgatan som
har en egen karaktér. Gatusektionen ar hdr 20 meter bred. Gatan
far lingsgédende forsdnkta planteringsytor med granitkant.
Granitkanten dr horisontell och eftersom végen lutar blir de nedre
kortsidorna i sitthdjd och kombineras med sittbdnkar av trd som
ar vanda mot Milaren. I planteringsytorna placeras
belysningsstolparna. Gatustrdckningarna far liv av bostadshusens
breda forgardmark med upphdjda uteplatser mot gatan och
direktentréer till bostdderna samt sittbdnkar under trddgronskan i
gatans mitt.
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Gatusektion for ovre och nedre allén pa huvudgatan. (Ramboll)
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Planomradet fir tvé entrégator fran norr. Den ena via huvudgatan
vid det befintliga hotellet och den andra via strandgatan vid
Alviks torn. Gatan vid hotellet har idag en brant lutning och en
smal gatusektion. Gatubredden begrinsas av befintligt
bostadskvarter och en stddmur mot hotellet. Det dr av vikt att
tillfarterna till omradet gestaltas for att 4stadkomma
stadsmadssiga, tillgidngliga och vidlkomnande entréer till den
tillkommande stadsdelen. For att &ven ge plats for cykelbana
enligt cykelplanens forslag och samtidigt behalla korbanebredd
som medger dubbelriktning, behover stodmurens lage flyttas
cirka 1,65 meter vésterut och gatuomradet breddas. For att
minska avstandet som muren behover flyttas sa smalnas
gingbana och cykelbana av till en bredd pa 2 meter vardera.
Fragan kommer att studeras vidare i fortsatt planarbete.
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Foreslagen gatusektion vid hotell Scandic och Brf Alviks torn. (Tyréns)
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Biltrafik och parkering

Omrédet &r en atervindsgrand for biltrafik och saknar darfor
genomfartstrafik. Biltrafiken har mélpunkter i omridet. Hogsta
tillatna hastighet i omradet foreslés bli 30 km/tim. Vid viktiga
passager for gdende och cyklister prioriteras de oskyddade
trafikanterna genom hastighetsikrade passager.

S AN

Gatuomrdden for biltrafik markerade i ljust rétt. (Tyréns)

Det projektspecifika parkeringstalet for bostidder i omradet har
berédknats till 0,4675 parkeringsplatser per ldgenhet, enligt
stadens riktlinjer for grona parkeringstal. Utover detta tillkommer
10 % platser for besoksparkering. Behovet av parkeringsplatser
for bostidder bedoms ddrmed uppga till cirka 600 bilplatser for
boende samt cirka 60 platser for besokande. Utdver dessa bedoms
dven cirka 45 platser behovas for omrddets verksamheter.

All parkering ska ske i garage pa kvartersmark. P4 allmén
gatumark medges endast angoringsplatser for varutransporter,
taxi och dylikt samt parkering for rorelsehindrade.

Parkering for bostidder, kontor och dvriga verksamheter sker
huvudsakligen i tva storre separata garage, samt i mindre garage
for de kvarter som inte nés direkt frin de storre garagen. Infart
sker via den underjordiska gatan med infart fran strandgatan eller
1 gatunivé vid bostadskvarter. Mjlighet att ladda elfordon ska
finnas pa ett stort antal av parkeringsplatserna, bade for boende
och for besokande.

En stor del av omrddets parkering nds via infart till underjordisk
gata och garage. Denna blir beldgen 1 befintligt lage genom
Béghuset vid strandgatan. Det dr darfor troligt att en stor del av
trafiken 1 omradet far detta som malpunkt. Underjordiska
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parkeringsgarage regleras som kvartersmark for parkering 1
detaljplanen. Detta medger att garagen kan bilda egna fastigheter
om sédant behov finns.

Utanfor planomradet kommer trafiksdkerhetshdjande atgarder
behovas vid Runda vigen. Passagen 6ver Runda vigen i
anslutning till tvirbanans héllplats bor hastighetssikras, t ex med
upphdjt 6vergéngsstille och fa forbattrad belysning. Eventuellt
kan ett antal langsgdende parkeringsplatser tidsbegrinsas for att
hindra oldmplig angoring.

Gang- och cykeltrafik

Gatunitet i omradet forses med gangbanor, ldngs huvudgatan pa
bada sidor om kdrbanan och ldngs strandparken mellan kérbana
och bebyggelse.

Gangbanorna dr som minst 3,0 meter, men oftast 3,5 meter breda.
En kort stricka 1 norr, intill stddmuren vid det befintliga hotellet,
ar gatans sektion smalare och sa d4ven gangbanan, med en bredd
pa 2,0 meter. Gangvigar i strandparken kopplas till omradets
gator och trappgrinder i strategiska punkter.

Gatunitets gangvignit kompletteras med gangvégar i form av
trappgrinder 1 Ost-vistlig riktning. De planldggs som allmén plats
— GANG. Dessa skapar genviigar i omradet och forbinder
Alviksberget och strandparken. En gadngvég planeras ldngs med
tvirbanespéret, fran stranden till stationstorget och vidare forbi
skolan upp till Runda vigen. Nér gator och trappgrander korsas
ska passagerna utformas pa gaendes villkor.

. o [ { ~ I
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Frén planomradet nis Alviks strands skola littast till fots. Aven
cykelbana finns fram till skolan. Skolans huvudentré vetter mot
stationstorget och tvirbanans hallplats Alviks strand. Gatans
strackning som leder till stationstorget planeras som lagfartsgata
dér trafik begrénsas och inga parkeringsplatser planeras. Skolan
nds via gangvégar och trappgrander. Frdn Runda vigen nés
skolan via gingvig dver signalreglerad passage vid
tviarbanespdret vid stationstorget eller frdn Alviksberget 6ver
sparvagstunneln.

Pa huvudgatan fran Alviks torg till Alviks strands tvdrbanestation
separeras cykeltrafik i form av en dubbelriktad cykelbana med
2,5 meters bredd som leder fram till skolans huvudentré. Pa
omradets dvriga gator sker cykling i blandtrafik. Fotgéngares och
cyklisters framkomlighet dr prioriterad.

Den signalreglerade passagen over tvarbanesparet vid Alvik
strands héllplats ar saxad och inte utformad for cykling 6ver
sparen. Den tringa l0sningen riskerar att skapa konflikter mellan
gdende och cyklister och det finns behov att se dver och bygga
om korsningen over tvirbanesparet. I planens utformning slutar
cykelbanan Over stationstorget en bit ifrdn spardvergangen. Detta
medfor att tempot dras ned nagot och cyklister uppmanas rora sig
langsammare tillsammans med gdende. Frdgan om korsningen
ska studeras vidare i fortsatt planarbete.

"‘ Till Tranebergsbron

\ \(primér‘tstrék)
\ e

Cykelndt. (Tyréns)
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Cykelparkeringar planeras pa stationstorget samt pa véstra sidan
av tvirbanesparet, utanfor planomradet. Pa stationstorget planeras
det for cirka 25 platser. Behovet av cykelparkering till skolan
beddms vara ungefir 200 platser, som huvudsakligen bor ordnas
pa kvartersmark. Utanfor planomradet véster om Alviks strands
station, bor antalet cykelparkeringsplatser utokas till cirka 30
stycken.

Behov av cykelparkering for bostdder bedoms uppga till totalt
4000 platser fordelade pa kvartersmark i omradet.
Cykelparkering ska ligga i bekvdm anslutning till entréer, vara
trygga och stoldsiikra. Aven elrullstolar kriver mojlighet att
parkeras och laddas. I omradet kan det pa grund av de stora
hojdskillnaderna vara ldmpligt att anldgga cykelparkering i
garage, med infart i omradets ldgre delar med hiss till bostdderna.

Norr om planomradet ér det av vikt att en forbattrad gang- och
cykelkoppling gdrs norrut fran strandgatan och Gustavslunds-
vagen upp till Drottningholmsvéagen och vidare till Traneberg.
Detta ska studeras vidare inom intilliggande detaljplaneprojekt.

Kollektivtrafik

Inga nya hallplatser eller andra &tgdrder med avseende pa ny
kollektivtrafikforsérjning planeras inom eller i anslutning till
planomradet. Tillgénglighet till Alviks strands héllplats pé
tvdrbanan forbattras genom forslaget. Hallplatsen kommer att
hamna i den nya stadsdelens centrala punkt vid stationstorget.
Flera strdk med battre tillgdnglighet leds mot héllplatsen och ett
storre antal manniskor forvéntas nyttja den.

Stationstorget ska utformas for god tillgidnglighet till stationen
och dess Ostra perrong. Marknivaskillnader tas upp med mindre
trappor och ramper. Aven den norra delen av planomridet
kommer att fa kortare och tryggare kopplingar mot Alviks
station.

Alviks strand bedoms vara en given hallplats i en framtida
linjedragning av kollektivtrafik pa vatten med arbetsplatser och
ménga tillkommande bostéder samt nérhet till Alviks station och
vidare koppling till tunnelbanan, tvirbanan, Nockebybanan och
bussar. Ett lampligt framtida hallplatsldge skulle kunna vara norr
om planomradet invid Sjopaviljongen men far studeras vidare
utanfor denna detaljplan.
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Tillganglighet

Den mycket branta och svara topografin ar en stor utmaning for
tillgéngligheten 1 omrddet och gor att en stor del av gatornas
strackning lutar. Alla gatustriackor, undantaget en kortare stricka
1 en smal sektion intill befintlig bebyggelse vid den norra entrén
till omrédet, ar tillgdnglighetsanpassade med maximalt 5 %
lutning.

Géangbanor langs huvudgatan och strandgatan ar tillgingliga.
Flera géngstrak utgors av trappgriander pa grund av topografin
och nivéskillnaderna och ar dérfor inte fullt ut tillgdngliga.
Manga av dessa dimensioneras for barnvagnsramp. Entréer till
bostadshus, skola, forskola och lokaler gors tillgangliga.

Pa gatan ska en tillgdnglighetsanpassad angoringsplats for bilar
finnas inom 10 meters géngavstind frén en entré for bostéder,
och lokaler. Om det inte &r mojligt att anordna ska det kunna
ordnas inom minst 25 meters avstand i enlighet med Boverkets
byggregler. Tillgdnglighet i form av angoring dr oftast mdjlig
inom 10 meter inom omradet. Boendeparkering for personer med
nedsatt rorelseforméga ska inrymmas inom kvartersmark och bor
lokaliseras i garage inom 10 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvéndbar entré.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele, och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet. Ledningssamordning
pagar mellan byggaktorerna och ledningsidgarna.

Vattenférsoérjning, spillvatten

Allménna vatten- och spillvattenledningar finns idag inte utbyggt
inom omradet. Nar detaljplanen genomfors byggs ett ledningsnit
1 omrédet ut. Anslutning planeras till svil befintlig ledning 1
Gustavslundsvégen norr om planomradet som mot Runda végen.
Mgjlighet till rundmatning inom omradet utreds. Tillgangligt
tryck 1 ledningsnétet innebér att intern tryckstegring kommer att
behovas for vissa kvarter. Placering och eventuellt stomljud frdn
tryckstegring ska studeras vidare 1 fortsatt planarbete.

En fristdende pumpstation for spillvatten planeras 1 strandparken
intill strandgatan. Pumpstationen mojliggdrs genom anvindning
Teknisk anldggning (E). Pumpstationen ska utféras med
overbyggnad och storleken pé stationen med omkringliggande
ytor ska vara sddana att drift- och underhéll enligt Stockholm
Vattens krav sékerstélls. Servicefordon angdr stationen genom att
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stélla upp ldngs gatan. Gestaltning av byggnaden med hénsyn till
placeringen ska studeras vidare i fortsatt planarbete.

EllTele

Ett nytt elnét ska byggas ut och ansluta till det befintliga i
anslutning till planomradet. Inom planomradet finns idag
kunddgda elnétsstationer vilka kommer att behova erséttas med
nya och fler elndtstationer. De tillkommande elnétstationerna
placeras i huvudsak inhysta i kéllare eller 1dngs den underjordiska
kvartersgatan. Vid Runda véigen foreslas en fristiende
elndtsstation for skolans elforsorjning. Elnétsstationer mojliggors
1 plankartan genom Teknisk anldggning (E). Elnétsstationer ska
enligt planbestimmelse avskdrmas frdn omkringliggande
bebyggelse sé att géllande riktvarden for elektromagnetisk
stralning uppfylls.

Energiférsorjning

Omradet ska anslutas till fjarrvarmenétet. Ett helt nytt
ledningsnit ska byggas ut i omradet och anslutas till befintligt nét
1 Gustavslundsvégen, norr om planomradet.

Avfallshantering

For avfallshanteringen i omradet planeras soprum. Soprum inom
omradet nds i de flesta fall inom 10 meter. I de fall avstandet
overskrids medfor det hdgre taxa for sophdmtning. Soprum inom
kvarter A, B, C, D och E nds via en underjordisk kvartersgata och
ovriga kvarter nas fran allménna gator. Vid skola och forskolor
ordnas sirskilda lastplatser. Lutningen pa gatorna dr oftast 5 %
och for lastplatser vid skola och forskola maximalt 3 %.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens rdiddningsfordon och dvriga
servicefordon. Raddningstjdnst kan trafikera gatorna i omradet.
Avstandet mellan rdddningstjdnstens fordon och punkten for
rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Dir avstdnd mellan uppstéllningsplats for raiddningsfordon och
punkten for insats dverstiger 50 meter, eller dir forutsittningar
for att ordna uppstillningsplats for stege saknas behdver
brandsdkra trapphus ordnas. Det géller t.ex. kvarter dir
byggnaderna inte ligger mot gata eller dir trdd och moblering av
allmén plats forsvérar framkomlighet. Brandsékra trapphus krivs
likasé for byggnader med fler vaningar én 8.
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Skolgirden och de gingvégar som krivs for angreppsvig ska
utformas sa att Rdddningstjénsten kan ta sig in pa skolgarden fran
Runda vigen i norr dver tunnelmynningen, for att slicka
skolbyggnaden vid en eventuell brand.

Framkomlighet, tillgdnglighet och tillgang till brandvatten vid
hindelse av en raddningsinsats kommer att beaktas i fortsatt
projektering.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken. De aspekter dir planen kan antas medfora
betydande miljopéverkan beddoms vara:

e Miljokvalitetsnormer for vatten, bdde kemisk och
ekologisk status

e Fisk- och musselvatten, EU direktiv

e Utfyllnad av 6 och strand samt paverkan pa véxt- och
djurlivet i strandmiljon

Vidare bedoms dven foljande aspekter eventuellt kunna medfora
betydande miljopaverkan och ska studeras vidare i planarbetet:

e Naturvirden samt skyddsvérda arter
e Vibrationer och stomljud

Fragan om kulturmilj6 beddms inte antas medftra en betydande
miljopaverkan. Ovriga miljéfrdgor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Avgriansningssamrad har skett med
lansstyrelsen.

Hallbarhet

En stor del av de befintliga kontorsfastigheterna i Alviks strand
kommer att ersidttas med huvudsakligen bostadskvarter, &ven om
en del kontor behélls. Att riva stora byggnadsvolymer s& som
foreslas, dr inte hallbart ur ett sndvt klimat- och miljoperspektiv
pa kortare sikt.

Idag bestar omrddet av stora och delvis tomma kontorsvolymer
som &r svdra att konvertera till bostdder. Omradet ar slutet mot
kringliggande stadsdelar och &r med sin branta topografi och
stora nivéskillnader svart att rora sig 1 och genom och ar dérfor
inte tillgéngligt. P4 grund av den rétt ensidiga kontors-
anviandningen dr omrédet 1 princip dde efter normal arbetstid.

Den nuvarande miljon och befintliga bebyggelsen ligger inte 1
linje med stadens vision om framtidens Alvik, d& den inte
uppfyller moderna krav pa tillgdnglighet, trygghet och 6ppenhet.
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Genom planforslaget Oppnas det slutna omradet upp och man
astadkommer stadskvaliteter och blandstad som inte skulle vara
mojligt med ett storre bevarande av de befintliga
kontorsbyggnaderna. For att klara tillgédnglighetskrav och hojder
pa gator och gangbanor genom omradet och upp till tvirbanans
hallplats Alviks strand sé slingrar sig gatunétet enligt
planforslaget, vilket forutsétter att byggnader rivs.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att omradet i ett langre
perspektiv kommer att bli frimst en socialt hallbar stadsdel men
dven ekonomiskt och ekologiskt, med ett effektivt
markutnyttjande i ett centralt ldge dér staden kan véixa med
manga bostader pa redan ianspraktagen mark och nyttja utbyggd
infrastruktur samt kollektivtrafik.

Behovet av nya bostidder och mojliggorandet av stadskvaliteter
enligt planforslaget bedoms véga tyngre én forslaget att bevara en
annu storre andel av de befintliga kontorshusen.

Naturmiljé
Stadsbyggnadskontoret anser ett genomforande av planen
kommer att padverka naturviarden pa platsen.

Skolan och dess skolgérd innebdr ianspraktagande av mark med
hoga naturviarden. Skolans fotavtryck har begrdnsats och
skolgérden planeras for att minimera paverkan pé naturvirdena.
Trad och befintlig topografi bevaras 1 sa lang utstrdckning som
mdjligt. Pa en del av skolgérdens krivs lovplikt for fallning av
trdd over en viss stamstorlek samt lovplikt for schaktning,
sprangning och fyllning mer &n en viss niva.

Vattenmiljoer riskerar att paverkas negativt framfor allt i grunda
omraden, dir exploatering och utfyllnad kan komma att paverka
livsmiljoer med forekomst av rodlistade arter. Med anldggandet
av den tillkommande 6n skapas dock nya grunda vattenmiljoer.

Barrskogsanalysen visar att tvd hemomraden for barrskogsmesar
om cirka 0,9 hektar forsvinner i och med detaljplanen.

Inventeringen av fladdermdss inom planomradet visar att
fladdermdss ror sig 1 omradet, men att de troligtvis har sin
boplats utanfér omradet. Planomradet anses inte vara en rik
fladdermusmilj6. Nér befintliga skogs- och naturomraden bevaras
inom planomrédet kan sdrskild hinsyn tas till fladdermossen
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genom att haltrdd och 6vriga dldre trdd bevaras, fraimst 10vtréd,
samt att dessa dr sammanlidnkade med strukturer i trdd- och
buskskikt med 6vriga trdd. Planen bedoms inte paverka blasippa,
baver eller kopparddla, eftersom arterna inte dterfanns i omradet
vid inventeringen 2021.

Fladdermdss och faglar som ar skyddade enligt artskydds-
forordningen kan eventuellt paverkas. En artskyddsutredning ska
tas fram i fortsatt planarbete. Om den visar att genomforandet av
detaljplanen paverkar skyddsvirda arter betydande kommer
staden att genomfora samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Dagvatten

Berikningar av dagvattenfloden har genomforts i en dagvatten-
utredning med utgdngpunkt fran ett 10-arsregn samt ett 30-
arsregn. Vid ett 10-arsregn berdknas dagvattenflodena minska
frdn 950 1/s (befintlig situation) till 740 1/s (planerad situation
med fordrdjning). Ett 30-arsregn &r i princip oforandrat, fran
1370 1/s (befintlig situation) till 1380 1/s (planerad situation).

Planforslaget innebidr en 6kad hardgjord yta fran 4,16 ha till 4,75
ha vilket stéller krav pa att atgérder for dagvattenhantering
implementeras.

Fordréjning allman plats

For att hantera dagvattenfloden behover atgarder genomforas i
omradet. Gator forses med lokala fordrojnings- och renings-
atgirder.

Langs med huvudgatan placeras trdd i skelettjordar. Gatan lutas
sa att vatten rinner mot tridraderna med skelettjord. Intill
kantstenen foreslas bevattningsbrunnar som slidpper in vatten till
tridgroparna. Vatten fran gangbanor hanteras i nedsidnkta
planteringar. Torgytornas dagvatten leds mot trad eller
planteringsytor dér det dr mdjligt, vid behov kompletterat med
fordréjningsmagasin. Efter att vatten har fordrdjts i skelettjordar
leds vattnet i ledningar till Gustavslundsvégen norr om
planomradet samt till en fordréjningsyta intill stranden i sodra
delen av planomradet.

I de omraden ldngs med strandparken dér trad i skelettjordar inte
planteras kommer kantstenen att vara i niva med gatan vilket gor
att regnvatten kan rinna direkt mot strandparken och vidare till
Milaren. Vid mindre regn kan vattnet hanteras i strandparkens
planeringar och gréasytor. Svackdiken anldggs for att hélla storre
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mangder vatten samt minimera att grasytorna blir méttade av
vatten snabbt.

¥ s
"
"
X
L

Hllustrerad dagvattenavrinning for allmdn plats. (Ramboll)

Fordréjning kvartersmark
I kvarteren leds dagvatten mot skalade ytor, exempelvis grasytor,
regnbéddar, skelettjordar eller grona tak.

Daér kvarteren dr underbyggda &dr det mycket viktigt att planera
for en tillracklig 6verbyggnad sa att en ordentlig vaxtbadd med
tillrdckligt jorddjup kan byggas upp ovanpa bjilklaget dér
dagvatten kan infiltrera och renas. Regnbadden, exklusive
fordrojningszonen, bor vara minst 400 mm for att olika typer av
vaxter ska trivas. I tjockare regnbaddar &r det ocksd mojligt att
anldgga trad och buskar. For att kunna leda dagvatten till
gronytorna krivs det att den dr nedsénkt till markniva, eller under
marknivé och inte avskiljs med kantstenar. Dessutom maéste
marken hojdsdttas sa att vattnet rinner mot den planerade
gronytan.

Generellt bor hardgjorda ytor péd bostadsgardar minimeras for att
hantera dagvattnet. Istillet bor plattor med fogar, tradéck eller
stenmjol anvindas dir det dr mojligt. Byggnader som dr
utformade med sadeltak utan forgardsmark har inte mojlighet att
fordrgja vatten frén hilften av taken, forutom om de anlidggs med
grona tak. Fordrojningsvolymen behdver da kompenseras pa
gérdsytan, men det finns risk att atgdrdsnivén inte helt kan
uppfyllas for alla kvarter. For att hantera dagvatten intill Alviks
strands skola foreslas infiltrationsdiken, regnbdaddar och
makadammagasin.

For att na miljokvalitetsnormer ska 20 mm nederbord renas och
fordrojas inom fastigheten innan utslépp far ske till kommunala
ledningar. Det innebdr att cirka 860 m? dagvatten maste tas
omhand inom planomrédet.
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Principlésning av dagvatten pd kvartersmark. (Structor)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Riddarfjarden (SE658229-162450) {for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Dagvatten fran
planomrédet fordrdjs och tas om hand inom planomrédet enligt
ovan. Byggaktdren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Berédkningar av fororeningsbelastning frdn planomridet efter
detaljplanens genomforande har gjorts. Fororenings-
berdkningarna dr baserade pa att allt dagvatten renas 1 minst en
skelettjord, vilket dr den l4dgsta nivan pd dagvattenhantering inom
omradet enligt foreslagna atgirder. Ovriga atgirder som foreslas
av dagvattenutredningen ar regnbdddar, infiltration i gronytor och
svackdiken. Om dagvatten hanteras genom foreslagna 16sningar
minskar utsldppen av samtliga studerade féroreningar.
Minskningen berdknas till 50-70 % for de flesta &mnen och den
sammantagna reningseffekten som uppnds inom planomradet

ar mycket god.

Inom planomradet finns omraden som potentiellt kan ha spridit
fororeningar 1 byggnader, mark och ledningar. I sddana omraden
bor dagvatten inte infiltreras, anldggningar behdver dd utformas
tata och anldggas med dréneringsledning som sedan ansluts till
kommunens uppsamlingsledning.
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Eftersom utslédppen av fororeningar beréknas minska bedéms den
planerade exploateringen inte bidra negativt till recipienten
Mailaren-Riddarfjardens mojlighet att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer, enligt framtagen dagvattenutredning.

Omradet berors dven av miljokvalitetsnorm for fisk- och
musselvatten.

Om genomforandet av planen innebir att krossmassor av berg
eller att blottade bergskérningar innehaller sulfidmineral finns
risk att dagvatten urlakar berget och fororenar dagvattnet.
Miljokvalitetsnormer for dagvattnet kan da paverkas. Eventuell
forekomst av sulfidberg i omradet ska hanteras enligt Stockholms
stads handlingsplan f6r sulfidférande berg.

Vattenverksamhet

For anldggandet av 6n, utfyllnaderna langs stranden och
anldggande av bryggor krévs tillstdnd enligt 11 kap. miljobalken.
Tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken ska
s0kas. Om bortledning av grundvatten blir aktuellt krdver dven
det tillstand och bor inkluderas i tillstdndsansdkan for
vattenverksamhet.

Stadsbild

Vyn fran vattnet och fran vistra Kungsholmen och Essingedarna
blir delvis forandrad. Majoriteten av de befintliga byggnaderna i
omrédet rivs och nya uppfors. Den tillkommande bebyggelsen
forhaller sig 1 skala och byggnaders hojd till de befintliga. De
befintliga byggnader som sparas kommer kunna framtréada i
stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsens terrasserade
taklandskap foljer topografin. Bakom bebyggelsen ska
Alviksbergets tradsilhuett fortfarande vara synlig pa hall.

Detaljplanen innebar samtidigt en rivning av en stor del av 1980-
talets kontorspark, vilket gor att dess arkitektoniska kvaliteter och
tidstypiska karaktirsdrag drastiskt minskas. Kontorsepoken i
Alviks historia kommer ddarmed bli svar att ldsa av i omradet.
Sparade byggnader kommer att hamna i ett nytt sammanhang, fa
en ny anvindning och tillgéngliggoras i den nya bebyggelsen.

Med detaljplanens planstruktur skapas genomblickar mellan
Alviksberget och mot vattnet, ndgot som dagens kompakta
kontorsbebyggelse inte tillater. Kontakten med vattnet och
siktlinjer blir tydligare, gatustrukturen kopplas ihop med andra
omraden och att strandparken utvecklas.
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Alviksberget far bland annat en skola och bostadshus i slénterna.
Planforslaget innebar att befintlig landskapskaraktir dndras fran
en naturpriglad skogbevuxen sluttning till en mer bebyggd miljo.
Skola och skolgard kommer att byggas pa mark som idag till stor
del ar tradbevuxen naturmark, vilket gor att karaktiren fordndras.
Skogsmark som historiskt har anviants som buffert mellan
bebyggda omraden kommer att minska.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planforslaget innebér att Alviks strand genomgér en tredje
omvandling efter att forst industriella verksamheter etablerats och
dérefter avlosts av stora kontorsanléggningar. Nu avvecklas
kontoren till storsta del och ersétts med en titare stadsdel med
framfor allt bostdder som sannolikt kommer att bestd pa 1dng sikt.
Spar av tidigare verksamheter och epoker kommer att finnas kvar
dven med omfattande rivningar.

I den gronklassade kontorsparken inom Alvik 1:18 fran 1980-
talet blir ett baghus kvar. Rivningen av merparten av
kontorsparken beddms ge negativa konsekvenser for
kulturvdarden. Att ett baghus bevaras mildrar konsekvenserna och
kan gora kontorsepoken avldsbar. Byggnaden har beddmts mest
angelédget att bevara genom sin helhetsverkan med 6vrig bevarad
bebyggelse vid bergsparken. Att det i omradets mitt, med god
kontakt med strandparken finns samlad bevarade bebyggelse som
representerar bade industri- och kontorsepoken och ger en god
bild av omradets ursprungliga topografi, bedoms vara av stor
relevans for kulturmiljéaspekterna.

Av den gulklassade kontorsbebyggelsen inom Racketen 10 fran
1970- och 80-talen bevaras tva byggnader. Kontorshusen &r
pabyggda och tillbyggnader har gjorts, dven vissa ovarsamma
fordandringar. Tillsammans visar de bada kontorsfastigheterna pa
en foreteelse under 1970- och 80-talen, da foretagen flyttade sina
kontor till lagen utanfor innerstaden. God tillgédnglighet med bil
var prioriterat. Kontoren i Alvik ar exempel pa detta. Att stora
delar av kontorsanldggningen rivs bedoms ge mattliga
konsekvenser for kulturvdrden. Bevarande av tva av byggnaderna
ar betydelsefullt for lasbarheten kring kontorsepoken. De har ett
strategiskt, synligt 1dge och kommer fortsatt anvéindas som
kontor.

De byggnader frén industriepoken som har hégst kulturhistoriskt
vérde bevaras. Fabriken forblir en karaktdrsbyggnad vid stranden
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och far ett fritt lage. Industriminnet blir relativt val
omhéndertaget dér dven Vita villan och Chaufforsbostaden far en
fortsatt tongivande roll ldngs stranden. Att Laboratoriet far en ny
roll som forskola stirker dess betydelse och interaktion med
omgivningen. Den foreslagna tillbyggnaden bedéms inte ge
nagon langtgdende paverkan pa byggnadens kulturvirden. Men
ingreppet 1 landskapet runt byggnaden paverkar virdena negativt.

Den nya skolan innebér att karaktdren omvandlas, naturmarken
krymper och istillet planteras nya trdd. Det hoga huset (kvarter
E) bildar en motvikt till Alviks torn men bryter lokalt
skogssiluetten. Skolan, kvarter F och kvarter E kommer att
paverka vyer fran och mot delar av Runda vigens bebyggelse.

Den nya bostadsbebyggelsen uppfors med varsamhet mot den
kuperade terrdngen men ingrepp kommer att krivas, bland annat
for en ny dragning av huvudgatan med béttre
lutningsforhallanden. Nya siktlinjer mellan berget och
strandparken skapas genom nya kopplingar. Befintlig bebyggelse
ar kompakt och ger inte sddana genomblickar.

Aven om Vita villan bevaras med stort respektavstand innebér
forslaget en ny front mot vattnet. Omradet far ett till stora delar
nytt ansikte mot vattenrummet och innerstaden samt en port till
Alvik for resenérer pa tvdrbanan.

Kontorshusen och de dldre industribyggnaderna ar viktiga for
stadsdelens identitet och som karaktérsbyggnader. Den nya
bebyggelsen kraver ingrepp 1 mark niar omradet anpassas for att
vara tillgangligt. Kopplingen frdn omradet till omgivande
landskap fordandras. Mgjligheten att utldsa hur bebyggelsen
anpassat sig till berget forsvagas. Att bergsparken med den grona
kilen bevaras ar darfor positivt. Siktlinjer skapas mellan vattnet
och Alviksberget genom trapplopp vilket dr positivt for
kulturmiljon. Skillnad i markniva blir stérst vid Laboratoriet.
Forslaget innebér intrang 1 Alviksberget med effekt att siluetten
med skogsrida paverkas negativt. Alviksbergets roll i landskapet
forsvagas.

Den nya strandparken ger mer yta for allménheten. Till viss del
behalls dess naturliga karaktdr med hédngande trad,
promenadstrak och mjuka strandkanter vilket ar positivt. Den
byggda karaktiren i soder bedoms ge vissa konsekvenser for
kulturvirdena. Bidragande till kulturmiljon &r den centrala delen
dar strandparkens naturliga element blir bevarat.
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Den omfattande fornyelsen vid Alviks strand kommer att i hog
utstrackning innebéra en delvis ny identitet pd bekostnad av den
befintliga. Den tithet som forslaget baseras pa finns idag endast i
och kring Alviks torn. Samtidigt skiljer Salkhallen och
Alviksberget den nya bebyggelsen fran Alviks mer centrala delar
kring Vidéngsplan. Stora delar av Alviks stadsbild paverkas inte
av planforslaget. Alviks brokighet och uppdelning i olika
bebyggelsekaraktdrer kommer att besta.

Detaljplanen innebér en omfattande ny arsring for Alvik som till
stora delar ansluter till byggnadsordningens ambitioner.
Liasbarheten av Alviksbergets topografi riskerar att forsvagas.
Bearbetningen av stranden riskerar att kopplingen till de
ursprungliga naturgivna forutsédttningarna blir svéra att utlésa.
Manga av byggnadsordningens ambitioner som en uttalad
arkitektonisk idé och stadens fargskala aterfinns.

Konstverken och skulpturerna inom omradet bor bevaras pa plats
eller i ndra anslutning till befintliga ldgen. Konstverk som varit
en del av kontorsparken kan med ny, ldmplig placering och
skyltning bidra till berdttelsen om kontorsepoken.

Fragan om kulturmiljé bedoms inte antas medfora en betydande
miljopéverkan.

Byggnader som bevaras (bruna) inom planomrddet dr Vita villan, Chauffors-

bostaden, Laboratoriet, Baghuset, Fabriken samt kontorshus 2 och 3. (Tyréns)
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Trafik

Trafikalstring fran bostdder berdknas uppga till 1950-2600
fordonsrorelser/dygn genererat fran bostdderna. De tillkommande
bostiddernas trafik férdelas ojimnt mellan Gustavslundsviagen (40
%) och strandgatan (60 %) enligt garageinfarternas placering.

Trafikméngderna till skolan via Gustavslundsvigen kan antas
vara omkring 100 resor/dygn med en majoritet i morgonens
maxtimme. P& Runda végen berdknas biltrafiken 6ka med cirka
50 resor/dygn. Leveranser till boende i befintliga hus,
hotellverksamhet, forskolor och 6vrig verksamhet i omradet antas
generera trafik om cirka 1000 fordon/dygn.

Total trafikalstring (exklusive skolan) bedoms diarmed till cirka
3100-3700 fordon per dygn (f/d). Biltrafiken fordelar sig med
cirka 1700 fordon pa Gustavslundsviagen och cirka 2100 fordon
pa strandgatan. Det dr i samma storleksordning som dagens
uppméitta trafik fran omradet (3600 f/d) och orsakar inte nigon
ndmnvird 6kning av belastningen pa Gustavslundsvigens
korsning med tvdrbanan gentemot dagens trafik. De storsta
trafikmédngderna kommer ocksa att ligga innan omradets bada
garageinfarter passerats. [ omradets 6vre delar kommer trafiken
utgoras av angoringstrafik och vara avsevért mindre eftersom
parkeringsmojligheter lings gata saknas. En storre forandring dn
trafikmédngden som alstras i omrédet &r att riktningen pa trafiken
fordndras mot dagens situation: En storre andel kommer att vara
pa vig fran omradet pa formiddagen dé alstringen sker fran
bostider istéllet for dagens kontor och vice versa.

For att a&stadkomma cykelbana, trottoar och dubbelriktad
kortrafik pd huvudgatan och entrén till den nya stadsdelen
norrifran, krévs att befintlig stddmur vid hotellet flyttas och
gatuomradet breddas. Fragan kommer att studeras vidare i fortsatt
planarbete.

Storningar och risker

Fororeningar

Miljotekniska markundersdkningar har gjorts som riskbeddmts.
Darefter har en atgirdsutredning tagits fram som visar att det
finns alternativ for att dtgérda pavisade fororeningar for att na
tillracklig riskreduktion for den planerade markanvéndningen.
Atgiirderna fokuserar pd metoderna schakt och dvertickning nir
det géller fororeningar 1 mark. Dessa skulle kunna kombineras
med ytterligare metoder inom vissa mindre omrdden, exempelvis
barridr for att inte orsaka spridning genom dagvatten.
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Blyhalterna pa skolgérden bedoms utifran tinkt markanvéndning
inte utgdra en oacceptabel hidlsorisk, eftersom omvandlingen av
omrédet innebér att den mest fororenade jorden kommer att
avligsnas 1 anldggningsskedet.

Pévisade halter av bly och PAH inom det som ska bevaras som
naturmark samt PAH inom skolomrédet bedoms inte utgdra en
oacceptabel hdlsorisk med den planerade markanvandningen.

Fyllnadsmassorna pé och kring skyttevirnet kommer att
borttransporteras och omhindertas pa godkdnd mottagnings-
anldggning. Aven dverskottsmassor fran skolomridet som
uppstér vid anldggning av skola och skolgérd behdver
omhédndertas pa godkdnd mottagningsanldggning. Detta kan
hanteras i samband med exploateringen. Hur marken vid
skyttevarnet pa skolgarden ska hanteras och saneras kommer att
studeras vidare i fortsatt planarbete.

Buller

Planomradet paverkas av vagtrafikbuller fran Gustavslundsvégen
och spartrafikbuller fran tvarbanan. Trafiken fran Essingeleden
orsakar ocksa buller i omradet.

Bostadsbebyggelsen i den sddra delen i kvarter D dverskrider
riktvirden om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Lagenheter
vid dessa fasader behdver utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen forldggs mot bullerddmpad sida dér buller fran
trafik inte overskrider 55 dBA ekvivalent eller 70 dBA maximal
ljudniva. Alternativt behover byggnaderna utformas med
enkelsidiga mindre ligenheter om hogst 35 m? intill dessa
fasader. Berdknade maximala ljudnivaer uppgar till 80-85 dBA
vid mest utsatta fasader mot tvarbanan i kvarter D.

Ovrig bostadsbebyggelse i omradet klarar riktvirden for buller
vid fasad och behdver saledes ej bulleranpassade atgérder.

Innergérdar klarar generellt riktvérden for uteplats i bullerskyddat
lage och gemensamma uteplatser kan anordnas. Detta géller inte
for punkthuset i kvarter E, dér lokala bullerskérmar mot
tvarbanan och lokal gata krévs for att klara riktvdrde. De medges
med planbestimmelse (m1).

Skolgarden overskrider gillande riktvirden pd en mindre del
narmast tvirbanan. I 6vrigt klarar skolgérden riktvirden.
Omrédet ndrmast tvdrbanan som inte klarar riktvirden bor
planeras for funktioner som inte dr kénsligt for bullerstdrningar.
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Forskolegardarna i omradet klarar gillande riktvarden over hela
gérden.

Byggnader inom kvarter D, E och skolan samt enstaka byggnader
1 kvarter B, C och F riskerar att 0verskrida riktvarden for
stomljud fran tdgpassager. Byggnadernas grundlaggning behdver
dimensioneras for att klara riktvirden for stomljud i bostédder. En
stomljudsutredning med métningar ska utforas i vidare
planarbete. Detaljplanen anger att byggnader ska grundldggas och
utformas sa att maximal stomljudsnivé i bostadsrum inte
overskrider 32 dB(A) FAST vid tagpassage.

Oversvamningsrisker

Hojdséttning av planomradet planeras sé att vatten kan avledas pé
ytan vid extrema regn. Detta gors genom att anléigga entréer och
fardigt golv hogre dn omgivande mark och att luta gator och
vistelseytor bort fran byggnader och entréer mot recipienten.
Gator och géngvégar kan fungera som sekundira avrinningsvagar
for att leda skyfallsvatten direkt till recipienten Mélaren. Intill
befintliga byggnader som bevaras finns risk for 6versvimnings-
problematik da hojdséttning av golvnivaer och lutningar inte kan
hanteras 1 samma utstrdckning som vid ny bebyggelse.

Planomrédets lokalisering intill recipienten samt lutning mot
vattnet gor att det bedoms ge goda forutséttningar for att
oversvamningsriskerna pé grund av skyfall minimeras.

Detaljplanen reglerar att niva pa fardigt golv for tillkommande
lokaler och bostéder inom planomrédet ska placeras over +2,7
meter 6ver nollplanet 1 enlighet med rekommendation for lagsta
grundldggningsniva for sammanhéllen bebyggelse.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solférhallandena i den planerade stadsdelen ar typiska for en tét
kvartersstad och kan jimforas med de som finns i storre delen av
innerstaden. For att fa in mer ljus i bostadskvarteren och pa
gérdarna samt pa allmén plats har solférhallandena studerats.
Genom placeringen av utfyllnaderna i vattnet och anldggandet av
on bedoms strandparken fa goda solforhallanden.

Bostadskvarteren &r inte helt slutna utan har brutits upp med
slépp eller portiker mellan huskropparna for att sldppa in ljus och
luft pa gardar och forbittra ldgenheternas dagsljusforhéallanden.
Pé de flesta byggnader dr dven den Gversta vaningen indragen
frén fasadliv. Nagra av de mindre bostadsgardarna har
komplicerade forhdllanden och kommer att studeras vidare i
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fortsatt planarbete. Kraven i Boverkets byggregler pa solljus och
dagsljus géller och bedoms kunna klaras.

Vindforhallandena bedéms vara goda i omradet och har déarfor
inte studerats vidare.

Barnkonsekvenser

I samband med planprogrammet for Alvik Gstra togs en
integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA) fram. I planarbetet har
en utviardering av barnkonsekvenserna genomforts for att
redogora hur barnperspektivet tillgodoses i detaljplanen.

Omradet blir tiatbebyggt vilket kan bidra till konsekvenser som att
allménna platser som barn vistas pa, exempelvis lekparker och
gronytor far ett hogt slitage. Detaljplanen bidrar till fler
programmerade ytor, vilket har efterfragats i dialog med barn och
unga. Strandparken som planeras kommer framst bli ett tillskott
for dldre barn och vuxna, inte sd mycket for yngre barn. Trots
detta planeras flera lekplatser i omradet. Planen har ett lagt
parkeringstal samt flertalet gator som é&r otillgidngliga for bilar,
vilket anses positivt ur ett barnperspektiv. Bostadsgérdarna for de
kringbyggda kvarteren har mojlighet att innehalla nérlek for de
yngsta barnen.

Inom omrédet planeras en grundskola F-6 samt 18
forskoleavdelningar fordelade pa tre forskolor med 6 avdelningar
vardera, vilket innebdr nya dndamalsenliga lokaler for barn.
Skolgardens friyta blir mer 4n 7000 kvm och cirka 11 kvm per
elev. Skolan &r placerad sa att garden har nira till Alviksbergets
naturomrade och park. Utanfor skoltid dr skolgérden tillgénglig
for alla. Forskolegardarna &r alla storre d4n 1600 kvm vilket ger 15
kvm friyta per barn. De klarar riktvdrdena for buller och har bade
sol och skugga.

Riksintressen

Riksintresse Bromma flygplats med dess begriansning pé
bebyggelsens hojd hanteras genom att totalhdjd for kvarter E
begrénsas till +59,5 meter dver nollplanet. Planen bedoms inte
paverka riksintresset.
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Strandskydd

Det generella strandskyddet omfattar 100 meter fran befintlig
strandlinje, sdvil ut 1 vattnet som upp pé land, vilket innebir att
en stor del av planomradet ligger inom strandskyddat omrade.

For att strandskyddet ska kunna upphévas maste sarskilda skal
uppfyllas enligt § 18 ¢ 7 kap. miljobalken.

For de omriden inom planomrédet som idag dr ianspriktagna for
bebyggelse eller gator motiveras upphiavande av strandskydd i
enlighet med punkt 11 § 18 ¢ 7 kap miljobalken, att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Stadsbyggnadskontoret anser att den del av omradet som ligger
pa land och som behdvs for att tillskapa och anldgga
kvartersmark med bostads- och centruméndamal (BC1), kontor
(K), forskola (S1), parkering (P) och teknisk anldggning (E) samt
de allménna omrédena for gata, torg och gang, redan ar
ianspraktaget av befintlig kontorsbebyggelse med tillhdrande
gator och parkering. Den del som idag ar vattenomrdde i den
sodra delen av planomradet och avses fyllas ut, dr redan
ianspriktagen av restaurang, byggnader och bryggor och bedoms
sd paverkad av verksamheter att det finns sdrskilda skil for ett
upphdvande. Merparten av omradet i planforslaget utgdrs av
ianspréktagen hardgjord yta som huvudsakligen anvénts for
industriella verksamheter och kontor och 1 6vrigt hdrdgjorda ytor.

For bryggor och broar motiveras upphidvande av strandskydd 1
enlighet med punkt 3 1 § 18 ¢ 7 kap miljobalken, att omradet
behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de mindre bryggorna {for
rekreation (W1) och gidngbroarna till 6n (W2), med den placering
och reglering som detaljplanen innebér, inte kommer att
vésentligt forsdmra forhallandena for véxt- och djurlivet. Inom
oppet vattenomrade (W) bedoms strandskyddet kunna ligga kvar.
Bryggorna, gdngbroarna, liksom parkanldggningen vid stranden
med strandpromenad, dr anordningar av sadan art att de behover
ligga vid stranden och for att tillgodose friluftslivets intressen
(kanotbrygga, gangbroar, strandpromenad) och kan inte
tillgodoses utanfér omradet.
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For de ytor som planldggs som park motiveras upphidvande av
strandskydd i enlighet med punkt 51 § 18 ¢ 7 kap miljobalken, att
omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelidget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns anledning att
upphéva strandskyddet inom allmén plats park. For att uppné
tillrdcklig méngd friyta och samtidigt mojliggdra for en stor
mangd nya bostdder behdver nya parkytor skapas i form av
utfyllnader i vattnet. Detta for att astadkomma en stor
sammanhéngande och solbelyst strandpark som kan vara en
kvalitativ métesplats for boende inom och utanfér omridet. Aven
ovriga friytor laggs med fordel i strandzonen, da det dr gron mark
med bland annat uppvuxna trad dér idag och da vattenkontakt ar
en uppskattad parkkvalitet. Dessutom &r strand- och
vattenomradet de ytor ddr man kan adstadkomma mer solbelysta
och kvalitativa platser med hinsyn till topografin.

Bebyggelsen bedoms med foreslagen utformning inte fa en
avhéllande effekt for allmidnhetens mojligheter att nyttja omradet
ndrmast strandlinjen och att fritt kunna passera. Strandnédra
omréaden planldggs som parkmark. Genom den valda
planutformningen blir det mgjligt att i framtiden passera langs
stranden och fortsitta bade soder och norrut, vilket tillfor
friluftslivet ett positivt varde och bidrar darmed till
strandskyddets syfte. Planerade bryggor och strandpromenad
innebdr att strandomradet som helhet far en béttre tillgédnglighet
for allménheten, dven for funktionshindrade. Omradet dr idag
tillgéngligt f6r allmidnheten men den oordnade situationen gor
platsens potential for vattenkontakt daligt utnyttjad.

Med det nya promenadstraket ges avsevirt forbattrade
mojligheter att rora sig lings med vattnet och erbjuda goda
mdjligheter till vistelse vid vattnet. Planforslagets medvetna
hantering av strandomradet bedoms stirka kontakten med vattnet
och fronten med vattenrummet och ddrmed langsiktiga fordelar
for samhdllet. Den omfattande omdaning som behdvs for att
tillskapa och anldgga strandparken, motiverar att strandskyddet i
detta fall kan upphivas. Aven i driftskedet for parken kan manga
atgdrder behova vidtas for att vidmakthalla parkens kvaliteter for
manniskor och djur- och vixtlivet och ett bibehallet strandskydd
kan motverka goda intentioner med skotseln av parken.
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Stadsbyggnadskontoret anser att intresset av att ta omradet 1
ansprak pa det sitt som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddsintresset. Detaljplanen mojliggér ménga
tillkommande bostédder i ett centralt och kollektivtrafiknira lage
och en lang sammanhéngande strandpark med stora rekreativa
och kvalitativa virden med vattenkontakt och som kan bli en
motesplats for ett storre ndromrade.

Tidplan

Samrad 1 mars — 11 april 2022
Samradsredovisning,

stéllningstagande (SBN) Kvartal 3 2022
Granskning Kvartal 1 2023
Antagande (KF) Kvartal 3 2023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov.

Fastighetsbildning utfoérs av Lantméterimyndigheten efter
ansokan av fastighetsdgaren. Fastighetsbildningen bekostas av
byggaktoren.

Exploateringskontoret ansvarar for triffande av erforderliga avtal
med byggaktorerna.

De ledningsdgande bolagen, Stockholm Vatten och Avfall AB,
Stockholm Exergi AB m.fl. genomfor nédviandig omlédggning och
nyforldggning av ledningar i projektet. Detta bekostas av
byggaktorerna.

Byggaktorerna ansvarar for projektering och utbyggnad pa
kvartersmarken samt ovriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark och i anslutning till allmén platsmark.

Byggaktorerna ansvarar for att ansoka om tillstdnd for
vattenverksamhet enligt miljobalken.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén platsmark. Trafikkontoret
ansvarar for driften av allménna gator och torg inom planomradet
och Bromma stadsdelsforvaltning for skotsel av parkmark.

Huvudman for allmdnna VA-ledningar, el och fjarrvirme ér
Stockholm Vatten och Avfall AB, Ellevio AB respektive
Stockholm Exergi AB. Huvudman for data- och teleledningar ér
STOKAB och Skanova.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Stockholms stad och
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan, JM AB och
Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) som innebér att
byggaktorerna bekostar planarbetet.

Exploateringskontoret har tecknat markanvisningsavtal med
SISAB gillande del av Alvik 1:1 samt foravtal gillande
ansvarsfordelning med Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o
Vasakronan och JM AB.
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Infor antagande av detaljplanen kommer Exploateringskontoret
teckna exploateringsavtal med alla byggaktorer for reglering av
fragor kopplade till genomforandet av utbyggnaden.

Atgérder i befintliga ledningsniitet regleras i genomfdrandeavtal
mellan byggaktorerna och ledningsédgare for privat mark. For
ledningssamordning ansvarar byggaktorerna.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 8200A, Dp
93021, Dp 1997-00318, Dp 1999-02874, Dp 2002-14908, Dp
2007-36218, Dp 2007-36619 och Dp 2009-06788 helt upphdr att
gilla inom planomradet.

Inga fastighetsindelningsbestimmelser finns for omréadet.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Racketen 10, 4gd av JM AB, en
storre del av fastigheten Alvik 1:18, dgd av Vasakronan AB samt
en mindre del av Racketen 9 dgd av Norgani Alvik Hasselbacken
AB (Pandox AB). I planomrédet igér dven del av fastigheten
Alvik 1:1 som dgs av Stockholms stad.

Inga samfilligheter forekommer inom planomrédet.
Gemensamhetsanlidggningar beskrivs nedan.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor
markanviandning for bostider, centrumidndamal, kontor, skola,
forskola, tekniska anlédggningar, parkering samt tunnel for
sparvdg inom kvartersmark. P& den allménna platsmarken
medges gata for fordons- gang- och cykeltrafik, géngtrafik med
trappor, torg, park- och naturomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder, pé fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantmaéteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
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Omrade utlagt som kvartersmark (bostidder, centrumandamal,
kontor, parkering, skola respektive forskola) ska utgora flera
separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av ldmplighet
m.m. provas av lantméiterimyndigheten vid lantméteriforréttning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvindning kontor, vard i mindre omfattning och icke stérande
verksambheter, restaurang och parkering i nuvarande plan. Négra
mindre omraden dndras fran allmén plats (naturmark) till
kvartersmark (bostdder, centrumédndamal och kontor, respektive
forskola).

Négra omraden dndras fran kvartersmark (kontor och icke
storande verksambheter, restaurang samt parkering) till allmén
platsmark (gata for fordons- ging- och cykeltrafik, gangvig, torg,
natur- och parkmark). Ett mindre omrade dndras fran kvarters-
mark (kontor, hotell, konferens, restaurang) till allmén plats
(géngvég och gata).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata for fordons- gang- och
cykeltrafik, gangtrafik med trappor, torg, park- och naturomrade)
ska ingé 1 av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering
kravs for att 6verfora de delar av fastigheterna Racketen 10, del
av fastigheterna Alvik 1:18 och del av Racketen 9 som &r utlagda
som allmin platsmark, vilka &ndras fran kvartersmark (kontor
och icke storande verksambheter, restaurang samt parkering
respektive kontor, hotell, konferens och restaurang) till allméin
platsmark (gata for fordons- gang- och cykeltrafik, gangvig, torg,
natur- och parkmark). Omrédden tillhérande Alvik 1:18 utlagda
till vattenomraden (W, W1, W2) 6verfors till Alvik 1:1.

Nedanstdende kartor redovisar de markoverforingar och
nybildningar av fastigheter som blir aktuella som en f6ljd av
detaljplanen.
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RACKETEN

RACKETEN

-

Férdndringskarta Racketen 9 och Racketen 10.

- Racketen 9 avstir mark som i planen &r utlagd som
allmén platsmark (gata samt gdngvég) genom
fastighetsreglering till Alvik 1:1. Omradet 4r markerat
med mork lila farg.

- Omréde med lila raster ér i gillande detaljplan utlagd som
gata. Aven detta omride ska foras till Alvik 1:1

- Racketen 10 avstir mark som 1 planen ar utlagd som
allmén platsmark (gata, gdngvig, torg samt park) genom
fastighetsreglering till Alvik 1:1. Omradet dr markerat
med gron farg. Ljusgrona omrdden dr utlagda som
kvartersmark for bostidder, centrum, kontor, forskola och
parkering. Ett antal fastigheter for dessa &ndamal ar
avsedda att bildas vid lantméteriforréttning.

- Omrédden med gront raster ar kvartersmark for parkering
och bostadsandamal under allmén plats (gata). De avses
utgora tredimensionella fastighetsutrymmen till 1dmpliga
fastigheter.
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TRANEBERG

Fordndringskarta Alvik 1:18 och Alvik 1:1.

- Alvik 1:18 avstir mark som i planen &r utlagd som
allmén platsmark (gata, gangvég, torg, park) samt
vattenomrade genom fastighetsreglering till Alvik 1:1.
Omréadena dr markerade med ljusbla farg.

- Gula omraden ar mark utlagd som kvartersmark for
bostider, forskola, kontor, centrum och parkering.
Omradena beror Alvik 1:18 och Alvik 1:1 samt avser
bilda ett antal fastigheter genom avstyckning och
fastighetsreglering.

- Omrédde med blagult raster dr kvartersmark for parkering,
centrum och teknisk anlédggning beldgen under allméin
plats (gata och gangvég). Omradet avses utgora
tredimensionellt fastighetsutrymme till lampliga
fastigheter.

- Del av Alvik 1:1 &r utlagd som kvartersmark for skola
och forskola och avses bilda egna fastigheter tillsammans
med angransande kvartersmark for samma andamal.
Omradet 4r markerat med orange farg.

- Kvartersmark for teknisk anldggning (E) inom Alvik 1:1
kan bilda egna fastigheter. Omradena dr markerade med
gra farg.

- Kvartersmark for tunnel for sparvig (T1) beldgen under
allmén plats (park) inom Alvik 1:1 kan bilda
tredimensionellt fastighetsutrymme eller inréttas som
officialservitut.
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Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ér att kommunen och berdrda fastighetségare innan
detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingarna.

Rattigheter

Inom planomradet &r ett flertal rattigheter lokaliserade (official-
servitut, avtalsservitut och gemensamhetsanldggningar), bland
annat officialservitut for kvartersgata, dagvattenledningar med
mera. Fordndringar beskrivs nedan.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik ar avsatt (x1).
Ratten kan sdkras genom inrdttande av servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforréttning. Vid bildande av tredimensionellt avgrénsad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomrédet finns tre gemensamhetsanldggningar,
Racketen ga:1, ga:3 och ga:4. Huvudidndamalet for alla tre ar
kvartersgata. Ga:1 innefattar dven befintlig trappa och
spillvattenavlopp vid Vita villan. Kvartersgata ersétts i planen
med allmin gata (med undantag f6r en mindre del av ga:3.)
Befintlig trappa ersétts med ny och hamnar inom allmén plats. De
befintliga gemensamhetsanldggningarna bor omprdvas enligt
anldggningslagens bestimmelser och kan huvudsakligen
upphévas. Avtal som reglerar kommande omprévningar bor
upprittas under planprocessen.

For planens genomforande kan nya gemensamhetsanldggningar
behova bildas, exempelvis for garage, gdrdar m.m.

Gemensamhetsanldggningarna hanteras i samband med
lantmaéteriforréttning.

Ledningsratter
Négra ledningsritter finns inte inom planomrédet och inte heller
beddms behov av nya finnas.
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Servitut

Ett flertal av de officialservitut och avtalsservitut som finns,
paverkas av planen. Bland annat finns servitut for kvartersgata
som belastar Racketen 10. Delar av servitutsomradet blir allméin
gata varfor det delvis kan upphévas. Vidare finns ett antal (18)
servitut mellan Racketen 10 och 11 avseende parkering i garage,
utrymning av garage, gird, soprum, gdngvigar m.m. En del av
dessa servitut kan behdva éndras som en f6ljd av planen.

Vidare finns servitut for dagvattenledningar, vattentag m.m. som
i huvudsak ir beldgna inom allmin plats. Aven ett antal
avtalsservitut inom planomradet paverkas. De avser utfart,
parkering, gangbro, fjarrvirmelledningar m.m.

Ett antal nya servitut kan behdva bildas, t.ex. for angdring av
underjordiska elnitstationer. Avtalsservitut bor sékra forskolans
tillgénglighet till trappan upp till gdrden (n4) vid skolan.

Andring eller upphivande av servitut samt nybildning av
officialservitut hanteras i lantméteriforrattning. Avtal om dndring
av servitut bor upprittas under planprocessen.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagandet av detaljplan enligt
paskrivet planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och
byggaktdrerna.

Stadens intikter bestar av en tomtrittsavgéld for skolans
fastighet.

Byggaktorerna svarar for kostnader for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for de aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmin platsmark som en
foljd av bygg- och anldggningsarbeten. Byggaktorerna bekostar
dven utbyggnaden av ny allmén platsmark i planomradet.

Projektering och utférande av alla aterstdllande- och anslutnings-
arbeten ska utforas 1 samrad med staden och enligt stadens
standard. GenomfGrandet av exploateringen ska regleras 1 ett
exploateringsavtal som uppréttas mellan exploateringskontoret
och byggaktorerna.

Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnét {for de blivande fastigheterna.
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Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-system efter 6verenskommelse med staden och
byggaktorerna. Anslutning av foreslagen bebyggelse till vatten
och avlopp bekostas av byggaktorerna.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Avtalas om i exploateringsavtal mellan staden och bygg-
aktorerna.

Fastighetsbildning

Byggaktorerna ansoker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for de delar som respektive byggaktor dger.
Staden ansoker om och bekostar fastighetsbildning for det som
blir skolans fastighet.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktorerna. Respektive ledningsidgare svarar for utbyggnaden.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Byggaktorerna ansvarar for hantering och sanering av
markfororeningar i samband med anldggande av kvartersmark
och allmén platsmark.

Gronkompensation

Nya parker, torg och gingstrak planeras for att tillgodose behovet
av rekreation. Nya gatutrdd och vegetation planteras lings gator,
torg och gangstrak. Strandparkens yta utdkas genom utfyllnad 1
vattnet och en tillkommande 6 som forses med nya grunda
vattenmiljoer.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten och avlopp, el och fjarrvirme finns
framdraget i omradet.

Vatten och avlopp

Inom omrédet behovs ett nytt ledningsnét byggas ut for att
forsorja den tillkommande bebyggelsen. En ny pumpstation
kommer att placeras i strandparken.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, sa langt som mdjligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrdjning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och
floden fér inte forsdmras genom planens genomforande.
Dagvatten ska sa langt som mgjligt fordrdjas inom fastigheten.
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Dérefter far dagvattnet, enligt VA-huvudmannens anvisningar,
avledas till dagvattenledning.

EllTele

Inom omradet behdvs nya ledningar for att forsorja den
tillkommande bebyggelsen. Nya elnitstationer kommer placeras
under mark inom kvartersmark samt i anslutning till Runda vigen
1 planomradets véstra del.

Fjarrvarme
Omradet &r avsett att forsorjas med fjarrvarme.

Genomforandetid
Genomforandetiden &dr 10 ar frn det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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