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Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Start-PM i SBN mars 2018
Samrad april 2022
Granskning maj 2023
Antagande jun 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

For att tydligare anknyta till berorda fastigheter har detaljplanen bytt
namn efter start-pm. Tidigare namn var Del av Farsta 2.1 invid
Vinkelspegeln 4.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Trafikbullerutredning (Efterklang/AFRY, 2022)

— Dagvattenutredning (Structor, 2022)

— Naturvirdesinventering, fagelinventering
och inventering av trdad (Ekologigruppen, 2020)

— Miljéteknisk markundersokning (Golder Associates AB,
2021)

— Miljéteknisk markundersokning, omrdade B (Geosigma, 2021)

— Geoteknik, omrdade A (ELU Konsult AB, 2021)

— Geoteknik, omrdde B (ELU Konsult AB, 2021)

—  Kulturmiljéanalys (White arkitekter AB, 2021)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (White arkitekter AB, 2021)

Ovrigt underlag
—  Solstudier (White arkitekter AB, 2022)

Bilder och kartmaterial i denna planbeskrivning &r framtagna av
Stockholms stad om inget annat anges.

Medverkande

Planen &r framtagen av Ludvig Holmberg och Katarina Eriksson
pa stadsbyggnadskontoret i samarbete med Niklas Karlsson,
Martin Viitanen och Sara Widlund pa exploateringskontoret.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggdra nya bostédder och lokaler for
publik verksamhet. Vidare ska planen bidra till att koppla
samman stadsdelen lokalt samt ge ett 6kat underlag for handel,
service och kollektivtrafik i omradet.

Planens syfte dr dven att skapa en sammanhallen ny bebyggelse
som med héinsyn till omrédets kulturhistoriska védrden inordnar
sig i den befintliga strukturen och tillskapar kvalitativa stadsrum.
For att sidkerstilla detta ska ny bebyggelse utféras med hog
arkitektonisk kvalitet och krav stélls géllande bland annat
placering, hojd, taklandskap, fasadmaterial och bottenviningar
som tydligt ska relatera till bebyggelsen i omradet.

Huvuddrag

Planen mojliggdr cirka 215 nya bostéder 1 Fagersjo med lokaler i
bottenvaningar och nya publika lokaler for verksamheten
Motesplatsen. Bostidderna byggs delvis pd obebyggd mark och
parkeringsplatser och delvis genom rivning och erséttning av en
befintlig centrumanldggning. I planomrédets vistra del foreslas
tva ost-vastligt placerade friliggande flerbostadshus i lingor som
ansluter till befintlig bebyggelse vid Griasandsvédgen och
tillsammans med dessa formar nya gardsrum. I planomradets
oOstra del foreslds ny bebyggelse som starker Ejdervigens och
Havsornsvigens gaturum samtidigt som ett nytt bostadshus med
publika funktioner i bottenvéningen bildar en rumslig fond for
parkleken Masen.

Detaljplanen har foregatts av en medborgardialog i Fagersjo. Den
genomfordes 2017 av Stockholms stad tillsammans med AB
Familjebostéder.
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ok I

Oversiktsbild éver planomradets tva omraden i rott.
Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar uppdelat i tvA omraden som ligger med cirka 350
meters avstdnd frdn varandra. Omrade A angréinsar till
Ejderviagen. Omrade B angrinsar till Havsornsviagen och
Ejdervégen.

Planomradet omfattar cirka 3,5 hektar och ingriper foljande
fastigheter:
e Farsta 2:1
Vinkelspegeln 4
Mitkedjan 1
Mitkedjan 2
Maitnélen 2
Fagersj6 2:3

Farsta 2:1 dgs av Stockholms stad. Vinkelspegeln 4 dgs av AB
Familjebostidder. Métkedjan 1, Métkedjan 2 och Métnalen 2
upplats med tomtrétt till AB Familjebostader.
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Bilden visar fastigheter som ligger inom och strax utanfér pIanomradet
Befintliga fastighetsgréanser markerat med svart linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ar Fagersjo utpekat som
stadsutvecklingsomrdde med goda mdjligheter for fortsatt
komplettering. Kopplingarna bor utvecklas inom Fagersjo samt
till omkringliggande stadsdelar och mélpunkter som till exempel
parker, gronytor, affdrer och idrottsanldggningar. Sarskilt viktigt
ar det att utveckla det prioriterade strategiska sambandet till
Farsta genom tillkommande bostidder och en omvandling av
Magelungsvigen till ett urbant strdk. Genom planomradet l6per
ett lokalt samband mellan Fagersjo och Ragsved som behover
starkas for att uppnd malet om en sammanhéingande stad.
Kopplingar kan ske via olika typer av atgédrder som att utveckla
stadsrum med byggande, parkstrék, aktivitetsstrak, malpunkter
och omvandlande av gator. Parkleken Mésen och Fagersjoskolan
ar utpekade som viktiga mdotesplatser.
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Detaljplan

Planomradet omfattas idag av detaljplanen P1 5273A och Dp
2002-13293-54. Inom omradet medges anviandningen gata, park,
natur, bostdder och tekniska anldggningar.
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Bilden visar en sammanstalld planmosaik av gallande detaljplaner i
omradet. Planomradets avgransning markerad med rdd linje.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade 2017-12-07 100-200
bostéder inom planomrédet till AB Familjebostider.

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gédllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40
000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom
overenskommelsens influensomréde.

Stockholms byggnadsordning
Enligt byggnadsordningen omfattas Fagersjo av
stadsbyggnadskaraktérerna villastad och storskalig stadsdel.

Riksintressen
Planomradet ligger pé cirka 200 meters avstand till jarnvigen,
Nynédsbanan, som &r ett riksintresse for kommunikationer.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omrade A bestar av en tridbevuxen slant mellan hus. Marken
sluttar brant 1 nordostlig riktning. Omrade B utgdérs av
parkeringsplatser, gérdsytor till bostadshus och en brant
grasbevuxen sldnt. Omradet utgors framst av hardgjorda ytor med
enstaka trdd 1 anslutning till bebyggelsen.

Omrade B ligger i ett ekologiskt sérskilt betydelsefullt omrade
(ESBO) med funktionen att vara en spridningszon mellan
Magelungens strand och Fagersjoskogen. Omradets potential som
spridningsmiljo bedoms vara lag, dé storre delen av omradet
utgoras av hardgjorda ytor.

En naturvérdesinventering och triddinventering har gjorts.
Omréade A bedoms hysa patagligt naturvirde (naturvirdesklass
3). I omradet finns bland annat gamla tallar med férekomst av
den rddlistade vedsvampen talltickan. Omrade B bedoms hysa
visst naturvirde (naturvardesklass 4). Inom planomradet
forekommer elva trdd som faller in under definitionen for
skyddsvirda trad (klass 2). Sex trdd bedoms tillhora klassen
vardefulla trad (klass 3).

Planomradet ligger i ett omrdde som utgor ett spridningssamband
for ek- och ddellovskogslevande arter, men ér inte utpekat som
sarskilt betydelsefullt. Planomradet ligger néra den yttre kanten
till den regionala gronkilen Hanvedenkilen som huvudsakligen
16per genom Huddinge kommun. Svaga samband mot
Fagersjoskogen finns bade dster och véster om planomradet.

Habitatnatverk

Planomradet ligger inom habitatnitverk for bade barrskogsfaglar
och groddjur. Omrade B ligger i habitatnitverk for eklevande
insekter. Flera rodlistade figelarter har ptraffats med revir inom
planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Parkleken Masen ligger i anslutning till planomradet. Parken har
forbattrats och rustats upp genom Stockholm stads satsning
Gronare Stockholm och parkinvesteringsmedel. Parkleken ligger
1 anslutning till Fagersjoskolans skolgérd i ett naturmarksstrak
som sluttar ned mot sjon. Omréadet ligger i nira anslutning till
Régsveds naturreservat och Fagersjoskogen med motionsspar.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omrade A bestar av urberg med ovanliggande morin 1 de norra
delarna. I omréde B bestar marken framst av glacial lera forutom
1 den vistra delen som utgors av berg med ovanliggande morén.

I omrade A finns en VA-ledning som korsar planomradet samt
elledningar placerade i gdng- och cykelvigen. Omrade B ar
beldget pa ett omfattande ledningsstrak. Omridet genomkorsas av
en avloppstunnel 1 kulvert.

Markradon

Undersokningar visar lagradonmark inom omrade B. Infor
byggande av de nu planerade husen bor kompletterande
métningar utféras. Bostadshusen ska utféras med minst
radonskyddat utférande. Inom omrade A har inga radonmétningar
genomforts.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dir det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfall. Med foreslagen exploatering kommer
infiltrations- och avrinningsforhdllanden fordndras 1 omréadet.
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Skyfallskartering — Maxdjup (Stockholm Vatten och Avfall, 2018).
Planomraden inom réd markering.
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Skyfallskartering — Flédesvagar (Stockholm Vatten och Avfall, 2018).
Planomraden inom réd markering.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingér inte 1 vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Magelungens tekniska avrinningsomrade
(SE657041-163174). Magelungen bedoms ha otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Flera av de
ekologiska kvalitetsfaktorerna far otillfredsstillande eller mattlig
status och utslagsgivande for den ekologiska statusen har varit
vixtplankton. Aven hydromorfologin, det vill siga den fysiska
miljon, bedoms som otillfredsstillande péd grund av att flera
vandringshinder forekommer nedstroms sjon. Géllande den
kemiska statusen 6verskrids faststdllda gransvarden for
bromerade difenyletrar (PBDE), kvicksilver,
perflouroktansulfonsyra (PFOS) och tributyltenn (TBT) i vatten,
biota eller sediment, vilket medfor att god kemisk status inte
uppnas.

Detaljplanen berors av lokalt dtgdrdsprogram for Magelungen
och Forsan.
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Dagvatten

Omrade A bestar av naturmark och befintlig dagvattenhantering
sker genom naturlig infiltration. Vid kraftigare regn rinner
overskottsvatten norrut da omradet ar relativt kuperat.

Omrade B ir till stor del hardgjort. Dagvatten fran parkeringsytor
och andra hardgjorda ytor tas delvis upp i brunnar och ansluts
direkt mot ledningsnit utan foregaende rening eller

fordrojning. I de delar som utgdrs av naturmark tas mycket
nederbord upp av vixter och infiltrerar i marken.

Idag avleds dagvattnet via duplicerat ledningssystem till
Magelungen. Duplicerat ledningssystem innebér att dagvattnet
leds i egna ledningar till ytvattenrecipient och spillvattnet leds i
egna ledningar till avloppsreningsverk.
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Befintlig bebyggelse

Omréadena A och B har olika karaktir. Omrade A ar obebyggt
och den omgivande bebyggelsen bestar av lamellhus. De ar
uppforda i tre vaningar med eller utan suterrdngvéning.
Byggnaderna dr placerade enligt ett varierat planmonster och
grupperade kring girdar och parkeringsytor.

Inom omréde B finns en lag byggnad uppford i suterring.
Bygganden var ursprungligen ett tvétteri och har varit del av ett
den gamla centrumbebyggelsen som till stor del har rivits. Idag
hyrs lokalerna av stadsdelsforvaltningen. Bygganden har
overskridit sin tekniska livsldngd och 4r i behov av omfattande
renovering. I angrénsning till planomradet finns tre punkthus om
atta till nio vaningar uppforda &r 2010. Ovrig omgivande
bebyggelse bestar av villor 1 vister, Fagersjoskolan i soder och
hogt beldgna punkthus i dster. Inom planomrade B finns dven en
elndtstation vid infarten till Havsoérnsgrind.

Omrade A, tradbevuxen slant och  Omrade B, brant slant med
gang- och cykelvag genom grasmark vid Ejdervagen.
omradet.

=75

Omrade B, byggnaden som Omrade B, parkeringsplats mot
innehaller métesplats Fagersjo. Havsdérnsvagen.
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Landskapsbild/stadsbild

Fagersjo ligger mellan Magelungen och Hogdalstopparna med
stora natur- och rekreationsvédrden. Bostadsbebyggelsen utgors i
huvudsak av lamell- och punkthus fran borjan av 1960-talet.
Husen priglas till sin exterior av milda putstoner med inslag av
tegel och betong. Lings Magelungens strand finns
villabebyggelse med varierande alder och i norr finns
radhuslangor fran 1960-talet. P4 2000-talet uppfordes tre
punkthus pé platsen for den gamla centrumanldggningen som dé
delvis revs. Vardebdrande uttryck for Fagersjo ér framst omradets
plan- och gronstruktur, en avskild stadsdel inramad av végnét och
naturmark. Aven omridets tydliga funktionsdelning med
trafikseparering och centrumomrade med skolmiljon utgor
viktiga uttryck. Karaktéristiskt for den befintliga
bostadsbebyggelsen dr att den &r placerad pa hojdstrackningen 1
landskapet och mellan husen finns bevarad natur och storre
bostadsgérdar.

Fagersjo. Flygbild fran 2017.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Omrade A ligger i direkt anslutning till bebyggelse som ar
gronklassad enligt stadsmuseet. Det innebér bebyggelse som

ar sarskilt viardefulla frin historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt. Omrade B ligger i néra anslutning till
tvd gronklassade fastigheter, Fagersjoskolan samt en villa.
Centrumanldggningen inom planomradet ar gulklassificerad. Det
innebdr att bebyggelsen har en positiv betydelse for stadsbilden
och/eller har ett visst kulturhistoriskt virde.

s / S FAGERS)O
& \

Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering.
Planomradets avgransning markerad med réd linje. Kélla: Stockholms
stadsmuseum.

Offentlig och kommersiell service

Fagersjoskolan (F-6) ligger 1 anslutning till planomrédet. 1
nidromradet finns flera forskolor. I centrumanléggningen vid
Fagersjoskolan finns Motesplatsen, en verksamhet for
kulturaktiviteter som drivs av stadsdelsforvaltningen. I lokalerna
finns bland annat 6ppen forskola, fritidsverksamheter, dans- och
sportaktiviteter, seniorverksamhet och stadsdelsmammor.
Niérheten till parkleken underlattar for utevistelse 1 anslutning till
flera av verksamheterna. Vid infarten till Fagersjo finns en
livsmedelsbutik. Ovrig kommersiell service finns i Farsta- och
Hogdalen centrum.
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Gator och trafik

Gatunat

Genom Fagersjo 16per huvudgatan Havsdrnsvédgen. Planomradet
angors fran Havsornsvédgen och Ejdervigen. Parkeringsplatser
bestar i huvudsak av markparkering. Fagersjoskolan har ett
lastintag fran Havsornsgrand som gar genom planomrédet.

Gang- och cykeltrafik

Cykelnitet inom stadsdelen har forbattringspotential. Det ar pa
flera platser inte sammankopplat. Cykel sker i blandtrafik pé
Havsornsviagen. Genom omrade A gar en gang- och cykelvig.
Langs med Magelungsvigen finns en cykelbana som binder
samman Hogdalen-Fagersjo-Farsta. Det finns flera informella
géngstigar 1 Fagersjo, bland annat en smitvdg genom omréde A.

Kollektivtrafik

Planomradet dr belédget cirka 1,5 kilometer fdgelvdgen fran
Ragsveds tunnelbanestation. Det dr mer @n tva kilometer till
Hokarédngens och Farstas tunnelbanestationer. Busshallplats finns
1 angransning till planomrédet. Fagersjo ligger isolerat fran
angriansande stadsdelar och kollektivtrafiken dr i dagslaget
bristfallig. Behov av forbéttrad kollektivtrafik dr utpekat 1
oversiktsplanen.

Tillganglighet

Planomradet ar i vissa delar brant. [ omrade A finns hojdskillnad
som uppgar till cirka sju meter fran hojden ner till gdng- och
cykelstraket. I den vistra delen av omrade B, i hornet mot
Ejdervéigen dédr marken sluttar at sydost, finns en hojdskillnad pa
cirka dtta meter till den ldgre punkten.

Storningar och risker

Fororenad mark

Inom omride B fanns tidigare en panncentral. Ar 2005 skedde
rivning och marksanering vid planering av bostidder. Utredning
gillande markfororeningar har gjorts. Resultatet visar att det
forekommer zink, krom, kvicksilver och bly i halter 6verstigande
riktviarden. Underréttelse om markfororening har skickats till
miljoforvaltningen.
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Buller, vibrationer

Omréde A vid Ejderviagen har ekvivalenta ljudnivaer under 40
dBA. Omrade B utsitts for trafikbuller fran framst
Havsornsvéigen. Ljudnivén ldngs vigen dr 60-65 dBA ekvivalent
ljudniva pa tva meters hojd. Storre delar av planomrédet har ldgre
ljudnivaer. Omréadet utsdtts dven for buller frdn Nyndsbanan.

<40 dBA 3
40-45 dBA &
45-50 UBA .~
50-55 dBA -
55-60 dBA

I ls0-65 dBA

W70 0mn

| FREREN

-5 e

Figur 1. Bullerkarta (miljéférvaltningen 2016). Planomradena inom gron
markering

Delar av marken inom planomradena ldngs Havsdrnviagen utgors
av lera. Vid byggnation av bostidder pa lermark intill vigar finns
risk fOr att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.
Detta kan ge upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.

Farligt gods

Magelungsvigen ér inte klassad som transportled for farligt gods,
men sédana transporter forekommer pa végen i begransad
utstrackning.
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Planforslag

Detaljplanen mojliggor cirka 215 bostdder, lokaler for
centrumdndamal och skola. Bostdderna avses upplatas med
hyresritt.

e Omréde A - Cirka 110 bostdder. Ett av husen foreslas
innehédlla ett LSS-boende med sex ldgenheter.

e Omrade B - Cirka 105 bostdder fordelat pa tre platser.
Lokaler for centrumindamal 1 bottenvéningarna, tvé
mindre lokaler om minst 45 kvadratmeter och en storre
om minst 300 kvadratmeter for Mdotesplatsen.

Flygvy som visar foreslagen bebyggelse i omrade A och B. Den
planerade bebyggelsen ar markerad med rdda punkter.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Nedan ar en kort beskrivning och ett urval av bilder som beskriver den
nya bebyggelsen i omrade A och B.

Forslaget utgors av flerbostadshus fordelat pa tvd omraden
placerade i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Husen
foreslas fa fyra till sex vaningar med levandegjorda
bottenvaningar, karaktirsskapande tak, gavelmotiv och parkering
1 garage for att skapa ett nytt sammanhallet grepp i stadsdelen.
Bebyggelsen representerar en ny tydlig arsring som kompletterar
den sammanhéllna gestaltningen som finns 1 Fagersjo idag.

Den nya bebyggelsen bidrar till att ge Havsornsviagen ett mer
definierat gaturum som tydliggdr den Ostra entrén till Fagersjo.
Bebyggelsen kantar Havsornsvigen med aktiva bottenvaningar
och i tvd strategiska hornlédgen ska mindre lokaler for
centrumédndamal finnas som kan bidra till service och handel 1
omrédet.

I fonden for parkleken Mésen mdjliggdrs en ny byggnad for
Motesplatsen med bdde moderna lokaler for kulturverksamhet
och bostdder. Byggnaden ska med savil utformning som innehall
relatera till Havsornstorget och parkleken samt skolan.
Bottenvéaningen ska utféras med generosa glaspartier och en
Oppenhet mot omgivningen for att annonsera det publika
innehéllet.

Den nya bebyggelsen bidrar till en 6kad upplevd trygghet for de
som bor och vistas i omradet genom rama in strdk och gator.
Bottenvéaningar utformas med entréer mot gata, uppglasade
gavlar och inslag av lokaler for centruméndamal samt cykelrum
och liknande utrymmen for att levandegora gaturummen.
Byggnaderna ér dven placerade for att véarna flera viktiga
siktlinjer, bland annat genom gronstraket i omrade A.

Planforslaget inrymmer bostadsgérdar som ska utformas for att
fylla en social funktion som métesplats for de boende. De
planeras att ges en gron karaktér och bidra med
ekosystemtjanster. Planforslaget medger ett omrdde med natur
och sparade trdd mellan husen i omrade A for att ge gang- och
cykelstraket ett gront inslag.
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Omrade A

lllustrationen visar féreslagna byggnader i omrade A. Till vanster syns
befintligt lamellhus pa Distanstuben 1. Bild: White arkitekter AB.

Bebyggelsen bestar av tva grupper med tvd sammanlénkade
lamellhus om sex vaningar i suterrdng. Mot gard i soder &r
byggnaderna i tre till fyra vaningar. Tva av lamellerna sitter ithop
med ett garage. Bebyggelsen foreslds ligga 1 néra anslutning till
befintlig bebyggelse och placeras pa en yta som idag ar en
tradbevuxen sldnt mellan husen. Byggnaderna &r orienterade
langs med ging- och cykelstraket och bildar en helhet med de
befintliga bostadshusen pé hojden. Suterrdngvaningarna foreslds
innehélla bostdder med inslag av lokaler for tvéttstuga,
cykelforrad och liknande. Entréerna ska finnas mot bade gird och
gang- och cykelstréket.

61,6

VINKELSPEGELN +59,8 = %

‘ LGH

Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-01, Dnr 2017-17481

147 LGH +47,0

GARAGE LGH 1435

o \
[ * / [ | 1 LGH D 453,0
nl o (IR ml n LGH L +50,0

+48 Lr : [:[

1
A

LGH +

+38

Bilden visar en sektion genom forslag till bebyggelse i relation till
befintlig bebyggelse. Bebyggelse pa Vinkelspegeln 4 till vanster och
Distanstuben 1 till hdger. Bild: White arkitekter AB.
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Bostadsgardar

Bostadsgardarna bygger vidare pa den Oppna karaktiren i
omréddet och kommer att delas av samtliga boende i kvarteret.
Forgardsmarken mot gédng- och cykelstraket rymmer uteplatser
och cykelparkeringar. Ett trdd avses bevaras pd forgdrdsmarken.
Befintliga gardar pé fastigheten Vinkelspegeln 4 foreslés
utvecklas med nya gemensamma aktivitetsytor och nyplanterad
gronska.

Mellan de tva husen bevaras ett omrade naturmark med tre
skyddsvirda trdd. En ny trappa foreslas som binder samman
nivéskillnaderna och bildar en forbéttrad genvdg mellan gang-
och cykelvégen och det hogre beldgna omradet. Trappan foreslés
kompletteras med ytor dér parkbénkar kan placeras.

-
o ~ / /
lllustrationsplan som visar férslag for omrade A. Bild: White arkitekter
AB.

7
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Omrade B

=

R-R-N NG|

|
]
-
[ ]
2

T .

lllustration visar korsningen Ejdervagen - Havsornsvagen. Mellan
husen finns en lankbyggnad med en 6ppning till garden. Bild: White
arkitekter AB.

I slanten 1 korsningen Havsornsvéigen-Ejderviagen foreslas tre
sammankopplade lamellhus som formar ett horn. De innehaller
bostiader och lokal for centrumidndamal i bottenvaning pa minst
45 kvadratmeter. Husen é&r i fyra till fem véningar mot gata och i
fem till sex vaningar mot gard. De blir 14gre och foljer
hojdskillnaden i dalsénkan. Husen star pa ett parkeringsgarage i
tva vaningar som ar sammanldnkat med befintligt punkthus.
Garagefasaden ska vara uppglasad for att ge ett inbjudande
intryck. Bostadsentréer ska ligga mot gata. Hus ska placeras néra
trottoar och balkonger medges inte mot Havsornsvigen for att
bidra till en mer urban karaktér och en tydligare entré till
Fagers;jo.
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lllustrationen visar byggnad som forslas ersatta den kvarvarade
centrumanlaggningen. | bakgrunden syns byggnaderna i sluttningen
som succesivt blir Iagre. Bild: White arkitekter AB.

Mot parkleken foreslds en ny byggnad for Motesplatsen.
Byggnad édr i fyra vaningar mot Havsdrnstorget med en
suterrdngvaning. Den rymmer bostdder och minst 300
kvadratmeter lokaler for centrumindamal i suterraingvaning och
entréplan. Byggnaden far dven innehdlla skola for att 6ppna for
fler framtida anvdndningar. Huvudentr¢ till de publika lokalerna
foreslds ligga pd den nedre nivédn mot parken. I hérnet mot
Havsornstorget foreslas en sekundar entré. Byggnaden ar
placerad néra parkleken med relativt smal forgardsmark for ett
bilda en tydlig koppling mellan de publika verksamheterna. Den
nya byggnaden ska utgdra en fond for parkleken med generdsa
glaspartier i bottenvaningen. Léngs fasaden mot parkleken
foreslas ett langsgdende tak som fungerar som viderskydd for
utomhusaktiviteter och terrass for bostdder ovan.

53,19

Sektion genom forslagen bebyggelse fran Havsdrnsvagen ner till
Fagersjoskolan. Bilder: White arkitekter AB.
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Intill korsningen mellan Havsornsvdgen och Skrakgrand foreslés
ett lamellhus i fem véningar. Huset rymmer bostéder och lokaler
for centrumandamal 1 bottenvaning pa minst 45 kvadratmeter. I
byggnaden ska en portik finnas for att sdkerstélla genomfart till
Fagersjoskolan. Portiken ska vara minst 4,0 meter 1 h6jd 6ver
gata och minst 6,0 meter bred. Den foresléds kantas av fonster mot
lokalen med syfte att gora den ljus och vialkomnande.

Bostadsgardar

Bostadsgard for huset 1 véster ligger pa gardsbjilklag ovan
garage. Den foresléds ha planteringar och plats for en gemensam
uteplats. En smal forgardsmark kantar bebyggelsen langs med
Ejdervégens krok och bidrar med gronska till gaturummet. De
befintliga bostadsgéardarna foreslas utokas och utvecklas med mer
innehall for aktivitet och moten. Ambitionen &r att kunna
nyplantera fler trdd for skugga och viagledning genom omradet. I
girdsrummet mellan befintliga punkthus och den nya
bebyggelsen foreslas ett genomgéende gront strak som binder
samman bostadsgirdarna, Havsornstorget, skolan och parkleken.
Straket lyfter fram den nya byggnaden for Moétesplatsen som
méalpunkt i stadsdelen och utgdr en trafiksdker miljo for barn.

lllustrationsplan som visar omrade B. Bild: White arkitekter AB.
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Fasader

De nya husen ges ett annat uttryck dn de befintliga. Inspiration
har hamtats fran omradets arkitektur, som préiglas av savél 1950-
och 1960-tal, en brytningstid mellan mer hantverksmassigt och
industriellt byggande. Bebyggelsen ska utforas 1 putsade fasader
med inslag av tegel och betong i socklar, vilket anknyter till
narmiljon. Bottenvaningar foreslds nyanseras med markering i
putsen alternativt inslag av tegel och betong i reliefgjutning.
Entréer och partier till lokaler ges en utformning som markerar
dessa mot gatorna och straken.

Den nya byggnaden for Motesplatsen foreslas ges en egen yttre
gestaltning med stark inspiration fran de gamla
centrumbyggnaderna och den intilliggande skolan. Mélet &r att
byggnaden ska skapa ett sammanhang med skolan. En
fasadkomposition foreslas med en regelbunden repetition mellan
fonster och mur. Fonstren foreslas efterlikna skolans fonsterband
for att tillsammans med kulorval, takform och enkelhet efterlikna
skolans uttryck. Om mojligt ska tegel fran byggnaden som
foreslas rivas dterbrukas och anvénds som fasadtegel.
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Bilden visar fasader mot gronstraket i omrade A. Bild: White arkitekter
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Bilden visar fasader mot sdéder i omrade B. Bild: White arkitekter AB.

Omrade A. Gavelmotiv som
aterkommer i den nya
bebyggelsen. Bild: White
arkitekter AB.

Bilagor:

Kulturmiljoanalys (White arkitekter AB,

2021)
Antikvarisk konsekvensanalys (White

arkitekter AB, 2021)

Tak

Taken pa de nya bostédderna &dr utformade som sadeltak med en
forskjuten nock. Den sista vaningen i respektive hus ligger i
takutformningen. Det ska bidra till att sdnka takfotshojden sett
fran flera héll och anpassa byggnaderna mot intilliggande liagre
bebyggelse. Den branta sidan av taket forses med takkupor som
placeras rytmiskt. Flaktrum och hisstoppar ska inrymmas inom
takfall. Takformen anknyter till taklandskap 1 ndrmiljon med
flackare sadeltak och till lekfullt utformade tak, vanligt pa
bebyggelse fran 1950-talet. Takformen ger ett gavelmotiv som
kan bli ett diskret karaktéristiskt inslag som sérskiljer den nya
bebyggelsen frdn den befintliga. Det lyfter samtidigt fram och
betonar den sammanhallna grupp som den befintliga bebyggelsen
utgor. Den nya byggnaden for Métesplatsen 1 omrade B foreslas
utforas med ett flackare sadeltak for att efterlikna
Fagersjoskolans platta tak.

Forhallningssitt till befintlig bebyggelse

En kulturmiljéanalys och antikvarisk konsekvensanalys har tagits
fram. Forslaget tar hdnsyn till omréadets kulturhistoriska virden
genom att inordna sig i den befintliga miljon vad géller struktur,
skala och materialval. Den nya bebyggelsen far en gestaltning
som skiljer sig frdn de ursprungliga byggnaderna, men som
hidmtar inspiration fran det sena 1950-talet och tidiga 1960-talet. I
likhet med den éldre bebyggelsen ska gestaltningen ha ett lagmalt
uttryck med fokus pé detaljer som entréutformning och
genomtinkta materialmoten. For att pd ett tydligt sétt anknyta till
narmiljon utfors de nya bostadshusen med fasader 1 puts med
inslag av tegel och betong. Kuldrer, material och detaljer fran det
befintliga foreslés tas tillvara och aterskapas.

Omrdde A

I omrade A &r byggnadshojder anpassade och harmonierar med
den omgivande befintliga bebyggelsen. Byggnaderna far utforas
sex véningar for att relatera till skalan i narmiljon. Husen ska
placeras med livforskjutning vilket speglar placering av befintliga
byggnader. Siktlinjer 1angst med gangvégen som bidrar till
orienterbarhet och som dr en viktig del av kulturmiljon, paverkas
inte.
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Omrade B

I omrdde B 4r husen anpassade 1 hojd till topografin likt dldre
bebyggelse i ndromradet. Husen trappar ner i hojd, vilket
synliggdr hojdskillnaden 1 dalsdnkan. Det &r ett forhéllningssétt
som vil foljer det tidiga 1960-talets bostadsbyggande da
anpassning till topografin var viktig. Den foreslagna byggnaden
for Motesplatsen foljer den tidigare centrumbyggnaden i sin
placering och riktning och bedéms inte forsvaga
kulturmiljovirdena ytterligare. Byggnaden dr dven nagra
vaningar lagre dn ny bebyggelse mot Havsornsvégen vilket gor
att den forhaller sig till Fagersjoskolan som &r i en till tva
vaningar. Tidstypiska byggnadsdetaljer aterkommer i1 den nya
bebyggelsen, bland annat en portik och en ldnkbyggnad.

Dagvattenhantering

Foreslagna dagvattenlosningar for rening och fordrojning av
dagvatten bestar av regnbidddar och skelettjordar. Kompletterande
fordrojning kan ske 1 underjordiska makadammagasin om
dagvattnet inte kan ledas mot ndgon planerad gronyta.

&

] MOJLIG YTA FOR REGNBADD

[] MOJLIE YTA FOR SKELETTJORD

[EE MOILIG YTA FOR MAKADAMMAGASIN
£ OJLIGT LAGE FOR SERVSANSLUTNING

—> RINNRIKTNING

Avvattningsplan for omrade A. lllustration: Structor.
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Avvattningsplan for omrade B. lllustration: Structor.

Gestaltningsprinciper

For att skapa en sammanhallen stadsmiljo stills krav pa
byggnadsstruktur samt byggnadernas gestaltning gillande bland
annat tak, fasadmaterial och gestaltning av bottenvéningar. Den
nya bebyggelsens gestaltning ska relatera till Fagersjos
karaktdrsdrag. Nedan beskrivs de gestaltningsbestimmelser som
regleras 1 plankartan.

1 Entréer ska finnas mot PARK mot nordost och gard.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att manniskor roér sig mellan
garden och gronstraket for att bidra med liv och rérelse som kan verka
trygghetsskapande.

f2 Fardigt golv fér bostédder mot norr ska ligga minst 0,5 meter 6ver
genomsnittlig gatuniva ldngs fasad.

Syftet med bestammelsen ar att skapa ett tryggt boende

utan direkt insyn.

f3 Portik ska finnas med en fri h6jd om minst 4,0 meter éver GATA och en
bredd om minst 6,0 meter.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla fortsatt passage for
allmanheten till Havsérnsgrand och Fagersjoskolan. Syftet med hdjden
och bredden pa portiken ar dven att verka trygghetsskapande.

f4 Portik ska finnas.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att byggnaden far en
tidstypisk I&nkbyggnad mellan husen.

f6 Gavlar ska i bottenvéning innehélla fénster till bakomliggande Idgenheter
eller lokaler.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att gavlar far fonster vilket kan
verka trygghetsskapande. Bestammelsen syftar aven till att gavlar férses
med fonster i 6gonhdjd som bryter ner den relativt hdga skalan.

f7 Suterréngvaning mot PARK sak vara uppglasad till minst 45%.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att lokalen i suterréngvaning
far en 6ppen och inbjudande utformning mot parkleken for att annonsera
det publika innehallet.
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8 Bottenvaning ska vara uppglasad till minst 30% med fénster eller

betongglas.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att garagefasaden blir 5ppen
och inbjudande for att verka trygghetsskapande.

f9 Suterréngvaning far inte inredas till bostéder. Bostadskomplement

medges.

Masen.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att det blir publika
verksamheter i suterrangvaningen med tydliga kopplingar till parkleken

Over hégsta byggnadshéjd ska tak
utformas enligt lllustration 1,
undantaget anvdndningskombination
BC3S

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla
att en eventuell 6vre vaning far en takfot
som upplevs lagre fran flera hall och som ar
anpassad till intilliggande bebyggelse. Syftet
med bestdmmelsen ar aven att taken ska fa
ett karaktaristiskt gavelmotiv som
aterkommer i den nya bebyggelsen och som
sarskiljer den nya bebyggelsen fran den
befintliga.

Takkupor ska utféras 6ver fasadhdjd
enligt illustration 1.

Syftet med bestammelsen ar att begransa
eventuella takkupor sa att dessa inte ska
vara en framtrddande och dominerade del
av byggnadens arkitektur. Takkupor ska
upplevas som ett lekfullt inslag.

Takkupor far utgéra max 50% av
takfotens léngd.

Syftet med bestammelsen till att begréansa
eventuella takkupor sa att dessa inte ska
vara en framtrddande och dominerade del
av byggnadens arkitektur. Takkupor ska
upplevas som ett lekfullt inslag.

Lokaler fér centruméndamal ska mot
GATA och torg utféras med entré- och
fénsterpartier huvudsakligen av glas
som &r minst 2,2 meter héga.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
lokalerna for centrumandmal far stora
uppglasade fonsterpartier.

Balkonger far finnas med ett djup om
maximalt 1,4

meter. Fri héjd ska vara minst 3,0
meter 6ver mark. Balkonger fér inte
glasas in.

Syftet med bestdmmelsen ar att begransa
eventuella

balkongers djup for att dessa inte ska vara
en framtradande del av byggnadens
arkitektur.

Balkonger tillats inte mot
Havsérnsvégen.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla
byggnader inte far balkonger mot
Havsornvagen vilket ar viktigt for att gatan
ska fa ett mer definierat gaturum och en mer
urban karaktar som tydliggdr entrén till
Fagers;jo.

Fasad ska utféras i puts utan synliga
betongelementskarvar, undantaget
anvéandningskombination BC3S.
Bottenvaéning far utféras i

tegel eller betong med reliefverkan

Syftet med bestammelsen ar att
utformningen av den nya bebyggelsen
anknyter till den angransande 1960-
talsbebyggelsens kulturhistoriska varden.

Park och vattenomraden

Gang- och cykelbanan i omrade A foreslas flyttas i sidled for att
mojliggdra ny bebyggelse. I samband med detaljplanens
genomforande utvecklar staden gronstraket med fler
parkkvaliteter. Havsornstorget och trappan till parkleken Mésen i
omrade B behover eventuellt byggas om for att mojliggdra
uppforandet av ny byggnad for Motesplatsen. Utformningen
kommer att studeras vidare under planprocessen.
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Gator och trafik

Omrdde A

Angoring till husen sker genom fastigheten Vinkelspegeln 4.
Befintlig gangvig mellan gammal och ny bebyggelse gors om till
en angdringsvég varifrdn angdring med bil och cykel mojliggors.
Angoring till garage sker med infart frin Ejdervigen. Tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade finns placerade langs med
angoringsvégen.

Omrdde B

Angoring sker fortsatt via Ejdervigen och Havsornsgriand. Tva
infarter till garage foreslas néra vindplanen i d&nden av
Ejdervégen. Parkeringar for rorelsehindrade finns placerade vid
vindplanerna och vid korsningen Havsornsvigen-Ejderviagen.
Den mindre vindplanen vid Havsornstorget ersitts med en yta
som dr dimensionerad for att en sopbil ska kunna vénda.

Inom omréde B regleras vidgarna i detaljplan for att sékerstélla
fortsatt framkomlighet genom kvartsmarken for allminheten och
transporter till skolan.

Bilparkering

En fOrutséttning for projektet &r att parkeringsfrdgorna kan 16sas
inom planomrédet bade for befintliga och tillkommande
hyresgister. Ett flertal befintliga markparkeringar foreslas
ersittas 1 garage. Det totala antalet parkeringsplatser kommer att
minska. AB Familjebostéder avser att tillimpa mobilitetsatgirder,
som exempelvis bilpool, for att kunna minska parkeringstalet.
Mobilitetsatgédrderna ska vara tillgingliga dven for de befintliga
boende.

Parkeringstal (galler AB Familjebostaders bestand i Fagersjo)

Parkeringstal idag 0,63 p-plats/lagenhet

Justerat parkeringstal efter genomford 0,53 p-plats/lagenhet
detaljplan

Parkeringstal for ny bebyggelse 0,6 p-plats/lagenhet (0,66 med

besoksparkering).
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Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering &r planerad att uppfylla ett cykeltal pa cirka tre
cyklar/100 kvm ljus BTA (bostadsytor inklusive tvittstugor och
gemensamhetslokaler) for nya bostdder. Cykelparkering foreslas
jamt fordelat i cykelrum och utomhus i cykelstill. Cykelhubbar
planeras in i den nya bebyggelsen med bland annat hyrcyklar.

Gang- och cykelviagen genom omride A behdver flyttas for att
planforslaget ska kunna genomforas.

Tillganglighet

Tillgénglighet hanteras frdn bade hogre och lagre marknivaer
vilket gor att alla lagenheter och bostadsfunktioner kan nés
tillgdngligt. Olika nivéer foreslas nas via trapphus med hiss.
Liangs Ejdervéigen i omrade B dr lutningen brant och den sédra
entrén blir ett komplement till den tillgdngliga entrén med ingéng
fran vandplanen pa slutet av Ejdervégen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Befintligt kommunalt ledningsnét {for dricks-, spill- och dagvatten
som finns i omrdde A foreslas flyttas till gronsldppet mellan
husen. Omradet finns i plankartan med ”u” f6r markreservat.
Planomradet foreslds anslutas till nitet via nya
forbindelsepunkter.

Under omrdde B finns allménnyttiga underjordiska ledningar som
skyddas med planbestimmelser om ldgsta tilldtna schaktdjup och
”u” for markreservat.

EllTele

El-, opto- och fjarrvirmeledningar finns inom omrédet. El- och
fjdrrvarmeledningar finns i gdng- och cykelbanan i omrade A och
1 Havsornsgrand i omrdde B. Ny bebyggelse foreslas kopplas pa
befintligt nét.

Elnétstationen pa fastigheten Fagersjo 2:3 intill korsningen
Havsornsvigen - Skrakgriand foreslés flyttas for att mojliggora
for ny bebyggelse. Forslag pa ny placering redovisas pa
plankartan.
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Avfallshantering

De nya bostadshusens avfallshantering 16ses genom
bottentommande kérl for hushallssopor samt en mobil sopsug for
att uppfylla gillande myndighetskrav pa avstand. Avstind mellan
sopkadrl till aktuella bostadsentréer blir mindre dn 50 meter. Nya
lagen for sopor blir i omrade A vid tvé platser langs
angoringsgatan genom fastigheten Vinkelspegeln 4. I omrade B
planeras nedkast till sopsug pa den dvre garden samt
bottentommande kirl vid den Ostra infarten lings Havsornsgriand.
Miljorum for kéllsortering finns dels i de nya byggnaderna och i
befintliga l4gen vid narliggande fastigheter som tillhér AB
Familjebostider. I omrade B planeras ett storre kéllsorteringsrum
for omradet in 1 den nya byggnaden ldngs Ejdervdgen samt ett
fristaende hus pé Ostra sidan av fastigheten.

Raddningstjanst

Réddningstjansten nar nya byggnader via allménna gator och
kvartersgator med stegbil. Uppstéllningsplats for att genomfora
raddningsinsats kravs inom 50 meter fran entréer till samtliga
trapphus. De nya bostadshusen har TR2-trapphus {or
brandutrymning. Det mittersta av den tre befintliga punkthusen 1
omrdde B har inte TR2-trapphus utan nés vid uppstéllningsplats
for brandbilen. Uppstéllningsplats kan tillskapas 1 tillrdcklig
omfattning pa kvartersmark och nds via den intilliggande géng-
och cykelbanan.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kapitlet miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan. Det
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget beddms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Naturmark kommer att tas i ansprak, sarskilt i omrade A.
Lokalisering och anpassning av bebyggelse har gjorts for att
minimera forlust av arter och livsmiljoer. Atgirder for att
kompensera ianspraktagen gronyta kommer utredas vidare under
planprocessen.

Foreslagen byggnation bedoms inte ha betydande inverkan pa
naturvérden eller habitatsnétverk.

Ytterligare hardgjord mark riskerar att medfora hogre
temperaturer samt mindre skuggande och svalkande miljoer 1
planomradet.

Foreslagen byggnation innebdr att tio utpekade skyddsvirda trad
behover avverkas. Mellan de tva husen i omrdde A avses tre
skyddsvérda trad med skyddsklass 2 bevaras. Plantering av trad
och gronska pé gardar ska kompensera delar av den natur som
bebyggs och som exploateringen medfor.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen {or vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Resultaten av fororeningsberdakningarna visar att utsldppen av
samtliga undersokta fororeningar indikerar att minska med en
betydande andel jaimfort med i befintlig situation, med undantag
fran fosfor som indikerar att ligga mot ungefar samma
utslédppsniva. Reningseffekten som uppnas berdknas till mellan
50-80 procent. Exploateringen beréknas dédrmed inte medfora
forsamrade mojligheter for recipienten att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

En dagvattenutredning for omrdde A och B har tagits fram som
visar att en total fordrjningsvolym pa 139 m? behovs for att
efterleva Stockholm stads atgérdsnivd om fordrojning av 20
millimeter nederbord.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé och stadsbild
Stadsbyggnadskontoret bedomer att framtaget planforslag ar
lampligt utifran landskaps- och stadsbild. En antikvarisk
konsekvensanalys har gjorts for att beskriva vilka konsekvenser
foreslagen exploatering far for miljon. Trots att kulturvérdena pa
platsen berors péd bade pa stadsdelsnivd och inom forslagets
absoluta narhet bedoms paverkan inte vara sa stor att atgdrderna
enskilt, eller tillsammans, utgoér en forvanskning av
bebyggelsemiljon. En rivning av bygganden med Motesplatsen
paverkar den historiska ldsbarheten av centrummiljon. Eftersom
byggnaden varken ingér i ett sarskilt viardefullt omrade som avses
1 PBL 8 kap 13§, eller i sig sjélv &r att betrakta som en sddan
sarskilt vardefull byggnad, finns inte stod att neka rivning.
Kulturmiljokompenserande atgarder rekommenderas, till
exempel att teglet dterbrukas. Sammantaget bedoms atgérderna
som anpassade till kulturvdrdena pé platsen och dr ddrmed
forenliga med PBL 2 kap 6 § samt 8 kap 13 §.
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Jamstilldhet
Ur jamstalldhetssynpunkt ar det positivt att den tillkommande
bebyggelsen forldggs néra en busshéllplats. Nytt tillskott av
bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafikndra lage ger mojligheter
att skapa en mer jimstélld stadsmiljo d& kvinnor i storre
utstrackning 4n min anvénder sig av kollektivtrafik. Viktigt ar att
utforma de offentliga platserna och gatumiljoerna pé ett tryggt
sétt, som underléttar det vardagliga livet och bidrar till en
starkare upplevelse av trygghet for dess anvédndare. Fler kvinnor
kénner riadsla att rora sig ute kvallstid. Gronstraket som gar
5 igenom omrade A far bostéder pd 6mse sidor. Det ger fler 6gon
U pa straket vilket kan paverka kvinnor positivt da fler kvinnor dn
mén upplever otrygghet kvillstid. I véstra delen av omrade B
bebyggs den sldnt som lyfts fram som otrygg i dialogen (Bygg
ditt Fagersjo, 2017). Genom att utforma Ejdervidgen som en aktiv
fasad med fonster och entréer knyts hela omradet samman och
bidrar till en tryggare helhet for de som ror sig vidare uppat
Havsornsvégen.

Barnkonsekvenser

Foreslagen bebyggelse i omrade A tar i ansprak naturmark och
kan diarmed minska tillgangen till eventuella lekmiljoer. Stora
delar av den trddbevuxna sldnten som tas bort till formén for
bostdder. Omradet dr brant och bedoms vara svartillgingligt.
Planforslaget medfor att gronstraket far mer karaktir av
bostadsgard. Det kan ge platsen nya kvaliteter, bland annat
hamnar gronstréket i direkt anslutning till nya bostadshus vilket
kan frimja nédrvaro och trygghet. Lekmiljoer aterfinns fortsatt
inom en radie av 400 meter, till exempel i parkleken Masen.

Den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss 0kad trafik direkt
utanfor befintlig skola och forskola. Detta utgors huvudsakligen
av de tillkommande boende men dven av transporter for
sophantering med mera. Trafikméngden pa Havsornsgrand
bedoms fi en marginell 6kning. Ejdervigen och Havornsgrind i
omrade B ar fortsatt atskilda av en vigbom och trafik tillats inte
korsa gang- och cykelvigen mot norr.
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Storningar och risker

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for omrade A och B.
Riktvirden enligt trafikbullerforordningen foljs for samtliga
lagenheter enligt planforslaget. Gemensamma uteplatser kan
anordnas som innehaller riktvarden enligt
trafikbullerforordningen. Omrade A: Planerade byggnader i
innehaller riktvirden enligt trafikbullerférordningen och
planldsning kan viljas fritt. Omréde B: Samtliga planerade
lagenheter bedoms ha ekvivalent ljudniva under 60 dBA. Mot de
planerade byggnaderna finns en kylmedelskylare som ar drift
dygnet runt. Den kan potentiellt bidra till att riktvarden
overskrids. Ljudeffektniva behover kontrolleras pé plats i senare
skede.

Oversvamningsrisker

Omrdde A

En sekundir avrinningsvig behdver sikerstillas 1dngst den
befintliga gdngvigen norr om omrade A fOr att inte dka risken for
oversvamning i de befintliga husen norr om omradet.
Exploatering av naturmark medfor en 6kad avrinning vilket gor
att mer dagvatten rinner mot dessa hus vid kraftiga regn om inga
atgdrder gors. Det intilliggande géng- och cykelstrdket bedoms
kunna utformas med lutningar for att bidra till att leda bort
vattnet fran bebyggelsen. Det ska utredas vidare under
planprocessen.

Omrdde B

En sekundir avrinningsvig behover sikerstillas vister om
byggnaden vid Ejdervigen krok for att avvattna den befintliga
lagpunkten i1 vindplanen. Det dr viktigt att ytligt avrinnande
dagvatten fortsatter rinna sdderut sé att det inte dversvimmar
garage och kéllare 1 ny bebyggelse. Detta behover sikerstillas
genom hgjdséttningen av markytan.

Det finns dven risker att det blir mindre vatten staende i den
befintliga gdng- och cykeltunneln under Havsornsvéagen. Det ska
tas 1 beaktning 1 fortsatt planering och utformning av ny
bebyggelse.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram som visar bebyggelsens skuggverkan
pa intilliggande befintlig bebyggelse. Solstudierna ir gjorda for
den 20 mars och den 20 juni och ar uppdelad pa fyra klockslag
(kL. 9, 12, 16, 18). Se solstudierna i mer detalj i bilaga solstudier.

Omrade A
I tabellen nedan beskrivs skuggpaverkan pa befintliga byggnader
i ndrheten av omrade A.

20 MARS 12.00

' )
20 JUNI 15:00

Bilderna visar solstudier for omrade A. Bild: White Arkitekter AB.

09:00 12:00 15:00 18:00
20 Ingen skuggning. | Skuggning Skuggning Skuggning
av uteplatser | av av
mars norra delen | Distanstuben | Distanstuben
av 1 och 2. 1 och 2.
Distanstuben
1 och 2.
20 juni Ingen skuggning. | Ingen Skuggning Skuggning
skuggning. pa uteplatser | av
pa sbdra uteplatser,
delen av merparten
Distanstuben | av
1. Distanstuben
1 och 2.
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I tabellen nedan beskrivs skuggpaverkan pa befintliga byggnader

1 narheten av omrade B.

et ll,

20 JUNI 15:00 20 JUNI 18:00

o

Bilderna visar solstudier for omrade B. Bild: White Arkitekter AB.

09:00 12:00 15:00 18:00
20 mars | Ingen Ingen Svag Skuggning
skuggning. skuggning. skuggning av
av Méatkedjan 1-
Matkedjan 1. | 2, Matnalen
2
20 juni Ingen Ingen Svag Skuggning
skuggning. skuggning. skuggning av
av Méatkedjan 1-
Matkedjan 1. | 2, Matnalen
1-2
Tidplan
Samrad april 2022
Granskning maj 2023
Antagande jun 2023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for upprittande av
detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmailan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning med mera provas vid lantméiteriforrattning.

e Exploateringsndmnden ansvarar for upprittande av
nddvéndiga avtal och 6verenskommelser samt for
utbyggnaden av den allménna platsen inom detaljplanen.

e Ledningsigarna ansvarar for utbyggnad av ledningar.

e Byggaktorerna star for alla kostnader till f6ljd av
exploateringen inom kvartersmark och for anslutning mot
omgivande park och gata.

e Byggaktorerna ska 16pande ha kontakt med nérliggande
fastighetsdgare samt l10pande informera om vad som ska
hinda i ndromradet under byggtiden.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Staden genom dess exploateringsndmnd har tecknat
markanvisningsavtal med byggaktoren. Markanvisningsavtalet ska
ersittas med dverenskommelser om exploatering med
tomtrittsupplatelse. Overenskommelserna reglerar genomfdrandet
av planen och dess konsekvenser. Overenskommelsen ska ha
tecknats innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 5273 A och
Dp2002-13293-54 helt upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
e Farsta 2:1, dgs av Stockholms kommun
e Fagersjo 2:3, dgs av Stockholms kommun
e Vinkelspegeln 4, dgs av AB Familjebostidder
e Mitkedjan 1, dgs av Stockholms kommun, uppliten med
tomtritt till AB Familjebostdder
e Mitkedjan 2, dgs av Stockholms kommun, uppliten med
tomtrtt till AB Familjebostdder
e Mitnalen 2, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrtt till AB Familjebostdder

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggér markanviandningen for
bostider, centrum, teknisk anldggning och skola inom
kvartersmark. Detaljplanen mojliggdr d&ven markanvindning for
allmén platsmark i form av gata, gang- och cykeltrafik och park.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmiteriforrittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

Ny bostadsfastighet mellan kvarteren Vinkelspegeln och
Distanstuben

Genom avstyckning frén Farsta 2:1 ska det bildas en ny fastighet
for bostadsdndamal. Del av Vinkelspegeln 4 kan genom
fastighetsreglering Overforas till styckningslotten. Avtal ddrom
(fastighetsreglering) behdver tas fram mellan fastighetsdgaren till
Vinkelspegeln 4, AB Familjebostidder, och Stockholms kommun.

Gemensamhetsanldggning

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g1 pé
plankartan) for den nya fastigheten for bostadsdndamal for rétt
till utfart Over kvartersmark (Vinkelspegeln 4) fram till allmén
gata. Rétten kan sdkras genom inréttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning.
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Ledningsrétt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts, via planbestimmelse (u). Rétten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller ledningsrétt.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Grént omrade
illustrerar fastighetsreglering som blir aktuell mellan allman platsmark
och kvartersmark. Grént omrade ska styckas av fran Farsta 2:1 for
kvartersmark (bostadsfastighet). Gult omrade kan 6verforas fran
Vinkelspegeln 4 till styckningslotten.

Kvarteret Mitnilen

Ny bostadsfastighet avses att bildas genom avstyckning frén
Maitnélen 2. Genom fastighetsreglering ska mark foras frdn Farsta
2:1 och Fagersjo 2:3 till styckningslotten (nya
bostadsfastigheten).

Genom avstyckning och fastighetsreglering fran Métnalen 2 och
Farsta 2:1 bildas ny kvartersfastighet for teknisk anldggning,
elnédtstation.

Ledningsritt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts, via planbestammelse (ul pa plankartan). Réitten kan
sdkras genom inrédttande av servitut eller ledningsritt.

Gemensamhetsanliggning
Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g1) inom
styckningslotten (nya bostadsfastigheten) for rétt till utfart ver
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kvartersmark fram till allmén gata. Ritten kan sékras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanliggning.
Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (gl pa
plankartan) for Métnalen 2 rétt till utfart 6ver kvartersmark
(styckningslotten, nya bostadsfastigheten) fram till allmén gata.
Ritten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
gemensamhetsanlaggning.

Officialservitut for viag, aktnr 0180K-2006-06229.3, till forman
for Matnalen 1 och Mitkedjan 2 dr bildad 2008-11-21 for del av
det avsatta gl-omradet. Befintligt officialservitutetet for vig,
aktnr 0180K-2006-06229.3, behover dndras, sa att det dven
omfattar nytillkommen kvartersmark mot Havsornsvagen. Avtal
diarom ska tecknas mellan fastighetsédgarna till Mdtnalen 1-2 och
Mitkedjan 2 och fastighetsdgaren till styckningslotten (nybildad
bostadsfastighet).
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Figuren illustrerar den fastighetsreglering mellan allman platsmark och
kvartersmark som blir aktuell. Gult omrade styckas av fran Matnalen 2
for ny bostadsfastighet. Gréna omraden ska foras fran Farsta 2:1 till
kvartersmark (bostadsandamal). Orange omrade ska féras fran
Fagersjo 2:3 till styckningslotten for kvartersmark (bostadsandamal).
Blda omraden ska foras fran Farsta 2:1 och Matnalen 2 till ny fastighet
for kvartersmark (teknisk anldggning).

Kvarteret Miitkedjan

Fran Mitkedjan 1 ska genom fastighetsreglering foras mark till
Farsta 2:1 for att dir utgora allmén platsmark (gatudndamal).
Fran Miétkedjan 2 ska genom fastighetsreglering foras mark till
Farsta 2:1 for att dir utgora allmén platsmark (gatudndamal).
Fran Farsta 2:1 ska genom fastighetsreglering foras mark till
Mitkedjan 1 for att dir utgora kvartersmark for bostadsdndamal.
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Servitut

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x-
omrade pé plankartan). Ritten kan sékras genom inréttande av
servitut.

Ledningsritt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts, via planbestammelse (u2 pa plankartan). Réitten kan
sikras genom inréttande av servitut eller ledningsrétt.

Befintlig ledningsritt, aktnr 0180K-2006-06229.2 (avlopp)
fortsétter att gélla ofordndrad, har fortsatt planstdd och péverkas
inte av planens genomforande (u2 pé plankartan).

Befintlig ledningsritt, aktnr 0180K-2006-06229.1 (vatten och
avlopp) fortsitter att gilla oférdndrad, har fortsatt planstéd och
paverkas inte av planens genomforande (ul pa plankartan).

Ovrigt

En gransjustering mellan Métkedjan 1 och 2 avses att goras,
genom att mark fors over fran Matkedjan 2 till Métkedjan 1, s&
att Matkedjan 1 gérdsyta blir storre.
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Figuren illustrerar den fastighetsreglering mellan allman platsmark och
kvartersmark som blir aktuell. Turkosa omraden ska foras fran
Matkedjan 1 och grént omrade ska foras fran Matkedjan 2 till Farsta

2:1. Orange omrade ska foras fran Farsta 2:1 till Matkedjan 1.
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Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetsidgare innan
detaljplanen antas ska trdffa avtal om markoverforingarna.
Markreservat for allmédn gang- och cykeltrafik (x-omrade) innebar
en inlosenskyldighet f6r kommunen (PBL 14:18).

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar detaljplanearbete, projektering och
uppforande av bebyggelse och markplanering inom kvartersmark
samt aterstillande- och anslutningsarbeten som maste goras inom
allmén platsmark och som ir en f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark. Staden svarar for nya
anldggningar inom allmén platsmark.

Byggaktorer som ska kopa mark bekostar fastighetsreglering och
alla nya anslutningar till befintliga tekniska system. Staden,
genom exploateringskontoret, bekostar detta for byggaktorer vars
mark ska upplatas med tomtritt.

Staden fér intékter genom tomtrittsavgilder.

Gronkompensation

Staden, genom exploateringskontoret, bekostar och ansvarar for
atgirder for gronkompensation. Forslag pa gronkompensation 1
projektet dr att exempelvis plantering av trdd eller buskar. En
utredning géllande lamplig kompensation kommer tas fram under
planarbetets fortséttning.
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Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse ska anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomridet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgirdsniva.
Byggaktorerna ansvarar for dagvattenhantering 1 samrad med
Stockholm Vatten och Avfall. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar nddvindiga dagvattenlosningar inom kvartersmark och
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Exploateringskontoret ansvarar for erforderliga
dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det att planen fatt laga kraft.
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