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Planbeskrivning

Detaljplan for Bykkaret 3 i stadsdelen Stora
Essingen, S-Dp 2021-03731
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Planomradets ungefirliga utbredning markerad med réd ring.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stora Essingeavfarten
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Planforslaget syftar till att mojliggora en tillbyggnad pa ett

befintligt lamellhus i tre vaningar pé fastigheten Bykkaret 3 pa
Stora Essingen, for att tillskapa nya bostader. Tillbyggnaden ska
utforas sa varsamt som mojligt med hiansyn till stads- och
landskapsbilden. Den foreslagna nya huskroppen placeras 1
vinkel fradn den befintliga byggnaden som da forldngs béade i
sidled och bakat. Antal viningar och hojd ska anpassas till
befintligt hus. For att minska planforslagets inverkan pa
omgivande kulturmiljo och stadsbild ska den kompletterande
byggnaden ges samma kulor, material och fasaduttryck som
befintlig byggnad. Topografin medfor utmaningar nir det géller
tillgangligheten till nya bostader, och tillskapandet av en
parkeringsplats for rorelsehindrade innebér sprangningar i
befintlig natur- och héllmark pé den egna fastigheten.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planen handlidggs med standardforfarande. Samrad kring ett
forslag sker mellan 22 mars och 2 maj 2022. Granskning planeras
under oktober 2022 och ett antagande under januari 2023.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-16, Dnr 2021-03731

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03731
Sida 3 (29)

Innehall
Sammanfattning .......ccceveececrerirccrrr e 2
Planens syfte och huvuddrag.........cccoociiiiiiiii e, 2
1% 111Te] oY=Te (o] o 41 11 T [ OO URRPRRR 2
TAAPIAN e 2
INIEANING . 4
HaNAINGAI ... e 4
Planens syfte och huvuddrag.........ccccoecviiiiiiiiiiee e 4
Plandata.........c.eeeiiii s 5
Tidigare stallningstaganden ............ccccooiiiii e 5
FOrutsattningar..........ccccocciiiicii s 6
Natur och landskap ..., 6
Geotekniska forhallanden ...........cccovcieeiiie i 7
Hydrologiska forhallanden .............cccoecviiiiiiiiiiie e 7
DagVatten. . ... s 8
Befintlig bebyggelse........oocvviiiiiiiiiie e 8
Stadsbild och landskapsbild..............ccooiiiiiii e 9
Kulturhistoriskt vardefull miljo ..........ccoocieieiiiee e 10
Gator oCh trafik ........occueiiiii 11
StOrningar 0Ch FSKET ........coccviiiee i 12
Planforslag........ccoimiinniirii e 13
Ny bebyggelse ... ... 13
Gator oCh trafik ........occeeiiii 17
Teknisk fOrsOMNING.......c.vviii i 18
KONSEKVENSET ...ttt 19
Understkning om betydande miljdpaverkan...........ccccceevviivereeenee, 19
NGLEUIMILO ..o e 20
Miljokvalitetsnormer for vatten ...........cccccvviiiciie e 20
Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé .............cccccooiiieennne 21
StOrningar 0Ch FHSKET ........coccuiiiie i 25
TS o] P=1 1= To 1= o SR 26
BarnkonSEKVENSEN .......coooiiiiiiii e 27
TidPIaN .. ———————————— 27
GenNOMFOranNde........cccvveriniiriner e 28
Organisatoriska fragor ..........ccvve i 28
Verkan pa befintliga detaljplaner............cccooiviiiiiiiiii e, 28
Fastighetsrattsliga fragor ..........ocoeeriiercie e 28
EKONOMISKa frAgOr.......ciiiiiiiii e 29
B 011 = =T Lo R R 29
GenomfOrandetid .........c.ooeie i 29



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-16, Dnr 2021-03731

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2021-03731
Sida 4 (29)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning for Bykkaret 3, Stora Essingen,
Stockholm (Geosigma AB, 2022-01-21)

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial till kv. Bykkaret 3, Stockholm om- och
tillbyggnad av bostadshus (Nordisk kombination arkitekter,
2022-02-16)

— Solstudie (Nordisk kombination arkitekter, 2022-02-16)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Thomas Jansson fran
stadsbyggnadskontoret och kartingenjor Jenny Selin fran
stadsmétningen.

Planens syfte och huvuddrag
Planforslaget syftar till att mojliggora en tillbyggnad pé ett

befintligt lamellhus i tre vaningar pé fastigheten Bykkaret 3 pa
Stora Essingen, for att tillskapa nya bostédder. Tillbyggnaden ska
utforas sa varsamt som mojligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden. Den foreslagna nya huskroppen placeras 1
vinkel frédn den befintliga byggnaden som dé forldngs bade i
sidled och bakat. Antal viningar och hojd ska anpassas till
befintligt hus. For att minska planforslagets inverkan pa
omgivande kulturmiljo och stadsbild ska den kompletterande
byggnaden ges samma kul6r, material och fasaduttryck som
befintlig byggnad. Topografin medfér utmaningar nér det géller
tillgédngligheten till nya bostéder, och tillskapandet av en
parkeringsplats for rorelsehindrade innebér sprangningar i
befintlig natur- och hillmark pa den egna fastigheten.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-16, Dnr 2021-03731

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2021-03731

Sida 5 (29)

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten ligger pd Badstrandsvédgen 14 pa Stora Essingen och
omfattar cirka 570 kvadratmeter. Fastigheten dgs av Pelarstaden
Bykkaret 3 1 Stockholm AB.
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Karta som visar planomradets avgrdnsning och fastzghetens placermg pd
Stora Essingen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Stora Essingen har vissa mojligheter
till stadsutveckling. Planforslaget, som innebér ytterligare
bostdder inom befintlig fastighet, bedoms vara férenligt med
oversiktsplanen.

Detaljplan

Bykkaret 3 ingar i stadsplan 2172A (laga kraft 1939-06-15).
Planen medger bostadsdndamal. Fastigheten ska ldmnas
obebyggd till fyra femtedelar, och far endast bebyggas med ett
fristaende hus som ar max 200 kvadratmeter stort. En byggnad
fér inte placeras ndrmare dn 4,5 meter till grannfastigheters gréns.

Pagaende detaljplaner i omradet

Pa den norra delen av Stora Essingen pdgar planarbeten for
Angtvitten 22 (dnr 2017-09622) och Angtvitten 16 m.fl. (dnr
2020-11437) med syfte att mojliggéra en omvandling av omradet
till 1 huvudsak cirka 330 bostédder, kontor och skola och offentliga

P
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ytor. En detaljplan for Gammelgarden 5 (dnr 2020-16559) med
syfte att mojliggora ytterligare en ny bostad inom befintlig
byggnad har antagits i stadsbyggnadsndamnden 27 januari 2022.

Angtvitten 22.
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Ungefiirlig avgrinsning for projekten Angtvitten 22 och Angtvitten 16 m.fl.
pd norra delen av on markerad med réd linje, och Gammelgdrden 5 markerad
med bld linje.

Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2019-10-24 (dnr 2018-16806)

att bevilja positivt besked pa fastighetségarens begédran om
provning av planbesked.

Forutsattningar

Natur och landskap
Inom fastigheten finns en del naturmark med skogskaraktir

bestdende av uppvuxna l6v- och barrtrad, rik buskvegetation,
halvoppen grasmark och hillmark. Naromradet upplevs som
gront och lummigt och flertalet trdd finns beldgna mellan
byggnaderna.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Aktuellt omréde bestar mestadels av berg i dagen med tunna
jordlager morénjord. Det finns inga underjordiska ledningar inom
planomrddet som forsvarar en exploatering.

Jordartskarta fran SGU ddr réd firg innebdr berg i dagen och ljusbld firg
mordnjord.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Planomradet utgor en hojd 1 terrdngen. En skyfallsmodellering

for Stockholms stad visar att det idag finns risk att det samlas
cirka 10-30 centimeter vatten vid ett kraftigt skyfall vid norra
hornet av den befintliga byggnaden.

Skyfallskartering fra° tckholm Vatten och Avfall 201 8. Planomrddet inom
gron markering.
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Vattenskyddsomrade )
Planomradet ingar i sekundér skyddszon for Ostra Mélarens

vattenskyddsomréde, for vilket sédrskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anlaggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren-

Riddarfjérden (SE658020-162623). Enligt VISS januari 2022 har
Milaren-Riddarfjarden otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av 6verskridande
halter av PFOS, kadmium, bly, antracen, tributyltenn, kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PBDE). Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk
potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten
I dagsldget leds dagvattnet i duplicerat system till recipienten

Milaren-Riddarfjdrden via dagvattenledningar. Duplicerat
ledningssystem innebdr att dagvattnet leds i1 egna ledningar till
ytvattenrecipient och spillvattnet leds i egna ledningar till
avloppsreningsverk.

Befintlig bebyggelse
Befintlig byggnad ir ett lamellhus i tre vdningar med sammanlagt

atta lagenheter. Huset dr uppfort 1945 och ér ritat av arkitekt
Gustaf Lettstrom. De nérliggande fastigheterna Bykkaret 4, 5 och
6 ar ocksa ritade av Lettstrom i samma stil och uppfordes
samtidigt. Ar 1988 genomfdrdes en ovarsam renovering och
andring av balkongerna pa Bykkaret 3. De ljusgra putsfasaderna
bevarar dnda tidstypiska karaktirsdrag.
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Fastigheten sedd fran Badstrandsvigen med platsen for den tinkta
tillbyggnaden markerad med gul figur.

Platsen for den tinkta tillbyggnaden sedd frdn fstighetens baksida.

Stadsbild och landskapsbild

Fastigheten vetter mot Badstrandsvégen, ett av huvudstraken
genom Stora Essingen. Bebyggelsen langs med stréket har
blandad karaktdr med villor och flerbostadshus av lamelltyp.
Utformningen av védgar och tomter i denna del av 6n har
anpassats efter den kuperade terrdngen. Badstrandsvigen
urskiljer sig d4 den dr nedsprangd mellan klippviggar, 1 aktuellt
snitt med hoga stodmurar som foljd. I forlangningen av
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Badstrandsvagen soderut ansluter gatan till Essingetorget, 6ns
centrum.

Snedblld over del av Stora Esszngen med Bykkaret 3 markerad med réd f igur.
De ndrliggande fastigheterna Bykkaret 4, 5 och 6 dr markerade med bla figur.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Byggnaden ér gulklassificerad av Stadsmuseet. Det dr den ldgsta

klassificeringen, och innebir att fastigheten har bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
virde. Fastighetens kulturhistoriska varde utgoérs framforallt av
vilbevarade karaktirsdrag sdsom slitputsade fasader, flackt
sadeltak, fasaddetaljer som omfattningar i natursten vid
entréerna, bursprak samt balkonger med l4tt konisk form.
Byggnaden har framforallt en miljomassig betydelse som
fondbyggnad hogt beldgen pa en stiltypisk naturstensmur av
”Stockholmsskolan”. Narmast intilliggande hus ér framst
gulklassade, gronklassade eller saknar klassning.
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Kulturhistorisk klassificering. Bykkaret 3 éir markerad med r(')'dliinje.

Service
Tillgang till blandad service med matbutiker, bibliotek,

restauranger, idrottsplats, kyrka med mera finns pa gangavstand
vid omradet runt Essingetorget. Det rader idag brist pa bade
forskoleplatser och skolplatser pa Stora Essingen.

Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten ligger med s6dra langsidan ldngs Badstrandsvégen

som trafikeras av buss och bil. Cykelbana saknas lings
Badstrandsvigen.

Kollektivtrafik
Platsen har god kollektivtrafiktillgang med néarhet till buss,

tvérbana, och i viss mén tunnelbana. Nirmaste busshallplats
ligger cirka 120 meter bort och trafikeras av linje 1, 56 och 91.
Till tvérbana &r det cirka 270 meter (Stora Essingen), och till
nirmaste tunnelbana &r det cirka 1,7 kilometer (Alvik).

Tillganglighet och angdring

Fastigheten har inga privata parkeringsplatser for bil, men
mdjlighet for parkering finns pd anslutande gator till
Tvitterskevigen. Langs Badstrandsvigen dr det mgjligt att stanna
och lasta och lossa, men inte mojligt att parkera. Fastigheten
saknar idag cykelparkering. Hojdskillnaden mellan gata och
foreslagen plats for det nya bostadshuset ér cirka fyra meter.
Fastigheten angdrs idag fran Tvitterskevigen. Nagon tillgénglig
angoring for rorelsehindrade finns inte idag. Byggnaden kan nas
for fotgéingare bdde fran Tvitterskevigen och fran
Badstrandsvagen via trappor.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Det har inte bedrivits verksambhet, spill eller dumpning pa platsen
tidigare, och det finns idag ingen kinnedom om
markfororeningar i planomradet.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
grova partiklar (PM10) ar 20-25 mikrogram per kubikmeter
(dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 50
mikrogram per kubikmeter. Halten av kvdvedioxid ar 24-30
mikrogram per kubikmeter (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 mikrogram per kubikmeter.

Buller

Den dygnsekvivalenta ljudnivan vid platsen for tillbyggnaden
uppgér enligt Stockholms bullerkarta till hogst 60 dBA. Detta
innebdr att riktvérdet vid bostadsfasad for tillbyggnaden kan
uppfyllas (se bild nedan).

<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
5055 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
Wss-70 cen
o508

| R

Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljéforvaltningen, 2016). Bykkaret 3 dr
markerad med rad linje.

Farligt gods
Planomrédet dr inte utsatt for risk frén transporter av farligt gods
eller andra riskkéllor.
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Planforslag

Ny bebyggelse
Planforslaget innebir en tillbyggnad av befintligt flerbostadshus

med totalt dtta nya bostider. I befintlig byggnad foreslas en ny
bostad pa vinden med ny takkupa och terrass. I tillbyggnaden
foreslas sju mindre bostider, som varierar i storlek fran 25, 30, 45
till 50 kvadratmeter. Tillbyggnaden har med ett fotavtryck pa
cirka 100 kvadratmeter. De nya bostdderna kommer att anvinda
samma entré som befintlig byggnad.

Den foreslagna tillbyggnaden placeras i vinkel frin den befintliga
byggnaden som da forldngs bade 1 sidled och bakét. Antal
vaningar och hjd pa tillbyggnaden ska anpassas till befintligt
hus. Tillbyggnaden ges samma tillatna nockhdjd som befintlig
byggnad. Minsta avstand frdn tillbyggnaden till grannfastigheter
ska vara 4,5 meter.

HOILIG RARP

Entréplan med tillbyggnaden markerad med rédstreckad linje.
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]
', BYKKARET 18

B\

X STRYKJARNET -2

Situationsplan med tillbyggnaden markerad med rédstreckad linje.

Ges
taltning
For att anpassa tillbyggnaden till stadsbilden och den befintliga

byggnadens karaktirsdrag gors tillbyggnaden s somlds och lik
som mojligt. Taket beklads med malad plat i likadan r6dbrun
nyans, och fér likadan utformning och takvinkel som befintligt
hus lings Badstrandsviigen. Aven den bakre delen av
tillbyggnaden utformas med sadeltak. Balkonger och takkupa
placeras likt befintlig byggnad mot gatan. Fasaden pa
tillbyggnaden ska utféras med likadan ljus kulor och likadant
putsmaterial som pa befintlig byggnad for att ge ett sa enhetligt
och méttfullt intryck som mojligt. Tillbyggnaden ska ha likadana
vitmalade trafonster och balkonger som det befintliga huset.
Tillbyggnadens gestaltning sédkerstélls genom
utformningsbestdmmelser f1, 2, f3, f4 och {5 pd plankartan.
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TILLBYGGNAD |
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Fasad mot sydvdst sedd fran Tvdtterskevdgen.
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Ovan befintlig byggnad och nedan ett fotomontage med det nya forslaget sett

fran Badstrandsvigen. (Tillsammans arkitekter)

Gator och trafik

Gatunat & biltrafik

Forslaget innebér inga fordndringar i gatunitet. Inga nya géng-
eller cykelvagar tillkommer. Forslaget bedoms inte bidra till 6kad
biltrafik.

Angoring & parkering

Projektet innehéller endast en bilparkeringsplats for
rorelsehindrade. Den placeras i anslutning till Tvitterskevigen.
Pé grund av de topografiska forutsédttningarna krévs sprangningar
1 befintlig natur- och hillmark. Placeringen uppfyller Boverkets
krav pa tillganglighet med 25 meter till bostadens entré. Som
kompensation for det 1aga p-talet foreslas 24 stycken nya
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cykelparkeringsplatser pa den egna fastigheten. Det innebar ett
cykelparkeringstal pé 1,5 platser per lagenhet.

Mellan den nya parkeringsplatsen och innergdrden terrasseras
sluttningen med hjélp av naturstensmurar. Dessa bildar dven
véixtbaddar som bidrar till fordréjning och infiltration av
dagvatten. Intill parkeringen forldggs dven fastighetens
sophantering, och hérifrdn nds den gemensamma innergérden via
en stentrappa och huvudentré via en tillgdanglighetsanpassad
ramp.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas i storsta mdjliga man inom ramen
for ”Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en
tillgdnglig och anvéndbar utemilj6”. Vistelseytor intill de nya
husen och entréer kommer att vara tillgéingliga for personer med
nedsatt rorelseformaga.

Teknisk forsorjning

Den nya tillbyggnaden avses anslutas till befintlig byggnads
tekniska forsorjning av el, tele och varme.

Avfallshantering

Avfallshantering samordnas med befintlig byggnad, och sker med
kirl med tomning fran Tvétterskevagen. Det ar cirka 600 meter
till ndrmsta atervinningsstation pa Stenkullavigen 2.

Raddningstjanst

De flesta lagenheter kan utrymmas med hjélp av
raddningstjanstens stegbil med uppstillningsplats pa
Badstrandsvagen. D4 det inte gér att kora in med bil pa garden
kan tva av ldgenheterna i tillbyggnadens nordvéstra del, mot
Bykkaret 4, inte utrymmas via stegbil. Dessa kan utrymmas med
hjélp av raddningstjidnstens barbara stege fran garden. Det giller
lagenheten pé plan 2 och plan 3 (vind), ligenheten pé plan 1 har
fonster vars underkant dr ndrmare marken adn 2 meter och kan
utrymmas utan hjilp av rdddningstjinst. For raddningstjénstens
barbara stege géller att stegen inte ska behova béras ldngre dn 50
meter. Avstandet klaras med knapp marginal frin
Badstrandsvdgen, medan avstindet fran Tvétterskevdgen kan
begrénsas till cirka 25 meter.
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Principskiss for raddningstjdnst. (Tillsammans arkitekter)
Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Platsen har vissa rekreations- och naturviarden, men bedoms dnda
som ldmplig for exploatering. De trdd och buskar som tas bort
bor erséttas genom nyplantering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjarden for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Bdde med hinsyn till Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for
vatten &r det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren-Riddarfjérden.

Dagvatten
Eftersom fastigheten till stor del bestar av berg i dagen, &r

infiltrationsmdjligheterna inom planomrédet begransade. Den
planerade utbyggnaden medfor nagot 6kade dagvattenfloden och
okad fororeningsbelastning. Losningsforslaget for kvarteret utgér
ifran att dagvatten avleds till regnbaddar och ett
makadammagasin for fordrdjning och rening innan det leds
vidare mot anslutningspunkten till de kommunala
dagvattenledningarna.

Enligt Stockholm Stads atgérdsniva bor 20 millimeter nederbord
omhéndertas inom kvartersmarken. Detta innebér att den totala
kapaciteten 1 de dagvattenanldggningar som foreslas inom
utredningsomradet bor vara 12 kubikmeter. Den erforderliga
fordrojningsvolymen kan uppnas genom anlédggning av
regnbidddar samt ett makadammagasin med en total yta pé cirka
25 kvadratmeter.

Om foreslagen dagvattenldsning fran dagvattenutredningen
implementeras indikerar fororeningsberdkningarna att
exploateringen forbattrar recipientens mojligheter att uppna dess
miljokvalitetsnormer.
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Oversvamningsrisker vid skyfall
I dagslédget utgor planomradet en hojd i terrdngen. De foreslagna

dagvattenlosningar inom planomradet &r inte dimensionerade for
att fordroja ett skyfall vilket innebir att en stor del av de
forviantade nederbordsvolymerna vid ett skyfall kommer att ledas
nedstroms. Darfor dr det av stor vikt att dagvattnet kan ledas
nedstroms mot Badstrandsvégen sa att skador pd byggnader inte
uppstar. Marken ndrmast byggnaden bor hojdséttas sé att lutning
bort frdn byggnaden skapas och den befintliga lagpunkten intill
husets nordvistra del bor dirmed fyllas ut.

Teckenférklaring

D Utredningsomrade

— Sekundéra avrinningsvagar

7

20 - A
 Meter 7

Férslag pa sekunddra avrinningsvdgar fran planomradet. Lagpunkten som
bor fyllas ut dr markerad med gul ring. (Bild fran dagvattenutredning av
Geosigma AB).

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo
Planomradet ligger pé en del av Stora Essingen som

kdnnetecknas av omvéxlande bebyggelse, smaskalighet och
anpassning till topografin med synliga klippsidor och insprangd
gronska. Placering av en ny byggnad i vinkel, alldeles intill
befintlig byggnad innebér en viss forandring av omgivningens
karaktdr. Men tillbyggnaden dr placerad 4,5 meter fran gransen
till nérliggande fastigheter, vilket 6verensstimmer med
nuvarande detaljplans principer om lampligt avstind till
intilliggande hus.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att en ny tillbyggnad kan
smilta in 1 stadsbilden, i det stilmissigt ndgot brokiga
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ndromrddet, om den anpassas hojdmaéssigt, och om den utfors
med fasadmaterial och fasadkulor samt takmaterial, takvinkel och
takkulor som samstammer med nérliggande bebyggelse. Detta
sdkerstills genom utformningsbestammelser f1, 2, {3, 4, 5 och
f6. (se plankartan).

Omgivande bebyggelse ar fraimst gulklassad eller saknar
klassificering. Genom att ge den kompletterande byggnaden
samma hdjd, kulor, material och fasaduttryck som befintlig del av
Bykkaret 3 minskar planforslagets inverkan pa omgivande
kulturmilj6. Detta sékerstélls ocksé tack vare
utformningsbestdmmelser f1, £2, f3, f4, {5 och f6.

e ] o,

Bild fore ombyggnad mot sydvdst ldngs med Badstrandsvégen.
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. S
Bild efter ombyggnad mot sydvdst lings med Badstrandsvigen.

Parkering
Kontorets beddmning &r att den enda mojliga placeringen for en

bilparkeringsplats for rorelsehindrade &r i anslutning till
Tvitterskeviagen. Det medfor att delar av befintlig natur- och
hallmark maéste spriangas bort. For att parkeringsplatsen ska
upplevas sa vil anpassad som mojligt till omgivningens topografi
och karaktar ska stodmurar utféras med naturstensmaterial, vilket
sakerstdlls genom utformningsbestimmelse 6. Det 4r ocksa
positivt om marken runt parkeringen planteras med vixter, for att
aterskapa tomtmarkens naturliga karaktdr. Parkeringsplatsen
uppfyller Boverkets tillgédnglighetskrav med 25 meter till
niarmaste entré. Stockholm stads tillgdnglighetskrav vid
nyexploatering dr 10 meter fran parkering till nirmaste entreé,
men en sddan placering skulle innebéra ett orimligt stort ingrepp 1
landskapet.
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Bild fore ombyggnad fran Tvdtterskevigen.

Bild efter ombyggnad och tillskapande av parkering, sedd frdn
Tvitterskevdigen.
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Storningar och risker

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa

luftkvaliteten, som redan beddms som god. Det finns inga kénda
markfororeningar eller andra riskkéllor pa platsen.

Da forslaget innebér sprangning av berg ska det sdkerstillas att
berget inte innehéller sulfidforande bergarter och om detta ér
fallet ska lamplig hantering av bergkrosset utredas.

Teknisk forsorjning

Den nya tillbyggnaden avses anslutas till befintlig byggnads
tekniska forsorjning av el, tele och véirme, vilket inte bedoms
medfora ndgra negativa konsekvenser.

Buller
Bullernivaerna pa platsen for tillbyggnaden ligger idag pa hogst

60 dBA enligt Stockholms bullerkarta. Bostdderna kan dérfor
planeras utan hiansyn till ljudddmpad sida och bostadsstorlek vid
utformning av planlésningar. Den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad for den nya vindsldgenheten i befintlig byggnad uppgér
enligt bullerkartan till hogst 60 dBA. Detta innebér att riktvirdet
vid bostadsfasad uppfylls. Planforslaget beréknas inte bidra till en
forsdmrad bullersituation.

Enligt bullerkartan ligger ljudnivan for innergérden inom
intervallet 50-55 dBA. Detta innebér att riktvardet vid uteplats
kan uppfyllas, dock eventuellt med hjalp av lokal
bullerskyddsskirm.

Da Stockholms bullerkarta endast ger en oversiktlig bild s& kan
det for vissa platser behdvas forfinade berdkningar for mer exakta
ljudnivaer som mer detaljerat tar hdnsyn till lokala forhallanden.
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Fasadnivaer

LAeq Dygn Vag

CLASS_CODE

<45 dBA

o 43-504BA
o 30-35dBA
o 55-60dBA

40-65 ¢BA
65-70 dBA
70-75 dBA
=75 dBA

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad frdn vdg- och spdrtrafik. (Stockholms

bullerkarta).

Ljusforhallanden

Det nya forslaget medfor en viss 6kning av skugga pa den egna
tomtmarken och pa nérliggande hus. Men fordndringen bedoms

som acceptabel.

Ljusforhdllanden 20 mars. Befintlig skugga markerad med ljusgra firg och tillkommande skugga markerad med

morkgra farg. (Bild fran solstudie)
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Ljusforhdllanden 21 juni. Befintlig skugga markerad med ljusgrd firg och tillkommande skugga markerad med morkgra

farg. (Bild frdan solstudie)

Barnkonsekvenser
Byggandet av nya bostidder bedoms inte fa ndgra negativa
konsekvenser for barn.

Tidplan

Planen handlidggs med standardforfarande. Samrad kring ett
forslag sker mellan 22 mars och 2 maj 2022 . Granskning
planeras under oktober 2022 och ett antagande under januari
2023.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av ny detaljplan

samt myndighetsutovning vid bygglov. Byggaktoren ansvarar for
om- och tillbyggnad av gdngvigar samt eventuell omldggning av
underjordiska ledningar. Byggaktoren finansierar och ansvarar
for uppforande av ny bebyggelse och anldggningar pa
kvartersmark samt iordningsstillande av utemiljoer pa
kvartersmark. Byggaktoren bekostar och genomfor de
anpassningar inom allmén platsmark som kan bli nédvéandiga
som f6ljd av exploateringen.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allméin platsmark.

Avtal
Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Stockholms

stads exploateringskontor och Pelarstaden Bykkaret 3 i
Stockholm AB, avseende kostnader och genomférande av
nddvindiga anpassningar av allmén plats. Avtalet ska godkénnas
innan antagande av detaljplanen sker.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 2172A helt
upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomridet omfattar hela fastigheten Bykkaret 3, som dgs av
Pelarstaden Bykkaret 3 i Stockholm AB.

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggor pdgaende markanvéndning for
flerbostadshus samt utékning av byggritt inom fastigheten.
Planforslaget innehéller ej ndgon allmén plats.

Fastighetsbildning
For planens genomforande krévs ingen fastighetsbildning.
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Rattigheter
Det finns inga réttigheter inom planomradet och planens
genomforande kriver inte inrdttande av nya réttigheter.

Ekonomiska fragor

Kostnader inom allman plats

Byggaktoren stér for samtliga kostnader berdrande anpassning av
den allménna platsmarken for att ansluta utfart till gata.
Byggaktoren star dven for kostnader for eventuell paverkan pa
ledningar i samband med anpassningen av den allmidnna
platsmaken.

Kostnader inom kvartersmarken
Byggaktoren stdr for samtliga exploateringskostnader inom
kvartersmarken.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur

Den tillkommande bostadsbebyggelsen ansluts till befintliga
vatten- och avloppsledningar, el- och teleledningar samt
fjarrvarmeledningar.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen fér laga kraft.
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