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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny skola,
bostéder och forskola som bidrar till nya métesplatser och strék i
omradet. Detaljplanen ska tillfora attraktiva utemiljéer och
rekreativa kopplingar genom omradet samt sékerstdlla allmin
plats for natur och park. Utemiljoer ska vara kvalitativa och
méangfunktionella for att &stadkomma en effektiv
markanvindning och bebyggelsens placering avser att bidra till
att skapa ett mer aktivt gaturum. Detaljplanen syftar vidare till att
bevara befintlig hjdrygg lings Enighetsvdgen samt att topografi
och vegetation visas hinsyn och dr fortsatt 1dsbar.

Tillkommande bebyggelse foreslds utformas som ett samtida
tilligg med en tydlig gestaltningsidé och hog arkitektonisk
kvalitet. Bebyggelsen avser att skapa en tydlig relation till
stadsdelens arkitektur och struktur. Detaljplanen ska tillskapa nya
strak tvérs over Béllstavigen och bidra till att aktivera
Billstavdgen genom skola, forskola, centrumverksamhet och
bostadskomplement. Planforslaget medger cirka 350 bostédder,
moter behov av en hdgstadieskola, tillfér en ny park och skapar
dven underlag for en 6kad trygghet och fler ménniskor i rorelse
over dygnet. Detaljplanen mojliggor dven en tillfredstédllande
insatsvdg for befintliga bostidder inom Sdamjan 1.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Preliminér tidplan for detaljplanen
e Samrad: 12 april — 30 maj 2022
o Stillningstagande infor granskning 10 november 2022
e (Granskning: maj 2023
e Antagande: augusti 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  PM-risk — Detaljplaner Mariehdll (WSP, 2021)

—  Kulturmiljéanalys (Bjerking, 2021)

—  Kulturhistorisk stadsbildsanalys (Tyréns, 2021)

—  Antikvariskt utldtande (Tyréns, 2021)

— Radon- och strdlningsmditning i berg och jord (Geosigma,
2021)

— Miljéteknisk markundersokning infor exploatering av kv
Enigheten m-fl. i Mariehdll, Bromma (Geosigma, 2021)

— Naturmiljoutredning inom Enigheten 25 och 26, Mariehdll
1:64, 1:65 m fl, stadsdelen Mariehdll (Geosigma, 2021)

— Inventering och kartliggning: barnperspektiv och barnens
perspektiv (Tengbom, 2021)

— Vibrationsutredning Kv Enigheten m.fl (PE 2021)

— Kompletterande jordprovtagning inom fastigheterna
Mariehdll 1:64 och Mariehdll 1:65, del av Kv Enigheten,
Bromma (Geosigma, 2021)

— Mobilitetsdtgdrder for reducerat parkeringstal (Sweco 2021)

— Trafik PM (Sweco 2022)

— PM bergteknik (Geosigma, 2021)

— Utredning av sulfid och arsenik i berg Mariehdll, Bromma
(Geosigma, 2021)

—  Geoteknisk bedomning av stabilitetsforhdllanden (PE Teknik
& Arkitektur, 2022)

—  Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik (PE Teknik &
Arkitektur, 2022)

— Dagvattenutredning for Enigheten 25 m.fl. Bromma,
Stockholm (Geosigma, 2022)

— Ljudutredning infor detaljplan (Akustikkonsulten, 2022)

— Hydrogeologisk utredning for projekt Enigheten, Bromma,
Stockholms stad (Geosigma, 2021)

— Friyteanalys Kv Enigheten (Nyréns 2022)

Ovrigt underlag

— Kvalitetsprogram for allmdn plats (Nyréns 2022)

— Solstudie (Krook & Tjéader, Sandell Sandberg och NIRAS,
2022)
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Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Alexandra
Kallén, stadsplanerare, med konsultmedverkan av WSP Sverige
AB. Fréan exploateringskontoret har Lukas Kvarfordt medverkat.
Medverkande byggaktorer har varit SISAB, Peab,
Mariehéllsstugan Fastighets AB och Lagerplatsen fastigheter AB.
Medverkande arkitektkontor har varit Tengbom, Niras, Krook
och Tjader samt Sandell Sandberg.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny skola,
bostdder och forskola som bidrar till nya mdtesplatser och strék i
omradet. Detaljplanen ska tillfora attraktiva utemiljoer och
rekreativa kopplingar genom omrddet samt sidkerstilla allméin
plats for natur och park. Utemiljoer ska vara kvalitativa och
méngfunktionella for att 4&stadkomma en effektiv
markanvindning och bebyggelsens placering avser att bidra till
att skapa ett mer aktivt gaturum. Detaljplanen syftar vidare till att
bevara befintlig hjdrygg lings Enighetsvdagen samt att topografi
och vegetation visas hinsyn och &r fortsatt lasbar.

Tillkommande bebyggelse foreslds utformas som ett samtida
tilligg med en tydlig gestaltningsidé och hog arkitektonisk
kvalitet. Bebyggelsen avser att skapa en tydlig relation till
stadsdelens arkitektur och struktur. Detaljplanen ska tillskapa nya
strak tvérs over Béllstavigen och bidra till att aktivera
Billstavdagen genom skola, forskola, centrumverksamhet och
bostadskomplement. Planforslaget medger cirka 350 bostéder,
moter behov av en hogstadieskola, tillfor en ny park och skapar
dven underlag for en 6kad trygghet och fler ménniskor i rorelse
over dygnet. Detaljplanen mojliggor dven en tillfredstillande
insatsvdg for befintliga bostidder inom Sdmjan 1.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Detaljplanen innefattar tre planomriden beldgna inom stadsdelen
Mariehéll, Bromma med en total yta av 3,54 hektar. Planarbetet
ar sedan uppdelat 1 fem olika delomraden.
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Planomradet i rétt med respektive delomraden numrerat, vit markering.
Kélla: Stadsbyggnadskontoret.

Tre av de berorda fastigheterna dgs av privata aktorer, resterande
fastigheter inom planomradet 4gs av Stockholms stad.

Kartblld o{/er fastlgheter som mgarl planomradet (rod grans) R6d yta =
privat &gande, vit markering = fastighet som &gs av Stockholms stad
Kélla: Stadsbyggnadskontoret.
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Mariehill 1:64 och 1:65 dgs 1 sin helhet av Stockholms stad.
SISAB har fitt markanvisning for skola inom fastigheterna
Mariehéll 1:64 och 1:65.

Enigheten 26 dgs i sin helhet av Peab och Enigheten 25 dgs av
Stockholms stad men Peab dr tomtréttshavare. Peab har fatt
markanvisning for bostdder inom fastigheten Enigheten 25.

Fastigheten Mariehill 1:10 dgs i sin helhet av Stockholms stad
och ar till delar markanvisad till SISAB och Peab. Del av
Mariehill ingér dven i detaljplanen for att tillskapa fullgod
brandutrymning for befintliga bostéder inom Samjan 1.

Hingsten 1 och 2 dgs av Mariehillsstugan fastighets AB
respektive Lagerplatsen Fastigheter AB.

Linaberg 25 dgs av staden. Linaberg 36 dgs av Stockholmshem.
Stockholmshem har genom exploateringsavtal med
exploateringsnimnden 2015 atagit sig att bygga ut fastigheten
som park.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen lyfter behov av forbittring och utveckling i
Mariehéll. Stadsdelen har behov av skola, forstirkta kopplingar
frdn Annedal till Sundbyberg och mellan Mariehill och Ulvsunda
industriomrade. Det finns ocksa behov av nya motesplatser
sasom nérservice, kultur och idrott. Mariehéll har de senaste
tjugo aren genomgétt en omvandling fran industri till
bostadsbebyggelse. En hog takt 1 stadsbyggandet ska sidkerstilla
bostéder for alla. En av dversiktsplanens utbyggnadsstrategier ér
att mojliggora vardeskapande kompletteringar, vilka dr onskvirda
i goda kollektivtrafiklagen och lings centrala strak med hinsyn
till kulturvérden.

Stockholm ska vara en sammanhingande stad dir det dr naturligt
att rora sig mellan olika stadsdelar. Béllstavigen pekas ut som ett
av framtidens urbana strak. Genom att utveckla befintliga
gaturum med stadsméssig bebyggelse och forbattrade kopplingar
kan livfulla stadsrum skapas. Detta bidrar till att omgivande
stadsdelar kan véxa ihop. Den téta stadens urbana kvaliteter och
upplevelsemassiga grins kan flyttas langre ut i regionen samtidigt
som en stor bostadspotential tas tillvara.
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7 A
Stadsutvecklingsomrdde - omvandling (mycket stora stadsutvecklingsméjligheter)

sy Omrade som foreslds omvandlas till blandad stadsbebyggelse med
bostdder, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att utveckla de gréna kvaliteterna och sdkerstdlla
funktioner som skolor och férskolor, dr en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebdra helt eller delvis
dndrad markanvédndning.

Stockholms byggnadsordning

Inom planomrédet finns tva stadsbyggnadskaraktérer, villastad
och tét blandstad. Villastaden innehaller smahus, ofta kring
slingrande gator. Smahusen &r fritt placerade 1 tridgardslandskap
med respektavstdnd fran tomtgrians. Villastaden karaktériseras av
varierande gestaltning, storlek och relation till gatan. Vid
utveckling i villastaden ska anpassning ske till terrdng och till den
befintliga méangfalden av hustyper i varierande skala och
tidsepoker. Vid ny bebyggelse inom befintliga strukturer ska en
samtida tolkning goras av platsens forutséttningar utifrin ett
helhetsperspektiv dir ndrliggande bebyggelse beaktas.
Gaturummens grona karaktdr ska bibehallas och hirdgoring och
utfarter undvikas.

Den téta blandstaden karaktiriseras av blandade funktioner som
skapar en levande stadsmiljo. Strukturen &r ofta baserad pa
kvarter med tydliga granser mellan privat och offentlig mark.
Lokaler placeras i bottenvaningar langs centrala strak och
huvudgator for att skapa god tillgéng till stadskvaliteter. Social
integration, trygghet och jamstélldhet ar frdgor som lyfts vid
utveckling av den tdta blandstaden. Variationer 1 gestaltning,
hushgjder, material och kulor forekommer, likvéal som
sammanhéllen gestaltning karaktariserar
stadsbyggnadskaraktéren.

Omrédet norr om Biéllstavdgen karaktiriseras som tit blandstad
dar utveckling av nya stadsmiljéer ska goras med utgangspunkt
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ur platsspecifika natur- och kulturvérden i alla skalor. Bebyggelse
ska ha en samordnad och tydlig gestaltningsid¢. Den téta
blandstaden ska bidra till en rumsligt integrerad stad genom att
motesplatser sékerstills och fysiska barridrer Overbryggas dér det
ar mojligt.

Utformning av utomhusmilj6 sdsom bostadsgéardar och offentliga
rum samt dess grianszoner ska utga fran den ménskliga skalan.
Bottenvaningar ska bidra till att stadsrummet blir upplevelserikt
och aktiveras. En balans mellan gestaltning och funktion ska
efterstravas och strukturer och losningar som framjar ett klimat-
och kretsloppsanpassat stadsbyggande ska skapa forutsittningar
for olika ekosystemtjénster. Dértill bor byggnader och offentliga
rum utformas pé ett tiligt satt som medger flexibel anvindning
och uppdatering for framtida I6sningar inom exempelvis
miljoteknik.

Detaljplaner

I planomrédets norra del finns tvéd gillande detaljplaner. Dp1999-
08412 fran ar 2000 anger natur for fastigheterna Mariehéll 1:64
och 1:65. P16552 fran ar 1967 anger industri, kontor eller
liknande verksamhet av icke storande karaktér och park for
fastigheterna Enigheten 25 och 26. Soder om Billstavigen géller
P1563 fran ar 1931 som anger fristdende bostadshus om tva
véningar med mojlighet till lokaler for fastigheterna Hingsten 1
och 2. Den allménna platsen inom planomrédet regleras av flera
planer. Ostra delen av Billstaviigen regleras av stadsplan 2345A
frdn 1942 som anger allmén plats gata. Vistra delen regleras av
P2008-03828 som anger allmén plats gata. Tappvigen regleras av
P2008-03827 fran 2010 som anger allmén plats gata. Invid
korsningen Billstavigen/ Kratsbodavigen tangerar planomradet
en liten del av P1998-07387 fran 2001 som anger allmin plats
gata.

Gillande detaljplan for Linaberg 25 och 36, P16552, fran 1966
anger byggnadskvarter med industri. Gillande detaljplan, Dnr
2009-18636, for del av Mariehéll 1:10 intill S&mjan 1 anger
bostéder och park.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om startpromemoria for
Enigheten 25 och 26, Mariehill 1:64, 1:65 del av Mariehdll 1:10
och Hingsten 1 och 2 den 12 november 2020. Kompletterande
startpromemoria beslutades av stadsbyggnadsnimnden den 9
december 2021 for Linaberg 25 och 36 samt del av Mariehéll
1:10.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslot 2020-08-27 att markanvisa
Mariehall 1:64, 1:65 och delar av Mariehall 1:10 till SISAB for
skola, marken avses upplatas med tomtrétt. Namnden beslutade
aven att markanvisa Enigheten 25 till Peab for bostader, marken
avses siljas.

Riksintressen

Mojligheten att bygga bostédder 1 narheten av riksintresset
Bromma flygplats &r beroende av influensomradet for flygbuller,
markbuller, olycksrisker och hinderbegrinsade ytor. Planomradet
ligger inom hindersfritt omrade dér hojdbegransningen ar 59,4 m.
Planomradet ligger utanfor influensomrade for flygbuller.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet i rétt med respektive delomraden numrerat, vit markering.

Delomrade 1 och 2 karaktériseras av stora hojdskillnader.
Bebyggelsen norr om Billstavagen inom Enigheten 25 och 26
ligger pa en hojdrygg cirka 10—15 meter 6ver Ballstavagen. Den
sodervinda sldnten utgors av berg i dagen och vegetation. I oster
ligger byggnaden 1 hojd med Kratsbodavédgen och Enighetsvégen.
Naturmarken i omradets norra del bestar av blandskog med
adellovtrad och inslag av berg i dagen och d6d ved. Omradet
genomkorsas av ett gang- och cykelstrak (Linabergsstigen) samt
mindre stigar. Delomrade 3 soder om Béllstavagen bestar av tva
villatomter, fastigheterna Hingsten 1 och 2. Bebyggelsen inom
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Hingsten 1 och 2 ligger ldagre dn Billstavigen. Hardgjorda ytor
inom planomrédet dr Ballstavigen, Tappvédgen, Enighetsvigen
samt en storre yta for parkering inom fastigheten Enigheten 26.

Béllstavdgen vy dsterut. Stora topografiska skillnader. Till héger i bild
ses bebyggelsen inom fastigheten Hingsten 1, till vénster skogspartiet
inom fastigheten Mariehéll 1:64.

Delomréde 4 bestar idag av hdrdgjord mark och har senaste tiden
anvénts som etableringsyta. Ytan ligger mellan flera fastigheter
som nyligen har exploaterats och har senaste dren anvénts som
etableringsyta vid byggprojekten.

Delomréde 5 ér ocksa helt hardgjort och bestar av en gang- och
cykelvig vilken ligger emellan Bubbelparken och en privat
fastighet.

Naturvarden

For delomrade 1—3 har en naturmiljéutredning tagits fram. Inom
omradet har tre ytor identifierats som utgdr naturviardesobjekt
(sammanvégning av forekomsten av arter och forekomsten av
vérdefulla biotoper), med naturvirdesklass 3, patagligt
naturvirde. Atta trid av 246 inventerade trid beddms som sérskilt
skyddsvirda. De sérskilt skyddsvérda traden ér en jatteek med
103 cm 1 stamdiameter, en ek med 40 cm 1 stamdiameter med
hélighet, tre tallar samt tre 16nnar.
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Naturvérden. Flygbild med inventeringsomrade, naturvédrdesobjekt 16,
Ovriga objekt och naturvérdestrad. Kélla: Geosigma, 2021.

Naturvérdesobjekt 1 utgors av en torr/frisk Iovdominerad
blandskog. Tallticka som dr rodlistad och en indikator pa dldre
tall med naturvirden och lang kontinuitet, har patraffats inom
bade objekt 1 och 2. Naturvérdesobjekt 2 utgdrs av en
talldominerad dunge med aldre trdd. Omradet bedoms som
viktigt for vedlevande insekter, hackspett och faglar 1 vrigt.
Naturvérdesobjekt 3 dr en talldominerad blandskog. I omréadet
finns gamla naturvirdestallar med tallticka och en del staende
dod ved med mulm och réta samt bo- och insektshal.

Objekt 4 och 5 bedoms ha lagt art- och biotopvérde.

Objekt 6 ar tva villafastigheter med ringa naturvérden, forutom
nagra lonnar 1 en alléstruktur langs Tegelbergsviagen som har
naturvirden knutna till sig. Tre av trdden bedoms vara sérskilt
skyddsviérda da de dr grovre samt har héligheter och mulm. Allén
som sadan har inte klassats som naturvirde. Langs Ballstavigen
finns ytterligare en trddrad med pelarpopplar med lagt
naturvirde. Tradraderna med 16nn och pelarpoppel omfattas av
det generella biotopskyddet vilket innebér att de inte far tas ned
utan ansokan till Lansstyrelsen.

Sammantaget har inga rodlistade arter patraffats utover alm och
tallticka. Enligt artportalen har tornsvala siktats flygandes dver
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omradet. Inga signal- eller ansvarsarter har patriaffats i ovrigt.
Blésippa, liljekonvalj och murgréna forekommer. Arternas
bevarandestatus bedoms inte paverkas negativt om de férsvinner
frdn omrédet, da bestanden dr fa och begréinsade.

Inventeringsomradet ingar i habitatnatverk for fladdermdss och
ligger 1 utkanten av ett omrade. Mgjligheterna till f6dosok for
fladdermdss har bedomts som laga till méttliga, koncentrationen
av haltrad 1 omradet skulle dock kunna ge forutsittningar for
tillfalliga viloplatser for fladdermdss. Det norra
inventeringsomradet bedoms vara av betydelse for att bibehalla
det ekologiska samspelet mellan gronomraden och da framst for
arter som kan spridas och forflytta sig via luften.
Inventeringsomradet ligger 1 utkanten av ett habitatnatverk for
groddjur men beddms sakna eller ha ringa betydelse for den
artgruppen, da inga typiska habitater for dessa arter finns i
omradet. Konnektiviteten till kirnomraden och ned mot Béllstadn
ar dalig pa grund av végar och andra hardgjorda ytor.

Rekreation och friluftsliv

*
] W

S ““Annedalsparken
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. / ubbelparken
Li}laberqsstiqen :

Lénnebergaparken™ % [
= ..‘1- .
s oo =Tfol-Olaskogen, Ludvigsbergsskogen

Sociotopkarta, Stockholms stad. R6d markering &r planomradet.

Inom planomrédet finns Troll-Olaskogen markerad som
naturpark enligt stadens sociotopkarta samt Bubbelparken som en
lekplats. I omrddets nérhet finns Ludvigsbergsskogen, dven den
en naturpark. Annedalsparken och Lonnebergaparken ir tva
storre parker i Annedal vilka erbjuder naturlek, bollek, bollspel,
lekplatser och vattenlek. Anvindningsfrekvensen pa befintlig
naturmark och rekreationsytor bedéms oka.
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Framtagen friyteanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2022)
konstaterar att ingen av parkerna inom eller i nérheten av plan-
omradet r tillrdckligt stor for att definieras som stadsdelspark,
vilket kridver en yta om minst 3 ha. Annedalsparken som é&r storst
omfattar 2,3 ha. Nigra sociotopviarden som finns i litet antal eller
som saknas helt inom analysomrédet skulle kunna kompletteras
vid framtida planldggning. Exempel pé sddana ar grillplats,
parklek, skridskodkning, folkliv, odling och loptraning. Den hoga
andelen boende i stadsdelen Mariehéll medfor att allmén plats
park och naturmark per boende &r vildigt 14gt. Det leder till hogt
slitage pa befintliga lek- och aktivitetsytor och gronytor och
stdller &ven hogre krav pa skotsel och materialval pa dessa.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

En bergutredning PM bergsteknik har tagits fram. Enligt SGU:s
berggrundskartan bestar bergarten i omradet huvudsakligen av
sedimentir gnejs.

S

jsiga bergarter i svekokarelska
80-1740 miljoner ar)

Huvudsakligen gnejsiga bergarter i
svekokarelska orogenen (2850-1870
miljoner ar)

Markférhallanden, bergartskarta. Kélla: Geosigma, 2021.

Ras/skred

Framtaget PM bergsteknik innefattar en beddmning av stabilitet
hos en befintlig bergsslint, och en rekommendation pa
slantlutning samt grundldggningens maximala tryck.

Sprickorienteringarna bedéms vara gynnsamma for
slantslabiliteten 1 omradet. En lutning for slidnten pa cirka 80
grader (5:1) foreslds for alla slénter inom kv. Enigheten. Berget
uppvisar medelstora block som i samband med den varierande
hojden vid sléntkronet gor det mindre 1dmpligt for vajersagning
samt for brantare sldntlutningar dn den som utretts i rapporten.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2020-09402

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09402
Sida 15 (63)

Markradon

Inom Mariehéll 1:10, 1:64 och 1:65 samt Enigheten 25 och 26
ligger radonhalter 1 jorden inom intervallet f6r radonskyddat
utforande pa konstruktionen vid grundlaggning direkt pd marken.
Inom kvarteret Hingsten klassificeras marken som
hogradonmark, vilket innebér att radonsdkert utforande krévs.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Nérmsta ytvatten dr Béllstadn. Enligt Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskaps (MSB) framtagna
oversvimningskartering for ytvatten paverkas inte planomradet
om Billstadn versvdmmas.

Framtagen dagvattenutredning konstaterar att det finns risk for
oversvimningsdjup upp till 0,3 meter i norra och véstra delen av
Enigheten 25 och norr om den befintliga byggnaden pa Enigheten
26. P4 Hingsten 1 visas dversvamningsdjup over 1 meter i véstra
delen av fastigheten vid befintlig markanvandning.

s T

4 Teckenforklaring

[ utredningsomrade

. Skyfall maxdjup

Maximalt dversvdmningsdjup inom och omkring utredningsomradet.
Kélla: Geosigma, 2022.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Mélaren-Ulvsundasjons och Béllstadns
tekniska avrinningsomraden. Bdde Milaren-Ulvsundasjon och
Billstadn utgor vattenforekomster enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenforekomsterna. Det finns ett lokalt
atgirdsprogram (LAP) framtaget for Milaren-Ulvsundasjon.
Enligt LAP finns det ett atgirdsbehov for reducering av 177 kg
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fosfor per ar vilket motsvarar en minskning om 10 % per r
baserat pé den tillrinnande fosforbelastningen.

Enligt VISS januari 2022 har Mélaren-Ulvsundasjon
otillfredsstéllande ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormen
ska méttlig ekologisk status uppnas till ar 2027. Faktorer som gor
att ekologisk status inte uppnas i Mélaren- Ulvsundasjon ar
miljogifter och 6vergddning. Mélaren-Ulvsundasjon uppnar ej
god kemisk status, enligt miljokvalitetsnormerna ska god kemisk
status uppnds. Foljande dmnen &r forsedda med undantag:

e Antracen

e Kadmium och kadmiumf6reningar
Bly och blyforeningar
Tributyltenn foreningar

Enligt VISS januari 2022 har Béllstadn dalig ekologisk status.
Enligt miljokvalitetsnormen ska mattlig ekologisk status uppnas
till ar 2027. Faktorer som gor att ekologisk status inte uppnas i
Billstaédn ér flodesforandringar, morfologiska forandringar,
overgddning och ammoniak.

Ballstaan uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Enligt
miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas. Foljande
dmnen dr forsedda med undantag:

e Benso(a)pyrene

e Benso(g,h,i)perylen

Dagvatten

Pé grund av planomradets olika hojdskillnader uppstar
vattendelare som gor att avrinning sker at flera hall.
Vattendelarna finns pa Tappvigen, Kratsbodavigen och
Billstavdgen invid planomradet. Marken utgors dels av
hardgjorda ytor som parkeringsytor och byggnadstak, dels av
naturmark som till stor del bestar av sluttande naturmark med
skog och berg 1 dagen. Hingsten 1 och 2 utgdrs av villatomt med
ett genomsléppligt markskikt.
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Karta frén dagvattenutredningen som redovisar avrinningsriktningar
och lagpunkter inom och omkring utredningsomradet. Lagpunkter som
omnamns i utredningen &r markerade i gult. Karta, Geosigma, 2022.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse finns idag inom delomradena 1-3, totalt tre
byggnader, en industri- och kontorsbyggnad i tre till fyra
vaningar, en sekelskiftes 1,5 plans villa samt en modern
typhusvilla. Dessa beskrivs mer utforligt under rubriken
Kulturhistorisk vardefull kulturmiljo.

Landskapsbild/stadsbild
',H'? -" ,_'>

J ‘ _"i, .

Flygbild 6ver planomradet i stadsdelen Mariehéll. Kélla: Stockholms
stad.
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Den varierande topografin &r karaktéristisk for Mariehall.
Mariehélls utveckling har sedan 1800-talet kdnnetecknats av
utbyggnad av industriell bebyggelse och bostider i flera
omgangar. Byggnationen skedde ofta utan planldggning vilket
har bidragit till att omrédet blivit heterogent, med en tét
blandning av industri- och bostadsbebyggelse. Mariehéll har
sedan 2010-talet genomgatt en omvandling fran 6vervdgande
industri- till bostadsbebyggelse. Annedal vister om planomradet
bestér av en tét blandstad vilket dven utvecklas dster om
planomradet, langs Béllstaviken.

Soder om Billstavdgen ligger Mariehills villaomrade som ar
uppfort under borjan av 1900-talet. I omradet finns dven nyare
smahus och 1 den nordostra delen har delar av éldre
villabebyggelse ersatts av flerfamiljshus om tre till fyra véningar
och med en annan gestaltning.

Billstavigen dr omradets huvudgata och har olika karaktar i olika
delar. Delar av Billstavigen har rustats upp for att 6ka
trafiksdkerheten, forbdttra framkomligheten och tillgdngligheten
samt skapa karaktdr av stadsgata. Vid planomradet stiger
Billstavigen mot oOster och har idag karaktir av genomfartsled.
Oster om planomrédet inom kvarteret Alphyddan har en tidigare
industribyggnad rivits for att ge plats for bostadsbebyggelse med
aktiv bottenvéning mot Béllstavigen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
:" 4\ Bebyggelsen inom delomréde 1-3 fastigheten Enigheten 25 och
SN 26 samt Hingsten 1 och 2, dr gulklassade av stadsmuseet, vilket
innebadr att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden
// och/eller &r av visst kulturhistoriskt vérde.
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Kulturhistorisk klassificering enligt Stockholms stadsmuseum.
Planomraden &r markerade i rétt.

Inom Enigheten 25 och 26 ersattes bostadshus fran sena 1800-
talet med nuvarande industribyggnad. Industribyggnaden ar ett
exempel pa de byggnader som efterkrigstidens moderna
ingenjorskonst resulterade 1. Byggnaden karaktériseras av en
strukturerad enkelhet och anonymitet i gestaltningen och har en
tydlig samhdrighet med miljonprogrammets planering och
cenomforande i borjan av 1960-talet.

Till vdnster Enigheten 25 frén sydvést. Till héger Enigheten 26 frén
syddst. Kélla: Bjerking 2021.

Industribyggnadens exterior dr vl bibehéllen och har en tydlig
lasbarhet av byggnadens kulturvirden fran uppforandetiden.
Exteriora viardebédrande karaktirsdrag for industribyggnaden ér:

e Byggnadskonstruktionen med 6ppen pelare-balklosning.

e Det enhetliga fasadteglet (kalkcementsten).

e Hissfronter i bottenplan mot norr.

e (Gestaltning med jdmna fonsteraxlar av enluftsfonster som

bygger pd modulsystem.
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Mariehills villaomrade soder om Béllstavdgen ar idag varierande
och byggnaderna har individuella karaktérer. Det forekommer
hus 1 trd och puts, enfamiljshus och flerfamiljshus. Bostadshuset
pa fastigheten Hingsten 1 &r ett for dren kring sekelskiftet 1900-
talet typiskt bostadshus i 1,5 plan med hog killarvaning.
Liknande hus finns i ndromradet. Byggnaden inneholl under
forsta hélften av 1900-talet flera verksamheter, bland annat
omrédets telefonstation, varfor den kallats och dn idag kallas for
Telefonvillan. Hingsten 1 bar tydliga drag fran det tidiga 1900-
talets bostadsbyggande med en kvarvarande stddmur i natursten
mot Biéllstavigen, raden av trdd, garage och forrad sammanbyggt
1 sodra delen och ett enkelt bostadshus. Renoveringar har skett av
bostadshuset 1 form av bland annat byten av fonster och dorrar,
men det finns exteriort en ldsbarhet av husets form och
gestaltning. Exteriora virdebdrande karaktérsdrag &r:

e Rad av poppel respektive 16nn mot Béllstavigen och
Tegelbergsvigen.

e Byggnadens volym, form och gestaltning med hog
suterrdngvaning i rott tegel. Fasader 1 liggande och
staende fasspontpanel, sadeltak med tvékupigt lertegel.

e Sprojsade fonster i suterrdngvaning.

Fastigheten Hingsten 2 har tidigare varit bebyggt med en 1,5
plans villa 1 falurddfarg med trifasad. Villan revs och ersattes
1986 av nuvarande bostadshus som &dr en modern typhusvilla.
Liasbarheten av den ursprungliga villamiljon saknas. Exteriora
virdebdrande karaktarsdrag dr modulhusets form, farg och
gestaltning i sin helhet.

Till vénster Hingsten 1. Till héger Hingsten 2. Kélla: Bjerking 2021.

Kulturlandskap/stadsbild

Under 1700-talet och det tidiga 1800-talet var omradet dominerat
av jordbruksmark, detta landskap saknas idag helt. Billstadn som
vattenled med koppling till Mélaren gav transportforutséttningar
for en tidig utveckling av industrier i omridet. Aven det landskap
som framtridde i det sena 1800-talet &r idag splittrat och starkt
fordndrat, i och med 2000-talets fokus pa bostadsbebyggelse har
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sammanhanget mellan de dldre industrierna och den dldre
bostadsbebyggelsen byggts bort.

Framtagen stadsbildsanalys (Tyréns, 2021-10-15) har visat att det
ar miljon utmed Béllstavdgen och bland/villastaden s6der om
planomradet som besitter de viktigaste kulturhistoriska védrdena
inom planomradet. Annu bidrar topografin till strukturen, men
moderniseringen av norra delen av Mariehill har avsatt en helt
annan kontext dn vid inledningen av industrialiseringen.

Service, idrott och kultur

Cirka 100 meter vdster om planomradet ligger Mariehillstorget
och Kamomillagatan som erbjuder matbutik, restauranger, gym
och annan service. Direkt 6ster om planomréadet vid korsningen
Kratsbodavégen/Billstaviagen finns restaurang- och gymutbud i
bottenvéning. Inom ging- och cykelavstind, cirka en kilometer
oOsterut, ligger Sundbybergs centrum med bland annat
dagligvaruhandel och offentlig service. Cirka 500 meter soder om
planomradet ligger Bromma Blocks som har bade
séllankopshandel och storre livsmedelsbutik. Stadsdelen ar i
dagsldget beroende av angransande omraden gillande
serviceutbudet. Oversiktsplanen konstaterar att det finns ett
behov av nya moétesplatser i Mariehéll sdsom nérservice, kultur
och idrott.

Gator och trafik

Gatunat

Billstavdgen dr huvudgata genom Mariehill och gar genom
planomrédet. Kratsbodavigen, Tappvigen och Tegelbergsgatan
ar lokalgator som avgransar planomrédet i Ost, vést respektive
soder. Enighetsvidgen gér in till centrala delen av planomrédet,
vigen anvinds framfor allt som angdring for verksamheten pa
fastigheten. Enighetsvigen har i vister en vindplan forsedd med
atervinningsstationer.

Biltrafik

Billstavdgen har 11 500 fordon/drsmedeldygn med 9 % tung
trafik 2018 och ir reglerad som huvudled. Béllstavdgen, liksom
ovriga gator i omradet, dr hastighetsreglerad till 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor finns langs bada sidor pé alla gator i omradet. |
gronstréket 1 norra delen av planomradet finns en gang- och
cykelvég. Billstavdgen ingar i det regionala cykelstraket mellan
Islandstorget i Angby och Sundbyberg. Lings Billstaviigen och
Tappvigen finns separata cykelbanor medan cykling ldngs bade
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Kratsbodavégen, Enighetsvigen och Tegelbergsvigen sker 1
blandtrafik.

Kollektivtrafik

Busstrafiken pé Ballstavigen bestér av tva linjer (112 och 113)
med 15-minuterstrafik under hogtrafiktid. Busshallplats finns pa
Billstavigen i direkt anslutning till planomradet. Vid
Sundbybergs centrum, cirka en kilometer dster om planomrédet
finns bytespunkt mellan buss, tunnelbana, tvirbana och
pendeltag. Tviarbanans linje 30 har en héllplats, Béllsta Bro, 500
meter Oster om planomradet.

Parkering

Parkering ar forbjuden ldngs Béllstaviagen. Tappvigen ér delvis
forsedd med parkeringsfickor. Kratsbodaviagen och
Enighetsvigen har enkelsidig kantstensparkering. Pa fastigheten
Enigheten 25 finns ett parkeringsgarage och en markparkering
vilka dr &mnade for verksamheten.

Tillganglighet

Billstavdgen rustades upp 2017 med bland annat enkelriktade
cykelbanor, nya busshallplatser och en upphdjd mittremsa i
smégatsten. Atgirdernas mal var att oka trafiksikerheten,
forbittra framkomligheten och tillgdngligheten. Flera gator i
planomrédet dverstiger Boverkets riktlinjer for tillgdnglighet pa
2 % lutning, Enighetsvdgen har som mest 4,9 % lutning,
Billstavdgen som mest 7,7 % lutning och Kratsbodavéigen som
mest cirka 6 % lutning.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Vid miljéteknisk markundersdkning inom planomradet har det
inom fastigheterna Mariehill 1:64 och 1:65 patriaffats metallerna
zink, barium och bly i halter som overstiger Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kénslig markanvéndning. I en
provtagningspunkt inom fastigheterna har PAH uppmiitts i halter
over det generella riktvérdet for kinslig markanvindning.

Med hinsyn till att fastigheterna Mariehill 1:64 och 1:65
planeras for skola har kompletterande jordprovtagning gjorts med
fokus pa de delar som planeras till skolgard. Provtagningen
visade att den sydostra delen av Mariehill 1:64 har blyhalter 6ver
Stockholms storstadspecifika riktvirden och inom Mariehéll 1:65
visade provtagningen halter av bly och zink 6ver riktvérdena.
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Inom Enigheten 25 och 26 samt Hingsten 1 och 2 patraffades
inga halter 6ver Naturvéardsverkets generella riktlinjer for kénslig
markanvindning.

Fastigheten Linaberg 25 har sanerats till halter som inte
overskrider Naturvirdsverkets riktlinjer for parkdndamal. For
fastighet Linaberg 36 &r status inte utrett och kommer att behdva
klargoras infor granskningsskedet.

Sulfidberg

Sulfid i berget kan utgéra en miljo- och hélsorisk genom
urlakning i samband med byggnation i omradet. En provtagning
om sulfidforekomst har gjorts inom planomradet som pavisat
forhojda till hoga sulfidhalter. Vid schaktarbete bedoms det att
det kravs sérskilda atgirder vid hantering av bergmaterial for att
forebygga potentiell miljo- och hilsorisk. Bergmassan i omradet
har inte uppmatts ha forhojda arsenikhalter som kan utgdra nagon
risk for miljo eller hélsa.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet med god
marginal, bade gillande partiklar (PM10) och kvaveoxid.

Buller

Billstavédgen dr den dominerande killan till trafikbuller i omradet
och har relativt hoga ljudnivéer i och med trafikmédngden pa cirka
11 500 fordon/arsmedeldygn och dé en stor andel tungtrafik gar
pa gatan. Planomradet ligger med god marginal utanfor
influensomradet for flygbuller frdn Bromma flygplats. Inga andra
kéllor till industribuller har identifierats. For skol- och
forskoleverksamhet géller Naturvardsverkets riktviarden for buller
pa gardsytor. Riktviardet om 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid
bor inte overskridas for de delar av gédrden som ar avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet. For dvriga vistelseytor bor
malséttningen vara en ekvivalent ljudniva dagtid om hogst

55 dBA.

Vibrationer

Vibrationsmitningar har utforts pa berget pa hojden ovanfor
Billstavdgen. Vibrationer avseende savél stomljud som
komfortvibrationer var mycket ldga och gick inte att sérskilja ur
bakgrundsnivéerna.

Risk
Det finns inga identifierade riskkdllor som beddms péverka
planomradet.
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Planforslag

lllustrationsplan éver planomradets bebyggelseférslag. Kélla:
Tengbom.

Overgripande

Planforslaget innehaller fem kvarter med totalt sju byggratter
langs med befintlig gatustruktur. Bebyggelsens hojd varierar
mellan 2—10 vaningar. Bebyggelsen rymmer cirka 350 bostider,
en hogstadieskola for drygt 540 elever samt en forskola med fem
avdelningar. Lings med Béllstaviagen stills krav pa
verksamhetslokaler i bottenvaningarna.

Struktur

Bebyggelsen lings med Billstavigen placeras tétt intill gatan for
att skapa en stadsmaéssighet och definiera ett tydligt gaturum vid
det utpekade urbana stréket, i enighet med oversiktsplanens mal.
Hogstadieskolan foreslas 1angs med Tappvégen, dven denna mot
gatan for att stirka stadsméssigheten lings Tappvégen och for att
spara sa stor sammanhdngande andel natur som mdjligt som blir
en del av skolgérden. I norra delen av planomradet planlidggs for
skolgérd och naturmark. Langs Tegelbergsvégen foreslas ett
mindre punkthus, indraget fran gatan for att samspela med
villaomradet soder om planomradet.
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Visualisering av planférslaget. | mitten Béllstavdgen. Kélla: Tengbom.

For att klara godkdnda bullernivaer pé bostadsgardarna utformas
byggnadernas volymer utmed Béllstavigen relativt slutna.
Samtidigt dr det av stor vikt med sldpp mellan husen for att skapa
siktlinjer, orienterbarhet och genhet for allminheten. Detta
sakerstdlls langs med Béllstavdgen genom att forlagga parkmark
pa tva platser. Den ena parkmarken planeras invid
busshéllplatsens lige utmed Ballstavigen med en gangvég norrut
for gdende och som leder till den bevarade delen av Troll-
Olaskogen och vidare in i Annedal. Den andra parkmarken
planeras i véstra delen av planomradet, ldngs Ballstaviagen. Dar
bevaras naturmark med brant sluttning av berg i dagen, stora
talltrad och blandad vegetation av ddellovtrad. Natur bevaras
dven utmed parkstriket Linabergsstigen i norra delen av
planomrédet.
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Visualisering av bebyggelen lings den norra sidan av
Bdllstavigen med en gangvig mellan husen i anslutning till
busshdllplatsen. Kdlla: Tengbom.

Skala/Topografi

Utmed Billstavdgen tillats en hogre bebyggelse, medan
bebyggelsen sinks mot omgivande villabebyggelse sdderut och
norrut mot gronomréadet med sitt parkstrdk och Linabergsstigen.
Planforslagets bebyggelse foljer topografin. Béllstavigen stiger at
Oster med hogsta punkt invid korsningen med Kratsbodavégen.
Bebyggelsen foreslas stiga tillsammans med topografin och
markera h6jdryggen norr om Béllstavigen.

Topografin skapar utmaningar i utformningen av skol- och
forskolegarden sivil som for bostadsgardarna. Ballstavigens
lutning begransar dven mojligheten till tillgdngliga
verksamhetslokaler. Publika lokaler placeras dérfor i hdrnldgen
utmed Ballstaviagen for att aktivera gaturummet, medan dvriga
bottenvaningar planeras for bostadskomplement.

I ndsta skede kommer marginaler for byggnaders placering och
hojd att ses Over for att sdkerstilla ett andamalsenligt
genomforande.

Anvandning

Planforslaget omfattar bostadsdndamal (B), skola (S),
centrumédndamal (C, C;, C,) och teknisk anldggning (E;). Utover
dessa regleras allméan plats for gata (GATA), parkmark (PARK)
och naturmark (NATUR).
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Ny bebyggelse

Overgripande

Ny bebyggelse placeras huvudsakligen ldngs befintliga gator och
till stor del pa redan ianspraktagna ytor. Fortitningen ska
tillskapa nya virden och tilldgget ska kunna avldsas som en del
av Mariehélls nya arsring.

Delomrade 1, Hogstadieskolan

Situationsplan fér h6gstadieskolan. Kélla: Tengbom.

Foreslagen hogstadieskola omfattar cirka 540 elever i rskurs 7—
9. Skolan foresléds dven innehalla en idrottshall (cirka 970 kvm
inklusive omklddningsrum). Idrottshallen och skolmatsalen
forslas vara 6ppen for uthyrning efter skoltid. Skolbyggnaden
stracker sig utmed Tappvégen och gér i1 vinkel utmed parkstraket
Linabergsstigen i norra delen av tomten. Byggnadens placering
skdrmar pa sa vis av och ramar in skolgérden som ligger
innanfor. Byggnadens tak mojliggdrs for en kompletterande
skolgérdsyta med bollplan och aktivitetsytor.

Skolbyggnadens exakta placering och utbredning ska studeras
vidare efter samrad.
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Delomrade 2, Enigheten

Situationsplan fér Enighetsvégen. Kélla: Tengbom.

Delomréde 2 Enigheten bestar av tre kvarter. Gemensamt for
kvarteren ar att de utformas med varsin bostadsgiard som Sppnar
upp med atkomst fran Enighetsvigen. Volymerna har en
trappning lings med Baéllstavigen men ocksa genom kvarteren
som ansluter till omgivande bebyggelse. Bostadsbebyggelsen mot
gardarna och Enighetsvigen dr nigot lagre dn bebyggelsen som
vetter mot Béllstavdgen. Vaningsantalet varierar fran fyra
vaningar vid Enighetsvéigens vindzon 1 nordvist till tio vaningar
vid korsningen Béllstavigen/Kratsbodaviagen. Bebyggelsens hojd
foljer Billstavdgens topografi.
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BOSTADSGARD | | ENIGHETSVAGEN
BOKAL =
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BEFINTLIGT HUS

Tvdrsektion B2 med foreslagen bebyggelse mellan Bdllstavigen och Enighetsvigen markerad
i svart. Kdlla: Krook & Tjdder.
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Elevation dver norra sidan av Béllstavdgen. Kélla:Krook & Tjader.

Vistra kvarteret

I det védstra kvarteret &r tva vinklade byggnadskroppar formade
runt en bostadsgard. I den véstra byggnaden foreslés en forskola i
tva vaningar varav den nedre vaningen dr suterrangvaning som
vetter vasterut mot en forskolegard. Forskolan berdknas inrymma
fem avdelningar 4 18 barn och har en friyta pa cirka 1600 m?,
vilket ger en friyta om 18m?/barn. Genom kvarteret 16per en
allmaént tillgdnglig gangvig diagonalt fran vandplatsen pa
Enighetsvigen ner mot trappor som ansluter till Billstavéigen.

Mittenkvarteret

Mellankvarteret dr u-format och 6ppnas upp i nordvést och
sydvist. Garageinfart forliggs mot Enighetsvigen, medan
hojdskillnaden mot Béllstavédgen tas upp vid en mindre
platsbildning med terrasserade vixtbdddar.

Ostra kvarteret

Mittenkvarteret och det Ostra kvarteret delas av ett allmént strak
som knyter ihop Billstavdgen och Enighetsvéigen. Det Ostra
kvarteret Oppnas upp med sin upphdjda gard norrut mot
Enighetsvigen. Garageinfart forldggs mot Kratsbodavagen.
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Fotografi av den fysiska modellen. Ndrmst i bild syns den norra
delen av skolgdrden. Lingst till vinster i bild syns Ostra kvarteret
och ldngst till hoger i bild syns det vdistra kvarteret. Ddr emellan
har vi mittenkvarteret. Kdlla: Stadsbyggnadskontoret.

Delomrade 3, Hingsten

Situationsplan fér kvarteret Hingsten. Kélla: Tengbom.

Delomrade 3 Hingsten utgors av fastigheterna Hingsten 1 och
Hingsten 2, dér en fem vaningar hog lamell foreslas utmed
Billstavigen och ett punkthus i fyra véningar, indraget fran
Tegelbergsviagen. Lamellens hojder forskjuts med trappande hojd
och indragna dversta vaningar mot bostadsgarden och
villaomrédet, for att bryta ned den upplevda skalan och skapa
dynamik.
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Punkthuset utformas indragen fran Tegelbergsvigen for att
understryka villakaraktdren. Byggnaden har fatt en asymmetrisk
form med brutna fasader for att minska dess visuella intryck.
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Sektion fér bostadsbebyggelse inom kvarter Hihgsten som redovisar
féreslagen trappning pa lamellbyggnad mot bostadsgard. Kélla: Sandell
Sandberg.

Elevation 6ver den sédra sidan av Béllstavdgen, fran Solbergsvégen i vést till Kratsbodavégen i 6st.
Kélla: Sandell Sandberg.

Delomrade 4, Parken
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lllustrationsplan fér parkmark. Kélla: Nyréns Arkitektkontor.

Inom Annedal foreslas tva industrifastigheter regleras som
parkmark. Staden beddmer att fastigheterna ar lampliga for att
tillfora stadsdelen en ny rekreativ plats. En enkdtundersokning
har genomforts déar ndrboende har fétt [imna synpunkter pa
platsens potential.
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Delomrade 5, Samjan

Delomradet for Sdmjan innebir att nddvéndig insatsvig for

raddningsfordon sikerstélls. Allmén plats overgér till
k kvartersmark for bostadsindamal men detaljplanen reglerar

allménhetens tillgéng for att rora sig forbi bostadsomradet och

lekplatsen Bubbelparken.

5
/ Parkomraden
Inom den allminna platsmarken ligger fokus pa att bevara
naturmarkskaraktdr och att tillskapa rorelser i nordsydlig riktning
2 over den bergknalle som Enighetsvigen ligger pa. Mojligheten
' att tillskapa parkmark inom Mariehéll ar viktig da det idag finns
ett underskott pa rekreativa allminna platser. Bland de
genomgdaende gestaltningsprinciperna for den allménna
@ platsmarken finns att skapa en forbattrad orienterbarhet, 6kad
trygghet och upplevelsen av en omhédndertagen miljo.

ey

Alpvagen

U'“
[T

gangvég genom
Troll-Olaskogen

Dg hg

\ Kv Hingstarna ]

& \ BN

| P
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Nya funktioner féreslas pa allmén plats inom planomradet. Kélla:
Nyréns Arkitektkontor.

Vistra parkstraket bestar av en trappa som sicksackar sig uppfor
berget 1 vdstra delen av planomradet, samt en gangvag pa
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diagonalen mellan den véstra bostadsgérden och forskolan.
Berget dr en del av omradets bevarade natur som sluttar brant ned
mot Billstavigen och bestér av en klipphéll med blandskog.
Denna befintliga skogsbrant dr av stor betydelse for upplevelsen
av det ursprungliga landskapet ldngs Béllstavégen.

Ostra parkstriket foreslas som ett parkrum mellan
bostadskvarteren vid Béllstavigen. Byggnaderna ér foreslagna att
placeras med en smal férgardsmark utmed parkrummet.
Parkrummet forslés fa klippta grisytor och trdd, och
variationsrika buskplanteringar i slinten mot Béllstavédgen.
Troll-Olaskogen ar mycket bevarandevird ur savél ekologisk
som upplevelsemissig synvinkel. Genom slyrdjning kan den bli
mer genomsiktlig och ge bittre ljusforhéllanden at befintliga
ekar. En trappvig anldggs 1 Ostra delen, frén det Ostra parkstraket
vid Enighetsvigen mot Bubbelparken. I anslutning till den
tidigare vindplanen 1 Enighetsvégen foreslds en liten
platsbildning med solldge och mgjlighet till soffor och
planteringar.

Visionsbild av den nya parken vid Alpvagen. Kélla: Nyréns
Arkitektkontor.

En ny park vid Alpviigen foreslas inom delomrade 4. Parken
planeras pa en trekantig grusyta, som lutar mot véster. Parken
foreslds skapa tvd nivaer, bada med tillgénglig access fran gatan.
Parken foreslas innehalla rekreativa funktioner och ekologiska
virden. Forslaget innefattar sittplatser och rekreativa ytor sa som
en boulebana. De ekologiska virdena foreslas utgdras av
gronytor som kan omhénderta dagvatten och skyfall samt
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planteringar som kan utgora intressanta fédo- och bomiljoer for
insekter, fdglar och smadjur.

Gestaltningsprinciper

Detaljplanearbetet fram till samrad har fokuserat pa strukturen
och volymerna och gestaltningen av byggnaderna har inte
studerats i detalj. Overgripande for all tillkommande bebyggelse
ar att den behover ansluta vl till befintlig bebyggelses skala,
placering i landskapet och stadsbilden.

Bebyggelse

Bottenvaningar och forgdrdsmark

Delomrade 1, Hogstadieskolan: Bottenvaningen vid korsningen
Tappvagen/Billstaviagen ska ha en inskjuten del i fasadliv (f4)
som bidrar till en mindre platsbildning och som markerar skolans
offentliga roll och tar upp nivéskillnader langs Tappvégen.
Forgardsmarken utgors dven av cykelparkering mot Béllstavigen
och mot parkstraket Linabergstigen norr om skolan.
Bottenvéaningen forslis vara uppglasad till stora delar, vilket
bryter av mot omgivande bostadsbebyggelse och signalerar
byggnadens funktion.

Visualisering av hégstadieskolan med en platsbildning i korsningen
Béllstavdgen/Tappvégen. Kélla: Tengbom.

Delomrade 2, Enigheten: Utmed Biéllstavagen utfors bebyggelsen
med indragna bottenvaningar (f4 och f5) och sldpp mellan
kvarteren. Det dr viktigt att bottenvaningen ska kunna bidra till
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gaturummet och dirfor regleras potentiella verksamhetsldgen
med forhojd vaningshdjd i entrévaning (f5 och bl). Entréer for
respektive trapphus ska finnas och ska sirskiljas med avvikande
kuldr, fasadmaterial och detaljering mot Béllstavigen (9).
Forstiarkta gavelmotiv med arkader mot Béllstavdgen markerar
entréer, syftar till att skapa platsbildningar och skapar en
Overgdng mellan privat och offentligt. I bottenviningarna mot
Billstavigen ges mojlighet till centruméndamal eller
bostadskomplement, forutom 1 dstra kvarteret dér det stélls krav
pa verksamhetslokaler. Mot Enighetsvdgen oppnar kvarteren upp
sig med bostdder och bostadskomplement i bottenvaningarna.

Visualisering av korsningen Ballstavagen/Kratsbodavagen dar
bottenvéaningarna &r indragna och entrén med centrumfunktion &r
markerad genom férhéjd bottenvaning och arkad. Kélla: Tengbom.
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Visualisering éver Enighetsvdgen med bostdder och
bostadskomplement i bottenvaningarna. Kélla: Tengbom.

Delomrdde 3, Hingsten: Utmed sddra sidan av Billstavéigen ar
det viktigt att bottenvéningen ger tillbaka till gatan i form av
markerade entréer med avvikande kulor, fasadmaterial och
detaljering (9). Bebyggelsen ska dven aktivera korsningen
Billstavigen/Tegelbergsvigen med en centrumfunktion. Den
andra langsidan som vetter mot bostadsgarden och villaomradet
foreslds ha en mer privat karaktir som sluter an till den
gemensamma bostadsgarden for lamellen och punkthuset.

11}5"? s Lt Tk
Visualisering av flerbostadshuset pa sédra sidan av Béllstavdgen med
bostéader och bostadskomplement och centrumverksamhet i delar av
bottenvéaningen. Kélla: Tengbom.
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Visualisering av flerbostadshuset pa sbdra sidan av Béllstavdgen och
punkthuset nedanfér med en gemensam gard. Kélla: Tengbom.

Takutformning

Bostadsbebyggelsens taklandskap utformas varierat genom
inskjutna hogsta véningar och kléttrande bebyggelse. Dar s ar
reglerat, far takterrasser anordnas utdver angiven nockhojd samt
att terrasser far anordnas vid inskjutande hogsta véningar (f6).
Taken i planforslaget utformas som platta utan synligt takfall.
Hisstoppar och tekniska installationer ska vara indragna minst 2,0
meter fran fasadliv. Tekniska installationer avser inrymmas i
mdjligaste man inom byggnadsvolymen for att pé sa vis bli en del
av en genomtinkt gestaltning. Vid reglering av nockhdjd tillats
tekniska installationer utdver angiven hdjd, vilket dven géller for
solpaneler.

Delomrade 1, Hogstadieskolan: For hogstadieskolan tillats taket
utformas som skolgérd. Det blir viktigt att ytterligare se dver
utformningen av takgarden infor granskningsskedet géllande
fallskydd, vistelseytor och tekniska installationer och utrymmen.

Balkonger

Generellt géller att balkonger ska utforas utan synliga dragstag,
att ssmmanhéngande balkonger inte fir uppforas och att de inte
far kraga ut 6ver allmén plats (om inget annat anges). Vidare
giller att balkonger far kraga ut maximalt 1,4 meter fran fasadliv
med en minsta fri h6jd om 5, 0 meter fran markniva (om inget
annat anges). Det r viktigt att allmén plats upplevs som allmént
tillgidnglig och anviandbar och dérfor regleras kvartersmarkens
mdjlighet till att kraga ut dver allmén plats enligt ovan. I ndgra
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delar av omradet tillats balkonger att kraga ut 6ver allmén plats
(f3). Det géller till exempel gingstréket som planeras mellan
mittenkvarteret och Ostra kvarteret inom delomrade 2, Enigheten.

Balkonger pa punkthuset inom delomrdde 3 Hingsten foreslas
utformas som del av fasad med samma materialitet, medan
balkonger i 6vriga planomradet foreslds utformas i mer 6ppna
material som glas eller perforerad plit. Material pa balkonger ar i
samradsskedet inte styrt utan endast forslag pa utformning.

Delomrade 3, Hingsten: Balkonger far uppforas mot gérden pa
lamellen med en maximal bredd om 2,5 meter (f8). Balkonger pa
punkthuset far uppforas med en minsta fri hojd om 3,0 meter frén
markniva (f10).

Gestaltningsprinciper for fasader

Bebyggelsens materialitet kan skilja sig i behandling och
utféorande mellan kvarteren, typologier samt i sockel och dvre
partier. Gemensamt dr dock att materialiteten huvudsakligen
utgdrs av tegel (f1) eller huvudsakligen av puts (f2) 1 olika
utforanden. Genom att anvinda likadant material skapas en
sammanhéllen karaktér for tillkommande bebyggelse. Om
fasader byggs genom element ar det viktigt att elementskarvar
inte blir synliga alternativt blir en medveten del av gestaltningen.
Det kan goras bland annat genom att eventuella skarvar placeras
bakom stuprdr eller tydligt bidrar till en indelning i fasaden dér
olika material, volymer eller kulérer mots.

Delomrade 1, Hogstadieskolan: Skolbyggnaden avser ha ett
offentligt uttryck med god arkitektonisk kvalitet samt dppen
gestaltning 1 bottenvaningen. Byggnaden ska huvudsakligen
utforas i tegel (f1) som anknyter till dldre industribyggnader vid
Billstadn och den nérliggande Mariehéllskolan pa samma gata.
Uttrycket foreslds vara enkelt och upprepande men med varierad
och lekfull fonsterséttning. Mot Linabersstigen foreslds fasaden
Oppnas upp med stora fonster mot idrottshallen.
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Féreslagen fasad mot Tappvédgen och Linabergsstigen fér
hégstadieskolan. Kélla: Tengbom.

Delomrade 2, Enigheten: Bebyggelsen 1 delomrdde 2 Enigheten
utgdr tre kvarter med flera element. Bebyggelsen vinder sig mot
tva miljoer; Béllstavdgen med sin urbanitet och mot
Enighetsvigen med anslutning till natur.

Fasader utmed Bdllstavigen inom delomrade 2 Enigheten.
Killa: Krook & Tjdder Arkitekter

Fasaden mot Billstavigen ska huvudsakligen utforas 1 tegel (f1)
och foreslas utformas i tyngre tegelkulorer 1 traditionell tegelférg
med avvikande tegelsockel. En utkragning over entréerna ska
finnas langs med norra sidan av Béllstavédgen (f4, f5 och 7).
Lingsgaende fonsterband med en brokigare indelning
efterstrivas.

Bebyggelsen som vinder sig mot Enighetsvédgen ska i huvudsak
utforas 1 puts (f2) och foreslas anta en neutral gré/ beige kulor
med en markerad sockel i tegel i lika kulor men morkare ton. Mot
Billstavédgen landar husen pé pelare vid utkragning mot gata.
Byggnaden som innehdller forskoleverksamhet foreslds utformas
med en avvikande kulor i1 puts, forslagsvis 1 gront, samt en hogre
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avvikande sockel 1 tegel. Tegelsockeln avser utformas med
varierande monster for att markera forskolan.

Hornhuset invid korsningen Biéllstavigen/Kratsbodavigen ska
huvudsakligen utforas i puts men foreslas ha en markerad sockel i
tegel. Vertikala fonster i en jdimn indelning efterstravas samt
fonster 6ver horn.

Delomrade 3, Hingsten: Bada byggnaderna ska i huvudsak
utforas i puts (f2) for att samspela med byggnaderna lings med
sodra sidan av Ballstaviagen och flerbostadshusen i omradet som
till storsta del har putsfasader.

Gardar

Billstavéigens trafikering medfor hdga bullernivaer vilket
forsvarar mojlighet till uteplatser. Priméra uteplatser sidkerstills
darfor mot bostadsgardar bort fran Béllstavigen. Generellt géller
inom bostadsgardar och forskolegard att komplementbyggnader
sasom forrad eller skdarmtak for uteplats ska kunna uppforas for
funktion och trivsel. Den sammanlagda byggnadsarean for dessa
typer av komplementbyggnader varierar mellan 15-20
kvadratmeter inom de olika bostadsgérdarna och inom
forskolegarden (e00).

Delomrade 1, Hogstadieskolan: Skolbyggnaden foreslas vara vél
anpassad till den omgivande, branta terringen med naturligt
anslutande mark. Forslaget ska i delar tillvarata och sékerstilla
karaktédren av bevarad natur insprangd bland bebyggelsen med
gronska och berg i dagen. Markniva ska anpassas till angrdnsande
allmén plats utan terrassering och stoédmur (n2). Foreslagen gérd
syftar till att sa langt som mgjligt bevara och tillgéngliggora
befintlig natur inom skolgarden. Forslag finns pa att arbeta med
en lattviktskonstruktion ovan befintlig terring som byggs runt de
befintliga naturvérdesklassade triden (b2, n3), se illustrationen
nedan (sektion B-B1). Sérskilt skyddsvérda trdd och utpekade
karaktérstrad regleras med krav om marklov for fallning (n1).
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Sektion B-B1 Skolgdrdens terrasseringar foreslas utforas av lditta konstruktioner, som
mojliggor att trdd och natur bevaras i slinten mot Linabergsstigen i norr. Kélla: Tengbom

Delomrade 2, Enigheten: Placeringen av forskolegdrden inom
delomréde 2 Enigheten har anpassats for att skapa god
\ tillgdnglighet utan allt for stora nivéskillnader. Garden delas in i
en trygg zon narmast fasaden och aktiva zoner ldngre bort. Da
anslutande mark mot norr ligger ldgre dn forskolegarden foreslas

T en stodmur &t detta héll. Langs med muren foreslas en ramp ner

‘. till garden déir dven driftfordon kommer kunna kéra men dven
W i i nyttjas som en lekfull vigg med integrerad lekutrustning.
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Yy Garden kan dven nés via trappor fran den allménna trappvigen
frén Ballstavdgen. I vést och syd intill trappvigen angrénsar
naturmark med uppvuxna trdd som baddar in forskolan och ger
bullerdimpning, skugga och temperaturreglering av
forskolegarden, framst under var och sommar. En 1,2 meter hog
bullerskdrm medges i plankartan for att forbéttra de bullerviarden
pa garden som Béllstavégen alstrar.

Bostadsgardarna planeras med ppningar mot Enighetsvigen och
bebyggelse som omsluter dem séderut. Gardarna planeras ovanpa
underjordiskt garage vilket innebér begriansade jorddjup for
vixtbaddar.

Delomrade 3, Hingsten: Bostadsgérden anlédggs till storsta del
ovan underjordiskt garage. Planen avser mojliggora upphdjda
vixtbaddar pa grund av grunt jorddjup. Narmare
Tegelbergsvigen ges plats for tillgdnglig besoksparkering,
sophantering genom underjordiska behallare och tradplantering i
forgardsmarken.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2020-09402

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-09402
Sida 42 (63)

Ett bredare strék av vegetation, trdd och buskar 16per lings med
fastighetsgransen mot Hingsten 3 och 8 och foreslds bevaras och
kompletteras. Gronskan skapar dels en buffertzon mellan
tomterna, dels fungerar den som en yta for infiltrering av
dagvatten. Denna ej underbyggda markyta skapar mojlighet att
bade spara befintliga trid och att plantera nya storre trad.

Gator och trafik

Gatunat

Eftersom planforslaget innebér fortétning 1 befintlig struktur
tillkommer inga nya gator pa allmén plats. Ddremot innebar
forslaget fler bostdder och dirmed 6kad biltrafik. Det foranleder
forandringar i det befintliga gatunétet genom upprustning och
mindre trafikomldggning av strék och kantstensparkeringar.
Fortsatt arbete infor granskning kommer att studera marknivaer
och anslutningen for tillkommande angransande bebyggelse.

Bllstavigen

Billstavdgen anpassas till den nya bebyggelsen dikt an
gangbanorna pa vardera sidan. Idén om att skapa stadsstrak
forutsitter ocksa att den nya kvartersmarken bidrar med tillskott
av boende, aktiva bottenvaningar och tétt mellan entréerna mot
gatan.

Gatan foreslds utvecklas med plattlagda gangbanor och
cykelstrak ldngs kvartersmarken pa bada sidor om gatan, pa
norrsidan separerade frin trafiken med gatutrdd. Kantstenar och
skiljelinjer tydliggor gatans uppdelning. Tradplanteringarna
foreslas dimensioneras med generdsa viaxtbaddar.

Planforslaget innefattar 4ven en angoringsficka pé norra sidan
Billstavdagen som kan tillhandahalla uppstéllning for
servicefordon till ndtstation. Den kan dven fungera for
korttidsparkering for boende eller besokare.

Tappvigen

Utmed Tappvigen tillskapas angoringsfickor intill foreslagen
hogstadieskola. Pa sa vis sdkerstills tillgdnglig parkering,
leveranser och avfallshantering for skolverksamheten.

Enighetsvigen

Enighetsvégen foreslds fa en ny funktion som en smalare
bostadsgata som servar bostider och forskola med gangbana pé
dess sodra sida. Gatan foreslas dras langre in i omradet och
avslutas med en ny viandplats for att mota behovet fran
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forskoleverksamhet och angdring for bostdder. Samtidigt dr det
ont om utrymme och avsteg fran riktlinjerna géllande
viandplatsens radie bedoms nddviandigt for att kunna tillskapa en
acceptabel 16sning for att klara de olika behoven pa platsen.
Vindplatsen gors 18 meter i diameter med plats for angoring till
ny forskola. Till Enighetsvdgen ansluts tre nya gingstrak som
lankar vigen till omgivningen i norr och soder.

Tegelbergsvdigen
Ingen fordndring sker pa Tegelbergsvédgen, annat én att in- och
utfart kommer att ske fran kvarteret Hingsten.

Gang- och cykeltrafik

Nya gangstrak foreslas inom planomradet. En ny trappkoppling
mellan Béllstavigen och Enighetsvigens véstra del med allmant
tillgdngligt gdngstrak 6ver bostadsgard (som regleras med x-
mark) foreslas samt en ny koppling mellan samma gator invid
busshallplatsen. Dessa tva allmdnna trappkopplingar foreslas for
att aktivera omrédet, sikerstilla en genhet och dverblickbarhet

genom bebyggelseforslaget och for att hantera platsens stora
hojdskillnader.

Cykelparkering
Inom kvartersmarken ska respektive fastighet mota
parkeringsbehovet for cykel.

For hogstadieskolan &r cykelbehovet hogt, samtidigt som det
finns begrinsade ytor for att tillskapa cykelparkering.
Cykelparkering behdver fortsatt studeras efter samrad.

For tillkommande bostadsbebyggelse finns ett krav att ordna
cykelparkering motsvarande 3 cykelparkeringar per 100 kvm ljus
BTA. Delomradena for bostdder bedoms kunna klara
parkeringsbehovet genom att cykelplatser placeras pa
forgardsmark och pa gardar samt &dven i garage.

Bilparkering

Planomradets l4ge i staden samt avstdnd till kollektivtrafik
paverkar hur ménga parkeringsplatser for bil som anses vara
lampliga att krdva att projektet tillskapar. Det ldgesbaserade
parkeringstalet har beréknats till 0,44 p-platser per ldgenhet,
inklusive besoksparkering. Slutgiltigt p-tal faststélls forst i
bygglovskedet. Stockholm Stad arbetar med grona parkeringstal
vilket innebir att kravet pé parkeringsplatser kan minska om
byggaktorerna sékrar att mobilitetsdtgarder genomfors. Exempel
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pa sddana dr goda forutséttningar for cyklar, betalning av
kollektivtrafikkort till boende, bilpool mm.

For hogstadieskolan planeras en tillgédnglighetsparkering. Infarter
till garage inom delomrade Enigheten forlaggs mot
Enighetsvigen for att inte tillskapa nya utfarter langs
Billstavédgen, som annars skulle paverka framkomligheten.
Parkering sker inom den egna fastigheten och d4 genom
underjordiskt garage, med undantag for hogstadieskolan vars
tillgénglighetsparkering sékerstélls med kantstensparkering.

Kollektivtrafik

Befintlig busshéllplats pa norra sidan av Béllstavigen inom
planomradet foreslas flyttas cirka 30 meter Osterut dér det ar
planare vilket medfor biéttre tillganglighet och placering invid
korsningen Billstavigen/Kratsbodavagen.

Tillganglighet

Planomradets hojdskillnader skapar utmaningar i placering av
angoring och avfallshantering, sérskilt inom delomrade
Enigheten.

For hogstadieskolan foreslas en del av skolgard att utformas som
upphojd en konstruktion ovan marken. Konstruktionen innebar
att storre andel skolgard far en jamn och tillginglig nivad som nés
frdn gardsentrén samtidigt som stora ingrepp i marken undviks.
Liangre Osterut pa skolgarden 6vergér konstruktionen i naturlig
markbeldggning med mer varierad markniva.

Tillgdnglig angdring beddms kunna klaras for respektive
delomrédde. For bostadsbebyggelsen och forskolans personal
inom delomrade 2 Enigheten uppnas tillgdnglig parkering genom
underjordiskt garage med anslutning till respektive trapphus.
Angoring for forskolan och intilliggande bostdder klaras invid
véndplatsen samt ndrmare korsningen
Enighetsvigen/Kratsbodavagen.

For verksamhetslokaler nyttjas befintlig parkering pa
Kratsbodavégen. For delomrade 3 Hingsten klaras tillgénglig
angoring pa gard till bade bostdder och verksamhetslokal, medan
boendeparkering sker i underjordiskt garage. For hogstadieskolan
sikerstills tillgdnglig parkering som kantstensparkering pa
Tappvigen. Likasa for angoring till bade skolverksamheten och
idrottshallen.
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Lutningar pa gator och anslutning till kvartersmark kommer att
studeras vidare infor granskning.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Befintligt kommunalt ledningsnit for dricksvatten, spill- och
dagvatten dgs av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Planomrédet foreslas anslutas till befintligt nit via nya
forbindelsepunkter som SVOA upprittar och fastighetsdgaren
bekostar.

EllTele

El-, opto- och fjarrvirmeledningar finns 1 befintligt gatunit. Ny
bebyggelse foreslds kopplas pé befintligt nit. Den tillkommande
bebyggelsen innebér att elndtet behdver forstirkas med en ny
nitstation, foreslagen placering for nétstationen dr inom
delomrdde Enigheten, i det vidstra kvarterets bottenvaning utmed
Billstavdgen. Placeringen innebér att rekommenderade
sdkerhetsavstand for elektromagnetisk strélning till
bostadsdndamal ska uppfyllas.

Energiforsorjning

I omrédet finns tillgang till fjarrvirme. Fastigheten Hingsten 1
har bergvirme som uppviarmningssystem idag, medan Hingsten 2
har luftvairmepump idag. Fortsatt utredning sker for
uppvarmnings- och energisystem for respektive delprojekt. I
markanvisningar finns krav pa energieffektiva byggnader.

Avfallshantering

Befintlig dtervinningsstation pa Enighetsvdgen foreslas flyttas till
Alpviégen invid Bubbelparken. Varje tillkommande byggnad
berédknas klara sin avfallshantering med ett avstdnd pa maximalt
50 meter frén bostadsentrén.

For hogstadieskolan foreslas angoring for avfallsfordon ske pa
Tappvigen invid miljorum.

Enigheten: Avfallshanteringen skiljer sig for de olika kvarteren.
Forskolan foreslds anvinda sopkérl 1 soprum med samtliga
fraktioner. Uppstillning for avfallsfordon sker norr om
vindplanen inom 10 meter. Precis 0ster om védndplatsen foreslas
en uppstéllningsplats for hdmtning av avfall frdn omgivande
bostider, dven det i form av sopkérl 1 soprum med samtliga
fraktioner. For boende varierar avstand till soprum men med ett
maximalt avstidnd inom 50 meter.
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For ostra kvarteret (inkluderat bostdder och verksamheter) utgors
avfallshanteringen av sopkassuner mot Enighetsvigen med
angoring for avfallsfordon 1 direkt anslutning pa gatan.
Sopkassunerna inbegriper samtliga fraktioner. For de boende
varierar avstandet till kassunerna men med ett maximalt avstdnd
om 50 meter.

Hingsten: Avfallshanteringen inom delomriade Hingsten
(inkluderat bostdder och verksamheter) foreslas som underjordisk
avfallsbehéllare pa gard som nis inom 50 meter fran punkthusets
entré, medan avstandet fran lamellen ar under 25 meter.
Angoring for avfallsfordon sker pd Tegelbergsvégen intill
behallarna. Kéllsortering hénvisas till insamlingsstationer.

Raddningstjanst

Planforslaget klarar behovet av framkomlighet och
uppstdllningsplats for brandkérens raddningsfordon och dvriga
servicefordon. Avstandet mellan raddningstjdnstens fordon och
punkten for rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nas via allminna gator eller kvartersgator.

Vid Samjan 1 regleras allméan plats 6ver till kvartersmark for att
sdkerstilla befintliga bostdders behov av tillfredsstidllande
insatsvég for rdiddningsfordon.

Krav pé brandsédkerhet i ny bebyggelse stills i Boverkets
byggregler (BBR) och regleras dirfor inte ytterligare i
detaljplanen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvérden, vattenkvalitet, 6versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Forslaget innebar rivning av flera byggnader, detta
bedoms inte innebéra att en miljokonsekvensbeskrivning ar
nodvindig att ta fram ur ett kulturmiljoperspektiv.
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Underlag till behovsbedomningen har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen, Storstockholms brandforsvar
och Bromma stadsdelsforvaltning.

Naturmiljé

Sammantaget minskar planforslaget andelen park- och naturmark
1 Mariehill. Med anledning av Mariehills begridnsade park- och
naturomraden, mildras bortfallet delvis genom tillskottet med den
nya parken vid Alpvégen. Bebyggelsen ér foreslagen for att 1
mojligaste man bevara de identifierade skyddsvérda
naturvérdestrdden i planomrédet. Flera skyddsvérda trad
identifierades pa det som foreslds bli skol- och forskolegard,
dessa trdd bedoms kunna bevaras. Skyddsbestammelser har lagts
in med krav om marklov samt att de endast fir fdllas om de utgoér
fara eller riskerar att sprida epidemiska tradsjukdomar (n1).

Karta over planomrédet med de nya byggnadernas fotavtryck (I vitt) i
jamférelse med identifierade naturvédrden och naturvérdestrad. Réda
markeringar &r identifierade naturvérdestrad och gula &r potentiella
naturvérdestrad. | vitt &r ocksa markerat vilka tréd pa kvartersmark som
i plankartan féreslas fa skydd mot féllning. Grén markering visar forslag
till planlagd park/naturmark, dér bedéms alla naturvérdestréd kunna sté
kvar. Kélla: Geosigma, 2021.

De tre sdrskilt skyddsvérda lonnar som ingér 1 allén utmed
Tegelbergsviagen inom fastigheten Hingsten 1 kommer att behdva
tas ned for att ge plats at den foreslagna bebyggelsen. En ansdkan
om biotopskyddsdispens har lamnats till Lansstyrelsen for bade
trddraden av lonnar och for den av pelarpopplar utmed
Billstavigen. Som kompensationsatgérd foreslas nyplantering av
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minst fem trdd inom fastigheten, exempelvis bartrdd som
uppskattas av faglar och vars blommor uppskattas av insekter.
Aven bevarade hogstubbar och faunadepa foreslis av de gamla
l6nnarna utmed Tegelbergsviagen dér det 4r mojligt och
insektsstiarkande atgirder som insektshotell. I detaljplanen
regleras en bestimmelse om att tridrad ska finnas i
forgdrdsmarken mot Tegelbergsviagen (n4).

Allé inom Hingsten 1 som omfattas av biotopskydd. Kélla: Geosigma,
2021.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450)
och Billstadn (SE658718-161866) for vilka faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Med foreslagna
dagvattenlosningar bedoms det att den foreslagna exploateringen
inte dventyrar att recipienterna uppnar deras
miljokvalitetsnormer.

Delar av utredningsomradet dr bebyggt vilket innebér att
planforslaget inte medfor en storre forsdmring av
fororeningssituationen. Utford fororeningsberékning i
dagvattenutredningen (Geosigma, 2022) visar pa dkade halter av
fosfor efter planerad exploatering men for dvriga studerade
dmnen véntas ldgre koncentrationer. Den rliga belastningen
vintas att 0ka for fosfor, kvive, kadmium samt tributyltenn utan
reningsdtgirder. Samtliga av dessa &mnen &r utpekade som
problemimnen for recipienten Milaren-Ulvsundasjon. Aven
recipienten Béllstadn har problematik med 6vergddning och
paverkas dirmed av 6kade mingder av niringsimnen. Med
foreslagna reningsatgirder bedoms @nda reningseffektiviteten
som hog och den arliga transporten av samtliga dmnen véntas
minska avsevirt.
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Teckenforklaring
— Planerad ytavinning
\WELL G Utrednings omradet
=4 [ makadammagasin
Il vrenoja regnbacs

.......... % -l ¥/ Regnbaad

% Regnbadd éver bidlklag

Redovisning av féreslagna dagvattenlosn/ngar inom planomrédet.
Geosigma, 2022.

Dagvattenlosningarna som foreslas i framtagen
dagvattenutredning dr nedsdnkta eller upphdjda regnbdddar for
tak- och gardsytor, beroende pa om marken underbyggs med
garage. Inom Mariehill 1:64 foreslés vatten fran takytor avledas
till makadammagasin. Med de foreslagna atgérderna uppnas
Stockholms Stads atgérdsniva for ny- och storre ombyggnationer.

De foreslagna dtgiardernas fordrdjning motsvarar 20 mm
nederbdrd, forutom inom fastigheterna Hingsten 1 och 2
(delomrade 3) déar de motsvarar 50 mm nederbord.
Dagvattenanldggningarna ar dimensionerade utifran Stockholms
stads dtgirdsnivd. Sammantaget bedoms det att den planerade
exploateringen i utredningsomrédet inte kommer att dventyra att
recipienterna uppnér deras miljokvalitetsnormer om de foreslagna
dagvattenlosningarna implementeras. De planerade
fordndringarna i omradet kommer i stéllet leda till en béttre
fororeningssituation och lagre belastning pa recipienterna.
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Atgirdsnivan bedoms inte behdvas pa allmén platsmark eftersom
ingen storre ny- eller ombyggnation planeras inom detaljplanen.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna. Byggaktorerna fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Grundvatten

Den framtagna hydrogeologiska utredningen (Geosigma, 2021)
konstaterar att avsdnkning av grundvattennivaer generellt riskerar
att pa sikt orsaka bland annat sittningsproblematik for
byggnader, ledningar, vigar och minskad effekt i energibrunnar i
ndaromradet. Risken for séttningar i detta projekt géller
byggnader, ledningar och vidgar inom paverkansomradets
utbredning.

For att kunna gora en bedomning om huruvida ansékan om
vattenverksamhet behdver goras kravs ytterligare utredning om
grundvattennivaer i jord och berg. Det krdvs dven hydrauliska
tester, numerisk grundvattenmodellering, ledningsnétsinventering
och grundlaggningsinventering av byggnaderna i ndromradet for
att gora en bedomning. Infor granskning kommer ytterligare
utredning géllande paverkan pa grundvatten genomforas.

Landskapsbild/ stadsbild

Framtagen stadsbildsanalys (Tyréns, 2021-10-15) konstaterar att
det landskap som framtrddde i det sena 1800-talet r splittrat och
starkt fordandrat. De kulturhistoriska viarden som &r kopplade till
omrédet ror darfor framfor allt den éldre villabebyggelsen i
omradet, se nésta avsnitt under Kulturhistoriskt vérdefull miljo.
Péverkan rorande stadsbilden ror darfor framfor allt hur den nya
bebyggelsen skymmer den dldre villabebyggelsen och gor det
svarare att utldsa kulturmiljon i omrédet.

Det foreslagna lamellhuset pa sddra sidan Billstavigen inom
delomrade Hingsten riskerar att blockera siktlinjer d& det placeras
invid fastighetsgrins och inte far den forgardsmark som ovrig
bebyggelse langs vigen har. Bebyggelsens hojd och storlek
bidrar till att bryta siktlinjerna mot den dldre bebyggelsen utmed
gatan och bidrar till att skapa en fortrangning i gaturummet. Da
Billstavigen dr en del av gamla landsvédgen och kungsvégen fran
Stockholm mot Bromma och Drottningholm ar bade vigens
strickning och siktlinjerna utmed véigen av virde ur
kulturhistorisk synpunkt. Att lamellhuset trappas upp successivt
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mot dster bidrar till mgjligheten att utldsa och uppleva omradets
topografi och ér darfor positivt ur kulturmiljosynpunkt.

Den foreslagna byggnadskroppen pa sddra delen av kvarteret
Hingsten avses fylla en funktion som dverbryggare i skala mellan
de olika stadsrummen och dess skilda karaktérer. Det indragna
laget dr en fordel eftersom man kan fa plats med trdd och
tridgérdsinslag utmed Tegelbergsvégen vilket bidrar till omridets
karaktir och historia som villastad.

Frén villastaden och Tegelbergsvigen kommer skalbrottet mellan
villabebyggelsen och den nya bebyggelsen att bli tydligt.
Lamellhuset dverstiger befintliga popplar inom Hingsten 1 1 hojd
med ungefir en vaning och skirmar av sikten mot norr och
Billstavédgen. Att gronska dven fortsdttningsvis ska finnas ldngs
med fastighetsgrins vid Tegelbergsvigen kan innebéra att
lamellhuset blir ndgot mindre framtrddande i vyn.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
En kulturmiljéanalys (Bjerking, 2021-04-30) har tagits fram
vilken beskriver konsekvenserna av de foreslagna rivningarna.

Hingsten 1: Rivning medfor att stora negativa konsekvenser
uppstér dé foreslagna atgirder innebar att miljons och objektets
karaktédrsdrag, identitet samt visuella kvalitet och ldsbarhet
forsamras i stor omfattning. Bostadshuset &r uppfort fore 1920
och utgdr en viktig och karaktdristisk del av den ursprungliga
villabebyggelsen i Billsta villastad.

Hingsten 2: Rivning innebér inga konsekvenser for kulturmiljon i
omradet. Bostadshuset &r fran 1980-talet och saknar koppling till
den ursprungliga villabebyggelsen i Billsta villastad.

Enigheten 25 och 26: Forslaget bedoms innebira mattligt
negativa konsekvenser da foreslagna atgarder medfor att miljons
karaktédrsdrag, identitet samt visuella kvalitet och lasbarhet
forsvagas. Byggnaden fran 60-talet har en exteriér som dr mycket
lite fordndrad fran sitt ursprung och den beréttar om den
industriella byggproduktion som miljonprograméren
representerar. Det finns dock en mingd likartade byggnader fran
miljonprogramaren vars kontext och samhorighet med
omgivningen dr mer adekvat. Mot bakgrund av att planlosningen
ar avsedd for flexibla invindiga fordandringar kan ett terbruk av
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delar av byggnaden kanske vara mojlig da byggnadselement
eventuellt &r mojliga att flytta i sin helhet.

Sammanvigd bedomning: Kulturmiljoanalysen foreslér att
Hingsten 1 bevaras for att undvika att en utveckling paborjas dér
Billsta villaomrade gradvis decimeras och forvanskas.
Bostadshuset dr inte det hogst viarderade utifran ett
kulturhistoriskt perspektiv, men sett till dess ldge och betydelse
for omradets avgrinsning ér det av betydelse for kulturmiljon.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda bedomning dr att det stora
behovet av nya bostédder, det aktuella omrédets heterogena
typologier med ett flertal flerbostadshus bade invid Billstavigen
och inne i villaomradet samt det utpekade urbana stréket i
oversiktsplanen motiverar ett flerbostadshus ldngs Béllstavigen
och overvéger detta enskilda hus kulturhistoriska vérde.

Storningar och risker

Resultat fran utredning (Akustikkonsulten, 2022-01-19) som
behandlar forutséttning for buller och vibrationer redovisas
nedan.

Trafikbuller

Foreslagna bostdder langs med Béllstavigen och pa gavlarna mot
gatan far bullernivaer 6ver 60 dbA ekvivalent ljudniva vilket
innebdr att hélften av bostadsrummen i varje l1agenhet behover
laggas mot den tysta sidan. Det dr &ven mojligt att 1dgga smé
ldgenheter om hogst 35 m? upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad. Framtagna planlosningar har visat att det 4r mojligt att
uppfylla dessa krav. Uteplats som klarar riktvdardena kan
anordnas pé innergardarna.

Drygt hilften av forskolegarden klarar riktvéirdet 50 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. Ytor
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet bor
planeras till dessa ytor. For att utoka omradet som klarar
riktviardena for buller foreslas planbestimmelse vilken medger
bullerskédrm mot Béllstavdgen vilken fir vara hogst 1,2 meter.
Den foreslagna skolbyggnaden exponeras for trafikbuller men
skyddar effektivt skolgérden fran trafikbuller s att riktvirdet 50
dBA ekvivalent ljudnivé klaras pa skolgarden.
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Beréknad dygnsekvivalent ljudniva fér féreslagen bebyggelse. Kélla:
Akustikkonsulten.
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Berdknad dygnsekvivalent ljudnivé for férskolegarden med olika scenarion:
Ingen bullerskdrm respektive 1,2 meters h6jd pa en bullerskdrm (se grén
linje) mot Béllstavdgen. Kélla: Akustikkonsulten.
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Bullerskyddsskarm 1.2 m

Foreslagna bostader kan uppforas sa att Trafikbuller-
forordningens riktvéarden klaras. Trots foreslagen bullerskarm
kommer forskoleytorna ndrmast Béllstavagen vara bullerutsatta
och ha bullernivaer 6ver riktvardet. Stadsdelen har ett stort behov
av forskolor. Garden ger en mojlighet att lagga funktioner av
verksamheten som kraver mer bullerskyddad aktivitet i den norra
eller centrala delen av garden. En sammanvigd bedomning av de
olika behoven samt bullerforutséttningarna gor att
stadsbyggnadskontoret anser att det ar acceptabelt att en mindre
del av garden inte uppfyller gillande riktvarden.

Vibrationer

Utforda studier visar att riktlinjerna for vibrationer klaras.
Sarskilda riskanalyser infor vibrationsalstrande arbeten behover
tas fram inf6r byggnation for att sékerstilla eventuell
omgivningspaverkan i samband med markarbeten.
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Paverkan pa befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse utgor en viss skarmning mot trafik pa
Billstavigen, i synnerhet {for befintlig bebyggelse soder om
Billstavégen.

Oversvamningsrisker

Foreslagen exploatering innebar att en befintlig lokal lagpunkt
inom Hingsten 1 fylls igen. Dagvattenutredningen anger att minst
50 mm dagvatten bor fordrdjas i detta delomrade for att forhindra
att dversvdmningar i samband med skyfall uppstér i ett
lagpunktsomrade nedstroms. Vid skyfall bor dagvattnet fran de
foreslagna anldggningarna vars fordrojningskapacitet dr att ta
omhand 20 mm regn i mdjligaste mén briadda ut till de planerade
gatorna sd att skador pa byggnader inte uppstar. For att ytterligare
utreda skyfallssituationen for planomradet och hur det mer i
detalj kan komma att paverka omgivande bebyggelse, gator och
vistelseytor vid framtida scenarier kommer en
skyfallsmodellering tas fram infor granskningsskedet.

Markféroreningar

I samband med grundldggning av skolbyggnad och av
skolgérdens anldggning inom Mariehéll 1:64 och 1:65 ska den
fororenade jorden inom omrddet schaktas bort (a). Det innebér att
inga fororeningar bedéms ldmnas kvar inom detta omrade vilket
innebdr att det inte finns risk for ménniskors hélsa.

Inom de delar av omradet dér naturmarken planeras att lamnas
kvar har laboratorie- och filtanalyserna visat pé blyhalter 6ver de
storstadsspecifika riktvirdena inom den syddstra delen av
Mariehill 1:64. Framtagen markmiljéutredning (Geosigma,
2022) bedomer att de forhojda fororeningshalterna inte
nddvandigtvis innebar nagon risk for manniskors hélsa i och med
funktionen som skolgérd for hogstadieelever. Ungdomar i
hogstadiedlder bedoms inte exponeras pa samma sétt som barn 1
forskoledlder. En beddmning kring miljonyttan av schaktsanering
och de naturvérden och de ekosystemtjanster som platsen ger bor
dven vigas in. Beddmningen &r att miljonyttan genom att 14ta
jorden ligga kvar &r stérre 4n om jorden ska schaktas bort och
ersittas med nya massor. [ samband med att sanering av jorden
vid den planerade skolan och skolgarden utfors rekommenderas
att jord med halter dver de storstadsspecifika riktvirdena inom
Mariehéll 1:64 dven saneras.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier har tagits fram for respektive delomrade 1-3 och
redovisas i sin helhet i separat planhandling. Pdverkan géller
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sévil ljusforhallanden for det egna projektet savél som for dess
paverkan pd omgivande bebyggelse och allméin plats.
Planf6rslaget innebér storst paverkan pd befintliga bostdder med
forsamrad solbelyst fasad med paverkan fran delomrade 2,
Enigheten. Dér paverkas framst sodra byggnaden inom
fastigheten Alphyddan 13 pa eftermiddagen med dkad skuggning
men dven Alphyddan 11. Trofastheten 5 norr om Enigheten far
minskat solljus pa tidig formiddag och senare eftermiddag med
den vandrande skuggningen. Delomrédet innebdr samtidigt
skuggning pd den egna bebyggelsen och det blir viktigt i fortsatta
arbetet att sdkerstélla acceptabla ljusforhillanden pd gardar och i
bostader.

o

-

Solstudie fér bebyggelsen norr om Béllstavdgen kl. 11,
var/héstdagjdmning. Kélla: Krook & Tjdder.

e

AN

Solstudie fér bebyggelsen norr om Béllstavéagen kl. 15,
var/héstdagjamning. Kélla: Krook & Tjdder.
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Delomréade 1 Hégstadieskolan: Skolan medfor en skuggning som
vandrar pa befintlig bebyggelses fasader inom fastigheterna
Sdmjan 2 och Tappen 3. Den foreslagna placeringen innebéar
samtidigt att skuggan vandrar relativt fort 6ver fasaderna.

L }‘I /' \—’_\\

Solstudie kl. 10, var/héstdagjamning, skugga fran skolbyggnaden
vandrar ldngs bebyggelsen véster/norr om skolan. Kélla: Niras
Arkitekter.

Delomrade 3 Hingsten: Fasaden pa huset inom fastigheten
Hingsten 3 direkt oster om foreslagen lamell borjar skuggas efter
kl.16 innan solen gar ner under hostdagjamning.

Solstudie fér bebyggelsen séder om Béllstavdgen kl. 17,
héstdagjdmning, fasaden pa Hingsten 3 skuggas efter kl. 16. Kélla:
Sandell Sandberg.
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Bebyggelsen bedoms inte innebéra sddan forandring i
lokalklimatet géllande vindstyrkor att en sddan utredning &r
motiverad att ta fram.

Barnkonsekvenser

Forslaget tar naturmark i ansprak vilken anviands som lekytor for
barn vilket pé sé vis paverkar barn i ndromradet idag negativt.
Stadsdelen har en redan begréinsad friyta per person vilken
ytterligare kommer att minska. Konsekvenser for barn bedoms
dven vara for barn som ska ga i den planerade forskolan eller
skolan eller bo i de foreslagna byggnaderna. Stor del av
naturmarken som ianspraktas ska anvédndas for den foreslagna
hogstadieskolan, samtidigt som hogstadieskolans gard ska vara
tillgdnglig for vistelse for besokare utanfor skoltider. Den
planerade hogstadieskolan innebér att barn i Mariehill och
Annedal kan fa kortare resvig till skolan och en
sammanhéngande skolgéng i ndromradet.

Den planerade idrottshallen kan dven hyras av foreningar etc.
vilket bidrar till forbattrade mojligheter for idrottsutdvande i
stadsdelen. Forskolan som planeras innebér att befintliga
hardgjorda ytor omvandlas till lekytor for forskolan men dven for
allmédnheten under kvéllar och helger. Tillkommande parkmark i
delomrade 4 innebaér ett tillskott av rekreativ yta i Annedal for
besokare i olika aldrar.

Detaljplanen minskar andelen gronyta i stadsdelen, vilken redan
ar begriansad. Framtagen friyteanalys visar att andelen
sociotopyta inom analysomrddet med genomford detaljplan
understiger rekommenderat gransvérde pa 15 %. Inom
planomrédet kvarstar efter utbyggnad endast 4,5 kvm gron oas
per invanare om omradet byggs ut enligt planforslaget, vilket ar
under friyteguidens gransvérde (10 kvm gron oas per invéanare).
Detta innebar att narliggande friytor som Bubbelparken troligtvis
kommer att fi ett hdgre besokstryck och slitage. For del av
villakvarteren sydvéast om Béllstavdgen innebér planforslaget att
flera bostider far langre avstind till park. For att arbeta med
kompenserande atgirder sa foreslas den nya foreslagna
parkmarken innehélla friyta med minst ett eller helst flera
sociotopvarden.

Tidplan
e Samrad 12 april- 30 maj 2022
o Stillningstagande infor granskning 10 november 2022
e (Granskning maj 2023
e Antagande september 2023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning i samband med bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar och
svarar for projektering och utbyggnad av allmén platsmark
(gator, torg och parkmark), samt for uppréttande av nddvéandiga
avtal och dverenskommelser med byggaktoren och ledningségare
for genomforande av detaljplanen.

De ledningsdgande bolagen ansvarar for genomforande av
nddvindiga omlidggningar och nyforldggningar av ledningar till
foljd av projektets genomforande.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéirder. Ansdkan gors av staden pa allmén
plats och av respektive byggaktor pa privat mark, kostnaderna for
fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan byggaktoren
och exploateringskontoret.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for projektering och
uppforande av ny bebyggelse, anldggningar och
iordningsstéllande av utemilj6 pa kvartersmarken, samt for
nddvindiga anslutningsarbeten till omgivande allmén plats i
anslutning till kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen har huvudmannaskap for allmén plats inom
planomrédet. De ledningsdragande bolagen dr huvudman for sina
respektive ledningar

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och Peab,
SISAB, Mariehillsstugan Fastighets AB och Lagerplatsen
Fastigheter AB avseende kostnader for detaljplanens
framtagande.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal
avseende detaljplanens genomforande. Overenskommelse om
exploatering med byggaktorerna ska triffas innan detaljplanen
antas. Genomforandeavtal ska tecknas med berérda
ledningsidgande bolag avseende ledningsarbeten.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att delar av foljande befintliga detaljplaner
upphor att gilla inom planomradet:

o 06552

e P2008-03828

e P2008-03827

e P2009-18636

e P1999-08412

e P1998-07387

o 2345A

e PI563
Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor enligt foljande: BBM32/1932 upphor
for Hingsten 1 och BBM47/1932 upphor for Hingsten 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Inom planomrédet dger Stockholms stad foljande fastigheter:
e Enigheten 25 (upplaten med tomtritt till Peab)
e Linaberg 36
e Mariehill 1:10
e Mariehill 1:64
e Mariehill 1:65
Utover Stockholms stads fastighetsinnehav bestdr planomradet av
foljande:
e Enigheten 26 dgs av Peab
e Hingsten 1 dgs av Mariehéllsstugan fastighets AB
e Hingsten 2 dgs av Lédgerplatsen Fastigheter AB
e Linaberg dgs av Stockholmshem

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. Planforslaget mojliggdr markanvéndning inom
kvartersmark for bostad, skola, centrumidndamal och teknisk
anldggning. Inom allmén plats mojliggor planforslaget for gata,
park och natur.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omride
utlagt som kvartersmark (bostider, centrumindamal,
transformatorstation och skola) ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Provning av lamplighet med mera provas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforrattning.

Foljande fordndringar sker:
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e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehéll
1:10 till Simjan 1.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehéll
1:10 till Enigheten 25.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehéll
1:10 till Enigheten 26.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehéll
1:10 till Mariehill 1:64.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Mariehéll
1:64 till Mariehall 1:10.

e Genom fastighetsreglering ska mark foras fran Enigheten
25 till Mariehall 1:10.

e Genom fastighetsreglering ska Hingsten 1 och Hingsten 2
sammanlidggas.

e Genom fastighetsreglering ska Mariehill 1:64 och
Mariehéll 1:65 sammanliggas.

e Genom fastighetsreglering ska Linaberg 36 och Linaberg
25 sammanlédggas.

MARIEHALL

‘ 1:65 \\ MARIEHALL
| " 1:10

'MARIEHALL/ \

164 ENIGHETEN B—
/ 25

MARIEHALL -
1:10 !

HINGSTEN
1-2|

Réda: Kvartersmark -> Allmén plats
\ Gront: Allménn plats -> Kvartersmark
W

\ Gult: Kvartersmark som fortsatter vara kvartersmark

\ - |
__ Skala 1_-‘_1000 (North American Letter) . \ 9 \

0 L \ \ 100m
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lllustration som visar &ndrad markanvéndning inom planomradet.

Rattigheter

Inga befintliga servitut, ledningsritter eller
gemensamhetsanlédggningar finns identifierade inom
planomradet. Markreservat for allmédn géng- och cykeltrafik har
avsatts (x). Rétten sédkras genom inrdttande av servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning.
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Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor.

Byggaktorerna ansvarar for samt bekostar samtliga bygg- och an-
laggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken samt for
aterstéllande- och anslutningsarbeten som maste goras inom
allmén plats och som édr en foljd av byggaktorernas bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Utbyggnaden av allmin plats avses bekostas av staden,
byggaktorerna bekostar arbeten pa allméin plats som ér till foljd
av exploatering av deras respektive fastigheter i detaljplanen.
Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnét for de blivande fastigheterna. Staden ansvarar for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och
avlopp inom tomtréttsfastigheter som idag saknar anslutning.

Intékter for staden kommer fran forsiljning av mark och
upplatelse av tomtrétt.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och
tar ut anslutningsavgifter.

Gatukostnader

Byggaktoren stér for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktdrens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden ansvarar for och bygger ut den allménna
platsmarken och ansvarar for erforderliga ledningsomldggningar.

Ersattning vid markférvarv/forsaljning
Erséttning regleras genom avtal mellan exploateringskontoret och
byggaktoren.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om nddvéndiga fastighetsbildningsédtgarder for
allmén plats hos lantméterimyndigheten. Ansdkan om
lantméteriforrittning pa de privata fastigheterna gors av
byggherrarna. Kostnaderna for fastighetsbildningen regleras
genom avtal mellan staden och byggaktoren.
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El och tele m.m.

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
for nodvéndig flytt av allménna ledningar inom omrédet.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele med mera
bekostas av byggaktoren. Vid flytt och nyetablering av
elndtsstation inom planomradet kan fragor om réttigheter och
servitut komma att bli aktuella. Fortsatt samordning kommer att
ske efter samradet och infor detaljplanens antagande.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgarder utreds av staden och byggaktdren och
kostnader for sanering av markf6roreningar regleras i avtal
mellan staden och byggaktoren.

Gronkompensation
Exploateringskontoret utreder behovet av atgirder for
gronkompensation under planprocessen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el, fjarrvirme och gas finns
framdraget 1 omradet. Behov av ledningssamordning bedoms 1
senare skede.

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till foljd av d&ndrad anvindning, ansvarar
tomtrattsinnehavaren for.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. I forsta hand ska
dagvatten hanteras inom fastigheten. Dagvattnet ska omhéndertas
enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och principen lokalt
omhédndertagande av dagvatten (LOD) 1 enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

EllTele

Inom planomradet behover befintligt ledningsnét byggas ut for att
forsorja den nya bebyggelsen. Ett 14ge for att mojliggora en ny
framtida elnitsstation foreslds inom fastighet Enigheten 25 och
bottenvéning mot Béllstavigen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske i samrad mellan byggaktoren och
berdrda ledningsagare.
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Fjarrvarme

Anslutningspunkt for fjérrvarme finns i nérheten av planerad
bebyggelse. Vidare utredning av anslutningspunkter ska ske 1
samrad mellan byggaktdren och berord ledningségare.

Fiber

Ledningar for fiber finns i ndrheten av omradet och mojlighet till
anslutning av den planerade bebyggelsen finns. Vidare utredning
om anslutningspunkter ska ske i samrad mellan byggaktéren och
berdrda ledningsédgare. Befintliga anldggningar inom blivande
kvartersmark ska sékrats genom avtal mellan ledningsidgare och
den blivande tomtréttshavaren.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar frdn det datum planen
fatt laga kraft.
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