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INLEDNING

BAKGRUND OCH SYFTE

Stockholm stad har paborjat ett arbete med att ta fram en ny detaljplan
for kv Hingsten 1 och 2, kv Enigheten 25-26 samt de obebyggda fastig-
heterna Mariehall 1;64 och 1;65. Planomradet ligger pa bada sidor om
Ballstavagen och i skarningen mellan ett flertal i olika stadskaraktarer
med bland annat fore detta Ballsta villastad pa s6dra sidan av vdagen
och ett stérre omrade av nyproduktion i flerfamiljshus norr om vagen,
som kallas Annedal. Omradet utmed Béllstavagen och i Mariehall ar
utpekat i Stockholms o6versiktsplan som ett utvecklingsomrade for
bostdder och allméan service och den 6vergripande malsdttningen dr
att Ballstavdagen ska utvecklas som urbant strak. Som underlag fér den
anpassning till kulturmiljon som dels krdvs enligt Plan- och bygglagen,
dels har efterfragats av kommunpolitikerna, har foreliggande rapport
upprattats.

Uppdraget syftar till att utféra en kulturhistorisk stadsbildsanalys med
rekommendationer till pagaende planarbete. Uppdraget utfors pa
bestdllning av Lagerplatsen fastigheter AB och Mariehillsstugan Fastig-
hets AB och har genomforts under sensommaren och tidig host 2021.

Byggnadsantikvarie och certifierad sakkunnig kulturvarde Anna Carver
har fungerat som uppdragsansvarig och byggnadsantikvarie och certi-
fierad sakkunnig kulturvarde Jennifer Magnusson har varit handlaggare.
Louise Westman har granskat rapporten i enlighet med Tyréns kvalitets-
system.

LASANVISNING

Rapporten inleds med en redogorelse av de lagrum och stdllningsta-
gande vilka utgor forutsattningar for den fortsatta hanteringen av kul-
turmiljon i planprocessen. Nasta kapitel Karaktdrsering beskriver och
illustrerar identifierade bebyggelsekaraktarer, vardebarande karaktars-
drag och kulturvdarden inom och i planomradets ndarmaste omgivning.
Darefter foljer en Stadsbildsanalys som beskriver konsekvenserna for
det aktuella bebyggelseforslaget vad galler volym och placering och
foljs av rekommendationer infor det fortsatta planarbetet. Slutligen
aterfinns ett kapitel som behandlar omradets och platsens historik.

METODIK

Foreliggande kulturmiljéutredning har arbetats fram genom platsbesok,
arkivstudier samt studier av historiska kartor. Arbetet bygger ocksa i
delar pa den kulturmiljoanalys, sarskilt den historik, som Bjerkings tagit
fram inom ramen fér planarbetet under varen 2021. Plan- och bygg-
lagen foreskriver att planldaggning ska ske pa ett satt som ar lampligt
med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2:6). Utredning-
ens utgangspunkt ar att redogéra for de karaktarsdrag som bebyggel-
semiljon besitter och identifiera vilka av dessa som har en kulturhisto-
risk betydelse. Darefter analyseras planférslaget utifran kulturhistoriskt
viktiga vyer och nybyggnadsforslaget bedoms i foérhallande till dess
paverkan pa befintliga kulturhistoriskt vardefulla stadskaraktarer.

Utredningens metodik tar stod i Riksantikvarieambetets plattform Kul-
turhistorisk vardering och urval (2015) och Boverkets foreskrifter och
allmanna rad (BFS 2016:6, 1:2213).

TIDIGARE UTREDNINGAR

Bjerking genomforde under varen 2021 en kulturmiljéanalys (Kv Hings-
ten 1 och 2, Kv Enigheten 25-26; samt Mariehdill 1:64 och 1:65, Stock-
holm Stad, 2021-04-30) som definierade bebyggelsens kulturhistoriska
vdrde i forsta hand i forhallande till rivningar inom omradet. | septem-
ber 2021 upprattade Tyréns ett fortydligande angaende bebyggelsens
kulturvarden i form av ett PM (Angdende kulturvirdet hos bebyggelsen
i Kv Hingsten 1&2 samt Enigheten 25&26, Mariehdill, Stockholm, rev
2021-09-02).

PLATTFORM FOR KULTURHISTORISK
VARDERING OCH URVAL (RAA)
Riksantikvarieimbetets (RAA) "Plattform Kulturhistorisk vardering och
urval” fran 2015 ligger till grund for den antikvariska varderingsmeto-
diken. Enligt plattformen (s.37) kan kulturhistoriskt varde definieras
enligt foljande:
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"Kulturhistoriskt varde bestar i de mojligheter materiella och immate-
riella foreteelser kan ge vad galler att inhamta och férmedla kunskaper
om och forstaelse av olika skeenden och sammanhang - samt darige-
nom manniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de férhallanden som
rader idag”.

All fysisk miljoé ar trots detta inte lika vardefull. Kulturhistoriska varden
kan i varierande grad tillskrivas enskilda byggnader, anlaggningar och
fornlamningar saval som hela miljder eller stora landskapsavsnitt. RAA
forklarar vidare:

"Enkelt uttryckt kan sagas att ju battre en foreteelse bidrar till méjlig-
heterna att utvinna och kommunicera kunskap - desto hogre ar dess
kulturhistoriska varde”.

En kulturmiljé kan aven varderas utifran andra aspekter an rent kultur-
historiska. Det kan t.ex. vara estetiska och stadsbildsmassiga varden
eller sociala aspekter som handlar om manniskors personliga relationer
till en plats eller att en bekant och historisk miljo bidrar till upplevelse
av samhorighet och trygghet.

| begreppet kulturmiljo ligger en vardering av kulturmiljons kulturhis-
toriska varde, som kan bedémmas vara hogt eller lagt. Varderingen ar

i sin tur kopplad till lagrum dar hansyn till kulturmiljén ar lagstadgad,
bl.a. kulturmiljélagen och plan- och bygglagen. Plattformen/metoden
ger férhallningssatt och riktlinjer i arbetet med att definiera, vardera,
prioritera och utveckla kulturmiljon. Denna utredning innefattar de tva
inledande stegen, Beskrivande och Analyserande, samt ger rad infér det
tredje steget. Steg tre och fyra, Planerande och Beslutande, syftar till att
ta stallning till framtida hantering av kulturhistoriska varden.

A) Beskrivande B) Analyserande
| det beskrivande delmomentet | det analyserande delmomentet gérs den egentliga varderingen,
sker inventering och beskrivning vilka varden finns och i vilken hég grad aterspeglas de? | analy-
av de kulturhistoriska vérden som sen studeras vilka méjligheter till kunskap och férstaelse
aterspeglas. platsen/objektet har, hur fullstdndig den férmedlade bilden blir,

samt hur relevant den férmedlade kunskapen &r.
Svarar pa fragorna: Vad har hant?
Vad finns? Vad aterspeglas?

Processen for kulturhistorisk virdering.

Ekologiska

Svarar pa fragorna: Vilka ar vardena? Vilka &r de héga vardena?

~ Ekonomiska
Kulturhistoriska
Estetiska Sociala

C) Planerande
| det planerande delmomentet férs en
prioritering och planering, med avseende pa
eventuella hot och férutsattningar for beva-
randet och utvecklingen av de kulturhistoris-
ka vardena.

Svarar pa fragorna: Vad krévs? Vad &r
méjligt?

D) Beslutande
| det sista delmomentet beslutande sker val
av styrmedel. « regelverk & bestammelser «
finansieringsformer « atgarder fér vard- och
utveckling « kommunikationsinsatser samt «
metoder fér uppféljning och utvardering.

Svarar pa fragorna: Vad ska géras? Hur ska
det géras?

Inledning
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Ortofoto som visar planomradets ungefarliga utbredning samt omgivande gator och kvartersnamn.

6 2021-10-15 Inledning

N
o
<
[e2]
<
o
N
o
N
—
=
[a)
n
-
o
AN
—
N
o
N
'
P
]
=
c
o
X
[72]
°
©
c
D
j=2]
>
o
[%2]
°
]
=
(2]
[%2]
£
o
e
X
[3]
]
=
n
£
]
R4
C




Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2021-10-15, Dnr 2020-09402

LAGRUM OCH STALLNINGSTAGANDEN

Kulturmiljo och bevarande av densamma omfattas av flera lagstift-
ningar; Miljobalken (1998:808), och Kulturmiljélagen (1988:950) och
Plan- och bygglagen (2010:900). Vid tillampning av PBL:s lagstiftning,
exempelvis vid bedémning om en byggnads kulturvarden och vad som
kan bedémas som férvanskning, finns Boverkets foreskrifter och all-
manna rad till hjalp, Boverkets byggregler (BBR), BFS:6, BBR 23.

Kulturmiljo kan aven omfattas av lokala, regionala och nationella mal
och stéllningstaganden, sasom skyddsbestimmelser, omradesbestam-
melser, kulturmiljoprogram etc.

MILJOBALKEN

Miljobalken (MB) syftar till att framja en hallbar utveckling som innebar
att nuvarande och kommande generationer tillforsdakras en halsosam
och god miljo. | de allmdnna hdnsynsreglerna beskrivs vilka krav som
stalls pa en verksamhetsutovare for att forhindra skador pa miljon.
Miljobalken anger ndar en miljokon-sekvensbeskrivning ska upprattas
och hur det ska ske.

Mark- och vattenomraden som har betydelse pa grund av deras natur-
eller kulturmiljovarden eller med hansyn till friluftslivet, ska sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kul-
turmiljon. Omraden som ar av riksintresse for naturvarden, kulturmil-
jovarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada natur- eller kulturmiljon.

Lansstyrelsen har tillsynsansvar for omraden av riksintresse och ska
bl.a. tillse att kommunerna beaktar riksintressena i den fysiska plane-
ringen i samband med detaljplaner och 6versiktsplaner. Kommunerna
ar skyldiga att sakerstalla riksintressena i sin oversiktsplan. Om lans-
styrelsen beddémer att ett riksintresse inte tillgodoses, eller att det finns
risk for pataglig skada i och med genomférandet av en plan kan lans-
styrelsen upphava planen.

Mariehall omfattas inte av, och grdnsar inte till nagot riksintresse for
kulturmiljévarden.

PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Genom Plan- och bygglagen (PBL) finns mojlighet att skydda och
utveckla lokala och regionala kulturvarden som inte omfattas av sarskilt
skydd genom miljobalken.

Plan- och bygglagen reglerar anvdandning av mark- och vattenomraden
samt hur den byggda miljén skall utvecklas. Enligt PBL ska planldagg-
ning framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning. Bebyggelse ska placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden.

PBL 2 kap. Allmanna och enskilda intressen

1 § Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allméanna och enskilda intressen.

3 § Planldggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kul-
turvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regio-
nala férhallanden framja:

1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillgdanglig och anvand-
bar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Lagrum och stallningstaganden
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Hansynskravet

6 § Vid planldaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt bl a med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vid planldaggning och i andra drenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelse-
omradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konst-
nérliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Kravet pa lamplighet med hansyn till bl a stads- och landskapsbild samt
kulturvdardena pa platsen ska tillampas av kommunen vid saval over-
siktsplanering som detaljplanering samt vid prévning av bygglov och
forhandsbesked. Hansynskravets syfte ar att prova en atgards paverkan
pa den omgivande miljon. Helhetsverkan handlar om hur olika element
i miljon samspelar med varandra. En god helhetsverkan kan t ex handla
om hur byggnader langs en gata ska placeras for att skapa ett trivsamt
och sammanhallet gaturum.

| forarbeten till lagen framhalls att ny arkitektur ska berika och fornya
den befintliga miljon men samtidigt utga fran den dldre bebyggelsens
varden, de naturgivna forutsattningarna och helhetsmiljon. Utgangs-
punkten ar enligt forarbetet att atgarder som ska vidtas ska tillfora
helhetsbilden positiva varden och inte férvanska egenskaper som kan
anses vara vdrda att bevara. Vid en sadan bedémning kan det vara rele-
vant att ta hansyn till hur byggnader eller bebyggelse samspelar med
sin omgivning genom sin fargsattning, storlek och skala, materialval,
fasadutformning, yttre rumsbildningar och markanslutning. Samspel
med omgivningen behover dock inte betyda att all utformning maste
folja omgivningens monster. Respekt for omgivningen utesluter inte
nyskapande. (jfr prop. 1997/98:117 sid. 16)

PBL 8 kap. Krav pa byggnadsverk, byggprodukter,
tomter och allmanna platser

Plan- och bygglagens attonde kapitel reglerar krav pa byggnadsverk,
byggprodukter, tomter och allmanna platser. Vid en bygglovsprov-
ning omfattas byggnader som beddéms ha sarskilt hogt kulturhistoriskt
vdrde av forbud mot forvanskning av kulturvarden, 8 kap. 13§. For alla
byggnader géller aven varsamhetskrav och sarskilda krav vid underhall
enligt 8 kap. 17§ och 148.

1§ - Byggnadsverkets utformning
En byggnad ska

2. ha en god form-, farg- och materialverkan

13 § - Forvanskningsforbud

En byggnad eller som ar sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Enligt 13 § 1 st. p.4 ska forvanskningsférbudet aven tillampas pa
bebyggelseomraden.

17 § - Krav pa varsamhet

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt
sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och
konstnarliga varden.

Utredningens slutsats ar att inga sarskilt vardefulla byggnader finns
inom utredningsomradet.

8 2021-10-15
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BOVERKETS BYGGREGLER (BFS 2016:6, BBR
23)

Sarskilt vardefull byggnad eller bebyggelsemiljo

| Boverkets allmdnna rad utreds begreppet sarskilt vardefull. En bygg-
nad kan vara en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13
§ PBL antingen for att den har sadana varden i sig eller for att den utgor
en vasentlig del av en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo. Vad som sédgs
om byggnader géller aven for bebyggelseomraden.

En byggnad kan vara sarskilt vardefull om den tydliggor tidigare sam-
hallsforhallanden. Exempel pa detta ar:

byggnader som representerar en tidigare vanlig byggnadskategori
eller konstruktion som nu har blivit sallsynt,

byggnader som belyser tidigare bostadsfér—hallanden, sociala och
ekonomiska villkor, arbetsforhallanden, olika gruppers livsvillkor,
stadsbyggnadsideal eller arkitektoniska ideal samt varderingar och
tankemonster, och

byggnader som har representerat for lokalsam—hallet viktiga funk-
tioner eller verksamheter. En byggnad kan dven vara sarskilt varde-
full om den tydliggér samhallsutvecklingen. Exempel pa detta ar

byggnader som till exempel illustrerar folkro-relsernas framvaxt,
massbilismens genombrott, immigration eller emigration,

byggnader som har tjanat som férebilder eller pa annat satt varit
uppmadrksammade i sin samtid, och

byggnader som praglas av en stark arkitektonisk idé.

En byggnad kan ocksa vara sarskilt vardefull om den i sig utgor en kalla
till kunskap om aldre material och teknik. En byggnad kan vara sarskilt
vardefull fran konstnarlig synpunkt om den uppvisar sarskilda estetiska
kvaliteter eller har en hdg ambitionsniva med avseende pa arkitektonisk
gestaltning eller i utférande och materialval eller i konstnarlig gestalt-
ning och utsmyckning.

En byggnad kan dven vara sarskilt vardefull om den vdrderas hogt i ett
lokalt sammanhang. Exempel pa detta kan vara byggnader som har haft
stor betydelse i ortens sociala liv eller for ortens identitet eller i lokala
traditioner.

| begreppet sarskilt vardefull byggnad ligger att byggnaden sarskilt val
ska belysa ett visst forhallande eller i sitt sammanhang ha fa motsvarig-
heter som kan belysa samma forhallande.

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseex—pansion, som har
sin huvudsakliga karaktar bevarad, utgér idag en sa begransad del av
byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av
kriterierna for sarskilt vardefull byggnad. (BFS 2016:6).

Prévning av férvanskning

Vid prévning av om en atgard medfor en forvanskning boér det klarlag-
gas om atgdrden forandrar byggnadens karaktarsdrag eller skadar
nagon av de egenskaper som sammantaget ligger till grund for byggna-
dens eller omradets kulturvarden, 1:2212.

Vagledning Boverket

Enligt Boverkets vagledning for detaljplan och kulturvarden ska plan-
laggningsarbetet skydda kulturvardena och sakerstalla platsens kvalite-
ter for framtiden. De kan handla om saval enskilda detaljer som struk-
turer som sammantaget ger ett tidsdjup, en historisk forankring och
identitet (Boverkets.se).

Kulturmiljolagen

Kulturmiljolagen reglerar skydd av vardefulla byggnader (byggnadsmin-
nen), fornfynd, kyrkliga kulturminnen, vissa kulturféremal och fornlam-
ningar.

Syftet med bestammelsen om fornlamningsfoérklaring ar att skydda
kulturhistoriskt vardefulla lamningar som tillkommit 1850 eller senare
och som ddrmed inte omfattas av det automatiska fornlamningsskyd-
deti 2 kap. 1 § KML. En fornlamning eller ett fornminne ar en kvarleva
efter manniskors verksamhet under forna tider och som nu ej langre ar

Lagrum och stallningstaganden
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i bruk. Det kan vara lamningar i landskapet sasom gravar, offerplatser,
husgrunder, vagbankar, fornborgar och boplatser.

Byggnader kan forklaras som byggnadsminnen om de bedéms ha syn-
nerliga kulturhistoriska varden. Kyrkobyggnader, kyrkotomter, kyrkliga
inventarier och begravningsplatser skyddas enligt kapitel 4. Kyrkor
och kyrkotomter som har tillkommit fore utgangen av ar 1939 far inte
pa nagot vasentligt satt dndras utan tillstand. Lansstyrelsen ar tillsyns-
myndighet for drenden enligt KML.

Det saknas registrerade fornlamningar inom planomradet. Vaster om
planomradet ligger Mariehélls kyrka som omfattas av skydd enligt KML
kap 4. Skyddet har ingen direkt paverkan pa planomradet men det indi-
kerar att det finns hoga kulturhistoriska varden som planprocessen bor
hantera.

MAL

Europeiska Landskapskonventionen

Tillampningen av Europeiska Landskapskonventionen inom ramen for
planlaggningsprocessen kan innebara ett storre fokus pa en helhetssyn
pa landskapets varden, liksom att framja delaktighet i beslut och pro-
cesser som ror landskapet lokalt och regionalt.

Landskapskonventionen betonar landskapet som en viktig del av man-
niskors livskvalitet 6verallt. Den omfattar saval stadsomraden som
landsbygd, vardagslandskapet som sarskilt vardefulla landskap, men
dven landskap som ar negativt paverkade och mindre estetisk tillta-
lande. For att tillvarata landskapets kvaliteter som en resurs kravs en
medveten och hallbar forvaltning av alla typer av landskap.

Nationella mal

Riksdagen har antagit 16 miljomal som beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturmiljéresurser som dr ekolo-
giskt hallbara pa lang sikt. Stravan ar att vi till nasta generation ska ha
|6st de stora miljoproblemen. | nio av de sexton miljomalen ingar kul-
turmiljé som en aspekt att ta hansyn till for att na malen.

De nationella malen for kulturmiljéarbetet ska styra de statliga insat-
serna pa kulturmiljbomradet och vagleda politiken i kommuner och
landsting, samt framja ett hallbart samhélle med en mangfald av kultur-
miljoer som bevaras, anvands och utvecklas, manniskors delaktighet i
kulturmiljéarbetet och mojlighet att forsta och ta ansvar for kulturmil-
jon, ett inkluderande samhalle med kulturmiljon som gemensam kalla
till kunskap, bildning och upplevelser, en helhetssyn pa forvaltningen
av landskapet som innebdr att kulturmiljon tas till vara i samhallsut-
vecklingen.
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PLANER

Start PM, Stadsbyggnadskontoret 2020

Start PM beslutades av Stadsbyggnadsnamnden den 12 november
2020. | start PM framgar att syftet med planen ar att skapa forutsatt-
ningar for en hogstadieskola och omkring 350 nya bostader samt ge
Ballstavagen forutsattningar att utvecklas med aktiva entrévaningar
och motesplatser. Forslaget ska dartill starka kopplingar till omgivande
stadsdelar. Foreslagen bebyggelse ska skapa relation och samspela
med omgivande strukturer och arkitektur.

| PM framgar att ambitionen ar att bebyggelsen ska relatera till
omkringliggande kvarters struktur och bebyggelse. Det ar av stor vikt
att tillkommande byggnader hanterar hojdskillnaderna pa ett vis som ar
positivt for stadsbilden. Dartill ska karaktaristiska inslag sasom topo-
grafi med berg i dagen och vegetation tas hansyn till. Tillkommande
bebyggelse ska ha en volym och hojd som relaterar till den befintliga
bostadsbebyggelsen i nairomradet. Séder om Ballstavdgen foreslas
lamellbebyggelse mot Béllstavdagen, vilken knyter an till 6vrig bebyg-
gelse langs gatan. Lagre stadsvillor foreslas mellan lamellbebyggelsen
och de befintliga villorna runt Mariehdllsomradet for att skapa en lamp-
lig 6vergang i skala.

I PM konstateras vidare att genomforande av planférslaget innebar att
gulklassad bebyggelse (stadsmuseet) inom planomradet rivs och att
den nya bebyggelsen ska ta hansyn till den kulturhistoriska miljon i
omgivningen.

Planomradet ar en del av den pagaende utvecklingen som sker i stads-
delen. Den nya bebyggelsen ramar in Ballstavdgen. Féreslagen bebyg-
gelse soder om Ballstavdagen kommer att skapa en skalforskjutning till
smahusen i omgivningen. Tillkommande bebyggelse séder om vdgen
ska genom god volymhantering och placering visa hansyn till smahu-
sen.

Start PM antogs i stadsbyggnadsnamnden den 12 november 2020.
Beslutet innebar inte bara att start PM antogs utan ocksa att bland
annat foljande medskick till planarbetet gjordes: Planarbetet behover ta
hansyn till kulturvdarden pa den soédra sidan om Ballstavagen.

Oversiktsplan

En 6versiktsplan ska enligt PBL 4 kap 1 § redovisa de allmdnna intres-
sen som enligt kommunen bor beaktas vid beslut om anvandningen av
mark- och vattenomraden, inklusive detaljplanering.

En hog takt i stadsbyggandet ska sakerstdlla bostader for alla. En av
oversiktsplanens utbyggnadsstrategier ar att mojliggora vardeskapande
kompletteringar, vilka ar 6nskvarda i goda kollektivtrafiklagen och
langs centrala strak med hansyn till kulturvarden.

Detaljplan

Gallande detaljplaner medger inget skydd av kulturvarden.

Stockholms stads byggnadsordning

Stockholms nya byggnadsordning, antagen av Kommunfullmaktige den
28 september 2020, ska anvdndas som ett kungskapsunderlag och
stod vid utveckling och gestaltning av staden samt bidra till att starka-
helhetsbilden av Stockholms stadslandskap och stadsbyggnadskarak-
tarer. Byggnadsordningen innehaller vagledningar och processstod for
stadens fortsatta utveckling.

Byggnadsordningen behandlar bland annat hur nya stadsmiljoer och ny
bebyggelse bor utformas med utgangspunkt i platsspecifika natur och
kulturvarden och ta stéd i kunskap om den omgivande bebyggelsens
karaktar. Vidare anges att utformning av ny bebyggelse bor samspela
med topografi, siluett och befintlig bebyggelse och att konsekvenser
for siktlinjer, hojdpartier, skuggverkan och mikroklimat ska beaktas.

En av de identfierade stadsbyggnadskaraktdrerna i Byggnadsorndingen
ar Villastaden dar bland annat Mariehall ingar. For villastader anger
Byggnadsordningen bland annat att kompletteringsbebyggelse i anslut-
ning till villastader bor utformas utifran ett helhetsperspektiv med
beaktande av narliggande bebyggelse. Villastddernas grona gaturum
bibehalls och hardgérande av gronytor bor undvikas.

Lagrum och stallningstaganden

2021-10-15
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KARAKTARISERING

| foljande kapitel redovisas inledningsvis en kartillustration éver iden-
tifierade bebyggelsekaraktarer inom planomradet och dess narmaste
omgivning. Pa ytterligare en karta illustreras kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse och karaktarsdrag som boér beaktas i den fortsatta plan-
processen. Vidare beskrivs nulage och vardebarande karaktarsdrag for
bebyggelsen langs med Tegelbergsvagen respektive Ballstavagen, dit
ny bebyggelse planeras.

Bebyggelsekaraktarer

Villastad med villabebyggelse av varierad
alder och och karaktar. Delvis bevarad
aldre struktur och bebyggelse fran 1905-10
samt bebyggelse uppférda enligt 1931 ars
stadsplan

F.d. arbeterkaserner, 3-4 vaningar,
1900-talets forsta artionde

Lamellhus, 3-4 vaningar, 1940-50-tal,
delvis uppférda enligt hus-i-park

Kompletteringsbebyggelse, flerbostad-
shus, 1980-90-tal

Radhus och flerbostadshus, blandad
skala och karaktar. 2000-2010-tal

Stadsmassig, tat kvartersstruktur,
2000-tal, 5 vaningar med enstaka hégre
accenter

Industri- och kontorsbebyggelse,
1960-70-tal.

Industri- och verksamhetsomrade,
varierad skala, alder och karaktar

o

llustration av Tyréns.

12 | 50211045 Karaktarisering
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Kulturvarden och karaktarsdrag

Ballstavagen, aldre bevarad vagstrackning,
f.d. landsvag och kungsvag

mmmm  Ursprungligt terranganpassat gatunat fran
1900-talets forsta ar

= Indragen byggnadsplacering langs
Ballstavagen med forgardsmark och
gronska framfér husen

susnnnni Inslag av berg och naturlig gronska langs
delar av Ballstavagen

= ===+ Gront och lummigt gaturum langs Tegel-
bergsvagen

|:| Bebyggelse av sarskilt kulturhistoriskt
varde (gron- eller blaklassad av Stock-
holms Stadsmuseum)

* Aldre byggnad med sarskilda
miljoskapande och stadsbildsmassiga
varden mot Béallstavagen

Karaktarisering

2021-10-15
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VILLASTADEN

Omradet, tidigare benamnt Ballsta villastad, bestar idag av en tamligen
blandad bebyggelse av villor och flerfamiljshus. Tomterna foljer det
tidstypiskt formade och terringanpassade gatunatet fran tidigt 1900-tal
med fritt placerade hus i tradgardslandskap, vilket bidrar till ett livfullt
och gronskande intryck. Villorna uppvisar en stor variation i fraga om
bade alder, storlek och karaktar. Har finns bade aldre sekelskiftesvillor,
en- och tvafamiljshus fran 1930- och 40-talet och villor fran 1900-talets
senare hélft. Aven moderna typhus férekommer. Flerfamiljshus upp-
forda efter 1931 ars stadsplan, finns i nastan samtliga kvarter i villaom-
radets Ostra delar.

Tegelbergsvdgen

| kvarteren langs med Tegelbergsvagen i vastra delen av omradet finns
nagot farre flerfamiljshus och en hogre koncentration av villor. Har

kan den dldre strukturen med planlést framvuxen villabebyggelse fran
1900-talets forsta ar, sarskilt avldsas. Men dven i denna del av villas-
taden har den ursprungliga strukturen paverkats under en langre tid
genom avstyckningar av gamla tomter och nybyggnader med bl.a. typ-
hus. Flera av de dldsta husens ursprungskaraktar ar aven forandrade av
ombyggnader och renoveringar genom aren.

Tradgardarna ar generellt lummiga och uppvaxta med stora trdad och
buskar som bidrar till ett gront gaturum. Tomterna avgrdansas mot
gatan med ldgre naturstensmurar, trastaket, buskar eller hackar.

Vardebarande karaktarsdrag
Tegelbergsvagen

Aldre, terrdnganpassat gatunét fran
tidigt 1900-tal

bevarad dldre gronska

Aldre travillor fran 1905-10 blandat
med en- och tvafamiljshus fran 1920-
50-tal

Lag bebyggelsskala, 1-2 vaningar

14 2021-10-15
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— oy

egelbergsviige med Kv Hingsten 8 fran 1949 ndrmast i bild. Till

Aldre villor fran 1900-talets férsta dr i Kv Skimmeln pd Tegelbergsviigens vistra Oster om T
sida. héger Hingsten 7 fran tidigt 1930-tal. Husen dr uppférda i tva vaningar med
sutterdngvaning och dr ndagot hégre dn omradets dldsta villor.

Korsningen Tegelbergsvigen - Cronstrémsvdgen. Den roda villans tomt (Hings- Sentida enfamiljshus i Kv Fullblodet, omgdrdat av en stenmur av nyare slag.

ten 16) strdckte sig tidigare hela vigen ut mot gatan men styckades av och Léiingre soderut ligger tva dldre villor fran tidigt 1900-tal med indragen place-

bebyggdes pa 1960-talet med ett till hus pa mot gatan. ring pa lummiga tréddgardar.

Karaktarisering 202110415 | 13
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Vy fran Tegelbergsviigen mot Bdllstavigen och det aktuella planomradet i norr med Kv Hingsten pa héger sida. Bebyggeleskalan dr lag, bestaende av en- och tvifa-
miljshus pa tva vaningsplan. Gaturummet dr gront med frodig viixtlighet blandat med stramt formklippta hickar pa naturstensmur. Kv Hingsten 1 kan delvis skén-
jas mellan vegetation men under avildvad sédsong framtrdder huset i hogre grad. Ndrmast i bild de nagot hégre Kv Hingsten 7 och 8 uppférda pa 1930- och 40-talet.
Kv Enighetens langstrdckta fasad pa héjdldget kan skymtas bakom Hingsten 8.

16 | 2021-1015 Karaktarisering
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Hingsten 1

Huset inom Hingsten 1 representerar villastadens ursprungliga bebyg-
gelseperiod fran 1900-talets forsta ar. Byggnaden berattar om den
tidiga utvecklingen i Mariehall sarskilt val genom att dess karaktarsdrag
fran sekelskiftet ar nagorlunda val bibehallna tillsammans med tom-
tens uthusbebyggelse och tradgardsmiljon. Pa tomten finns en bevarad
stodmur i natursten samt rader av popplar mot Ballstavdgen. Mot Tegel-
bergsvagen finns en rad av I6nnar.

Byggnaden inom Hingsten 1 kan dven sagas illustrera den industriella
utvecklingen i Sundbyberg och Mariehall vid sekelskiftet 1900. Det
finns fortfarande ett antal dldre industribyggnader kvar som kopplar
samman med denna epok och tillsammans utgor de en tidig arsring i
landskapets historiska berattelse.

Hingsten 1, sedd fran Tegelbergsvigen soderifran.

Karaktarisering
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Hingsten 2

Det ursprungliga bostadshuset inom Hingsten 2 dr rivet och villasta-
dens aldre struktur fran det tidiga 1900-talet ar darfor svarlast. Det

befintliga huset pa tomten fran 1980-talet har en forhallandevis val

bevarad utformning men saknar koppling till omradets ursprungliga
bebyggelsekaraktar.

Hingsten 2, sedd fran Bdllstavdgen.

18 2021-10-15
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BALLSTAVAGEN

Den kuperade Ballstavdgen skar genom stadsdelen Mariehdll i 6st-vast-
lig riktning. Den varierande topografin med hojdlaget pa norra sidan
om Béllstavdgen som sdnker sig mot soder ar ett tydligt karaktarsdrag
for stadsdelen och Béllstavdgens gaturum. Pa gatans norra sida har
stadsfornyelsen som pabdrjades pa 2000-talet satt en allt tydligare
pragel i stadsrummet. Av den dldre bostadsbebyggelsen fran det sena
1800-talet och tidiga 1900-talet finns endast enstaka hus kvar. | omra-
det Annedal, i vastra delen av stadsdelen, finns idag tat kvartersbebyg-
gelse utbyggd pa tidigare industrimark i 5 vaningar med enstaka upp-
stickande accenter. Pa kronet vid gatukorsningen Ballstavdgen-Kratsbo-
davagen, 6ster om det aktuella planomradet, finns ny bostadsbebyg-
gelse i Kv Alphyddan med lokaler i bottenvaningar som vander sig mot
Ballstavdagen. Bebyggelsen ar uppbruten i flera volymer och varierar i
hojd mellan 5-8 vaningsplan och accentuerar stadsdelens hojdlage. Pa
norra sidan mellan den nya bostadsbebyggelsen i Annedal och Kv Alp-
hyddan, tronar Kv Enighetens industri- och kontorskomplexet i hojdla-
get ovan Béllstavagen.

Séder om Ballstavdagen ansluter villastaden med bebyggelse praglad
av en lagre skala. Husen har generellt en indragen placering fran gatu-
linjen vilket skapar luftighet och gronska i gaturummet. Langs med
Ballstavagen finns tva byggnader fran tidigt 1900-talet, uppforda som
bostads- och butikshus, tydligt orienterade mot den gamla landsvagen
Ballstavagen. Genom det exponerade laget mot gatan, den nagorlunda
bevarade ursprungskaraktaren och sin historiska funktion i stadsdelen
har husen tydliga miljoskapande och stadsbildsmassiga varden.

Langs Ballstavdagens vastligaste stracka finns flerfamiljshus uppforda
mellan 1920-50-talet i 2-3 vaningsplan, med varierad orientering mot
gatan. | vaster finns dven det blaklassade forsamlingshuset (numera

Mariehallskyrkan) fran 1922-25. Kyrkobyggnadens centrala lage i stads-

delen, den stramt klassicerande fasaden och monumentala placeringen
vdl indragen fran gatan, utgor ett viktigt fondmotiv mot Ballstavagen.

Ett fatal av de aldre travillorna fran 1900-talets allra forsta ar ligger i
den yttre huslinjen i anslutning till Bdllstavagen, daribland Hingsten 1.
De stora nivaskillnaderna och gronskan som omsluter tomten innebar
dock att huset inte ar framtradande mot Ballstavagen utan snarare van-
der sig in mot villaomradet.

Pa sodra sidan av Ballstavagen (Kv Hingsten 16) mitt emot Kv Enighe-
ten, finns en radhuslanga fran tidigt 2000-talet som ersatte den aldre
villabebyggelsen i vdstra delen av kvarteret Hingsten. Radhuslangan
loper 6ver hojdkronet och bildar en lag bebyggelsefront mot gatan.
Radhusldngan ar anpassad efter nivaskillnaderna ldngs gatan och till
den radande hojdskalan i dess ndrmsta omgivning.

Berg och naturlig vegetation ar karaktdristiska inslag i stadsrummet
langs med delar av Ballstavdgen, bade pa norra och sédra sidan. Vege-
tationen langs Ballstavdgen norrsida praglas till storre delen av I6vtrad
och tallar. Runt Kv Hingsten 1 och Skimmeln 9 mot Ballstvdgen finns
planterad vaxtlighet i form av hogvaxta popplar, hackplanteringar och
buskar.

Vardebarande karaktdrsdrag
Ballstavagen

Den kuperade gatustrackningen och topografin med hojd-
lage mot norr och sankning mot soder.

Berg i dagen och naturlig vegetation som moter gatan

Den i s6der indragna husplaceringen med foérgardsmark och
gronska mot gatan

Villastadens laga bebyggelseskala pa sodra sidan av gatan
med villor och mindre flerfamiljshus

Byggnader med bevarad dldre karaktar med tydlig oriente-
ring mot den gamla landsvagen

Mariehallskyrkan som viktigt fondmotiv mot gatan.

Kv Enigheten pa hojdlaget ovanfor Ballstavdagen

Karaktarisering
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Bdllstaviigens viistliga stridcka genom stadsdelen. | séder den Idgre bebyggelseskalan med dldre villor och flerfamiljshus fran folkhemsperioden. Byggnaderna har pa
sodra sidan generellt en indraget ldge fran gatulinjen med framforvarande forgardsmark och inslag av grénska. Pa norra sidan, Annedal med den tdta kvartersbe-
byggelsen.

20 | 202141015 Karaktarisering
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Den blaklassade Mariehdillskyrkan (f.d. forsamlingshemmet) utgér tillsammans med den 6ppna ytan framfor ett starkt fondmotiv mot Bdllstavdgen.

Karaktarisering
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Tdit kvartersbebyggelse i Annedal pa norra sidan om Béillstavigen.

22 2021-10-15
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Vy mot éOster. Bdllstaviigens kraftiga hdjning mot dster med vegetation pa bada sidor och berget som trappas ner mot den nya bebyggelsen dr mycket karaktdristiskt. Pd
héger sida flerfamiljehus i Kv Skimmeln fran 1930-40-tal. Till vinster Annedals stadsmdissiga kvartersbebyggelse. Det for stadsbilden betydelsefulla huset inom Minnet 16
kan skénjas uppe pa krénet liksom Hingsten 3 intill raden av popplar. Bdade Hingsten 1 och 2 och bebyggelsen i Kv Enigheten déljs bakom vegetationen. Under avildvad sdsong
synliggors bebyggelsen inom det aktuella planomrddet i hdgre grad.

Karaktarisering 202110415 | 23
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* Skimmeln 9

Vdster om planomradet, pa Ballstavagens sddra sida, ligger Skimmeln 9, upp-
ford som flerfamiljshus 1922-1926 som en del av Ballsta Villastad. Del av bot-
tenvaningen inreddes pa 1940-talet som banklokal. Idag ar huset omvandlat till
enfamiljsvilla.

Den gronklassade byggnaden har en vdlbevarad exterior med manga bevarade
ursprungsdetaljer. Huset kdnnetecknas av den representativa putsarkitekturen
med tidstypiskt klassicistiska drag och det hogresta taket med mjukt sviangt
fall.

Den vélbevarade byggnaden pa den lummiga horntomten har miljéskapande
och stadsbildsmassiga varden med det exponerade laget invid Ballstavdagen.

24 2021-10-15
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Béillstavigen mot Oster, strax nedanfér det aktuella planomradet. Kontorsbyggnaden inom Kv Enigheten dr knappt synlig bakom vegetationsbandet. Under avlovad
sdsong framtrdder dock byggnadskomplexet i betydligt hogre grad och bildar en langstrdickt, upphdjd front ovanfér Bdllstavigen.

Karaktarisering 2021-10-15
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Léiingre 6sterut framtrdder Enighetens industri- och kontorskomplex i storre Vy mot Tegelbergsvigen med hérntomten Hingsten 1. Huset dr inbdddad av viixt-
utstrédckning. Naturlig vegetationen och berg i dagen ndrmast gatan. lighet och knappt synbar fran Bdllstaviigen.

e R T S S S = S

Det tegelklddda taket kan pa nédrmre hall skénjas bakom popplar och annan Hingsten 3 och Bdllstavigens sluttning ner mot vdster. Hingsten 1 skymtar mellan
vixtlighet mot Bdllstavigen. Nivaskillnaden mellan Hingsten 1 och Bdllstavigen grénskan.

dr mdrkbar.
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* Hingsten 3

Hingsten 3 invid Ballstavdgen uppfoérdes 1922-26 som flerfamiljshus

i ett vaningsplan med inredd vind och soutterdngvaning med butiker
mot gatan. ldag rymmer huset endast ldgenheter. Utvandigt har bygg-
naden en delvis forandrad karaktar sedan uppforandetiden, bl.a. har
den ursprungliga fasadpanelen reveterats, dorrar och fonster i souter-
rangvaningen har bytts ut och en tillbyggnad har gjorts mot baksidan.
Trots en yttre forandringar har byggnaden en i huvudsak bevarad aldre
karaktar. Den aldre karaktaren och de flera portarna direkt mot gatan
tillsammans med byggnadens synliga lage invid Ballstavagen har miljo-
skapande saval som stadsbildsmassiga varden.

Karaktarisering
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Bdllstavigen mot viister. Kv Enighetens langstrdckta fasad pa hoger sida. Berg i dagen och vegetation utgér karaktdristiska inslag i gaturummet.

28 2021-10-15
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Kv Enigheten

Kv Enigheten, som utgor den storre delen av det aktuella planomradet
bestar idag av det kombinerade industri- och kontorskomplexet pa 2-4
vaningar uppfort 1969-78. Byggnaden ar gulklassad av Stockholms
stadsmuseum och har en val bevarad exterior och en tidstypisk fasad-
gestaltning med enhetlig fasadbeklddnad av ljust mexitegel och enluft-
fonster i jamnt placerade fonsteraxlar. Byggnaden kdnnetecknas av sin
rationella och uppbyggnad, vinkelrdta form och de sammanlankade och
horisontellt utstrackta byggnadskropparna som tronar i héjdlaget, tidi-
gare benamnt Enighetsberget, mot Ballstavagen. Vid den 6stra delen av
fastigheten vid korsningen Ballstavdgen - Kratsbodavdagen moter bygg-
naden gatans markniva.

Kv Enigheten och de tre sammanldnkade byggnadsvolymerna mot Bdllstavigen.

Baksidan mot norr prdglas av stora asfalterade ytor for parkering och
godshantering. Har finns dven en atervinningscentral och en fristaende
garagebyggnad i souterrang.

Byggnadskomplexet berdttar om det moderna industrisamhallets
utveckling under 1960-talet som kdnnetecknades av stora anldgg-
ningar, ofta beldgna i naturskona lagen med anpassning till radande
terrang och natur. Kv Enigheten har dven en tydlig samhorighet med
den industriprdglade stadsdelens historia och utveckling.

Karaktarisering
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Pa byggnadens baksida finns en stor asfalterad plan avsedd for parkering och godshantering. | éster vid Kratsbodaviigen ny flerbostadsbebyggelse i Kv Alphyddan
13.
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Norddst om Kv Enigheten och viister om Kratsbodaviigen, finns tva flerfamiljshus fran tidigt 1950-tal tidstypiskt placerade och anpassade till radande terring och
natur.

Karaktarisering 2021-10-15
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Uppe pa backkronet vid gatukorsningen Bdllstavigen-Kratsbodavdigen finns ny bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningar i Kv Alphyddan. Soder om Bdillstavii-
gen ligger det f.d. bostads- och butikshuset inom Minnet 16 som har tydliga stadsbildsmdssiga virden och markerar stadsdelens tidigare centrum.
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Ny bostadsbebyggelse i Kv Alphyddan pa tidigare industrimark vid Kratsboda-
vdgen-Billstavigen. Kv Enigheten till vianster med tillhérande parkeringsplatser

omgdrdade en lag betongmur.

Radhusldngan pa Bdllstavigens sodra sida. Ldngan bildar en lag men lang-
strdckt byggnadsfront mot gatan.

v

Vy mot vister med radhuslingan och Kv Enigheten pa var sida om gatan. Hings-
ten 3 skymtar bakom vegetation.

Karaktarisering
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* Minnet 16

| gatukorsningen Ballstavagen-Kratsbodavdgen, 6ster om planomradet i
Kv Minnet 16 star ett gronklassat butiks- och bostadshus uppfért 1905.
Butiken moderniserades tidigt till snabbkdp och byggdes ut till en tids-
typisk konsumbutik pa 1930-talet. Numera anvands husets bottenva-
ning som restaurang. Byggnadens ursprungliga karaktdr ar till det yttre
forandrad genom bl.a. omputsning, fonster- och dorrbyte samt tillbygg-
nad mot oster. Dess centrala lage och historiska funktion som enda
livsmedelsbutik i stadsdelen under en lang tid ar identitetskapande for
omradet med tydliga lokalhistoriska och samhallshistoriska varden.
Husets dldre karaktar med laget invid Ballstavagen ar tydligt miljoska-
pande och av stor betydelse for stadsbilden.

34 2021-10-15

Karaktarisering



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2021-10-15, Dnr 2020-09402

SAMMANFATTNING KULTURVARDEN

Mariehall ar ett omrade under stark férvandling. Omradet norr om Ball-
stavdgen i stadelens vdstra del har under 2010-talet bebyggts med tét
kvarterstad. | hojdlaget vid gatukorsningen Ballstavagen-Kratsbodava-
gen har ytterligare bostadsbebyggelse av stadsmassig karaktar tillkom-
mit i form av flerbostadshus pa 5-8 vaningar. Fa dldre bevarade inslag
finns pa denna sida av Béllstavdgen. | det aktuella planomradets narhet
finns tva bevarade 1950-talshus med grannskapskaraktdr, som genom
1960-talets- och senare tids exploatering av vad som tidigare bendmn-
des som Enighetsberget, idag upplevs som nagot inklamda i miljon. Kv
Enigheten har en tidstypisk utformning for tidens kontors- och industri-
komplex, som i tidigare utredningar har bedomts ha begransade kultur-
vdrden.

Ballstavagen karaktariseras daven av den dramatiska topografin. Pa delar
av strackningen finns inslag av berg i dagen och rikligt med vild vaxtlig-
het utmed gatan.

Omradet soder om Ballstavdgen har kulturhistoriska varden. Har finns i
den fore detta Ballsta villastad en delvis bevarad dldre bebyggelsestruk-
tur fran tidigt 1900-tal med senare utbyggnadsfaser under 1900-talet.
Har finns manga objekt som var och ett inte alltid uppfyller kriterierna
for sarskilt vardefull byggnad, men som sammantaget ger en god for-
staelse for hur Mariehall har formats och vuxit fram historiskt. Lings
med Ballstavdagen finns den gamla butiken fran villastadens férsta ar,
forsamlingshemmet fran 1922-24, flerbostadshus i folkhemsanda och
aldre villor fran 1900 talets inledande ar.

Stora delar av miljon har fina miljoskapande kvalitéer i form av upp-
vuxna tradgardar, slingrande gatunat anpassat efter terrangen och lum-
miga promenadstrak.

Sammantaget dr det dessa kvalitéer som kommer att starka Mariehall
som bostadsort och som ger en historisk forankring pa platsen.

Karaktarisering
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STADSBILDSANALYS

Nar konsekvensen for kulturmiljon analyseras ar det den historiska
lasbarheten som star i fokus. Lasbarheten hanger samman med miljons
fysiska karaktarsdrag och egenskaper, det ar dessa som bar upp berat-
telsen och utgor sjdlva vittnesmalet om gangen tid.

Analysen ar baserad pa vybilder framtagna av Sandell Sandberg, 2021-
10-15 samt illustrationsplan av Tengbom, 2021-10-15.

SAMMANFATTANDE SLUTSATSER

Foreliggande kulturhistoriska stadsbildsanalys har visat att det ar mil-
jon utmed Ballstavdagen och bland/villastaden séder om planomradet
som besitter de viktigaste kulturhistoriska vardena inom planomradet.

Norr om Béllstavdagen pagar sedan flera ar en fortatning med bostader

i flerfamiljshus och planforslagets skola och bostadshus ansluter till
stora delar till den tathet och storlek som har etablerats har. Planforsla-
get paverkar darfor i dessa delar inte kulturvarden i nagon mer pataglig
omfattning.

Det 6-7 vaningar hoga lamellhus som féreslas utmed Ballstavagens
sodra sida kontrasterar kraftigt till den laga skala och glesa karaktar
som prdaglar sédra sidan av Béllstavagen och villastaden.

Att byggnadens hojd har anpassats till topografin och successivt trap-
pas ner at vaster ar positivt da det forstarker upplevelsen av platsens
topografi.

Ett starkt karaktdrsdrag i miljon utmed soédra delen av Bdllstavagen ar
att bebyggelsen ar placerad indragen fran fastighetsgrans sa att en
forplats bildas invid varje byggnad. Lamellhusets volym samt dess pla-
cering invid den norra tomtgrdnsen riskerar att skapa en fortrangning
av gaturummet som bryter siktlinjer langs gatan och visuellt reducerar
de bevarade dldre byggnadernas majlighet att formedla omradets, och
vagens, langa historiska kontuniutet samt bidra till en tidsmassigt blan-
dad stadsbild.

| 6ster innebar lamellhusets placering mycket néra fastighetsgransen
att byggnaden pa kv Hingsten 3 kommer okaraktaristiskt nara grann-
byggnaden. Billstavagens sida har generellt mer ljus, luft och gronska.

Ballstavdgens idag grona karaktar reduceras av ny bebyggelse pa bada
sidor om gatan.

Forslagets stadsvilla, som ligger soder om lamellhuset och indraget
fran Tegelbergsvagen bidrar till att skapa en 6vergang i skala till vil-
lastaden men den gor ocksa tomten betydligt trangre vilket skapar en
annan form av kontrast i miljon. Stadsvillans indragna placering fran
gatan relaterar till den befintliga placeringen av hus pa fastigheten.
Huset blir darmed inte lika framtradande i gaturummet, varken fran
Ballstavdgen eller Tegelbergsvagen vilket ar positivt for platsens kultur-
vdarden da det ger mer plats for vegetation och tradgard. Stadsvillans
form har ett samtida uttryck som foljer villastadens tids- och stilmassigt
blandade karaktar och darfor ar ett val anpassat tillskott rent gestalt-
ningsmassigt.
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VYANALYS

Vy 1 - Ballstavagen fran vaster

Vyn utmed Béllstavagen fran vaster mot Gster prag-
las i dag av mycket gréonska och bevarad topografi
och en del aldre trad norr om Béllstavdagen. Vintertid
ar bebyggelsen mer framtradanande.

Det foreslagna lamellhuset riskerar att blockera
siktlinjer utmed den sédra delen av vagen da den
placeras invid fastighetsgrans och inte far den for-
gard som 6vrig bebyggelse langst vagen har. Den
tilkommande bebyggelsens hdjd och storlek bidrar
ytterligare till att bryta siktlinjerna utmed gatan och
bidrar till att skapa en fértrangning i gaturummet
dar siktlinjerna bryts. Da Ballstavagen ar en del av
gamla landsvagen och kungsvagen fran Stockholm
mot Bromma och Drottningholm &r bade vagens
strackning ocg siktlinjerna utmed vagen av varde ur
kulturhistorisk synpunkt.

Utmed Ballstavagens sddra sida bevaras ett antal
aldre villor som bidrar till att formedla platsens

och vagens langa historiska kontinuitet. Lamellhu-
sets volym och placering riskerar att blockera och
skymma dessa aldre hus och darmed reducera gatu-
rummet och stadsmiljons tidsdjup. De aldre villorna
ar gulklassade av Stockholm stadsmuseum vilket
innebar att de har just ett miljéskapande varde.

Att lamellhuset trappas upp successivt mot dster
bidrar till méjligheten att utlasa och uppleva omra-
dets topografi och ar darfoér positivt ur kulturmiljo-
synpunkt.

Den féreslagna stadsvillan utmed Tegelbergsvagen
blir marginellt synlig fran vaster och har darfér sma
konsekvenser stadsbilden.

Stadsbildsanalys
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Vy 2 - Ballstavagen fran oster

Aven i vyn fran éster mot véster riskerar bristen pa
forgardsmark att blockera siktlinjerna och féorsamra
mojligheterna for de aldre byggnaderna att bidra till
gaturummets tidsmassigt blandade karaktar.

Omradets topografi gynnar dock férslaget fran detta
hall dar det faktum att till exempel bebyggelsen i

kv Hingsten 3 ligger hégre an det foreslagna lamell-
huset, ger den dldre bebyggelsen mer pondus. Det
finns dock en risk att lamellhuset kommer for nara
stadsvillan, och da bidrar till en icke-karaktaristiskt
tathet i miljon.

Trappningen av volymen ar gynnsam i férhallande
till mojligheten att lasa omradets topografi.

Aven fran detta hall innebér placeringen av lamell-
husets volym i fastighetsgrans att gaturummet blir
avsevart trangre invid planomradet och bryter dar-
med gatans langstgaende siktlinjer och den luftigare
karaktaren pa sodra sidan av Béllstavagen. Den aldre
bebyggelsen invid kyrkan blockeras av lamellhuset.

Stadsvillan kommer ej vara avlasbar ur detta per-
spektiv.
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Vy 3 - Korsningen Tegelbergsvagen/
Ballstavagen

Aven i denna vy blir det tydligt hur den nya volymen
blockerar befintliga siktlinjer och byggnader utmed
Ballstavdagen. Eftersom fastigheten har ligger invid en
gatukorsning blir métet med angransande byggnader
utmed sddra sidan av vagen dock inte lika tatt vilket ar
en fordel.

Den foreslagna stadsvillan pa sédra sidan om lamellhu-
set framtrader inte sarskilt mycket fran Ballstavagen.
Stadsvillan fyller en funktion som 6verbryggare i skala
mellan de olika stadsrummen och dess skilda karakta-
rer.

Det indragna laget ar en fordel eftersom man kan fa
plats med trad och tradgardsinslag utmed Tegelbergsva-
gen vilket bidrar till omradets karaktar och historia som
villastad.

Stadsvillans assymetriska form bidrar till att gora ett
tidstypiskt tillagg i den stilmassigt heterogena miljon
vilket saledes foljer omradets karaktar och bidrar till att
starka kulturvarden.

Stadsbildsanalys
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Vy 4 - Tegelbergsvagen mot norr

I vyn inifran villastaden och Tegelbergsvagen blir skal-
brottet mellan villabebyggelsen och nytt lamellhus
tydligt. Den idag smaskaliga villastadskaraktaren far en
abrupt avgransning mot Ballstavagen. Lamellhuset 6ver-
stiger befintliga popplar i Kv Hingsten 1 i hdjd med ca
tva vaningar och skarmar av sikten mot norr och Ballsta-
vagen, en vy som idag praglas av vegetation.

Stadsvillans indragna lage pa fastigheten innebar att den
inte blir framtradande sett fran Tegelbergsvagen och
fran den specifika vypunkten stadsvillan knappt synlig.
Stadsvillan medfér darmed inga storre negativa konse-
kvenser for den specifika vyn. Det indragna laget inne-
bar ocksa att plats finns for trad och annan vaxtlighet
mot Tegelbergsvdgen vilket ar av betydelse for att kunna
bevara gaturummets grona karaktar. Att gronska aven
fortsattningsvis finns langs med fastighetsgrans kan
aven innebara att lamellhuset blir nagot mindre framtra-
dande i vyn.
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REKOMMENDATIONER

| syfte att tydligare uppfylla den politiska ambitionen att planen ska ta
hansyn till kulturvdardena pa den sédra sidan om Ballstavdagen bor fol-
jande atgarder overvagas:

Lamellhuset bor sankas ett par vaningar for att pa ett mer respektfullt
satt ansluta till skalan utmed sdédra delen av Bdllstavdgen liksom till
karaktar och skala hos den dldre villabebyggelsen.

Lamellhusets placering i anslutning till, eller mycket ndra (ca 1m) fast-
ighetsgrans och foljer inte den befintliga karaktaren utmed sddra Bélls-
tavdgen, dar fastigheterna ligger indragna fran gatan och har forplatser
pa minst ett par-tre meter. Lamellhuset skymmer darmed viktiga siktlin-
jer utmed Béllstavdgen och blockerar annan bebyggelse utmed vagen.
Lamellhuset bor placeras langre in pa fastigheten sa att mer forgards-
mark kan skapas, och bebyggelsen kan bilda en mer sammanhangande
linje utmed sdédra sidan av gatan.

Motet mellan lamellhuset och byggnaden i kv Hingsten 3 bor studeras
ytterligare och garna ges en luftigare karaktar. Lamellhuset kommer nu
mycket nara byggnaden i kv Hingsten 3.

Gestaltningen av lamellhuset kan med fordel ta avstamp i material,
kuldrer eller proportioner i narmiljons bebyggelse fran 1950 och tidi-
gare, utan att for den skull bli en pastisch. Har kan planen garna forses
med nagon typ av utformningsbestimmelse.

Det bor vara sa gront som majligt mot Tegelbergsvdagen och angrans-
ande fastighet for att bibehalla omradets och gaturummets gréna och
lummiga karaktdr. En gron karaktar uppnas med férdel med en bland-
ning av hogre vdaxande trad samt buskar och hackar.

Gardsrummet bor atminstone i delar kunna uppfattas som en tradgard.

Stadsbildsanalys
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HISTORIK

MARIEHALLS FRAMVAXT

Omradet som idag utgdr stadsdelen Mariehall var fram till 1800-talet en
nastintill obebyggd och lantlig trakt som lydde under Béllsta sateri. Pa
1780-talet kom dgorna att styckas av genom de tva sammanslagna tor-
pen, Brostugan och Askdngen, frikopta av garvaren och saffiansfabrikoren
Melchior Eichhorn. Den nya egendomen beldgen intill Ballstaviken fick
namnet Mariehall, vars gard med ekonomibyggnader och brannvinsbran-
neri uppférdes 1789-90 pa norra sidan om landsvagen, dagens Béllstava-
gen. Omradet som utgor dagens Mariehall kom senare att vara uppdelat
mellan Mariehalls gard i norr, Kratsboda gard i soder och Béllsta gard som
dgde den sydvastra delen.

Landsvdagen genom Mariehdll, dagens Ballstavdgen, anlades sannolikt
redan i slutet pa 1600-talet i samband med tillkomsten av Ballsta bro
1690. Bron over Ballstaan och landsvagen var pa den har tiden en sa kall-
lad Kungsvdag mellan Stockholm och det nyanlagda Drottningholms slott.
Vdgen anvandes for detta andamal fram till att féregangaren till Trane-
bergsbron och den nya fardvdagen mot Drottningsholm anlades i slutet av
1700-talet.

1879 drogs jarnvdagen mellan Stockholm och Bergslagen fram genom
Sundbyberg, vilket kom att fa stor betydelse for utvecklingen av omradet.
De som tidigare varit svartillgangliga omraden i stadens utkanter blev nu
attraktiva for lokalisering av industrier. Férstaden Sundbyberg vaxte upp
pa marker tillhorande Sundbybergs gard som dgdes av industrimannen
och politikern Anders Petter Lofstrom. Det utmarkta laget vid Ballstaan
och den snabba framvaxten av Sundbyberg pa andra sidan viken, ledde
till att stora delar av Mariehall och Kratsbodas dagor dven styckades av
tidigt bade for bostader och for industrier.

Den forsta storre fabriken i Mariehall anlades 1885, D. Forsells filthatt-
fabrik, en stor fabriksbyggnad pa fyra vaningar beldgen i sédra delen av Trakten omkring Stockholm (IX blad) utgiven av Topografiska Corpsen 1861 (uppmditt
Kratsbodas dgor. Fabriken eldhirjades bara ett par ar senare men hat- 1845, oversedd 1891). Kartan visar Mariehdll och Kratsboda pa var sida om lands-

tillverkningen fortsatte fram till 1895 innan den ersattes av cigarrfabriken vdgen (Bdllstavagen) med det pa 1880-talet anlagda tegelbruket och hattfabriken.
Skandinavien i en ateruppbyggd fabriksbyggnad. Anders Petter Lofstrom L_ﬁngst i vdster ligger Ba’llst_a“ sdteirigdrd. Oster om Bdillstaviken den snabbt vixande
var utover Sundbybergs gard dven dgare av Mariehalls gard under perio- forstaden Sundbyberg och jarnvagen. Stockholms stadsmuseum.

den 1878-1895. Lofstrom initierade 1889 uppforandet av ett stort tegel-

bruk pa norra delen av Mariehdlls dgor invid Béllstaviken. Efterfragan pa

tegel var vid tiden stor inne i Stockholm och laget vid Béallstaan mojlig-

gjorde transporter via pramar. Mariehalls tegelbruk blev forhallandevis

stort innan det ar 1907 lades ner. 1893 grundades Fredsfors Fabriks AB
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Hdradsekonomiska kartan 1901-05 som visar hur bebyggelsen i Kratsboda har bérjat viixa fram séder om landsvigen. Pa norra
sidan Mariehdills villastad och Margretero.

Historik
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som tillverkade maskinremmar, packningar och presenningar. Fabriken
forlades till nuvarande Kv Fredsfors 12 strax vaster om Ballsta bro. Pa
tomten intill anlades skofabriken Andersson & Bjorck.

1907 flyttade AB Archimedes, kdnt for att ha utvecklat utombordsmo-
torn, in i Fredsfors fabrikslokaler. Fredsfors fabriksbyggnader ar sedan
1966 rivna och har ligger numera flerbostadshus uppforda pa 2000-
talet.

Sundbyberg.  Parti fran Mariehall.

S S

Vy éver Mariehidill cirka 1917 fran Sundbybergssidan i éster och Bdllstaviken
i forgrunden. Fredsfors remfabrik till vinster, landsvigen i mitten och till
héger Margreteomradet.

Mariehall var vid 1900-talets borjan en utpraglad industriforort och
1910 fanns i stadsdelen en diamantborrningsfabrik, en jastfabrik, tva
mekaniska verkstader, en remfabrik, en reveteringsvavfabrik, separa-
torfabriken Fenixborg, tva skofabriker, en stenkarlsfabrik, en yllefabrik
och tva handelstradgardar.

1881 lat Lofstrom stycka av ett omrade mellan Mariehélls huvudbygg-
nad och Ballstaan. Omradet fick namnet Margretero och bebyggdes
med enkla travillor fér uthyrning till nyetablerade fabrikérer. Aven indu-
strier kom att etableras pa dgorna. Ytterligare hyresvillor skulle upp-
foras pa nya avstyckningar vid slutet av 1800-talet. Runt sekelskiftet

skulle dven egendomen Kratsboda, séder om landsvdgen att styckas av
for bostadsbebyggelse under namnet Kratsboda Villatomter. Omradet
kom att bebyggas med storre hyreshus for traktens industriarbetare,
flera av husen finns kvar an idag. 1905-1908 uppférdes ytterligare hus
i omradet, nu var det en rad storre hyreskaserner som kom att uppforas
i Mattishill, Bergielund, Springaren och Minnet. Husen som utgjordes
av sma lagenheter pa 1 rum och kék och skulle bebos av en fattigare

befolkning gick under namnen "Hemlyckan”, "Lusasken” m.m.

1904 avsondrades ran Bdllsta gards dgor, ett omrade vaster om Krats-
boda och soder om Ballstavdagen. Har skulle Béllsta Villastad vaxa fram
under 1900-talets inledande ar. De sociala skillnaderna mellan Krats-
boda och Bdllsta Villastad var stor. Husen i Ballsta Villastad bestod
inledningsvis av enfamiljssvillor med rik tradekor och snickargladje.
Husen placerades fritt pa tradgardar utmed ett terrdnganpassat gatu-
natet. Under 1930- och 40-talet uppfordes ytterligare smahus och villor
och aven pa 1960- och 70-talet tillkom ett flertal villor. Fran cirka 1940
uppfordes ett flertal flerfamiljshus vilket skulle forekomma i nést intill
alla kvarter i villaomradet. | vaster i anslutning till Ballstavagen uppfor-

Landsvigen, Mariehiill.

Landsvigen
ningen Bdillstavigen-Kratsbodavigen som ldnge utgjorde centrum for stads-
delen. Huset ndrmast inom Kv Minnet 16 star kvar dn idag.
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Bromma forsamlingshus uppfort 1922-25. Digitala stadsmuseet.

des ett forsamlingshus for Brommas forsamling 1924 som sedan 1972
inrymmer Mariehdllskyrkan. Arkitekt var Carl Alfred Danielsson-Baak
som dven ritade villor fér AB Hem pa landet. Pa fastigheten Minnet 4
(humera Minnet 16) uppfordes 1905 ett butiks- och bostadshus som
1919 fick salustand till kott- och flaskaffar. 1935 expanderade loka-
lerna till att rymma en konsumbutik efter ombyggnad av Kooperativa
forbundet med Eskil Sundal och G Hedstrom som ansvariga arkitekter. |
byggnaden fanns under en lang tid den enda livsmedelsbutiken i stads-
delen.

Exploateringen av Mariehdll och Kratsboda hade skett i snabb takt pa
spekulation, utan nagon plan eller kontroll av staten eller kommunen,
vilket hade orsakat bade sanitara och sociala problem. For att rada

bot pa detta bildades 1908 municipalsamhallet Mariehdll som aven
inkluderade Kratsboda. Municipalsamhallet inkorporerades i Bromma
som 1916 skulle inforlivas i Stockholm med avsikten att skapa ett sam-
manhangande industriomrade fran Ulvsunda till Sundbyberg. Mariehdlls
municipalsamhalle uppléstes i samband med Brommas inkorporering.
Forst 1931 uppréattades en stadsplan over Mariehall som da endast
omfattade Ballsta Villastad. 1939 faststdlldes slutligen en stadsplan
som inbegrep storre delen av stadsdelen Mariehall.
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Utsnitt ur Kartblad Sundbyberg ur Plankarta Stockholms stads med omnejd i 12 blad.
Kartan dr upprdttad dren 1917-1920 och visar Mariehdills tomtindelning med Bdillsta och
Kratsboda sdoder om landsvdgen.
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Flygfoto 6ver Mariehdill fran 1938. | bilden syns Fredsfors fabriker och i nedre bildkant skofabriken Andersson & Bjorck. Den senare fabriksbyggnaden finns
kvar dn idag pa nuvarande Fredsfors 2. Soder om landsvigen ligger Kratsboda med storre hyreshus uppforda fér traktens industriarbetare. | vinstra hornet
syns en liten del av Bdllsta villastad. Det stora huset till vinster i bild kallades for "Hemlyckan” och var en stor hyreskasern med mindre Idgenheter ddr en
fattigare befolkning kom att bosdtta sig, huset dr idag rivet. Soder om Hemlyckan lag handelstridgdrden Mariendals tridgard, som anlades i bérjan av 1900-
talet pa Lilla Kratsboda. Hdériran leverades dagligen grénsaker och blommor in till staden. Handelstrddgdrden var i drift fram till 1940-talet. Norr om lands-
vdgen, vid nuvarande Kv Enigheten och Alphyddan, fanns villabebyggelse uppford under slutet av 1800-talet och 1900-talets bérjan, idag till stora delar riven.
Foto: Oscar Bladh, Stockholms stadsmuseum.
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Flygfoto 6ver Mariehdll med Bdllsta Villastad fran viister 1937. De dldsta villorna i Bdllsta Villastad byggdes utan ndagon stadsplan eller styrning fran kom-
munen eller staten. Under 1930- och 40-talet expanderade omradet med villor och flerfamiljshus byggda efter 1931 drs framtagna stadsplan for villasta-
den.
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Industri och kontor ersatter den aldre bebyggelsen

Stadsdelen fortsatte att exploateras fram till 1952 da sodra delen bela-
des med byggférbud med anledning av bullerstérningar fran Bromma

flygplats.

Etableringen av industrier fortsatte dock och dock och under 1960- och
1970-talen revs delar av den dldre bebyggelsen i Mariehall fér att géra
plats for storskaliga industri- och kontorsbyggnader. F6r omradet norr
om Ballstavagen och 6ster om Mariehélls gard, upprattades en ny stads-
plan 1967. Planen omfattade bland anant en stor industri- och kontors-
byggnad vid Ballstaan samt exploatering av Enighetsberget, dven det
for industri- och kontorsandamal. Nagra aldre bostadshus pa denna
sidan revs pa 1960-talet infor att den nya kontors- och industribebyg-
gelsen skulle anldggas, bl.a revs ett bostadshus fran 1890-talet pa
nuvarande Enigheten 26. Nordost om Enigheten i kv Trofastheten fanns
sedan 1950-talet, tva flerfamiljshus, tidsenligt terrang- och naturanpas-
sade lamellhus efter ritningar av Charles Netze och Nils Rissén.

Norra delen av Mariehall kom successivt att omvandlas till ett renod-
lat verksamhetsomrade. Idag finns ndstan inget kvar av den villa- och
hyresbebyggelse som vaxte fram pa Ballstavdagens norra sida under
slutet av 1800-talet och 1900-talets bérjan. Endast ett hus star kvar
fran denna tid i Kv Alphyddan 4. Mariehalls gards huvudbyggnad fran
slutet av 1700-talet, med tradgardsanlaggning finns dven kvar norr om
Ballstavdgen.

Under 1980-talet dominerade kontors- och industrifastigheterna stads-
delen dven om stadsdelens sydvastra delen i férsta hand utgjordes av
bostadsbebyggelse. De dldre bostadshus som revs ersattes i de flesta
fall relativt omgaende med typshusvillor. Stérre tomter dar hyreshus
och industrier rivits, stod tomma ddremot tomma under en langre tid.

Erettoms & e e
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Utsnitt fran plankartan "Andrad stadsplan for kv. Mariehdlls gard m.m.” som vann
laga kraft 1967. Planen medgav exploatering av Enighetsberget for industri- och kon-
torsdndamal uppdelat pa flera byggnadsvolymer i Kv Enigheten och Russet. Oster om
berget, utmed Kratsbodaviigen, planerades ytterligare en industribyggnad i Kv Lager-
lunden. Stockholm stads plantjénst.
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Flygbild ca 1960 éver Mariehdll innan Enighetsberget har bebyggts med industri- och kontorsbebyggelse (Kv Enigheten). Aldre bebyggelsen fran slutet av 1800-talet och
1900-talets borjan finns fortfarande kvar runt om berget. 1950-talslamellerna i Kv Trofastheten har uppforts sedan ndagra ar tillbaka. Nordvdst och vister om Enig-
hetsberget finns ett storre omrade som anvdnds for indsustrigndamal, numera bostadsomradet Annedal. Soder om bostadsbebyggelsen i Ballsta Villastad och Krats-
boda loper Ulvsundavigen med industri och verksamheter Idngs med trafikleden och i soder Bromma flygplats med tillhérande flygfalt. Ldget for Hingsten 1 och 2 dr
markerade i rott. Lantmdteriets karttjdnst.
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Stadsfornyelse pa 2000-talet

| borjan av 2000-talet pabdrjades en stadsfornyelse av Mariehall. |
Annedal i vastra Mariehall uppfordes ca 2 000 nya bostader i stadsmas-
sig kvartersstruktur mellan 2008-2013. Oster om Kratsbodavégen, i Kv
Aplhyddan ersattes den befintliga industribyggnaden fran 1960-talet av
nya flerbostadshus langs med Kratsbodavdgen och Ballstavagen. Mot
Bdllstavdgen anlades i Kv Hingsten en langa med stadsradhus i bérjan
av 2000-talet. | stadsdelens vastra del har nya flerbostadshus uppforts
pa tidigare industrimark i Kv Fredsfors och vid platsen for Margreteros
tidigare villabebyggelse vid Béllsta bro.

S

ten och Hingsten 1 och 2 dr inringade. Foto: Stockholms Stadsmuseum, Ingrid Johansson.

Figur 1.Flygbild 6ver Mariehdill fran nordvdist fran 2000-talets bérjan. Omradet Annedal dr under uppbyggnad. Kv Enighe-
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KVARTERET HINGSTEN

Kvarteret Hingsten beldget i nordoéstra delen av Ballsta villastad,
bebyggdes innan Brommas inkorporering i Stockholm under
1900-talets inledande ar. Under 1920- 30- och 40-talen uppfordes
ytterligare bostadshus i kvarteret, bade en- och tvafamiljshus. Vid Klint-
backen uppfordes ett daghem 1929 efter ritningar av Bjorn Hedvall och
nagra ar tidigare uppfordes not Ballstavdgen ett flerbostadshus med
butikslokaler mot gatan (Hingsten 3) efter ritningar av arkitekt Gustav
Andersson. Mot Cronstrémsvadgen (Hingsten 5) uppfordes 1946 ett
enfamiljhus, dven det med butikslokaler i bottenvaningen.

| 6stra delen av kvarteret ndarmast Ballstavdagen slogs flera av de gamla
tomterna samman till en ny stérre fastighet (Hingsten 12) i borjan av
2000-talet for att bebyggas med 17 st stadsradhus efter ritningar av
Johanson Linnman arkitekter (idag Joliark).

Idag finns i kvarteret endast tva av de allra dldsta villorna fran
1900-talets borjan kvar, Hingsten 1 och 16. Hingsten 3, 5, 7 och 8 i
vastra delen av kvarteret bevarar byggnader fran 1900-talets forsta
héalft. | 6stra delen av kvarteret finns endast det f.d. daghemmet fran
1929 bevarat av den dldre bebyggelsen.
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Stadsplan for del av Bdillsta med Bdillsta Villastad 1931. Kv Hingsten i nordés-
tra delen mot Bdllstaviigen.
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Hingsten 1

Féljande historik dir baserad pa kulturmiljéanalys utférd av Bjerking
. Kv Hingsten 1 och 2, Kv Enigheten 25-26; samt Mariehdill 1:64 och
1:65, Stockholm Stad (2021-04-30).

Det som idag utgor Hingsten 1 (tidigare Lugnet) bebyggdes med ett
bostadshus i 1,5 vaningsplan med en hog kallarvaning mot nordost. Vil-
lan rymde vid uppforandet tva separata bostadslagenheter.

Flera hus i villastaden uppfordes med liknande utformning. Huset upp-
fordes med sockel i natursten och kallarvaning murad i rott tegel vilken
synliggjordes i fasaden. Resterande del av fasad utférdes i liggande och
staende trapanel (fasspontpanel). Taket var ett brant sadeltak som klad-
des med rott tvakupigt lertegel med en centralt placerad murad skor-
sten (idag platinkladd). Mot norr placerades en inglasad veranda i tva
vaningar. En entrédorr forlades mot 6ster med sannolikt fanns ursprung-
ligen aven en entrédorr i vaster, da huset rymde tva bostader. Kallarva-
ningen naddes da endast utifran. Fonstren var ursprungligen utatgaende
tvaluftsfonster med sprdojsade rutor, som omkring 1970-talet delvis kom
att bytas ut till pivahdangda fonster utan sprdjs.

Under 1900-talets forsta halft hade villan ett flertal olika verksamheter.
Till de mer vdlkanda funktionerna hor att huvudvaningen pa 1920-30-
talet inrymde omradets telefonstation med telefoniutrustning placerad till
rummet i sydvast. Huset kallades darfor Telefonvillan under en lang tid.

Pa 1980-talet genomfordes flera renoveringar av huset. Invandigt byttes
bl.a. sentida ytskikt ut och de ursprungliga golven togs ater fram och en
kamin installerades pa bottenvaningen, i rummet i sydvast. Utvandigt revs
den gamla trappan (vilken troligtvis var tvadelad) till verandan och en ny
trappa och tradack byggdes. For att minska svangradien delades dorren
ut mot verandan. Ar 2006 installerades bergvirme i huset.

Ett garage med anslutande forrad har dven uppforts i tomtgransen mot
anslutande fastigheten i soder (Hingsten 8).

Huset renoverades 2006-2012 och fasaden, som pa 1980-talet vid Stads-
museets inventering var gulmalad, fick nu den nuvarande fargsattningen
i ljust gra panel, bruna fénstersnickerier och vitmalade knutbrador och
listverk.

Enligt en forundersokning utférd av byggnadsantikvarie Max Laserna
2014 inneholl bostadshuset tva rum och kok i huvudplanet och tre sov-
rum i 6vre vaningsplanet.

Fotografier pa Hingsten 1 frdn Stadsmuseets byggnadsinventering
1980. Digitala Stadsmuseet.
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Hingsten 2

Féljande historik ér baserad pa kulturmiljéanalys utférd av Bjer-

king (2021-04-30).

Det ursprungliga huset pa fastigheten Hingsten 2 (tidigare Liden),

placerades med langt indrag fran Béllstavdgen. Huset uppfordes i 1,5
vaningsplan med faluréd liggande trdapanel (fasspontpanel), vita snick-
erier och tak med svart papptdackning. Byggnaden revs och ersattes
1986 av det nuvarande bostadshuset, ett s.k. Boro-hus dar garaget
byggdes i vinkel och utskjutande mot 6ster. Byggnaden bestod av en
bostad med en rektanguldr plan. | vaster placerades kok, vardagsrum
och sovrum. Mot dster ett allrum och ytterligare ett sovrum i sydost.

Fotografler pa den ursprungliga byggnaden beldgen pad
Hingsten 2 som revs pa 1980-talet. Stadsmuseets bygg-
nadsinventering 1980. Digitala Stadsmuseet.

Karaktaristiskt for byggnaden var det laga huvudplanet som i kombina-
tion med husets djup innebar ett stort, utbrett sadeltak. Huset uppfor-
des pa betongplintar och ovanpa en gjuten betongplatta. Stommen var i
tra (trareglar) med fasad av staende rodmalad lockpanel samt vitmalade
snickerier, foder och vindskivor. Det stora sadeltaket belades med rod-
aktiga betongpannor. Ursprungligen fanns en indragen entrédel med
vitmalade racken, vilken senare byggdes om till en mindre veranda med
kompletterande ramp med angoéring fran oster for tillganglighetsan-
passning. En 6ppen carport med pulpettak har tillkommit i anslutning
och motbyggt det befintliga garaget.

Pa tomten finns rester av en brunn, eventuellt fran det tidigare bostads-
husets tid.
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Bygglovsritningar nybyggnad av enfam/IJshus pa Hingsten 2. 1986. Stockholm stad byggnads-

ndmndens arkiv.
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KVARTERET ENIGHETEN

Féljande historik dr baserad pa kulturmiljéanalys utférd av
Bjerking (2021-04-30).

Norr om Ballstavdgen uppférdes pa hojdpartiet Enighetsberget,

tre byggnadsvolymer pa fastigheterna Enigheten 21 och 22 (idag

25 och 26). De tre byggnadsvolymerna bendmndes A, B och C och
uppfordes for olika verksamheter. Byggherre var AB Maskin - Byggen
och ritningar for samtliga byggnadsvolymer utarbetades av Jensen

& Rombach Arkitektkontor och byggnadslov gavs 1972. Den vastra,
langstrackta volymen (C) var avsedd for industri och den kortare men
hogre volymen i dster (A) for kontor, men aven hus C kom till stor del
utformas for kontor. De tva volymerna férenades av en tva vaningar
hég lankbyggnad (B), indragen fran séder.

Byggnaderna grundlades direkt pa berget och volymerna uppbyggdes
med en konstruktion av pelardack, massivbjalklag i betong, invandigt
uppburna av betongpelare, en konstruktion som anvandes redan pa

1

TAPPYAGEN

BALLSTAVAGEN

>4 2021-10-15

1920-talet for industri- och lagerbyggnader. Yttervdggarna murades i
lattbetong med fasadbekladnad av Mexitegel fogat med ljusgratt bruk.
Hus C forsags med, pa jamna avstand och med en bredd pa tva fons-
teraxlar, vertikala partier med morkgratt bruk, vilket skulle kontrastera
och dimpa monotonin i den langstrackta fasaden. Takfoten kladdes
med en lag platsarg. Det platta taket var uppbyggt i trd med taktack-
ning av asfaltsmatta och med grus ovanpa. Pa taket forlades teknikut-
rymmen med flaktrum ovanpa de genomgaende schakten. Fénstren pa
samtliga fasader var kopplade, inatgaende enluftsfonster, i huvudsak i
staende format. Hus A och lankbyggnaden B, forsag med nagot storre,
kvadratiskt formade fonster.

Hus A och C interiorer utformades enligt de sa kallade Kombikontorets
uppbyggnad, en form av flexkontor och ett mellanting dar bade kon-
torslandskapet och cellkontorets fordelar nyttjades. Kombikontorets
layout karaktariserades av en blandning av det 6ppna kontorsland-
skapet och de enskilda cellkontoren utmed yttervdggarna, men med
avskiljande vaggar av genomsiktligt glas. | mitten fanns karnan med

Situationsplan for kvarteret Enig-
i heten. 1969. Jensen & Rombach
‘ arkitektkontor AB.
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Fasadritning dver alla tre byggnadsvolymer. Stockholm stad byggnadsndmndens arkiv.

serviceutrymmen. Planldsningen var flexibel och kunde beroende pa
hyresgastens behov justeras utifran de modulsystem som fasaderna
och pelarnas placering medgav.

Trots att bygglovet meddelade industriverksamhet for hus C och kon-
torsverksamhet for hus A kom bada husen att till stérsta utformas for
kontor med smaindustriell verksamhet, ibland pa samma vaningsplan.
Hus A nyttjades bl.a. postkontor och bankverksamhet, troligen SEB,
redan fran 1970. | hus B fanns pannrum, oljetank och lagspannings-
stallverk.

| bottenvaningen fanns i bada husen utrymmen fér godsmottagning,

dels genom en lastkaj i 0ster och dels med tva varuhissar i vaster. Pa
sydostra sidan av Hus A murades en hoég skorsten upp avsedd for rok-
gaserna fran pannrummet. Pa plan 2 i hus A forlades en matsal och en

lektionssal. Pa bade plan 2 och 3 I6pte den internkorridor som lankade
ihop Hus A med Hus C.

Idag ar storre delen av fastigheten tomstalld. Lokalerna praglas av
flertalet hyresgastanpassningar, de flesta utférda pa 2000-talet. Plan-
|6sningen med system av korridorer med uppglasade mellanvdggar och
allmdnna ytor i kdrnan har bevarats, men andringar har gjorts avseende
material och kulorer.

Utvandigt har andringar gjorts avseende entréer som har flyttat och
nagra nya har tillkommit. Aven skdrmtak har tillkommit pa flera stal-
len.
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KALLFORTECKNING

Tryckta kallor

Kv Hingsten 1 och 2, Kv Enigheten 25-26; samt Mavriehdill 1:64 och
1:65, Stockholm Stad, 2021-04-30, Bjerking

Kulturmiljoutredning och analys, Bromma Férsamling, Stockholm-
Férsamlingshuset 6, Famnen 6 samt Kyrkbyn 2 och 4, Nyréns,
2014-09-19

Faktablad, Mariehdill, Stockholms stadsmuseum, SSMB_0029496_01

Mariehdill, Stadsdelsinventering 1980, Stockholms stadsmuseum,

Historiska kartor och fotografier
Digitala Stadsmuseet
Stockholmskallan

Lantmateriets historiska kartor

Arkiv

Stockholm stad byggnadsnamndens arkiv
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