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Planbeskrivning

Detaljplan for Styckmastaren 1 m.fl.
Slakthusomradet etapp 4a i stadsdelen
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JTE— . _ i
™ Wappan A %
% Globen Frtrstoret - e 2
U o - g o Fladvi
wlnheno . @ torget ddfé %
Globen o
4 trappan
k3 1
B Arene:
-
% torget I
% e
o % B
Ehy oA 1
> < 8 B ]
=% S0 % - Bsutsager
o = = = 2 H
e @ =
e s AL 4 o
3 2% = -
0% ® 3 Arena- §L
o % _4hweioh irappan &
50 4 A Vs B 5 |
® o =
c < 4 g & o E, L
: % A Rz s @
; o L LEE i, E
g ]
N P = AN 3\ b I
i = £ AR o ]
; \ = ] % S
\ & 2 Tele2 Arena 2\ 3 z &
” K2 & cfl s
e = o5 =
s Bt K5 s R
< A b Artisivagen i
e By > & [Bn g
L3) 5, =
W » |- R
5 o &5 éfn
a@*‘“ " g
o H
5 @
© e 2 = B ®
A3 ;7 2 35 = "
g % " Blasut™
" 5
=
ot £ |
¢ oy )
n 3
04 .
. . 9 S : lun d -
By Soficlunds.
® B3 plan a
£
3T ;age’
2 ﬁ,an‘a B jound®
o P Sdfielunas- ®
% motet
§“ 57 ° ¥
(a2 -+ 3 - a
% 0 7 B W vz
X S\
2, i % oy | . S
i) $ " T | R 2y
1% = 2\ Ol A& o
Enskedel 3 a3 g =
2 \®- «
%\ B =
& %g 2%% &
Pa g s ey NDAR Y
% <% Figel® AN
s
a2 » & \ ® y
“3%‘*°\m o z P & Fhgelki 2 Y
@ 9 ® gelkins- ) Syl agen
< 3 i N & Jioken Sk "t
ang e8! = £

Planomradets lage i Slakthusomradet. Bild: SBK



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14677
Sida 2 (85)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av Slakthus-
omradet intill Globenomrédet som en del av en héllbar blandstad
samt sdkerstélla bevarandet av befintliga kulturmiljoklassade
byggnader. Planen ska mojliggora ny bebyggelse for konstnarlig
utbildning, kontor och centruméndamal. Syftet dr ocksa att
mdjliggora en utbyggnad av allmin plats och gator som kopplar
omradet till omgivande gatunit. Arenavigen foreslas i ett nytt
lage som mojliggdr utbyggnad av verksamheterna under Tele2
Arena. Gatans foreslagna placering skapar forutsittningar for en
dndamalsenlig trafikforing genom Slakthusomradet. Darutdver
syftar detaljplanen till att mojliggoéra en ny gang- och cykelbro
over Nynédsvédgen samt en ny gangbro pé kvartersmark over
Arenavégen for att stirka kopplingarna mellan Slakthusomradet
och intilliggande omriden.

Foreslagen bebyggelse ska bidra till levande offentliga rum med
aktiva bottenvéningar och hog entrétithet. Byggnader ska
utformas med hog arkitektonisk kvalitet, vilket kommer att
sdkerstéllas med sérskilda utformningsbestimmelser. I det
fortsatta arbete kommer ett arkitekturprogram tas fram som
kommer att kopplas till detaljplanen.

Planen m@jliggor en upprustning och utveckling av allmén plats 1
enlighet med framtagna riktlinjer for Slakthusomridet. Evene-
mangstorget och foreslagen bro 6ver Arenavégen forstirker
lanken mellan Slakthusomradet och Globenomradet. Evene-
mangstorget kommer att vara en 6ppen och flexibel métesplats
for bade evenemang och vardagsliv samt ska mdjliggora
visitering vid evenemang. Torget ska dven kunna omhénderta
vatten vid skyfall genom ett foreslaget underjordiskt magasin.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
e Samrad 24 maj 2022 — 29 augusti 2022
e Granskning september 2023
e Antagande juni 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

—  PM Tekniska olycksrisker (Bengt Dahlgren, 2021-12-03)

—  Sdkerhetsutredning (Bengt Dahlgren, 2022-04-04)

—  Kompletterande miljoteknisk markundersokning (Liljemark
consulting, 22-02-14, rev 2022-02-21)

— Sammanfattande dagvattenutredning etapp 4a (Sweco, 22-03-
21)

— Trafikanalys Slakthusomrddet (WSP, 2022-02-25)

— PM Geoteknik nr 1 (WSP, 2022-03-03)

— Gestaltnings-PM Allmdn platsmark (Nyréns Arkitektkontor,
22-03-24)

— Gangflodesanalys BAS (Spacescape, 2021-10-18)

— Gdngflodesanalys laborationer (Spacescape, 2021-12-01)

— Luftkvalitetsutredning for Slakthusomradet, etapp 4a och 4b
(SLB analys, oktober 2021)

— PM Skyfallsanalys Dp4a - Evenemangskvarteren (WSP,
2022-04-08)

— Rapport skyfallsanalys Slakthusomradet (WSP, 2022-04-27)

— Antikvariskt PM (Nyréns Arkitektkontor 2022-03-25)

—  Antikvarisk konsekvensanalys for Styckmdstaren 3 (White
arkitekter, 22-02-15)

—  Solstudie, White arkitekter 2022-02-28

— PM Gang- och cykelbro over Nyndsvdgen, Principer for
gestaltning. (Rundquist arkitekter, 2022-05-16)

—  Miljétekniska utredning av fororeningsrisker, hus 22,
Styckmdstaren 3 (WSP, 2022-02-25)

—  Miljéteknisk provtagning av inomhusluft och dricksvatten (
Jordndira miljokonsult AB, 2022-01-26)

Ovrigt underlag

—  Program for Slakthusomradet, Stockholm stad 2017-02-02

—  Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomradet, Stockholm stad, mars 2021

—  Slakthusomraddets Mobilitets- och parkeringsstrategi,
Stockholm stad 2021-02-05

—  Slakthusomradet Kvalitetsprogram for offentliga rum, version
2.1 (Nyréns Arkitektkontor, 2022-04-13)
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Medverkande

Planhandlingarna dr i huvudsak framtagna av stadsplanerare Mats
Jakobsson och plankonsulter Emelie Resvik, Gunnar Stomrud
och Johan Marklund frén White arkitekter samt karttekniker
Oscar Jarheim pé Stadsbyggnadskontoret. Vidare har
projektledare Margaretha Hult, landskapsarkitekt Agneta Schill,
miljdspecialist Asa Fritioff, trafikplanerare Anna Widborg och
byggprojektledare/konsult Anna Pramsten fran
Exploateringskontoret medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utbyggnad av Slakthus-
omradet intill Globenomrddet som en del av en héllbar blandstad
samt sékerstélla bevarandet av befintliga kulturmiljoklassade
byggnader. Planen ska mojliggéra ny bebyggelse for konstnarlig
utbildning, kontor och centrumidndamal. Syftet ar ocksa att
mojliggora en utbyggnad av allmén plats och gator som kopplar
omrédet till omgivande gatunét. Arenavigen foreslas 1 ett nytt
lage som mojliggdr utbyggnad av verksamheterna under Tele2
Arena. Gatans foreslagna placering skapar forutséttningar for en
dndamalsenlig trafikféring genom Slakthusomradet. Darutéver
syftar detaljplanen till att mdjliggdra en ny ging- och cykelbro
over Nyndsvigen samt en ny gangbro pa kvartersmark éver
Arenaviégen for att stirka kopplingarna mellan Slakthusomradet
och intilliggande omréaden.

Foreslagen bebyggelse ska bidra till levande offentliga rum med
aktiva bottenvaningar och hog entrétithet. Byggnader ska
utformas med hog arkitektonisk kvalitet, vilket kommer att
sdkerstillas med sirskilda utformningsbestammelser. I det
fortsatta arbete kommer ett arkitekturprogram tas fram som
kommer att kopplas till detaljplanen.

Planen mojliggdr en upprustning och utveckling av allmén plats i
enlighet med framtagna riktlinjer f6r Slakthusomradet. Evene-
mangstorget och foreslagen bro 6ver Arenavigen forstarker
lanken mellan Slakthusomradet och Globenomradet. Evene-
mangstorget kommer att vara en dppen och flexibel motesplats
for bade evenemang och vardagsliv samt ska mdjliggora
visitering vid evenemang. Torget ska dven kunna omhénderta
vatten vid skyfall genom ett foreslaget underjordiskt magasin.
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Flygbild med ungeférligt planomréde

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet omfattar ca 5 hektar och ligger 1 stadsdelen
Johanneshov. Det avgrinsas i Oster av Tele2 Arena, 1 norr av
Arenabron och granden mellan Sandhagen 9 och 11, i véster av
Rokerigatan och Slakthusgatan i sdder av Enskedevégen och i
Oster av Pastellvdgen.

G Dp-etapp 1 - Fallankvarteren -
Dp-etapp 2a - Kulturkvarteren
" Dp-etapp 2b - Centrala kvarteren
cuosen Dp-etapp 2c - Gymnasiekvarteret
-+ Dp-etapp 2d - Tunnelbanekvarteret
Dp-etapp 3 - Kylrumskvarteren
Dp-etapp 4a - Evenerﬁurgskvurteren
~Dp-etapp 4b -
~-Dp-etapp 5a -
Dp-ctapp 5b -

. Slakthusomradet
Strukturplan
Dp-etapper

© FI{2022-05-10
Stadsbyganadskontoret

Stackholms
stad

Etappkarta for Slakthusomradet. Aktuell plan &r Dp 4a -
Evenemangskvarteren.
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Fastigheter (orange linje) inom planomradet. Planomradet &r markerat
med rédstreckad linje. Bild: SBK

Fastigheter inom planomradet:

Skinkan 2 Befintlig tomtrétt, OKQS8 AB éar
tomtréttsinnehavare

Skinkan 3 Ags av Exploateringskontoret

Johanneshov 1:1 Ags av Exploateringskontoret

Visthusboden 4 Ags av Stockholm Stads Parkering AB.

Grishuvudet 2 Ags av Stockholm Globe Arena
Fastigheter AB

Styckmastaren 1 Ags av Exploateringskontoret,
markanvisats till Atrium Ljungberg AB

Styckmadstaren 2 Ags av Exploateringskontoret,

markanvisats till Atrium Ljungberg AB

Styckmaéstaren 3 Befintlig tomtrétt, Atrium Ljungberg
Slakthuset 22 Ab &r tomtréttsinnehavare

Styckmistaren 4 Ags av Exploateringskontoret,
markanvisats till Atrium Ljungberg AB

Sandhagen 8 Befintlig tomtrétt, Stockholm Sandhagen
8 Fastighetsaktiebolag ar
tomtrittsinnehavare

Sandhagen 9 Befintlig tomtrétt, Bro Sandhagen 9

Aktiebolag ér tomtrattsinnehavare

Enskede gard 1:1 Ags av Exploateringskontoret

Viggmalningen 2 | Brf Pastellvdgen
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Takmaélningen 1 Befintlig tomtritt, Svenska Bostdder AB
ar tomtréttsinnehavare
Sandstugan 3 Ags av Exploateringskontoret,

markanvisats till Atrium Ljungberg AB

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ska Slakthusomradet utvecklas fran ett renodlat
verksamhetsomrade till en tit och mangfunktionell stadsmiljo
med bostédder, arbetsplatser, urbana strak, verksamheter, parker,
forskolor, skolor samt offentliga miljéer och kommande ny
tunnelbana. Slaktshusomradet har en sérskild potential for
kulturverksamheter.

Vision Soéderstaden 2030

Kommunfullméktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkdnna
Vision Soderstaden 2030. Beslutet innebar att flera nimnder gavs
1 uppdrag att inleda utrednings- och planprogramarbete for Soder-
staden. Slakthusomrédet &r en del av stadsutvecklingsomréadet
”Soderstaden”. Soderstaden bestar av omradena Gullmarsplan-
Nynésvigen, Slakthusomradet och Globenomradet. Det mycket
goda kollektivtrafikliget och de manga malpunkterna medfor att
Soderstaden starks som en regional tyngdpunkt och ett nav for
idrott, evenemang och ndjen.

Ambitionen dr att skapa en tdtare, mer mangfunktionell stads-
miljo som ldnkas samman med omkringliggande stadsdelar.
Soderstaden ska fungera som Stockholms evenemangs- och
ndjesknutpunkt, dér ett brett utbud av arrangemang inom idrott,
kultur och n6jen bidrar till att stirka hela Stockholmsregionens
attraktivitet som en plats for upplevelser i hdgsta internationella
klass. Idrotts-, kultur- och ndjesevenemang ska samsas med
etableringar inom handel, kontor och service. Samtidigt ska
Soderstaden ocksa bli en attraktiv stadsdel, dar dldre bebyggelse
finns sida vid sida med nya byggnader.

Program for Slakthusomradet

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Efter planprogrammet har
sodra strukturen omarbetats for att mojliggora for arenaverksam-
hetens bevarande och utveckling av Slakthusomradet. Samtidigt
har antalet arbetsplatser 6kats och antalet bostdder minskat. Det
planeras for cirka 3 000 bostidder och cirka 14 000 arbetsplatser.
Flera av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna fran olika
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artionden planeras att bevaras for att underlatta lasbarheten av
omrédets succesiva utveckling. Tre ledmotiv ska genomsyra den
kommande utvecklingen: “arkitektonisk variation, mangfald av
verksamheter och historiskt djup”, “ett sammanhéllet golv som
bildar ett gemensamt offentligt rum” och ett finmaskigt natverk

av gronska och grona stadsrum”.

Detaljplaner gallande
For omradet giller ett flertal stads- och detaljplaner.
e Stadsplan P1-2265 fran 1939 och medger kvartersmark for
bostadsbebyggelse.
e Stadsplan P1-3372 fran 1946 och medger markanvandning
industri.
e Stadsplan P1-1715D fran 1945 medger industriindamal
och trafikomrade.
P1-4051 frdn 1952 medger industri.
PI-5058 frdn 1957 medger gata och park.
Stadsplan P1-7450A fran 1975 och medger gatumark.
TDp 95035 vann laga kraft 1996 och medger genom
tillagg arbetstunnel.
Detaljplan 93023 vann laga kraft 1998 och medger infart
e Dp2006-01726 och Dp 93023 vann laga kraft 2006
respektive 1998 och medger drivmedelstationer och gata.
e Dp2008-09117 vann laga kraft 2010 och medger idrotts-,
kultur- och centruméndamal.
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Inom Slakthusomradet pagar ett flertal pdgaende planarbeten:

e Dp2019-06180, Sandhagen 15 m.fl (Etapp 2a) vars syfte
ar att mojliggora utbyggnad av norra Slakthusomradet och
del av Arenaomrédet till en hallbar blandstad med stirkta
kopplingar till omkringliggande stadsdelar.

e Dp 2019-08051, Hjdlpslaktaren m.fl, Slakthusomradet
etapp 2b, som syftar till att mojliggora for kontor,
bostédder, handel, kultur, kommersiell service och allmén
platsmark.

e Dp 2019- 04267, del av fastigheten Johanneshov 1:1,
Slakthusomradet etapp 2c, som syftar till att mojliggora
en gymnasieskola.

e Dp 2019- 05073, Sandhagen 2 mfl, Slakthusomradet
etapp 2d, som syftar till att m6jliggdra kontor, hotell och
centrum.

e Dp 2020-05075, Isterbandet 3 m fl, Slakthusomradet
etapp 3, som syftar till att mojliggdra bostiader, kontor
mm.

Kommunala beslut i vrigt

Stockholmsforhandlingen

I januari 2014 tecknade staten, Stockholms ldns landsting, och
Stockholms stad, Solna stad, Nacka kommun och Jarfilla
kommun ett avtal om en utbyggnad av tunnelbanan och 6kat
bostadsbyggande. I det som kallas 2013 &rs Stockholmsfoérhand-
ling ingar att kommunerna atar sig att planera for 78 000 bostdder
1 tunnelbanans influensomrade, varav ca 45 900 i Stockholm stad.
Planomrédet ingér 1 influensomradet.

Aktiedverlatelseavtal Atrium Ljungberg AB

Stockholms stad har tréffat ett avtal med Atrium Ljungberg AB
som innebdr ett méngarigt samarbete om stadsutvecklingen i en
del av Slakthusomradet som motsvarar en tredjedel av det totala
omrédet. Bolaget tilltrddde ett antal fastigheter upplitna med
tomtrétt samt erhdll ett antal markanvisningar 1 maj 2019. En del
av de forvirvade byggnaderna finns inom aktuellt planomréde
(Styckmastaren 3).

Markanvisning
Exploateringsnimnden har 2021-04-29 markanvisat till:

- Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB och Atrium
Ljungberg AB inom fastigheterna Styckmastaren 1-4,
Sandstugan 3, Enskede Gérd 1:1 och Johanneshov 1:1 for
hogskolelokaler, kontor och centrumidndamal i1 botten-
véningen - kvarter O, P och Q.
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- Markanvisningen for kvarter P och Q forutsatter att
hyresavtal tecknas mellan Stockholms Konstnérliga
Hogskola och Atrium Ljungberg AB for att samla deras
institutioner i en enda byggnad i Slakthusomrédet. Om
hyresavtal inte tecknas faller markanvisningarna for del
av kvarter P och Q.

Exploateringsndamnden har 2021-08-26 markanvisat till:

- Sandhagen 8 Fastighetsaktiebolag och Corem Property
Group AB inom fastigheterna Sandhagen 8 och del av
Johanneshov 1:1 Stockholm for kontor med lokaler i
bottenvéningen for centrumandamal — kvarter M.

- Castellum Bro Sandhagen 9 AB och Castellum
Stockholm AB inom Sandhagen 9 for kontor med lokaler
1 bottenvaningen for centrumindamal — kvarter T.

Bild visar kvarteren inom planomradet (rédstreckad linje).

Riksintressen

Riksintresse for kommunikation, Vig 73 Stockholm-Nyndshamn
Vig 73 utgdr forbindelse mellan regionala centra, vilket innebar
att viagen dr av sérskild regional betydelse for Stockholm-
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Milarregionen och Gotland. Vigen ingér dven i det priméra
végndtet 1 Stockholm. Det priméra vignitet utgors av viagar med
stora resendrsstrommar med bil och buss. Dess funktion &r att
upprétta godtagbar tillgénglighet i den centrala delen av stor-
stadsregionen genom att virna kapacitet och minimera stornings-
kénslighet. Véigen utgdr dven en anslutning till en utpekad hamn
av riksintresse. Vagen utgdr dven primadr transportvag for farligt
gods.

Riksintresse for kommunikation, Vig 75 Nyboda-Sickla (Sodra
ldnken)

Vig 75 ér en del av den ofullbordade ringen kring Stockholms
innerstad och forbinder E4/E20 med vég 226, viag 73 och vig 222
och bestar till storre delen av en 4,6 kilometer lang tunnel. Vigen
ar ett viktigt strék for arbetspendling och godstrafik. Vig 75 ingér
i ndtet med viktiga regionala vigar och dr ddrmed av sdrskild
betydelse for regional eller interregional trafik. Vig 75 ingar dven
1 det priméra végnétet i Stockholm. Det priméra vignétet utgors
av vagar med stora resenédrsstrommar med bil och buss. Dess
funktion &r att upprétta godtagbar tillgénglighet i den centrala
delen av storstadsregionen genom att védrna kapacitet och
minimera storningskanslighet.

Vigen ansluter till utpekad kombiterminal av riksintresse. Vigen
utgdr primér transportvag for transporter av farligt gods men har
begrinsningar for transporter med brandfarliga gaser.

Angrdnsande riksintressen

Planomréadet angrénsar till riksintresset for kulturmiljévarden
(Gamla Enskede och Skogskyrkogarden) samt hindersfritt
omrade for inflygning till Bromma flygplats.

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

I mer @n hundra ar har Slakthusomradet haft en viktig roll 1
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades i
borjan av 1900-talet i stadens regi efter ritningar av Gustav
Wickman. Manga av byggnaderna uppfordes i jugendstil.
Kotthantering har allt sedan omradet anlades varit dess
huvudfunktion.

Anldggningen representerar Stockholms strivan att bygga den
moderna staden, en expansiv period i Stockholms historia.
Anldggningen var ett av stadens storsta byggnadsprojekt kring
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1900-talets borjan, jamforbar med andra stora anldggningar som
gasverket 1 Virtan (1893) och vattenverket i Norsborg (1904).

Kontinuiteten pé platsen &r tydlig med tidstypiska byggnader frén
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omrédets och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en
kontrastrik helhet. Eftersom omradet sa tydligt skapades for ett
specifikt syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns nagon annanstans i
Stockholm.

Aktuellt planomrade har utvecklats under senare delen av 1900-
talet, med bland annat Tele2 Arena som senaste tillskottet ar
2013.

Landskapsbild/stadsbild

Inom planomrédet varierar skalan och karaktiren pa bebyggelsen
kraftigt. Miljon utgors av storskalig arenabebyggelse med delar
av Tele2 Arena i Oster, dldre sméskalig industri- och verk-
samhetsbebyggelse centralt i omradet och en sméskalig gles
bebyggelsemiljo i soder. Tele2 Arena framtrdder dessutom som
ett landmérke inom och utanfoér planomradet. Planomradet
karakteriseras utav nivaskillnader och topografiska barridrer i
form av Globenomradet/Arenatorget som star pa en sockel och
forhaller sig pa en hogre marknivé dn resterande delar av
Slakthusomradet. Floden sa som géngtrafik och fordonstrafik &r
separerad i befintlig planskild struktur. Planomradet dr hardgjort
och saknar naturlig gronska.

Planomradet omfattar den sydliga entrén till Slakthusomradet, via
vig 73/75, Enskedeviagen och Arenavégen. Trots denna entré sa
utgor vag 73/75 och Arenavégen barridrer inom planomradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fastighet Styckmastaren 3 — Agghandlaren — kvarter O
Byggnaden inom fastigheten Styckmaéstaren 3 har en gron
klassificering vilket innebar ett hogt kulturhistoriskt vérde.
Byggnaden ér uppford 1959 som en kontors- och lagerbyggnad
efter ritningar av Gunnar Ohrstrdm. Byggnaden anvinds som
lager- och kontorsbyggnad. Den ingar i en grupp av roda
byggnader som uppfordes 1 omradet vid 1960-talet och en arsring
som striacker sig mellan 1934-1988. Byggnadens exterior ar
kinslig.
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Fotot visar Styckméstaren 2, Agghandlaren (kvarter O)

Fastighet Sandhagen 9 — Kvarter T

Byggnaden inom fastigheten Sandhagen 9 har en gul
klassificering vilket innebér ett visst kulturhistoriskt virde.
Byggnaden uppfordes 1987 1 en postmodern anda och 1 samklang
med Globenomridet. Byggnaden har bedomts som talig for for-
andring. Uppfordes som industri och kontorshus men anvénds
som kontor idag. Befintliga parkeringsplatser anvédnds for
kontorsverksamhet. Tomtrattshavaren har fatt besked om att det
ar mojligt att riva hela byggnaden men har valt att spara och
utveckla den del som vetter mot Rokerigatan. Den del av
byggnaden som vetter mot Arenavigen rivs. Vissa delar av
byggnaden kommer i och med detaljplanen att rivas, férutom
delen mot Rokerigatan.
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Stadsmuseets klassiﬁcérihg av Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Byggnader markerad med en réd linje planeras att rivas.

Kulturlandskap

Slakthusomradet har en stark historia och identitet, och har pa
senare ar utvecklats till nagot mer 4n ett industri- och verk-
samhetsomride. Slakthusomrédet ar utpekat som ett kultur-
historiskt viardefullt omrade av Stadsmuseet med byggnader som
ar bla-, gron- och gulklassade. Da bebyggelse bevaras blir flera
epoker 1 omradets utveckling tydligt 1asbara. Omrédets kultur-
virden gér inte att reducera endast till byggnaderna med den
hogsta klassningen utan helhetens vérde bérs till stor del upp av
enklare bebyggelse (gulklassad) som &r av véirde for att beritta
omradets historia. Den hér etappen av Slakthusomradet tillhor de
mindre kinsliga delarna da flertalet av planomradets byggnader
ar av en enklare karaktir och inte dr virdebérare for omradets
berittelse.

Planomradet angrénsar till tvd riksintressen for kulturmiljovard
(Gamla Enskede och Skogskyrkogarden).

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet, inhyser framst lokaler
for kontors- och besoksverksamhet. Inom planomridet ligger
delar av Tele2 Arena. Arenan dr en idrotts- och evenemangsarena
och nyttjas for olika typer av evenemang aret om. I lokalerna
under Tele2 Arena bedrivs nojesverksamhet, med restauranger,
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aktiviteter och upplevelser. For de byggnader inom planomradet
som foreslds rivas kommer verksamheterna att flytta.

Inom planomréadet finns sedan 2019 bostidder i form av tillfdlliga
modulhus for nyanldnda inom planomradet. Husen har ett
tillfalligt bygglov pa 5 ar.

Gator och trafik

Gatunat

Stora delar av gatustrukturen inom planomradet, utgors av raka
industrigator dédr gatuutformningen anpassats efter krav pa
framkomlighet for storre och utrymmeskriavande fordon. Dessa
gator (Rokerigatan, Charkmaéstargatan och Slakthusgatan) &r
breda, asfalterade och saknar gangbanor. Istdllet kantas dessa av
lastkajer och parkeringsplatser.

Hastigheten inom planomradet &r 30 km/h férutom utmed delar
av Arenavigen dér en hastighet om 50 km/h tillats samt véig 73
och 75 dir en hastighet om 70 km/h tillats. Hastighetsbegrans-
ningen vid Tele2 Arena dr 30 km/h. Arenavégen utgor en
huvudgata och infart till Slakthusomridet idag. Delar av denna
gar under Tele2 Arena. Arenavigen har utformats med separerad
gang- och cykelbana.

Arenaslingan, som ligger pa kvartersmark, 16per runt Tele2
Arena som en distributionsgata for arenaverksamheterna. Arena-
slingan ingar idag i en gemensamhetsanldggning och har en
tillaten hastighet pa 30 km/h.
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Arbetstunnel Sédra lanken

Inom planomradet, under Tele2 Arena och delar av Arenavégen,
finns en befintlig arbetstunnel for Sodra ldnken, med en infart
frdn Tradskolevidgen. Arbetstunneln anvénds inte idag.

Parkering
Parkering forekommer idag pa anvisade platser inom kvarters-
mark.

Inom planomréadet finns parkeringsgaraget Tele2 Arena som dgs
av Stockholm parkering. I garaget finns 650 parkeringsplatser,
varav ca 400 &r uthyrda till kontorsverksamheter dagtid. In- och
utfart till garaget sker bade frin Arenaslingan, Nyndsviagen och
Arenaviégen (endast utfart). Garaget planeras att vara kvar.

Inom Sandhagen 9 (kvarter T) finns ett befintligt
parkeringsgarage som inrymmer ca 40 parkeringsplatser som ar
uthyrda till kontorsverksamheter och som planeras att vara kvar i
befintligt lage.

Gang- och cykeltrafik
Utmed Arenavégen finns idag ett huvudcykelstrdk som binder
samman Palmfeltsvigen med Enskedevigen. Utmed Ostra och



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14677
Sida 19 (85)

vastra sidan om Nynédsvigen finns ett regionalt cykelstrak. Det
saknas ett lokalt finmaskigt cykelndt inom planomrédet.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik i ndiromradet dr god. Tunnelbana,
tvarbana och buss finns i ndra anslutning. Fran planomradets mitt
ar gdngavstandet till ndrmaste befintliga tunnelbane- och tvir-
banestationer cirka 500 meter (Globen), cirka 1 km (Enskede
gard, Gullmarsplan, Skdrmarbrink) och cirka 800 meter till
Blasut. Det gér dven en busslinje efter Arenavigen, dir narmsta
busshallplats finns strax norr om planomrédet.

Busshallplats finns norr om detaljplaneomrédet utmed Palm-
feltsvagen. Trafikering sker med linje 168 mellan Gullmarsplan
och Ostberga och med linje 195 som i#r en nattbuss lings
tunnelbanans grona linje mellan T-centralen och Hagsétra.

Soder om planomradet finns busshallplatser utmed Enskede-
vagen. Enskedevigen trafikeras av linje 163 mellan Kérrtorp och
Bredéng.

Tillganglighet

Omradet kan upplevas som otillgéingligt och otryggt pa grund av
manga fordonsrorelser, fa gdngbanor och en oférutsdgbar struktur
med ramper samt in- och utfarter och lastkajer mot gator. Det
finns inte heller tillfredstdllande taktila markeringar och sékra
trafiklosningar for rorelsehindrade.

Planomradet bestar av tva olika marknivaer, dels den dvre nivan
som bestar av Arenatorget och entréerna till Tele2 Arena, dels
den ldgre nivan utmed Arenavigen och resterande delar av
planomradet. Det finns en befintlig trappa inom planomradet som
kopplar samman dessa marknivaer. Utanfor planomradet invid
Quality Hotel Globe och Arenaslingan finns en tillgidnglig hiss
som kopplar samman de olika marknivaerna.

Skyddsrum

Ett skyddsrum finns idag inom fastigheten Sandhagen 9 och detta
planeras att vara kvar. Agaren av en byggnad som inrymmer
skyddsrum har ett ansvar for att underhalla skyddsrummet och
sakerstdlla att skyddsrummet uppfyller MSB:s krav. I
planomradets nirhet finns ett flertal skyddsrum inom befintliga
byggnader.
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Natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgdrs av hardgjord markyta. Inom planomradet &r
tillgdngen till gronska vildigt begridnsad. Det finns lite gronska i
slédnten efter Nyndsviagen och norr om Tradskolevégen.

Naturvarden
Planomrédet har inga utpekade naturvérden.

Rekreation och friluftsliv
Slakthusomradet ar till stor del 6ppet for allménheten. Inga

rekreativa malpunkter finns utomhus i det offentliga rummet.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom planomradet finns ingen grundskola eller forskola. I
angransning till planomradet finns Stockholms hotell- och
restaurangskola som dr ett gymnasium.

Kommersiell service

Generellt inom Slakthusomradet finns lite kommersiell service.
Merparten av verksamheterna relaterar till den kott- och livs-
medelshantering som fortfarande pdgar. Dessa verksamheter dr
under avveckling.

Detaljplaneomradet angrénsar till Globens centrum som har ett
stort antal butiker och restauranger. Under Tele2 Arena finns
Tolv Stockholm som inhyser restauranger med mera.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Ursprungliga marknivéer har delvis legat 6ver dagens niva.

En stor del av planomradet ligger pa fyllning pa svallsediment
fran Stockholmsésen. Fyllningens tjocklek varierar mellan 0-2
meter och 1 vissa fall vid Arenaviagen/Rokerigatan forekommer
fyllning pé cirka S5m. Soderut dkar inslag av lera. Bergets niva
varierar inom detaljplanen mellan +28 och +40 meter, men berget
ligger som ldgst i sydvést (aktuellt planomrade).
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Byggnadsgeologisk karta. Réd farg avser berg i dagen, orange férg
avser véxellagring, grén farg avser sten, sand och grus, gul farg avser
lera och rutnét avser fyllning. Bild: Stockholm stads
byggnadsgeologiska karta.

Ras/skred

Beddmning gors att risken for ras och skred ar liten, med tanke
pa att det inte finns nadgon lera inom planomrédet. I SGI:s kart-
tjénst finns det ingen risk for ras och skred inom planomrédet.

Markradon

Baserat pa SGU:s flyggeofysiska karta for uran bedéms marken
inom Slakthusomradet variera mellan normalradonmark och
hégradonmark. Kompletterande undersokningar kravs dock for
respektive projekt for att klarldgga forhallandena.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivaerna i detaljplanens norra del (intill Tele2 Arena)
ligger mellan +34 och +35 meter, vilket motsvarar cirka 5-7
meter under markytan. I mittersta delen vid Hallvigen ligger
nivéerna pa +31 - +33 meter. I sddra delen néra Enskedevigen
ligger grundvattenytan pa +29-+30 meter vilket &r cirka 2-3
meter under markytan. Grundvattnets stromningsriktning inom
planomradet bedoms vara soderut.
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Schakt- och grundldggningsarbeten inom omradet ska utforas sa
att grundvattennivaforandringar inte intraffar eller att grund-
vattenstrommar ej stoppas eller leds om och dérigenom forandrar
grundvattennivaerna.

Dagvatten
Planomradet utgors idag av i stort sett asfalterade gator och hus
med plattak och fa inslag av gréna ytor.

Oversvamningsrisker

Risken for 6versvdmning inom och kring planomradet utvarderas
genom analys av berdknade vattennivaer for nuldget respektive
med ny exploatering. Vid befintligt scenario rinner skyfalls-
vattnet fran Arenavigen soderut till planomradet och Tele2
Arena. Vid Tele2 Arena rinner skyfallsvattnet vasterut och an-
samlas dels i mindre lagpunkter invid de befintliga byggnaderna
band annat ldngs fasaden for Tele2 Arena, dels rinner vattnet
vidare till lagpunkten i korsningen Hallvdgen/Kylgatan dar
vattnet ansamlas. Vi befintligt scenario ansamlas storsta delen av
skyfallsvattnet fran planomradet i lagpunkten i korsningen
Hallvagen/Kylgatan medan en liten del rinner sdderut langs
Arenavégen till Enskedevagen.

= - 1 Maximala vattendjup (m) \\ j p = \
<01 .
i  01-02 | X |
0305

Till vdnster berdknade maximala vattendjup vid befintligt scenario och
till héger, blaa félt, flodesvégar (réd linje markerar plangrédnsen fér Dp
4a). Svart ring markerar lage fér lagpunkten i korsningen Hallvdgen/
Kylgatan. Bild: WSP

Med den hojdsattning for gata och Evenemangstorget som
inkluderats i skyfallsmodellen f6r ny exploatering ansamlas det
vatten pa Evenemangstorget och i planerat magasin under
Evenemangstorget. Enligt berdkningarna blir vattendjupet vid
skyfall langs den norra fasaden for kvarter T ca 1 dm under
toppen pa regnet men vattnet rinner vidare till Rokerigatan.
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Enligt berdkningarna kan det ocksa finnas risk att det rinner ner
vattnet fran Arenavdgen i korsningen Arenaslingan/Arenavigen
mot Tele2 Arena. For 6vriga byggnader inom planomradet
bedoms det inte vara nagon risk for dversvdmning vid skyfall,
berdknade vattendjup dr under 1 dm.

Avrinningsomrade

Fran detaljplaneomradet sker ytlig avrinning till Milaren-Arsta-
viken, medan det tekniska avrinningsomradet har Strommen som
recipient.

Planomrédet kan delas upp 1 tva avrinningsomraden, det sodra
(ARO syd) som rinner ner mot Enskedevédgen och det norra
(ARO nord) som rinner sydvést mot Hallvdgen och dérefter
vidare till Enskedevégen. Fran Enskedevigen sker ytlig avrinning
dels soderut och dels lings Enskedevigen mot Enskede IP.

N — ARO Syd
' =2 ARO Nord

Avr/nnmg inom och i anslutnmg t/II planomréde Bild:
Dagvattenutredning Sweco.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Strommen dr en naturlig vattenforekomst som ligger ca 1,5 km
frén planomradet. Enligt VISS 2019 har Strommen otillfreds-
stdllande ekologisk status beroende bland annat pd 6vergddning
samt halterna av koppar och zink. Strdommen uppnar ej god
kemisk status beroende pé halterna kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly,
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antracen och tributyltenn dverskrids. Malet dr att Strommen ska
uppnd mattlig ekologisk status 2027.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Inom detaljplaneomrade har mark, porluft undersokts och i an-
gransning till omradet grundvatten. Inga grundvattenprover har
kunnat tas inom detaljplaneomradet. Dock finns fyra grund-
vattenror etablerade sen tidigare véster, soder och Oster om
detaljplanegrinsen.

Inga forhojda fororeningshalter pavisade i roren med undantaget
for stélroret 15SWO083 dar PFAS pavisades i1 forhojda halter-
dock under aktuella riktvarden.

Resultat fran porluftsprovtagningen inom detaljplaneomradet
visar pa att endast naftalen, kresoler och bensen har pévisats 1
halter 6ver analysmetodens rapproteringsgréins i nagot av proven.
Dock ligger dessa langt under bedomningsgrunder for
inandningsluft.

Fyllnadsmassorna inom planomradet ir stéllvis fororenade och
tva delomraden (egenskapsomraden se figur nedan) med mer
sammanhéingande fororeningssituation har patriffats. Inom det
gulmarkerade omrédet bedoms oacceptabla hilsorisker med
avseende pa PAH kunna foreligga med dagens samt planerad
markanvindning (parkmark, verksamheter). Inom det orange-
markerade omridet bedoms oacceptabla hilsorisker med
avseende pa PCB kunna foreligga med dagens samt planerad
markanvindning (verksamheter). Inom resterande delar av
detaljplaneomradet bedoms acceptabla risker foreligga.

Det bedoms kunna foreligga ett visst dtgardsbehov inom dessa
tvd egenskapsomriden infor planerad markanvéndning. samt
utifran tidigare beskrivna erfarenheter gillande klassning av
massor inom Slakthusomradet och svarigheter med uttag av
representativa prover kommer erforderlig provtagning inom hela
detaljplaneomrddet utforas for att kunna tillse att ritt atgérder
vidtas och ritt klassning for 6verskotts massor erhalls.
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Egenskapsomraden inom planomradet. Gulstreckat egenskapsomrade
och Orangestreckat egenskapsomrade visar stéllvis férorenade
omréaden. Bild: Kompletterande miljéteknisk markundersékning,
Liliemark.

Foéroreningar i byggnader

Styckmdstaren 3

En milj6teknisk utredning av fororeningsrisker (WSP 2022-02-
25) har tagits fram for byggnad inom fastigheten Styckmaistaren
3. Denna byggnad avses bevaras. Utredningen pavisar att det inte
finns nadgon indikation pa fororeningsforekomst som péverkar
inomhusmiljon i byggnaden och kan utgora oacceptabel risk vid
nuvarande eller planerad markanvindning. I utomhusmiljon
under hérdgjord yta har en forhojd blyhalt patréffats, dock under
relevanta riktvarden for planerad markanvindning.

Sandhagen 9

En milj6teknisk provtagning av inomhusluft och dricksvatten
(Jordndra Miljokonsult AB 2022-01-26) har gjorts i befintlig
byggnad inom Sandhagen 9. Delar av byggnaden avses bevaras.
Risken for markféroreningar inom den aktuella fastigheten ar
liten. Det foreligger inte heller nagon f6rh6jd risk for ménniskors
hilsa orsakad av kemtvittsrelaterade kemikalier i byggnaden.

Luft, lukt

En luftkvalitetsutredning (SLB-analys oktober 2021) har tagits
fram for detaljplanen. Berdkningar har gjorts for halter i1 luften av
partiklar, PM10, och kvdvedioxid, NO2, vilka omfattar de
miljokvalitetsnormer som &r svarast att klara i Stockholms-
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omradet. Berdkningarna har gjorts for ett nollalternativ och ett
utbyggnadsalternativ ar 2030. Bedomningen é&r att riktvirdena
inte 6verskrids 1 dagslédget.

Farligt gods/Tekniska olycksrisker

En utredning om Tekniska olycksrisker (Bengt Dahlgren,
2021-12-03) har tagits fram. Den identifierar tre riskkéllor inom
eller 1 planomréadets nérhet. Riskkdllorna som identifierats ar, tre
drivmedelsstationer (utanfor planomradet) med tillhdrande
drivmedelstransporter, Nyndsvégen som en rekommenderad
primir vég for transporter av farligt gods samt kylanldggning
(utanfor planomradet) med ammoniak for Globen/Hovet.

Dérutover dr Enskedevégen en sekundér transportled for farligt
gods frdn Sofielundsmotet till motet med planomradet vid Arena-
vigen. Aven Arenavigen frin korsningen vid Palmfeltsvigen till
Hammarbyvégen, norr om planomrédet, dr sekundér transportled
for farligt gods.

Johanneshov
Kylanl&dggning ———9@

Nynasvégen

Drivmedels- /

transporter

-+ Drivmedelsstationer |

Karta som visar riskkéllor. Bild: PM Tekniska olycksrisker, Bengt
Dahlgren

Sakerhet kopplat till stora personfléden

En sdkerhetsutredning (Bengt Dahlgren 2022-02-04) har tagits
fram for detaljplaneetapperna 2a och 4a. Utredningen syftar till
att identifiera risker kopplat till stora personfléden och folk-
samlingar som uppkommer i samband med evenemang inom
Globenomrédet, och bedéma om detta kan hanteras pa ett
tillfredsstédllande sétt enligt kraven i PBL. De sdkerhetsaspekter
som utretts dr; utredning av sdkerhet i samband med hoga
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personfléden, utrymnings- och insatsmojligheter samt skydd mot
terrorhandlingar och sabotage.

Planférslag

Detaljplanen for etapp 4a innefattar de sydostra delarna av
Slakthusomradet och avgrinsas av Tele2 Arena i Oster,
Arenabron i1 norr, Rokerigatan och Slakthusgatan vaster och
Enskedeviégen i soder. Strukturen for den nya bebyggelsen ir i
stort baserad pa planprogrammets strukturplan for
Slakthusomradet. Justeringar har gjorts av utbredningen av
Evenemangstorget, kvarter Q, kvarter P samt 6ster om
Nynéasvagen.

lllustrationsplan fér Slakthusomradet. Etapp 4a markeras med streckad
linje. Bild: Nyréns Arkitektkontor.

Inom etappen planeras det for cirka 50 000 kvm BTA for kontor,
hogskola, universitet och vuxenutbildning samt centrum-
dndamal. Utover det medger detaljplanen en utbyggnad av
verksamheten 1 bottenplan av Tele2 Arena i samband med att
Arenavigen fér ett nytt 1dge. Den byggnad som ska bevaras
(inom fastigheten Styckmistaren 3) foreslis anpassas till ny
anvindning for kontor och centrum-dndamal. Detaljplanen
foreslar dven ett torg (Evenemangstorget) samt ombyggnad av
befintliga gator och nya gator (Diagonalen) samt en ny gdng- och
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cykelbro 6ver Nyndsviagen mellan Svenne Berkas torg och
Pastellvégen i Oster.

Tele2 Arena

L Rekerigatan B, | o= 8P

"] _‘__ ‘ 37—(“7" -
[ - | | H %) kvP -
J_ | . 7: 1 ,
5, Slakthusgatan :_u_ ,,,,,,,,,,,,,,
-~ ru“
4 i
Bl s g |2
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lllustrationsplan fran Gesta/tn‘ingg)r:ogr.ém A//ﬁvéﬁ plats 220(;‘21 .
Planomradet markeras med réd streckad linje. Illlustration: Nyréns
Arkitektkontor.

Overgripande gestaltningsprinciper
Gestaltningen i Slakthusomradet har sin utgangspunkt i tre
ledmotiv enligt planprogram for Slakthusomradet.
o arkitektonisk variation, méngfald av verksamheter och
historiskt djup
e ctt sammanhéllet golv som bildar ett gemensamt offentligt
rum
e ectt finmaskigt ndtverk av gronska och grona stadsrum

Gestaltningsprinciper for bebyggelse

1 Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i Slakthus-
omradet (mars 202 1) konkretiseras ledmotivet ”Arkitektonisk
variation, mangfald av verksamheter och historiskt djup” och
pekar ut en riktning for gestaltningen av bebyggelsen i1 respektive
detaljplan. Programmet tydliggor principer for gestaltningen frén
overgripande niva till byggnadens detaljer. For kvarter och
byggnader giller f6ljande principer.

1. Arkitektonisk kvalitet
Tillkommande bebyggelse ska halla en hog arkitektonisk
kvalitet 1 koncept, detaljer och material.
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2. Funktionsanpassad arkitektur
I Slakthusomradet syns vad som pédgér - funktionen tillts
forma miljon.

3. Variation inom ett tema

Gestaltning ska forhélla sig till befintlig bebyggelse och
utga fran en ljus och lagméld material- och kul6rpalett.
Nya kvarter har en harmonisk variation, med fa
utmirkande solister.

Samradet syftar till att prova volymer och placering av be-
byggelse. Planen innehaller utformningsbestimmelser for
reglering av volymerna, dessa redovisas och motiveras 1 kapitlet
Planbestimmelser. Till granskning kommer ett arkitekturprogram
for kvartersmarken att tas fram.

Fris och bottenvaning

Varje byggnad ska omgirdas av en gatufris, en smal hybridzon
mot gatan som fOrstarker byggnadernas ofta flikiga méte med
gatan. Avsikten dr att bebyggelsen ska upplevas ligga direkt intill
allmén plats, samtidigt som frisen levandegor gatumiljon genom
att ge plats at bade gronska och funktioner som kopplar till
bakomliggande byggnads anvindning sasom lastkaj, terrass,
skarmtak mm. Byggda anldggningar ska i omfattning vara
underordnad gronska och gestaltas som ett medvetet tilldgg till
byggnaden 1 6vrigt. Frisen har dven en funktion for att
omhinderta kvarterets dagvatten.

I detaljplanen regleras frisen genom en bestimmelse som reglerar
att byggnaden ska placeras 0,5 meter fran fastighetsgrans mot
gata pa de fastigheter dar nybyggnad medges.

Gestaltningsprinciper for allman plats

Kvalitetsprogram for offentliga rum 2.1 (Nyréns Arkitektkontor
2022-04-13) beskriver de offentliga rummens funktioner och
anvindning for Slakthusomradet. En vidareutveckling av dessa
idéer har tagits fram for aktuell detaljplan och beskrivs 1
Gestaltnings PM Dp 4a (Nyréns Arkitektkontor 2022-03-24). I
gestaltningsprogrammet presenteras forslag pa utformning for de
offentliga rum som planeras inom planomradet. Utformningen tar
avstamp 1 de tva ledmotiv som togs fram i programmet; ett
sammanhdllet golv som bildar ett gemensamt offentligt rum samt
ett finmaskigt ndtverk av gronska och grona stadsrum.
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Bebyggelse

Evenemangstorget Svenne

Berkas torg

" Slags ?
ak[b“Sga,
fan

lllustrationsbild av ny bebyggelse (rosa) och befintlig bebyggelse som
ska bevaras (gul) inom planomradet. Illlustration: White arkitekter

Kvarter T

Befintlig kontorsbyggnad inom Sandhagen 9 foresléds delvis
bevaras och byggas till. Byggnaden foreslas blir som hogst 8
véningar med takterrasser bade mot Arenavigen och mot
Rokerigatan. Detaljplanen mdjliggor for kontor (K), centrum-
dndamal (C), parkering (P) samt verksamheter (Z1). Byggnads-
delen mot Rokerigatan foreslas sparas, se bild nedan. Denna har 1
dagsliget ldgre vaningshdjder, vilket gor att volymen dr nigot
lagre mot Rokerigatan.

Detaljplanen mdjliggor for takterrasser som planeras som
uteplatser for kontorsverksamheter alternativt som mer offentliga
terrasser. P4 terrasserna foreslas dven planteringar som kan
omhénderta dagvatten.

Mot Rokerigatan foreslas den befintliga lastkajen utdkas och
byggas om till en terrass for uteservering. Syftet r att denna ska
bidra till ett levande gaturum. For att uteserveringen ska kunna
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nyttjas aret runt, mojliggor detaljplanen for att denna kan glasas
in.

EVENEMANGSTORGET -
S ¢
Ceceec

lllustrationsplan éver Kvarter T (gra farg illustrerar den byggnadsdel
som avses sparas). lllustration: Nyréns arkitektkontor.

I O A

Potdidd ]

il

Perspektivbild for Kvarter T. Beige férg illustrerar ny byggnad och vit
farg illustrerar byggnad som ska bevaras. Terrass mot Rbkerigatan.
lllustration: Gatun arkitekter.

Centrumverksamheter och entréer foreslas i bottenvaningen mot
Arenavégen, Rokerigatan och granden mellan Sandhagen 9 och
11. Granden ar underbyggd med garage och foreslas bli allmant
tillganglig for gang- och cykeltrafik pa 2,5 meter (x-bestimmelse
pa plankartan). Ovan gang- och cykelvagen (x-omradet) far
byggnaden kraga ut med maximalt en meter. En fri h6jd om
minst sju meter maste hallas ovan mark.

Byggnaden ska vara indragen med minst 0,5 meter fran gata for
att mojliggora for fris inom kvartersmark.

Detaljplanen mojliggor for att befintligt garage och ramp med
infart fran Rokerigatan, kan vara kvar. Garaget foreslas inrymma
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26 parkeringsplatser med infrastruktur for laddning av elbilar
(idag ca 40 st parkeringsplatser), 150 cykelparkeringsplatser med
serviceplats och omkladningsrum samt skyddsrum.

Detaljplanen mojliggor for att rampen inom Sandhagen 9 kan
nyttjas av verksamheten pa Sandhagen 8. Rampen far enbart
nyttjas for gang- och cykeltrafik samt for driftfordon.

Angoring for varutransporter och hamtning av avfall foreslas ske
fran Rokerigatan. Rum for att hantera varor och avfall placeras i

bottenplan mot grainden/Rokerigatan. Tillgédnglig parkeringsplats
for rorelsehindrade (PRH) tillgodoses i garaget.

Kvarter M

Byggnaden inom kvarter M ligger mellan Evenemangstorget,
Arenavégen samt Rokerigatan och utgér en viktig lank mellan
Globenomradet och den nya stadsdelen i Slakthusomradet.
Byggnaden foreslas bli atta vaningar mot Arenavagen och Tele2
Arena, fem vaningar plus en indragen vaning mot Rokerigatan
och sex vaningar mot Evenemangstorget. Detaljplanen mojliggor
for kontor (K), centrumandamal (C), verksamheter (Z1) samt
teknisk anldggning (E1).

II 0% gros

i fris

Castzon

I A Rékerigatang

lllustrationsplan Kvarter M. lllustration: Nyréns arkitektkontor.
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FRIS

KLATTERVAXTER

TRAD

Volymskiss Kvarter M. lllustration: Wester+Elsner Arkitekter.

Byggnaden vénder sig mot tre offentliga rum och det ér av vikt
att samtliga sidor far entréer och transparenta bottenvaningar med
lokaler som vénder sig ut och levandegor platserna utanfor.
Byggnaden ska vara indragen med minst 0,5 meter for att
mojliggora for fris inom kvartersmark.

Detaljplanen mdjliggor dven for takterrasser till kontorsverksam-
heterna alternativt som mer offentliga terrasser. Pa takterrasserna
far hogre byggnadsdelar om maximalt 100 kvm BTA uppforas,
med en maximal hdjd pa 4 meter. Dessa ska vara indragna fran
fasadlivet. Terrasserna foreslas dven planteras och omhénderta
dagvatten.

Detaljplanen mojliggdr dven for att teknisk anldggning i form av
transformatorstation. Denna foreslas placeras 1 kdllarplan mot
Rokerigatan och nds genom en lucka inom kvartersmark nérmast
Rokerigatan. I kéllarplan finns d&ven mojlighet for kontors-
komplement och verksamheter.

Det ér endast cykeltrafik som far nyttja rampen till fastigheten
Sandhagen 8 samt for Ellevios fordon om Castellum ger sitt med-
givande.

Inom kvarteret foreslas en 15 meter bred trappa, frin Evene-
mangstorget till en ny gingbro dver Arenavdgen som kopplas
samman med Arenatorget som ligger planskilt fran Arenavédgen
idag. Trappan och bron syftar till att skapa en trafikseparerad
gingvig mellan Globenomradet och den nya tunnelbaneupp-
gangen 1 Centrala parken. Trappan ar viktig bade for vardags-
floden som stora personfloden i samband med evenemang.
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Konstruktionen och gestaltningen behover utredas i det fortsatta
planarbetet. Byggnaden foreslés fa entréer ut mot trappan och
trappan foreslas gestaltas pa ett satt som ar flexibelt, sékert,
tryggt och attraktivt.

>

j

KONTOR 1

LOKAL

KBNTOR 2

(+8150)

N - i

IR TIY 1
ARENAVAGEN

Sektion A-A sett mot s6der med Tele2 Arena till vanster i bild.
Sektionen visar vaningsantalet samt féreslagen bro éver Arenavégen.
lllustration: Wester+Elsner arkitekter.

I byggnadens kéllarplan foreslds cykelparkering, omklddnings-
rum, cykelverkstad samt utrymme f6r cykelpool. Totalt foreslas
ca 86 cykelparkeringsplatser for anstéllda i byggnaden. For
besokare foreslas cirka 10-20 parkeringsplatser for cykel 1



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14677
Sida 35 (85)

markplan inom kvartersmarken, bland annat i grinden mellan
Sandhagen 8 och 9.

Efterfragan pa bilparkering for anstéllda och besokare till
verksamheterna 1 byggnaden uppgar till ca 26 platser. Da ingen
bilparkering far inrymmas inom kvarteret, 16ses dessa utom
fastigheten. Parkeringsplatser for bil kan 16sas inom Corem
Property Group AB:s befintliga garage inom Globen shopping.
Erforderliga avtal bor tecknas for att sékerstélla detta.

Hantering av varuleveranser samt avfall till byggnaden foreslas
ske frdn Rokerigatan. Mojlighet finns for fordon att stanna till
och lasta ur- och in fran Rokerigatan. Rum for att hantera varor
och avfall placeras i bottenplan mot granden/Rokerigatan. Till-
ginglig parkeringsplats for rorelsehindrade (PRH) tillgodoses
utmed Rokerigatan.

Kvarter O och P

I korsningen mellan Charkmaéstargatan och Slakthusgatan finns
en befintlig byggnad med hogt kulturhistoriskt virde. Denna
foreslds bevaras och byggas samman i bottenplan med en ny
byggnad inom det som kallas kvarter P. Byggnaderna ligger 1 ett
strategiskt lige mellan tunnelbanan vid Centrala parken och
Evenemangstorget. Det dr av vikt att byggnaderna har entréer och
lokaler i bottenvéningen mot Evenemangstorget samt Chark-
mastargatan/Slakthusgatan.

Detaljplanen mdjliggor for centruméndamal (C) och kontors-
verksamhet (K) och verksamheter (Z1). Detaljplanen mojliggor
dven for teknisk anlédggning (E1) 1 form av nitstation inom
kvarter P. Natstationen foreslas placeras i kéllarplan mot
Slakthusgatan och nas via lucka inom kvartersmark mot
Slakthusgatan.

Efterfragan pa cykelparkering for anstéillda och besdkare inom
kvarter O och P &r cirka 69 parkeringsplatser (varav 8 st for
besokare). Cykelparkeringsplatser for anstédllda foreslas
lokaliseras 1 kédllarplan och inom kvartersmarken mot Slakt-
husgatan. Efterfrdgan pa bilparkering for anstillda och besdkare
inom kvarteren uppgar till 23 parkeringsplatser som foreslas
placeras i Arenagaraget under Tele2 Arena. Utover detta till-
kommer platser f6r cykel- och bilpool. Detta kommer fortsétta att
utredas i den vidare processen.

I kéllarplan foreslds dven cykelfaciliteter sésom omkléddningsrum
for anstillda.
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Hantering av varuleveranser samt avfall till/fran byggnaden
foreslas ske fran Slakthusgatan. M6jlighet finns for fordon att
stanna till och lasta ur- och in fran Slakthusgatan. Rum for att
hantera varor och avfall placeras 1 forslaget i bottenplan mot
samma gata. Tillgénglig parkeringsplats for rorelsehindrade
(PRH) tillgodoses utmed Slakthusgatan.

Kvarter P

Byggnaden foreslas i fyra vaningar plus en indragen femte
vaning. Detaljplanen m6jliggor for takterrass utmed den femte
vaningen. Av kulturhistoriska skal foreslas kvarter P placeras
indragen i bottenvaningen med cirka tre meter fran Slakthusgatan
och fran fasadlivet pa trapphuset inom kvarter O. Det m6jliggor
aven for en bredare fris inom kvartersmark. Mot Evenemangs-
torget och Ostra gatan 4r byggnaden indragen med minst 0,5
meter for att mojliggora for fris inom kvartersmark.

Kvarter O

Det finns idag en ramp till befintligt garage inom byggnaden.
Denna foreslas tas bort till forman for Evenemangstorget.
Byggnaden har en befintlig lastkaj mot nordvéast och en mot
sydost. Lastkajen mot sydost foreslas bibehallas men byggas in
och samman med intilliggande kvarter P. Lastkajen mot nordvést
bor bevaras men tilldgg, haltagningar och inbyggnad kan goras,
om dessa utformas som avlasbara tillagg. Syftet ar att mojliggora
och bidra till en aktiv bottenvaning och gatuliv. Befintlig
huvudentré ska bibehallas och forstarkas. Byggnaden far inte
rivas vilket regleras med planbestimmelse.

T T
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Charkméstargatdn
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lllustrationsplan for kvarteren O och P. lllustration: Nyréns
Arkitektkontor.
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Fasad at sydvést. Kvarter O och P byggs samman i en vaning.
lllustration: White arkitekter.

Kulturhistoriska virden och planbestimmelser

I planforslaget foreslas befintlig byggnad inom Styckmaéstaren 3
(kvarter O) att byggas ihop 1 bottenvéningen med intilliggande
tillkommande byggrétt inom kvarter P. Forutom ihopbyggnaden
1 bottenvaningen kommer den ursprungliga byggnaden sett till
volym inte paverkas i ovrigt, vilket gor att byggnaden dven kan
upplevas som en fristaende byggnad.

Plankartan har bestimmelser om att byggnad inte far rivas (r1).
Rivningsforbud giller inte tilldgg som gjorts efter byggnadens
tillkomst. Uppforande av icke dominerande ventilationshuvar
eller andra mindre, tekniska anldggningar ar tilldtna. Plankartan
har dven en planbestimmelse (k) for att mojliggora foreslagna
dndringar och en ihopbyggnad med intilliggande byggrétt
samtidigt som byggnadens karaktirsdrag ska bibehallas. Hal-
tagningar for nya fonster- och dorrpartier tilldts men behdver
preciseras och utredas vidare. Lastkaj mot nordvést far glasas in.
I det fortsatta planarbetet behovs ytterligare utredningar for att



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14677
Sida 38 (85)

klargora paverkan pa befintlig byggnad och for att tydliggora vad
som &r viktigt att beakta vid fordndring av byggnaden for att
karaktédren hos byggnaden ska kvarsta.

Kvarter Q (SKH)

Stockholms Konstnirliga Hogskola, nedan kallat for SKH,
onskar samla hogskolans idag geografiskt utspridda verksamheter
1 en gemensam byggnad med lokalisering 1 Slakthusomrédet,
delvis pa platsen for Atriums Ljungberg AB:s optioner enligt
Aktiedverltelseavtalet.

Atrium Ljungberg AB har tecknat en avsiktsforklaring per 2021-
03-09 om ett samarbete med SKH att anldgga och hyra hogskolan
pa platsen for optionerna. I samarbetsavtalet med SKH har SKH
en option att fA mdojlighet att utoka med ytor for framtida
expansion. | vintan pa att SKH ska pakalla optionen, avser
Bolaget att hyra ut lokalerna i byggnaden till andra hyresgéister
for centrum- och kontorsdndamal.

En ny byggnad foreslds uppforas mellan Evenemangstorget,
Arenaviégen och Diagonalen. Byggnaden ska inhysa lokaler for
Stockholms konstnérliga hogskola (SKH) och mindre del kontor
och lokaler for centruméndamal. Planforslaget har foregétts av en
arkitekttavling for SKH under vintern 2021/2022 som samordnats
av Sveriges arkitekter.

Férslag for kvarter Q (SKH) Illustration: Fran taviingsférslaget, 3XN.

Byggnaden foreslds som en solid volym med indrag i botten-
véning som skapar platsbildningar mot Evenemangstorget,
Triangelparken och Arenaviagen/Diagonalen. Bottenvaningen ska
erbjuda variation i gestaltning och utformning, framfor allt den
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Ostra sidan som har lang fasad (Tele2 Arena). Minst en utdtvand
publik lokal mot Evenemangstorget ska skapas. Byggnaden
foreslas vara nagot hogre mot Arenavigen/Diagonalen och nagot
lagre mot Evenemangstorget. Den solida volymen foreslas
Oppnas upp 1 mitten kring en central ljusgard samt ett inre
diagonalt rorelsestrak som bidrar till att synliggéra verksamheten
och skapa kontakt med forbipasserande. Byggnadens huvudentré
placeras mot Evenemangstorget och bidrar till att levandegora
torget. Gestaltningen av byggnaden ska spegla funktionen.
Arbetet med utformningen av byggnaden och reglering av detta i
plankartan kommer att paga/fortsitta efter samradet av detalj-
planen.

Planen mojliggér for 31 000 kv BTA {or hogskola, universitet
och vuxenutbildning (S1) vilket ska vara huvudanvandning inom
byggritten. Planen mgjliggor dven en mindre del {for centrum-
dndamal (C) och kontor (K). Skolan planeras for cirka 570
studenter och 290 larare, forskare och dvrig personal.

Hur bilparkering for anstillda och besokare, cykelparkering for
anstillda, studenter och besokare inom kvarter Q ska ordnas
kommer att utredas i den fortsatta processen.

Hantering av varuleveranser samt avfall till/frdn byggnaden
foreslas ske fran Slakthusgatan. Méjlighet finns for fordon att
stanna till och lasta ur och in frdn Slakthusgatan. Rum for att
hantera varor och avfall placeras i bottenplan mot samma gata.
Tillgdnglig parkeringsplats for rorelsehindrade (PRH) tillgodoses
utmed Slakthusgatan, Arenavigen samt diagonalen.
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Bilder som visar huvuddragen fér volymhantering fér kvarter Q (SKH).
lllustration: 3XN.
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Tele2 Arena och Tolv Stockholm

Detaljplanen foreslér att Arenavégen flyttas vister ut fran
befintligt 1dge. Detta mojliggor for utbyggnad av verksamheten
Tolv Stockholm 1 bottenvaningen i anslutning till befintliga
pelare. Detaljplanen mojliggdr for en utbyggnad av idrotts-,
kultur- och centruméndamal (Y 1C). Detaljplanen bekriftar
befintlig anvindning och byggritt i géllande plan samt frigor
byggritt for Tele2 Arena/Tolv Stockholm i markplan.

Syftet med foreslagen utbyggnad &r att skapa en levande botten-
vaning med fler entréer mot Arenavigen och Evenemangstorget
samt bryta ner den stora skalan till en mer méansklig skala. Den
befintliga huvudentrén mot Arenaslingan i norr foreslds vara
kvar, samtidigt som ytterligare entréer foreslds mot Arenavédgen/
Evenemangstorget.

Gul farg illustrerar méjlig utbyggnad i bottenplan mot Arenavégen.
lllustration: CF Mbller.

Detaljplanen fordndrar inte ldget eller placering av Arenaslingan.
Varuleveranser och avfallshantering for verksamheterna sker idag
inomhus pd den Gstra sidan av arenan med infart fran
Arenaslingan. Tillkommande verksamheter planerar att anvinda
samma angOring for hantering av leveranser och avfall.
Tillgdngliga parkeringsplatser for rorelsehindrade (PRH)
tillgodoses 1 garaget samt utmed Arenaslingan i ndrheten av
befintlig huvudentré.

Befintliga pelare med fundament som hamnar inom det som
foreslds bli allmén platsmark sékras i den nya detaljplanen och
hamnar inom GATA1. Arenavigens exakta ldge ska studeras
vidare, bland annat i1 férhallande till befintliga och nya ledningar
samt Tele2 Arenas konstruktion.

Den nya tunnelbanestationen inom Slakthusomradet kommer att
fordndra gangflodena till och frn arenorna. Den foreslagna
trappan fran Evenemangstorget genom kvarter M med en
foreslagen bro dver Arenavigen kopplas samman med “brickan”
runt arenan och med Arenatorget. Trappan och bron dr viktig
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bade for vardagsfloden och stora personfléden i samband med
evenemang. Konstruktionen och gestaltningen av bron dver
Arenavigen behover utredas i det fortsatta planarbetet.

I jaimforelse med géllande detaljplan bedéms behovet av
parkering for bil och cykel inte 6ka med aktuell planldggning och
utbyggnad av Tolv Stockholm, varfor parkeringstal for bil och
cykel bedoms vara tillfredsstéllt. Parkering for bil hdnvisas,
liksom 1 dagsléget, till befintliga parkeringsanldggningar; Norra
och Sodra Globengaraget samt Tele2 Arenagaraget (Stockholm
parkering). Cyklister hdnvisas till befintliga cykelparkerings-
platser (400 st) som ordnats inom kvartersmark i den Ostra delen
av arenan (vid Arenaslingan).

Allman plats - Torg

Utformning av allmén plats, sdsom torg och gator beskrivs och
illustreras mer utforligt i underlaget ”Gestaltnings PM Allmén
platsmark, DP4a” (Nyréns Arkitektkontor 2022-03-24).

Evenemangstorget

Evenemangstorget ligger beldget utmed Arenavédgen och om-
girdas av Kv M, O, P, Q och nya Tolv Stockholm under Tele2
Arena. Aven delar av kvarter L som finns inom detaljplaneetapp
2b vander sig mot Evenemangstorget. Ménniskor som ska till
SKH, tunnelbanan i Slakthusomradet samt till evenemang inom
Globenomradet kommer naturligt att rora sig 6ver Evenemangs-
torget och det kommer dédrmed bli den sjélvklara motesplatsen
inom etappen. Torget utformas som ett dppet rum som syftar till
att ge forutsittningar for olika typer av aktiviteter och tillfalliga
evenemang, s som torghandel, utomhusbio, forestdllningar inom
dans, musik och teater och spontan lek och rorelse. Det kommer
vara en Oppen och flexibel métesplats for umgénge, vila, evene-
mang och vardagsliv. Evenemangsytan ska utformas sa att den
inte hindrar funktionen for verksamheter i byggnader runt torget
och i trappan upp till Arenatorget. Dvs fri passage skall alltid
finnas ldngs med byggnaden.

Torgets utformning ska mojliggora visitering vid evenemang.
Hur visiteringen ska mdjliggéras behdver studeras vidare i
fortsatta arbete, liksom behovet av tekniska installationer for att
mdjliggora olika aktiviteter pd torget. Torget foreslas utformas
med en avvikande och sammanhidngande markbelédggning for att
ge det en tydlig identitet. Utmed torgets kanter foreslas sitt-
moblering, tradplantering, cykelparkering och mobler for hiang
och lek. Torgets gestaltning och forhallande till omkringliggande
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funktioner och bebyggelse behover studeras vidare 1 den fortsatta
planprocessen.

Rokerigatan:

lllustrationsplan Evenemangstorget. Ungeférlig gréns fér anvdndningen
TORG i plankartan illustreras med orange streckad linje. Bild: White
arkitekter.
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Sektion B-B genom Evenemangstorget. lllustration: White arkitekter

Evenemangstorget behdver utformas for att hantera dagvatten
och storre vattenméngder vid skyfallsregn. Dagvatten hanteras
och renas gatutrddens viaxtbaddar och skelettjordar med kol-
makadam. Skyfallsvatten hanteras 1 ett kombinerat system av
ytlig fordrojning pa torgets yta och ett underjordiskt magasin.
Ambitionen &r att infiltrera vatten s& mycket som mojligt.
Detaljplanen reglerar att skydd ska anordnas mot dversvimning.
Syftet dr att motverka risk for 6versvimning inom anvéndningen
TORG. Detaljplanen begransar inte vad, hur eller var skyddet ska
uppforas.
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Oversiktsvy 6ver Evenemangstorget sett fran Ostra gatan. lllustration:
White arkitekter

I plankartan regleras Evenemangstorget med anvindningen
TORG. Detaljplanen reglerar dven att det inom anvéndningen ska
uppforas skydd i form av en fysisk barridr som hindrar ett fordon
fran att ta sig in pa torget frdn Arenavégen. Syftet med plan-
bestimmelsen &r att ordna ett/flera fysiska skydd som minimerar
risken for fordonsrelaterade attentatshandlingar mot stora folk-
samlingar. Fysiska barridrer bor ha tillracklig hjd och mot-
stdndskraft for att hindra ett fordon fran att ta sig in pa torget.
Dessa kan utformas som fasta eller flyttbara. Detaljplanen
reglerar inte hur dessa ska utformas eller exakt vart dessa ska
placeras. Fysiska barridrer far inte hindra utryckningsfordon som
behover kunna na fasaderna som vetter mot torget.
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Svenne Berkas torg

SVENNE
BERKAS TORG

Arenavdgen_
iy e fl = _\m,

—eg g

== O
lllustrationsplan Svenne Berkas torg. Plangréns illustreras med réd
Streckad linje. lllustration: Nyréns arkitekter

Detaljplanen mdjliggor for utbyggnad av Svenne Berkas torg. |
forlangningen av torget foreslds en ny gang- och cykelbro dver
Nynédsvigen, som binder samman Blasuts tunnelbanestation och
regionalt cykelstrak utmed Nyndsvdgen med Slakthusomradet.
Torget blir darfor en viktig lank mellan géng- och cykelbron och
Arenavigen/Diagonalen. Torget foreslds utformas med en ging-
och cykelvdg i s6dra delen samt trddplantering, mdblering och
cykelparkering i den norra delen. Gestaltningen tar dven fasta pa
den grona lummighet som planeras for Diagonalen. Torget ligger
hogre dn Arenavigen, varfor en trappa och ramp foreslas i
sydvdést, for att ta upp hojdskillnaden mot Arenaviagen. Det
foreslds dven en ny trappa som kopplar samman torget och den
befintliga gdng- och cykelvigen som gar under den foreslagna
gang- och cykelbron i nord-sydlig riktning (regionalt cykelstrak).

I plankartan regleras Evenemangstorget med anvéndningen
TORG. Aktuell plangrans forhaller sig sa att TORG (P1) 1
géllande plan dr kvar for befintliga Svenne Berkas torg och
befintligt parkeringsgarage. Planbestimmelse P1 finns pa
plankartan for att i framtiden mdjliggora en forbindelse mellan
befintligt garage och ett eventuellt planerat garage sdder om
planomrédet.
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Perspektiv Svenne Berkas torg. lllustration: Nyréns arkitekter

Allman plats - Gator och trafik
Utformning av allmén plats, sdsom torg och gator beskrivs och
illustreras mer utforligt i underlaget Gestaltnings PM Dp4a.

Gatunat

Inom planomrédet planeras det for fyra gatutyper med olika
utformning och karaktir. Arenavégen ar fortsatt huvudgata och
denna foreslas utformas med dubbelriktad korbana, dubbelriktad
cykelbana, gangbanor pa respektive sidor om vdgen samt trad-
plantering

De inre delarna av planomréadet planeras for att kunna nés med
bil men gatorna utformas med géende och cykel 1 fokus.
Beldggning och upphdjda passager signalerar 1ag fart.
Hastighetsbegransningen kommer vara 30 km/timme pa samtliga
gator utom dér fordon ska framforas pa gdendes villkor och
hastighetsbegransningen darfor ar lagre. Gatorna planeras for
dubbelriktad trafik, for att béttre styra trafiken.
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. nlastring Bl Gagata
® RHP vid behov I Gangfartsomrade

® Tunnelbaneuppgang Ml L5gfartsgata
Il L okol huvudgata med cykelbana

B Bilfri gata
Bild som visar gatunéatet inom etapp 4a. lllustration: Nyréns arkitekter

Visualisering éver Charkmdéstargatan vid den nya tunnelbaneentrén.
Gatan mot Evenemangstorget dr gagata och gaende, cyklister och
angdringstrafik samsas om ytan. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Biltrafik

For biltrafik planeras tvé lokala huvudgator med Arenavigen,
som kopplar samman Palmfeltsvigen 1 norr och Enskedevigen 1
soder, och Diagonalen mellan Arenavidgen och Hallvdgen. Dessa
gator hanterar storre delen av etappens trafikalstring, med en
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prognostiserad arsdygnstrafik &r 2040 pa ca 4500-10000 fordon/
dygn. Arenavégen foreslés flyttas ut fran befintligt 14ge under
Tele2 Arena intill det nya Evenemangstorget, och kommer att
mojliggdras for busstrafik i framtiden. Ovriga gator inom
omradet planeras att regleras som gégator eller helt bilfria gator,
med 14ga trafikfloden pa ca 100-300 fordon/dygn.

Gang- och cykeltrafik

Huvudstrdk for cykel planeras utmed Arenavégen och
Diagonalen. Utmed Arenavidgen och Diagonalen foreslas en
dubbelriktad cykelbana lings med den sydvistra sidan. I §vriga
delar av omradet sker cykeltrafik i blandtrafik och pa géendes
villkor. Allmén cykelparkering kommer finnas pé flera platser
ndra allminna malpunkter bland annat vid Evenemangstorget.
Fastighetsdgare ansvarar for att Stadens normer for cykel-
parkering uppfylls. Infér granskningsskede kommer en
Handlingsplan for mobilitet tas fram som i detalj beskriver hur
mobilitetsfragor kan 16sas.

Gang- och cykelbro éver Nynasvagen

En ny gang- och cykelbro foreslas i1 forldngningen av Diagonalen
och Svenne Berkas torg. Gang- och cykelbron ansluter mot
Pastellviagen Oster om Nynésvdgen och vidare mot Blasuts
tunnelbanestation. Bron dr en viktig lank for gdende och cyklister
dé den kopplar ihop Slakthusomradet med omrdden 6ster om
Nynédsvagen. Den utgoér dven en viktig ldnk for att koppla
samman och na grona, rekreativa omraden. Gang- och cykelbron
kommer att bidra med en forbéttrad tillgénglighet inom omradet.

P& vistra sidan korsar bron 6ver det regionala cykelstraket
(planskilt) men pé ostra sidan landar bron i niva med anslutande
gang- och cykelstrak. For detta krdavs att befintligt gang- och
cykelstrék utmed Ostra sidan av Nynésvégen anpassas nagot i
h6jd- och sidled.
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Perspektivbild péa féreslagen gang- och cykelbro éver Nynasvagen
med Tele2 Arena i bakgrunden. Illustration: Rundquist arkitekter

Bron foreslés vara 1dgméld och “enkel” 1 sin utformning och inte
ta stor del av rummet 1 ansprak. Bron ar cirka 76 meter lang och
har en fri bredd for rorelse pa 6 meter. Gang- och cykelvigen
lutar ca 5%. Det dr av vikt att det finns en minsta fri hdjd om 5,2
meter mellan brons underkant och Nynédsvédgen samt en minsta fri
h6jd om 3 meter mellan brons underkant och befintlig gdng- och
cykelvidg pad Nynidsvégens véstra sida.

-

‘F kommande kvarter bakom

"h‘ [T e ? d _Z
1 + w r

Sektion som visar gang- och cykelbron éver Nyndsvédgen, med en
minsta fri héjd om 5,2 meter mellan brons underkant och Nynésvégen.
lllustration: Rundqvist arkitekter.

Pé den Ostra sidan ansluter gang- och cykelbron med en kortare
forbindelse mellan tva bostadshus till Pastellvigen. Hojd-
skillnader tas upp med stddmurar och slénter. Frin Pastellvdagen
ar avstandet cirka 200 meter till Blasuts tunnelbanestation.
Planforslaget tar med delar av fastigheterna Takmélningen 1 och
Viggmalningen 2 som planldggs for bostadsdndamal (B) for att
bekréfta befintlig markanvéndning.
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Kollektivtrafik

En ny tunnelbanestation kommer forlaggas under Slakthus-
omradet (bla linje), och ersétter dirmed nuvarande tunnel-
banestation Globen. Tunnelbanan planeras 6ppna 2030. Den
sodra uppgangen 1 Slakthusomradet ligger inom angréansande
planetapp, men kommer att hamna ca 80-100 meter frdn
Evenemangstorget. Arenavégen foreslas utformas pa ett sitt sa att
busstrafik mdjliggors i1 framtiden.

| GLOBENTORGET

.
LR
k>

Teckenforklaring
T) T-bana
@ Mojligt lage busshallplats ;

) Sparvagn

Planerad kollektivtrafik i Slakthusomradet.

Tillganglighet och angoring

All angoring sker fran korbanor undantaget Kv T (Sandhagen 9)
dar angdring dven kan ske via garage. Angdringsfickor planeras
utmed Arenavégen och Diagonalen. Stadens riktlinjer om tio
meter mellan parkering for rorelsehindrade och entré ar inte
mdjliga att uppnd i alla lagen. For att klara tillganglighetskraven
medges att PRH (parkering for rorelsehindrade) kan anldggas
inom lagstadgade 25 meter fran entré.

Forutom 1 de kvarter dir det finns ett befintligt parkeringsgarage
(kvarter T och Tele2 Arena/Tolv Stockholm) hinvisas parkering
till mobilitetshus eller andra parkeringsgarage.

Omrédet kommer tidvis att ha ett intensivt besokstryck, dir flera
tar sig till och fran omradet med taxi. Sarskilda taxiplatser
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kommer att finnas pa Arenavidgen, men i Ovrigt far taxibilar
stanna i omradet pa samma villkor som 6vriga bilar.

Parkering och mobilitetsatgarder

I mobilitets- och parkeringsstrategin for Slakthusomradet
(MOPS, Tyréns, 2020-12-17) finns hoga ambitioner att planera
for hallbara fardsatt, med atgérder som frimjar gdng-, cykel- och
kollektivtrafik. Fastighetsidgare i omradet planerar f6r en rad
mobilitetsatgdrder for att minska behovet av bilparkering, till
exempel olika informationsinsatser, en hog andel cykel-
parkeringsplatser samt cykelpooler. Behovet av parkeringsplatser
varierar beroende pd anviandning. For cykelparkering géller ett
parkeringstal pd 0,2 cykelplatser per anstilld och 20-30 cykel-
platser per 1000 kvm BTA f6r butiker och service. Cykel-
parkering for arbetsplatser ska ordnas pd kvartersmark. Cykel-
parkering for besdkare ordnas i forsta hand pa kvartersmark, pa
forgardsmark eller genom indrag i kvarteren. Kompletterande
cykelparkering ordnas déarutover pa ldmpliga platser i omradets
gator och torg.

Behov av bilparkering for arbetsplatser bor i storsta man tdckas
av samnyttjande i befintliga anldggningar. Tillkommande
parkering ska anordnas genom parkeringskop 1 mobilitetshus 1
kommande etapper eller 1 befintliga parkeringsanldggningar.

For bilparkering vid arbetsplatser giller ett parkeringstal pa 0—4
bilplatser per 1000 kvimm BTA. For hotell berdknas behovet vara 5
bilplatser/1000 kvm BTA och for handel, café och kultur 0,65
platser/1000 kvm BTA.

Socialt vardeskapande analys (SVA)

Arbete med socialt virdeskapande analys (SVA) har genomforts
for hela Slakthusomradet, vilket resulterat i ett flertal effektmal
som berdr olika aspekter av social hallbarhet.

I den aktuella etappen planeras en géng- och cykelbro dver
Nynisvigen till Blasut vilket utvecklar och stirker sambanden
med ndromradet och omkringliggande stadsdelar. Planen har
utformats med en fysisk struktur som bidrar till en trygg stads-
miljo. Ny bebyggelse for kontor, centruméndamal, verksamhet
och etableringen av Stockholms Konstnérliga Hogskola
mojliggdr ett blandat innehall, levande bottenvaningar och ett
aktivare stadsliv. Regionala malpunkter tillsammans med ett
fungerande vardagsliv ger de offentliga rummen liv och skapar
identitet till omrédet.

Arbetet med socialt viardeskapande analys ska utvecklas i det
fortsatta planarbetet. Aktorerna har paborjat arbetet med etapp-
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specifika projektmél som ska vidarebearbetas till granskning och
befdstas i verenskommelse om exploatering till antagande.

Planbestammelser i plankartan
Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras i1 plankartan
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och syftet med dessa.

Anvandningsbestammelser

och vuxenutbildning.

Symbol Beskrivning Syfte

E Teknisk anldggning Mojliggora for uppforande av
nétstation.

K Kontor Mojliggor kontorsanviandning.

C Centrum Majliggdr centrumanvéndning.

Yl Idrotts- och Bekrifta befintlig anvindning i

kulturdndamal. géllande plan for Tele2-

Arena/Tolv Stockholm

S1 Hogskola, universitet | Mdjliggor for skola. Platsen ar ej

lamplig for forskola eller
grundskola, varfor specificering

gors till hogskola, universitet och

mellan parkerings-

garage under mark

vuxenutbildning.
P Parkering Mojliggor for parkering och
eventuellt 3d-fastighetsbildning.
P1 Korbar forbindelse Mojliggora for en forbindelse

mellan befintligt garage norr om
planomradet och eventuellt
planerat garage sdder om

planomradet.

Z1 Verksambheter.
Tillverkning med
begridnsad om-
givningspaverkan med

tillhdrande forsdljning.

Galler byggrétter for kontor och
centrum.

markplan med en
minsta fri héjd om 4,7

meter. Befintliga

pelare och fundament

B Bostéider Bekrifta befintliga forhallanden
pa fastigheten Viggmélningen 2
Takmalningen 1.
GATA Fordons-, gdng- och Mojliggor gata.
cykeltrafik.
GATALI Fordons- géng- och Mojliggor for gata i markplan.
cykeltrafik medges i Gata far 6verbyggas med idrotts,

kultur- och centruméndamal.
Minsta fri hojd dver gata for
passerande fordon ska vara minst

4,7 meter. Del av Tele2 arenas
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for den ovanliggande
byggnaden inom
kvartersmark medges.
Anvéndningen
avgriansas mellan
+37,6 och +46,3 meter

over nollplanet.

konstruktion/last tas ned i
befintliga pelare som star inom
gatumarken. Planen mdjliggor for

att dessa ska vara kvar (bevaras).

GATA2 Fordons- gdng- och Mojliggor for gata i markplan.
cykeltrafik medges i Gata far 6verbyggas med idrotts,
markplan med en kultur- och centruméndamal.
minsta fri hdjd om 4,7 | Minsta fri hojd ver gata for
meter. Befintliga passerande fordon ska vara minst
pelare och fundament | 4,7 meter. Del av Tele2 arenas
for den ovanliggande konstruktion/last tas ned i
byggnaden inom befintliga pelare som stir inom
kvartersmark medges. | gatumarken. Planen mojliggor for
Anvéndningen att dessa ska vara kvar (bevaras).
avgransas mellan
+38,3 och +47,0 meter
over nollplanet.

TORG Torg Mojliggor for torg (Evenemangs-

torget och Svenne Berkas torg).

GC-VAG Gang- och cykeltrafik | Mojliggor for gang- och cykelbro

Over Nynédsvigen.

GC-VAG! | Géng - och Mojliggor for gang- och cykelbro
cykeltrafik. over Nynidsvédgen. Under den
Anvindningen planerade gang- och cykelbron
avgransas nedat enligt | ligger en befintlig GC-vidg som
sektion A-A. behdver ha ett fritt utrymme om

minst 3 meter for forbipasserande
géende och cyklister.

VAG1 Infart till vig som fir | Bekréfta befintlig anvéindning i

overbyggas med gang-
och cykelbro med en
minsta fri hojd om 5,2
meter.

géllande plan for Nyndsvégen. Ett
minsta fritt matt om 5,2 m mellan
Nynésvigen och gang- och

cykelbron ska finnas.

Egenskapsbestammelser pa allméan plats

Symbol

Beskrivning

Syfte

+0,0

Foreskriven héjd ver

nollplanet

Reglera markhojder pa allmén
plats, for att kunna visa hur

marknivaer fordndras av
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planforslaget och for att visa
lutningar.

racke Hogsta rackeshdjd ér 2,5 | Reglera hojden pa
meter. brokonstruktionen dver

Nynédsvégen.

ml Skydd ska anordnas i Ett/flera fysiska skydd ska upp-
form av fysisk barridr foras som minimerar risken for
som hindrar ett fordon fordonsrelaterade attentat mot
frén att ta sig in pA TORG | stora folksamlingar pa Evene-
fran Arenavigen. mangstorget.

m2 Skydd ska anordnas mot Ur en klimatanpassningssynpunkt
dversvamning. uppfora en/flera skadefore-

byggande atgirder mot skyfall.

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark

Symbol Beskrivning Syfte

------ 0-----0- In- och utfartsforbud. Forhindra att utfart for
bilar tillskapas mot
Arenavigen.

Prickmark Byggnad far inte uppforas. Bekrifta gillande
markanvéandning och inte
mojliggora ytterligare
byggritt pa fastigheterna
Viggmaélningen 2 och
Takmaélningen 1.

Ring- Marken féar byggas over Under mark fér garage/

prickmark med korbart bjélklag. Ovan | kéllare uppforas. Ovan

detta far byggnad inte mark far inte byggnad

uppforas. Undantag giller uppforas. Skdarmtak,

for skdrmtak, lastkaj, ramp, | lastkaj, ramp, trappor och

trappor och balkonger. balkonger ovan/pa marken

Plank, stédngsel och tillats. Syftet &r att halla

parkering medges ej. en fri passage mellan
fastigheten Sandhagen 8
och 9, varfor plank-
stangsel eller liknande inte
far uppforas.

el Storsta bruttoarea dr 31 000 | Hogskola, universitet eller

kvm déar huvudanvéindn-
ingen ska vara hogskola,
universitet eller vuxen-

utbildning.

vuxenutbildning ska vara

huvudanvéndningen inom
byggnaden. Férdelningen
mellan kontor och
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centruméndamaél regleras

ej.

Hogsta totalhdjd i meter
over nollplanet.

Bekrifta befintlig hojd-
begransning i géllande
plan for Tele2-arena/Tolv
Stockholm.

Hogsta nockhojd i meter

over nollplanet.

Begrénsar hojden pa
byggnader. Ovan nock-
hojd medges uppstickande
mindre tekniska
anlidggningar, sisom

ventilationshuvar etc.

fl Minst en entré till verk- Minst en entré som leder
samhetslokal ska finnas pa till en lokal ska finnas pa
fasad som vetter mot allmén | varje fasad som vetter mot
platsmark. Gata eller Torg.

2 Den 6versta vaningen ska Byggnaden inom
vara indragen fran Sandhagen 9 ska vara
Rokerigatan med minst 5 lagre mot Rokerigatan.
meter raknat frén dvrig
byggnads fasad.

3 Over x-omrade fir byggnad | Mojliggora att byggnad
kraga ut hogst 1 meter fran far kraga ut Sver x-
en fri hojd om 7 meter ovan | omradet med som mest 1
intilliggande mark. meter inom Sandhagen 9.

Fri hojd p& 7 meter ovan
x-omréade, for drift och for
att gdende- och cyklister
ska kunna rora sig fritt i
markplan.

4 Byggnad far byggas Mgjliggora att kvarter O
samman i bottenvaning med | och kvarter P kan byggas
intilliggande befintlig samman i bottenvaningen.
kulturhistoriskt vardefull Forutsatt att detta gors
byggnad. med hénsyn till

kulturmiljovirdena.

f5 Utdver angiven nockhdjd Mojliggora byggritt for

far hisstopp eller
komplementbyggnad
uppforas om totalt 100 kvm,
med en hogsta totalhdjd pa
4.0 meter och ska vara
indragen fran dvrig
byggnadsfasad med minst
2.0 meter.

byggnad/hisstopp eller
liknande pé takterrass
inom Sandhagen &, samt
for tillgdnglighet och
utrymning till tak.
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6

Terrass medges.
Utskjutande tak och pergola
medges till en hogsta hojd
om +47,0 meter over
nollplanet. Inglasning

medges.

Mojliggora for terrass pa
tidigare lastkaj samt
mdjliggora for att denna
kan byggas ut i sidled.
Terrass far inte byggas in
med slutna véggar och tak
utan ska behéllas
transparent. Darfor tillats
terrassen byggas in med
pergola och inglasning.
Syftet med det, ar att
terrassen ska kunna

anvindas dven vintertid.

Trappa ska anordnas till en
minsta bredd om 15 meter.
Minsta fri hojd &ver trappa
ar +55,0 meter 6ver

nollplan.

Genom Sandhagen 8
anldggs en trappa i syfte
att koppla samman
Evenemangstorget och
Arenatorget. Byggnad far
kraga ut dver trappan men
endast fran +55,0 meter
over nollplan. Syftet ar att
skapa en rymd i trappan.
Moblering och trad-
plantering far finnas i
trappan, men minst 15
meter brett gdngutrymme

maste uppritthallas.

Den 6versta vaningen ska
vara indragen frin GATA
och TORG med minst 2
meter raknat frén dvrig

byggnads fasad.

For att upprétthélla en
lagre skala mot gata och
torg regleras dversta
vaningen sa att denna ska
vara indragen med minst 2

meter for kvarter P.

Byggnad far inte uppforas
ovan mark till en fri hojd
om 4,7 meter. Befintliga
pelare och fundament

medges.

Kombineras med u-
omrade. Ytan betraktas
som en forgard/géngyta
framfor Tolv Stockholm.
Marken far saledes inte
bebyggas med fasta
konstruktioner.
Bestammelsen mojliggor
for att befintliga pelare
och fundament far vara

kvar.
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f10 Géng- och cykelbro ska Mojliggora for gang-och
uppforas med en minsta cykelvég, pa den vistra
underliggande fri hdjd om sidan, under bron dver
3,0 meter. Nynésvégen.

b Kallare fér ej inrymma Syftar till att inte skapa
parkering. nya parkeringsgarage

inom etappen.

Hela Tekniska anldggningar pa Syftar till att anldggningar

planomrédet tak ska vara indragna minst | pd taket ska underordna
2,0 meter fran fasadliv mot | sig byggnadens volym.
allmén plats.

Hela Balkonger och burspréak far | Syftar till att sékra

planomrédet inte kraga ut 6ver allman tillrackliga avstand mellan
plats. byggnader inom

gaturummet samt sékra
allménna intressen, som
atkomst av underjordiska
ledningar under allmén
platsmark.

k Byggnaden far byggas Syftet ér att byggandens
samman i bottenvaning med | fonsterséttning, obrutna
intilliggande byggritt. murpartier samt
Lastkaj mot nordvist far ursprungliga fasadmaterial
glasas in. Byggnadens ska bibehéllas men far
karaktirsdrag. Byggnadens | ersittas med likvérdigt om
karaktirsdrag ska den tekniska livsldngden
bibehallas. Vid utviandiga uppnatts. Med detta
underhéllsarbeten ska menas rott fasadtegel,
utforande betriaffande murverkan och
utseende och kvalitet véljas | ursprungliga fonster samt
i ett utférande som &r garageportar av teak. Nya
typiskt for byggnadens fonster och dorrar i nya
huvudkaraktér lagen utformas som

avlésbara tilldgg under-
ordnade byggnadens
arkitektoniska karaktér.

r Byggnaden far inte rivas, Hindra rivning av
undantaget ej ursprungliga kulturhistoriskt vardefull
tillagg. Haltagningar for att | byggnad.
ta upp nya fonster- och
dorrpartier samt att uppfylla
tekniska egenskaper far
dock goras.
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pl Byggnad ska placeras 0,5 Mojliggora fris pa
meter fran fastighetsgrins kvartersmark pa
mot allmén plats och x- Sandhagen 9.
omrade, till en minsta fri
hojd om 4,5 meter.

p2 Byggnad ska placeras 0,5 Mgjliggora fris pa
meter fran fastighetsgrins kvartersmark.
mot TORG, till en minsta fri
hojd om 4,5 meter.

p3 Byggnad ska placeras 2 Mgjliggora fris pa
meter fran fastighetsgrins kvartersmark och att
mot TORG, till en minsta fri | bottenvaning ska vara
hojd om 4,5 meter. placerad.

X Markreservat for allmén- Sékrar allmidn gangbana
nyttig géngtrafik till en fri pa fastigheten Sandhagen
hdjd av 7 meter. 9. Under gangbanan finns

ett befintligt garage.
Administrativa bestammelser
Symbol Beskrivning Syfte

u Marken ska vara till- Markreservat for allménnyttiga

génglig for allmdnna underjordiska ledningar. Syftet
underjordiska ledningar. | dr att mojliggora for placering av

regionledning.

g Marken ska vara till- Mojliggor for en gemensamhets-

génglig for gemen- anldggning
samhetsanldggning for

trappa.

Hela Markfororeningar ska Hantera markf6roreningar inom

planomradet | vara avhjélpta och/eller planomradet.
skyddsatgérder ha
vidtagits s att marken
blir 1amplig for avsett
dndamal innan start-

besked ges.

Genomforandetid slutar 5
ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att kompletteras for att forsorja de nya och ombyggda fastig-
heterna. Dagvattnet ska separeras fran det kombinerade systemet.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Stokab, Skanova och Tele2
ansvarar for fibernét i omradet. Nitstationer behover byggas ut
inom detaljplanen. Inom kvarter M och P planeras det for nét-
stationer. Anvindningen ges planstdd med teknisk anldggning
(E1).

Ellevio regionnéts 33 kV-kablar gér fran stationen vid Enskede-
végen lings Arenavigen och vidare i Arenaslingan norr om Tele2
Arena. Kablarna behover laggas om 1 Enskedevédgen och Arena-
végen for att mojliggora utbyggnaden av detaljplanen.

Energiférsorjning
Uppvarmning kan ske med fjarrvirme som finns i omradet. Flera
fastigheter forses dven med fjarrkyla.

Vid nybyggnationer och stérre ombyggnationer géller Stadens
héllbarhetskrav som bland annat innebér en energianvindning om
hogst 55 kWh/kvm. Uppvarmning kan ske med fjarrvarme.
Enstaka fastigheter forses &ven med gas och fjarrkyla.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug, i Stockholm Vatten
och avfalls regi, kombinerat med miljérum 1 fastigheterna for de
fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen.

Raddningstjanst

Avstandet mellan raddningstjénstens fordon och punkten for
rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna byggnader kan
nas via allménna gator, torg eller kvartersmark.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran Miljo-
forvaltningen. Miljoforvaltningen bedomer utifrén kunskaps-
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underlaget som fanns innan planprocessen startade, att genom-
forandet av detaljplanen riskerar att medfora betydande miljo-
paverkan. Grunden for milj6forvaltningens bedomning ar att den
nya gang- och cykelbron éver Nyndsvéigen kan medfora att miljo-
kvalitetsnormerna for luft 6verskrids dar ménniskor stadig-
varande vistas. En luftutredning har tagits fram och bedomningen
gors att miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom planomradet.
Detaljplanens konsekvenser for luft redovisas i kapitlet
Storningar och risker.

Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran Stockholms
brandforsvar. SSBF har identifierat ett antal riskkéllor som be-
doms paverka risknivén i omradet:

- Nynédsvégen som &r en primér farligt godsled

- Enskedevidgen mellan Nyndsvédgen och rondellen vid

Arenavigen som dr sekundar farligt godsled

- Shell Globen pa fastigheten Grishuvudet 3

- Preem Globen pa fastigheten Grishuvudet 4

- OKQS8 Globen pa fastigheten Skinkan 2

En utredning om tekniska olycksrisker har tagits fram.
Bedomningen gors att risknivdn inom planomradet med avseende
pa tekniska olycksrisker &r 14g och acceptabel i de omraden som
kan bli aktuella for ny bebyggelse eller platser didr manniskor
kommer att vistas stadigvarande. Planens konsekvenser for farligt
gods redovisas i kapitlet Storningar och risker — Farligt
gods/Tekniska olycksrisker.

Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran Kultur-
forvaltningen som bedomer att det aktuella omradet inte har
sadana kulturhistoriska virden att det behdvs en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB). Det ar ddremot viktigt att studera nya
volymer och héjder i relation till de befintliga byggnader som
utgdr omrédets karaktéir idag.

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Planomrédet bestédr av redan exploaterad mark och de milj6- och
hélsofrdgor som é&r aktuella for omradet beddms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljépaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Naturmiljo

Mark och vegetation samt naturvarden

Forslaget tillfor grona ytor och nya trdd pa torgen samt vissa av
gatorna. Arenavagen foreslés fa gatutrdd och pa Diagonalen
planteras grupper av trid. P4 den bilfria Ostra gatan planteras
gatutrdd. De friser som foreslas inom planomradet kommer delvis
att vara planterade, vilket dr en grundprincip fran kvalitets-
programmet som kommer att bearbetas vidare i det fortsatta
arbetet.

Som en konsekvens av planen beddms omradet inhysa mer grona
vérden i framtiden, 4n vad som finns i omradet idag.

Rekreation

Forslaget tillfor fler torgytor dér vistelse och méten kan ske.
Forslaget tillfor 4ven en forbéttrad infrastruktur for cykeltrafik,
vilket paverkar mojligheten att resa pa ett héllbart och hilsosamt
satt.

Gronytefaktor (GYF)
Gronytefaktor/GYF for kvartersmark ér ett verktyg som staden
anvinder for att méta och sékerstilla att grona kvalitéer uppnas
vid byggande. Det kompletterar stadens 6vriga arbete med eko-
systemtjdnster och den offentliga gronskan i parker och pa gator
och torg. De funktioner som efterstrivas med hjilp av gronska
och hantering av dagvatten &r:

e att ddmpa negativa effekter av klimatforandringar

e att tillfora sociala virden

e att gynna omréddets biologiska méngfald

Arbetet med gronytefaktor kommer att studeras vidare i den
fortsatta planprocessen och foljas upp i samband med avzal.

Dagvatten

Forslaget innebér att Evenemangstorget och de trddplanterade
gatorna Arenavégen och Diagonalen renar och fordrdjer dag-
vatten lokalt fran allmén platsmark genom vixtbaddar och
skelettjordar. Kvartersmarken anvénder frisen for att avleda och
fordrdja, och 1 viss mén rena, takdagvatten. Inom planomradet ar
kvarterens bebyggelsegrad hdg och frisen blir extra viktig for att
klara uppstédllda GYF-krav.
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Forslaget innebér att Evenemangstorget utformas med en ned-
sankt yta i forhdllande till omkringliggande gator, for hantering
av ca 1700 kubikmeter skyfallsvatten, varav en mindre del
hanteras pa ytan och resten i magasin under torget.

Enligt Stockholms stads atgérdsniva ska fordrojningsatgéarder
anordnas som kan hantera minst 20 mm regn fran tillrinnande
ytor. For 69% av detaljplanens hdrdgjorda ytor klaras atgérds-
nivan. Det innebér att fororeningsbelastningen till Strommen
minskar med mellan ca 30-60%. Eftersom det 1 dagslédget dr bara
ndgra procent av ytan som klarar atgérdsnivan dr det en mycket
stor forbéttring av det lokala dagvattenomhindertagandet. Detta
medfor att detaljplanen inte dventyrar uppnéendet av miljo-
kvalitetsnormen for Strommen.

Bedomning om risk for dversvamning pa grund av skyfall
redovisas i kapitlet Storningar och risker — Oversvimningsrisker.

Il Cogvaiten leds till skelettjordar och skyfallsmagasin
Dagvatten i torg/gata leds till nedsdnkt plantering/skelettjord

= mm Dagvatten kan med ytlig rinnvég eller grund ledning ledas till -::::-chvutten och skyfallshantering
underjordisk lasning/skelettjord utanfor utredningsomrade

OSkyfuIIshcntering

Dagvatten till skelettjord for kapillar stigning (sjdhvvattnande
kruka-principen)

Karta som visar dagvatten och skyfall inom etapp 4a. lllustration:
Nyréns Arkitektkontor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Strommen for vilken faststéllda miljokvalitets-
normer ska foljas.
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Planerad utformning av planomradet innebér en generellt
minskad av fororeningsbelastning och efter rening i foreslagna
dagvattenanldggningar minskar belastningen ytterligare. Planerad
utformning bedoms dirmed forbattra mojligheten for Strommen
att uppna fastslagna miljokvalitetsnormer.

Landskapsbild/stadsbild

Den éndrade markanvdndningen bedoms fa 6vervéigande positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och ndromréadet, dd den nya
anvindningen innebdr att det dppnas upp for allménheten och
stiarker kopplingarna till omgivande stad. Den foreslagna gang-
och cykelbro 6ver Nyndsvigen forstarker kopplingen till stads-
delar och omradet 6ster om Nyndsvédgen och minskar dess
barridrverkan. Den 0kade tillgidngligheten till Slakthusomradet
erbjuder nya vyer for fler och 6kar moéjligheterna att uppleva
Slakthusomradets befintliga och nya kvaliteter.

Stadsbilden fordndras da ett antal befintliga byggnader rivs och
ersitts med nya husvolymer. Tillkommande bebyggelse dr hogre
an den befintliga, men genom sin funktion och sitt innehéll kan
den paverka stadsbilden positivt. Tele2 Arena, som delvis ingar i
detaljplanen, kommer fortsatt med sin h6jd och volym, dominera
naromradet. Gaturummets gestaltning, med en mer omsorgsfull
detaljutformning och inslag av gronska, beddms bidra positivt till
upplevelsen av omradet.

——

Sektion genom omradet Iangs med Slakthusgatan.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljé

Ett tidigt PM av de antikvariska konsekvenserna (Nyréns 2022-
03-25) har tagits fram. Forslaget innebér att den industrihistoriska
lasbarheten minskar men forhaller sig till det tidigare framtagna
planprogrammet (2017-02-02). Tillkommande volymer har
plushdjder mellan +43 meter till +80 meter ovan mark och haller
sig inom planprogrammets struktur, bade till planmatt och 1
byggnadshdjd. Tele2 Arena, som delvis ingér i detaljplanen har
en plush6jd pa 94 meter och kommer dven fortséttningsvis
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dominera ndromradet. Konsekvenserna utifran kulturmiljon
kommer att fordjupas i den fortsatta planprocessen.

Planomradet ligger drygt 200 meter fran riksintresset Gamla
Enskede och knappt 1,5 km fran riksintresset Skogskyrkogarden
Staden gér beddmningen, med stod av PM av de antikvariska
konsekvenserna (Nyréns 2022-03-25), att forslagets utformning
inte har en negativ paverkan pa riksintressena. I konsekvens-
analysen for Slakthusomradets detaljplan for etapp 1 (laga kraft
2021-05-11), med ett antal tillkommande hdga volymer utreddes
paverkan pa riksintressena utifran ett antal valda vyer. Till-
kommande volymer inom etapp 4a héller sig inom dessa matt och
bedoms inte synas fran de vyer varpa paverkan pa riksintressena
inte utretts.

Trafik

Trafikanalyser har genomforts for att undersoka hur fordndringen
av detaljplanen kommer att paverka omkringliggande végniit,
logistiken till arenorna samt befintliga verksamheter i
nidromradet. Fyra scenarier har simulerats, formiddag 2040,
eftermiddag 2040, infér evenemang och efter evenemang.

Fér- och eftermiddag 2040

Resultaten fran formiddagens och eftermiddagens maxtimme
visar med planerad utformning inte pa nagra storre fram-
komlighetsproblem i1 Slakthusomrédet eller ndromradet. Lagst
framkomlighet kan observeras i Sofielundsrondellen, vilken
redan idag har en konstaterad koproblematik. Flodet norrifrén
leder till kortare koer lings Enskedevdgen som ibland fortplantar
sig bakat och paverkar framkomligheten pd Arenavigen negativt.
Dessa koer dr for det mesta kortvariga och avvecklas under
simuleringens gang och orsakar inga langvariga koer 1 vignétet.
Majoriteten av de fordon som ldmnar parkeringsgaragen via
Nynidsvigen aker soderut och vénder i Sofielundsrondellen for att
ta sig till mélpunkter norrut. Detta leder till en forsdmrad fram-
komlighet pa samtliga tillfarter till trafikplatsen. Detta &r ett
storre problem pa eftermiddagen @n pa formiddagen.

Infor och efter evenemang

Vid evenemangstrafik, infor och efter, bidrar det hoga gangflodet
till en forsdmrad framkomlighet i Slakthusomréadet vilket ibland
leder till kder och 1 vissa fall d&ven lIdsningar 1 anslutande delar av
végndtet. Den studerade utformningen ser ut att kunna hantera de
simulerade trafikfloddena infor ett evenemang, d&ven om framkom-
ligheten bitvis &r 1ag pad Arenavdgen och angransande sidogator.
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Redan idag kan cirkulationsplatsen vid Sofielundsplan 6ver-
belastas bade under maxtimmarna och vid evenemang. Enligt
trafikprognosen infor evenemang star Slakthusomréadets nya
bebyggelse for omkring 15 % av trafiken i den norra tillfarten till
Sofielundsrondellen. Efter evenemang kvarstar befintlig
problematik med kobildning frén parkeringsgaragen som inte
avvecklas under simuleringen pa grund av konflikterande
parkeringsfloden fran norra och vistra tillfarterna i Sofielunds-
rondellen. Detta paverkas inte av Slakthusomradets nya
bebyggelse dd det vid denna tidpunkt endast genereras ett 14gt
flode till och fran omradet. Sofielundsrondellen leder till ko-
problematik under tomning av parkeringsgaragen eftersom det &r
ett ojamnt flode (framst trafik fran norra och vistra tillfarterna).
Detta kan 16sas antingen med dirigering av polis, signalreglering
av cirkulationen (kan styras till att endast vara aktiverad vid
behov), eller genom en mer omfattande ombyggnad i form av en
ny koppling fran parkeringsgaragen till Nyndsvdgen norrut
(genomfOrbarheten har inte undersokts inom denna analys). For
att undvika framkomlighetsproblem pa Arenavégen ar den nya
planerade gangbron 6ver Arenavégen till Tele2 Arena viktig. |
simuleringarna finns denna gangbro med och &r placerad sdder
om korsningen mellan Arenavédgen och norra Arenaslingan. Dock
behover utformning, placering och vagvisning studeras vidare.

Riksintresse for kommunikation

Detaljplanen sdkrar en minst fri hojd for gang- och cykelbron
over vig 73 och viag 75 pé 5,2 meter enligt Trafikverkets rikt-
linjer. Detaljplanen bekraftar befintlig anvdndning i géllande plan
for viag 73 och viag 75 1 syfte att dessa véigar ska vara kvar.

Bedomningen gors att planldggning for gdng- och cykelbro over
bada vigar, inte ska paverka vdgarnas funktion. Beddomningen
gors att detaljplanen inte paverkar Riksintresset for
kommunikation for vig 73 och vig 75.

Stérningar och risker

Oversvamningsrisker

Enligt skyfallsberdkningarna bedéms risken for dversvimning till
foljd av skyfall inom planomradet vara liten. Vattendjupet invid
fasad har beréknats till under 1 dm f6r samtliga byggnader
forutom pa den norra sidan av Kvarter T och vid den norra delen
av Tele2 Arena. Dock minskar enligt berdkningarna risken for
over-svimning for Tele2 Arena i och med de atgérder som



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14677
Sida 66 (85)

foreslas. Vid fortsatt projektering behdver hojdséttningen vid den
norra delen av Kvarter T och i grinsen mellan Arenavigen och
Tele2 Arena ses Over.

Skyfallsberdkningarna visar att villaomradet sdder om Enskede-
végen skulle drabbas av dversvamning till f6ljd av skyfall bade
vid befintligt scenario samt vid ny exploatering av Slakthus-
omréadet som helhet. Med ny planerad exploatering inkluderad
inom planomradet visar berdkningarna att skillnaderna 1
berdknade floden och vattendjup ér liten. Med foreslagna
skyfallsatgarder inom aktuell planetapp (Evenemangstorget) och
angransande etapper (Triangelparken och Sddra Entrétorget) samt
med korrekt kapacitet pa ledningsnitet beddms inte versvam-
ningsrisken 6ka for villaomradet soder om Enskedevégen.

Framkomligheten till planomridet bedoms enligt berdkningarna
sikerstélld bade for ambulans och storre raddningstjénstfordon.

Farligt gods/Tekniska olycksrisker

Bedomningen gors att risknivdn inom planomradet med avseende
pa tekniska olycksrisker &r 14g och acceptabel i omrédden som kan
bli aktuella for ny bebyggelse eller platser dar manniskor
kommer att vistas stadigvarande. Inom aktuell detaljplan gors
beddmningen att det inte dr nddvéandigt att inféra ndgra
riskreducerande atgérder.

Sakerhet kopplat till stora personfléden

Med anledning av f6rhdjd hotbild och riskniva i omradet, har
plankartan en planbestdmmelse (egenskapsbestimmelse) om
skydd mot olyckor pd TORG (m1). Skyddsbestimmelsen syftar
till att det genomfors en/flera fysiska barridrer pd Evenemangs-
torget, for att forhindra attentat dér fordon tar sig in pa torget dar
folksamling kan uppstd. Utformning och placering av dessa
regleras inte i detaljplanen utan far hanteras i senare skede.

I det fortsatta planarbetet kommer sékerhetsfragorna att studeras
ytterligare samt samordnas med angriansande planetapper inom
Slakthusomradet. I projektering av allmén platsmark behdver
hinsyn tas till utformning for att bland annat minska risken for
hoga hastigheter i omradet och konflikter mellan gaende och
fordonstrafik.

Fororenad mark

Det bedoms inte att pavisade fororeningshalter kan ha en
inverkan pa genomforandet av detaljplanen. Men utgaende frén
att det bedoms kunna foreligga ett visst atgdrdsbehov inom tva
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egenskapsomraden infor planerad markanvandning Vidare utifrdn
tidigare beskrivna erfarenheter gillande klassning av massor
inom Slakthusomrédet och svarigheter med uttag av
representativa prover rekommenderas mer provtagning inom hela
omradet infor planerat schaktarbete. Provtagning utfors inom hela
detaljplaneomradet for att kunna tillse att ritt dtgérder vidtas och
ratt klassning och omhéndertagande for 6verskottsmassor erhélls.

Forutsatt att erforderliga atgérder vidtas infor utbyggnad enligt
detaljplanen, bedoms foreslagen markanvéndningen som lamplig.

Luft och lukt
Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormen och miljokvalitets-
malet Frisk luft klaras inom aktuellt planomréde.

PMI10

Miljokvalitetsnormen for PM 10 dverskrids pd Nynésvigens
vagbanor 1 utbyggnadsalternativet ar 2030. Normen klaras dock 1
planomrddet for aktuell detaljplan, dé inga 6verskridanden sker
pa gang- och cykelbron déver Nyndsvégen. |
berdkningsscenarierna ligger de hogsta dygnsmedelhalterna pa
gang- och cykelbron under riktviardet 50 pg/m.

Malvirdet Frisk luft (Stockholm stads miljokvalitetsmél) for
dygnsmedelvirde overskrids inom planomréadet pd gdng- och
cykelbron 6ver Nynésvéigen och utmed Nynésvéigens vistra sida.
Malvérdet for arsmedelvarde dverskrids dven utmed Enskede-
vagen pa strackan mellan Nynésvégen och Arenavégen. Pa
ovriga platser inom aktuell detaljplan, ligger de beréknade
halterna av PM 10 under miljokvalitetsmélets malvérden.

Kvdvedioxid

I utbyggnadsalternativet &r 2030 dverskrids miljokvalitetsnormen
for NO2 pd Nynidsvigens vagbanor precis i anslutning till S6dra
Lénkens tunnelmynningar. Inga dverskridanden sker dock pa den
planerade gang- och cykelbron, da bron korsar Nynésvéigen pé ca
4 meters hojd.

Lukt

Inga av de nuvarande verksamheterna inom livsmedelsbranschen
som skulle kunna orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nér
forsta inflyttning sker i omradet.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Den norra delen av Arenvégen och Tele2 Arenas norra sida
skuggas delvis under dagen. Evenemangstorget skuggas delvis
under vardagjdmning. Hur Evenemangstorget kan bli &n mer
solbelyst bor studeras 1 det fortsatta arbetet. Generellt har torget
och gatorna god potential att bli solbelysta.

Bilderna visar skuggstudie vid sommarsolstand klockan
09.00,12.00,15.00 och 18.00.
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Bilderna visar skuggstudie vid vardagjégmning klockan
09.00,12.00,15.00 och 18.00.

Barnkonsekvenser

Idag ar Slakthusomradet 1 huvudsak ett verksamhetsomrade och
det bedoms inte finnas nigra platser som dr naturliga malpunkter
for barn. Daremot finns det kulturella mélpunkter som besoks av
bade av barn och ungdomar, sdsom Tele2 arena vid evenemang.

Med tunnelbanan ca 100 meter fran planomradet och med
anldggandet av nya byggnader med lokaler i bottenvéningarna
och vil gestaltade torg och nya livsmiljoer, bedoms den tidigare
storskaliga och industriella miljon intill arenorna, att bli mer
barn- och ungdomsvénlig och trygg att vistas i, bade till vardags
och vid evenemang.

Tidplan

Samrad 24 maj 2022 — 29 augusti 2022
Granskning september 2023
Antagande juni 2024
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning i
samband med bygglov och bygganmalan.

Exploateringsndmnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markédgaransvar samt bekostar och genomfor
atgdrder pa allmén plats. Kontoret ansvarar for att ta fram
erforderliga avtal och 6verenskommelser.

Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Ersta-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning ansvarar for
drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark. Lant-
méterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket krivs for att
bygglov ska kunna ges i enlighet med planen. Fastighetsdgaren
ansoker om fastighetsbildning hos Lantméterimyndigheten

Kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrittningen regleras i
de 6verenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse, anliggningar, ledningar och iordningstéllande av
utemiljo pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.
Stockholm vatten och avfall 4r huvudman for vatten-, avlopps-
och sopsugssystem. Ellevio dr huvudman for el, Stockholm
Exergi for fjarrviarme och fjarrkyla och Gasnétet Stockholm AB
for gassystem. Tele2, Stokab samt Skanova dr huvudman for data
och teleledningar.

Avtal
Foljande avtal och 6verenskommelser behover tecknas for att

detaljplanen ska kunna genomforas.
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Avtalstyp Beskrivning Avser Avtal mellan
parter
Overenskommelse | Atrium Ljungberg (36 | Kvarter O, | Stockholm
om exploatering, |000 kvm BTA P,Q Stad/Exploaterings
tillagg till hogskola/kontor/lokale kontoret och
tomtréttsavtal och |r for centrumidndamal Atrium Ljungberg
nyupplételse av AB, Atrium
tomtrétt Ljungberg
Slakthuset 22 Ab
Hyres- och 25000 kvm BTA Del av Atrium Ljungberg
genomforandeavta | hdgskola inklusive kvarter Q | AB och Stockholms
1 teknikytor med Konstnirliga
mdjlighet for Hogskola
hogskolan att utoka
ytor i framtiden
Overenskommelse | Corem Property Group | Kvarter M | Stockholm
om exploatering, |AB (8 000 kvim BTA) stad/Exploateringsk
tillagg till kontor och lokaler for ontoret och
tomtréttsavtal, centruméandamal Stockholm
fastighetsreglering Sandhagen 8
for utvidgad Fastighetsaktiebola
gatufastighet. g
Befintlig 3D-
fastighet som
urholkar
Sandhagen 8 till
formén for
Grishuvudet 2
(utkragning av
Tele2Arena)
overfors till
utvidgad
gatufastighet.
Nyttjanderittsavta | Staden nyttjar mark Kvarter M | Stockholm
l ochrivning av | for byggande av stad/Exploateringsk
befintlig byggnad | Arenaviagen/Evenema ontoret och
ngstorget. Befintlig Stockholm
byggnad é&r riven till Sandhagen 8
en viss tidpunkt. Fastighetsaktiebola
g
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Nyttjanderattsavta | Ritt att nyttja ramp Kvarter M | Bro Sandhagen 9
1 inom Sandhagen 9 for AB och
cykeltrafik till Stockholm
Sandhagen 8. Sandhagen 8
Bilfordon till Fastighetsaktiebola
Sandhagen 8 fér ej g
nyttja rampen.
Overenskommelse | Castellum Stockholm | Kvarter T | Stockholm
om exploatering, |AB, 4 500 kvm nya stad/Exploateringsk
tillagg till BTA kontor och ontoret och Bro
tomtréttsavtal lokaler for Sandhagen 9 AB
centrumindamal
Exploateringsavta | 3D-utrymme for Del av Stockholm
1 planskild gdngbro &ver | Enskede stad/Exploateringsk
gatufastighet till Gard 1:1 | ontoret och
formén for overfors Stockholm Globe
Grishuvudet 2 (SGAF) | till Arena Fastigheter
Grishuvud | Ab
et2,
Komponen
t2
(Planskild
géngbro
over
Arenavige
n)
Civilrattsligt avtal | Réttighet att nyttja Kvarter M | Stockholm
trappa till forméan for | (Planskild |Sandhagen 8
Grishuvudet 2. géngbro Fastighetsaktiebola
Belastar Sandhagen 8. | dver g och Stockholm
Arenavige | Globe Arena
n) Fastigheter Ab
Civilrattsligt avtal | x-omrade Del av Stockholm
for allminheten Sandhagen |stad/Exploateringsk
att nyttja 9 ontoret och Bro
gangstrak (stvidstlig | Sandhagen 9 AB
koppling
mellan
Arenavige
n och
Rokerigata
n)
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Overenskommelse | Befintlig tomtrétt Del av Stockholm
om krymper och regleras | Sandhagen |stad/Exploateringsk
fastighetsreglering | in i gatufastighet for |9 ontoret och Bro
for utvidgad allmén platsmark (Arenavidg |Sandhagen 9 AB
gatufastighet en)
Overenskommelse | Befintlig byggritt Del av Stockholm
om frigors samt Grishuvud | stad/Exploateringsk
fastighetsreglering | rittigheten for et2, ontoret och
allménheten att nyttja | Komponen | Stockholm Globe
géang- och kortrafik t2,del av | Arena Fastigheter
upphévs pa privat Enskede Ab
fastighet. 3D-utrymme | Gard 1:1
for gatufastighet till (Nya Tolv
forman for Enskede Stockholm,
Gard 1:1. Arenavige
n)
Overenskommelse | Befintlig byggritt Del av Stockholm
om minskar till formén for | Grishuvud | stad/Exploateringsk
fastighetsreglering | utvidgad gatufastighet. |et 2, ontoret och
Motsvarande byggritt | Komponen | Stockholm Globe
planeras in i den t 1, del av | Arena Fastigheter
kommande Enskede |Ab
detaljplanen séder om | Géard 1:1
Svenne Berkas Torg. |(Svenne
Berkas
torg, Sodra
Byggritten
)
Overenskommelse | 3D-utrymme for Del av Stockholm
om utfart, ramp och trdg | Visthusbod | stad/Exploateringsk
fastighetsreglering | regleras in i en 4 ontoret och
gatufastighet for (Arenavég | Stockholm Stads
allmén platsmark en) Parkerings AB
Overenskommelse | Befintlig tomtritt Del av Stockholm
om krymper och regleras | Skinkan 2 | stad/Exploateringsk
fastighetsreglering | in i gatufastighet for | (Arenavédg |ontoret och OK-Q8
allmén platsmark en) AB




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14677

Sida 74 (85)
Omprovning av | Gemensamhetsanldgg | Del av Stockholm
gemensamhetsanl |ningens geografiska | Visthusbod | stad/Exploateringsk
aggning omréde fordndras i en GA:1 ontoret, Fastighets
och med ny (bland AB Stockholm
gransdragning mellan | annat Arenan 1,
gatufastighet och Arenasling | Stockholm Globe
kvartersmark. an) Arena Fastigheter
(Hotellet, | Ab, Stockholm
Avicci Parkering AB
Arena,
Tele2,
Stockholm
parkering)
och
Enskede
Gard 1:1
(Arenavag
en)
Overenskommelse | Privat mark regleras in | Del av Stockholm
om i gatufastighet for Viaggmalni | Stad/Exploaterings
fastighetsreglering | allmén platsmark. ngen 2 kontoret, Brf
(GC-bron i |Pastellvigen
Blasut),
Nyttjanderittsavta | Staden nyttjar mark Del av Stockholm
1 for nyttjande av | for byggande av GC- | Viggmalni | Stad/Exploaterings
mark bro i Blasut ngen 2 kontoret, Brf
(GC-bron i | Pastellviagen
Blasut)
Overenskommelse | Befintlig tomtrétt Del av Stockholm
om krymper och regleras | Takmalnin | Stad/Exploaterings
fastighetsreglering | in i gatufastighet for | gen 1 (GC- | kontoret och
allmén platsmark bron i Svenska Bostdder
Blasut) AB
Nyttjanderittsavta | Staden nyttjar mark Del av Stockholm
1 f6r nyttjande av | for byggande av GC- | Takmalnin | Stad/Exploaterings
mark bro i Blasut gen 1 kontoret, Svenska
(GC-bron i | Bostiader
Blasut)
Samarbetsavtal
ledningar
Genomforandeavt

al ledningar

Innan detaljplanen antas ska genomforandebeslut fattas av
kommunfullmaktige.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet dr sedan tidigare planlagt. De planer som ligger
inom planomradet kommer att erséttas av planforslaget.
Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga planer.
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Plan

Beskrivning

Upphor/iandras

Stadsplan Pl-
2265

Fran 1939 och medger
bostédder, gata och park
for delar av omradet
Blasut, 6ster om

Nynésvégen.

En mindre del berdrs som ér
planlagd som kvartersmark som
inte fir bebyggas tillhorande
bostadshus. Berdrd del blir
planlagd som géng. Och
cykelvég i den nya planen.

Stadsplan P1-
3372

Frén 1946 och medger
markanvandning

industri.

En mindre del ingér i den nya
detaljplanen. Omraden for
industri foreslas bli
kvartersmark for kontor (K),
centrum (C), verksamheter (Z1)
och teknisk anlédggning (E1)
samt allmén platsmark i form
av GATA.

Stadsplan P1-
1715D

Fran 1945 medger
industridandamal och

trafikomrade.

Del av gillande plan ber6rs och
foreslas éndras fran
industriindamal och
trafikomréde till allmén
platsmark i form av GATA och
TORG samt kvartersmark for
kontor (K), centrum (C)
verksamheter (Z1), parkering
(P), omrade for teknisk
anldggning (E1), samt
hdgskola, universitet och
vuxenutbildning (S1).

Stadsplan P1-
4051

Fran 1952 medger
industri.

Den norra delen av géllande
plan berdrs for att mojliggora
byggritt for hogskola,
universitet och vuxenutbildning
(S1), kotor (K) och centrum (C)
samt allmén platsmark i form
av GATA.

Stadsplan Pl-
5058

Fran 1957 medger gata
och park.

Mindre delar berdrs vid
Arenavégen och i anslutning till
Hallvédgen och planlidggs som
GATA.
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Stadsplan Pl- | Fran 1975 och medger En mindre del i anslutning till
7450A gatumark. Hallvégen ber6rs av den nya
detaljplanen och planldggs dven
fortsdttningsvis som GATA.
TDp 95035 Vann laga kraft 1996 Den del som berors av den nya
och medger genom detaljplanen planliggs som
tilldgg arbetstunnel. GATA.
Dp 93023 Vann laga kraft 1998 En mindre del paverkas vid
och medger infart Nynésvigen som bekrifta
befintlig anvindning (INFART)
i gdllande plan och mdjliggor
for en gdng- och cykelbro 6ver
Nynédsvigen.
Dp 2006- Vann laga kraft 2006 En del ndrmast Arenavidgen
01726 respektive 1998 och ber6rs av den nya detaljplanen
medger och planldggs som GATA.
drivmedelstationer och
gata.
Dp 2008- Planen vann laga kraft Det finns ett officialservitut for
09117 2010 och medger allménheten (en z1-

idrotts-, kultur- och
centruméndamal, kontor
samt allmén platsmark i

form av gata. .

bestdmmelse) som medger
rittighet for allménheten att
nyttja Arenavégen for gdng-
och kortrafik under arenan. I
den nya detaljplanen ersétts
markreservatet med allmén
plats (GATA). Rittigheten blir
diarmed onyttig och kan
upphévas i

lantméteriforrattning

Arenavigen foreslas i ett nytt
lage och kommer i den nya
detaljplanen att kraga in under
del av Tele2 arena vilket krdver
tredimensionell
fastighetsbildning for GATA1
och underliggande ledningar

samt ledningsrétter.

En ny gangbro inom
kvartersmark (YC) foreslas

Over Arenavdgen som dr allmén
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platsmark (GATA) vilket
kréver tredimensionell

fastighetsbildning.

Den sodra delen av Arenavigen
planldggs fortséttningsvis som
GATA i den nya detaljplanen.

En del som i géllande plan ar
utlagd som kvartersmark for
kontor (K) sdder om Svenne
Berkas torg kommer i den nya
detaljplanen att planldggas som
allmén platsmark i form av
TORG.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen beror 15 fastigheter, varav 6 hela fastigheter
(Sandhagen 8, Sandhagen 9, Styckmadstaren 1, Styckméstaren 2,
Styckmastaren 3 och Styckmaéstaren 4) och delar av 9 fastigheter
(Enskede gérd 1:1, Grishuvudet 2, Visthusboden 4, Sandstugan 3,
Johanneshov 1:1, Skinkan 2, Skinkan 3, Viaggmalningen 2 och
Takmaélningen 1).

Visthusboden 4 dgs av Stockholms stads parkering AB, Gris-
huvudet 2 dgs av Stockholm Globe Arena Fastigher AB och
Viggmélningen 2 #gs av Brf Pastellviigen. Ovriga fastigheter igs
av Stockholms stad. Av de av kommunen dgda fastigheterna
inom planomrédet &r fyra upplatna med tomtrétt:
- Skinkan 2 &r upplaten med tomtritt till OKQS8
- Sandhagen 8 dr uppliten med tomtritt till Stockholm
Sandhagen 8 Fastighetsaktiebolag
- Sandhagen 9 dr uppliten med tomtritt till Bro Sandhagen
9 Aktiebolag
- Takmaélningen 1 ar upplaten med tomtritt till Svenska
Bostiader AB

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for centrum, tillverkning med begransad
omgivningspaverkan samt tillhdrande forsiljning, kontor, idrotts-
och kulturdandamal, hogskola, universitet och vuxenutbildning,
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parkering samt teknisk anldggning. Pa den allmanna platsmarken
medges gata for fordons-, gang-och cykeltrafik, infart, gang- och
cykelvidg samt torg.

Se vidare 1 kapitlet Planforslag — Planbestimmelser i plankartan.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora separata fastigheter som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Styckmastaren 3 (kvarter O) och del av Styckmaistaren 1 (kvarter
P) planeras att inrymmas i en enda fastighet.

Tredimensionell fastighetsbildning planeras daven ske for
Arenaviagen (allmén platsmark) for gang- och kortrafik. Del av
Enskede Gard 1:1 urholkar Grishuvudet 2.

Delar av Arenavagen foreslas i ett nytt lage och kommer att kraga
in under del av Tele2 Arena vilket kréver tredimensionell
fastighetsbildning for gata och underliggande ledningar samt
ledningsritter, se bild.

=== Fastighetsgrans

Kvartersmark med
markanvéndningen Y1C

Kvartersmark. Byggnad far inte
uppfdras ovan mark till en fri hojd
pa 4,7 meter (f9) och marken ska
vara tillganglig fér allmannyttiga
underjordiska ledningar (u). Inga
fasta konstruktioner férutom
befintliga pelare och fundament.

Enskede gard 1:1 Grishuvudet 2
cata *'"|GaTatifo | 4N Yic
1
4[]m] | u [4.ﬂm
I
Ir————d
Allmén platsmark : Kvartersmark
I

Bild som visar principsektion och fastighetsgréns vid Arenavédgen och
Tele2 Arena.
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Provning av lamplighet mm provas av lantméaterimyndigheten vid
lantmaéteriforréttning.

Ett antal omraden ska &ndras fran kvartersmark till allmén plats-
mark for torg, gator, gang-och cykelvédg och ingé i fastighet som
dgs av Stockholms stad, forslagsvis Johanneshov 1:1 alternativt
Enskede gard 1:1.

Sandhagen 9 ', <
»'\{ “: e?."Enskede gard 1:1

A w® Grishuvudet 2

/‘2\/ ,‘- ‘\\\ 1)
\ i \\ s
Sandhagen8 .7 T A\ .
~ o Styckmadstaren 2
A’ Y

N ¥ ' n
X \\‘ b, \ Viggmalningen 2

)

Styc‘k_mastaren L]

\ .
<.~ Visthusboden 4
>

W ¥

- "
i Takmélningen 1
1"

/
t
Styckmastaren 3 <—,

-
ol W

pe

Styckméstaren 1" Y f
* Sandstugan 3

£y Plankiggs som allmén
platsmank - Taslighets egleras

b .
g ;| X
Skinkan 2 5 I oo on vace.
: = iark - Faslighulsregleras
= e Fncalis I-fastlighulabildes

Bild visar ytor som behéver fastighetsregleras och dédrmed konsekven-
ser for fastighetsdgare. Bild ldses ihop med tabell nedan. lllustration:
SBK.

Fér fastighetsdgare
Nedan redovisas konsekvenser for respektive fastighetségare, i
figur och tabellform.

Fastighets- Agare Konsekvens for
beteckning fastighetsigaren
Skinkan 2 Befintlig tomtritt, Del av Skinkan 2
OKQ8 AB ér planldggs som Allméin
tomtréttsinnehavare plats — behdver
fastighetsregleras
Skinkan 3 Ags av Del av Skinkan 3

Exploateringskontoret | planldggs som Allmén
plats — behdver

fastighetsregleras

Johanneshov 1:1 Ags av

Exploateringskontoret

Visthusboden 4

Ags av Stockholm
stads Parkering AB.

Del av fastigheten
planléggs som Allméin
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plats — behdver

fastighetsregleras.

Grishuvudet 2
(3D-fastighet)

Agsav Ags av
Stockholm Globe
Arena Fastigheter AB

3D-fastighet som tillhor
Grishuvudet 2 och som
urholkar Sandhagen 8
kommer att urholka
Enskede Gérd 1:1 —
behover

fastighetsregleras

Styckmastaren 1

Ags av
Exploateringskontoret,
markanvisats till
Atrium Ljungberg
AB, Atrium
Ljungberg Slakthuset
22 AB

Del av Styckmaéstaren 1
planldggs som allmén
plats och andra delar
som kvartersmark.
Behover

fastighetsregleras.

Styckmaéstaren 2

Ags av
Exploateringskontoret,
markanvisats till

Atrium Ljungberg AB

Del av Styckmastaren 1
planlédggs som allmén
plats och andra delar
som kvartersmark.
Behover

fastighetsregleras.

Styckmadstaren 3

Befintlig tomtritt,

Del av Styckmaéstaren 3

Exploateringskontoret,

markanvisats till

Atrium Ljungberg planldggs som allmén

Slakthuset 22 AB &r plats — behdver

tomtréittsinnehavare fastigehtsregleras.
Styckmistaren 4 Ags av Del av Styckmistaren 4

planldggs som allmén

plats och andra delar

Atrium Ljungberg AB | som kvartersmark.
Behover
fastighetsregleras.
Sandhagen 8 Befintlig tomtritt, Del av Sandhagen 8
planldggs som allmén
Stockholm Sandhagen plats dels som 2D-
8 Fastighetsaktiebolag | omraden och dels som
ir tomtréttsinnehavare | 3D-utrymmen. BehGver
fastighetsregleras.
Sandhagen 9 Befintlig tomtrétt, Bro | Del av Sandhagen 9

Exploateringskontoret

Sandhagen 9 planldggs som Allmén

Aktiebolag ér plats — behdver

tomtrittsinnechavare fastighetsregleras.
Enskede Gard 1:1 Ags av Del av Enskede Gard

1:1 planldggs som 3d-
fastighet (bro). Behover
fastighetsregleras.
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Viggmalningen 2 Ags av Brf Del av Viggmélningen
Pastellvdgen 2 planldggs som Allméan
plats — behdver
fastighetsregleras.
Takmaélningen 1 Befintlig tomtrétt, Del av Takmalningen 1
Svenska Bostidder AB | planldggs som Allmén
ar tomtréttsinnehavare | plats — behover
fastighetsregleras.
Sandstugan 3 Ags av Del av Sandstugan 3
Exploateringskontoret. | planldggs som allmén
Markanvisat till plats och andra delar
Atrium Ljungberg AB | som kvartersmark.
Behover
fastighetsregleras.
Rattigheter

Befintliga rdttigheter som pdaverkas av detaljplanen
Sandhagen 8 och 9 har servitutsrittighet for utfart 6ver
Johanneshov 1:1 fram till gata. Johanneshov 1:1 planeras bli
allmén platsmark. Servitutsrittigheten for respektive fastighet
avses upphora efter att planen vunnit laga kraft.

Styckmistaren 2 har officialservitut for att bland annat nyttja
lastkajer som belastar Grishuvudet 2. Servitutsrittigheten avses
upphora efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Styckmistaren 2 har officialservitutsréttighet for tillfartsvdg over
Grishuvudet 2. Servitutsrittigheten avses upphora efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Enskede Gérd 1:1 har officialservitutsréttighet att nyttja del av
Grishuvudet 2 for allmén gdng/kortrafik (z1-bestimmelse).
Servitutsrattigheten avses upphora dar Enskede Gard 1:1 planeras
utvidgas med en 3D-fastighet pd dganderitt som urholkar en
mindre del av Grishuvudet 2.

Norra Djurgarden 1:8 har officialservitutsrattighet for arbets-
tunnel till S6dra Linken under Grishuvudet 2 och Visthusboden
4. Tunneln ar under utredning och avses fyllas igen och stéingas
ned. Servitutsréttigheten avses finnas kvar dven om planstdd inte
planeras for den, eftersom fastighetsgrianserna for servitutsom-
radet planeras justeras. Del av Enskede Gard 1:1 (Arenavégen)
utvidgas med en 3D-fastighet som urholkar Grishuvudet 2.
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Ledningsritt finns for Stockholm Gas och Ellevio for hog- och
lagspanning (bendmns Lr 1 och Lr2 i forrdttningsbeslutet) be-
lastar Grishuvudet 2. Ledningarna planeras omhandertas och
flyttas ut 1 blivande Arenavagen.

Visthusboden GA:1 dr en gemensamhetsanldggning som bland
annat reglerar kortrafik for de deltagande fastigheterna Arenan 1,
Arenan 9, Grishuvudet 2 och Visthusboden 4. Griansen mellan
allmén platsmark och kvartersmark avses justeras vid Arena-
slingan vilket innebdr omprovning av Visthusboden GA:1.

Planerade rdttigheter

Markreservat for trappa inom Sandhagen 8 har avsatts (g pa
plankartan) for fastigheten Grishuvudet 2 ska ha ritt till an-
slutning fran bro till allmén gata. Rétten kan sidkras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldggning.

Plankartan reglerar markreservat for allménnyttig ledning (u-
omrade) inom fastigheten Grishuvudet 2 som planldggs som
kvartersmark i plankartan. Syftet dr att mojliggora for an-
laggandet av en regionkabel 1 den allménna gangbanan. U-
omrédet syftar till att sékerstélla ett 3 meter brett skyddsavstand
till regionledningen.

Markreservat for allmént tillgédnglig gangtrafik foreslas (x1 1
plankartan) inom Sandhagen 9. Kommunen ska ansvara for
driften av gangbanan.

Den lagfarna fastighetsdgaren ansvarar for ansokan om
forrattning hos lantméterimyndigheten, for bildandet eller
upphorande av rittighet.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska std for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella ater-
stdllningsarbeten som maste goras i1 allmén platsmark och som ar
en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark. Generellt géller att privat
fastighetségare bekostar sin del av utbyggnaden av den allmédnna
platsmarken genom exploateringsbidrag, detta regleras i
exploateringsavtal mellan staden och aktuell fastighetsdgare.
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Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i 6verens-
kommelse om exploatering, samt exploateringsavtal, mellan
staden och byggaktorerna.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnitet for de blivande fastigheter som inte upplats med
tomtratt.

Gatukostnader
Staden stér for utbyggnad av gator inom planomrédet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intdkter frn projektet utgors av tomtréttsavgélder.
Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i de
overenskommelser som respektive byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansdker om fastighetsbildning hos Lantméterimyndig-
heten for fastigheter upplatna med tomtrétt.

El och tele m.m.

Staden och de ledningsdgande bolagen bekostar omlaggning och
nyanldggning av ledningar. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar
inom kvartersmark.

Utformning, investerings- och kostnadsansvar av utrymme for
ndtstationer regleras i avtal mellan Ellevio och ALAB och Corem
Property Group AB.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sélja eller upplita med tomtrétt till byggaktorerna, gor staden en
bedomning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarldgga behovet av efterbehandlings-
atgdrder. Staden tar vid behov fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen av marken for att den ska kunna anvéndas
enligt &andamaélet i detaljplanen. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar forknippade med hantering och avsittning av
massor regleras i verenskommelse om exploatering, samt 1
exploateringsavtal.
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Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el och fjarrvirme finns 1 omradet
och kommer att byggas ut i samband med utveckling av omradet.
Ledningssamordning pégar i samrad mellan staden och lednings-
dgarna. For vatten och avlopp, el, fjarrkyla, gas, opto tele,
fjdrrvirme samt sopsug; se beskrivning under rubriken teknisk
forsorjning. For dagvatten; se beskrivning under rubriken
konsekvenser.

Genomforandeprocessen

Staden genomfor tidigt arbeten med rivningar av nagra befintliga
byggnader, forberedande schakt och sanering samt lednings-
omliggningar i Arenavigen — Enskedevégen for att mojliggora
planens genomforande. Arbetstunneln till sddra linken kommer
att stingas. Staden genomfor dven arbeten med schakt och
markrening, teknisk forsorjning och gator innan byggnation av
fastigheter kan péaborjas.

Infor arbeten 1 omradet samordnas de med Arenorna, Polisen och
intilliggande verksambheter, for en trygg arbetsmiljo, fortsatt till-
ginglighet for befintliga verksamheter och sékerhet for allmén-
heten under byggskedet.

Under utbyggnadstiden och da inflyttning paborjas ar det viktigt
att det finns trygga végar att ta sig pa till skola, tunnelbana och
andra viktiga mélpunkter i och utanfor planomradet. I takt med
inflyttning kommer torgen att fardigstéllas. Tillfdllig anvéndning,
som t ex stadsodling, kan bli aktuellt under utbyggnadstiden.

Gang- och cykelbron byggs utan mellanstod for att inte stora
trafiken pa Nynds-vagen och Sodra lanken. Pendlingsstréken
langs Nynésvidgen kommer att behdva ldggas om da fundament
for bro och stéd-murar byggs. Bron byggs i delar och monteras
ihop pé ytorna Gster om Arenavégen. Darefter lanseras de eller
lyfts pé plats for att stora trafiken pa Nyndsviagen och Sodra
lanken s4 lite som mojligt.

Stoérningar under byggtiden

Stadens krav som giller byggbuller (NFS 2004:15) och material-
hantering kommer att tillimpas for att minska storningarunder
byggtiden. En logistikfunktion avses att uppréttas i de sodra
delarna av Slakthusomradet for att kunna styra byggtrafik och
leveranser.
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Genomférandetid
GenomfOrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen fétt
laga kraft.
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