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SAMMANFATTNING

Stadens vision for ett hallbart Stockholm beskriver
stadens roll &r 2040 som en varldsledande
kunskapsregion med ett gynnsamt innovationsklimat.
Samtidigt konstateras att konkurrensen med andra
regioner om kompetens, kapital och investeringar blir
allt hardare. Fastigheterna Trangkaren 6 och 7 ligger
i Marieberg p& Kungsholmen och &gs av Areim. Med
en vision om att utveckla detta centrala omrade
planeras nu for att bygga 2 moderna héghus med
kontorslokaler, tillféra mer gronytor, tvarkopplingar
och offentliga rum pa Areims kvartersmark. Detta
utvecklingsprojekt skulle bidra med mer effektivt
utformade kontorslokaler av hdg standard, ge
mojlighet att skapa mer gronyta centralt i omradet
samt skapa nya grona gangstrak och siktlinjer i linje
med Stockholms stads Oversiktsplan och socialt

vardeskapande analys.

Syfte

Hallbarhetsprogrammet ska fungera som ett internt
verktyg och en vagledning for utvecklingsprojektet
Trangkaren 6 och 7. Hallbarhetsprogrammet ska lyfta
fram hur Areims ambitioner och planerade utveckling
av omradet Trangkéren 6 och 7 har majlighet att bidra

i riktning mot en mer hallbar utveckling

Befintliga byggnader

En utredning kring mojligheten att bygga ovanpa
befintliga byggnationer pa Trangkaren 6 och 7 har
utforts. Sammanfattningsvis ar rekommendationen
att byggnaderna rivs for att tillskapa nya
byggnader.!:? Att riva delar av laghusdelen samt
garagehuset och bygga nytt ovanpa tillskapar nya
varden i gatumiljon och for stadslivet, for att oka
attraktivitet och trygghet. Nybyggnaderna kan bidra
med Oppna och levande bottenvaningar. De har

1 ” Text avseende p&byggnation av 90-talsbyggnaden”, Sweco Structures,
2020-08-24
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ocksa, med sin stora flexibilitet, stérre mojligheter att
utvecklas over tid inom dagens funktioner men aven
genom anpassning till en framtid med nya funktioner.
Det finns inom omradet byggnadsdelar med
kulturhistoriska varden som bor bevaras. Detta beror
framst Svenska Dagbladets byggnad och daremot
inte den 90-tals lAghusdel som i utvecklingsforslaget
ar aktuellt for rivning. Genom att uppratta nya
byggnader med stark arkitektur och god rumslig
generalitet som &r byggda med hallbarhet i fokus s&
skapas byggnader som historiskt sett har fungerat
bra over lang tid g

Ekonomisk stabilitet och hallbarhet

Det ar en stor efterfragan pa kontorslokaler i
Stockholms lan i allménhet, och innerstaden i
synnerhet, dar vakansnivaerna ar rekordldga och
markandshyrorna 6kar. Genom att tillféra attraktiva
och héllbara arbetsplatser i innerstaden kan
synergieffekter uppstd genom att foretagskluster
bildas, dar samarbete och kunskapséverforing lattare
kan ske, vilket kan leda till 6kad innovation och att
hogkvalificerad arbetskraft bibehalls i Stockholm
Stad. Detta i sin tur kan leda till en 6kad tillvéxt enligt

den vision som Stockholms stad har satt for 2040.

Miljéomassig hallbarhet och socialt
viardeskapande

Stockholm Stad har genomfért en socialt
vardeskapande analys av planomradet Marieberg.
Trangkaren 6 & 7 ar en central del i arbetet med
utvecklingen av omradet. Det finns stora méjligheter
att ta hansyn till de sociala och ekologiska
hallbarhetsaspekterna genom att utforma nya

gronytor samt tillfora nya varden till omradet s& som

2 "Parkeringshusets rivning”, Wingérdhs, 2020-06-16
3 “ Varfér riva 90-talshuset’, Sweco Architects 2020-01-08
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att skapa sociala métesplatser for rekreation och vila
samt bidra till att klimatanpassa staden.
Ombyggnationen och nybyggnationen pa
fastigheterna Trangkéren 6 & 7 skapar ekonomiska
incitament och méjligheter att utveckla omradet i en
grén riktning genom att skapa nya funktionella
gronytor pd som ger forutsattningar for urbana
ekosystemtjanster. Omradet har idag en stor andel
hardgjorda ytor och malsattningen ar att gora
omradet grénare och trivsammare for de manniskor
som vistas dar. En malsattning i projektet ar att skapa
en béttre avfallshantering genom samlokalisering
och en ny modern avfallsanlaggning med utrymme
for fler fraktioner fér byggnaderna i omradet.

Klimatpaverkan och cirkularitet

Sverige har hogt satta mal om netto noll-utslapp av
CO:2 i Sverige ar 2045. Att bygga nytt innebar en
klimatbelastning, men det finns manga atgarder som
kan bidra till att minimera klimatpaverkan fran
nybyggnation. | Stockholm Stads oOversiktsplan 4
framgar stadsbyggnadsmalet — En klimatsmart och
talig stad. Det inleds med en beskrivning kring vikten
av effektiv. markanvandning. Att tillfiéra fler
kontorslokaler pa redan exploaterad mark centralt i
Stockholm kan bidra till att skapa storre narhet och
forbattra kvaliteterna lokalt, samtidigt som redan
nedlagda resurser i infrastruktur och
kommunikationer nyttjas mer effektivt. Det kan i sin
tur leda till en stor klimatbesparing i jamfoérelse med
att uppfora likvardiga nybyggnationer i ett annat
omrade som inte har de samma nedlagda
resurserna. | syfte att skapa en grund for att ta mer
klimatsmarta beslut i byggprocessens alla skeden
har en klimatberakning for ett av hdghusen med LCA-
metodik utforts.

4 Oversiktsplan for Stockholm 2019-01-16 (s.26)
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| en cirkular bygg- och rivningsprocess bor avfall vara
ett begrepp som forsvinner alltmer, jungfruliga
material vara undantag och anvéndning av
aterbrukat och atervunnet material normalfallet. Det
finns en stor klimatbesparingspotential om material
fran de befintliga byggnationerna pa Trangkaren 6 &
7 som avses rivas istéllet tas tillvara och aterbruks i
hég grad. Ett exempelscenario dar olika
aterbruksgrader per materialtyp har antagits for
Trangkdren 6 & 7 visar pad en potentiell
klimatbesparing i jamforelse med att képa nytillverkat
pa ca 686 ton CO2ekv. Nybyggnationerna kan
byggas pa ett klimatsnalt satt med innovativa
losningar vad galler aterbruk och cirkuldra
materialfloden. Om man satsar pa att skapa en
exempelbyggnad pa dessa omraden skulle staden
som helhet kunna tjana pa att ett sadant pilotprojekt
sprider kunskap vidare.

Hallbar energianvindning och malsittningar

Areims hallbarhetsmal innefattar en vision om att bli
en klimatneutral verksambhet till &r 2030. Idag bestar
den storsta delen av klimatutsldppen i direktagda
tilgangar fran indirekta utslapp i form av inkopt
energi. Genom att inom nybyggnationerna utveckla
befintliga byggnader och kringliggande omrade
mojliggors en rad atgarder for att bade minska
energianvandningen och lokalt producera varme och
el. Genom att uppratta nya byggnader med ett bra
utformat klimatskal, effektiva byggnadssystem och
nyttiande av O©verskottsenergi mellan byggnader
skulle energianvandningen kunna minska. Genom
installation av solenergi pa tak och geoeneri dar
kylbehov finns kan man bidra till hallbarhetsmalet

ytterligare.

Areim har ambitiésa hallbarhetsmal for sin

verksamhet. Detta inkluderar bland annat att alla
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fastigheter ska miljocertifieras . Genom att riva
befintligt och bygga nya fastigheter ges méjligheten
att utforma bade byggnader och omradet inom ramen
for ett miljocertifieringssystem som ar internationellt
erkant. BREEAM &r ett exempel pa system dar
byggnaden kan certifieras enligt svensk standard
men jamforas internationellt till skillnad fran dagens
miljobyggnadscertifiering. Férutom energiprestanda

och inomhusklimat ingdr &aven vattenhushallning,

® Sustainability-at-Areim-2019
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avfallshantering, projektledning,
kommunikationsmedel, byggnadsmaterial  och
kemikalier, foéroreningar, innovation och ekologiska
varden. En betygsniva tilldelas byggnaden pa en
skala  fran Unclassified till Outstanding.
Nybyggnationen skulle méjliggéra en byggnad i hdg
hallbarhetsklass och en byggnad med betyg
BREEAM Outstanding skulle std ut som en av fa i

Sverige.
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BAKGRUND

Fastigheterna Trangkaren 6 och 7 ligger i Marieberg pa Kungsholmen och ags
av Areim. Med en vision om att utveckla detta centrala omrade planeras nu for
att bygga moderna kontorslokaler och tillféra mer gronytor, tvarkopplingar och
offentliga rum. Ambitionen ar att riva delar av Trangkaren 6 och garagehuset
vid Trangkaren 7 och uppratta 2 hoghus. Detta utvecklingsprojekt skulle bidra
med mer effektivt utformade kontorslokaler av hég standard, ge mdjlighet att
skapa mer gronyta centralt i omradet samt skapa nya grona gangstrak och
siktlinjer.

SYFTE
Hallbarhetsprogrammet ska fungera som ett internt verktyg och en végledning for utvecklingsprojektet Trangkaren
6 och 7. Hallbarhetsprogrammet ska lyfta fram hur Areims ambitioner och planerade utveckling av omradet

Trangkaren 6 och 7 har méjlighet att bidra i riktning mot en mer hallbar utveckling.

OMFATTNING
Utvecklingsprojektet omfattar rivning av garagehus i Trangkaren 7 samt laghusdel i Trangkaren 6 fran 90-talet och

uppforande av tva héghus. Idag anvands lastgatan primart for varutransporter. | syfte att frigéra yta for att skapa
mer gronyta och en trevligare miljd med gréna gangstrak planeras det att flytta delar av inlastningen till under
lastgatan i kallarplan med nedfart fran Trangkaren 7. For Oversikt Over omrddet, se Figur 1.
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Figur 1 Trangkaren 6&7 Strukturplan, 2022-05-04 (Arbetsmaterial, Sweco)
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BEFINTLIGA BYGGNADER

Dagens befintliga laghusdel i Trangkaren 6 &r fran
90-talet och kannetecknas av en svardefinierad
nedsankt entré. Byggnaden inkluderar ytor som ar
morka och svara att utnyttja. Utnyttjandet av
lokalerna visar sig inte heller vara optimal for en
kontorslokal med avseende pa& anvand yta per
kontorsplats. Den befintliga fastigheten Trangkaren 6
inkluderar idag ineffektivt utformade

ventilationssystem.

Att riva en byggnad ar generellt problematisk ur miljé-
och klimatsynpunkt. Initialt i utvecklingsprojektet
undersoktes darfor mojligheten att bevara befintliga
byggnationer och bygga ovanpd. Enligt utlatande
frdn ansvarig konstruktor visar utredningen att den
befintiga  laghusdelen  har  mycket daliga
forutsattningar for att klara en hogre byggnad. Bade
grund, pelare och stabilitet maste forstarkas aven for
en lagre pabyggnad. Enligt deras erfarenhet tar
forstarkningsatgarderna skyddsrumsplatser som gor
att myndighetskrav gallande antal
skyddsrumsplatser inte kan uppfyllas.
Sammanfattningsvis ar rekommendationen att 90-

talsbyggnaden rivs for att tillskapa en ny byggnad.®

Garagehuset i Trangkaren 7 har laga vaningshojder

och uppdelade forskjutna halvplan vilket forsvarar

6 "Text avseende pabyggnation av 90-talsbyggnaden”, Sweco Structures,
2020-08-24
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mojligheten att omvandla byggnationen till nya
funktioner och samtidigt uppfylla byggreglernas krav
géllande takhojd och dagsljus. 7 Garagehusets
stomme &r heller inte anpassad for en pabyggnad.
Rekommendationen &r darfor lika med laghusdelen -
for att tillskapa en ny byggnad rekommenderas det
att riva garagehuset.

Genom att riva delar av laghusdelen samt
garagehuset kan man tillskapa nya varden i
gatumiljon och for stadslivet, for att 6ka attraktivitet
och trygghet. Att tillfora tvd nybyggnationer kan bidra
med oppna och levande bottenvaningar. De har
ocksa, med sin stora flexibilitet, storre mojligheter att
utvecklas dver tid inom dagens funktioner men aven
genom anpassning till en framtid med nya funktioner.
Det finns inom omradet byggnadsdelar med
kulturhistoriska varden som bor bevaras. Detta beror
fraimst Svenska Dagbladets byggnad och daremot
inte den 90-tals laghusdel som i utvecklingsforslaget
ar aktuellt for rivning. Genom att uppratta nya
byggnader med stark arkitektur och gott rumsligt
generalitet som ar byggt med hallbarhet i fokus s&
skapas byggnader som historiskt sett har fungerat

bra ver lang tid®.

7 "Parkeringshusets rivning”, Wingardhs, 2020-06-16
8 “Varfér riva 90-talshuset’, Sweco Architects 2020-01-08
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EKONOMISK HALLBARHET

SAMMANFATTNING

Stockholm stad har en uttalad
vision om att staden ska vara en
magnet for kunskap, kultur och
kreativitet, och ska visa vagen for

ovriga landet i hallbarhetsfragan.
Areim arbetar aktivt fér att de fastigheter de ager och
forvaltar ska vara hallbara och ha sa liten
miljopaverkan som mojligt.

Fran 2000 till 2018 vaxte den forvarvsarbetande
dagbefolkningen i Stockholms lan med 32 procent,
och bruttonationalprodukten for l1anet 6kade med 64
procent mellan 2005 och 2016. Bada dessa 6kningar
ar vasentligt hogre an 6vriga landet, och har skapat
en stor efterfrdgan pa kontorslokaler i Stockholms lan
i allménhet, och innerstaden i synnerhet, dar
vakansnivaerna ar rekordlaga och markandshyrorna

okar.

Areim avser att pa fastigheten Trangkaren 6 & 7 riva
befintlig byggnad och bygga till tva kontorsbyggnader
for att mota den stora efterfriga pd moderna,
effektiva och hallbara kontorsplatser som idag finns i
Stockholms innerstad. Denna tillbyggnad skulle
tillféra 4 ganger sd mycket kontorsyta jamfort med

den befintliga byggnaden.

Areims malsattning att alla byggnader de &ger och
forvaltar ska vara certifierade bor leda till ett okat
varde pa fastigheten och kan hjalpa till i stadens mal

att locka till sig och beibehdlla hdogkvalificerade
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arbetstillfallen. Att arbeta och etablera sig i en
byggnad som kan visa pa sitt hallbarhetsarbete ar en
viktig faktor for féretag, och en faktor for hégutbildad
arbetsrkaft nar de i sin tur valjer arbetsgivare.

Genom att tillfora attraktiva och hallbara
arbetsplatser i inenrstaden kan synergieffekter
uppstd genom att foretagskluster bildas, dar
samarbete och kunskapsoéverforing lattare kan ske,
vilket kan leda till 6kad innovation och att
hogkvalificerad arbetskraft bibehalls i Stockholms
stad.

Genom en tilloyggnad av kontorslokaler pa
Trangkaren 6 & 7 kan Areim bidra till att starka en
ekonomsik stabil utveckling av Stockholms stad, och
i linje med dess vision om ett hallbart Stockholm.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
TILLVAXT

o

Att arbeta for en mer ekonomisk hallbar utveckling
kan bland annat bidra till Sveriges nationella miljomal
En god bebyggd milj6 samt de globala
hallbarhetsmélen 8 Anstidndiga arbetsvillkor och
ekonomsik tillvéxt och 11 Héllbara stdder och

samhaéllen.
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BAKGRUND OCH SYFTE
Rapporten Vision 2040 — Mgjligheternas Stockholm beskriver stadens roll ar 2040, med fokus pa hallbarhet, som
en magnet for kunskap, kultur, kreativitet som ska visa vagen for resten av landet. Staden ska ta ett fortsatt stort

ansvar for regionala frgor sd som bostadsforsérjning och naringslivsframjande®.

| detta kapitel diskuteras en ombyggnation av fastigheterna Trangkaren 6 och 7 med stadens vision om ett
ekonomiskt starkt Stockholm som utgangspunkt. Detta for att den ekonomiska stabiliteten skall bidra till attraktivitet,
mansklig valfard och andra socialt hallbara varden, framst pa kort sikt. Ekonomisk hallbarhet i betydelsen
"hushallning med naturresurser” diskuteras istéllet i kommande kapitel. En tillbyggnad av tva hoghus jamfors med
nollalternativet att behalla befintlig byggnadsdel. De ytor som namns i rapporten &r prelimindra och sa ses som en

indikation pa vilken paverkan ett genomférande av tilloyggnaden kan ge.

Stockholm ar Sveriges ekonomiska motor, och flera internationella och nationella organisationer har sitt sate i
staden, dar aven norra Europas viktigaste finansmarknad finns [1]. Lanets bruttoregionprodukt (BRP) svarar for en
tredjedel av landets BNP och tillvéxten ar den hdgsta i landet. Regionens BRP véaxte med 64 procent under perioden
2005 till 2016, jamfort med en 6kning med 51 procent for hela landet, vilket visas i Figur 2.
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Figur 2: Utveckling av Bruttoregionprodukt (BRP), 2005 - 2016 (index 100 = 2005). Kélla: SCB

Nedan férdelning ger en mer detaljerad bild dver vilka branscher som &r betydelsefulla fér Stockholms Ian, genom
att visa BRP uppdelat per bransch under 2015°, Tjanstesektorn star fér 72 procent av regionens BRP, och i sektorn
ar foretagstjanster, handel och kommunikation de tre starkaste branscherna som svarar for strax under hélften av

tjanstesektorns BRP.

Bransch Mkr Fordelning (%)
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https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/stadens-vision/vision-2040-mojligheternas-stockholm.pdf
https://www.stockholmbusinessregion.com/globalassets/about-us/facts-and-figures/fakta-om-naringslivet/arsrapporter/2016_statistik_fakta_om_foretagandet_i_stockholm.pdf
https://www.stockholmbusinessregion.com/globalassets/about-us/facts-and-figures/fakta-om-naringslivet/arsrapporter/2016_statistik_fakta_om_foretagandet_i_stockholm.pdf
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Varuproducenter 217 000 16

Jordbruk 1000 0,1
Tillverkning och utvinning 130 000 10
Energi och miljo 25 000 2
Bygg 61 000 5
Tjansteproducenter 960 000 72
Handel 134 000 10
Transport 52 000 4
Hotell- och restaurang 22 000 2
Kommunikation 117 000 9
Finans och forsakring 116 000 9
Fastigheter 109 000 8
Foretagstjanster 170 000 13
Offentlig forvaltning och forsvar 52 000 4
Utbildning 49 000 4
Vard och omsorg 100 000 7
Personliga tjanster 39 000 3
Ej branschférdelade poster 165 000 12

Stockholm ska vara en storstad med stark attraktionskraft som ska locka manniskor, bestkare och foretag fran
hela varlden. Sett till naromradet sa var Stockholms lans BRP per capita ar 2018 64 procent hogre an snittet i EU,
och pa en 14:e plats over de regioner som har starkast BRP i EU'L. Sverige raknades 2019 pa andraplats efter

Schweiz i Global Innovation Index!2.

NULAGESANALYS

Fastighetsmarknaden i Stockholm

Stockholm har foljt en stark ekonomisk utveckling under manga ar, som kunde ses i Figur 2, en vasentligt hogre
tillvaxt an évriga landet. Detta tillsammans med befolknings6kningen stéller stora krav pa inte bara
bostadsbyggande och transportlésningar, utan dven utbudet av service och handel, ndgot som driver behovet av
kontorslokaler i staden. Den forvarvsarbetande dagbefolkningen i regionen har 6kat i en snabbare takt &n i 6vriga
landet, ndgot som kan ses i Figur 3. Under perioden 2000 — 2018 6kade den forvarvsarbetande dagbefolkningen i
Stockholms l1an med 32 procent, och utgjorde 25 procent av Sveriges forvarvsarbetande dagbefolkning.

1
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Figur 3: Forvarvsarbetande dagbefolkning, 2000 - 2018 (index 100 = 2005). Kélla: SCB

Utvecklingen av den férvarvsarbetande dagbefolkningen i stadskérnan jamfort med Kista, Solna/Sundbyberg och
ovriga innerstaden kan ses i Figur 4. Utvecklingen under perioden har for stadskérnan varit éver 30 procent,
jamfort med de 20 procent som Stockholms lan 6kat med, och 11 procent som landets férvarvsarbetande
dagbefolkning 6kade med mellan 2005 och 2014.
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Figur 4: Forvarvsarbetande dagbefolkning, 2005 - 2014 (index 100 = 2005). Kalla: SCB, Stockholms stad

Utbudet av kontorslokaler har vaxt i takt med den 6kande andelen arbetande manniskor i Stockholm, nagot som
kan ses i Figur 5. | stadskarnan har utbudet 6kat med ca 114 000 m2 under perioden 2010 — 2018, motsvarande

nastan 7 procent.
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Okningen i stadskarnan ar nagot hégre &n i innerstaden i stort, men svagare &n den utveckling som skett i Kista
och Solna/Sundbyberg, dar tillgdngliga kontorslokaler 6kat med 12 respektive 22 procent sedan 2010. Med
stadskarnan menas har CBD (Central Business District), som det ar definierat av SEPREF.
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Figur 5: Utbud av kontorslokaler, 2010 - 2019 (index 100 =2014). Kalla JLL Sweden
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Nedan visas vakansnivaerna for kontorslokaler i Stockholms stad under perioden 2007 fram till 2019. Vad som
kan ses ar att tillgangen pa lediga kontorslokaler minskat stadigt under perioden i alla omraden utom Kista, och
var under 2019 nere pa rekordlaga 2 procent for innerstaden och stadskarnan.
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Figur 6: Vakansnivaer (%) fér kontorslokaler, 2007 - 2019. Kalla: JLL Sweden

En hog efterfrdgan pa kontorslokaler i innerstaden och framforallt i stadskarnan har drivit upp marknadshyrorna
under den andra halvan av 2010-talet, fran en redan hogre niva an évriga delar av Stockholms stad, som kan ses
i Figur 7. Marknadshyrorna har i innerstaden stigit med 55 procent sedan 2007, och i stadskarnan med 77

procent.
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Figur 7: Marknadshyresnivaer (kr per kvm), 2007 - 2019. Kélla: JLL Sweden
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Nulagesanalysen visar darmed att efterfragan pa kontorslokaler &r fortsatt hog i hela Stockholms stad, dar

stadskarnan och 6vriga innerstaden ser ut att vara de omraden dar efterfrdgan ar som hogst. Befolkningen och

den forvarvsarbetande dagbefolkningen okar i en snabbare takt &n i 6vriga landet, vilket visar att Stockholm &r en

attraktiv stad att bo och arbeta i. Marknadshyrorna har déar stigit snabbast, och vakansnivaerna ar samtidigt

rekordlaga.

JLL ger arligen ut tva rapporter som analyserar Stockholms fastighetsmarknad, dar dras samma slutsats, att det

begransade utbudet av kontorslokaler inte kan méta efterfragan idag, vilket driver upp hyresnivéerna framst i de

centrala omradena av Stockholms stad.

Ett genomforande av den tankta tilloyggnaden av Trangkaren 6 och 7 skulle tillféra viktiga kontorslokaler till

innerstaden, och det skulle innebara en stor 6kning av kontorslokaler vid de tva fastigheterna, 4 ganger mer

kontorsyta kan tillféras den aktuella byggnaden, vilket kan ses i Tabell 1 nedan. Ytorna nedan avser enbart den

byggnadsdel som omfattas av en eventuell ombyggnation.

Tabell 1: Total BTA, nuldge samt nybyggnad.

Total bruttoarea Nollalternativ

(BTA) Nybyggnadsalternativ

25906 m?

PAVERKAN PA DEN EKONOMISKA STABILITETEN

Betydelsen av attraktiva kontorslokaler och
innovation

Areims malsattning ar att samtliga agda fastigheter
ska vara certifierade till &r 2023. Detta ar ett konkret
mal som satter standarden for en nybyggnation pa
omradet. En certifiering av byggnaderna kan fylla

flera viktiga funktioner ur en ekonomisk synvinkel:

» En erkand certifiering skapar trygghet for aktorer
pa alla nivaer (fran kommunen till byggherren, samt
mellan fastighetsagare och hyresgaster), vilket leder
till att vardet kan 6ka och visar pa en langsiktighet for

fastigheten.

+ Foretag anser att det ar viktigt att bedriva
hallbarhetsarbete och ta samhéllsansvar i sin
verksamhet!3. Genom att etablera sig i en certifierad

byggnad stérks foretagets varumérke och miljéprofil.

13
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Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
Datum: 2022-05-04
Upprattad av: Mattias Westerlund, Marie Sagvik, Sofie Ellysson, Joakim EkI6f

Manga foretag staller aven krav pa att de byggnader
de ska etablera sig i ar certifierade.

» Att etablera sig i en certifierad byggnad kan &ven
fungera som “employer branding” for ett foretag nar
det presenterar sig for potentiell arbetskraft, och kan
hjalpa till att locka talangfull och hogutbildad sadan,
som ofta stéller krav pa att dess arbetsgivare ska

arbeta aktivt med miljo- och hallbarhetsarbete.

Vikten av moderna kontorslokaler kan &ven ses i
Fastighetsdgarforums analys av  Stockholms
stadskarnas mojligheter till kommersiell utveckling®.
Dar har situationen i Stockholms stadskérna
analyserats, och dar lyfter fastighetsagarforum fram
risken med att inte kunna tillgodose intresserade
foretag med kontorslokaler. En risk som lyfts fram &r

att hogkvalificerade arbetstillfallen som inte far plats i


https://www.foretagarna.se/politik-paverkan/fragor-vi-driver/hallbarhet/
https://www.jernhusen.se/globalassets/dokument/broschyrer/happold_fastighetsagarforum.pdf

Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-09-23, Dnr 2019-07418

innerstaden och stadskarnan inte noédvandigtvis
placeras i Stockholms omnejd, utan istéllet kan
tappas till andra skandinaviska eller europeiska

stader.

Utifran detta kan en tiloyggnad av mer
kontorslokalyta forefalla rimligt for att bibehalla, och
locka till sig hdgkvalificerade féretag och arbetskraft
till Stockholm, och bidra till en ekonomisk tillvaxt i

regionen.

Klustereffekter

Som namndes i tidigare delar forvantas
kontorslokaler av hég standard spela en viktig roll for
stadens ekonomiska utveckling, d& dessa kan locka
till sig och bibehalla foretag med hogkvalificerade
arbetskraft. Genom att samla sddana foretag i kluster
dar de har mdjlighet till ndra kunskapsutbyte med
varandra, s.k. "knowledge spillover”, &r en viktig
tillvaxtdrivande faktor. Genom en tillbyggnad av
Trangkdren 6 & 7 skulle ytterligare certifierade
kontorsplatser tillféras  Stockholms innerstads
véxande andel certifierade byggnader.

De effekter som foretagskluster ger upphov till &ar
subtila till sin natur och darfér svara att mata upp,
men en tillbyggnation enligt plan bor kunna leda till
utdkade mojligheter for kunskapsspridning mellan
foretag, tatare samarbeten och natverk mellan
hdgkvalificerade foretag i Stockholms stad. Detta i
sin tur kan leda till en 6kad tillvaxt enligt den vision
som Stockholms stad har satt for 2040.

Fastighetsekonomi

Areim har ett uttalat mal om att investera i fastigheter
dar det kan ge ett bestdende varde, detta kan vara
genom renovering och modernisering av befintliga
fastigheter, eller genom att forbattra och utveckla
fastigheter sa att mervarde ska komma staden och

dess invanare till gagn.

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
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Sett ur ett fastighetsekonomiskt perspektiv skiljer sig
faktorer s som investeringskostnad, férvantat varde
och lépande drift och underhallskostnader at mellan

nollalternativet och tillbyggnadsalternativet.

Aven om byggnaden idag &r certifierad och darmed
attraktiv enligt tidigare delar av denna rapport, skulle
en tillbyggnad kraftigt ©ka tillgangligheten av
attraktiva kontorsytor pa fastigheten. Moderna,
flexibla kontorsytor som ar energi- och miljdmassigt
hallbara ar attraktiva, och den tkade tillgdngen bor
enkelt motas av den stora efterfrdga som enligt ovan
nuladgesanalys finns i Stockholms stad.

Investeringens storlek vid nybyggnation innebar att
ett langsiktigt perspektiv &r ndédvandigt fran
investerarens sida, da en byggnads
avskrivningsperiod ar mycket lang innan de tankta
intakterna uppnar den initiala investeringen. Vid
nollalternativet ser investeringskostnaden
annorlunda ut, och bestar istéllet av aterkommande
underhallskostnader for att bibehdlla byggnadens
status. Viktigt att ha i atanke vid nollalternativet ar
den alternativkostnad som uppstar i och med att inga
nya kontorsplatser tillférs byggnaden som hade lett
till en 6kad intakt fran hyresgaster.

Ur  héllbarhetsperspektiv  innebar det att
nollalternativet kortsiktigt kan se battre ut, da
kostnaderna for att bibehalla fastighetens varde kan
vara lagre, och utspridda dver en langre period. Sett
ur ett lAngre perspektiv kan tillbyggnadsalternativet
skapa béttre forutsattningar for fastighetsédgaren att
ha langsiktiga samarbeten med hyresgéaster, och
anvanda fastighetens ytor pa ett effektivare satt an
tidigare. Detta i kombination med slutsatser ur
tidigare delar kan leda till ett minskat
osakerhetsmoment géllande framtida utveckling av
fastighetens varde, jamfort med att férsoka bibehalla

fastigheten i nuvarande skick.
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SOCIALT VARDESKAPANDE

SAMMANFATTNING SVA-RAPPORT
Socialt vardeskapande stadsutveckling handlar om
hur staden kan framja social hallbarhet med
stadsutveckling som verktyg. Stockholm Stad har
genomfért en socialt vardeskapande analys av
planomradet Marieberg. Tréngkaren 6 & 7 &r en
central del i arbetet med utvecklingen av omradet.
Socialt vardeskapande analys (SVA-analys) utgar

fran 6versiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal.

Analysen av malnr. 1 En
vdxande stad visar att
det bland annat finns

behov att skapa mer

Rapport om socialt
vardeskapande |
Marieberg

gronyta och gréna strak
(Trangkaren 6 och 7)

centralt mellan
arbetsplatser och skolor

och kollektivtrafik, samt

exponera befintliga
gronomraden battre. Det
Figur 8 Rapport om socialt
vardeskapande i Marieberg
(Trangkaren 6 och 7)

rekommenderas att
undersdka hur fler
serviceutbud kan skapa tryggare och mer levande
strak for alla som vistas i omradet. Oversiktsplanens
andra mal handlar om att Stockholm ska vara en stad
som hanger samman. Analysen av mal nr.2 En
sammanhéngande stad visar att det finns stort behov
av att arbeta fér att mildra klustringen mellan olika
grupper manniskor i omradet (skolomraden,
bostadsomraden, arbetsplatsomraden och
gronomraden). Viktiga utgangspunkter ar att
prioritera utveckling av platser dar olika malgruppers
vardagsmonster sammanfaller, neutrala vistelsesytor
eller torg och skapa mer orienterbarhet, trygghet och
gangvanlighet genom flera tvarférbindelser och mer

integrerat gatunat. Analysen av mal nr.3 En god
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offentlig miljé visar pa stora utmaningar med lag
orienterbarhet i omradet. Det finns manga store
kvaliteter i omradet men det kan vara svart att hitta
pa grund av barrigrer och otydliga siktlinjer. Det
rekommenderas darfér bland annat att beakta
kopplingen mellan kvarterets bottenvaningar och
omgivande stadsrum vid arbete med att skapa béattre
orienterbarhet och 6&versikiliga korskopplingar fér
gaende. Analysen av mal nr. 4 En klimatsmart och
talig stad visar pa dalig varmereglerande kapacitet i
omradet for Trangkaren 6 och 7 och att det finns ett

behov av fler grona omraden centralt i Marieberg.

SVA-analysen benas ut i en lista pa 6vergripande
rekommendationer fér socialt véardeskapande i

Marieberg:

1. Mildra klustringen i omradet

2. Skapa gemensamma offentliga rum

3. Prioritera grénska, rofylldhet och lek centralt i

omréadet

4. Oméjliggér inte framtida utveckling av eft
stérre och mer blandat bostadsutbud

. Utveckla omradet mer barnvéanligt

. Prioritera trygga strék mot kollektivtrafik

. Tydliggér de gréna kvaliteterna

. Skapa fler kors-kopplingar

© O N O O,

. Undersék férutséttningar for fillskott av

service

HALSAOCH 10 MIHSEAD
VALBEFINHANDE OJAMLIKHET
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Areim har ambitioner om att bidra till 6kat socialt
vardeskapande vid utvecklingen av Trangkaren 6
och 7. Det planeras att skapa mer grényta och grona
gangstrak pa det som i dagslaget ar hardgjorda ytor,
att skapa battre siktlinjer och bidra till att mildra

klustringen med en mer inkluderande utformning av

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
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bland annat bottenvaningarna samt ge mojligheter att
utvidga serviceutbudet i omradet.

Att arbeta for ett okat socialt vardeskapande kan
bland annat bidra till de globala malen 2. Hélsa och
vélbefinnande, 10. Minskad ojdmlikhet och 11.

Hallbara stader och samhéllen.
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MILIOMASSIG HALLBARHET

SAMMANFATTNING

En stad och ett kvarter har stor paverkan pa den
lokala miljon, da infrastrukturen ger upphov till buller,
avfall och utslapp av kemikalier. Hardgjorda ytor i
urbana miljder okar risken for lokala varmeoar vid
temperaturfluktuationer och bidrar till en sluten
dagvattenhantering vilket medfér en 6kad risk for
6versvamningar vid kraftiga regn. Hardgjorda ytor
paverkar dven ljudmiljon negativt, da buller som
uppstar inte dampas.

En gron infrastruktur bestdende av véxtlighet och
vattendrag kan motverka dessa urbana problem
samtidigt som de kan bidra till en stdrre biologisk
mangfald och skapa urbana ekosystemtjanster. Att
investera i gréna lésningar dar naturens egna
I6sningar imiteras istallet for tekniska l6sningar, sa
kallade gra losningar, kan ofta vara mindre kostsamt
samtidigt som forutsattningar skapas for fler
ekosystemtjanster.

fﬂ' Ett av Sveriges miljsmal handlar
";’M om bevarandet av den biologiska

mangfalden  och

manniskors
|‘ tillgang till naturen som en grund
for halsa, livskvalitet och valfard. Det finns flera
nationella mal om ekosystemtjanster i den bebyggda
miljon. Exempelvis att ta tillvara och integrera
stadsgronska och ekosystemténster i urbana miljéer
vid planering, byggande och forvaltning i stéder och

tatorter.

Bland de Globla Hallbarhetsmalen finns
15. Ekosystem och biologisk mangfald samt
13. Bekdmpa Klimatféréandringarna, med delmal som

tillexempel handlar om ett hallbart nyttjande av

5 Oversiktsplan fér Stockholm 2019-01-16
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ekosystemen, att skydda den biologiska mangfalden
samt stirka motstandskraften mot klimatrelaterade

katastrofer.

1 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA

| Stockholm stads 6versiktsplan!® star det om de
utmaningar som vantas till féljd av klimatférandringar
och att befintliga stadsdelar behdver klimatanpassas.
” Staden behéver utveckla ett ndtverk av grénska och
vattenytor som utjdmnar temperaturer och &kar
motstandskraften mot éversvdmningar.” Det namns
den viktiga roll som urban grénska har, inte bara i
form av parker, utan &ven mindre lokala grénytorna
for att skapa stadens grona infrastruktur. Det ar
viktigt att dessa gronytor utformas pa ett smart satt
s& att flera funktioner tillgodoses. "En utgangspunkt
for stadsbyggandet &r att stédrka grénstrukturen och
att bygga in gréna lésningar som exempelvis
ekosystemtjénster i nya stadsmiliéer. | téta
stadsdelar &r det viktigt att tillgodose olika funktioner
pé samma yta.”

Som  beskrivet i foregdende kapitel har
stadsbyggnadskontoret tagit fram en rapport om
socialt vardeskapande i Marieberg % med
rekommendationer for hur omradet kan utvecklas i
enlighet med Stockholm stads mal i versiktsplanen.
Dar fastslas viktiga utgangspunkter for fortsatt
arbete, sd som att skapa mer gronyta centralt i
omradet och att exponera befintliga gronomraden
battre mot omradet genom nya gréna gangstrak och

siktlinjer. Det finns idag ett stort behov av

18 Socialt vardeskapande foér Marieberg (Tréngkéren 6 & 7), 2020-04-21
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hdgkvalitativa kontorslokaler i Stockholm. Att nyttja
redan exploaterad mark minskar markanvandningen

och bevarar orérda naturomraden.

Areim har en vision om att ligga i framkant nar det
galler bade ekologisk och social hallbarhet. For
Trangkdren 6 & 7 finns det stora mojligheter att
forbattra bade de ekologiska och sociala
hallbarhetsaspekterna genom att utforma gronytor
som tillféra nya varden till omradet s& som att skapa
sociala motesplatser for rekreation och vila samt
bidrar att klimatanpassa staden till framtida klimat.
Ombyggnationen och nybyggnationen pa
fastigheterna Trangkaren 6 & 7 skapar ekonomiska
incitament och mojligheter att utveckla omradet i en
grén riktning genom att skapa nya funktionella
grénytor som ger forutsattningar fér urbana
ekosystemtjanster. Omradet har idag en stor andel
hardgjorda ytor och malsattningen ar att goéra
omradet grénare och trivsammare for de manniskor

som vistas dar.

I Areims vision om ekologisk hallbarhet inkluderas
medvetna materialval och minimera risken att bygga
in material som kan ha en skadlig effekt pa
manniskors halsa eller miljon. En malsattning i
projektet &r att skapa en béttre avfallshantering
genom samlokalisering och en ny modern
avfallsanlaggning med utrymme for fler fraktioner for
byggnaderna i omradet. Detta bidrar till de globala
hallbarhetsmalen 3. God hélsa och vélbefinnande

samt 12. Héllbar konsumtion och produktion.

GODHALSAOCH
VALBEFINNANDE

s
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BAKGRUND OCH SYFTE

En malsattning vid ombyggnationen av Tréngkaren 6
& 7 ar att tillféra ekosystemtjanster och de varden de
medfor. Fastighetsagarens intentioner om en hallbar
fastighetsférvaltning ger mycket goda férutsattningar
for att skapa langsiktiga och hallbara I6sningar som
tillfor och bibehaller ekosystemtjanster, vilka kan vara
kostsamma initialt men ger avkastning pa sikt och

darfér premieras i ett langre investeringsperspektiv.

OMRADET MARIEBERG

Det finns en relativt god tillgdng pa parker och
gronytor i omradet Marieberg. Dessa ger staden en
mangd olika ekosystemtjanster sa som rekreation
och hélsa, temperaturutjamning, dagvattenhantering,
luftrening, bullerreducering, pollinering, habitat at
arter etc. Dock ligger dessa i utkanten av omradet
och de centrala delarna har ett behov av att férstéarka
andelen funktionella grénytor och skapa kopplingar
och spridningsvagar mot de stérre parkomradena for
att skapa férutsattningar for ekosystemtjanster aven
i de centrala delarna. Flera omraden inom Areims
kvartersmark avses utvecklas fér att fungera som

offentliga platser.

BIOLOGISK MANGFALD
Biologisk mangfald ar en
forutsattning for att skapa resilienta
ekosystem som har en férmaga att

producera de ekosystemtjanster

som manniskan &r beroende av for
att leva ett gott liv. De manga hardgjorda ytorna som
fastigheten idag bestar av utgér ett hinder for arter att
sprida sig och darmed en minskad biologisk
mangfald. Att kartldgga och planera for arter som har
goda férutsattningar att spridas i staden skapar

forutsattningar for biologisk mangfald och far en

7 Trangkaren Stadsrum, Ewa Buhr Berg 2020-05-29
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positiv paverkan som stracker sig utanfér den egna
fastigheten.

En artinventering haller pa att tas fram for fastigheten
och utifran den tas rekommendationer fram om vad
som fér platsen ger bast nytta ur ett ekologiskt
perspektiv och hur detta ska underhallas for att sékra
en langsiktig god paverkan for biodiversiteten pa

tomten och dess omgivningar.

En méjlighet som utreds &r gréna tak som kan 6ka
biodiversiteten pa platsen och underlatta fér djur och
insekter att réra sig mellan olika grénomraden i
staden. Det finns olika sorters gréna tak som har en
mer eller mindre positiv inverkan pa biodiversiteten.
Ett sa kallat biotoptak med olika djup pa vaxtbadden
i kombination med ex. sand eller gruspartier kan
exempelvis skapa en battre férutsattning for ékad

mangfald av flora och fauna.

BULLER

Omradet kring Trangkaren 6 & 7 &ar
utsatt for buller fran Gjorwellsgatan
och Ralambsvagen. Mellan

fastigheterna gar en lastgata som

aven den tillfér trafikbuller. |
utredningen “Stadsrum”'” som gjorts fér projektet
visas flera olika féreslagna l6sningar som har en
positiv inverkan pa minskat buller. Exempelvis finns
flera férslag for att utveckla lastgatan till ett
promenadstrak som  kommer att  minska
bullernivaerna i och med att biltrafik minskas. Om
utformningen &ven inkluderar olika véxter minskas
hardgjorda ytor och ett battre ljudklimat, samt
forutsattningar for fler ekosystemtjanster sa som

pollinering och luftrening, skapas.

| ett av forslagen foreslas en ny dragning av

Gjorwellsgatan och att minska dess bredd, nagot
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som skulle minska hastigheten pa strackan och
darmed minska bullret. Det foreslas aven plantering
av trad langs med végen och infiltrationsb&ddar, som
skulle addera valbehévlig grénska och férutom att ge
en bullerreducerande effekt &ven kan ta hand om en
del av dagvattnet, ge vindskydd och skugga samt ha
en |uftrenande inverkan. Kopplingen mot
Mariebergsparken skulle starkas och ge nya
spridningsvagar fér olika djur och insekter. Ytterligare
utredning i samarbete med kommunen behé&ver
goras for att titta pa mojligheterna med detta

forslaget.

Att addera vaxter pa vissa tata fasader ar ocksa ett
av férslagen i “Stadsrum”, som ger en
bullerdédmpande effekt eftersom vegetation och
substratet de véaxer i har en absorberande effekt pa
ljudvagorna, istallet for att de studsar mot de harda
ytorna. Lév, grenar och andra ojamna ytor sprider
ljudet i olika riktningar genom diffusion och bidrar pa

sa satt till att ljudet dampas.

DAGVATTENHANTERING

De manga hardgjorda ytorna gor att
dagvatten snabbt rinner av och
samtidigt fér med sig féroreningar
som hamnar i né&rliggande
vattenomraden. En stor del av
miljogifter idag kommer fran dagvattnet och det ar
darfor viktigt att lokalt ta hand om nederbérden pa ett

sadant satt att spridning av miljégifter minimeras.

Dagvattenhanteringen pa fastigheten idag ar sluten
vilket 6kar risken for dversvamningar vid kraftigt regn
samt okar belastningen pa stadens dagvattennéat.
Det &r i dagsléget inte helt klarlagt vilka delar av
fastigheten som &r kopplat till kombinerat nat (bade
avloppsvatten och dagvatten gar i samma ledning)
och till dagvattennatet. Fér delar som ar kopplade till

det kombinerade néatet belastar dagvattnet

Hallbarhetsprogram Trangkaren 6 & 7
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reningsverken. Det bidrar till féroreningar i rétslam
samt storre utslapp av foéroreningar fran verken,
liksom vid héga floden aven s.k. braddningar pa en

del platser.

Att plantera en ny tradrad langs med Gjérwellsgatan
och kombinera med regnb&ddar ger férutsattningar
fér en 6ppen dagvattenhantering, vilket & en mer
hallbar I6sning da den minskar risken for
oversvamning och ger en mindre belastning pa
dagvattennatet. Eftersom denna yta ligger utanfér
fastighetsgransen behévs detta férslaget utredas

vidare i samarbete med kommunen.

Vid de nya byggnaderna finns méjlighet att anl&dgga
upphojda regnbaddar dit takvatten leds. Sadana
regnbaddar, eller biofilter som de ocksa kallas, kan
bade rena vattnet genom baddens olika
filtreringslager och véaxternas féormaga att ta upp
féroreningar samt fordréja det. Ratt utformad kan ett
biofilter ge en reduktion av 80-90% av totalhalten

metaller och suspenderat material.

Areim utreder méjligheten att anldgga nagon sorts
gront tak, vilket &r en férdelaktig 16sning for att skapa
nya gronytor pa tidigare hardgjorda ytor och utan att
ta markmilj6 i ansprak. Det finns manga olika gréna
tak, dér sedumtak ar det vanligaste idag som ger en
viss férdréjning av vatten. Generellt kan sagas att
desto djupare vaxtbadd pa taket desto hogre
vattenhallande férmaga och minskad avrinning. Ett
sedumtak med vaxtdjup pa 20-40 mm och maximalt
15° lutning har en avrinningskoefficient pa 0,7, vilket
innebar att 70% av nederbérden rinner vidare.
Jamforelsevis har en vaxtbadd med djup pa 60—100
mm en hoégre vattenhallande férmaga, med en

avrinningskoefficient pa 0,5.

21
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KLIMATANPASSNING

Ett klimat i férédndring 6kar risken
for extrema véader med stora
nederbérdsméangder som
konsekvens av
temperaturhdjningen. | stader finns
manga hardgjorda ytor vilket
innebéar problem med bland annat
hanteringen av dagvatten vid
skyfall och temperaturreglering
som @gor att lokala véarmedar
uppstér. En stads temperatur ar hogre och
luftfuktigheten lagre an omraden utanfér staden med
mindre hardgjorda ytor. Temperaturskillnaden kan
ibland vara sa stor som 12°C. Parker och andra
grénytor i staden bidrar till att sdnka temperaturen
och hgja luftfuktigheten, genom avdunstningen som

sker fran vaxters bladytor samt skuggning fran trad.

Trangkaren 6 & 7 ligger i ett omrade med ingen eller
ringa kapacitet for temperaturreglering med manga
hardgjorda "graa” ytor. De ambitioner som finns i
projektet att skapa nya grénytor kan darfér bidra till
att 6ka omradets formaga for temperaturreglering. Ett
gront tak ar ett bra exempel pa adderande av gronyta
dar det tidigare ej funnits. Det har en utjamnande
effekt pa temperaturen vilket aven kan Oka
livslangden pa takets tatskikt eftersom detta i ett
normalt tak blir utsatt for stora
temperatursvangningar som kan leda till skador pa
tatskiktet. Férutom temperaturutjamning kan ett gront
tak aven 6ka biodiversiteten pa platsen samt ha en
bullerreducerande effekt.

Att plantera trad ger manga ekosystemtjénster da de
har en formaga att sénka temperaturen genom att ge
skugga samt den avdunstningen som sker fran dess
bladytor. Partiklar i luften fastnar pa bladytorna och
de bidrar pa sa sétt till en battre luftkvalitet. De ger

habitat at arter och kan pa sa satt 6ka biodiversiteten
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samt mojliggéra battre  spridningsvégar Hill

narliggande gronomraden.

REKREATION
Naturen har en positiv paverkan fér manniskors
vélbefinnande genom att den sanker stressnivaer
och hjalper oss att tillfriskna fortare. Det finns ett stort
antal studier som visar att d&ven sma grénomraden
kan ge oss dessa férdelar. Naturpedagogik ar en
annan viktig funktion som grénomraden ger eftersom
vi genom att vistas i naturen lar oss hur naturliga
processer fungerar och far en battre forstéelse och
onskan om att skydda och varda
naturen. Det ar viktigt att skapa

motesplatser dér bade vuxna och | '
ik

.

Enligt den trivselenk&t som genomférdes i samband

barn kan interagera tillsammans.

med utredningen “Socialt vérdeskapande i
Marieberg” framkom att platsen upplevdes av vissa
som en gra trist yta och att fler trad énskades. |
projektet finns mojligheter att forbattra manga av
dessa graa ytorna med tradplantering och andra
grénytor som bidrar till rekreation och estetiskt
tilltalande varden. Omraden som har stor
utvecklingspotential &r exempelvis lastgatan och
"DN-torget”, som idag till stérsta del saknar dessa

varden.

Signalparken som ligger i anslutning till fastigheterna
haller pa att rustas upp av kommunen och kan
fungera som en naturlig métesplats for bade vuxna
och barn. En malsattning i projektet ar att gora
tillgangligheten fran fastigheterna béattre och pa sa

satt forstarka kopplingen till Signalparken.

Vid DN-skrapan finns en liten park (Skulpturparken)
med uppvuxen vegetation, som dérmed har
forhallandevis goda kvaliteter for ekosystemtjanster i

form av exempelvis habitat at arter samt rekreation.
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Tillgangligheten ar idag begransad och genom att
Oppna upp och forbattra passagen mellan DN-skrapa
och tradgarden, som foresldas i utredningen
"Stadsrum”, kan platsen bli en ny plats for rekreation

och umgénge.

Att nyttja taken till nya ytor for rekreation ar ytterligare
en mojlighet. Genom att goéra vissa delar ej
tillgangliga for vistelse och istéllet anldgga
exempelvis Ort- och angsvéaxter dar gar det att addera
ekosystemtjanster i form av habitat ar arter,
pollinering, fordrojning av dagvatten samt fa en
rekreationsyta med koppling till naturen.

MATERIAL OCH AVFALLSHANTERING
Kemikalier ar en forutsattning for att fa fungerande
byggmaterial, men vissa av dem kan ha en skadlig
paverkan av manniskors halsa och miljon. Darfor ar
det viktigt att gbéra medvetna val kring de material
som byggs in samt dokumentera det pa ett sadant
satt att de gar att spara vid framtida atgarder i
byggnaden. Areim har en hog malsattning i alla sina
projekt att valja byggnadsmaterial med sa lag
paverkan som mdjligt pd manniskors halsa och
miljon. Genom att anvdnda sig av en
materialbedémningsdatabas gar det att gora dessa
medvetna val samt p& ett tydligt satt dokumentera
materialvalen i en digital loggbok.

I Stockholms stads miljoprogram?® finns mal for att
Oka recirkulationen av materiella resurser. Dér
poangteras att "kéllsortering och andra atgérder for

att framja en hég niva av atervinning behéver ses

18 Stockholms stad miljéprogram, 2020-2023
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som en central forutséttning fér minskad

resursanvéndning.”

For att f& en god atervinningsgrad kravs en val
utformad avfallsanlaggning, ndgot som &r méjligt att
gora vid en nyproduktion. Areim utreder mojligheten
for samlokalisering fér de nya byggnaderna och har
intention att uppféra en ny modern avfallsanlaggning
som forbéttrar hanteringen och ger férutséattningar fér
en hog sorteringsgrad. Det kommer ocksa moéjliggéra
en battre och mer enhetlig hantering av matavfallet
istallet for att som idag ha olika hantering for
byggnaderna inom fastigheterna. En samlokalisering
underlattar vid hamtning av avfallet och minskar
darmed trafiken till byggnaden.

Areims intention &r att i framtiden méata och félja upp
avfallsmangderna frn fastigheterna for att kunna
paverka volymerna och sorteringsgraden i en positiv

riktning.

Vid en rivning av befintliga byggnader ar malséattning
att ateranvanda och atervinna sa mycket som mojligt
till den nyproducerade byggnaden for att pa sa satt

minska klimatavtrycket.

23
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EKOSYSTEMTJANSTANALYS

For att f en battre uppfattning om vilka befintliga varden platsen har sett ur ett ekosystemtjanstperspektiv och

vilken paverkan olika atgarder far, kan en ekosystemtjanstanalys goras for platsen. En versiktlig sddan har gjorts

och jamférts med om byggnaden skulle placeras pa en annan plats som bestar av en grényta med uppvuxna trad.

Resultatet visar att alternativ 1 skulle tillféra viktiga ekosystemtjanster som idag saknas pa platsen medan

alternativ 2 skulle paverka befintliga ekosystemtjanster negativt. Viktigt att tdnka pa ar att en mer grundlig analys

behover goras bade for platsens befintliga varden och for de atgarder som &r tankta att goras. Nedan visas

resultatet av den éversiktliga analysen med tva olika atgardsnivaer.

Alternativ 1

Ny sammanhangande gronyta med tréd samt regnbaddar langs med Gjoérwellsgatan.

Upphojda regnbaddar som tar hand om takvatten fran de nya byggnaderna.

Biotoptak med olika djup pa substratbadden.

Lastgatan enligt forslag "Uterum” i utredningen Stadsrum for Trangkaren 6 & 7, med inslag av gronska och
genomslappliga material istallet for tat asfalt.

Upphojda planteringsbaddar med véxter anpassade for pollinerande insekter pd DN-torget.

Bibehallen eller forbattrad kvalitét pa gronska runt Trangkaren 7 och forbattrad tillganglighet for
gangtrafikanter, nya sociala métesplatser med gréna inslag.

Bibehallen eller forbattrad kvalitét pa gronytor i “Skulpturparken” samt 6kad tillganglighet for manniskor i
omradet.

Battre flode och tillganglighet till "Signalparken” fér manniskor i omradet.

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
Datum: 2022-05-04
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Alternativ 1
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I Grattis! Projektet har tillfart ekosystemtjinster! 0j d&, har har ekosystemtjénster forsvunnit...
[CVarde efter negativ (eller ingen) paverkan [Ekosystemtjdnsten hade matt bra av att forstarkas

——54 har mycket kommer att finnas efter kompensation — -58 har mycket fanns innan projektet

Figur 9. Ekosy tjar lys for Trangkaren 6 & 7
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2.7 Pollinering
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Alternativ 2

| alternativ 2 gérs analysen for en plats som inte ar bebyggd sedan tidigare och dér det finns fler
ekosystemtjanster som kommer att paverkas &n pa en redan bebyggd yta som for Trangkaren. Detta alternativ
innebér att flera stora trad tas ner och att grasyta istéllet blir hardgjord yta. Detta paverkar flera ekosystemtjanster

sd som:

e Habitat av arter
e Luftrening

e Bullerdampning

Dagvattenhantering

o Rekreation

Alternativ 2
A\
/\

Tillgang (%)

B Grattis! Projektet har tillfort ekosystemtjanster! 0j d8, hér har ekosystemtjéanster férsvunnit...
[IViarde efter negativ (eller ingen) paverkan [ Ekosystemtjansten hade matt bra av att forstarkas
——S4& har mycket kommer att finnas efter kompensation — -Sa hér mycket fanns innan projektet

Figur 10. Ekosystemtjinstanalys for lokaliseringsalternativ pa gréonomrade
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Ekosystemtjanstanalys (ESTER} Boverket
Tillgdng till EST ?
%= M’;"fm Pdverkan Kompensation
tiligdng
100%=Maximat Alternativ 1 w2 w3 el | *ompen=tion HETIETERE

Ekosy - gorier tillgdng Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3.
1.1 Biologisk mansfald - - - -
1.2 Ekologiskt samspel - - - -

1.3 Livsmiljoer - - - -

1.4 Naturliga kretslopp = = = =

1.5 Jordmansbildning = = = =

2.1 Reglering av lokalklimat = = = =

2.2 Erosionsskydd - - - = =

2.3 Skydd mot extremvader = = = =

2.4 Luftrening - - - -

2.5 Reglering av buller = = = =

2.6 Rening och reglering av vatten - - - -

2.7 Pollinering = WVISE POSITIV = = =

2.8 Reglering av skadedjur och skadevaxter - - - - -

3.1 Matforsarjning - - - - -

3.2 Vattenforsorjning - - - - -

3.3 Ravaror - - - - -

3.4 Energi - - - - -

4.1 Fysisk halsa = = = =

4.2 Mentaltvilbefinnande - - - -

4.3 Kunskap och inspiration - WIS NEGATIV - - -

4.4 5ocial interaktion - WISE NEGATIV - - -

4.5 Kulturarv och identitet ] - - - - -
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KLIMATPAVERKAN OCH

CIRKULARITET

‘ SAMMANFATTNING
Sverige har hogt satta mal om netto
‘\\ noll-utslapp av CO:2 i Sverige ar
2045. Att bygga nytt innebar en
klimatbelastning oavsett hur man vrider och vander

pa det, dock finns det manga atgarder som kan bidra

till att minimera klimatpaverkan fran nybyggnation.

| Stockholm Stads Oversiktsplan 1° framgar
stadsbyggnadsmalet — En klimatsmart och télig stad
som inleds med en beskrivning kring vikten av
effektiv. markanvandning.  Att  tillféra  fler
kontorslokaler pa redan exploaterad mark centralt i
Stockholm kan bidra till att skapa storre narhet och
forbattra kvaliteterna lokalt, samtidigt som redan
nedlagda resurser i infrastruktur och
kommunikationer nyttjas mer effektivt. Det kan i sin
tur leda till en stor klimatbesparing i jamférelse med
att uppfora likvardiga nybyggnationer i ett annat
omrade som inte har de samma nedlagda

resurserna.

| syfte att skapa en grund for at ta mer klimatsmarta
beslut i byggprocessens alla skeden har en
klimatberékning for ett av héghusen med LCA-
metodik utforts. Att utfora en klimatberékning i tidigt
skede ligger i linje med Areims vision och kan bidra
till okad forstaelse, medvetenhet och kunskap kring
byggnadens klimatpaverkan for alla inblandade
parter i byggprojektet.

*® Gversiktsplan for Stockholm 2019-01-16 (s.26)

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
Datum: 2022-05-04
Upprattad av: Mattias Westerlund, Marie Sagvik, Sofie Ellysson, Joakim EkI6f

Systemgranserna produktskede A1-A3, byggprocess
A4-A5 och slutskede C3-C4 omfattas. Mangder och
materialuppskattningar baseras pa ett sa kallad
"standardbygge” dar betonggjuten platta pa mark,
prefab betongelement och stalkonstruktion utgér de
storsta byggdelarna. Inga klimatbesparingsatgarder
har beaktats i detta skede. Resultatet fran
klimatberakningen visar att klimatpaverkan totalt for
byggnaden landar p& 6635 ton CO2ekv sammanlagt
dar produktskedet utgér den stérsta andelen. Notera
att inga klimatbesparingsatgarder raknats in i detta
skede.

Bygg- och rivningsavfall star idag for cirka en
tredjedel av Sveriges avfallsmangder och de
potentiella klimatbesparingarna i aterbruk &r stora. |
en cirkulér bygg- och rivningsprocess bor avfall vara
ett begrepp som forsvinner alltmer, jungfruliga

material vara undantag och anvéandning av
aterbrukat och atervunnet material normalfallet. Det
finns en stor klimatbesparingspotential om material
fran de befintliga byggnationerna pa Trangkaren 6 &
7 som avses rivas istéllet tas tillvara och aterbruks i

hdg grad.

Ett exempelscenario dar olika aterbruksgrader per
materialtyp har antagits for Trangkaren 6 & 7 visar pa
en potentiell klimatbesparing i jamférelse med att
kopa nytillverkat p& ca 686 ton COzekv. Yiterligare
klimatbesparande atgarder kan vara att byta ut
nybyggnationernas delar av betong och stal till

traalternativ eller klimatférbattrad betong som har en
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lagre klimatpaverkan. Nybyggnationerna kan byggas
pa ett klimatsnalt satt med innovativa losningar vad
galler aterbruk och cirkulara materialfléden. Om man
satsar pa att skapa en exempelbyggnad pa dessa
omraden skulle staden som helhet kunna tjana pa ett
sadant pilotprojekt sprider kunskap vidare.

1 HALLBAR 13 BEKAMPA KLIMAT-

KONSUMTION FORANDRINGARNA

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
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Att arbeta med att sanka klimatpaverkan vid
nybyggnation och bidra till 6kat cirkulért materialflode
kan bidra till Sveriges nationella miljomal Begrdnsa
klimatpaverkan samt de globala hallbarhetsmalen 13
Bekdmpa klimatférandringarna och 12 Hallbar
konsumption och produktion.

Varden presenterade i avsnittet ska endast ses som
en indikation. Projektet ar i ett mycket tidigt skede och
vardena baseras till stor del p& uppskattningar,
schabloner och antaganden.
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KLIMATPAVERKAN NYBYGGNATION

Klimatfragan ar aktuell globalt idag, och sa aven i
Sverige, med hogt satta mal om netto noll-utslapp av
CO2 i Sverige ar 2045. | byggbranschen finns en stor
potential att sanka utslappen da bygg- och
fastighetssektorn star for nastan 20 % av Sveriges
inhemska utslapp av vaxthusgaser, vilket i sin tur
motsvarar 11 miljoner ton COzekv. Att bygga nytt
innebar en klimatbelastning, men det finns manga
atgarder som kan bidra till att minimera
klimatpaverkan frén nybyggnation.
I Stockholm Stads &versiktsplan 2° framgar
stadsbyggnadsmalet — En klimatsmart och télig stad.
Det inleds med en beskrivning kring vikten av effektiv
markanvandning. Att tillféra fler kontorslokaler pa
redan exploaterad mark centralt i Stockholm kan
bidra till att skapa storre narhet och forbattra
kvaliteterna lokalt, samtidigt som redan nedlagda
resurser i infrastruktur och kommunikationer nyttjas
mer effektivt. Det kan i sin tur leda till en stor
klimatbesparing i jamforelse med att uppféra
likvardiga kontorslokaler pa orérd mark i andra
omraden med mer utvecklingsbehov kopplat till

infrastruktur och kommunikationer.

| syfte att skapa en grund for att ta mer klimatsmarta
beslut i byggprocessens alla skeden har en
klimatberékning for ett av hdghusen med LCA-
metodik utforts. Att utfora en klimatberékning i tidigt
skede ligger i linje med Areims vision om att ligga i
framkant gallande hallbarhet da det kan bidra till 6kad
medvetenhet och

forstaelse, kunskap  kring

byggnadens klimatpaverkan.

20 Qversiktsplan for Stockholm Stad 2019-01-16 (s.26)

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
Datum: 2022-05-04
Upprattad av: Mattias Westerlund, Marie Sagvik, Sofie Ellysson, Joakim Eklof

Omfattning, antaganden och avgransningar

Indata till klimatberékningen géllande material,
méangder och ytor ar baserade pa kalkylunderlag for
nybyggnation. Kalkylunderlaget ar framtaget med
utgangspunkt i ett “standardbygge” gallande
materialval och med ett antagande om 1500 m?
fotavtryck och 21 véningar, se sammanstallning i
BILAGA 1, sida 1.

Klimatberakningen omfattar i detta skede modulerna
A1-A5 vilket innefattar produktskedet darav
byggmaterialen produceras och byggprocessen med
transport till byggplats och konstruktion pa plats samt
C3-C4  vilket
avfallshantering  och

innefattar  slutskedet,  darav

deponi.  Byggnadernas
energianvandning under drift behandlas i avsnittet
Hallbar

omfattar stomme, grund och klimatskal i grova drag.

energianvéndning. Klimatberakningen

Materialens antagna klimatpaverkan i produktskedet
A1-A3 baseras i forsta hand pa generisk data med
Sverige satt som referensland. Dar det inte funnits
generiska varden att vélja har produktspecifika
varden baserad pa miljsvarudeklarationer (EPD) fran
nordiska leverantdrer anvants som underlag.
Materialens klimatpaverkan  under
byggprocessen (A4-A5) samt i slutskedet (C3-C4)
baseras pa schabloner och generiska varden i One
Click LCA, se BILAGA 1, sida 2.

antagna

Resultatet fran klimatberakningen ska ses pa som en

indikation  eftersom  klimatpaverkan  baseras
generiska data och resultatet kan komma att &ndras
nar material byts ut, ytor andras och generiska data
ersatts med produktspecifika data  fran

miljévarudeklarationer (EPD).
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Metod

International Organization for Standardization, 1SO, beskriver i ISO 14000-serien hur arbetet med livscykelanalys
ska utféras. Baserat pa 1ISO 14 000-serien har den europeiska standarden for byggnader utvecklats; SS-EN
15978 Hallbarhet hos byggnadsverk - Vardering av byggnaders miljdprestanda. Livscykelanalysen fér Trangkaren
foljer standarden SS-EN 15978. Standarden kan tillampas pa nyproduktion, befintliga byggnader och renovering.
Tabellen nedan visar de olika liveykelmoduler som ingar i standarden SS-EN 15978. De moduler som ingar i
denna klimatberakning &r markerade med ett kryss, se Figur 11.

Byggnadens livscykelinformation Information utanfor

byggnadens livscykel

Al1-A3 A4-A5 B1-B7 Driftskede C1-C4 Slutskede D Férdelar och
Produktskede Byggprocess belastningar utanfor
systemgransen
Al | A2 A3 A4 A5 B1 B2 B3 B4 B5 B6 B7 Ci | Cc2 Cc3 c4 D

Ateranvandnings-,
renoverings- och
atervinningspotential

X | Bygg- och installationsprocesser

=) =)

& = £ o

= = = =

5 5| % 5

= =2 = o : ; o =

< o £ o = = 5 = S S e <

i S £ 5 S | =] s g s S 2
3 S| £ S 5 '8 = 5 8 & =) S < =
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£ S 2 S > o 2 | 2 = @ £ = S 8 o
og & = [ = = @ S /) = & = e s @
o = = = < o] o =) o w > 14 [l < [a]
X X X X X X

Figur 11 Systemgréans klimatberakning

Resultat
Resultatet fran klimatberakningen visar att klimatpaverkan totalt for att uppféra byggnaden landar pa 6635 ton
CO:zekv sammanlagt dér produktskedet utgor den storsta andelen, medan transport av material samt konstruktion

pa byggplats och slutskede ar betydligt mindre, se Figur 12.

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
Datum: 2022-05-04
Upprattad av: Mattias Westerlund, Marie Sagvik, Sofie Ellysson, Joakim Eklof
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Klimatpaverkan totalt (ton CO,ekv)

7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

0

| ——
Al - A3 Produktskede A4 - A5 Byggprocess C1-C4 Slutskede

mton 6040 357 238

Figur 12 Klimatpaverkan, ton CO2ekv, totalt

A1 - A3 Produktskedet

Enligt klimatberakningen av produktskedet A1-A3 utgdér byggnaden en klimatpaverkan pa 6040 ton kg COzekv
innan materialet har fraktats och monterats pa byggarbetsplatsen.

Resultatet frAn berakningen visar att klimatpaverkan per bruttoarea (BTA) ar 192 kg COzekv. | Figur 5 redovisas
klimatpaverkan per byggdel. Dar syns att betong, glas och stal ger hga utslapp.

A1-A3 Produktskedet
Klimatpaverkan per byggdel
(ton CO,ekv)

Glasfasad entrevaning

Fasad glasad typ "Curtain Wall"
Betongavjamning 60 mm
Taktackning isolering

Takfot plat

Taktackning plat

SW-véagg

Trappor prefab betong
Betongbjalklag HDF inkl armering
Betong (platsgjutet, kantbalk)
Betong (platsgjutet, platta pa mark)
Armering (platsgjutet)
Sekundérsmide

Tillkommande for anslutning detaljer for stal
Stalbalkar och pelare

o

500 1000 1500 2000

Figur 13 A1-A3 Produktskedet Klimatpaverkan per byggdel (ton CO2ekv)

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
Datum: 2022-05-04
Upprattad av: Mattias Westerlund, Marie Sagvik, Sofie Ellysson, Joakim Eklof
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KLIMATBESPARANDE ATGARDER

Klimatpaverkan fran klimatberédkningen baseras pa generiska varden och materialval utifran ett sa kallad

"standardbygge”. Det finns en stor potential for Areim att sédnka klimatpaverkan nar utformning av byggnaden

bestams och material och leverantérer valjs.

Att utforma byggnaden pa ett effektivt satt dar allt material har en funktion och byta ut betong och stal eller utvalda

delar med traalternativ ar exempelvis atgarder som kan sanka klimatpaverkan betydligt. Om klimatférbattrad betong

véljs kan det med dagens varden sinka klimatpéverkan fran betongen i platta pd mark med cirka 20 %. Tas

dessutom stora delar av den befintliga byggnaden tillvara och aterbruks i nybyggnation kommer &ven det sanka

den totala klimatpaverkan. Nybyggnationerna kan byggas pa ett klimatsnalt satt med innovativa Iosningar vad géller

aterbruk och cirkulara materialfloden Detta ar alla aspekter som Areim 6nskar att utreda narmare vid nybyggnation.

ATERBRUK OCH CIRKULARA MATERIALFLODEN

Dagens bygg- och rivningsprojekt ger upphov till
betydande avfallsmangder. | en cirkular bygg- och
rivningsprocess bor avfall vara ett begrepp som
férsvinner alltmer, jungfruliga material vara undantag
och anvandning av aterbrukat och atervunnet
material normalfallet. Areim har en vision om att ligga
i framkant nar det galler ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet och har en ambition om att ta
tillvara och aterbruka sa mycket som mojligt av de
befintliga materialen for laghusdelen Trangkaren 6
och garagehuset for Trangkdren 7 innan

nybyggnation av hdghusen paborjas.

| detta kapitel redovisas klimatbesparingspotentialen
vid olika aterbruksgrader av material fran de
befintliga byggnaderna nér nytt ska byggas. Baserad
pa den information och de underlag som funnits
tillgangligt har nedan redovisning tagits fram for att
visualisera och konkretisera hur
klimatbesparingspotentialen kan ge effekter och
besparingar ur klimatsynpunkt i relation till de
planerade nybyggnationerna av tvd hoghus samt

utvecklingen av kvartalet i Marieberg.

Omfattning, antaganden och avgransningar
D4 egenskaper och klimatpaverkan fran materialen i
de befintliga byggnaderna ar okand har klimatdata

fran verktyget One Click LCA anvants som kalla till

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
Datum: 2022-05-04
Upprattad av: Mattias Westerlund, Marie Sagvik, Sofie Ellysson, Joakim Eklof

klimatdata. Verktyget &ar en LCA-mjukvara for
byggsektorn med bade information om specifika
produkter samt medeldata fér generiska material.
Generiska data med Sverige satt som
produktionsland har i forsta hand valts. Dar det inte
funnits  generiska varden att vala har
produktspecifika varden baserad pa
miljovarudeklarationer fran nordiska leverantorer

anvants som underlag

De material som omfattas i detta kapitel &r stommen,
grunden och klimatskalet samt ett urval av
inredningsprodukter for laghusdelen Trangkaren 6.
For att se hur klimatpaverkan frdn de befintliga
byggnaderna star sig i forhallande till volymer har en
mangduppskattning tagits fram. Den har baserats pa
referensvarden frdn kalkyllista for nybyggnation
Trangkaren 6, ritningar for befintlig laghusdel samt
garagehus och den information som funnits att tillga i

dagslaget.

Forutom en redovisning och beskrivning av olika
aterbruks- och atervinningsscenarion for betong, sa
baseras de olika produkternas
klimatbesparingspotential pd att de ersatter en
likvardig nytillverkad produkt vid aterbruk. En

avgransning ar aven antagandet att livslangden for
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en aterbrukad produkt &r likvardig med livslangden
for en nytillverkad produkt. Samtliga av materialens
klimatbesparingspotential forutsatter att de befintliga
materialen gar att demontera, ar i bra skick, inte
innehéller miljd- och halsoskadliga amnen och
uppfyller funktionskrav. Mellanlagring och eventuell
transport och rekonditionering av materialen har inte
beaktats i detta skede.

Resultatet ska endast ses som en indikation da
indata primart ar baserade p& antaganden och
uppskattningar i ett mycket tidigt skede.

Méangd- och materialuppskattningar

Mangd och materialuppskattningen for de befintliga
byggnaderna &r baserade pa dels ritningar och ytor
fran den befintliga laghusdelen och
BILAGA 2.

planerade

garagebyggnaden och visas i

Mangduppskattningar ~ frdn  den
nybyggnationen har anvants som utgangspunkt till
referensvarden for uppskattning av materielmangder
for de befintliga byggnaderna. BILAGA 3 och 4 visar
sammanstallningar 6ver de material som ar valda i

One Click LCA for att representera byggnaderna.

Aterbruksmaijligheter och
klimatbesparingspotential

Det finns idag ett 6kande antal arenor, natverk och
initiativ for samverkan, erfarenhetséaterféring och
marknad gallande ©kat &terbruk och cirkularitet i
byggbranschen?! i Sverige vilket resulterar i att
begagnade byggdelar far allt mer marknadsplats och
varde. Allt fler olika guider och metoder bérjar finnas
tillgangliga och de material som tidigare kanske inte
ansags som mdjliga att aterbruka kan visa sig vara
standard att aterbruka inom nagra ar.

Nedan presenteras vilken klimatbesparingspotential
de olika produkterna har i jamforelse med att kdpa
nytt och i relation till hur stor andel som aterbrukas.

Vissa produkter ar enklare att aterbruka &an andra.

| avsnittet presenteras ett exempelscenario  for
aterbruksgrad per materialtyp for Trangkaren 6 & 7.
Aterbruksgraden &r dven markerad per material

nedan.

INREDNING OCH INTERIORA PRODUKTER

Inredning och interiéra produkter har en stor fordel i jamforelse med 6vriga byggdelar nar det géller aterbruk da det

oftast inte finns lika hérda tekniska funktionskrav som till exempel fér betong och stéalkonstruktioner. Aterbrukad

inredning &r alltsa lattare att kvalitetssikra. Aven omfattningen av arbete fér demontering &r inte lika stor. Dorrar

b6r man kunna sétta en hog aterbruksgrad pa da det inte kraver mycket ingripande. Av nedan listade produkter ar

det golvmattan som utgor storst klimatbesparingspotential i relation till évriga produkter foljt av brandklassade

staldorrar, gipsskivor tak och trd-och glasdorrar. CChuild (Centrum for cirkulart byggande) har tagit fram

demontering- och hanteringsinstruktioner for bada dorrar?? och tak?:.

Golvmatta

Andel som aterbrukas [%0]
Klimatbesparing i jmf med att kbpa nytt [ton
COzekv]

21
22
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20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

31 47 62 78

23


https://ccbuild.se/
https://ccbuild.se/content/uploads/2018/05/D%C3%B6rrar-instruktioner-2018.pdf
https://ccbuild.se/content/uploads/2018/05/D%C3%B6rrar-instruktioner-2018.pdf
https://ccbuild.se/content/uploads/2018/05/V%C3%A4gg-och-tak-instruktioner-2018.pdf
https://ccbuild.se/content/uploads/2018/05/V%C3%A4gg-och-tak-instruktioner-2018.pdf
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Gipsskivor tak

Andel som aterbrukas [%)] 20 % 40 % 60 % 100 %
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton

COzekv] 3 7 10 17
Brandklassade staldérrar

Andel som aterbrukas [%)] 20 % 40 % 60 % 100 %
Klimatbesparing i jmf med att kbpa nytt [ton 4 8 11 19
CO2ekv]

Tra- och glasdorrar

Andel som &terbruks [%)] 20 % 40 % 60 % 100 %
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton 3 5 8 13
CO2ekv]
FASAD

Den befintliga laghusdelens fasad bestar av tegel. Tegel &r ett material med lang livslangd vilket i kombination med
att det baseras pa standardmatt kan bidra till en hég aterbrukspotential och darmed majlighet till klimatbesparing?*
| jamforelse med 6vriga byggdelar bidrar inte fasaden till en lika stor klimatbesparingspotential

Tegel

Andel som aterbrukas [%] 20 % 40 % 60 % 100 %
Klimatbesparing i jmf med att képa nytt [ton 1 2 4 6
CO2ekv]

FONSTER OCH GLAS

Glaspartier utgor i forhallande till évriga byggdelar en stor klimatbesparingspotential. Det beror pa att nytt glas ar
energikrdvande att producera.

Fonster/glas

Andel som aterbrukas [%] 20 % 40 % 60 % 100 %
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton

P gl panytt| 24 48 73 121
COzekv]

24 Forsvarlig ombruk av byggevarer, s 58-69.
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STALKONSTRUKTION

Stalproduktion med jungfruliga ravaror ar en mycket energiintensiv process med hdg klimatpaverkan. Positivt med

stél ar att nar det val producerats kan det atervinnas gang p& gang och behéalla samma kvalitet?. Kallan till

klimatpaverkan for stalkonstruktionen nedan &r baserad pa att 90 % &r aterbrukat vilket ar generisk varde. Trots

hogt atervinningsvarde ger det anda nast storst klimatbesparingspotential i jamforelse med Gvriga material.

LAGHUSDEL TRANGKAREN 6

Stalkonstruktion

0, 0, 0, 0,
Andel som aterbrukas [%)] 20% 40% 60 % 80 % 100 %
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton 47 94 142 189 236
CO2ekv]
Plattak

0, 0, 0, 0,
Andel som aterbrukas [%] 20 % 409% 60 % 80 % 100 %
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton 6 11 17 22 28
COzekv]

GARAGEHUS TRANGKAREN 7

Stalkonstruktion

0, 0, 0, 0,
Andel som aterbrukas [%6] 20 % U 60% 80 % 100%
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton 62 123 185 246 308
COzekv]
BETONGKONSTRUKTIONER
Prefabricerat  betongbjalklag  utgdr  for byggnader den stérsta och mest betydande

klimatbesparingspotentialen. Tyvarr finns det i dagslaget inte ménga referensprojekt med dokumenterat resultat

dar aterbrukade prefabricerade betongelement har anvants i stor skala®®. Att i stéllet atervinna betongen och

anvanda den som betongkross finns det flera referensvérden for. Certifieringssystemet BREEAM har exempelvis

sedan lang tid tillbaka gett mgjlighet till poang om minst 25 % av anvandningen av hégkvalitativ ballast utgérs av

sekundar eller atervunnen ballast. Mdgjlighet till att extra podng ges om hela 50 % utgérs av sekundar eller

atervunnen ballast som erhalls med kort avstand fran dar den avses anvandas 27. Nedan visas olika scenarion pa

klimatbesparingspotentialen utifrdn om prefabbetongen antigen aterbrukas som den &r eller atervinns som

betongkross och anvands som fylinadsmaterial. Klimatpaverkan vid atervinning visas i jamforelse med jungfruligt

bergmaterial frAn bergtakt. Platsgjuten betong antas atervinnas som betongkross och anvandas som

fylinadsmaterial.

2 Aterbruk av stalkomponenter, SBUF ID 13488
25 Forsvarlig ombruk av byggevarer, s.44-56

27 https:/mww.sgbc.se/app/uploads/2018/06/BREEAM-SE-2017-1.1-Swedish-version.pdf

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
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LAGHUSDEL TRANGKAREN 6

Betong platsgjutet

Andel som atervinns [%]
Klimatbesparing i jmf med nytt bergmaterial [ton
COzekv]

Betongbjilklag haldack inkl. armering

Andel som aterbrukas [%]
Klimatbesparing i jmf med att kbpa nytt [ton
COzekv]

Andel som atervinns [%]
Klimatbesparing i jmf med bergmaterial [ton
COzekv]

Sandwichvaggar

Andel som aterbrukas [%0)]
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton
COzekv]

Andel som atervinns [%]
Klimatbesparing i jmf med bergmaterial [ton
CO2ekv]

GARAGEHUS TRANGKAREN

Betong platsgjutet

Andel som atervinns [%)]
Klimatbesparing i jmf med bergmaterial [ton
CO2ekv]

Betongbjilklag massiv inkl. armering

Andel som aterbrukas [%0]
Klimatbesparing i jmf med att kdpa nytt [ton
COzekv]

Andel som atervinns [%]
Klimatbesparing i jmf med nytt bergmaterial [ton
COzekv]

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
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20 % 40 % 60 % 80 %
1 2 3 4
40 % 60 % 80 % 100 %
104 155 207 259
20 % 40 % 60 % 100 %
1 3 4 7
40 % 60 % 80 % 100 %
50 75 100 125
20 % 40 % 60 % 100 %
0 1 1 2
20 % 40 % 60 % 100 %
1 2 4 6
40 % 60 % 80 % 100 %
299 449 598 748
20 % 40 % 60 % 100 %
2 3 5 8
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EXEMPELSCENARIO ATERBRUKS- OCH ATERVINNINGSGRAD

Ett exempelscenario gallande aterbruksgrad och klimatbesparingspotential har tagits fram i syfte satta vardet i
relation till de planerade nybyggnationerna samt klimatpaverkan fran “traditionell” rivning baserad pa schabloner i
One Click LCA. Exempelscenariot baseras pa att inredning och interiéra produkter, fasad, fonster och glas har en
aterbruksgrad pa 80 %, stalkonstruktion och plattak 40 %. 80 % av prefabbetongelement och 100 % av
platsgjuten betong antas atervinnas som fyllnadsmassa. Resterande 20 % av prefabbetongelementen antas
aterbrukas. Exempelscenariots antagna aterbruksgrad finns markerad med fet stil i ovan avsnitt. | ovan avsnitt har
de antagna atervinningsgraderna markerats med fet text och fargmarkering. | Figur 14 nedan redovisas
klimatbesparing per byggvara enligt exempelscenariot gallande aterbruksgrad.

Exempelscenario: Klimatbesparing per byggvara
(ton CO,ekv)

250 217 227
200
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Figur 14 Exempelscenario; Klimatbesparing per byggvara (ton COzekv)

Jamforelse scenarion

Den totala  klimatbesparingspotentialen om
paringsp (ton CO,ekv)

materialen frdn laghusdelen och garagehuset tas

tillvara enligt exempelscenariot skulle vara ungefar 388

686 ton COz2ekv. Det betyder att utslappen for att 600

uppfora en ny byggnad skulle kunna minskas med 500

686 ton CO2 ekv. Det kan jamforas med "traditionell” 400

rivning av befintliga byggnader utan att ta tillvara pa ;88

materialen vid nybyggnation. Det innebéar enligt 100

schablonvérden for avfallshantering och rivning i One 0

Click LCA en klimatbelastning p& ungefar 63 ton -100 —“Tradiuonelrivning Exempelscenario
-200

CO2zekv. Se Figur 15.

Figur 15 Jamforelse klimatbelastning och klimatbesparing (ton CO2ekv)

Hallbarhetsprogram Tréngkaren 6 & 7
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HALLBAR ENERGIANVANDNING

SAMMANFATTNING
Areims hallbarhetsmal innefattar en
vision om att bli en klimatneutral
verksambhet till &r 2030. Idag bestar
den storsta delen av
klimatutslappen i direktagda
tillgdngar fran indirekta utslapp i form av inkopt
energi. Genom att inom nybyggnationerna utveckla
befintliga byggnader och kringliggande omréde
mojliggors en rad atgarder for att bade minska
energibehovet och lokalt producera férnybar varme
och el. Genom att uppréatta nya byggnader med ett
béttre utformat klimatskal, effektiva byggnadssystem
och nyttjande av dverskottsenergi mellan byggnader
skulle den specifika energianvandningen minska.
Genom installation av solenergi pa tak och geoenergi
dar kylbehov finns kan man bidra till att ersatta fossil
energi med fornybar. Utvecklingsforslaget har
mojlighet att bidra till stor energieffektivisering och
Okat andel fornybar energi vilket bidrar till FN:s
globala mal nr. 7 Hallbar energi for alla som handlar
om tillgang till hallbar, tillforlitlig och férnybar energi

och rena branslen.

FARDPLAN MOT ENERGIMALEN

Areims hallbarhetsmal ar ambitiésa med en vision
om att bli en klimatneutral verksamhet till ar 2030.
Detta &r dock helt i linje med nationella och globala
mal i tex Parisavtalet om att férsoka begransa den
globala uppvarmningen till 1,5 grader. Enligt de
senaste utvarderingarna ar det dock fa lander som ar
pa ratt vag mot att klara dessa mal, och vérldens
energiforsorjning ar fortfarande till 81% baserad pa
forbranning av fossila branslen?®. Lander och foretag

med goda forutsattningar bor ga fore nar det géller

28 Energilaget 2017, Energimyndigheten
2 https:/ww.wwi.se/klimat/klarar-vi-klimatmalen/
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att driva pa klimatomstéllningen?®. Sverige har som
mal att ha netto noll utslapp av vaxthusgaser inom
Sveriges granser till &r 2045 och olika branscher, tex
byggbranschen har tagit fram fardplaner for
klimatneutral verksamhet, som alla féretag har att
folja. For att minska klimatpaverkan fran bygg och
fastighetssektorn kravs féljande strategier:

- Energieffektivisering i befintliga
fastigheter och att bygga nytt med lagt
energibehov, for att minska
energianvandningen.

Energitillférsel med laga forluster i
systemperspektiv

- Effektiva produktionskedjor for material,
och férnybara material

- Fornybar energi

Areims ambition &r en Idpande energieffektivisering
dar energiforbrukningen i fastigheterna i snitt ska
vara max 100 kWh/kvm vid avyttring. Areim foljer upp
sin klimatpaverkan utifran Green House Gas
protokollets kriterier. Detta innebéar att man med en
bokférande metod foljer upp klimatutslapp som &ar
indelade i tre "scope”. | Scope 1 innefattas de direkta
utslapp som kommer fran egenagda kallor,
exempelvis egen el- och varmeproduktion eller
fordon. Scope 2 innebéar indirekta utslapp som
kommer ifran inkopt energi frAn annan leverantor,
exempelvis el och fjarrvérme. Scope 3 omfattas av
indirekta utslapp i form av inkép av varor och tjanster
fran extern leverantér, exempelvis taxiresor,
forbrukningsmaterial och hotellnatter3?. For att lasa
om avgrdnsning av Scope 3, se Areims

hallbarhetsrapport p& www.areim.se.

30 GHG Protocol Scope 2 Guidance
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Det svenska klimatmalet om nettonollutslapp till 2045
definieras med att 85 % av de egna utslappen ska
minskas medan aterstaende 15 % kan kompenseras
for genom att bidra till att minska klimatpaverkan
utomlands, genom att investera i olika klimatprojekt.
Om Areim antar ett mal som &r i linje med
regeringens innebéar detta att man utfér atgarder for
att minska egen klimatpaverkan med 85 % och
klimatkompenserar for aterstdende 15 %. Utifran
dokumenterad klimatpaverkan fran 2019 sa kravs da
en arlig minskning av utslappen med i snitt ca 8 %
per ar fram till ar 2030 for att nd malet, vilket
presenteras i Figur 16 nedan. Givet att en stor del av
fastighetsbestandets klimatpaverkan kan harledas till
inkopt energi inom scope 2 sa indikerar detta att det
minska

kravs stora atgarder for att

energianvandningen i dagens fastighetsbestand.

Klimatpaverkan Location Based
8% minskning till 2030

6000
5000
4000
3000
2000
1000

0
,\Iq/:q;\(ﬁ/(ib(y%:%:q’/\%tmb%b

Ar fr&n 20109 till klimatneutrala 2030

Figur 16 - Minskad klimatpaverkan fran nulage till klimatneutral
verksamhet 2030.

KLIMATSKAL

Nar man vill minska energianvandningen i en
fastighet &ar en bra startpunkt att se éver byggnadens
klimatskal. Med klimatskal menas fonster, dorrar,
vaggar och tak. Varme forsvinner ur byggnaden
genom hela klimatskalet men oftast mest genom
fonster och dorrar 31 . Hur mycket varme som

forsvinner genom klimatskalet anges genom ett sa

31
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kallat U-varde. Luftlackage och koldbryggor ar andra
faktorer som bidrar till varmeforluster fran
byggnaden. Klimatskalets utformning kan aven vara
en faktor som péaverkar det kylbehov i en byggnad
som orsakas av solinstralning.

Ett rivande av befintliga byggnadsdelar och
uppférande av nya byggnader i Marieberg,
Trangkdren 6 och 7, mojliggdr en forbattring av
klimatskalets egenskaper. Dagens teknik mojliggor
en simulering av den nya byggnaden genom
flerzons- och helérsstudier for att optimera dess
energiprestanda och sakerstélla basta mdjliga
komfort till minimal energiférbrukning i den nya
byggnaden. Nybyggnationerna mojliggér ocksa en
utformning inom ramen for ett
miljocertifieringssystem som utvarderar byggnaden
utifrdn en rad hallbarhetsaspekter.

ENERGIFORSORJNING

Anvandandet av borrhalslager i kombination av
varmepump genererar farre kdpta kWh energi jamfort
med fjarrvarme. Den mangd fjarrvdrme som kops
Oversatts, med undantag for vissa
omvandlingsférluster, direkt till anvand energi i
byggnaden. Nar det géller energi fran varmepump sa
produceras mer véarmeenergi till byggnaden i
forhallande till den elenergi som kdpts for att driva
varmepumpen. Hur mycket mer varme som
produceras anges av en varmefaktor, aven kallad
COP, som for en varmepump har varden mellan ca 2
till 4. Nar det galler miljopaverkan sa kan man dock
inte jamfora el och varme med varandra kWh for
kwh. El &r mer hogvardig energi, som &r svarare att
producera och branslebaserad elproduktion medfér
stora forluster (ca 30% av brénsleinput blir férlust)
vilket gor att elproduktion ar kopplat till hdg
resursanvandning. Eftersom att
marginalelsproduktionen i Europa &r fossilbaserad &r

elanvandning aven kopplat till hdga CO2-utslapp .


http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/jag-vill-energieffektivisera-hemma/inkop-av-produkter/uppvarmning/
http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/jag-vill-energieffektivisera-hemma/inkop-av-produkter/uppvarmning/
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Resursanvandningen for fiarrvarme skiljer sig mycket
at beroende pa hur effektivt den ar producerad och
vilket bransle den baseras pa., Fjarrvarme fran ett
kraftvarmeverk ar ett effektivt satt fér samhallet att
producera el samtidigt som “spillvarmen” fran
elproduktionen kan tas tillvara som fjarrvarme.
Biobrénslebaserad kraftvarme &r darfor ett av de
mest resurseffektiva och minst klimatpaverkande satt
att varma upp en byggnad eftersom att den fornybara
elen som produceras tillsammans med varmen kan
ersatta fossil genom elexport.

En fordel med geolager &r dock att det ger mojlighet
att utnyttja frikyla frdn borrhalen till luftkonditionering
av fastigheten nar kylbehov finns, medan man
samtidigt aterladdar borrhalen infor
uppvarmningssasongen. En forutsattning for att fa en
klimatnytta av den energibesparing som ett byte till
varmepumpsystem ger &r att elen som anvands har
producerats med lag klimatpaverkan, exempelvis
gron el fran férnybara energikallor och da helst
eltillforsel som har skapats speciellt for projektet, s&
att inte el som kunnat anvandas nagon annanstans
anvands for att varma byggnader. Det ar inte
samhallseffektivt, da den fornybara el som samhallet
producerar behdvs till maskiner, fordon och annat

som inte kan drivas av varme.

Dagens befintliga byggnader har en varmeférsérjning
som bestar av fiarrvarme och geoenergi via
varmepumpar. For Trangkaren 7 sa ar fordelningen
att ca 2/3 av fastighetens varmeenergibehov tacks av
energi fran borrhalslager, samt 1/3 kommer fran
fiarrvarme. | den befintliga fastigheten Trangkaren 6
utgor fjarrvdrme den dominerande delen av energi fér
uppvarmning, vilket visas i Figur 17. Genom att riva
delar av befintlig fastighet samt utveckla omradet
kring fastigheterna sa ges aven mgjlighet till att
upprusta uppvarmningssystemet och se Over

forhallandet mellan varme- och  kylbehov.
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Uppréattandet av mer kontorslokaler samt eventuell
utveckling av butikslokaler i gatuplan kommer att
innebara ett 6kat kylbehov. Dar bade varme- och
kylbehov finns kan det vara en effektiv l16sning att
tillféra mer borrhélslager.

Trangkaren 6 Uppvarmningsenergi

22%

78%

Fjarrvéarme Varmepump

Figur 17 - Férdelning av uppvarmningsenergi enligt energideklaration for

fastigheten Trangkaren 6.

Uppvarmning av tappvarmvatten sker framférallt via
fijarrvdrme men en viss del, ca 17 %, varms genom
elberedning. Totalt anvands ca 224 MWh for
uppvarmning av tappvarmvatten varje ar vilket kan
jamféras med en uppskattning fran Stockholms
solkarta dar det framgar att fastigheterna tillsammans
har en stralande potential till solvarme motsvarande
ca 100 MWh/ar. Den takyta som anses ha en lovande
potential till solvarme redovisas nedan tillsammans
med motsvarande vérde for solel. | dag har
fastigheterna en total installerad solcellsyta pa 1 m?
som genererar en elproduktion pa 0,1 MWh per ar.
Detta kan jamféras med en uppskattad strdlande
potential av 29 MWh/ar enligt solkartan. En okad
installation av solenergi skulle bidra till Areims mal
om att bli en klimatneutral organisation samt vara helt
i linje med regeringens mal om att ar 2040 ha 100 %

fornybar elproduktion.
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Figur 18 — Lovande potential till solvirme och solel foér Trankéren 6 & 7,

kalla: Stockholms solkarta

Utveckling av omradet runt Trangkéaren 6 och 7 skulle
vidare kunna bidra till en 6kad energieffektivitet
genom att koppla samman de bada fastigheterna for
att utnyttja 6verskott av energi mellan byggnaderna.
I dag finns ett 6verskott av kyla att tillga i Trangkaren
6 medan det finns ett Overskott av varme i
Trangkaren 7. Genom att koppla samman de bada
byggnaderna i ett kluster s& mdojliggors ett mer
effektivt tillvaratagande av energi vilket gar helt i linje
med Stockholm stads mal om minskad

klimatpaverkan och begransad resursférbrukning32.

VENTILATION

Sverige har hoéga mal nar det galler att
energieffektivisera byggnader dar
energianvandningen ska vara 50 procent mer effektiv
&r 2030 jamfort med 200533, Atervinning av varmen
fran inomhusluften ar ett bra sétt att spara energi och
fa ett battre inomhusklimat. Detta gors genom ett sa
kallat FTX-aggregat dar mekanisk franluft- och
tilluftsventilation sammankopplas med en
varmevaxlare for direktvaxling34. En annan atgard for
att spara energi ar att behovsanpassa ventilationen

efter vilken verksamhet som finns i lokalen. N&ar ingen

2 Rapport om socialt vardeskapande i Marieberg (Trangkaren 6 och 7)
33
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vistas i lokalen kan luftflédet minska for att spara
bade flakt- och uppvarmningsenergi. Det verkliga
utnyttjandet kan vara mellan 25 % till 60 % lagre &n

vad ventilationen ar dimensionerad for 3

| dagslaget ar ventilationssystemen for laghusdelar i
Trangkdren 6 uttjanta och ineffektivt utformade.
Aggregaten ar fran 80-talet med kringutrustning som
ar 30-40 ar gammalt med bland annat ineffektiva
remdrivna flaktar. Systemet ar forsett med
vatskekopplad varmeatervinning eftersom
byggnadens franluft mynnar ut pa taket. Denna
atervinning har dock stora driftproblem och dalig
atervinningsgrad. En nybyggnation av dessa
byggnadsdelar skulle méjliggéra att man kan dra om
franluften ner till kallaren for direktvaxling i ett nytt
ventilationsaggregat med roterande varmevaxlare
vilket har stor besparingspotential jamfért med
befintligt system 36

Vidare sa har dagens butikslokaler och garage visat
sig vara kraftigt Overventilerade med konstanta
luftfloden oavsett temperatur eller
personalbelastning i lokalerna. Installation av
behovsstyrning pa ventilationen skulle kunna
medféra stora besparingar i form av minskad
flaktenergi. Dagens flaktsystem &r dock inte

anpassade for denna styrning och behdéver bytas ut.

EFFEKTIVT UTNYTTJANDE AV YTOR

En rivning av dagens 90-talsdel till forman for en ny
byggnad mojliggor ett mer effektivt utnyttjande av
kontorsytan. ldag upptar varje kontorsplats ca 16 m?
av den ineffektivt utformade lokalytan. En rivning av
befintlig byggnad till forman for en ny effektivt
utformad skulle kunna innebéra att varje kontorsplats

utformas for att uppta ca 10 m? utan att arbetsmiljon

34

35
36 PM-Ombyggnad av ventilationssystem i laghuset ver 2.0


https://www.regeringen.se/regeringens-politik/energi/mal-och-visioner-for-energi/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/energi/mal-och-visioner-for-energi/
http://www.energimyndigheten.se/nyhetsarkiv/2011/ren-vinst-att-stada-sin-ftx-ventilation/
http://www.energimyndigheten.se/nyhetsarkiv/2011/ren-vinst-att-stada-sin-ftx-ventilation/
http://www.svenskventilation.se/ventilation/behovsstyrning/
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férsdmras. Detta mojliggérs genom att utforma
mabler, utrustning, ventilation, akustik och tillgang till
dagsljus efter verksamhetens behov3’.

Enbart genom att planera arbetsplatsens yta béattre
s& kommer energianvandningen per kontorsplats att
kunna minska. Baserat pa en energianvandning likt
befintigt s& kan man  alltsd  minska
nybyggnadsdelens energianvandning med ca 300
kWh per kontorsplats och ar genom effektiv

utformning. Om Areims mal om I6pande
energieffektivisering vags in sd kommer denna
besparing per kontorsplats vara storre an sa. | Figur
19 jamfors energianvandningen per kontorsplats for
befintlig  fastighet, nybyggnation  och  ett
exempelscenario dar Areim ar 2030 uppnar en
besparing pa ca 85 % av 2019 &rs energianvandning

for Trangkaren.

Trangkaren energianvandning
KWh/Kontorsplats, ar
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Befintligt 90-talhus
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Nybyggnad 2030, 85%
energieffektivisering

Figur 19 - Trangkaren 6 specifik energianvindning per kontorsplats, energianvindning baserat pa energideklaration 2019-02-05.
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https://www.av.se/inomhusmiljo/lokaler-och-arbetsutrymme/lokalernas-storlek/#2
https://www.av.se/inomhusmiljo/lokaler-och-arbetsutrymme/lokalernas-storlek/#2
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GLOBALT PERSPEKTIV

De globala malen har tagits fram av alla FN:s lander tillsammans utifrdn visionen om att styra
varlden i en hallbar riktning. De inkluderar 17 6vergripande mal och 169 delmal mal med
syfte att, till &r 2030, avskaffa extrem fattigdom, minska ojamlikheter och orattvisor i varlden,

framja fred och rattvisa och |l6sa klimatkrisen.

En ombyggnation av Tréangkdren 6 och 7 med
kringliggande mark ger mdgjlighet for detta
utvecklingsprojekt att arbeta i linje med flera av dessa
mal. Genom att utnyttja redan exploaterad markyta
till att inféra mer gronyta ges mojlighet att bidra till
mal nr. 15 med en Okad biologisk mangfald och
utvecklat ekosystem. Genom ett omsorgsfullt val av
byggnadsmaterial som aterbrukats, atervunnits eller
framstéllts pa ett klimatsmart satt kan man bidra till
att projektet arbetar i linje med mal nr. 13 om att
bekampa klimatférandringarna och mal nr 12 om
Hallbar konsumption och produktion.
Utvecklingsprojektet har dven en koppling till mal nr.
7 Hallbar energi till alla, da upprattandet av nya

1 INGEN GODHALSA OCH
FATTIGDOM VALBEFINNANDE

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
0GH EKONOMISK

Tw
™

13 BEKAMPA KLIMAT- 1 HAV OCHMARINA 1 EKOSYSTEM OCH
FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK
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Figur 20 - De globala hallbarhetsmalen.
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moderna kontorslokaler kan bidra med 6kad andel
férnybar energi.

Det ar viktigt att effekterna pa samhallet i stort vags
in i alla steg i utvecklingsprojektet. Exempelvis om en
I6sning lokalt visar sig minska behovet av kpt energi
till byggnaden sa bor det sakerstallas att det inte sker
en konvertering frdn exempelvis biobaserad
firrvarme till en varmepumpslésning som drivs av
importerad el med stor negativ klimatpaverkan, da
detta forstas inte ar det basta for samhallet i stort,
aven om det kan se bra ut i ett enskilt projekts

redovisning.
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BILAGA 1 Indata klimatberakning och materialspecifikation nybyggnation Trangkaren 6 (sida 1 av 2)

Indata klimatberdkning
Fotawviryck:1 500 m*®
Antal vaningar: 21

Bruttoarea (BTA): 31 500 m®

Material/produkt Mangd Enhet Kalla

Stalbalkar och pelare | 906540 kg Kalkyllista’kostnadsbeddmning, Forsen,
daterad 04.06.2020

Tillkommande for 90654 kg Kalkyllista'kostnadsbeddémning, Forsen,

anslutning detaljer for daterad 04.06.2020

stal

Sekundidrsmide 187560 kg Kalkyllista’kostnadsbeddomning, Forsen,
daterad 04.06.2020

Armering (platsgjutet) | 30000 kg Kalkyllista’kostnadsbeddmning, Forsen,
daterad 04.06.2020

Betong (platsgjutet, 1845000 | kg Kalkyllista/kostnadsbedomning, Forsen,

platta pa mark) daterad 04.06.2020

Betong (platsgjutet, 276750 kg Kalkyllista/kostnadsbedomning, Forsen,

kantbalk) daterad 04.06.2020

Betongbjilklag HDF 24307776 | kg Kalkyllista/kostnadsbedomning, Forsen,

inkl armering daterad 04.06.2020

Trappor prefab 42 st Kalkyllista/kostnadsbeddmning, Forsen,

betong daterad 04.06.2020

SW-vigg 9450 m2 Kalkyllista'’kostnadsbeddmning, Forsen,
daterad 04.06.2020

Taktickning plat 1500 m2 Kalkyllista/kostnadsbedémning, Forsen,
daterad 04.06.2020

Takfot plat 75 m2 Kalkyllista/kostnadsbedomning, Forsen,
daterad 04.06.2020

Taktackning isolering | 1500 m2 Kalkyllista’kostnadsbedomning, Forsen,
daterad 04.06.2020

Betongavjamning 60 31260 m2 Kalkyllista'kostnadsbedomning, Forsen,

mm daterad 04.06.2020

Fasad glasad typ 10380 m2 Kalkyllista/kostnadsbedomning, Forsen,

"Curtain Wall" daterad 04.06.2020

Glasfasad 672 m2 Kalkyllista/kostnadsbeddmning, Forsen,

entrevaning daterad 04.06.2020
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BILAGA 1 Indata klimatberakning och materialspecifikation nybyggnation Trangkaren 6 (sida 2 av 2)

Material/produkt

Kalla klimatpaverkan

Stalbalkar och pelare

Structural hollow steel sections (HSS), cold rolled, generic, 10 %
recycled content, circular, square and rectangular profiles / Structural
steel profiles, generic, 30% recycled content (typical), |, H, U, L, and T
sections

Tillkommande for
anslutning detaljer
for stal

Structural steel profiles, generic, 90% recycled content (typical), I, H,
U, L, and T sections

Sekundiarsmide

Structural steel profiles, generic, 90% recycled content (typical), I, H,
U, L, and T sections

Armering
(platsgjutet)

Reinforcement steel (rebar), generic, 97% recycled content (typical)

Betong (platsgjutet,
platta pa mark)

Ready-mix concrete, C30/37 (B30 M60) WCR 0.55, exposure class
XC4, CEM 142,56 N - SR 3 MH/LA

Betong (platsgjutet,
kantbalk)

Ready-mix concrete, C30/37 (B30 M60) WCR 0.55, exposure class
XC4, CEM 425N -5SR 3 MH/LA

Betongbjalklag HDF
inkl armering

Hollow core concrete slabs, generic, C30/37 (4400/5400 PSI), 0%
(typical) recycled binders in cement (300 kg/m3 / 18.72 Ibs/ft3), incl.
reinforcement

Trappor prefab Precast concrete stairs element with Terrazzo facing, C30/37, X0,
betong CEM li/A-V 42,5
SW-vigg Precast, EPS-insulated concrete sandwich wall elements, C45/55,

XC4, XF1, CEM Il/A-V 52,5 N (outer wall), C30/37, XC1, CEM Il/A-LL
52,5 Nt, (inner wall), th = 440 mm (70+220+150), 550 kg/m2
(Consolis/Strangbetong)

Taktackning plat

Steel sheet roofing, Thickness of assembly 1 mm

Takfot plat Steel sheet roofing, Thickness of assembly 1 mm
Taktackning Rock woaol insulation panels, unfaced, generic, 150 kg/m3 (9.36 Ibs/t3)
isolering (applicable for densities: 100-150 kg/m3 (6.24-9.36 Ibs/ft3)),

Lambda=0.037 W/(m.K)

i AAAA AA AA . AAAA AT AAA

Betongavjamning 60
mm

Ready-mix concrete, normal-strength, generic, C30/37 (4400/5400
PSl), 10% (typical) recycled binders in cement (300 kg/m3 / 18.72
1bs/t3)

Fasad glasad typ
"Curtain Wall"

Glass wall system, fagade glazing, per m2, 1990 x 3280 mm, 331.61
kg/unit, 50.84 kg/m2, USC 65/USC 65.HI

~ Y TS Y SR

Glasfasad

!| entrevaning

Aluminium window system, per m2, 1230 x 1480 mm, 76.54 kg/unit,
42.05 kg/m2, AWS 90.SI+

Inkonr “"!
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BILAGA 2 Mangduppskattning befintlig laghusdel Trangkaren 6 (sida 1 av 2)

Material/produkt Mangd Enhet Kailla / antagande baserad pa

Antagande baserad pa mangd for nybyggnation, snitt
Stalkonstruktion 338501 kg kg per vaning.

Betong (platsgjutet) 1845000k g Antagande baserad pa mangd for nybyggnation

SW-vaggar 1172m?2 Antagande baserad pa mangd for nybyggnation

Tegel 1172m2 Fasadritning, PDF Exchange Editor Area Tool

Golvmatta 4800m?2 Golvarea kontorsplan

Brandklassade staldor 60st Planritning

Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-09-23, Dnr 2019-07418 |


NOMASA


Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-09-23, Dnr 2019-07418

BILAGA 2 Mangduppskattning befintlig garagehus Trangkaren 7 (sida 2 av 2)

Material fprodukt

Antagande baserad pd mangd fér
Stalkonstruktion 44405 kg nybyggnation, snitt kg per m2

Antagande baserad pd mangd fér
Betong ([platsgjutet) 2405880 kg nybyggnation, snitt kg per m2
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BILAGA 3 Kalla klimatdata befintlig laghusdel Trangkaren 6 (sida 1 av 1)

Material/produkt Kdlla klimatdata

Inkom till Stockholms stadsbyggnadskonto

Stalkonstruktion

Armering (platsgjutet)

Betong (platsgjutet)

Betongbjdlklag inkl armering

SW-vaggar

Fénster/glas

Tegel

Plattak

Golvmatta

Gipsskivor tak

Brandklassade stalddrrar

Tréd- och glasddrrar

Structural hollow steel sections (H5S), cold rolled,
generic, 10 % recycled content, circular, square
and rectangular profiles / Structural steel
profiles, generic, 90% recycled content (typical),
I, H, U, L, and T sections /Structural hollow steel
sections (HSS), cold rolled, generic, 10 % recycled
content, circular, square and rectangular profiles
Reinforcement steel (rebar), generic, 97%
recycled content (typical)

Ready-mix concrete, C30/37 (B30 M60) WCR
0.55, exposure class XC4, CEM 425N -5R 3
MH/LA

Hollow core concrete slabs, generic, C30/37
(4400/5400 PSI), 0% (typical) recycled binders in
cement (300 kg/m3 / 18.72 Ibs/ft3), incl.
reinforcement

Precast, EPS-insulated concrete sandwich wall
elements, C45/55, XC4, XF1, CEM II/A-V 52,5 N
(outer wall), C30/37, XC1, CEM Il/A-LL 52,5 Nit,
(inner wall), th = 440 mm (70+220+150), 550
kg/m2

Glass wall system, facade glazing, per m2, 1990 x

3280 mm, 331.61 kg/unit, 50.84 kg/m2, USC
65/USC 65.HI (Schiico)

Red bricks, masonry, from clay (Kalk- og
Teglveerksforeningen)

Steel sheet roofing, Thickness of assembly 1 mm
Tufted wall-to-wall carpet, 8.3mm, 2.92 kg/m2,
pile material 80% wool, 20% PA 6.6, 1.35 kg/m2,
applicable range : 1.3 - 1.4 kg/m2 with a textile
fabric backing, 350 kg/m3, Highline WT
(egetaepper a/s)

Gypsum plaster board, regular, generic, 6.5-25
mm (0.25-0.98 in), 10.725 kg/m2 (2.20 Ibs/ft2)
(for 12.5 mm/0.49 in), 858 kg/m3 (53.6 Ibs/ft3)
Metal door from stainless steel, 69 kg/unit, S2X,
S$3X, S4X and S6X (Daloc)

Wooden door, with steel frame and glass sheet,
82 kg/unit

One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA
One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA

One Click LCA
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