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Planbeskrivning

Foérslag till detaljplan for fastigheterna
Riksskattmadstaren 18 m.fl. i Skarpnacks
Gard, S-Dp 2022-00234
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora tillbyggnader av tva radhus.
De nya tillbyggnaderna ska utformas omsorgsfullt med hog
arkitektonisk kvalitet i saval gestaltningen som helhet och i
detaljernas utférande. Hansyn ska tas till befintliga vdrden och
karaktarsdrag hos omgivande bebyggelse.

Tillbyggnaderna ska liksom befintlig bebyggelse vara lagmald i sin
karaktér. Det ar av stor vikt att upplevelsen av omradet som en
helhet kvarstar.

Beskrivning av detaljplanen

Planens huvuddrag

Detaljplanen innefattar fastigheterna Riksskattméstaren 18
respektive 52, beldgna i stadsdelen Skarpnacks gard. Fastigheten
Riksskattméstaren 18 omfattar cirka 388 kvadratmeter och
fastigheten Riksskattméstaren 52 omfattar cirka 386 kvadratmeter.
Fastigheterna dr bebyggda med radhusbebyggelse i tva vaningar.

Planen medfor ut6kad byggritt for de tva fastigheterna, i form av
gaveltillbyggnader. Tillbyggnaderna anpassas till den omgivande
bebyggelsen genom firg och materialval samt inordnar sig 1 sin
omgivning genom att volymen halls nagot mindre an de befintliga
byggnaderna. Planen medfér inga nya bostéder.

> O
L))
ﬂ’@f
2N
(=
.
5‘11?
,}0 ‘q-n.r)
ﬁ\
A
“
o Ry
=
N .Dao\*
al A
sef
we
59

Fastighetsgrdnser och foreslagen placeringar av tillbyggnader.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 60 manader efter att planen har fatt laga

kraft.

Arkitektonisk idé

Tillbyggnaderna ska anpassas till befintliga byggnaders karaktér
vad det giller gestaltning sasom taklutning, takmaterial och
fasadutformning. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen bidrar till
upplevelsen av radhusomradet som en helhet och upplevelsen av en
lugn, vil gestaltad boendemiljo. Ett 6vergripande karaktarsdrag ar
radhusldangornas tegelgavlar som ar synliga fran gatan. For att
bevara dessa ska tillbyggnaderna vara nagot mindre an det
befintliga huset och placeras pa ett sadant sitt att gavlarna fortsatt
kan avlasas fran gatan.

Kvartersmark

Tillbyggnaderna ligger mot de befintliga radhuslédngornas kortsidor.
For Riksskattmastaren 18 bygger tillbyggnaden ut 4,5 meter fran
gaveln med ett indrag pa 0,6 meter fran sydvéstra fasaden. For
Riksskattméastaren 52 bygger den ut 4,5 meter fran gaveln med ett
indrag pa 1,4 meter fran s6dra fasaden. Indragen gor att
tillbyggnaderna blir nagot ldgre an de befintliga byggnaderna.

Tillbyggnaderna ska ha vitputsade fasader och vita fonster likt
ovriga hus 1 omradet. Taken klds med svarta takpannor.
Tillbyggnaderna ska ha en lagmaéld fasadutformning som anpassats
efter omradets karaktar.

Ett vardebérande karaktédrsdrag i omradet ar de aterkommande gula
tegelgavlarna som bidrar till upplevelsen av radhusomradet som en
helhet. Genom att tillbyggnaderna gors mindre 4n de befintliga
husen sa kan tegelfasaden fortfarande avlésas i sitt ssmmanhang.
Fasad och fonster ska utformade for att likna den befintliga
bebyggelsen.
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Riksskattmastaren 18
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Sltuatlonsplan for Riksskattmistaren 18. T illbyggnad markerad i rott.
Arkitekt: Jonathan Kerpner, Néslund Arkitektur.

Tillbyggnad Befintlig
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Ldéngdsektion (sydvdst) och tvirsektion (nordvdist) for Riksskattmdstaren
18. Arkitekt: Jonathan Kerpner, Néislund Arkitektur.

Tillbyggnad Befintlig
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Fasad mot syvdst och nordvdist for Riksskattmdistaren 18. Befintlig
tegelfasad som ska bevaras markerad i gult. Arkitekt: Jonathan Kerpner,
Ndslund Arkitektur.
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Riksskattmastaren 52
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Situationsplan for Riksskattmdistaren 52. Tillbyggnad markerad i rott.
Arkitekt: Jonathan Kerpner, Néslund Arkitektur.

Befintlig Tilloyggnad
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Léingdsektion (norr) och tviirsektion (vdster) fb’r Riksskattmdistaren 52.
Arkitekt: Jonathan Kerpner, Néslund Arkitektur.

Befintlig Tilloyggnad
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som ska bevaras markerad i gult. Arkitekt: Jonathan Kerpner, Ndslund
Arkitektur.
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Befintligt

Fastigheterna ar bebyggda med radhusbebyggelse. Radhusen ar
suterrdanghus med gavelldge och storre tomter &n genomsnittet for
omradet. Radhusen &r uppforda 1962 i tva vaningar med fasad i gult
tegel och vit puts. Fonstren har vitmalade trakarmar och taken ar
kladda med svarta takpannor.

Befintlig bebyggelse pd Riksskattmdstaren 18.

stockholm.se
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Arendeinformation

Detaljplan for Riksskattmastaren 18 m.fl i Skarpnécks Gard, Dnr

2022-00234. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2022-04-28 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjansteutlatande. Detaljplanen kallades i ett tidigare
skede for Riksskattmastaren 18 och 52.

Detaljplanen &r framtagen i Stockholms stad.

Planhandlingar

Planfo6rslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen &r framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Gabriel Manne och kartingenjor Anette Jonsson.

Motiv till detaljplanens regleringar

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad.
Regleras for att sidkerstélla fullgod friyta och goda levandemiljoer
for boende.

Marken far endast férses med komplementbyggnad
Regleras for att tillata en befintlig komplementbyggnad.

— Marken far endast foérses med altan
Regleras for att tillata uppforande av en ny altan i anslutning till
husets tillbyggnad.

h, och h, - Hégsta nockhdjd

Regleras pa de befintliga huskropparna for att sikerstilla en
enhetlig skala for omradet. Nockhojd regleras for att tillata
befintliga skorstenar.

h4, h; och hs — Hogsta totalhéjd

Regleras for de tillkommande byggnadsdelarna vilka ges en nagot
lagre hojd for att inordna sig 1 platsens skala samt for att inte helt
délja de kulturhistoriskt vardefulla gavelmotiven pa de befintliga
byggnaderna.

n, och n,— Hégsta héjd for stédmur
Regleras for att bevara en befintlig stodmur pa tomten samt tillata
uppforandet av en ny stédmur mot allmén platsmark.
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0, och 0, — Minsta och stérsta takvinkel

Regleras 1 enlighet med befintlig bebyggelse samt for att sakerstilla
att den nya bebyggelsen dr enhetlig och bidrar till upplevelsen av en
omsorgsfullt gestaltad plats.

f, och f, — Utformningsbestammelser

Regleras for att halla ssmman omradets enhetliga karaktédr samt for
att de kulturhistoriskt vardefulla tegelgavlarna pa befintliga
byggnader fortsatt ska vara synliga fran gatan.

In- och utfart far ej ske mot Sekreterarbacken
Regleras for att sékerstélla att in- och utfarter fortsatt sker via
omradets sidogator och inte pa Sekreterarbacken.

Minsta fastighetsstorlek ar 300 m?
Regleras for att sdkerstélla fullgod tomtyta samt for att forhindra
eventuell styckning av tomten.

Genomférandefragor

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna
- Riksskattméstaren 18, dgs av privata fastighetségare.
- Riksskattméstaren 52, dgs av privata fastighetségare.
Samt del av fastigheten
- Skarpnicks gard 1:8, 4gs av Stockholms kommun.

Rattigheter
Riksskattmistaren 18 belastas av ett avtalsservitut for andamalet
elledningar till forman for Riksskattméastaren 55-58.

Rattigheten fortsétter att gélla oforandrat, har fortsatt planstod och
paverkas inte av planens genomforande. Nagra nya rattigheter
bedoms inte behova inréttas for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan 5773 helt upphor att
gilla inom planomradet.

Férandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantméteriforréattning.
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Planforslaget innebar att ett 19 kvm stort omrade av Skarpnécks
gard 1:8 far 6verforas till Riksskattméstaren 52 genom
fastighetsreglering, se illustration nedan. Planforslaget medf6r inga
fordndringar for fastigheten Riksskattméstaren 18:s utbredning.

Bilden visar de cindringar gdillande fastighetsgrdnser som planforslaget
medger.

Brun — befintlig mark inom Riksskattméastaren 52.

Gul — mark inom Skarpnécks gard 1:8 som far 6verforas till
Riksskattméastaren 52.

Svart linje — ny mojlig fastighetsgréans for Riksskattméstaren 52.
R6d — mark inom Skarpnécks gard 1:8 efter reglering

Avsikten &r att kommunen och berérda fastighetségare innan
detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingar.

Tekniska fragor

Dagvatten

Fastighetsdgaren ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning
fran fastigheten. Ar det inte mojligt eller limpligt att omhénderta
dagvatten inom kvartersmark genom till exempel infiltration far
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detta efter fordrojning, enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark samt for
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

Planavqift

Planavtal har tecknats med exploatorerna for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréattande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r upprittande av ny
detaljplan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 1 november 2022 till 13 december 2022
Granskning preliminért april 2023

Antagande preliminért juni 2023

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6§
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande ur
kulturmiljésynpunkt inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en MKB behover goras. Aven
milj6forvaltningen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medf6ra betydande miljopaverkan som avses i plan- och
bygglagen och miljobalken. Stockholms brandf6rsvar har inget att
erinra utan ger endast generella synpunkter.

Sammantaget bedoms de planerade gavelradhusens tillbyggnader
inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hilsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:
- Dagvattenutredning for Riksskattmdistaren 18
(Fastighetsédgare, 2022)
- Dagvattenutredning for Riksskattmdstaren 52
(Fastighetsédgare, 2022)
- Miljounderlag (Miljoforvaltningen, 2022)

Planeringsférutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan 5773 faststélld juni 1963. For
aktuellt omrade anger géllande stadsplan bostadsdndamal,
enfamiljsradhus med hogst sex meters byggnadshgjd. Ingen
genomforandetid 16per for géllande plan.

Planbesked
Planbesked gavs 2018-09-24.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen redovisar Skarpnicks Gard som omrade dér
omfattande kompletteringar foreslas bland annat av bostader
service, kultur och idrottsytor. Kompletteringen ska goras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktar, kvaliteter och
behov.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Planomradets tekniska avrinningsomrade dr Strommen (SE591920-
180800) som ar slutrecipient efter rening 1 Henriksdals reningsverk.
Strommen ar en vattenforekomst enligt EU-direktiv, vilket innebar
att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas f6r
vattenforekomsten.

Buller
Enligt Stockholms bullerkarta utsatts fastigheten for bullernivaer
som understiger 50 dBA ekvivalent.
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Miljé

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet leds via Henriksdals reningsverk till
vattenforekomsten Strommen 1 det befintliga
dagvattensledningsnatet. Ledningssystemet i omradet ar
kombinerat, det vill sdga avloppsvatten och dagvatten leds 1 samma
ledningar. Enligt staden ska dagvatten tas omhand inom fastigheten
sa langt det ar mojligt.

Foérorenad mark

Det finns ingen kdnnedom om markféroreningar eller att det har det
bedrivits nagon verksamhet, spill eller dumpning pa platsen
tidigare.

Geotekniska forhallanden

Omradet som ska bebyggas bestar av berg. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att det inte finns nagon risk for skred eller ras inom
planomradet.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen 4r inte klassificerat av Stadsmuseet men bedéms har
ett kulturhistoriskt varde 1 och med de gula tegelgavlarna som
aterkommer i omradet. Stadsmuseet bedomer att dessa binder
samman omradet och bidrar till upplevelsen av radhusomradet som
en helhet samt upplevelsen av en lugn, vil gestaltad boendemil}o.

Fysisk miljo

Radhusomradet Riksskattméastaren pa Sekreterarbacken uppfordes i
smastugebyrans regi aren 1961-63. Arkitekter var Hojer &
Ljungqvist. Omradet ligger invid det naturomrade som skiljer
Pungpinan och Skarpnacksfiltet fran Bagarmossen. Bebyggelsen ar
inbaddad 1 gronska och &r vl anpassad till terringen. Bebyggelsen
har en tidstypisk utformning, lagméld fasadutformning i vit puts
med tegelgavlar. Bade fastigheten Riksmaéstaren 18 samt 52 &r
gavelradhus i souterraing med storre tomter 4n genomsnittet i
omradet.

Service

Planomradet ar belaget cirka 1,3 km fran bade Bagarmossen
centrum och Skarpnack dar bade offentlig service sasom
vardcentral, forskola och grundskola samt kommersiell service
finns.
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Trafik
Fastigheterna angérs fran Sekreterarbacken. Parkering sker 1
gemensamt garage eller pa gatuparkering centralt i omradet.

Omradet ar vl forsett med gang- och cykelstrak. Det ar cirka 1,3
kilometer till Skarpnécks-, respektive Bagarmossens
tunnelbanestation. Omradet nas dven med tva busslinjer.

Konsekvenser

Natur

Grénomrade

Foreslagen byggnation har ingen storre paverkan pa gronomraden
da planen inte tar nagon storre gronmark i ansprak eller medfor fler
bostdder i omradet.

Miljé

Stallningstagande PBL 4:33b

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller fé6rordningar.
Planforslaget ber6r inte omrade av nationell, gemenskaps - eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora viasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Den foreslagna byggnationen innebér storre hardgjorda ytor dn
tidigare vilket bedoms paverka infiltrations- och
avrinningsforhallanden inom planomradet. Paverkan bedoms vara
begransad da tillbyggnaderna dr sma. Dagvattnet kommer fortsatt
hanteras inom fastigheterna. For tillbyggnaden pa
Riksskattméstaren 18 hanteras dagvattnet separerat fran det
befintliga huset och fordrojs i marken genom en
storleksdimensionerad regnrabatt. Fér Riksskattméstaren 52
fordrojs dagvatten via nya uppsamlingstunnor samt rdnnor som
leder till stenkista eller regnrabatt.
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Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Genom att tillbyggnaderna anpassas till omrades karaktar och
placeras pa ett sadant sitt att tegelgavlarna delvis fortsatt blir
synliga fran gatan anses konsekvenserna for kulturmiljon bli
begréansad.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Foreslagen byggnation har ingen storre paverkan pa
ljusférhallandena och lokalklimatet pa platsen. Den nya
byggnationen &r lag och placeras pa de sidor av tomterna som
angransar mot allmén platsmark.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Flaten for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Flaten. Dagvatten fran planomradet
fordrojs inom fastigheten innan avledning sker till kombinerad
avloppsledning. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sléppas ut 1 Strémmen via
kulvert. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Forslaget antas medfora en begransad paverkan pa infiltrations- och
avrinningsforhallanden inom planomradet. Risken for
oversvamning bedoms inte 6ka med den nya bebyggelsen.

Sociala
De sociala aspekterna paverkas inte av planforslaget.

Barn
Genomfo6randet av planforslaget forvantas inte dndra situationen for
barn i omradet.

Jamlikhet
Genomforandet av planforslaget forvantas inte ha nagon paverkan
pa jamlikhet.
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Trafik
Biltrafik-, gang- och cykeltrafik bedoms inte paverkas av
planforslaget.
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