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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Orby 4:1, omrade vid
fastigheten Rustiken 2 i stadsdelen Bandhagen
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av ett
flerbostadshus med cirka 50 studentbostdder strax séder om
Bandhagens centrum.

Planf6rslaget ska ta hinsyn till omrédets karaktir och fungera vil
med befintlig bebyggelsesdder om Bandhagens centrum.
Befintlig gangvég intill bostdderna ska fortsatt utgdra del av det
nétverk av grona gingstrak som binder samman stadsdelarna. De
nya bostdderna ska stirka befintligt centrum.

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till tunnelbanans
sparomrade och har utformats for att hantera risker i samband
med detta.

Foreslagen byggnad kompletterar omradets 1950-talsbebyggelse
med ett modernt inslag som anpassats efter platsens
forutsittningar. Byggnaden trappar ned &t norr for att folja
topografin och anpassa sig till omgivande bebyggelse.

Byggnaden forhaller sig till omradets byggnadstypologier och
inordnar sig 1 nédrliggande lamellhusbebyggelse. Samtidigt
forhéller den sig i skala till den nyligen uppforda byggnaden
inom kvarteret Murforbandet norr om centrum. Bada dessa
byggnader dr hogre dn byggnaderna intill men underordnar sig
skivhuset i centrum, Bandhagens centrummarkor.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Tidplanen forutsétter att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att nya,
oforutsedda omsténdigheter inte tillkommer eller blir kiinda
under planprocessen.

Samrad 25 april — 5 juni 2023
Granskning kvartal 1 2024
Antagande kvartal 2 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen har uppréttats med standardforfarande enligt
PBL 2010:900 5 kap 78§.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Mtning av elektromagnetiska filt (EMF-konsult, 2022-04-25)

—  Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik (GeoMind,
2022-04-29)

—  Naturvirdesinventering (Pro Natura, 2022-05-13)

—  Projekterings PM — Geoteknik (GeoMind, 2022-06-30)

—  Buller- och vibrationsutredning (Akerldf Hallin Akustikkonsult
AB, 2022-12-28)

— PM Dagvatten Rustiken (AFRY, 2023-01-13)

— Utredning av pakorningsrisk (Briab Brand & Riskingenjorerna
AB, 2023-01-24)

—  Brandtekniskt utldtande (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
rev 2023-01-30)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Ola Forsby Arkitektkontor,
2023-02-06)

Ovrigt underlag
— llustrationsmaterial (Lundberg Aguilera Arkitekter,
2023-04-11)

Medverkande

Planen ar framtagen av Monika Stenberg, stadsplanerare, och
Gunnar Swahn, kartingenjor, pad Stadsbyggnadskontoret. Fran
exploateringskontoret har Johan Skutin deltagit i planarbetet.

Detaljplanen har uppréttats i samverkan med exploatéren Rustika
Studentbostdder AB samt byggaktorens anlitade
arkitektkontor Lundberg Aguilera Arkitekter.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av cirka 50
studentbostéder 1 ett flerbostadshus intill Bandhagens centrum.
Ett vidare syfte dr att stirka befintligt centrum genom tillskottet
av studentbostéder. Den befintliga gangvagen ska ldggas om och
bibehélla sin funktion som allmént gangstrak genom omradet.
Planforslaget ska ta hinsyn till omradets karaktér och inordna sig
1 befintlig bebyggelse soder om Bandhagens centrum.

Huvuddrag

Ett nytt flerbostadshus for studenter placeras pa naturmark intill
tunnelbanan strax sdder om Bandhagens centrum. Planomréadet
sluttar frdn séder mot norr och nivéskillnaden &r cirka sju meter.
For att f6lja topografin och anpassa sig till omgivande
bebyggelse foreslas en trappning i tre sektioner av huset. Med
nivaskillnaderna blir huset fem vaningar mot norr och sdder och
sex vaningar i mitten.

Den foreslagna byggnaden ér ett tydligt nutida tilldgg men
anknyter genom sin utformning och placering till den
kulturhistoriskt viardefulla omgivningen.

Huvudentrén placeras mot norr och Bandhagens centrum.
Angoring sker fran Fagelstavigen. En sekundr entré placeras i
husets sodra del och kan nés via Salbyvigen. Ligenhetsentréer
nds via loftgangar som placeras mot tunnelbanan. Mot véster
bildas en tyst sida dir sovrum forlédggs. En takterrass tillgodoser
behovet av gemensam uteplats pa den till ytan begransade
tomten.

Risker pé grund av nérheten till tunnelbanan hanteras genom att
byggnaden placeras minst 8 meter fran sparmitt samt att markens
niva intill byggnaden inte far vara ldgre &n motsvarande
marknivé vid ndrmaste sparmitt. Loftgdngar mot spdromradet
placeras pa en niva som sdkerstiller att ett eventuellt ursparat
tunnelbanetag inte nér loftgdngen. Avstind fran sparmitt till
ndrmaste bostad ar cirka 10 meter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ligger vid Fagelstavagens vandplan, mellan
tunnelbanan och kvarteren Rustiken 1 och 2, i stadsdelen
Bandhagen. Bandhagens centrum och tunnelbanestation ligger
cirka 50 meter norr om planomradet. Detaljplanens omrade
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omfattar cirka 2 000 kvadratmeter och utgor del av fastigheten
Orby 4:1 som #igs av Stockholms stad.
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Karta som visar planomrddet med omgivningar. Planomradet dr markerat
med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan
I regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, ar
Bandhagen markerat som regionalt prioriterat lage for

bebyggelse, det vill sdga ett omrade med potential att utvecklas
till tita och sammanhéngande bebyggelsemiljoer.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Bandhagen utpekat som en del i ett viktigt
strategiskt samband, Bandhagen-Hogdalen-Régsved, for att
uppnd malet om en sammanhéngande stad. Bandhagen &r som
helhet ett utpekat ”Stadsutvecklingsomrdde-komplettering” dér
omfattande komplettering foreslas avseende bostédder, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Andringar i
stadsmiljon ska goras med utgdngspunkt fran nuvarande karaktér,
kvaliteter och behov. Stadsutvecklingsmojligheterna i Bandhagen
beddms 1 forsta hand tas tillvara genom att komplettera med ny
bebyggelse pa parkeringsytor vid centrum och lings befintliga
gator sdsom nérliggande Trollesundsvédgen/Skebokvarnsvigen.

Detaljplan

For storsta delen av planomradet géller stadsplan P1 3544 fran
1950 som anger park eller planterad allmén plats. En del av
planomridet omfattar ocksa stadsplan P1 4106 frdn 1953 som
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anger trafikomrade (tunnelbana). Genomforandetiden for bada
planerna har gitt ut.

Utsnitt av karta éver gallande planbestimmelser. Planomradet dr markerat
med rétt rutmonster.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 21 oktober 2021 att
pabérja planliggning for del av Orby 4:1, omrade vid Rustiken 2,
i stadsdelen Bandhagen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade den 14 november 2019 beslut om
markanvisning for del av fastigheten Orby 4:1 gillande cirka 50
studentbostéder i form av hyresritter till Grundstenen 164803
AB, efter namnbyte Rustika studentbostdder AB och Stanwood
Haley Properties AB. Markanvisningen 16pte ut 2021.
Exploateringsndmnden fattade den 23 mars 2023 beslut om en ny
markanvisning till ovan ndmnda bolag pa samma plats och for
samma typ av bostadsbebyggelse. Marken avses uppldtas med
tomtrétt.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gillande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska

40 000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom
influensomradet.

Stockholms byggnadsordning
I Stockholms byggnadsordning dr omradet beskrivet som
tunnelbanestad. I vigledningen star bland annat att
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tunnelbanestidderna ska utvecklas med utgédngspunkt ur de
centrala parkstrdken samt de gestaltningsméssigt sammanhallna
husgrupperna vars typologier varierar med bade punkthus och
lamellhus.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors i dag av en kuperad trdd- och grisbevuxen
parkyta. Marken inom omradet lutar i norddstlig riktning mot
Fagelstaviagens viandplan, med en markniva fran ca +39 i1 s6der
till ca +32 i norr.

Planomrdde, vy mot vdster. Befintliga lamellhus inom kvarteren Rustiken 1
(till hoger i bild) och Rustiken 2.

Planomrddet, vy mot séder fran Fdagelstavigens vindplan. Gangvdg intill
tunnelbanespar.
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Naturvarden

Omradet beror delvis en livsmiljo for barrskogslevande arter som
kan bidra till artspridning till andra omraden och med det bilda
ett robust samband mellan mindre och storre gronomriden.
Planomradet utgor del av ett storre omrade mellan Ragsveds
naturreservat och Majroskogen dér det ekologiska
spridningssambandet &r forsvagat.

I den naturvirdesinventering som utfordes varen 2022
identifierades tre naturviardesobjekt. Ett objekt bedoms ha
patagligt naturvérde (naturvérdesklass 3) och tva bedoms ha visst
naturvérde (naturvédrdesklass 4). De mest utpriglade naturvéirdena
i omrédet &r knutna till forekomst av dldre tall. Totalt har tva
naturvérdestrdd och tre trdd med vissa naturvirden identifierats.

Bilden till vinster visar naturvirdesobjektens avgrdnsning. Bilden till héger
visar naturvdrdestrdd. Orange punkt symboliserar naturvdrdestrdid och gul
punkt symboliserar visst naturvirde. Karta Pro Natura.

Rekreation och friluftsliv

Soder om planomradet finns parkstriket Helgestavigen —
Bandéngen och 6ster om planomradet finns Banddngen med
Oppna ytor och en stor parklek. Bdda omridena &r i stadens
sociotopkarta klassade som vérdefulla friytor for utevistelse och
fritidsliv med bade sociala och kulturella virden. Oversiktsplanen
anger att Banddngen planeras utvecklas som stadspark.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Inom ramen for planarbetet har det tagits fram en geoteknisk
utredning och en markteknisk undersékningsrapport. Enligt
utférda sonderingar och provtagningar i planomradet bestér
jorden av fyllning alternativt torrskorpelera pa friktionsjord pa
berg. Bergets niva varierar fran +28,6 till +37,6. Djupet till berg
ar som mest 3,4 m. Pa vissa stéllen finns berg i dagen.
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. Urberg

Glacial lera

Moran

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr planomrddet av urberg i den sydvdstra
delen och glacial lera i resterande delar. Bild: Dagvattenutredning, AFRY.

Lings den planerade byggnadens Ostra fasad, mot tunnelbanan,
utgdrs marken av en befintlig banvall bestaende av fyllning
alternativt torrskorpelera pé friktionsjord pa berg. Jorddjupet dkar
norrut men ar begransat och djup till berg, fran befintlig markyta,
varierar fran O till ca 2,5 m.

I samband med den geotekniska unders6kningen installerades ett
grundvattenror, ddr grundvattenytan har métts vid tva tillfallen.
2022-03-23 var nivan +30,5, vilket innebéar 1,8 m under
markytan. 2022-03-29 var nivén +30,1 (2,2 meter under
markyta).

Ras/skred
Befintlig banvall behover beaktas vid bebyggelse av omrddet.

Markradon

Mark inom planomradet utgérs av delvis av berg i dagen. Risk
for markradon har inte utretts. Bebyggelse inom planomradet ska
uppforas 1 enlighet med faststillda gransvirden for radon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Inom det aktuella omradet bedoms inte foreligga nagon
oversvamningsrisk enligt Stockholms skyfallsmodell.
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Vattendjup enligt Stockholms skyfallsmodell. Planomrddet dr markerat med
svart linje. Bild: Lénsstyrelsens webbkarta 2023-01-03

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS oktober 2022 har Magelungen
otillfredsstéllande ekologisk status pa grund av dvergddning och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Magelungen ar ”god
ekologisk status” 2033 och ’god kemisk ytvattenstatus med
senare malar 2027”. Eftersom ledningsnétet pa den aktuella
platsen dr kombinerat, leds dagvatten till Henriksdals reningsverk
dér det renas och leds ut till Saltsjon i Stockholms stad,
ytvattenforekomst Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS oktober 2022 har strommen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Strommen &r
otillfredsstéllande ekologisk status med tidsundantag” och ” god
kemisk ytvattenstatus med senare malar 2027”.

Dagvatten och markavvattning

Marken inom planomradet sluttar relativ brant mot norddst och
bestér till stor del av lera och berg, delvis i dagen. De naturliga
forutséttningarna for infiltration i omrédet dr dirmed begransade
pa grund av de geologiska forhdllandena. Avrinning inom
planomrédet sker i nordostlig riktning mot Fagelstavigens
vindplan. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten avleds via kombinerat ledningsniit till
Strommen.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-18, Dnr 2021-05743

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-05743
Sida 12 (50)

Befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns idag inga byggnader.

Planomradet gransar i Oster till tunnelbanans sparomrade och
omfattar delar av banvallen som &r en del av tunnelbanans
anldggning. [ véster gransar omrédet till flerbostadshus pé
fastigheterna Rustiken 1 och 2 och i sdder till flerbostadshus pa
fastigheten Brostningen 1. Flerbostadshusen ér tidstypiska
lamellhus 1 tre till fyra vningar, varsamt inplacerade 1 terrdngen.
Intill planomrédets norra del, vid Fagelstavigens vindplan, finns
en atervinningsstation.

Foto. Vy mot planomrddet, fran Fagelstavigens vindplats soderut. Lamellhus
pd fastigheten Rustiken 1 till héger i bild. Till vinster syns
dtervinningsstationen intill tunnelbanans banvall.

Stads- och landskapsbild

Bandhagen dr en representant for en mindre tunnelbanestad fran
1950-talets tidigare del. Stadsdelen har typiska inslag som
omsorgsfullt formad lamell- och punkthusbebyggelse med stort
inslag sparad naturmark, arkitektoniskt bearbetade skolor
forlagda till bilfria parkstrik, parklek, bollplaner, forskolor och
ett rikt ndt av gdngvigar som stralar in mot centrum.
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Fdgelvy mot ést. Bandhagens centrum i korsningspunkten mellan
Trollesundsviigen och tunnelbanan. Planomrddets ungefirliga ldge markerat
med réd ring.

Kontraster mellan hogt och lagt ar karaktéristiskt for
tunnelbanestaden och Bandhagen bér spar av en gestaltningsidé
om successiv nedtrappning av skalan med hogre byggnader
ndrmast centrumanldggningen och lagre bebyggelse ldngre ut. I
Bandhagen gestaltas detta genom ett hogre skivhus som reser sig
over de laga centrumbyggnaderna och markerar
tunnelbanestationen och centrum.

Foto. Skivhuset som markerar tunnelbanan och centrum sett frdan vdster.
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Under tidigt 1990-tal gjordes en fortitning med flerbostadshus
och radhus langs Trollesundsvédgen och omradet ster om
Bandhagsplan. De byggnader som da uppfordes visar pé stor
héjdvariation som tydligt kontrasterar mot 1950-talsbebyggelsen.
Efter 1990-talet har inga fler fortdtningar av den skalan
genomforts 1 Bandhagen.

Fran 2010 och framat har tvé relativt stora centrumnéra
byggnader uppforts norr om Trollesundsvagen. Till det kommer
den planerade fortdatningen utmed Fagelstaviagen 1 kv. Halkilen 1.
Nérmast planomridet finns en L-formad byggnad inom kvarteret
Murf6rbandet 1, placerad med en hogre langsida mot
tunnelbanan och en ligre kortsida mot Trollesundsvégen.

Foto. Ny bebyggelsekomplettering norr om centrum: kvarteret Murforbandet
vid Trollesundsvdgen intill tunnelbanan.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bandhagen byggdes ut pa tidigare obebyggd mark i borjan av
1950-talet och planmonstret dr mycket representativt for de
stadsbyggnadsideal som var rddande 1 Stockholm pd 1940-talet.
Flerbostadshusen ér i regel forlagda till naturliga héjdpartier och
grupperade i1 enklaver kring stora gardar med rikligt bevarad
naturmark mellan husen.

Enligt Stadsmuseet utgér Bandhagen ett av de fraimsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pa idén om grannskapsenheter, dels genom planering av
bebyggelsen i rumsbildande halvslutna kvarter, dels genom
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etablerande av ett centrumtorg dir den kommersiella och sociala
servicen samlas.

Bandhagen ingar i en kulturhistoriskt virdefull miljoé utpekad i
oversiktsplanen. Hela Bandhagen, bortsett fran den sentida
bebyggelsen kring Trollesundsviagen dster om centrum, har
pekats ut som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade av
Stadsmuseet (omrade inom gron linje pa bilden nedan). I dessa
omraden ska kulturhistoriska védrden dgnas sarskild
uppmérksamhet.

> Dix GFE /,\\m/ﬂ\\

Karta som redovisar kulturhistorisk klassificering i Bandhagen. Planomrddet,
markerat med rod ring, ligger inom det kulturhistoriskt véirdefulla omrddet.
Senare ars kompletteringar dster om Bandhagen, skrafferat i gratt, ingar inte.

Kvarteren Rustiken 1 och 2, direkt vister planomradet, dr
gronklassade enligt Stadsmuseets klassificering, vilket innebar att
byggnaderna &r sérskilt virdefulla ur kulturhistorisk, historisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt. Den angrdansande
fastigheten i sdder, Brostningen 1, dr gulklassad, det vill sdga av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.”

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom eller i anslutning till
planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Inom en radie av 800 meter finns 1 sju forskolor och tva
grundskolor.

I Bandhagens centrum finns service och dagligvaruhandel, bland
annat apotek, restaurang och café. I Hogdalens centrum, cirka
700 - 800 meters gangavstand soder om Bandhagen, finns ett
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stort utbud av kommersiell service. Hir finns ocksd ndrmaste
vardcentral.

Gator och trafik

Gatunat

Trafiken i stadsdelen dr separerad med gégata i centrum,
sdckgator in 1 bostadskvarteren och matargator runt stadsdelen.
Planomradet angdrs i norr via Fagelstavdgens vandplats och i
soder via Salbyvigens vindplats.

. E & 4 ;
Ortofoto. Oversikt med markering av befintlig gdngviig. Planomrddet
markerat med rod linje.

Biltrafik

Trafikmingden pd Fagelstavigen uppgar till cirka 200 fordon per
arsmedelvardagsdygn (2014). Pa Fagelstavagens vandplats finns
idag ett femtontal parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

En géngvig med trappor l6per genom planomradet och forbinder
Fégelstaviagen i norr med Salbyvégen i soder. Gangvagen utgor
en viktig lank mellan bostdderna i sodra delen av Bandhagen och
Bandhagens centrum.
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Vy mot soder. Gangstrdket som loper genom planomrddet sett frdan
Bandhagens centrum.

Inom 200 meter sydvist om planomradet finns parkstraket
Helgestavigen—Bandéngen som bestar av omvéxlande 6ppna och
slutna partier 1 ett landskap med sparad och delvis forddlad
naturmark. Parkstraket har ett nédt av gdng- och cykelvigar som
kopplar ihop nirliggande bostadsomraden.

Inom 200 meter Osterut ligger parkomradet Banddngen vars
langstrackta dalform knyter ihop Bandhagens centrum med
Hogdalens centrum.

Kollektivtrafik

Avstandet till Bandhagens tunnelbanestation ir cirka 50 meter.
Busslinjerna 161 och 173 trafikerar Trollesundsvégen vid
Bandhagens centrum.

Tillganglighet
Planomradet ar kuperat och gangstraket genom planomréadet
innehéller flera trapplopp och &r inte tillgdnglighetsanpassat.

Stoérningar och risker

Det foreslagna husets nérhet till tunnelbanan kan innebéra risker
géllande buller, stomljud och vibrationer, elektromagnetiska falt
och ursparning.

Buller och vibrationer

Omradet utsétts for trafikbuller fran tunnelbanans grona linje
samt tillfalliga storningar fran tunnelbaneomradet, som
hogtalarutrop och banarbeten. Stadens bullerkartor indikerar
maximala dygnsekvivalenta nivéer upp till 65 dB(A) ndrmast
sparet.
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Naérheten till Bandhagens centrum innebaér risk for industribuller
frén kyl- och ventilationsinstallationer pé takytor.

Liaget precis vid tunnelbanans sparomrade och férekomst av berg
inom omrédet kan innebéra risk for stomljud och vibrationer.

Elektromagnetiska falt

Genom sitt 1age vid tunnelbanespéret kan planomradet paverkas
av de elektromagnetiska félt som uppstér ndr elektricitet
produceras, transporteras eller anvénds, till exempel vid eldriven
spartrafik fran tunnelbanan.

Ursparning

Niérheten till sparomrddet innebér risker vid eventuell ursparning.
Tunnelbanespéren 16per pé banvall cirka en till tvd meter ovan
marknivén i planomridets norra delar. I sddra dnden av
planomradet ligger marken och spéren pé néstan samma niva.

Fororenad mark

Markfororeningar kan forekomma om det har bedrivits
verksamhet, spill eller dumpning pa platsen, alternativt kan det
finnas fyllnadsmassor av varierande sammansittning och
ursprung inom eller i anslutning till planomradet.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids inte for planomradet.
Halten av partiklar PM 10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att
jdmfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av
kvéivedioxid dr 18-24 ug/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.
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Planfdrslag

Planforslaget mojliggor cirka 50 nya studentbostéder
(anvéndning B1 pa plankartan) strax soder om Bandhagens
centrum. Platsen for foreslagen byggnad bestar av kuperad
naturmark mellan tunnelbanan i ster, fastigheterna Rustiken 1
och Rustiken 2 i viéster och Brostningen 1 1 sdder.

Situationsplan. Foreslagen byggnad, redovisad med vit firg, placeras strax
soder om Bandhagen centrum. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Ny bebyggelse

Overgripande

Den foreslagna byggnaden kompletterar lamellhusbebyggelsen
s0der om centrum med ett modernt inslag som anpassats efter
platsens forutsittningar. Byggnaden trappar ned &t norr for att
folja topografin och anpassa sig till omgivande bebyggelse.
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MURFORBANDET =~

HALKALEN

Flygvy mot oster. Foreslagen byggnad trappar ned mot Bandhagen centrum.
Byggnaden sluter det 6ppna gardsrummet genom att avskdrma tunnelbanan
och inordnar sig i 1950-talsstrukturen. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Placeringen utmed tunnelbanan foljer och forstarker ett for
Bandhagen tydligt monster ddr byggnader anvinds som skdrmar
mot omgivande storningsfaktorer for att skapa lugnare
gardsmiljoer. Foreslagen byggnad sluter till 6ppningen mot Oster
och skdrmar av gdrdsrummet fran tunnelbanan. I véster avslutas
samma girdsrum av de befintliga bostadshusen utmed
Skérlingebacken, som liksom planforslaget trappar ned mot

centrum.
l +54.4
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Fasad mot norr. Byggnaden inom Bréstningen 1 ligger hogre upp i terrdngen.
Foreslagen byggnad trappas ned mot norr vilket underldttar anpassningen till
de narliggande byggnaders nockhdojder. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter
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Fasad mot soder. Byggnaden inom Bréstningen 1 illustreras med streckad
linje. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Foreslagen byggnad ér ett modernt tillagg till lamellhusen som
inordnar sig 1 omréadets bebyggelsetypologi. Samtidigt forhaller
sig byggnadens skala till den nyligen uppférda byggnaden inom
kvarteret Murforbandet norr om centrum. Bada dessa byggnader
ar hogre dn omgivande bebyggelse men underordnar sig
skivhuset vid Bandhagsplan som markerar centrum. Liksom
Murforbandet foreslas byggnaden utforas med flacka tak och
loftgdngar mot tunnelbanan i Oster.

Byggnaden

Den foreslagna byggnaden innehaller ca 50 ldgenheter, entréhall,
takterrass samt cykelrum och teknikutrymmen 1 suterrdngplan.
De flesta ldgenheterna dr genomgéende med en storlek pa cirka
35 kvadratmeter och angors fran loftgdngen pa den Ostra fasaden.
Liagenheterna pd de nedre planen, i suterrdng, nas fran samma
hall men via en invandig korridor. Gavelligenheterna vid
trapphusen dr ndgot mindre.

Angoring till omréadet sker frdn Figelstavdgen och huvudentrén
placeras i byggnadens nordvéstra horn, 1 riktning mot centrum.
En entréhall med glasade fasader foreslas med postfack och
gemensamma ytor. En sekundér entré och utrymningsvag nés
ocksé via Salbyvégen i soder. Samtliga ldgenheter nés via ett av
tva trapphus och loftgangar eller korridorer placerade mot
tunnelbanan i dster.
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Vy mot sdder. Byggnadens entré vinder sig mot norr och Bandhagens
centrum. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Loftgéngar, bendmns entrébalkonger i bilderna nedan, &r ett
kostnadseffektivt alternativ for studentbostdder, som med
avseende pa markens lutning och den utsatta sidan mot sparet,
lampar sig vil pa platsen. Med loftgdngar kan genomgaende
smaldgenheter med ljus fran tva hall astadkommas. I de morka
utrymmena 1 suterrdng forlaggs teknikutrymmen och cykelrum.
Pa grund av det bullerutsatta ldget foreslds ldgenheter om hogst
35 kvm.

LAGENHETS- BRAND 1ROK 1ROK 1ROK 1ROK ENTRE-
FORRAD UTR. 35m? 35m? 35m? 35m? HALL

v

CYKLAR/
BARN-

VAGNAR

Entréplan, suterrdng -2. Entréhall och huvudentré mot norr. Bild: Lundberg
Aguilera Arkitekter
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35m?2 35m? 35m? 35m? 35m? 35m? 26m?

.7 KORRIDO

Plan Suterrdngvaning -1. Ligenheterna i suterrdng nds via en korridor. Bild:
Lundberg Aguilera Arkitekter

TROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 1ROK
19m?2 35m?2 35m2 35m2 35m2 35m2 35m?2 35m? 26m?

Plan vaning 0. Sekunddr entré mot séder. Ligenheterna frdn plan 0 och uppat
nas via loftgdang. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

1ROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 2ROK 1ROK
26m? 35m?2 35m* 35m?2 35m? 35m? 35m? 35m? 26m?
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A
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Plan vdaning 1, 2 och 3. Mindre Ildgenheter vid trapphusen. Bild: Lundberg
Aguilera Arkitekter

Gestaltningsprinciper

Den foreslagna byggnaden ér ett tydligt nutida tilldgg till
omradets 1950-talsarkitektur. For att indd markera samhorighet
med och visa respekt for den kulturhistoriskt vardefulla
omgivningen har forslaget himtat inspiration i olika motiv och
karaktirsdrag i omgivningen, till exempel det markerade entré-
och trapphuspartiet pd Rustiken 1. Planforslaget himtar d&ven
inspiration frn husen vid Bjorksundsslingan, lite lingre bort frén
planomradet, dér fasaderna har olika forutséttningar och helt
olika uttryck, utan att ndgon av dem upplevs som bak- eller
framsida. Den ena langsidan préglas av vertikala markeringar
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med svagt vinklade bursprdk medan andra langsidan ar rikt
forsedd med balkonger.

Stor omsorg om material och detaljer 4r en gemensam ndmnare
for omradets 1950-talsarkitektur. Det viktigaste dr inte att nya
tilligg direkt tar upp 50-talsarkitekturens konkreta formsprak,
utan att de &r lika respektfulla i materialval och i omsorg om
detaljer.

Fasader

En fasad komponerad i olika skalor och med 6vergédngar mellan
skilda material bidrar till en intressant miljo. Materialval, kulorer
och detaljer utformas for att harmonisera med och komplettera
omgivande miljo. Fasaderna foreslas utformas med ljus trdpanel
over en sockel 1 ljust tegel. Plankartan tillater en viss flexibilitet
avseende fasadmaterial varfor fasad dven kan utforas i puts. For
att harmoniera med kringliggande bebyggelse regleras kuloren pé
putsad fasad. En generell utformningsbestimmelse reglerar att:

— Fasader ska utforas i puts eller trd. Putsad fasad ska
utforas i dov kulor.

Referensbild. Exempel tegel och trd i ljusa kulérer.

For att understryka vikten av omsorgsfullt gestaltade fasader
regleras med en generell planbestimmelse att:

— Eventuella elementskarvar ska integreras med
gestaltningen av fasaden som helhet.
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Referensbild. Exempel pa fasader med kombination av trd och tegel.

Sockelvéningen édr byggnadens mest idgonfallande del och ska
liksom hela byggnaden utformas med stor omsorg i materialval
och kvalitet. Sockeln far sérskiljas genom sitt material och kan,
for att kunna f6lja terrdngen, vara en eller tva vaningar hog. I
plankartan regleras med en generell utformningsbestimmelse att:

— Hogst tva sockelvaningar far uppforas i tegel.

Byggnadens véstra fasad ar tydligt uppdelad mellan
suterrdngplan och ovrig fasad for att ge 6kad lasbarhet och
framstd som mindre storskalig. Hér foreslds relativt stora
fonsterpartier med tillhorande balkonger. Lagenhetsmodulerna
ger en regelbunden fonstersittning, en regelbundenhet som ocksa
finns i ménga av de befintliga byggnaderna.
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Fasad mot vister. Stora fonsterpartier med balkonger mot den lugna sidan
med kvdllssol. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Samtliga lagenheter far egen balkong eller uteplats mot
parkmarken och gangvégen i vister. Med hansyn till det tranga
utrymmet mellan foreslagen och befintlig byggnad samt narheten
till gdngvéigen begrinsas balkongernas djup med en generell
planbestammelse:

— Balkonger fdr kraga ut hégst 0,5 meter fran fasadliv.

Ett mindre indrag om 0,3 meter i1 fasaden foreslas vilket innebér
att det totala balkongdjupet kan bli cirka 0,8 meter. For att
minska upplevelsen av byggnadens volym mot garden regleras att
balkongriacken ska utformas genomsiktliga. I plankartan regleras
att:

— Balkonger ska utformas med pinnrdcken eller
glasrdcken.
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Referensbilder. Balkonger i glas mot trdfasad och balkonger med pinnrdicken
mot trifasad.

Loftgang och trapphus

Loftgangarna foreslas utformas med vinklade partier, vilket ger
en veckning av fasaden. Veckningen syftar dels till att skapa
dynamik och djupverkan i fasaden, som framforallt kommer att
upplevas fran perrongen och tunnelbanan, och dels till att skapa
extra utrymme pé loftgangarna. De vinklade partierna forses med
staende traribbor som forstarker uttrycket utan att minska
upplevelsen av 6ppenhet mot omgivningen.

Fasad mot dster. Den veckade fasaden mot tunnelbanan syftar till att skapa
dynamik och djupverkan. Trdribborna i veckningen kan fungera som
kldtterstdllning for vixter. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter
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Byggritten for loftgang, korridor och bostadskomplement ar
begrinsad sd att avstdndet mellan ndrmaste sparmitt och
korridoren/loftgdngens huvudsakliga rorelsestrak dr minst

8 meter. Utdver detta fir loftgdng med vinklade partier enligt
illustrationer kraga ut hogst en meter 6ver prickad mark. Detta
regleras med planbestimmelse:

— Loftgang far kraga ut hégst 1,0 meter 6ver prickad mark
inom anvdndningsomrade Bl. Utkragande delar ska
utforas med vinklade partier enligt planritning, se
planbeskrivning s. 23.

Loftgéngen ska ha en hojd 6ver marken om minst 2,8 meter
vilket regleras genom skyddsbestdmmelse, se avsnitt Storningar
och risker nedan.

Liksom balkonger regleras att loftgangen ska vara genomsiktlig.
Detta regleras med planbestimmelse:

— Loftgang ska utformas med pinnrdcken eller glasrdcken.
Eventuella vinklade partier ska vara genomsiktliga.

Gavlarna utmérks av trapphus som sarskiljer sig fran resten av
fasaden. I utformningsforslaget har hisschaktet forskjutits 1
fasadliv och trapploppet i loftgangens forldngning ar inglasat. De
1 bade material och volym markerade trapphusen hamtar
inspiration fran nérliggande byggnader och regleras med en
generell planbestimmelse:

— Del av trapphus ska framhdvas genom livforskjutning i
fasad och far uppforas i tegel.

=51
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trapphusen pad ndrliggande byggnad. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter
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Entréer

Ett tydligt karaktdrsdrag hos omrédets ursprungliga bebyggelse ar
de omsorgsfullt utformade och ofta vilbevarade entrépartierna 1
trd. Forslaget himtar inspiration fran omridets karaktiristiska
1950-tals arkitektur dér stor omsorg lagts pa material och
utformning av entrépartierna. En generell bestimmelse pé
plankartan reglerar att:

— Huvudentré ska utformas med glaspartier och
trimaterial i omsorgsfullt detaljutforande.

Tak och avslut

Byggnaden foreslés utformas med flackt tak bakom en
uppskjutande fasad. For att astadkomma en tydlig volym med
rent avslut uppat ska fasaden fortsétta upp dver takytan sé att
taket integreras 1 volymen och mindre installationer och liknande
kan doljas. En generell bestimmelse pd plankartan reglerar darfor
att:

— Fasaden ska skjuta upp minst 0,5 meter over byggnadens

takyta.

For att halla volymen sd fri som mdjligt frdn uppstickande
foremal regleras dessutom med en generell bestimmelse pa
plankartan att:

—  Fldktrum far inte placeras pd tak. Enstaka tekniska
anordningar far placeras pd tak, sticka upp hogst 0,5
meter 6ver angiven nockhdéjd och ska placeras indragna
minst 1,0 meter fran fasadliv.

Byggnadens nockhdjd regleras i tre nivaer (+48,0, +51,5 och
+54,5) for att byggnadsvolymen ska kunna folja topografin
genom att trappas upp mot sdder. Nockhojden ar berdknad pa
fasadens hogsta punkt, som ska skjuta upp minst 0,5 meter dver
takytan.
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Sektion genom byggnaden, séder till vinster i bild. Bild: Lundberg Aguilera
Arkitekter

Omgivande miljo, park, gaturum
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Illustrationsﬁlan. Féreslagen fastighet markeras med rod streckad linje. Bild:
Lundberg Aguilera Arkitekter

PARKERINGSHUIS

" SALBYVAGEN

Planomradet utgors av en trdng kil som avgrinsas av spdromradet
1 6ster och befintliga fastigheter i véster. For att kunna bibehélla
kopplingen mellan Bandhagen centrum och Bandhagens sédra
delar, begrinsas den foreslagna fastigheten till ett minimum 1 den
norra delen av planomrddet s att gdngvégen fér plats.

Entréplatsen forses med sittplatser och foreslas utformas med
stenldggning for att tydligt markera grinsen mellan privat och
offentlig mark. Norr om entréplatsen samlas avfallshantering och
cykelparkering.
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Detaljplanen tilldter komplementbyggnad med hogst 15
kvadratmeter byggnadsarea norr om byggnaden, pé i plankartan
korsprickad mark.

Pa grund av fastighetens begransade markyta foreslas en
gemensam takterrass. Enligt berdkning av gronytefaktor GYF bor
50% av takterrassen utgodras av vixtbddd pa bjélklag och forses
med véxter som gynnar biologisk mangfald.

i

TAKTERASS

Lyotd Lyopd

%/*\/\\/‘\ »/‘"‘\l_||

Takplan med takterrass. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

(B () [}

Takterrassen regleras i plankartan genom bestimmelse:

— Takterrass far uppforas. Bullerskdrm och rdcken far
uppforas utover angiven nockhojd och ska placeras
indragna minst 0,5 meter fran fasadliv.

Kvartersmarken i vister, mellan byggnad och gangvég, utgors
helt av sléntade gronytor.

I 6ster sammanfaller fastighetsgransen med tunnelbanans
trafikomrade. En smal markremsa ar tillganglig mellan foreslagen
byggnad och trafikomrédet. Hér kan kléttervéixter planteras som
kan kléttra upp pa traribborna i den veckade loftgangen. Norr om
byggnaden behovs en stodmur for att halla upp marken mot
sparomradet.

Bilden visar hur nivaskillnaden mellan marken och banvallen kan hanteras
med en stédmur. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter
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Park

Delar av planomréddet planldggs som allmén platsmark PARK i
enlighet med tidigare stadsplan. Den befintliga géngvégen ska
bevaras, men flyttas vdsterut for att ge plats &t byggnaden. Vid
utformningen av gangvagen har hansyn tagits till tva tallar
(naturvirdestrdd) i den sodra delen av planomradet samt en 16nn i
norra delen.

Trafikomrade

Delar av trafikomrddet (T) ingar i detaljplanen, och bekriftar
géllande anvéndning, i syfte att mojliggora de atgarder som
behover goras med avseende pd pakorningsrisk. For att minimera
konsekvenserna vid en ursparning fylls marken mellan féreslagen
byggnad och spéret upp till en niva liknande eller hogre dn
marknivén vid sparmitt. Detta regleras i plankartan genom
bestammelsen m3:

— Markens niva far inte vara ldgre dn marknivan vid
ndrmaste sparmitt.

Gator och trafik

En mindre del av planomradet, parkmark i géllande stadsplan,
planldggs som allmén platsmark GATA. Omréadet utgdrs av en
trekant i anslutning till Fagelstavigens vindplan och mojliggor
angoring till planomradet direkt frin gatumark.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gangvig som loper genom planomradet flyttas nagot
vésterut men ska fortsatt utgora en del av det allmidnna nétverk av
grona gangstrak som binder samman bostadsomradena och
stadsdelarna.

Cykelparkering foreslas bade utomhus, i anslutning till
huvudentrén, och inomhus i suterrdngplan -1 och -2. Totalt
planeras for 75 cykelplatser: 33 platser inomhus och 42 platser
utomhus. Enligt stadens riktlinjer krdvs minst 1,5 cykelplats per
lagenhet vid nyproduktion av studentldgenheter vilket i aktuell
plan motsvarar cirka 75 cykelplatser. Forslaget uppfyller darmed
riktlinjer for cykelparkering vid nyproduktion av
studentligenheter. M§jlighet finns ocksa att utoka antalet
cykelplatser med sa kallade tvavaningsstall.

Kollektivtrafik

Inga forandringar i kollektivtrafiken planeras. I framtiden
kommer tunnelbanans grona linje mot Hagsétra konverteras till
bla linje.
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Tillganglighet

Byggnaden och utemiljon pa fastigheten foljer de riktlinjer for
tillganglighet som foreskrivs 1 BBR och andra géllande regelverk.
De tva entréerna ir tillgéngliga via gangvagar och ramper.
Samtliga lagenheter, allménna utrymmen och takterrassen
uppfyller géllande krav och nds via hiss och loftgédng/korridor.

Biltrafik

Enligt Stockholms stads riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal behdver student- och ungdomsbostédder endast
forses med de parkeringar som behovs ur
tillgédnglighetssynpunkt. Det begridnsade utrymmet inom
planomrddet samt ambitionen att bevara lonnen innebér att
parkeringsplats for bil inte kan anordnas inom fastigheten. Istillet
kan en tillgénglig parkeringsplats vid behov ordnas pa
Fégelstavigen, se illustrationsplan ovan.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Tillkommande bebyggelse bedoms kunna ansluta till befintligt
vatten- och spillvattenledningsnit.

Dagvatten

Dagvattnet foreslds renas och fordréjas i vaxtbdddar inom
planomradet. Véxtbdddarna foreslas utformas med en
fordréjningszon som har ett tillrdckligt djup for att kunna
fordroja 20 mm frén respektive avrinnande yta. Det foreslés att
alla planteringsytor utformas som viaxtbdddar som fordrojer och
renar dagvattnet. Resterande markytor hojdsétts sa att marken
lutar mot vixtbdddarna. Eftersom marken bestar av lera bedoms
infiltration av dagvatten vara forsumbart. Anldggningarna bor
darfor forses med draneringsledningar som kan anslutas till
SVOA:s ledningsnit. Det dr dock inte faststillt var anslutning till
ledningsnitet kommer att ske.
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TECKENFORKLARING
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Féreslagna principer for dagvattenhantering for planomrddet. Bild:
Dagvattenutredning, AFRY

For att fordrdja 20 mm regn i enlighet med Stockholms stads
atgardsniva, behovs en total fordréjningsvolym pé 14,6 m?.
Behovet av magasinsvolym kan forédndras beroende pa kvarterets
framtida utformning géllande t.ex. andel hardgjorda ytor.

Oversvimningssituationen inom planomradet beddms inte
forvirras efter planerad exploatering jamfort med befintlig
situation. Dock ar det viktigt att planera hojdséttningen

av det nya planomrédet efter dagvattenflodena och ddrmed
minimera risken for instingda omraden. Planomradet bor da
hojdsattas sa att dagvattnet avrinner via sekundéra
avrinningsvégar till narliggande gator.
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Avrinning mot
Salbyvégen

Férslag pa sekunddra avrinningsvdgar vid skyfall. Bild: Dagvattenutredning,
AFRY

EllTele
Fastigheten dr ansluten till el- och telenétet.

Energiforsorjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvirmenétet.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ordnas 1 sd kallade kérlskép norr om
huvudentrén. Kirlskapen placerade sé att de létt nds fran
vandplatsen pa Fagelstavdgen vid tomning. Avfallshanteringen
foljer géllande krav pa tillgédnglighet, avstandet till entrén &r cirka
13 meter. Avstandet fran kirl till uppstéllningsplats for sopbil ér
cirka 10 meter.

Andra losningar for avfallshantering dr mojliga, exempelvis
bottentommande behallare som sidnks ned 1 marken, sa kallad
sopkasun. Kérlskap foreslas for att skapa bittre forutséttningar
for en nérliggande 16nn att fortleva.

Réaddningstjanst

Utrymningsstrategi for byggnaden ska sékerstéllas. Dar
utrymning forutsitter hjélp av rdddningstjidnsten ska vagarna
omkring byggnaden utforas korbara for raddningstjdnsten
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brandbil. Uppstéllningsplatser ska dimensioneras sa att
erforderliga matt uppfylls. I det framtagna Brandtekniska
utlatandet redovisas alternativa utrymningsvégar. I det fortsatta
arbetet utreds om och hur utrymning kan ske utan anvindning av
utvéndiga spiraltrappor.

Konsekvenser

Undersékning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget kommer, helt i enlighet med 6versiktsplanens
formulering angdende stadsutvecklingsmojligheterna 1
Bandhagen, bidra till att ytterligare forbattra kundunderlaget och
genomstromningen i centrum, vilket forbéttrar forutsittningarna
for ett langsiktigt bevarande av den ursprungliga centrummiljon.

Forslaget inordnas i planmonstret genom sin avskdrmande
placering mot tunnelbanan som skapar en mer definierad
gardsmiljo soder om centrum. Forslaget underordnar sig
Bandhagens betydelsefulla virdeskapande centrummarkdr. En
antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram for att redovisa
planforslagets paverkan péd de kulturhistoriska virdena i omradet.
Planforslaget bedoms sammantaget medfora positiva till mattligt
negativa konsekvenser sett till paverkan pa kulturhistoriskt
virdefull miljo.

Nérheten till tunnelbanan kan innebira risker forknippade med
ursparning och suicid samt héilsofrdgor i form av buller,
vibrationer och elektromagnetisk stralning. Risk- och hélsofragor
samt Ovriga miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen
under respektive rubrik.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller minniskors hélsa.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att naturmark tas 1 ansprak, vilket paverkar
ekologiska vérden. En 16nn och en tall i norra delen méste
avverkas for att mojliggéra genomforandet av detaljplanen.
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s i
Foto. Norra delen av planomrddet sett mot Fdgelstavigen. Markerad tall och
lonn kommer att tas ned i den norra delen av planomrddet.

De tva naturvirdestrid, dldre tallar, som identifierades vid
naturvirdesinventeringen kommer att bevaras. Gangviagen som
laggs om kommer att placeras med hénsyn till de tva tallarna.
Utover ovan ndmnda tallar avses tva lonnar 1 planomradets norra
del bevaras. Lonnarna har inte lika hga naturviarden, men har
sociala viarden samt viarden kopplade till stadsbild.

I planprojektet tillimpas gronytefaktor (GYF) som kan anvéndas
for att sakerstélla att ekosystemtjénster som gynnar biologisk
mangfald tillskapas pé kvartersmark.

Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Strommen. Fororeningsberidkningar
visar att samtliga undersdkta fororeningskoncentrationer och
mingder reduceras med foreslagna dagvattenldsningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Byggnaden som placeras strax soder om den ursprungliga
centrumgatan bidrar till att, tillsammans med den planerade
fortdtningen 1 kvarteret Halkélen 1, balansera upp senare tids
kompletteringar norr om centrum sa att den ursprungliga
centrumgatan tydligare upplevs ligga just i centrum.
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Sektion nord-syd. Planforslaget bidrar till att dterskapa balans i bebyggelsen kring centrum.
Foéreslagen byggnad inordnar sig i bebyggelsestrukturen och underordnar sig Bandhagens
landmdrke, skivhuset. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Den foreslagna byggnaden skapar tillsammans med 6vriga
sentida kompletteringar en titare miljo kring centrum.
Byggnaden kommer, liksom de tva dvriga, synas fran
tunnelbaneperrongen samt, till viss del, frn torgytan dster om
sparen. Den ar ldgre dn det ursprungliga centrumhuset som
ddrmed inte forsvagas som markor av centrumliget.

Den nya byggnaden blir mest pataglig for de som aker forbi med
tunnelbanan dér den bildar en tydlig pendang till Murforbandet 1
norr om Trollesundsvédgen. Volymerna ér relativt lika och
arkitekturen dr beslaktad med sina loftgangar, flacka tak och
storre skala.
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Vy mot planomrddet frdn perrongen fore och efter foreslagen exploatering.
Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Den foreslagna byggnadens paverkan pa stadsbilden har
analyserats frén olika siktlinjer, se Antikvarisk konsekvensanalys.
Planforslaget bedoms sammantaget medfora positiva till mattligt
negativa konsekvenser sett till paverkan pa stads- och
landskapsbild.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bostadsomradet Bandhagen dominerades linge av 1950-
talsarkitektur, men idag ar arkitekturen i omradet mer heterogen
till foljd av kompletteringar fran 1990-talet och framat.
Bandhagens centrum, som karaktériseras av den hogre
centrummarkoren och den ldgre centrumbebyggelsen, har pa
senare tid kompletterats med tvé stérre byggnader norr om
Trollesundsvigen. Detta &r positivt da det skapar ett storre
kundunderlag for verksamheterna i centrum. Samtidigt finns en
uppenbar risk att upplevelsen av centrum forskjuts mot
Trollesundsvdgen 1 norr och att den ursprungliga centrumgatan
tappar sin roll som mittpunkt. En {fortdtning soder om centrum
forstarker den senaste “drsringens” arkitektur som tidigare inte
lika tydligt varit representerad sdder om centrum. Detta sker
ofrdnkomligen till viss del pa bekostnad av den befintliga
sammanhallna 50-talskaraktiren just har. De gronklassade
fastigheterna Rustiken 1 och 2 berors inte direkt av planforslaget.
De stér kvar oforandrade. Daremot forandras ndarmiljon radikalt.
En indirekt och mattlig negativ konsekvens ar att byggnaderna pa
nédrliggande fastigheter Rustiken 1 och 2 med sin tidstypiska
arkitektur inte kommer att synas lika tydligt frén tunnelbanan.
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Karta. Stockholms Stadsmuseums klassificeringskarta. Grén linje indikerar
"Kulturhistoriskt virdefullt omrdde”. Svarta ringar visar tva sentida
centrumndra fortdtningar. Bla ring visar planerad fortitning vid Halkdlenl.
Réd ring visar planforslaget. Bild: Antikvarisk konsekvensanalys

Forslaget ar enligt genomford antikvarisk konsekvensanalys pé
flera sitt vil studerat for att passa in i Bandhagens befintliga och
ursprungliga bebyggelsestruktur. Detta géller till exempel hur
planforslaget forstiarker och bygger vidare pa den ursprungliga
generella principen med byggnader placerade sa att de skyddar de
nirliggande utemiljoerna mot yttre storningar.

Omsorgsfull utformning av detaljer ér ett omdome som ofta
upprepas nir 1950-talets arkitektur ska karaktériseras, detta géller
dven for Bandhagen. Denna omsorg omfattar materialval,
detaljutformning kulérer mm. Att nytillskott i omradet lever upp
till dessa kriterier ar av stor betydelse for att de ska kunna passa
in 1 den befintliga miljon.

Planforslaget innebdr en komplettering av en befintlig
bebyggelsestruktur med stora virden och tydliga
stadsbyggnadsprinciper. Forslaget anvinder tva av de exempel pa
forhallningssitt till kompletteringar som anges i Stockholms
arkitekturpolicy: att komplettera helheten och att skapa ett nytt
lager.

Den foreslagna byggnaden ér ett lamellhus som sluter
gardsbildningen pa platsen, ger plats for gronska mellan husen
och tar upp karaktiristiska utformningsdrag frdn omgivningen.
Byggnaden inordnar sig ddrmed i och kompletterar den befintliga
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strukturen. I och med sin hojd och samtida utformning &r
byggnaden ocksé, tillsammans med bland annat kvarteret
Murf6rbandet norr om centrum, del av ett nytt bebyggelselager i
omradet.

Enligt den antikvariska konsekvensanalysen beddoms
planforslaget sammantaget medfora positiva till mattligt negativa
konsekvenser sett till pdverkan pa kulturhistoriskt vardefull miljo.

Trygghet
Komplettering av bebyggelse néra centrum bidrar till ett mer

befolkat och tryggt offentligt rum. Nya rorelsemonster och fler
boende skapar dkad trygghet i delar av centrum som idag kan
upplevas otryggt. Entréer, fonster och balkonger mot gangstraket
och perrongen bidrar till 6kad upplevd trygghet i ndromradet.

EC

il
5

Vy mot séder frdan perrongen. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter
Stérningar och risker

Tunnelbanan

Byggnaden har placerats med hénsyn till bade tunnelbana och
befintlig byggnad inom Rustiken 2. Foreslagen placering och
utformning har studerats for att minimera risker och stérningar
forknippade med nérheten till tunnelbanan. Utredningar har tagits
fram som visar hur byggnation kan ske néra tunnelbanan samt
hur risker kan hanteras och minimeras.

Byggnaden placeras for att inte hindra drift och underhill av
tunnelbanans trafikomrade, vare sig under byggfasen eller senare.

Tak- och fasadunderhall kan goras pa ett sddant sett att
sparomrédet inte tas i ansprak och tunnelbanetrafiken inte
paverkas. Vid tak- och fasadarbeten kan en hingbrygga monteras
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med fallskydd for att skapa sékra arbetsplan, varifran arbetet kan
ske utan att ta sparomradet i ansprak.

Buller och vibrationer

Enligt genomford bullerberdkning blir ekvivalentnivan upp mot
65 dB(A) och maximalnivan 85 dB(A) vid fasaden mot
tunnelbanan. Med aktuellt utformningsforslag dar inga ldgenheter
ar storre d4n 35 m? far de nya bostdderna ddrmed en
bullersituation som motsvarar kraven i trafikbullerférordningen
(SFS 2015:216). Enligt forordningen géller for lagenheter upp till
35 m? riktvardet hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.

Med utformning enligt forslaget fir alla lagenheter hogst 55
dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A) maximalniva utanfor
hélften av bostadsrummen. Med en 1,5 meter hog bullerskidrm
klarar den gemensamma takterrassen kraven for uteplatser om
hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudet frin ventilationsanldggningar pd och i Bandhagens
centrum (industribuller), 6verstiger inte 40 dB(A) vid de
planerade bostiderna och riktvirdena for Zon A enligt Boverkets
allménna rad innehélls.

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

eesssssss——— 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)
e—— < 55 dB(A)
Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m Over

"mark” pa uteplats
Friféltsvdrde

[ ] <50d8(a

Lokal bullerskyddsskarm, héjd 1,5 m

0\

Oversikt ekvivalenta ljudnivier vid fasad. Bild ur Buller- och
vibrationsutredning, Akerlof Hallin Akustik

Maximal ljudniva vid fasad
Frifaltsvdrde
esssssssss——n 81 — 85 dB(A)

eessssssm—— 76 — 80 dB(A)
71 — 75 dB(A)
I < 70 dB(A)

Maximal ljudniva 1,5 m odver mark
Frifdltsvdrde

7 [ ] <70ds(n)
A é Lokal bullerskyddsskarm, héjd 1,5 m

Oversikt maximala ljudnivéer vid fasad. Bild ur Buller- och
vibrationsutredning, Akerlof Hallin Akustik
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Vid fasad mot spdromradet dverskrids 60 dB(A) ekvivalentniva.
Dock klaras riktvarden for lagenheter om hogst 35 m?, 65 dB(A),
vid alla bostadens fasader. Med samradsforslagets
lagenhetssammanséttning klaras riktvarden for trafikbuller.

Om ldgenhetssammanséttningen dndras s géller att lagenheter
storre dn 35 m? maste utformas s att minst hélften av
bostadsrummen ska klara riktvirdet om hogst 55 dB(A) vid
fasad. En generell bestimmelse pa plankartan reglerar att:

— Bostdder ska utformas sd att riktvdrden for trafikbuller
klaras.

Den planerade byggnaden kommer att avskdrma bullret fran
tunnelbanan till tvd av de nuvarande bostéderna i kvarteret
Rustiken. Upp till 10 dB(A) lagre trafikbullernivéer kan erhallas
pa en sida av de tva byggnaderna.

Byggnaden paverkas av vibrationer fran tunnelbanan och for att
sdkerstilla att vibrationsnivaerna i de nya bostidderna understiger
0,1 mm/s ska byggnaden uppforas i tung konstruktion och
grundldggas till fast botten. Inga sérskilda atgirder krdvs med
avseende pa stomljudet. Mitningar har utforts fore byggnation,
vilka visar att god marginal finns till grinsviardena. Plankartan
reglerar att:

— Byggnader ska grundliggas och utformas sa att maximal
stomljudsnivad i boningsrum ej overskrider 32 dBA (FAST)
vid tagpassage, samt sd att komfortvigd vibrationsnivd i
bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

Elektromagnetiska falt

Pa grund av den planerade byggnadens ldge direkt vister om
tunnelbanesparet har en mitning av elektromagnetiska falt
utforts. Magnetfédltsmétningarna visade att pa platsen for ndrmsta
planerade byggnadsdel (8 meter fran sparmitt) var det maximala
magnetfiltet 0,17 pT, d.v.s. langt under forsiktighetsvardet 0,4
uT. Inte heller 4 meter fran sparmitt, cirka en meter fran staketet,
var magnetféltet nira forsiktighetsvérdet 0,4 pT.

Ursparning

Avseende tunnelbanans nérhet till planomradet visar
riskutredning att pakorningsrisk foreligger om byggnader
placeras for ndra tunnelbanan. For att f4 en acceptabelt lag
riskniva enligt gillande acceptanskriterier ska byggnaden
placeras minst dtta meter fran den sparmitt som ligger nirmast
fastigheten och marken ska anordnas sa att hojdskillnaden mellan
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sparmitt och marken vid byggnaden elimineras. I likhet med
detaljplanen for kv. Murférbandet, Dp 2016-19354, reglerar
plankartan att marknivan nirmast byggnaden inte far understiga
marknivan vid sparmitt.

Avstandet till ndrmaste byggnadsdel i markplan, som utgors av
korridor i suterrdng, 4r minst atta meter. Narmaste avstand till
bostad dr minst tio meter. Detta regleras genom
planbestimmelsen m1 for ytan nirmast sparomradet:

— Endast loftgdng, korridor och bostadskomplement.

SPARMITT

3100

Sektion som visar princip for markuppfylinad samt avstand fran spdarmitt till
byggnad. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Loftgéngen, som delvis ligger mindre &n atta meter fran sparmitt,
ska ha en ldgsta hojd som Overstiger tunnelbanevagnarnas. Detta
regleras pa plankartan med bestimmelsen m2:

— Fri hojd 6ver mark mot spar ska vara minst 2,8 meter

Fororenad mark

Utforda laboratorieanalyser av insamlade jordprover pavisar
tungmetaller (bly och kvicksilver) 6ver riktviarde for KM (kénslig
markanvéndning) i provpunkt 21GMO009 (0-0,5 meter) respektive
provpunkt 22GMO003 (0-0,5 meter), samt tungmetaller (bly,
kadmium, koppar, krom, zink samt nickel) 6verstigande MRR
(mindre dn ringa risk) har patraffats i samtliga punkter, forutom i
prov 22GMO003 (1-1,5 meter).
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Plan provpunkter geoteknisk undersokning. Bild: GeoMind

Prover tagna frén leran visar halter av kobolt overstigande
riktvirdet for KM i1 samtliga provpunkter. Utf6rda
laboratorieanalyser av insamlade bergprover pavisar tungmetaller
over riktvardet for MRR (mindre &n ringa risk) i bada
provpunkterna 22GMO001 och 22GMO005.

Totalhalten svavel (S) i provpunkten 22GMO005 6verskrider EU-
lagstiftningens begrénsningsvirde (1.000 mg/kg TS) men kan
anda, utifrdn denna parameter, kategoriseras som icke farligt
avfall. Resultatet tyder péa att berget vid losshallning kan medfora
en forsurningspotential vilket bor utredas ytterligare genom
miljéundersokningar, om berget ska transporteras bort fran
fastigheten. Observerade halter i jorden omfattande halter 6ver
MRR samt 6ver KM for kobolt kan eventuellt, efter en
riskbeddmning och dialog med den aktuella miljoforvaltningen,
kunna kvarldmnas inom vissa delomraden dér allmanheten ej
kommer i kontakt med aktuella massor.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas av foreslagen
bebyggelse och heller inte i1 fortsdttningen dverskridas.

Ras och skred

I den geotekniska utredningen konstateras att schakt 1 jord kan
utforas med en slantlutning av 1:1,5. Hinsyn ska tas till jordens
siltinnehdll. Schakt 1 siltig jord 1 samband med nederbérd och
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tillrinnande vatten kan medfora forsdmrad stabilitet i
schaktslinter. For schaktarbeten intill befintlig banvall
rekommenderas spont for att arbeten ska kunna utforas i sékerhet
och for att undvika ras.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram for att studera konsekvenser
avseende sol/skugga med foreslagen byggnad. Solstudien avser
enbart fasader mot norr och st pa fastigheterna Rustiken 1 och 2.
Resterande fasader paverkas inte av den foreslagna byggnaden.

Rustiken 1

Den 21 mars paverkas Rustiken 1 av det foreslagna huset mellan
cirka 07:00 och 09:00. Ovriga delar av dagen ir fastigheten
opaverkad av planforslaget. Vidare visar studien att Rustiken 1
far direkt solljus hela morgonen den 21 juni och ddrmed inte ar
paverkad av det foreslagna huset. Den 23 september skuggas
Rustiken mellan 07:00 och 09:00, dven da far tva fasader direkt
solljus.

Rustiken 2

Den 21 mars far balkongerna pa Rustiken 2 direkt solljus under
minst en timme mellan 06:00 och 12:00, efter klockan 12:00 ar
Rustiken 2 opaverkad av planforslaget Den 21 juni fir minst
hélften av balkongerna direkt solljus under tidsperioden 07:00 -
12:00 medan samtliga balkonger far direkt solljus i minst 2
timmar under samma tidsperiod. Den 23 september far samtliga
balkonger pa Rustiken 2 direkt morgonsol i minst 1 timme.

Brostningen 1

Endast den norra gavelfasaden pa Brostningen 1 paverkas av den
foreslagna byggnaden, pa denna fasad finns enbart mindre
badrumsfonster.
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214 MARS 0700 1A MARS 12:00 214 MARS 17:00. OMRADET AR HOLJT | SKUGGOR.

2124 JUNI 0700 204 JUNI 1200 204 JUNI 1700

23 SEPTEMBER 07:00 23E SEPTEMBER 1 2:00 23:E SEPTEMBER, |7.00. OMRADET AR HOLJT | SKUGGOR,

Solstudie. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Barnkonsekvenser

Forslaget innebér ett mer varierat utbud av bostider i stadsdelen,
vilket mojliggor en 6kad variation 1 sammansittningen av
befolkningen. Den 6kade trygghet som de nya ldgenheterna
bedoms bidra till 4r ocksé positiv for barn som ror sig i omradet.
Forslaget bedoms inte pdverka barns mojligheter till lek och
rekreation 1 omradet 1 stort.

Tidplan

Samrad 25 april — 5 juni 2023
Granskning kvartal 1 2024
Antagande kvartal 2 2024
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for att uppritta 6verenskommelse
om exploatering.

Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
Atgirderna bekostas av byggaktoren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark. Byggaktoren
bekostar uppfyllnad av markomrade med planbestimmelse T1.
Byggaktoren bekostar och genomfor dterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Allmén
platsmark utgors av PARK och GATA.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktéren som
exploaterar pa stadens mark. En §verenskommelse om
exploatering ska tecknas mellan staden och byggaktdren innan
detaljplanen antas. Det uppréttas genom stadens forsorg via
exploateringskontoret. Kvartersmarken for bostad kommer att
upplatas med tomtritt till byggaktoren.

GenomfGrandeavtal ska uppréttas mellan byggaktoren och
Trafikforvaltningen géllande arbeten och dtgérder pa
trafikomradet (T1).

Forvaltningsavtal ska uppréttas mellan byggaktdren och
Trafikforvaltningen. Avtalet ska klargora drift, underhalls- och
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kostnadsansvar for den nya byggnadens forvaltning i anslutning
till Trafikforvaltningens trafikomrade.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget ersitter delar av de befintliga detaljplanerna
P1 3544 och P1 4106 som helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomridet omfattar del av fastigheten Orby 4:1, vilken igs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor markanviandning for
studentbostider och trafikomréde for tunnelbana pé kvartersmark
samt park och gata pa allméan plats.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for studentbostider, gul farg pa
plankartan, ska utgora en fastighet som bildas genom avstyckning
fran Orby 4:1. Det gulmarkerade omridet dvergir genom
planforslaget till att bli kvartersmark frén att ha anvindningen
allmén plats (park) i nuvarande plan. Ovriga omraden inom
planomrddet fortsétter vara allmén plats respektive tunnelbana.

Servitut

Omréde utlagt som kvartersmark for tunnelbana (T1 pa
plankartan) nyttjas av Region Stockholm/Trafikforvaltningen for
tunnelbanan.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Byggaktoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark,
samt aterstillande- och anslutningsarbeten inom allmén
platsmark. Kvartersmarken for bostad kommer att upplatas med
tomtratt.

Ledningar
Byggaktoren bekostar nddvindig ledningsflytt av samtliga
befintliga ledningar.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.
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Gronkompensation
Staden utreder och bekostar de atgédrder som blir aktuella for att
kompensera forlusten av naturvérden.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till foljd av &ndrad anvindning, ansvarar
tomtréittsinnehavaren for.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
16sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och principen lokalt omhindertagande av dagvatten i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

El/Tele
Ledningar finns framdragna 1 anslutning till planomréadet.

Fjarrvarme
Fjarrvirme finns utbyggt i ndromradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ér fran det datum da planen far laga
kraft.
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