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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Hagersten 1:1 m.fl. invid
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Visionsbild, vy frin Petersbergsvagen (Dinell Johansson for Primula).

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 150 bostdder langs
Klubbensborgsvigen 1 Higersten. Planen mdjliggor dven for
lokaler i bottenvaningarna, som tillsammans med
bostadsentréerna bidrar till trygghet och ett levande stadsrum.

Planen syftar till en gestaltning i form av en repetitiv sekvens av
kubiska punkthus som utformas som en sammanhallen grupp
langs med Klubbensborgsvigen.

Pa detta sitt skapar den foreslagna bebyggelsen en ny tydlig
arsring av hus langs gata med sammanhallen karaktdr som bygger
vidare pd de overgripande karaktirsdragen hos omrédets
bebyggelse och planstruktur som "hus i park’.

Tillskottet av nya bostader stirker underlaget for service och nya
motesplatser 1 ndromradet. Planforslaget bidrar till att stérka
platsbildningen vid det befintliga ndrcentrumet och
Bradstupsparken och skapar en tydligare entré till centrum, park
och miljén kring Klubbensborg. Det kopplar 4ven samman de
befintliga bebyggelseenklaverna till en helhet.
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Planomrédet bestar idag av parkmark (Bradstupsparken) med
lekplats (Kastanjeparken) och trddbevuxen naturmark. Ny
bebyggelse placeras langs med Klubbensborgsvégen sa att park-
och naturmarken forblir en rekreativ tillgang.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen anvandning for
kvartersmark och allmén plats ar 1dmplig utifrn platsens
nuvarande virden avseende kultur-, natur- och social miljo.

Ianspraktagande av park- och naturmark har vigts mot
mdjligheten till fler hyres- och bostadsrétter i stadsdelen.
Stadsdelens goda boendekvaliteter med gangavstand till buss och
T-bana kan komma fler till godo. Ianspraktagen mark har
minimerats genom utbyggnad ldngs den befintliga
Klubbenborgsvigen vilket ldmnar plats att forma en ny lekplats
kombinerad med naturlek i kuperad terrdng och parkvérden ldngs
hela Bradstupsparken.

Mellan bostdderna anldggs grona giardar med dagvattenrening
som bidrar till naturviarden. Gardens vistelseviarden kompletteras
med gemensamma takterrasser.

Planomradet dgs av Stockholms stad genom
exploateringskontoret. Markanvisningsavtal har traffats med
Primula Byggnads AB.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beddomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

En viss del av den tillkommande bebyggelsen foreslas inom
strandskyddsomrade. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett
upphdvande av strandskyddet 1 berdrda delar 4r motiverat utifrdn
de sarskilda skdl som anges i Miljobalken.

Andra viktiga miljofrdgor som hanteras i planforslaget ar
kulturmilj6, naturmiljo, rekreationsvérden, dagvattenrening och
skyfallshantering. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
planforslaget ar forenligt med en god miljo.

Tidplan

Samrad 2 maj 2023 - 13 juni 2023
Granskning kvartal 1, 2024
Antagande (SBN) kvartal 2, 2024
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Innehall
Sammanfattning 2
Inledning 5
Forutsattningar 10
Planforslag 20
Konsekvenser 44
Genomforande 54
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och ett arkitekturprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

—  Arkitekturprogram (Dinell Johansson och Veronika Borg, 2023)

—  Program allmdn plats (AJ Landskap AB, 2022)

—  Integrerad barnkonsekvensanalys (Outer Space 2022)

—  Kulturmiljéutredning (Nyréns 2022)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns 2022)

—  Trddinventering (WSP 2021)

—  Ekologisk utredning (Ekologigruppen 2022)

—  Artskyddsutredning for fagel (Ekologigruppen, 2022)

—  Artskyddsutredning fladdermoss (Ekologigruppen, 2022)

—  Dagvattenutredning- och konsekvensanalys allmdn plats (Ramboll 2022)
—  Dagvattenutredning- och konsekvensanalys kvartersmark (Ramboll 2022)
—  Markmiljéutredning (Golder 2021)

—  Bullerutredning (Realistic Form Noise AB 2022)

Ovrigt underlag

—  Underlag till undersdkningen om betydande miljopéverkan frén
Stadsmuseet, milj6foérvaltningen och Storstockholms brandférsvar

— Forslag for gata (Exploateringskontoret)

— Behov av forskolor (Stadsdelsforvaltningen), bifogas ej

—  Teknisk forsorjning (Exploateringskontoret), bifogas ej

—  PM Forslag avfallshantering (Primula/Dinell Johansson)

—  PM Trafik, forslag angdring och parkering (Primula/Dinell Johansson)

—  PM strandskydd, (Sbk)

Medverkande

Medverkande har varit Amanda Viklund, Birgitta Nylander, Sara
Ellert Ezeldin, Frida Nordstrom och Tobias Bergstrom m.fl. fran
Exploateringskontoret och Karl Malmberg fran
Miljoforvaltningen. Landskapsarkitekt allmén plats: AJ Landskap
AB.

Detaljplanen har tagits fram i en byggaktorsdriven planprocess av
Veronika Borg for Primula Byggnads AB, Johan Borglund och
Jonas Petré, 1 samarbete med Jesper Fornander, handldggare pa
stadsbyggnadskontoret. Arkitekter: Terese Jansson och Kalle
Dinell, Dinell Johansson.
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bebyggelse for cirka 150
hyres- och bostadsritter langs med Klubbensborgsvigen 1
Hégersten.

Planen syftar till en gestaltning i form av en repetitiv sekvens av
likartade kubiska punkthus som utformas som en sammanhaéllen
grupp lings med Klubbensborgsviagen. Den nya bebyggelsen ska
utgodra en gestaltningsméssig helhet som samspelar med
Klubbackens enhetliga bebyggelsekaraktir och utformas med
hénsyn till topografi samt natur-, kultur- och arkitektoniska
virden pa platsen. All bebyggelse ska priglas av hog
arkitektonisk kvalitet, omsorgsfull detaljering och gedigna
byggnadsmaterial.

Vidare syftar planen till att stirka kopplingen mellan befintlig
villabebyggelse, punkt- och lamellhusbebyggelse samt
Mailarhdjdens Batklubb och kultur- och naturmiljon kring
Klubbensborg. En kvalitativ och trygg stads- och boendemil;jo
skapas genom ett tydligt bostadsstrdk mot Mélaren.

Detaljplanen syftar dven till att stirka korsningen vid
Klubbacken/Klubbensborgsvigen/Bradstupsvdgen som
nircentrum och motesplats. Hér ska parkentrén fungera bade som
motesplats och entré till park- och naturmiljostraket ner till
Mailaren och vidare till Klubbensborg.

Planen syftar ocksa till att tillskapa plats for lek och rekreation
for en bredare mélgrupp. De privata bostadsgardarna ska vara
tydligt avgriansade fran allmén platsmark men ska medge visuell
kontakt och fri passage mellan gata och park respektive
naturmiljon.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Higersten, inom Alvsjo-
Higerstens stadsdelsforvaltning. Planomridet ér beldget mellan
bostdderna pa Klubbacken och Bradstupsviagen och omfattar
delar av Bradstupsparken. Soder om planomrédet ligger kv
Bellmanskéllan. I norr ligger Klubbensborg och Mélarhéjdens
batklubb.

Planomradet omfattar del av Hégersten 1:1 som dgs av
Stockholms stad genom exploateringskontoret.
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Ortofoto med planomradet inlagt i rott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Hégersten ut som ett omrade med
blandad stadsbebyggelse dir omfattande komplettering foreslas.
Komplettering ska goras med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms Byggnadsordning och Stockholms arkitekturpolicy
Stockholms byggnadsordning och Stockholms arkitekturpolicy I
arbetet med planforslag och arkitekturprogram ar Stockholms
Byggnadsordning och Stockholms arkitekturpolicy viktiga
utgangspunkter. Bdda dokumenten ar en del av stadens samlade
strategier for stadens gestaltning. Byggnadsordningen &r ett
kunskapsunderlag som ger végledning i planerings- och
byggprocessen, och arkitekturpolicyn verkar for att utvecklingen
av Stockholm ska priglas av hallbarhet och skonhet, med
utgdngspunkt i ménniskans behov och stadens identitet. Vikten
av en tydligt formulerad arkitektonisk idé, som definierar
byggnadernas innehéll och vision, dr en av de saker som lyfts
fram 1 arkitekturpolicyn.
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Detaljplan

Omrédet &r avsatt som park och natur i géllande planer. For
omradet giller stadsplan PL 2178, laga kraft 1939 och Dp 8263
(Eolshéllsomradet med bestimmelser for smabéatshamn,
reningsverk och kulturhistorisk intressant bebyggelse), laga kraft
1990. Omrédet &r avsatt som park och natur. Planomradet griansar
i soder till Bellmanskéllan 11 (centrumanlidggning) med P12326
och 1 nordost mot Dp 2004-06710-54, laga kraft 2005 (tre
terrasserade lamellhus).

Planmosaik med planomradet mlagt i rott

Pagaende detaljplaner i omradet

I direkt anslutning i séder pagar detaljplan for Bellmanskéllan 11
(Dp 2021-02857) omfattande ca 70 bostdder och
centrumindamal. Oster om planomradet pagar detaljplan for
Fader Bergstrom 1 (Dp 2015-18144) omfattande ca 455 bostidder
och centrumédndamal. Langre dsterut pagér detaljplaneprocess for
Ornsbergs industriomrade (Dp 2019-05964) for cirka 1380 nya
bostdder samt d4ven centruméndamal, kontor, hotell och skola .



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-25, Dnr 2020-09513

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09513
Sida 9 (57)

Hagersten 2:6 mfl

Ornsberg 2 mfl
- a
Kiubbacken

Ornsber:
del av Hagersten 1 s mdl ind strigm:‘é::
invid Klubbackén 7
E m-__.
b} Lokatten 1

-

- |I
Bellmanskdllan . Fader Bergstrém Lo
vid Spéksonaten 1

Krausp

] IAGERSTEN ’
M | | HAGERSTEN Y
[ ; Slattgardsvigen

Stor: ’.r i
MALAR; e Kroppds é Mellanbergsparken
HOJDEN et H} | v'"—_:f y ferq‘sp
/i G ERSTENS
< -
- " l' o, ”J \\, () t‘
i Centrala Breding / fausvargy \ X
H I3 = 4 |
\ /) Skridskop 1 P AN S
) 7 3 ¢+ vid Bréttet '
, Konduktdren > s
i Runa b, L
’r:','l berget '\ASTE".’T_P' ) .‘ 3
~a 9 et i ~

Omradesplanering: Pagaende markanvisning (ljusgul), Start-PM (gul),
samrad (rosa), pagaende detaljplan (ljusbla), godkdnnandehandling
(bla), laga kraft (morkgront).

Kommunala beslut i évrigt

Vision 2040, Mdjligheternas Stockholm, innehaller tre
malomraden for ett Stockholm med fler invanare, daribland fler
barn och éldre: 1) mangsidig storstad for alla, 2) héllbart vixande
och dynamisk 3) smart och innovativ storstad.

Arrende

Milarhojdens Batklubben arrenderar mark for batupplaggning pa
land respektive i vatten samt ett mastforrad och parkering norr
om planomradet. Avtalet har tecknats 1984 for perioden 1984-
2009 och forlangs ett ar i taget.

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade 25 augusti 2016 att markanvisa
for byggnation av bostéder till Primula Byggnads AB.

Riksintressen
Inga riksintressen forekommer innanfor eller intill planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas i dagsldget inte av strandskydd men vid
upprittande av ny detaljplan aterintréder strandskyddet som
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giller 100 meter fran strandkanten, bade pa land och 1
vattenomradet.

Naturreservat/Natura 2000
Inga naturreservat eller Natura 2000-omraden forekommer
innanfor eller intill planomrédet.

Forutsattningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet bestir av natur- och parkmark i kuperad terrdng
soder om Mailarstrandens norrvinda skogsslénter som 16per langs
den Ost-vistliga forkastningsbranten som skapat landskapet.

Sommarndjen uppfordes hér pd batavstand fran staden under
andra halvan av 1800-talet. Bland de allra tidigaste uppférdes
villa Sagatun 1881 i fornnordisk stil. Idag sticker den fortsatt upp
over tradtopparna synlig fran Mélaren och Bradstupsgatan men
dold bakom skogen frén blickarna i Bradstupsparken och lings
Klubbensborgsvégen.

Hégersten bildades 1926 och dagens struktur &r ett resultat av en
omfattande stadsplanering under 1930 och 1940-talet med
stadsplaner f6r Milarhdjden (1938) och Klubbacken (1939), bada
undertecknade stadsplanedirektoren Albert Lilienberg.

Enligt planbeskrivningen for Klubbacken skulle omradet
bebyggas med tre- till fyravaningshus. Sluttningen mot norr och
Mailaren planlades som parkmark. Byggnadsvolymerna ar tydligt
placerade i tvd samkomponerade grupper vid Klubbacken
respektive Bradstupsvéigen. Husen ér snedstéllda mot gatan och
varsamt inplacerade i naturmarken med fri sikt mot Mélaren,
naturen och Klubbensborgsomradet. Husen &r placerade pa
hojderna och accentuerar landskapets topografi. Bara vid centrum
1 korsningen Klubbensborgsviagen och Bradstupsvégen
forekommer en solitidr byggnad med avvikande utformning.

Gatorna inom omradet foljer hojdkurvorna och savil gator som
byggnader ar anpassade till topografin. Vid branter langs gatorna
har berghéllar och naturmiljo bevarats, vilket skapar en gron
inramning till respektive bebyggelsegrupp.
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I omradets mitt ligger Bradstupsparken med lekplatsen
Kastanjeparken, nedsénkt i forhallande till gatorna och med en
stig langs en backravin till batklubben och Mélaren.

Norr om batklubben och delvis pa en halvo, ligger Klubbensborg
med café, vandrarhem och campingplats i en vélbevarad
kulturmilj6é dar de dldsta byggnaderna ér fran mitten av 1700-
talet. At Oster striicker sig ett sammanhingande gronstrak mot
Axelsberg.

Fran Milaren syns Sagatun, Klubbacken och Bradstupsviagens
bebyggelse sticka upp over tradtopparna med Klubbensborg och
Milarhojdens batklubb i forgrunden. De terrasserade husen vid
Eolshéll dominerar landskapsbilden.

Befintlig bebyggelse intill planomradet

Bebyggelsen langs Klubbacken och Bradstupsvigen utgors av
punkthus respektive korta lamellhus 1 en 4- till 5-véningsskala,
ritade av Bjorn Hedvall och uppforda pa 1940-talet. Husen ar
putsade 1 ljusa, varma kul6rer med fa dekorelement utdver
fasadernas materialverkan.

Centrum bestar av flera sammanbyggda volymer i 2 till 3
vaningar, med en upph6jd platsbildning mot norr, séder om
Bréadstupsparken. I slutet pd Bradstupsvégen ligger Villa Sagatun.
Soéderut tar en blandad villabebyggelse fran 20- och 30-talet vid.
Under 2000-talet uppfordes tre terrasserade lamellhus Gster om
Klubbensborgsvigen pa mark som fram till 1984 anvéndes av
Eolshillsverkets reningsverk. Skorstenen finns kvar och
bergrummet anvinds som garage.

I norr ligger Milarh6jdens Béatklubb med klubbhus och
mastforrad.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger mellan tvé kulturhistoriskt vardefulla miljoer.
Bebyggelsen fran 1940-talet med punkthus, lamellhus och en
mindre centrumanlidggning vid Bradstupsvégen och Klubbacken
klassas av Stadsmuseet som ’positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt virde’ (gulklassad). Den gamla
villan Sagatun i fornnordisk stil fran 1881 vid slutet av
Bradstupsvégen har ’synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde’
(bléklassad). Husen vid Klubbensborg har en blandad klassning.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering med planomradet inlagt i
rott.

Offentlig service

Skola och forskola

I centrumbyggnaden vid Bradstupsvigen/Bellmanskéllan 11
ligger en privat forskola med 5 avdelningar. Forskolan har endast
en utsldppsgard och anviander lekplatsen och omgivande
naturmilj6 som sin utemiljo. Forskolan har ett rivningskontrakt
och fastighetségarens planer att utveckla kvarteret
Bellmanskéllan 11. Nya forskolor ska byggas vid
Selmedalsvigen (cirka 500 meter frén planomradet).

Till Axelsbergs bollplan och parkour dr det 500 till 700 meter, till
Mailarhdjdens batklubb och Mélaren samt Klubbensborg 50 till
300 meter.

De nidrmaste skolorna ligger inom gang- respektive cykelavstand.

Sjukvard och service

Restauranger finns direkt intill planomrédet vid Bradstupsvégen,
pa Klubbacken och i Mélarhdjdens centrum (600 till 800 meter).
Nirmaste bibliotek (Bredidng och Aspudden) samt vérdcentral
(Axelsberg) kan nds via cykel och kollektivtrafik. Narmaste
vardcentral vid Axelbergs torg ligger cirka 1 km frin
planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger intill Bradstupsvégen och
Klubbensborgsviagen. Bada gatorna ar aterviandsgator och har
enkelsidiga gangbanor. Gatorna har lokal karaktar.

Biltrafik

I anslutning till planomradet trafikeras Pettersbergsvéigen och
Klubbacken av 200 fordon per dygn och Selmedalsvédgen av 1400
fordon per dygn (2014). Den skyltade hastigheten dr 30 km/h.
Parkering sker idag som markparkering pé kvartersmark och
langs Bradstupsvagen.

Staden har genom exploateringskontoret faststillt ett 14gesbaserat
parkeringstal for bil till 0,50.

Gang- och cykeltrafik

Cykling sker i blandtrafik. Vid Klubbacken leder en cykelvig
Osterut mot Axelsbergs bollplan och parkour, och en annan
cykelvég leder vésterut mot parken kallad Gropen.
Cykelparkering i1 grannkvarteren sker pd kvartersmark.

P-tal for cykelparkering enligt stadens parkeringspolicy ér 3,5
platser per 100 kv BTA.

Kollektivtrafik

Gangavstandet fran planomrédet till ndrmaste busshallplats pa
Selmedalsvigen dr cirka 100 till 300 meter och till tunnelbanans
station Mélarhdjden cirka 600 till 800 meter.

Tillganglighet

Omradet dr kuperat och Klubbensborgsvégen har en ldngslutning
pa 8%. Angoring, sophdmtning och leveranser sker fran gatorna.
Lekplatsens tillgénglighet fran sdder dr god.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér idag till stor del av park- och naturmark
omgiven av "hus i park’. Planomradet &r ett kuperat landskap
med stora hojdskillnader mellan Bradstupsvdgen och Mélaren (28
meter). Omradet utgors av kuperad sprickdalsterrdng med
héllmarkstallskog p& hdjderna, och mer varierad 16v- och blandskog
med gran, sélg, asp och ek i de ldgre delarna. Berg i dagen och
blockrik terrdng forekommer. Sédra delen av planomradet, d.v.s.
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omradet kring lekplatsen, skots som parkmark och hir finns dven
kastanjen som har gett lekplatsen sitt namn *Kastanjeparken’.

Naturvarden

Planomradet ar del av stadens bladgrona infrastruktur och erbjuder
ekosystemtjanster som vistelsevédrden, biologisk méingfald och
vattenrening.

Naturvardesinventering (NVI),
Klubbacken

* Planomrade

() inventeringsomrade

Naturvédrdesklass

- Haégt naturvarde - naturvérdesklass 2

Patagligt naturvérde - naturvérdesklass 3
Visst naturvarde - naturvérdesklass 4

Lagt naturvarde

Naturvardesmventermg (Ekolog|gruppen)

Omradet har inventerats och klassats enligt SIS-standard {or
naturvdrdesinventering. Den centrala lekplatsen vister om
Klubbenborgsvégen har lgt naturvérde. Lekplatsens slénter 1
syd, ost samt Bradstupsparkens sénka norrut mot Milaren har
patagliga naturvirden (klass 3). Lekplatsens slédnter mot vést och
naturmiljon kring villa Sagatun har hdga naturvirde (klass 2).
Omradet vaster om Klubbensborgsvigen har delvis patagligt
naturvirde (klass 3) respektive hoga naturvirden (klass 2). Ingen
del av planomrédet eller planomradets omgivning bedoms ha den
hogsta naturvirdesklassen, klass 1.

Omréaden med hoga naturvirden (klass 2) utgors av tallskogar
med héllmarkspriagel med gott inslag av gamla trdd. Tva
rodlistade arter - vedsvampen tallticka och skalbaggen reliktbock
- dr knutna till gammal tall. Omraden med pétagligt naturvérde
(klass 3) som ligger inom detaljplaneomradet utgdrs av framst av
triviallovskog med ddelldvinslag.
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Planomradets trdd har inventerats och bedomts. 20 sarskilt
skyddsvérda trdd (klass 1) finns inom planomradet dédrav 15
tallar, 3 skogslonnar, 1 asp och 1 ek.

Gammal tall och de rodlistade arterna tallticka och reliktbock &r
prioriterade enligt Stockholms stads handlingsplan for
biologisk mangfald.

Fladdermusutredning Klubbacken

s Viktigt rorelse-/f6dos6ksstrak (hdg aktivitet)
Regelbundet fodosoksstrak (hog aktivitet)

Tillfalligt fodosoksstrak (1ag aktivitet)
Befintlig byggnad
] Foreslagen kvartersmark

== Grans for planomrade
Ekologigruppen 2022-03-08

LY i s

Ur artskyddsutredning fladdermdss (Ekologigruppen). Fladderméss har
tillfalliga fodosoksstrak (lag aktivitet) dar bostadsbyggnation foreslas.
Viktiga rorelsestrak med hog aktivitet foljer strandlinjen forbi batklubben
mot Oster.

Fladdermusinventeringen visar fem registrerade arter
fladdermdss (dvérgpipistrell, mustasch-/taigafladdermus,
nordfladdermus, storre brunfladdermus och vattenfladdermus).
Inventeringen visar hogst aktivitet utmed strandmiljéerna i norr.
De centrala delarna av planomradet med forslag till byggnation
av hus 1-10 beddms vara av mindre virde for fladdermdss. De
strandnéra miljoerna bedoms vara viktiga fodosoksomraden for
fladdermdss 1 omrédet. Belysningen vid vdgarna och batklubbens
belysning kan antas stora nagra av arterna.

Inom detaljplaneomradet konstaterades hickning av bjorktrast,
trolig hdckning av gronfink, grikrdka, stare och stenknéck.

Artskyddsutredningar for figel och fladdermdéss har genomforts.
Béda visar att det krivs tvingande atgérder for att kunna bygga
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bostdderna utan att ett forbud enligt 4§ artskyddféreningen
riskerar att utldsas. (se vidare under kapitel ’Konsekvenser”)

Det finns inga fynd av groddjur. Lekmiljoer for groddjur saknas i
detaljplaneomradet.

Rekreation och friluftsliv

Tillgéng till rekreation och friluftsliv &r mycket god med tanke pé
det rorliga friluftslivet. Mélaren, Malarhdjdens béatklubb och en
kanotklubb samt stigar for promenad och 16pning ligger i direkt
anslutning till planomradet.

Iordningsstélld parkmark finns inom planomrédet i form av en
lekplats for mindre barn med grillplats med tak i
Bradstupsparken. Lekplatsen kallas Kastanjeparken. Den
byggdes ursprungligen enligt ritningar fran 1951 signerad Anton
Paulsson och Erik Glemme. Rester av den ursprungliga
utformningen finns kvar i form av en avrundad grusad bollplan,
en sexkantig murinhdgnad lekplats for mindre barn, en stenmur
vid gungorna och en stentrappa. En tydlig entré som &r typisk for
Stockholms modernistiska parker har dock inte funnits.

Parkutformningen karakteriseras idag till lika stora delar av den
nutida utformningen daterad 2002, gestaltad av Elisabeth Norrby
for gatu- och fastighetskontoret. Gestaltningen visar nya
tillgéngliga entréstigar och ytor for lekredskap, en bod och ett
grillhus pa den ursprungliga 6ppna grusplanen. En pergola med
yta av betongplattor har lagts till samt en naturstenslabyrint, en
korslinga 1 asfalt, fallskyddsmatta, nya trdd och buskar och ny
utrustning (bénkar, lekredskap mm).

Lekplatsen dr mycket uppskattad av de boende och anvénds
under dagtid frimst av den privata forskolan 1 Kv Bellmanskéllan
11 som inte har ndgon egen utemiljo.

Utanfor planomradet finns pa gangavstand (cirka 150 meter fran
planomradets sddra del) en park kallad Gropen som bestér av en
stor skélad griasyta som fungerar som pulkabacke under vintern.
Parkytor finns dven pa udden som har anlagts pa 60-talet som
skydd for batklubben. Hir har boende sjélv byggt bankar och
sittplatser. Hit dr det cirka 200 meter fran batklubben och
planomradets norra del.

Enligt gillande parkprogram for Hégersten fran 2008 finns tva
stadsdelsparker - Bradstupsparken/Gropen och
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Klubbacken/Eolshéll - med en rad sociala virden och
naturvirden. I parkprogrammet bedoms parktillgangen till
stadsdelsparker som god och till kvartersparker som ganska god.
Enligt dagens krav och analyser diskuterar staden dock om
stadsdelsparken Bradstupsparken/Gropen bjuder pa tillrackliga
parkvirden. I Bradstupsparken saknas bortsett fran de yngre
barnens lekytor tilltalande och definierade parkmiljoer for samlat
umginge med starka malpunkter och motesplatser. Generellt
saknas mojligheter till utomhusvistelse under en forldngd sdsong,
och aktiviteter och utrymme for éldre barn, ungdomar och vuxna
ar viktigt att stirka i stadsdelen.

Strandskydd

Planomradet omfattas i dagsldget inte av strandskydd men vid
uppréttande av ny detaljplan aterintrdder strandskyddet som
giéller 100 meter fran strandkanten, bade pé land och i
vattenomradet. Inom strandskyddszonen finns en stingslad yta
for Mélarhdjdens Batklubb i vatten och pa asfalterad yta pa land,
samt en asfalterad gata med tillfartsvig, parkering och
mastforvaring i triskjul. Ett klubbhus i tvé véningar ligger inom
stdngslat omrade drygt 10 meter fran stranden och ett traskjul i en
véning for forvaring av master ligger cirka 34 meter fran
stranden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet bestar av glacial lera (lag genomslapplighet)
omgiven av berg i dagen och upp till 10 meter morén. Norr om
planomrédet ligger batklubben, campingen, strandpromenaden
och piren pa fyllnadsmaterial.

Planomradet korsas av en ledningstunnel som begransar
schaktdjupet till + 11 meter. Omradet forsorjs med allminna
ledningar, bland annat fjarrvirme.

Ras/skred
Risk for ras och skred bedoms inte finnas.

Markradon
Gammastrélningen 1 omradet varierar mellan 30 och 60 Bg/kg
vilket tyder pé en lag radonhalt.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid skyfall 6kar flodet lings Bradstupsparkens dike ner till
batklubben dar vattnet rinner ut i Mélaren. Vid ett hundradrsregn
samlas vatten sdder och Gster om mastforradet innan det rinner
vidare ut 1 Mélaren.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i primér och sekundir skyddszon for Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda
skyddsforeskrifter giller. I foreskrifterna regleras bland annat
hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och
anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden. Recipientens ekologiska status dr idag méttlig; god
ekologisk status ska uppnas. Recipientens kemiska status ar ej
god; god kemisk status ska uppnas. Vattenkvaliteten 1 Milaren-
Fiskarfjarden har forbéttrats avsevirt sedan 1970-talet men
halterna av flera miljogifter ar fortsatt forhojda i bade vatten,
sediment och fisk.

Stockholms stad arbetar med att ta fram lokala atgardsprogram
for stadens vattenforekomster som innehdller forslag péd atgirder
som behdver genomforas for att uppnd god ekologisk och kemisk
status enligt EUs vattendirektiv men ett lokalt dtgdrdsprogram for
Mailaren-Fiskarfjarden har dnnu inte tagits fram.

Markavvattning
Marken avvattnas genom omradets topografi naturligt till
Bradstupsparkens ldgsta punkt och vidare till recipienten.

Dagvatten

Ytlig avrinning sker mot Bradstupsparken dér det finns ett dike
som &r dels anlagt, dels av naturlig karaktér. Dagvattnet renas och
infiltreras 1 naturmarken langs Bradstupsparken innan det nar
Milaren. Aven dagvatten frin Mamsell Ullas vig och
naturmarken soder om vigen leds via ledning till diket.
Dagvatten fran sodra Bradstupsparken och omgivande slénter
rinner via dagvattendiket i sodra delen av lekplatsen ner mot
Milaren. Vid bédtklubbens mastforrdd leds dagvattnet via ledning
under promenadstigen till Mélaren och batklubbens vattenyta.
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Storre delen av Bradstupsvigen avvattnas mot ledningsnét. En
mindre del avrinner ytligt till Bradstupsparken.
Klubbensborgsvigen ar skevad och avvattnas mot
Brédstupsparken. Vindplanen dr ocksd skevad och avvattnas mot
vist men hér finns dven en dagvattenbrunn.

[ arol
W aro2
M aro3
Z7 rinnvégar [
® utlopp

Delavrinningsomraden (turkos, orange och magenta). Rinnvagar
fortydligade med bla markeringar (diken med rata linjer, diffus avrinning
med vagiga pilar). Huvudsakliga utlopp for delavrinningsomraden visas
med grén markering. (Ramball)

Storningar och risker
Enligt Storstockholms brandforsvar finns inga riskkéllor 1
ndrheten av planomradet som kan medfora forhojda risknivaer.

Fororenad mark
Forhojda PAH-halter har pétréffats i asfalts- och jordprov. Enligt

bedomning hirstammar de forhdjda PAH halterna 1 jord fran
asfaltslagret. Ovriga pavisade fororeningar ér oljeprodukter
(alifater och aromater) i tva punkter samt stallvis
forekommande forhdjda halter av krom, bly, nickel och kobolt i
enstaka punkter. Dessa &mnen har endast pavisats lokalt och
utgor sddana som kan forvintas i stadsjordar.

Buller, vibrationer
Ekvivalent ljudniva i planomradet ligger pa mindre 4n 40 dBA.
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Arkitektonisk Idé

o En repetitiv sekvens av kubiska punkthus uppférs
som en sammanhallen grupp langs med
Klubbensborgsvagen

o Fri sikt mellan bostadshusen éver grona gardar
mot park och natur

o Narcentrum starks som mdtesplats genom en ny
anslutande byggnad med centrumfunktioner och
en ny parkentré som kompletteras med en serie
av platser i parken

o Arkitektoniska detaljer har tydliga referenser till
omradets arkitektur kombinerat med nytolkningar

Planforslag

Planforslaget utgér frdn stadsdelens befintliga bebyggelsestruktur
och gestaltning. Forslaget inrymmer tio punkthus med cirka 150
bostider och lokaler for handel och service 1 bottenviningen 1
huset ndrmast centrum.

En repetitiv sekvens av kubiska punkthus uppfors som en ny
sammanhéllen grupp ldngs med Klubbensborgsvigen pa liknande
sétt som befintliga bebyggelsegrupper. Foreslagen bebyggelse
skapar en ny tydlig arsring med sammanhéllen karaktir som
bygger vidare pa de overgripande karaktdrsdragen hos omradets
bebyggelse och planstruktur som "hus 1 park’.

Utover ny bebyggelse omfattar planomradet gatu- och parkmark
for att reglera nuvarande anviandning samt forbéttra
orienterbarhet, trygghet, trafiksékerhet, dagvattenhantering och
tillgdngen till parkmark i omradet. Planforslaget nyttjar befintligt
gatunit som kompletteras med géngbanor. Lekplatsen flyttas och
en storre yta avsitts som parkmark.

Stadsdelens goda boendekvaliteter med gangavstind till buss och
T-bana kommer fler till godo. Parkering for bil ska ordnas under
mark.

Mellan bostidderna anldggs grona gardar for biologisk mangfald,
dagvattenrening och vistelse som kompletteras med
gemensamma takterrasser.
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Stadsbyggnadsprinciper

Foljande principer skapar en enhetlig bebyggelse som relaterar
till den befintliga miljon och stadens mal:

En ny sammanhallen enhet med 'hus i park’

Den nya bebyggelsen ska upplevas som en sammanhéllen helhet
baserad pd upprepade byggnadsvolymer. Typologier och volymer
ska samspela med omkringliggande bebyggelse, topografin och
naturen pa samma sétt som den omgivande bebyggelsen vid
Bréadstupsvigen och Klubbacken. Husens orientering avviker fran
den befintliga bebyggelsen genom att forhalla sig till gatan.

Anpassad till platsens topografi och befintliga gator

Bebyggelsen ska folja platsens topografi. Den ska folja
Klubbenborgsviagen ner mot Malaren. Hushojder ska
underordnas omgivande bebyggelse pd hdjderna. Paverkad mark
ska aterstéllas och med mjuka sldnter och naturlik planering
anslutas till allméin plats. Vid bergskarning ska aterfyllnad ske



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-25, Dnr 2020-09513

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09513
Sida 22 (57)

mot befintliga naturslianter och kvarstaende bergssléanter eller
murar anpassas mot omgivande mark.

Fria siktlinjer mot park och natur

Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till den befintliga genom
placering som tillater goda utblickar mot natur- och parkmark,
bade for den befintliga och den nya bebyggelsen.

Tydliga rorelsestrak och 6kad orienterbarhet

Orienterbarheten till Milaren ldngs Klubbensborg och genom
Bradstupsparken ska fortydligas. Det ska vara tryggt att rora sig
langs Klubbenborgs- och Bradstupsvégen.
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Samlande platsbildning i centrum

Den befintliga centrumbildningen ska stirkas med ny bebyggelse
med forhodjda bottenvaningar for lokaler och en fortydligad entré
till malpunkten Klubbensborg — bade visuellt och funktionellt
markerad genom placering av ett nytt centrumhus med lokaler 1
bottenvéningen 1 noden mellan Klubbensborgs- och
Bradstupsvégen. Parkentrén fortydligas med trappor och
graddnger som forstirker kopplingen mellan hus och park.

Bevarad natur och gréna gardar

(Stadsbyggnadsprinciper: Dinell Johansson och Veronika Borg for
Primula)

For hog nyttjandegrad av bade privata bostadsgéardar och allmén
parkmark skapas tydliga grinser sa att bdde boende och
parkbesokare kédnner ett tydligt 4garskap till respektive
markomrade utan att kénslan av *hus i park’ fortas och rorelse
over gardsmark hindras. Naturvédrden knutna till trdd och
dagvattenrening ska bevaras respektive aterskapas s ndra den
nya bebyggelsen som mgjligt. Pa kvartersmark ska gérdar byggas
for att gynna biologisk méngfald.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-25, Dnr 2020-09513

?‘L; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-09513
Sida 24 (57)

Planforslaget, axonometri fran nordvast (Dinell Johansson for Primula)

Strukturens form och funktion

PlanfGrslaget utgar frin tre Overgripande strukturerande element;
1) den befintliga bebyggelsemiljon med hus i1 park anpassad till
landskapets nivaskillnader, 2) stora natur- och rekreationsvarden
med nérheten till Malaren och 3) Klubbensborgsvéigen som strak
mellan centrum och Malaren.

Planférslaget, elevation fran Bradstupsparken (Dinell Johansson och Veronika Borg fér Primula)
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lllustrationsplan: En repetitiv sekvens av kubiska punkthus uppférs som en sammanhallen grupp langs med
Klubbensborgsvagen. Bradstupsparken fornyas med en 6ppnen yta som parkens hjarta omgiven av lekytor
kombinerad med naturlek i kuperad terrang. Klubbensborgsvagen och Bradstupsvagen far nya gangbanor.

(Dinell Johansson och Veronika Borg for Primula inklusive forslag for Bradstupsparken av AJ Landskap och
gatumark av Structor)
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Visionsbild, vy fran Bradstupsvagen 6ver lekplatsen mot hus 1 och 2
(Dinell Johansson for Primula)

Ny bebyggelse inkl gestaltningsprinciper och bestammelser

For att sikerstilla att den nya bebyggelsen utformas i enlighet
med detaljplanens intentioner beskriver arkitekturprogrammet
tydliga gestaltningsprinciper som &r kopplade till plankartan och
reglerar tillsammans med 6vriga planbestimmelser hur den nya
bebyggelsen ska utformas.

Overgripande gestaltningsprinciper

All bebyggelse ska priglas av hog arkitektonisk kvalitet,
omsorgsfull detaljering och gedigna byggnadsmaterial. De
befintliga grona miljéerna, naturmark och Bradstupsparken ger
tillsammans med nyplantering pd bostadsgérdarna och allmén
plats en patagligt gron karaktér.

Sarskild omsorg ska ldggas vid utformningen av entréer och
bottenvaningar som bidrar till att stdrka och levandegora
gaturummet och knyta samman stadsmiljon.
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Elevation langs Klubbensborgsvagen. (Dinell Johansson och Veronika Borg for Primula)

Hojder

Overlag efterstrivas en jimn hojdskala om 5 vaningar mot
Klubbensborgsvigen dér taket utgors av takterrass. Hojder pa
husen regleras 1 huvudsak med nockhdjd i meter 6ver nollplanet.
Med nockhdjd avses fasadens hogsta del och inkluderar hiar den
putsade sargen som utgoér en del av rdcket som avslutas med tét
plat och handledare. Mindre delar som skorstenar, flakthuvar och
solceller far 6verskrida nockhdjden med 3 meter.

For att undvika att marginalen i de foreslagna
hojdbegrinsningarna utnyttjas pé ett sitt som ger sdmre
boendekvaliteter regleras ocksa vaningsantal mot gata.

Véaningsantalet inkluderar ej suterrdingvaning mot parkmark. I hus
2, 3, 5 och 7 tillats en suterrdangvéaning (f11) och i1 hus 6 tva
suterrdngvaningar (f12).

Hoéjder pé underbyggda gérdar regleras med hogsta bjélklagshojd
for att medge att marken ovan modelleras medels sldnter
och/eller lagre murar.

Byggnaderna ska inpassas i terrdngen och géardarna ansluta i hojd
mot park- respektive naturmark. Gardarna ska avgransas mot
omgivningen av fri vixande naturlik vegetation.

Husens hojd och fria placering som hus i park gor att taken ger
mojlighet till fina utblickar och varje byggnad ska ha en
gemensam takterrass.
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lllustrationen visar entréerna med uppglasat hérn mot séder och
indragen balkong i bottenvaningen. (Dinell Johansson for Primula)

Fasader och material

Fasaden har inspirerats av tidig funktionalistisk arkitektur och
Bjorn Hedvalls funkisarkitektur 1ings Klubbacken, som
karaktériseras av putsade fasader i ljusa kulorer med regelbunden
fonstersittning.

Husen far darfor en ljusbeige putskulér som inramas av
sockelvaningens betong och plétar i tombak pa balkongriacke och
takridcke. Husen ska vara lika 1 kulor och materialval. Fonstren
far en matchande beige kulor.

Bottenvaningen, suterrdngvéaningar, uppstickande garagefasader
och murar ska ges fasader av gedigna material som ljus puts,
bradgjuten betong, betongrelief eller tegel. Motet mellan
bottenvaning och garagefasad ska utforas med skuggspar cirka 10
cm (f13).

For att framhiva betydelsen av hus 1 i centrum ges den genom
sin uppglasning av bottenvaningen ett eget uttryck med stark
identitet (f2).
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lllustration hus 1 med uppglasad bottenvaning. (Dinell Johansson for
Primula)

Bottenvaningar och lokaler

Bottenviningarnas utformning och programmering ska bidra till
upplevelsen av gaturummet. De ska utformas med en hog grad av
omsorg om mdtet mellan gata och hus vilket framst uppnas
genom att markplanet mot gata forses med vil gestaltade
bostadsentréer placerade mot gatorna och vél gestaltad gron
gardsmiljo.

Vid hus 1 ska bottenvéningen mot Bradstupsvégen,
Klubbensborgsvigen och mot parken utféras med lokaler 1
bottenvaningen med en minsta vaningshdjd pa 4 meter (f3).
Bottenvéningens fasader mot syd, vést och st ska vara
genomsiktlig till minst 50% maétt mellan 0,5 och 3 meter (f2) och
inkluderar uppglasningar 6ver horn. Fonster i lokaler far hdgst ha
en brostningshdjd pd 0,5 meter dver kringliggande marks
medelhdjd.

= i 3

Bostadsentré. lllustrationen visar entrédérr med uppglasat horn (1)
mot gata samt tillganglighetsanpassning mot gata, kompletterat med
tva trappsteg. (Dinell Johansson for Primula)

Entréer, skarmtak och forgardsmark

Entréer till bostadshusen ska riktas mot Klubbensborgsvégen.
Entréerna ska vara vil tilltagna och omsorgsfullt gestaltade.
Utformning bor efterstriva att ge trygghet och hemkinsla till
stadsmiljon.

Entréerna dr indragna frin fasaden och far ddrmed tak over
entrézonen. Bostadsentréerna ska ligga indragna fran fasad i
husens horn mot séder. Bottenviningens fasaddelmot gatan ska
vara uppglasad cirka 2,5 meter av fasadens lingd (f1).
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Hus 1 har skdrmtak béde till lokalen mot vist och till
bostadsentrén mot Klubbenborgsvigen (f10).

Langs Klubbensborgsvigen ska en vil gestaltad gardsmark bidra
till att levandegora gaturummet. Gdrdsmarken regleras med
prickmark och ska vara avgriansad mot gata med avvikande
markbeldggning och kantsten eller 1&g mur for att markera
gransen mellan kvartersmark och allmén plats.

- s
{"’ %_f : 2

lllustration for halvt utanpaliggande f4 och indragen balkong
(Dinell Johansson for Primula)

Balkonger och uteplatser

Balkonger regleras olika beroende pa lage. Husen far tre olika
typer av balkonger, halvt utanpaliggande balkonger, helt
utanpaliggande samt indragna balkonger. Samtliga balkonger
placeras vid byggnadens horn. Den &versta balkongen far ett
skiarmtak i beige kulor. Balkonger far inte glasas in.

De halvt utanpéliggande balkongerna finns pa fasad mot gata och
park pa samtliga hus och gar 6ver byggnadens horn. De utfors
med platta 1 betong med utanpéliggande tétt ricke 1 beige plat,
med en dverliggare i tombak och/eller trd samt med rundade
horn. Balkongerna placeras fran plan 2 och uppét och far kraga ut
0,5 meter dver forgdrdsmark och 0,7 meter 6ver dvrig
kvartersmark (f4). Vid hus 1 som har en bottenvaningshojd pa 4
meter far balkong kraga ut 0,7 meter 6ver forgardsmark 1 sdder
(f5).
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Principsektioner for halvt utanpaliggande f4, helt utanpéliggande f6 och
indragen balkong (Dinell Johansson for Primula)

De helt utanpaliggande balkongerna éaterfinns pa hus 8-10 mot
naturmark och dr raka med rundade horn. De utfors med platta i
betong med utanpaliggande titt ricke i beige plat, med en
overliggare i tombak och/eller trd. Balkongerna fé kraga ut 1,6
meter 6ver kvartersmark. (f6)

De indragna balkongerna sitter pa entré- eller suterringvaning.
De utfors med rundade horn, med ett tétt ricke i puts eller betong
som del av fasaden, med en overliggare i tombak eller tra.

Endast grunda hérdgjorda uteplatser med 1,5 meters djup far
anordnas.

Takutformning

Taklandskapet ska vara renodlat platt och utformas som en
integrerad del av byggnadens gestaltning dér ett tétt ricke ar en del
av fasaden och avslutas med en handledare av plat (exempelvis
tombak). Uppstickande hisschakt, skorstenar, ventilationshuvar och
liknande tillats upp till 3 meter och med ett minsta avstand till husliv
om 3 meter.

Taken utformas for gemensamt brukmed gronska i form av odling
och dagvattenhantering.

En forhojd putsad taksarg med récke i tombak eller trd ger ett
proportionerligt avslut pa fasaden samtidigt som det bildar ricke
kring den gemensamma takterrassen.
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Strandskydd
Strandskydd upphévs (al) for hus 6,7 och 10 inklusive omgivande
kvartersmark samt GATA och teknisk anldggning E1.

Foljande generella gestaltningsprinciper géller:

e [ samklang med kringliggande kulturmilj6 och arkitektur ska
byggnader och anldggningar ha en hog kvalitet 1 utformning
och material.

e Byggnaderna ska ges ett gemensamt uttryck och gemensam
gestaltning sasom féarger, fasadmaterial och fasadindelning
och detaljutformning.

e Byggnaderna ska utformas med fasader av ljus puts med
bottenvéningar, suterrdngvaningar, uppstickande garage och
murar av bradgjuten betong, betongrelief eller tegel.

e Bostadsentréer ska vara forlagda mot gata. Bostadsentréer
ska utformas generost..

e Bottenvéning ldngs parkmark och gata ska utformas med vl
gestaltade detaljer.

e [Endast indragna balkonger fér anordnas pa entré- och
suterrdngvaningar.

e Firdigt golv 1 bostdder mot gata ska ligga 6ver gatumarkens
hdjd.

e Over tak uppskjutande, i en volym samordnade
teknikutrymmen, medges upp till 3 meter.

e Takterrass for gemensamt nyttjande ska anordnas pé alla
hus.

e Den Oversta balkongen far ett skarmtak 1 beige kulor.

¢ Endast mindre hardgjorda uteplatser med 1,5 meters djup far
anordnas mot parkmark.
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Vy fran Bradstupsparken over gardsmiljé
(Dinell Johansson och Veronika Borg for Primula)

Gardar

Gaérdarna 1 de nya kvarteren ska bidra med gronska, bidra till
vattenrening och fylla en social funktion med plats for bade mdten
vid entré och en mindre uteplats. Gardarna kompletteras med
takterrasser med odlingsmojligheter.

Dir befintliga trdd och markvegetation ska sparas regleras detta
med n3 (skydd {or féillning) respektive nl (markvegetation av
naturmarkskaraktér). Dir ny mark for dagvattenrening och
planteringar ska ordnas regleras detta med n2. Jorddjup 1 ny
plantering ska variera mellan 400 och 800 mm.

Mot Bréadstupsparken ska gérdarnas markhojder anpassas i hojd till
kringliggande markhojder och dagvattendikets slénter sa att boende
och besokare kan rora sig mellan gérd och park- och naturmark.

Gardarna regleras med prickmark respektive ringprickmark
dér gérden dr underbyggd av garage. Komplementsbyggnader,
tak, plank och parkering medges ej dir inget annat anges.
Asnetrappor, trappor och slinter i kombination med murar f14
kopplar ihop Klubbensborgsvégen och entréerna till hus 1-7 med
Bradstupsparken. Vid hus 1 ska gradidnger och stadens trapplopp
samordnas.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-25, Dnr 2020-09513

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-09513
Sida 34 (57)

Nedfarter till garage och utrymningsvégar far anordnas med mur
1 samma material som bottenvaningarna (f7).

Vid hus 8-10 sparas girdarnas naturmark sa 1dngt som majligt.
Kvartersmark ansluter till befintlig mark genomslint och/eller
max 1,5 meter hog mur (f9) langs med schaktlinjen ddr mark fylls
upp och éterstills med naturlik vegetation for att mota omgivande
naturliga slinter. Fallskydd i form av staket anordnas pé
kvartersmark.

Vid hus 5, 8, 9 och 10 som inte &r underbyggda med garage ska
parkeringsplats for personer med funktionsvariation kunna ordnas

(prh).

Foljande generella gestaltningsprinciper géller:

e Gardar ska ligga i niva med anslutande allmén plats.

e Gaérdar ska planteras med naturlik vegetation —
marktickande vegetation, buskar och trad — och avgriansas
mot park- respektive gatumark med lagt vixande naturlik
vegetation.

e Forgardsmark kan avgriansas mot allmén plats i form av en
lag mur. Kvartersmark far ej stangslas in.

o Cykelparkering ska anordnas framst inomhus och
kompletteras utomhus.
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Principsektion hus 7 och 10: Hus 7 ar underbyggd med garage och har en suterrdangvaning.
Vid hus 8-10 utférs schakt resp spont mot berg, foljd av aterfylining fér anslutning till befintlig naturslant.

Dagvatten leds runt husen, Idngs mur och skyddat av staket.

Principsektion hus 5 och 9: Hus 5 har kallare och en suterrangvaning.
Principsektion hus 4 och 8: Hus 4 har garage vars fasad forses med fénster och konstnarlig utsmyckning.
Kvartersmark ansluter med mjuka slanter och plantering mot dagvattendiket.
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Elevation hus 1-5 fran Bradstupsparken mot vaster.
Bradstupsvagen och Bellmanskallan till hdger. Hus pa Klubbacken bakom.
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3. Burrskag:n/

1. Barg uldun

GROPEH

Bradstupsparken, konceptskiss for park med ny lekplats (AJ Landskap)

Park

Konceptet for Bradstupsparken édr att forstirka de virden som
finns 1 parken och att vicka liv i delar som har potential att
utvecklas. Parken beskrivs som ett litet landskap i sig, med vigar,
berg, vattendrag, olika slags vegetation och solbelysta 6ppna
ytor.
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Brédstupsparkens langstrackta dalgdng mot vattnet &r
utgdngspunkt for gestaltningen. Genom att forstirka och utveckla
platsens varierade vegetationskaraktérer och topografi kan straket
forvandlas till ett upplevelsestrak med fokus pé upptickarglidje:
en sekvens av parkrum som Overgdr frén det mer organiserade till
skogens vildare partier. De naturgivna forutsittningarna bildar
ramarna for parkens karaktr, till exempel den 6ppna ytan som &r
parkens hjérta, den branta utmanande bergssidan, den statliga
tallskogen, den ljusa 16vskogen med féltskikt av grds och
paviljongen med sitt skyddande tak.

befintlig
noturmark

amd platser

Bradstupsparken, skiss for ny lekplats.
Till vanster Bellmanskallan. Norr till héger. (AJ Landskap).
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Gator och trafik

Gatunat

Klubbenborgsvigen kommer att kompletteras med géngbana pa
den vistra sidan med en bredd p4 3 meter. Aven gingbana pa
oOstra sidan kommer att justeras till 3 meter. Bradstupsvigen
kommer att kompletteras med géngbana pa den norra sidan
mittemot Kv Bellmanskillanan 11 plus utrymme {or laddstolpar
till en bredd pa totalt 3,4 meter samt breddning av gangbana pa
sOdra sidan utanfor Bellmanskéllan 11 till 3 meter.

Ett nytt 6vergangstille foreslas i samband med ny entré till
parken, som ansluter till befintlig gdng- och cykelvég till Gropen.

—
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Bradstupsvagen, principsektion (Structor)
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Klubbensborgsvagen, principsektion (Structor)

Biltrafik

Parkering for befintliga boende bedoms av staden fortsatt kunna
16sas ldngs Bradstupsvégen. Parkering for den nya bebyggelsen
anordnas i underbyggt garage pa egen fastighet. Sirskild plats for
besoksparkering anordnas. Garageinfarter planeras ansluta till
Klubbensborgsvégen vid hus 4 och hus 7. Garage 1 anlaggs
under hus 2-4, garage 2 under hus 6-7.
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Parkeringar for personer med funktionsvariation (rhp) ska kunna
anordnas i1 form av markparkeringar vid hus 5, 8, 9 och 10.
Antal p-platser under hus och 1 garage: 61 st

Antal markparkering: 4 st

Totalt: 65 st

SUTERRANGVANING MOT i;
PARK / NATUR

DAGVATTENHANTERING J |
| |
Principsektion for relation mellan park, kvarter och gata vid underbyggd gard
(Dinell Johansson och Veronika Borg for Primula)

PARK

Gang- och cykeltrafik

Ingen justering av cykelvignitet kommer att goras 1 samband
med projektet da varken stadens cykelplan eller antal nya
bostidder pekar pa nya behov. Cykling kommer fortsatt ske i
blandtrafik eller pd gang- och cykelvigen soderut mot Gropen
eller dsterut mot Axelsberg.

Cykelparkering for den nya bebyggelsen ordnas inomhus och
kompletteras med cykelplatser utomhus.

Kollektivtrafik

Lokalbuss trafikerar omradet lings Klubbacken och
Selmedalsvigen till Milarhdjdens tunnelbana och har en hallplats
inom 200 meter. Ndrmsta tunnelbanestation dr Milarhdjden
(cirka 700 meter) och Axelsbergs centrum (cirka 1000 meter), dér
aven flera busslinjer trafikerar.

Tillganglighet

Planforslaget utgar frdn de befintliga gatorna och dess lutningar.
Klubbenborgsvigen kommer fortsatt att luta 8 %. Tillgéngliga
entréer skapas pd kvartersmark. Parkering for personer med
rorelsehinder (prh) ska l6sas 1 garage respektive pa kvartersmark.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Den nya bebyggelsen ansluts till allmdnna ledningar for
vattenforsorjning. Separata ledningar for spill- respektive
dagvatten planeras i Klubbenborgsvigen.

Dagvatten

Dagvattenhantering i form av ett makadamdike (flyttning av
befintligt dagvattendike) och en reningsdamm foreslas pa allmén
plats. For att fortsatt kunna leda dagvatten fran Oster till
dagvattendiket foreslds en ny anslutningspunkt till
Bradstupsparken dér vattnet forst leds till en regnbiddd innan det
leds vidare till dagvattendiket. S6dra Klubbenborgsvigens
dagvatten samlas till samma punkt for att ledas till diket.
Dagvatten fran Norra Klubbenborgsvégens kan ledas till befintlig
gronyta som foreslds byggas om till regnbédd eller skelettjord
med plantering.

Pa kvartersmark renas dagvatten i regnbédddar som sedan rinner
renat till det allmdnna dagvattendiket och ut i Mélaren.

EllTele

En ny elnitstation behovs inte. En befintlig elndtstation som
ligger pa Ostra sidan av Klubbenborgsvégen flyttas till en ny plats
langre norrut. Den nya bebyggelsen ansluts till allmdnna
ledningar for el och tele som finns 1 omradet.

Energiférsoérjning
Den nya bebyggelsen ansluts till allmdnna ledningar for
fjarrvdarme som finns 1 Bradstupsvigen.

Avfallshantering
Ett gemensamt mobilt sopsugssystem forslas for hantering

av restavfall. Sopnedkast placeras tillgéngligt vid varje
bostadsentré. Dockningspunkten foreslés placeras pa fasaden till
hus 1. Punkten ska vara atkomlig fran angoringsplatsen langs
gatan. Systemet ansluts till Hus 1-7. Hus 8-10 foreslas 1dmna sitt
restavfall 1 Hus 4-7. Eventuellt behov av fler dockningspunkter
ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Varje hus forses med miljorum for sortering av
pappersforpackningar, tidningar, wellpapp, plastférpackningar,
metallforpackningar, fargat och ofdrgat glas liksom grovsopor.
Uppstéllningsplatser for himtfordon av dragkirl anordnas ldngs
Klubbenborgsvigen framfor respektive hus.
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Raddningstjanst
Réddningstjansten nar de nya byggnaderna via de allménna
gatorna.

Visionsbild, vy fran lekplatsen mot nordost / mot hus 2 - 5
(Dinell Johansson for Primula)

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget
overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Forslaget bedoms
inte strida mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Naturvarden och spridningssamband

Kantzoner med framst patagligt naturvérde (klass 3) som
trivialskog och sldanter mellan Klubbenborgsviagen och
Bradstupsparken forslas bebyggas for att bevara den vistra delen
av planomradet med hogt naturvirde (klass 2). Oster om
Klubbensbergsvigen paverkar en mindre del kvartersmark ett
omrade med hogt naturvirde (klass 2) och en liten del av ett
omrade med pétagligt naturvirde (klass 3). Kvartersmark har
minimerats och endast 5 av 10 foreslagna bostadshus ér
underbyggda med garage. Paverkad naturmark pd kvartersmark
aterstills och alla gérdar ska vara grona bortsett fran entré,
trappor, garagenedfart och en mindre uteplats. Sammantaget
bedomer stadsbyggnadskontoret att strukturen som "hus 1 park’
fortsatt ger spridningsmojligheter 1dngs Bradstupsparken mot
Mailaren, mellan husen och att de planterbara girdarna kan bidra
till biologisk méangfald.

(Adellévssamband
=% Planomrade

Adellsvsmiljder varderade efter @ ®

naturvérde samt lage i natverket ®
ol 10% viktigaste omraden
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Spridningssamband for insekter knutna till &dellévtrad i Séderort, 2021
(Ekologigruppen). Planomradet ligger i en zon med svagt
spridningssamband for eklevande arter och tangerar ett 'Ovrigt viktigt
omrade’ endast mot norr.

Barrskogssambandet har karterats som svagt och klassas som ett
mosaikartat spridningssamband for barrskogsfaglar.
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Sarskilt skyddsvarda trad

Plansamréadet ska dven fungera som samrad med lansstyrelsen
enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Samréadet géller tva tallar, tre
skogslonnar och en asp.

20 sarskilt skyddsvirda trad (klass 1) finns inom planomradet.
Sex av dessa pdverkas av den framtida exploateringen.

Tallarna (2 st) ar grova haltrad (doda stdende trad).

De tre skogslonnarna &r ocksd grova héltriad (tva av dessa dr doda
stdende trad).

Aspen (1st) r ett grovt haltrdd (en 1aga med tre stammar).

Bt

Sex sarskilt skyddsvarda trad som behover fallas fér den framtida
exploateringen. (Nummer enligt objektkatalog i Ekologisk utredning,
Ekologigruppen)

Stadsbyggnadskontoret 6nskar samrad om fillning av triden med
hinvisning till att planstrukturen &r framtagen for att undvika
ingrepp 1 planomradets viéstra del (naturvéirdesklass 2) med flera
sarskilt vardefulla trdad och tallar som é&r prioriterade enligt
Stockholms stads handlingsplan for biologisk méngfald. Veden
foreslas sparas i planomradet.
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Groddjur
Planomradet bedoms idag ha liten funktionell betydelse for
spridning av groddjur dé leklokaler saknas.

Tvingande atgarder for fagel
Enligt artskyddsutredningen for fagel som genomforts bedoms
planforslaget vara genomforbart utan att ett forbud enligt 4§
artskyddforordningen riskerar att utlosas forutsatt att dtgirder
genomfors. De tvingande atgirderna enligt utredningen ar
foljande:
e Avverkning, rojning och schakt utanfér hickningssédsong
e Plantering av 16vtrdd i norra delen av Klubbenborgsvigen
e Anldggning av artrika skogsbryn och skotsel av befintliga
bryn
e Plantering av buskar och tridd pa gardarna
e Grisytor med hog biologisk mangfald
o Skotselatgirder for att gynna dod ved och gamla trdd (inkl
veteranisering)
e Holkar for stare respektive svartvit flugsnappare

Atgard

o @ o) )
Blz|f |e2|2|.|%]325
|52 |22|=|2a|2|28|%
S|5(e |=8[3 |2 |2 |88 ¢
e |8 |=5|35 2552
Bsb:qh‘éll grén spridningszon i norra delen av planomradet p& minst X X X X X
Plantering av l6virad och nyetablering av [6vskog i spridningszonen i X X X
norra delen av Klubbensborgsvégen '
Plantera och anlagg artrika skogsbryn X X X X X
Plantera nya trad och buskar pa gardsmark och intill gaturum X | x X
Skapa déd ved genom veteranisering X X X X
Skapa grésytor med hdg biologisk mangfald X X X X
Skot skogsmiljoer med avseende pa att gynna dod ved och gamla X X X x
tréd
Skét skogsbryn sé att biologisk mangfald gynnas X | x X X | x X X
R6jning av smala strék i den idag tata l6vskogen ' X = X X X
Satt upp minst 10 holkar anpassade for stare respektive svartvit flug- X X
snappare

1 Atgiird som beddms vara nédviindig for fladderméss (Ekologigruppen 2022)

Tabell med féreslagna atgarder ur artskyddsutredning for fagel
(Ekologigruppen). Tabellen redovisar atgarder som bedéms kravas for
att férbud enligt artskyddsférordningen inte ska utldsas. Ett rétt kryss
visar att atgarden ar nédvandig (tvingande) att utféra.

Ett svart kryss visar att atgarden ar gynnsam for arten.
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Tvingande atgarder for fladdermoss

“Byggnad

Byggnad

Fladdermusutredning Klubbacken

[=—'1 Foreslagna byggnader Befintlig byggnad
——  Gréns for planomrade
Zon 1, omrade inom planomrade som undantas Ryganad B som maste anpassas

frén exploatering och utékad belysning.

Zon 2a och 2b, omraden utanfor planomrade dér
direkt eller indirekt belysning inte far 6ka.

lllustration déver planomradets norra del ur artskyddsutredning for
fladdermdss (Ekologigruppen). Inom zon 1 har hansyn tagits Hill
utredningen och ingen byggnad har placerats i zon 1 for att inte riskera
utlésa ett forbud fran artskyddsférordningen. De norra bostadshusen
har placerats séder om zon 1. Endast en garagenedfart ligger nedsankt
i zon 1 och omges av aterstalld naturmark.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att hdnsyn har tagits till
placering av de norra bostadshusen som placerats mer &n 50
meter fran strandlinjen.

Enligt artskyddsutredningar for fladdermdss bedoms
planforslaget vara av sddan art att ett forbud enligt 4§
artskyddforeningen inte riskerar att utlosas om atgérder
genomfors. De tvingande dtgérderna enligt utredningen &r
foljande:
e Placering av bebyggelse utanfor zon 1
o [ byggskedet tillats inga arbetsomraden i zon 1 och
féllning av trdd undviks april — november
Tradplantering i norr (se zon 1 och 2b 1 bilden nedan)
e Gynna gamla trdd och en variationsrik skog med
omvéxlande slutna partier och dppna strak
e Fladdermusholkar



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-25, Dnr 2020-09513

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-09513
Sida 49 (57)

e Utformning av belysning sa att den inte okar i och kring
norra delen av planomrédet (se zon 1, 2a och 2b i bilden
nedan)

Tvingande atgérder for fladdermdss ska enligt utredningen vara
pa plats innan bebyggelse sker.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att atgédrderna behdver utredas
vidare och bor omfatta planomradet samt inkludera nirliggande
miljéer som Mélarens strand med Mélarhojdens batklubb,
kajakklubben, Klubbensborg och parken Gropen.
Naturvardsinriktad skotsel saknas 1 omrédet idag. De tvingande
atgdrderna for fagel och fladdermdss bedoms kunna ligga till
grund for en 6vergang till naturvérdsinriktad skotsel av park- och
naturmark for att gynna naturvirden och biologisk mangfald i
stadsdelen.

Delar av ytan som i utredningarna foreslas for atgéarder ér 1 den
angransande detaljplanen planlagd som smabéatshamn som
forvaltas av idrottsforvaltningen. Ytorna skots till stor del av
batklubben (stidngslad yta) och delvis av stadsdelsforvaltningen.
Andra ytor arrenderas av Klubbensborg for campingverksamhet.
I det fortsatta planarbetet behdver det utredas mer specifikt vilka
atgirder som kan genomforas var.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren Fiskarfjarden for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Béide med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.
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[ Planomrade
Kvartersmark

B AP Bradstupsvégen
AP Klubbenborgsvégen sédra

M AP Klubbenborgsvagen norra

. Foreslagen flédesriktning
Féreslagen placering atgard
Skyfallsstrak

Ieehirgral

Dagvattenhantering med atgardsférslag for allman plats och
kvartersmark. (Planomradets ungefarliga lage i magenta) Regnbaddar
planeras inom kvartersmark. Pa allman plats samlas dagvatten i
skyfallsstraket som leds till en reningsdamm innan det leds ut i
Malaren.

Dagvattenhantering for allmén plats foreslas i form av
makadamdiken, regnbaddar och reningsdamm. For kvartersmark
foreslas rening 1 regnbéddar for att tillgodose atgardsnivén.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Med de foreslagna atgarderna for dagvattenrening bedoms
planforslaget enligt dagvattenutredningen inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Méalaren
Fiskarfjarden.

Fororeningsberdkningarna visar att utgdende fororeningshalter
och -méingder minskar f6r allmén platsmark, forutsatt att
foreslagen dagvattenhantering genomfors.

Stockholms stads strategi for att nd miljokvalitetsnormerna {for
recipienterna &r att atgdrdsnivan tillimpas vid exploatering och 1
ovrigt arbeta med lokala atgardsprogram.

Strandskydd

Strandskydd upphivs i planen for befintlig gata med véndplan
samt teknisk anldggning med hinvisning till 7 kap. 18 ¢ § i
miljobalken ‘behdvs for en anldggning som for sin funktion mdste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omrddet” forutom med hinvisning till punkt 2 1 samma paragraf:
Strandskydd upphévs for hus 6, 7 och 10 inklusive omgivande
kvartersmark med hianvisning 7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken da
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omradet ar *vdl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen’
genom smabatshamnen och dess verksamhet med mastforrad,
angoOringsvag, parkeringsplats och instdngsling av
batuppliaggningsplatsen, bryggorna och vattenyta.

Inhdgnaden samt ytan med mastforrad, angdringsvég till
batklubben och parkering skiljer den planerade
bostadsbebyggelsen fran vattnet. Batklubben och batklubbens
skyddande pir ligger pa utfyllnadsmassor d.v.s. mark som staden
bedOomer dr svar att aterstélla till en naturlig strandmiljo p.g.a.
fororeningar i sediment och pa land.

Strandskyddet syftar till att trygga forutsdttningarna for det
rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv. Genom att behalla en fri passage till och utmed stranden
och genom att endast ta en liten del av den totala gronytan i
ansprak for bebyggelse bedomer stadsbyggnadskontoret att
paverkan pé det rorliga friluftslivet och djur- och véxtlivet blir
marginell.

Landskapsbild/ stadsbild

I kulturmiljoutredningen bedéms forslaget ta hansyn till
kulturhistoriska viarden genom planforslagets forhallningssitt till
landskapets topografi, den omgivande bebyggelsens struktur som
“hus i park’ och de befintliga husens enkla gestaltning.

Den foreslagna planen innebér en fordndring men
stadsbyggnadskontoret bedomer att lasbarheten av den befintliga
miljon med ’hus i1 park’ och den grona inramningen genom
tydliga siktlinjer till park och natur kvarstar. Ocksé parken har
kvar sin centrala plats 1 stadsplanestrukturen, vél synlig fran
kvarteret Bellamanskillan och kopplad till Bradstupsvéigen - nu
betonad av hus 1 som entréhus med gradanger ner i parken och
utblickar och fysiska kopplingar ldngs med Klubbensborgsvégen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Utférandet med ny bebyggelse i en upprepad sekvens av
punkthus, med likartad utformning och som uppfors

samlat ldngs Klubbensborgsvigen, beddms som positivt

utifran antikvariskt perspektiv. Bebyggelsen skapar en ny tydlig
arsring med sammanhallen karaktdr som bygger vidare pa de
overgripande karaktirsdragen hos omradets bebyggelse och
planstruktur.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadsforslagen
haller en hog arkitektonisk kvalitet och uppfyller planens syfte
om ett homogent uttryck och en sammanhéllen helhet.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser

Den integrerade barnkonsekvensanalysen visar att barnen har
flera uppskattade platser pa lekplatsen (redskapslek och fri lek)
och 1 den omgivande naturen (fri lek). Platserna bedéms kunna
vara kvar respektive kunna erséttas. Planforslaget behaller i stort
dagens befintliga karaktir med uppdelningen 1 “programmerad
park” och naturlek, samt utvecklar ytterligare naturlek i
skogspartiet vilket beddms som positivt.

Barnens trafikala trygghet 6kar. En kompletterande géngbana
tillkommer pa véastra sidan om Klubbensborgsviagen samt pa
Bradstupsvigen soder om Bradstupsparken. Ett nytt
overgangsstille planeras 6ver Bradstupsvdgen som forbindelse
mellan Bradstupsparken och gang- och cykelvigen vister om
Bellmanskéllan 11 som leder till Gropen. Fler 6vergangsstillen
har av stadens trafikexperter bedomts inte behovas da
trafikmédngden och hastigheten i omradet &r fortsatt ldga. Med fler
overgangsstillen bedoms barnens oberoende kunna dka.

Fréan oster blir parken mer tillgénglig genom den nya
trappkopplingen i hdjd med Mamsell Ullas vdg och dver
bostadsgardarna ner till Bradstupsparken.

Planforslaget ger mojlighet att utforma Bradstupsparken for en
bredare malgrupp. Forslaget kan utvecklas sé att bade yngre och
dldre barn kan leka sida vid sida i parken.

Konsekvenser for nuvarande och framtida boende.

Kontoret bedomer att Bradstupsparken idag fradmst ar en lekplats
som har potential att utvecklas med platser for unga vuxna, vuxna
och dldre i samband med den nya entrén till parken kopplat till
bade det befintliga centrum och hus 1 med sina lokaler i
bottenvaningen.

Storningar och risker

Buller
Planomrédets ekvivalenta ljudniva pa mindre dn 40 dBA bedoms
inte oka.
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Oversvamningsrisker
Vid ett hundradrsregn kommer vattennivan stiga i dagvattendiket
och reningsdammen innan det rinner ut i Mélaren.

Markféroreningar

Pavisade fororeningshalter bedoms inte utgora ett hinder for
dndrad markanvéndning till bostadsdndamal, forutsatt att
potentiella risker hanteras vid en kommande
anldggningsentreprenad.

Ljusférhallanden

Bostadsgardarna har under varen, sommaren och hdsten
genomgéende de bista ljusforhillanden under formiddagen, sen
eftermiddag och kvill. Entrén till parken och graddngerna vid hus
har ett bra lage mitt pa dagen, pé eftermiddagen och kvillen vér,
sommar och host.

I parkens centrala del och lekplats ér det goda ljusférhillanden
under sommaren och mitt pd dagen under var och host.
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Ljusférhallanden i mars klockan 9, 12, 16 och 18

Tidplan

Samrad 2 maj 2023 - 13 juni 2023
Granskning kvartal 1, 2024
Antagande (SBN) kvartal 2, 2024
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmailan.

— Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran
fastighetsdgare. Ladmplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantméteriforrittning.

— Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
nddvéndiga avtal och 6verenskommelser samt for
utbyggnad av allmén platsmark.

— Ledningsdgarna ansvarar for flytt av ledningar och
elnétstation.

— Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering och
utbyggnad inom blivande kvartersmark samt for
anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap
Huvudman for allmén platsmark ar Stockholms Stad.

Avtal

— Avtal triffas mellan exploateringskontoret och
byggaktoren for exploatering av kvartersmark.

— Avtal traffas mellan ledningségare och byggaktoren for
anslutning av kvartersmark.

— Byggaktoren svarar for servisanmélan, abonnemang eller
motsvarande for respektive servis och anslutning av
media till kvartersmarken.

Utbyggnadsordning

Det finns ledningar som behover flyttas for att mojliggora planens
genomforande. Dessa kommer att flyttas innan byggaktérerna
kan paborja sina arbeten.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att delar av stadsplanen P1 2178 samt
detaljplan Dp 8263 upphor att gilla.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hagersten 1:1, hela
Hégersten 1:63 samt del av Eolshéllsverket 1.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostdder, centruméndamal,

och teknisk anldggning inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata for gang-, cykel- och fordonstrafik,
parkomréde samt natur.

Klubbacken

Klubbacken

Klubbacken §

e
sy,
sy,

€

Gula omréden bildar fastigheter fér bostadsdndamal genom
avstyckning fran Hagersten 1.1 och fastighetsreglering frdn Hégersten
1:63. Grént och blatt omrade regleras fran Hégersten 1:63 resp.
Eolshéllsverket 1 till Hagersten 1:1. Gratt omrade kan bilda fastighet fér
teknisk anldggning. Gratt raster inom bostadskvarteren visar befintlig
ledningsriétt.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark for bostadsdndamal ska bilda egna
fastigheter genom avstyckning frdn Higersten 1:1. Idag ar
marken i huvudsak beldgen inom omraden planlagda som park
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respektive natur. Omraden utlagda som kvartersmark for teknisk
anldggning kan bilda egen fastighet genom avstyckning fran
Hégersten 1:1. Del av Hagersten 1:63 regleras till en av
bostadsfastigheterna. Resterande del regleras till Hagersten 1:1.
Hégersten 1:63 upphdr ddrmed. En mindre del av Eolshillsverket
1 regleras till Hagersten 1:1. Figuren illustrerar de
fastighetsregleringar och avstyckningar som blir aktuella.

Ledningsratter

Rétten for allménna ledningar i ledningstunnel sékras genom
ledningsritt, markerad med u pa plankartan och ldgsta
schaktningsniva som endast far understigas av tunnel. Befintlig
ledningsritt for fiberoptisk kabel i tunnel fordelas vid
fastighetsbildningen sa att den belastar tva av
bostadsfastigheterna.

Servitut

Om det blir aktuellt med mobil sopsugsanldggning under
parkmark mellan hus 5 och 6 behdver servitutsavtal for
ledningsdragning tecknas mellan Stockholms stad och
byggaktoren.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagandet av detaljplan enligt
overenskommelse om byggaktorsdriven process. Byggaktorerna
stér for kostnaden for genomforande av exploatering inom
kvartersmark och svarar for anslutningsavgifter for teknisk
infrastruktur.

Ledningar
Staden bekostar omlidggning av ledningar.

Gatukostnader

Staden belastas med sedvanliga kostnader for ny gatusektion och
ombyggnad i angransande parkmark. Byggaktoren ansvarar for
anslutning till den allménna gatan.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Byggaktor forvirvar del av marken inom planomradet i enlighet
med villkor 1 géllande avtal.

Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsbildning om marken ska upplatas med
tomtrétt. For den kvartersmark som ska séljas ansvarar
exploatdren for att bekosta erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.
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El och tele m. m.
Exploatdren bekostar for egen fastighets anslutning till
ledningsnétet for el och tele med mera.

Grdnkompensation

I samband med genomforandet av planen sékerstélls omradets
natur- och parkvirden genom att:

- Tvingande étgirder for fagel och fladderméss genomfors.

- En naturvardsinriktad skdtselplan for Bradstupsparken och
omgivande naturmark tas fram.

- Val av inhemska trdd framst ek och tall samt birande buskar
och trdd 1 de planteringar som sker pd girdar och allmén plats.
Tvingande dtgirder och gronkompensation utreds vidare under
granskningsskedet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns inom planomradet. Del av vattenledning
1 sodra delen av planomradet behover flyttas.

Dagvatten

Dagvatten inom kvartersmark ska renas och fordrdjas enligt
stadens atgdrdsniva och avleds sedan till dagvattendike 1
Bradstupsparken. Dagvatten pa allmén plats leds primart till
recipienten via naturmarken forbi 6ppna vixtbidddar och
reningsdamm. P4 allmén plats behover dagvattenledningen fran
Brf Eolshill och naturmark séder om Mamsell Ullas vég flyttas.

EllTele
El och tele finns inom planomrddet. En elnétstation norr om
Mamsell Ullas vag behover flyttas.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeledning finns 1 Bradstupsvigen.

Tillstand, dispenser och anmalan

Foreslagna atgérder sisom dagvattenrening, ledningar och gata
inom strandskyddat omrade planlagt som park, natur eller vatten
kraver strandskyddsdispens enligt Miljobalken.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran det att planen vunnit laga kraft.
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