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Sammanfattning

Detta dokument redovisar en atgardsutredning avseende den sa kallade Nitrolackfabriken, beldagen
pa fastigheten Lévholmen 12 i Liljeholmen, Stockholm. P3 fastigheten, som ar en del av Beckers
gamla fargfabrik, utférs marksaneringsarbeten sedan boérjan av oktober 2019. Saneringsarbetena
utférs som ett led i en omstallning fran tidigare industrimark till en ny stadsdel med bostader, kontor,
centrumverksamheter och férskolor. Inom fastigheten finns fortfarande ett antal byggnader kvar
som pa olika satt har anvéants i den historiska verksamheten, daribland Nitrolackfabriken (dven
bendamnt hus 27). Flertalet miljétekniska och konstruktionstekniska undersokningar har genomforts i
byggnaden under perioden 2014-2021.

Problemstallningen som ligger till grund for framtagen atgardsutredningen utgors av:

e Byggnadens konstruktionstekniska skick som ar bristfalligt med trasiga fonster, lackande tatskikt,
omfattande betongskador i stommen samt forekomst av ingjutna klorider i stommen och férorenade
ytskikt pa insidan av byggnaden.

e Forekomst av fororenad jord pa djupet 6ster om byggnadskroppen och dven i jord och luft under
byggnaden. Utférd jordprovtagning har pavisat flertal amnen i halter éver Naturvardverkets generella
riktvarde for mindre kdnslig markanvandning. Dartill har PAH-M pavisats i halter 6ver riktvardet for

risk for angintrangning.

Som akut atgard for byggnaden har delar av bjalklagen skyddsstampats i syfte att motverka att
konstruktionen kollapsar. Om byggnaden ska kunna nyttjas i nagon form framéver kravs en
omfattande ombyggnation dar bade skadorna atgardas men som dven omfattar att byggnaden
anpassas till nya verksamheter. Avseende fororeningsproblematiken under och intill byggnaden kravs
ocksa atgarder for att uppna atgardsmalen avseende halsa och miljé. Da pavisade halter 6verskrider
Naturvardverkets generella riktvarde for “mindre kanslig markanvandning” (som exempelvis
innefattas av publika lokaler) kravs atgarder med hansyn till féroreningar oavsett om kommande
anvandning blir bostader, kontor eller publika lokaler.

Denna atgardsutredning dr framtagen pa uppdrag av Skanska, genom ett samarbete mellan Viken
och WSP, dar Viken har utrett atgarder avseende marksanering medan WSP har utrett
byggnadstekniska atgarder samt utrett féroreningar i material och den historiska paverkan pa
byggnaden ur ett milj6- och halsoperspektiv. Dartill har WSP utfort kostnadsuppskattningar, med
stod av Skanska som har varit behjalpliga med underlag. Syftet har varit att utreda alternativa
riskreducerande atgarder for hus 27 med hansyn till riskreduktion for manniskors halsa och miljo i
linje med omradets omstéllning till bostader och nya verksamheter.

| utvarderingen av presenterade atgardsalternativ har problemreduktionen jamforts i relation med
kostnad, tidsatgang, osdkerheter och uppnadd kvalitet i slutresultatet. Den ekonomiska jamforelsen
har gjorts genom en kostnadsuppskattning for ett scenario dar byggnaden (befintlig eller ny) anvands
for publika lokaler och bostader. En viktig aspekt i utvarderingen av alternativen har varit vilken
trygghet de olika alternativen ger i ett langsiktigt perspektiv. Om omradet ska kunna nyttjas for
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framtida verksamheter som en del i ett nytt bostadsomrade maste atgarderna resulteraien
riskreducering som ar bestaende. Tre av de fem presenterade atgardsforslagen har bedomts uppfylla
atgardsmalen och ge en god problemreduktion i ett langsiktigt perspektiv da féroreningskallan
elimineras. Dessa atgardsalternativ ar:

Atgirdsalternativ 1 — Byggnaden rivs och fullstandig schaktsanering utfors intill och under byggnad.
Fororeningar i byggnadsmaterial samt jord och grundvatten avlagsnas, bade under byggnad och 6ster om
byggnad intill kulvert och nédutrymningstrapphus. Atgardsmalet for fastigheten uppfylls. En ny byggnad
uppfors pa samma plats.

Atgardsalternativ 2a — Omstallning av byggnad till anvandbart skick genom bade konstruktionsférbattrande
atgarder och forandring av planlésning till bostader och publika lokaler. Bottenplattan rivs och ersatts med en
ny grundplatta. Radonskyddat utférande tillampas. Kulvert 6ster om byggnaden rivs och underliggande jord
schaktsaneras. Marksanering utfors av jord intill och under byggnad genom schaktning. Invandigt utfors

urgravning av fororenade jordmassor med en mindre gravmaskin.

Atgirdsalternativ 2b — Omstillning av byggnad till anvandbart skick genom bade konstruktionsférbattrande
atgarder och forandring av planlésning till bostdder och publika lokaler. Bottenplattan rivs och ersatts med en
ny grundplatta. Radonskyddat utférande tillampas. Kulvert 6ster om byggnaden rivs och underliggande jord
schaktsaneras. Marksanering utfors genom en in situ-behandling med avseende pa jord och grundvatten intill
och under byggnad.

Av dessa tre atgardsalternativ innebér alternativ 1 lagst kostnader och ar dessutom det alternativ
som genererar de minsta osdkerheterna avseende fororeningsproblematiken. Att riva byggnaden
innebar att riskerna avseende byggnadens konstruktion med sakerhet elimineras, till skillnad fran
alternativ 2a och 2b som medfor osakerheter i maluppfyllelse, speciellt i ett Iangsiktigt perspektiv.
Vidare har en ny modern byggnad, anpassad for den tankta verksamheten, miljomassiga fordelar i
det langsiktiga perspektivet da energiférbrukningen blir Iagre och byggnadens livslangd sakerstalls.
Darutover ar arbetsmiljériskerna mindre omfattande i alternativ 1, vilket utgor en betydande aspekt i
utvarderingen av atgarder.

Med bakgrund av detta bedoms atgardsalternativ 1 vara det basta alternativet bade utifran ett
hélso-, milj6- och arbetsmiljomassigt perspektiv, liksom utifran tekniska och ekonomiska aspekter.
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1 Inledning

Tidigare industriverksamhet som har bedrivits pa fastigheten har medfort féroreningar och oavsett
framtida markanvandning (industri/kontor eller bostadsdndamal) behdver marken atgardas for att
sdkerstalla att det inte finns nagon risk som medfér betydande paverkan for miljon eller for de
manniskor som bor eller arbetar i omradet. Inom fastigheten Lévholmen 12 utférs darfor
marksaneringsarbeten sedan borjan av oktober 2019. Tva separata anmalningar om
avhjalpandeatgarder har lamnats in enligt 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
(1998:899), daterade 2018-09-18 samt 2019-03-21. Efterbehandlingen av marken narmar sig nu sitt
slutskede och pagar saledes i enighet med beslut pa inlamnade anmalningar, daterade 2018-11-23
respektive 2019-05-10. Fastigheten planeras utvecklas till en ny stadsdel med bostader, kontor,
centrumverksamheter och forskolor.

Inom fastigheten finns ett antal byggnader kvar som i olika grad har anvants i den historiska
verksamheten, daribland industribyggnaden som denna atgardsutredning beror, hus 27. Byggnaden
utgors av det som under fabrikens verksamhetsperiod benamndes Nitrolackfabriken. Byggnaden
uppfordes 1944 for tillverkning av nitrocellulosabaserad farg som var en kemitekniskt tung och
vansklig industriell process.

Det har tidigare utforts undersékningar i och i anslutning till Nitrolackfabriken liksom 6vriga
byggnader pa fastigheten for att utreda féroreningssituationen i och under dess konstruktion. Inom
ramen for de tidigare utforda undersékningarna (2014-2020) har inventering av byggnadsmaterial,
provtagning av material i byggnad och av jordmassor under byggnad utforts, dar resultaten
sammanstalls och redovisas i PM:et Miljéteknisk undersékning av byggnaden hus 27 och
angrénsande mark inom Lévholmen 12 (Viken, 2020). Utredningarna har utforts av Viken
miljokonsult (Viken) och WSP. Sedan upprattandet av det PM:et (2020) har Viken, WSP och
Stockholm betongkonsult, pa uppdrag av Skanska Sverige, utfort ytterligare utredningar i hus 27
under varen/sommaren 2022. Utredningarna omfattar provtagning av jord, grundvatten och porgas
under byggnad samt ytterligare utredningar av byggnadens material och konstruktionstekniska skick.
Undersodkningarna och dess resultat presenteras i avsnitt 2.6.

Darutover har dven en Overgripande utredning av detaljplaneomradet Lovholmen genomférts av
Wescon med syfte att utvardera omradets lamplighet for planerad markanvandning utifran kanda
fororeningar i mark och grundvatten. Resultat fran utférda undersokningar av ett flertal konsulter
under perioden 2011-2021 har sammanstallts och legat till grund fér Wescons riskbedémning
(Wescon, 2023).

Utférda undersdkningar visar att skicket pa Nitrolackfabriken dr mycket bristfalligt. Den inventering
och provtagning som har utforts av Stockholm betongkonsult visar dels att det finns omfattande
skador pa betongen p.g.a. att betongen har spjalkat sonder, dels visar provtagningar av betongen att
den innehaller ingjutna klorider. Dessa klorider har anvéants historiskt for att skynda pa hardningen av
betongen, men detta medfor att det finns en stor risk for att den ingjutna armeringen i
betongkonstruktionen bdrjar att rosta inifran.
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Det har dven skett omfattande ombyggnadsatgarder pa betongstommen under tidigt 1990-tal vilket
har medfort att tva hela vaningsplan har tagits bort, detta medfér en férsamrad stabilitet for huset.

Fororeningsbilden under och i anslutning till bygganden bestar dels av en fororening 6ster om
byggnadskroppen, i form av en mindre jordvolym med pavisade halter av alifater, aromater, PAH och
metaller i halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde fér mindre kdnslig markanvandning (MKM) och bly
i en halt over Avfall Sveriges klassificering for farligt avfall (FA) (Naturvardsverket , 2009), (Avfall
Sverige , 2019). Dar forekommer daven PAH-M i halter mellan 24 och 120 mg/kg TS som med stor
marginal 6verskrider riktvardet for inandning av anga pa 3,9 mg/kg TS.

Liknande fororeningsbild forekommer under byggnadskroppen, framfor allt under byggnadens 6stra
del dar PAH-M har pavisats i jorden i halter éver riktvardet for risk av angintrangningi 2 av 3
provtagningspunkter. Darutéver har en hég PCB-halt (33 pg/l) pavisats i grundvattnet under
byggnadens nordvastra horn.

Faltmatningar med fotojoniseringsdetektor (PID-instrument) har dven indikerat pa tydlig forekomst
av flyktiga amnen i luften under bottenplatta. Vid méatning ner i borrhal genom bottenplattan erhdlls
PID-varden >150 ppm i flertalet provpunkter i byggnadens Ostra del. Analysresultaten fran
analyserade porluftsprover pavisade forhdjda halter av xylen och PAH (naftalen, acenaften, fluoren,
fenantren, antracen), men under tillampade riktvarden.

1.1 Syfte

Denna atgardsutredning dr framtagen genom ett samarbete mellan Viken och WSP.
Kostnadsuppskattningar har till huvuddelen tagits fram av WSP, men Viken och Skanska har varit
behjalpliga for vissa delmoment. Utredningen ar tankt att utgbra ett underlag for Stockholms Stad,
som inom ramen fér pagaende detaljplanearbete, ska fatta ett val underbyggt beslut avseende vilka
byggnader som ar lampliga att bevara i omradet. Utredningen kan dven utgora del av
beslutsunderlag vid rivningslovsprovning. Det konkreta syftet med utredningen har varit att
presentera alternativa atgarder for omstéllning av nyttjandet av byggnaden hus 27 och/eller
markytan med hansyn till riskreduktion fér manniskors hélsa och miljé. Utredningen omfattar en
omstallning till bostdder och publika lokaler, men det finns dven andra mojlig anvandningsomraden
for befintlig eller ny byggnad. Oavsett vad den kommande anvandningen blir (bostader, kontor eller
publika lokaler) foreligger ett atgardsbehov med hansyn till bade fororeningar i mark och byggnadens
konstruktion. De presenterade atgardsalternativen har jamfoérts med varandra med hénsyn till miljo-
och halsonyttan i relation till osakerheter, riskfyllda arbetsmoment och tids- och
kostnadsuppskattningar. Inom ramen for arbetet har dven en rekommendation lamnats for det
alternativ som bedéms mest lampligt.

1.2 Avgransningar

Denna utredning har avgransats geografiskt till byggnaden Nitrolackfabriken (hus 27) samt
underliggande och narmast omgivande mark och grundvatten. Atgirdsutredningen har utforts med
avseende pa hilsa, miljo, tekniska aspekter samt kostnader. Ovriga infallsvinklar har inte beaktats.
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Kostnadsuppskattningen har gjorts for ett scenario dar byggnaden (befintlig eller ny) anvéands for
publika lokaler och bostader. Andra mojliga anvandningsomraden har inte studerats inom ramen for
denna atgérdsutredning.

2 Bakgrund

| detta avsnitt beskrivs vasentlig bakgrundsinformation sdsom omradets historik, geografi, geologi
och hydrologi. Aven skyddsobjekten fér omrédet presenteras. Darutéver redogors for
fororeningsbilden i, under och kring Nitrolackfabriken samt byggnadens konstruktionstekniska
tillstand.

2.1 Omgivningsbeskrivning

Fastigheten Lovholmen 12 ligger i stadsdelen Liljeholmen, Stockholm Stad, se Figur 1. Omradet
bestar idag av ett inhdgnat arbetsomrade med till stérsta delen sanerade och aterfyllda markytor. Pa
fastigheten finns dven ett flertal byggnader fran den industriverksamma tiden, daribland
Nitrolackfabriken som denna &tgirdsutredning omfattar. Fastighetens totala area ar cirka 23 000 m?
och den omgardas av Liljeholmsviken i norr, mindre gronomrade i vaster, kontors- och
industrifastighet i 6ster samt Lévholmsvdgen med bade biltrafik och tvarbana i séder.

FIGUR 1. FLYGFOTO MED DET AKTUELLA OMRADET MARKERAT (GOOGLE MAPS 2021).
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2.2 Historik

Nitrolackfabriken stod klar ar 1944 och var en viktig forutsattning for att 6ka Beckers
produktionskapacitet av cellulosabaserade lacker till bil- och mébelindustrin. Ravaran och
bindemedlet i Nitrolackfabriken var den nitrerade cellulosan (nitrocellulosa) som efterbehandlades
med tryckkokning eller genom tillforsel av mjukningsmedel och hartser, for att darefter bli anvandbar
i framstallningen av lacker. Hartserna utgjordes ofta av konsthartser som alkyd-, karbamid- och
fenolhartser. Blandningarna bereddes i stora cisterner i nitrolackfabriken.

Bade bindemedlet och I6sningsmedlen som anvandes i tillverkningen av nitrocellulosabaserad farg
var extremt brandfarliga vilket Iag till grund for utformningen av den nya fabrikslokalen. Exempelvis
gravdes tankarna for I6sningsmedlen ner och fick en betongskdarm mot huskroppen (Bivegard, 2008).
Andra speciella utformningar var sjdlvstangande branddoérrar, luckor med smaltlas for att forhindra
luftdrag vid brand samt fristdende trapphus pa utsidan av byggnadens kortsidor. Grundlaggningen av
byggnaden var inte heller helt oproblematisk. Den naturliga strandlinjen (numera ett 20-tal meter
framfor byggnaden) hade flyttats ut i etapper for att utoka utrymmet till verksamheten.
Utfyllnadsmassorna av sprangsten och lerbotten var otillrackliga som grundlaggning och darfor
tvingades man pala ned till berg med speciella palar som fylldes med betong. Byggnadens
grundlaggning och betongstomme var fran bérjan dimensionerad for att klara pabyggnad av
ytterligare vaningsplan (Bivegard, 2008).

En rad ombyggnationer utférdes i etapper under 1900-talet. Bland annat genomférdes stora
forandringar ar 1990 da bjalklag mellan bottenvaningen och andra vaningen bilades bort for att ge
plats at 8 stora cisterner och tankar som behovdes for att forvara ravaror.

Byggnadens konstruktion utgors idag i ovrigt av en stomme i armerad betong i fackverk och sockel
gjuten i betong. Yttervaggar bestar av rott murtegel lagda i munkférband. Taket har tva fall dar den
ovre delen ar ett sadeltak tackt med plat, den undre ett terrasstak av grusbelagd betong. Pa
gavelsidorna finns de fristdende trapptornen av betong kvar och séder om byggnaden en
betongramp och en trappa som leder upp till entrén. Norr om byggnaden finns rester av en tidigare
lastkaj samt en trappa ner till det utrymme som tidigare utgjorde ett tankrum.

Utforligare beskrivning av verksamheten i byggnaden finns redovisad i examensarbetet Beckers
fdrgtillverkning pa Lévholmen Stockholm, Bivegdrd, L. & Vikstrém, J., 2008. Ndtverket for
byggnadsvdrd i Vidstmanlands Ién.

2.3 Planerad markanvandning

Fastigheten Lévholmen 12 ingar i planeringen for en ny stadsdel med totalt omkring 1 800 bostader.
Den tankta markanvdndningen inom Lovholmen 12 &r saledes kvartersmark med bostdder och
kontor men dven verksambheter, service, forskolor, parker och torg planeras inom den nya
stadsdelen. Detaljplanesamrad planeras att ske under hésten 2023. Ett antal av de kulturklassade
byggnaderna kommer att vara kvar (bland andra den sa kallade ”“Smedjan”, "Férbandsfabriken" och
"Beckershuset” inom Lévholmen 12 samt ”Fargfabriken” pa fastigheten Lévholmen 16), vars
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verksamhet (konsthall mm.) ska bekraftas i den nya detaljplanen. Markytan dar Nitrolackfabriken nu
star 6nskas i den nya detaljplanen nyttjas for bostader och publika utrymmen sdsom restaurang mm.
i bottenvaningen av huset. Utredningen tar hansyn till detta, men utgar inte fran ett specifikt
samradsforslag.

2.4 Skyddsobjekt

De skyddsobjekt som beaktas med utgangspunkt i den planerade markanvandningen omfattar skydd
av manniska, miljé och naturresurser. Vad géller skydd av manniska skall samtliga manniskor som
dagligen vistas i omradet skyddas med avseende pa hélsorisker och olycksrisker. Halsorisker avser
bade kortsiktiga och langsiktiga risker kopplade till féroreningsbilden, medan olycksrisker avser
plotsliga hiandelser och/eller olyckor. Skyddsobjekt innefattar boende i form av barn och vuxna samt
personer som arbetar eller gar i skolan i omradet (inklusive byggnaderna) samt alla manniskor som
nagon gang befinner sig i omradet eller i narheten av byggnaden. De skyddsobjekt som kopplas till
miljo ar ”skydd av markekosystemet inom projektomradet” samt ”“akvatiska ekosystem i narliggande
ytvattenrecipienter”, i detta fall Riddarfjarden som Liljeholmsviken ar en del av. Skyddet av
markekosystemet syftar till att uppratthalla ett valfungerande markekosystem som formar att utfora
de ekologiska funktioner som kan férvdantas med hansyn till omradets historia och planerad
markanvandning. Skyddet av akvatiska ekosystem innefattar att narliggande ytvattenrecipienter inte
ska bli negativt paverkade av féroreningssituationen i omradet. Skyddsobjektet avseende
naturresurser omfattar skydd av grundvatten och ytvatten i syfte att hindra en 6kad spridning av
fororeningar till grundvatten samt hindra en 6kad belastning pa Riddarfjarden. Delar av Malaren
fungerar som dricksvattentékt och recipienten Riddarfjarden skall darfor skyddas sa att
vattenkvaliteten inte riskerar att férsamras. Nagot skyddsvarde for grundvatten som
dricksvattenresurs bedéms dock inte féreligga. Denna bedémning stéds dven i Wescons
riskbedémning avseende detaljplaneomradets lamplighet fér planerad markanvandning. Dar grundas
resonemanget pa att uttagsmaojligheterna ar sma, det finns risk for negativ paverkan fran saltade
vagar i omradet samt for spridning av bakterier till grundvatten fran spillvattenledningar i omradet
och slutligen med st6d av att fyllnadsmassor i kajomradet risker att ytvatten skéljer in och da tar med
sig alger och bakterier.

2.5 Geologiska och hydrologiska forhallanden

Jordmassor i omradet utgors idag i huvudsak av fyllnadsmassor. Inom stora delar av fastigheten ar
det urharpade stenar (utsorterade fran tidigare fyllnadsmaterial) tillsammans med inképta massor
som har aterfyllts efter fardigstalld schaktsanering. Jordmaterialet under sjdlva byggnaden (hus 27)
utgors enligt kéllor av grova utfylinadsmassor fran den fabriksverksamma tiden da strandlinjen
etappvis byggdes ut, vilket stammer val med intrycken fran utférda marksaneringsarbeten utanfor
byggnaden. Utfylinadsmassorna ska besta av sprangsten och lermassor (Bivegard, 2008).

Efter fardigstalld schaktsanering, har fyllnadsmassorna i norra delen av fastigheten (och omradet
kring hus 27) en maktighet pa cirka 2 meter. Schaktsanering i norra delen av omradet har generellt
gjorts ner till grundvattenytan, pa cirka +0,8-0,9 meter 6ver havet (m.6.h), eller grundare vid
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forekomst av bergéveryta. En mindre yta framfér Smedjan (hus 21) ar idag asfalterad och detsamma
galler ytan framfor Fargfabriken som ar aterstalld som uteservering i form av en hardgjord yta.
Geologin under dessa ytor ar dock likvardig med 6vriga ytor i norra omradet.

| fastighetens centrala och sédra del har schaktsanering utforts till varierande djup beroende pa
fororeningssituationen. Det nya fylinadsmaterialet utgors darmed av varierande maktighet, vanligen
omkring 0-3 meter, och underlagras av berg, naturlig lera eller gamla fyllnadsmassor. Figur 2 ger en
overblick av det efterbehandlade omradet.

Grundvattennivan ar hogst i de sddra delarna av fastigheten och ligger dar cirka 1,4 m.6.h.
Grundvattennivan sjunker mot omradets norra del (mot kajen och Liljeholmsviken) och ligger dar i
enlighet med vad som namnts ovan omkring 0,8—0,9 m.6.h. | de norra delarna innanfér kajen
samvarierar grundvattnet i hog grad med nivavariationerna i Liljeholmsviken.

Uppgifter om grundvattenmagasin saknas for aktuellt omrade i SGU:s grundvattenkarta. Enligt
Wescons grundvattenutredning utford inom ramen for riskbedémningen avseende Lévholmen
beddms det inte finnas ndgot sammanhé&ngande grundvattenmagasin inom omradet som en foljd av
det ytligt forekommande berget, narheten till sjon och stora mangden fyllnadsmassor. Grundvattnet
har framst patraffats i moranen under leran. Enligt Wescon utgors detta vatten troligen av framst
infiltrerande regnvatten som rinner av langs bergytor.

Enligt VISS (2021) och enligt stadens kartunderlag avvattnas omradet till Malaren/Riddarfjarden som
Lilieholmsviken ar en del av. Viss grundvattenstromning kan dven ske till sjon Trekanten strax soder
om projektomradet, men dven dar sker avrinningen ut till Riddarfjarden. Totala ytan for
Riddarfjardens tillrinningsomrade ar enligt Wescon 111 ha, vilket kan jamfoéras med
detaljplaneomradets totala yta pa 7,2 ha och ytan for Lévholmen 12 vilken omfattar ca 2,3 ha.
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FIGUR 2. FLYGBILD OVER LOVHOLMEN 12 DAR GRON FARGMARKERING VISAR MARKOMRADEN SOM HAR SCHAKTSANERATS OCH
ORANGEA FARGMARKERINGAR VISAR MARK UNDER KVARVARANDE BYGGNADER SOM INTE HAR SCHAKTSANERATS SAMT GULA

OMRADEN VISAR MARKYTOR SOM INTE HAR SANERATS. BYGGNADER SOM SYNS | DEN GRONA YTAN (2 ST) AR IDAG RIVNA OCH
UNDERLIGGANDE MARK HAR SANERATS.

2.6 Fororeningssituation och byggnadens fysiska skick — resultat fran utférda

undersékningar
| detta avsnitt beskrivs kdnda féroreningar utifran flertalet undersékningar som Sandstrom, Viken,
WSP, Structor och Wescon har genomfort under perioden 2014-2021. Sandstrém har genomfort
provtagning for forklassificering infor det pagaende saneringsarbetet (Sandstrém, 2014). Viken har
utfort miljotekniska undersékningar av mark och grundvatten i anslutning till och under byggnader
samt varit miljostod under saneringsarbetet pa fastigheten (2019-pagaende). WSP har statt for
undersokningar av byggnadens konstruktion, bade avseende skick och férekomst av féroreningar
(2022). Wescon har haft en annan infallsvinkel och mer 6vergripande utrett fororeningssituationen i
grundvatten i hela planomradet inkluderande Lévholmen 12 och angransande fastigheter. Darutover
har Structor undersokt sediment langs med strandlinjen i Liljeholmsviken (2019). Infor de pagaende
saneringsinsatserna inom Lévholmen 12 har platsspecifika riktvarden (PSRV) for jord upprattats for
tre olika marktyper inom projektomradet;
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e A mark under byggnad (PSRV A)
e B gards- och parkomraden (PSRV B)
C

mark under grundvattenyta (PSRV C)

| de fall riktvardena har varit appliceringsbara har uppmatta halter jamférts med dessa. Det skall dock
namnas att jordmassor ovan grundvattenytan inom Lovholmen 12 saneras till malbilden att avldgsna
samtlig jord med halter 6ver Naturvardsverkets (NV:s) generella riktvarden for
markanvandningsscenario “kanslig markanvandning” (KM), vilket &r ett hardare krav &n de
platsspecifika riktvarden.

2.6.1 Fororenad jord intill byggnaden
Marken som omger Nitrolackfabriken har schaktsanerats, men precis intill byggnadens 6stra gavel
finns en kvarldamnad restférorening bestaende av jordmassor pa djupet under och intill en
betongkulvert som gar utanfor den ostra fasaden (Figur 3). Schaktsanering under kulverten samt pa
djupet mellan kulverten och byggnadens fasad (ca. 2 meter bred remsa) var inte mojlig pa grund av
geotekniska begransningar. De jordmassor som inte kunde schaktas ur pa djupet (1,5-3 meter under
markytan) innehaller framfor allt PAH-M i halter mellan 24-120 mg/kg TS och PAH-H i halter mellan
19-83 mg/kg TS (

Tabell 1) enligt forklassificeringen i den upprattade klassningsplanen som har anvéants vid
saneringsarbetet pa fastigheten. Dessa halter ligger mellan Naturvardsverkets riktvarde for mindre
kanslig markanvandning (MKM) och Avfall Sveriges klassificering for farligt avfall (FA)
(Naturvardsverket , 2009), (Avfall Sverige , 2019). Dartill férekommer aromater >C10-C16 i halter
mellan 20-47 mg/kg TS (> MKM). Aven ett antal metaller (barium, bly och zink) fdrekommer i halter
over MKM. Ytligare kvarlamnade massor (0-1,3 m under markytan) intill kulverten har provtagits i
samband med schaktsaneringen (2020) och pavisat halter av bly 6ver haltkriterierna for Farligt avfall
(4800 mg/kg TS) samt PAH-M, PAH-H, alifater >C8-C10, barium, koppar, kvicksilver, zink i halter
>MKM.

Erfarenheten fran saneringsarbetet inom fastigheten tyder pa att restféroreningen av sarskilt PAH
skulle kunna fortsatta pa ett stort djup. Delomradet (forutom jordmassorna precis under kulverten
och intill byggnaden) schaktsanerades till grundvattenytan eller djupare dar det var méjligt. Aven
efter avslutad schaktsanering férekom i vissa fall, PAH-M i halter mellan 18-27 mg/kg TS i
schaktbotten. Schaktbotten i dessa ytor bestod till stor del av sprangsten och grundvatten med en
mindre andel finmaterial vilket var en utmaning under saneringsarbetet och anledningen till att
fororeningen inte kunde elimineras helt med schakt som saneringsmetod.

Grundvattenprovtagningar i det specifika omradet visar dock inga halter i grundvattnet av betydelse
for halsorisker avseende inandning av anga.
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FIGUR 3. KULVERT OSTER OM NITROLACKFABRIKEN MED FORORENAD JORD UNDER SAMT PA DJUPET | YTAN MELLAN FASADEN OCH
KULVERTEN (FOTO TAGET JUNI | 2022).

2.6.2 Jord och vatten under byggnad

Efter avslutat saneringsarbete i marken runt byggnaden har jord, grundvatten och luft under
byggnadens bottenplatta undersokts i tva omgangar, ar 2020 och 2022. Resultaten visar att liknande
fororeningsbild som fanns (och delvis finns kvar) 6ster om byggnaden férekommer under
byggnadskroppen. PAH-M har pavisats i jord under byggnaden i halter éver riktvardet for risk av
angintrangning i 2 av 3 provtagningspunkter (Tabell 1). Bada provpunkterna (punkt 8 och 9) var
placerade i byggnadens Ostra del. | provpunkterna i byggnadens mitt och vastra del férekom ingen
jord som kunde provtas. Istéllet uttogs grundvattenprover i tre punkter, men dessa pavisade inga
forhojda halter av petroleumamnen, PAH eller metaller. Analys av grundvattenprover uttagna ar
2020 pavisade en hog halt av PCB (33 pg/l) i en provpunkt i byggnadens nordvastra hérn. Halten &r
mer dn 3 000 ganger hogre an det hollandska riktvardet for kraftig paverkan i grundvatten.

Det bor noteras att det inte uttogs nagra grundvattenprover under den 6stra delen av byggnaden
eftersom det vatten som férekom under byggnadens bottenplatta bedomdes utgdras av injicerat
skoljvatten fran borrningen. Det dr darmed okéant huruvida det forekommer PAH i grundvattnet i det
Ostra omradet dar halterna ar som hogst i jorden.
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TABELL 1. UPPMATTA HALTER | JORD SAMT JAMFORELSE MED RIKTVARDEN. GUL MARKERING MARKERAR ATT HALTEN OVERSKRIDER
MINST ETT RIKTVARDE OCH FET STIL INNEBAR ATT HALTEN OVERSKRIDER RIKTVARDET AVSEENDE ANGINTRANGNING.

Amne NV:S NV:s PSRV A Uppmétta halter
riktvarde | generella (mark
for riktvarde under
inandning | for KM byggnad)
av anga
(KM)
Punkt | Punkt | Punkt | U3, U3,
8,hus | 9, hus | 10, under | kvarlamnade
27, 27, hus kulvert | massor
ostra ostra 27, mellan
del del mitt kulvert och
hus 27
PAH-L | 32 3,0 15 2,4 1,9 0,16 2,1-2,4 | 5,2-8,9
PAH-M | 3,9 3,5 4 70 58 2,9 3,7-42 | 24-120
PAH-H | 820 1,0 10 83 63 54 4,8-25 | 19-83

2.6.3 Luft under byggnad
Provtagning av luft under byggnadens bottenplatta har genomforts i 12 provpunkter. Innan
provtagningen startades mattes forekomst av flyktiga @amnen med en fotojonisationsdetektor (PID-
instrument) i borrhalet. | byggnadens Ostra del (tva provpunkter) visade PID-instrumentet varden
>150 ppm, vilket ar en tydlig indikation pa forekomst av flyktiga @mnen. Analysresultaten visade
forhojda halter av xylen och PAH (naftalen, acenaften, fluoren, fenantren, antracen) i luften, dock var
det inget amne som overskred aktuella jamforelsevarden, RfC-halter och RISKinn (Naturvardsverket,
2009). De tillampade jamforelsevardena galler for halter i inomhusluft, med anledning av att det
saknas riktvarden for luft under byggnad. Pa grund av detta beaktas initialt en forsiktig utspadning pa
100 ggr mellan halter i luft under bottenplatta till halter i byggnadens inomhusluft. Vid beaktande av
utspadningen ar det inget amne som 6verskrider tillimpade jamforelsevarden for enskilda @mnen.
Risknivan for PAH-M som damnesgrupp Overskrids i en provtagningspunkt (punkt 2) avseende
fenantren da en utspadning om 100 ggr beaktas. | 6vrigt visar resultaten férhojda halter av xylen och
PAH:er (naftalen, acenaften, fluoren, fenantren, antracen), men under jamforelsevarden, i luften
under byggnadens golv.

For detaljer kring provtagningarna och fullstandiga resultat hanvisas till PM Miljéteknisk
undersékning av byggnaden hus 27 och angrdnsande mark inom Lévholmen 12 (Viken, 2020) samt
PM Nitrolackfabriken — kompletterande undersékning av porgas, jord och vatten under byggnad,
Lévholmen 12 (Viken 2022) (Bilaga 1)
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2.6.4 Byggnadens konstruktionstekniska skick och stabilitet
Nitrolackfabriken (hus 27) uppfordes for att fungera som en industribyggnad. Byggnaden bestar av
en betongstomme invandigt dar dom vertikala byggnadsdelarna utgors av pelare samt vaggar i ett
centralt placerat trapphus (Figur 4). Det horisontella barverket bestar av ett balkrost med en tunnare
platta mellan balkarna. Yttervdggarna bestar av murverk som star pa betongbalkar i fasaden.
Grundldggningen ar utford som palar eller plintar till fast berg. Bottenplattan i betong bestar av olika
lager anlagda vid olika tillfallen historiskt, dar tjockleken som mest uppgar till 70 cm.

FIGUR 4. BILDEN VISAR ETT NORMALPLAN PA RELATIONSRITNINGEN FRAN 1944. | RITNINGEN SYNS DET CENTRALA TRAPPHUSET OCH
BETONGBALKARNA SYNS SOM STRECKPRICKADE LINJER.

Byggnadens skick ar mycket daligt med bland annat trasiga fonster och tatskikt pa taket som
lackervatten. Vidare har stommen omfattande betongskador och innehaller dven ingjutna klorider.

Det har skett en ombyggnad omkring ar 1990 dar bjalklagen revs i tva vaningar pa émse sidor om
trapphuset. Vid den ombyggnaden utférdes ocksa en grundférstarkning dar nya palar installerades
och en 500 mm tjock bottenplatta gjots ovan palarna och den ursprungliga bottenplattan (Figur 5).
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FIGUR 5. BILD OVAN VISAR EN PRINCIPSEKTION (EJ EXAKT BERGNIVA) FRAN PROJEKTET 1990, B.L.A. SYNS DE TVA BJALKLAG SOM DA REVS.

En inventering och provtagning av betongstommen utférdes av Stockholm betongkonsult (2022) och
redovisas i Bilaga 2. Resultatet av provtagningen visar dels att det finns omfattande skador pa
betongen p.g.a. att betongen har spjalkats sonder, dels visar provtagningar av betongen att den
innehaller ingjutna klorider (Figur 6 och Figur 7). Klorider anvandes ofta i dldre tider for att skynda pa
hardningen av betongen. Det innebér att det finns en stor risk att den ingjutna armeringen i
betongkonstruktionen rostar inifran. Konsekvensen av att Stockholm betongkonsult konstaterat att
betongen ar i ett daligt skick har inneburit att delar av kvarstaende bjalklag har skyddsstdmpats som
en tillfallig atgard da det annars fanns risk for att konstruktionerna skulle ga till brott.
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FIGUR 6. URKLIPP FRAN BILAGA 2 SOM VISAR KORROSIONSSKADOR | KONSTRUKTIONEN.

Tabell 3. Provresultat kloridhalt, samtliga prover férut ett ar uttagna +1m &ver golv & i tak.

Kloridanalys
Provhamn provhajd provdjup kloridjoner/cement
(frén golv) (mm) vikt-%
Plan 1: A balk +1m 10-30
B pelare +1m 10-30
C balk I tak 10-30
D balk I tak 10-30
E vagg trapphus +1m 10-30
F balk I tak 10-30
G balk I tak 10-30
H balk I tak 10-30
I tak uk plan 2 I tak 10-30 0,26

FIGUR 7. URKLIPP FRAN BILAGA 2 SOM VISAR EN TABELL VILKEN REDOVISAR MANGDEN KLORIDER INGJUTNA | BETONGEN | OLIKA
PROVTAGNINGSPUNKTER. GRON FARGKOD | DEN HOGRA KOLUMNEN REPRESENTERAR EN KLORIDHALT UNDER 0,15 VIKT-%, GUL
REPRESENTERAR EN KLORIDHALT MELLAN 0,15-0,29 VIKT-% OCH ROD FARG INNEBAR EN KLORIDHALT OVER 0,3 VIKT-%.

| dagslaget ar ocksa tatskiktens tekniska livslangd uttjant vilket medfor att dessa behdver bytas (Figur
8).
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Sammantaget innebar skadorna pa byggnaden, de ingjutna kloriderna i betongen samt de rivna
bjalklagen att en total ombyggnad maste utforas for att gbra byggnaden saker och att forlanga dess
livslangd.

2.6.5 Byggnadens konstruktion ur féroreningsperspektiv
Under 2020 utfordes en miljoundersdkning av byggnaden (WSP, 2020) dar kontaminerade omraden
pavisades i byggnaden. Kontaminationen bestod framst av forekomst av metaller, alifater, PAH och
PCB i ytligt material pa golv i bottenvaningen.

Da viss processutrustning fortfarande var kvar i byggnaden och det delvis var 6versvdmmat, kunde
inte hela bottenvaningen kontrolleras. Dock kunde det konstateras att kontaminationen troligen
endast var ytlig i golvens och nedre vaggarnas ytor. Fullstandigt PM avseende undersdkningen finns
redovisat som en del i Bilaga 1.

Sanering av dessa kontaminerade omraden/ytor skulle kunna ske genom borttagning av berért
ytmaterial.

3 Konceptuell modell

En konceptuell modell (tabell 2) har tagits fram i syfte att 6verskadligt redogdra for de riskfaktorer
och fororeningskallor som forekommer och omfattas av denna atgardsutredning. Vidare redogérs for
respektive riskfaktor/féroreningskalla, tankbara spridningsmekanismer, exponeringsvagar/risker och
skyddsobjekt med utgangspunkt i den planerade markanvandningen.
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TABELL 2. KONCEPTUELL MODELL.
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omgivande mark och

Upptag av vaxter

eller pa annat

‘ Riskfaktorer/ ‘ Frigorelse/ Exponeringsvagar/ris Skyddsobjekt
foéroreningskallor spridningsmekanismer ker Manniskor Miljo NatiTrechreeT
Fororenad jord Oster Spridning i mark via Hudkontakt med jord | Barn och Mark-ekosystem Grundvatten,
om byggnad (alifater, grundvatten eller grundvatten vuxna som bor | inom projektomradet | ytvatten
aromater, metaller och och/eller
PAH) Spridning till ytvatten arbetar pd Akvatiska ekosystem

platsen i narliggande
Spridning via fysisk ytvattenrecipienter
forflyttning, t.ex. i samband (Lilieholmsviken)
med markarbeten
Upptag i vaxter
Forekomst av PAH i Forangning och intrangning | Inandning av Barn och Mark-ekosystem Grundvatten,
jord och porgas under | genom bottenplatta och inomhusluft i vuxna som bor | inom projektomradet | ytvatten
byggnad otata byggnadsdelar byggnad eller pa annat
satt vistas i Akvatiska ekosystem
Spridning via luft till byggnaden i narliggande
byggnadens 6vriga delar ytvattenrecipienter
genom ventilation och/eller (Lilieholmsviken)
naturligt luftdrag
Forekomst av PAH i Partikelbunden spridning Hudkontakt Barn och Mark-ekosystem Grundvatten,
grundvatten intill och via grundvatten till vuxna som bor | inom projektomradet | ytvatten
under byggnad omgivande mark och Upptag av véxter och/eller
ytvatten (begransat) arbetar pa Akvatiska ekosystem
platsen i narliggande
Intag av itbara yt‘v.attenreci‘pienter
vaxter, bar och (Lilieholmsviken)
svamp
PCB i grundvatten Partikelbunden spridning Hudkontakt Barn och Mark-ekosystem Grundvatten,
under byggnad via grundvatten till vuxna som bor | inom projektomradet | ytvatten

ytvatten (begrédnsat) satt vistas i Akvatiska ekosystem
byggnaden i narliggande
Intag av dtbara ytvattenrecipienter
véxter, bar och (Lilieholmsviken)
svamp
Tungmetalleri Partikelbunden spridning i Hudkontakt Barn och Spridning i dag- och Ytvatten, avlopp

byggnadens ytskikt. inomhusmiljon vuxna som bor | spillvatten
Inandning damm eller pa annat
satt vistas i
byggnaden
Betongstommens skick. | Fler och stérre Kollaps av Barn och Skador och inverkan
spjalkningsskador i konstruktionen. vuxna som bor | pa omgivande miljo
betongkonstruktionen. och/eller och marklager.
arbetar pa
platsen
Trasiga byggnadsdelar | Ras av foremal eller delar av | Risk att skadas p.g.a. | Barn och
sa som fonster och foremal nedfallande féremal | vuxna som bor
invandig bade invandigt och och/eller
byggnadsinredning utanfér byggnaden arbetar pa
platsen
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Den konceptuella modellen kan dven beskrivas med illustrationen i Figur 9. | figuren framgar vilka
fororeningskallor/riskfaktorer som forekommer och dess spridningsvagar samt exponeringsvagar
illustreras med pilar och forklarande text. Skyddsobjekt i form av manniskor (barn och vuxna som bor
eller arbetar pa platsen), miljé (markekosystem samt Riddarfjarden) och naturresurser (grundvatten
och ytvatten i Riddarfjarden) illustreras med bildobjekt.

Byggnadens bristfilliga

.o a
m . konstruktionsmassiga
Hudkontakt, skick

inandning av ﬁ Risk for skador vid
damm * & vistelse inuti och
m utanfdr byggnad

Partikelbunden

Inandning av
spridning av inomhushuft !-Iudkontakt med
féroreningar via luft i byggnad jord eller
grundvatten

Spridning via
angintréngning

Tl
1
B

Intag av vixter

Upptag i
vixter

Farorening i jord,
grundvatten och
porgas

Spridning via

grundvatten till

Partikelbunden ytvattenrecipien

spridning i mark

via grundvatten

FIGUR 9. KONCEPTUELL MODELL | FORM AV EN ILLUSTRATION.

4 Atgardsmal

4.1 Overgripande atgirdsmal

| enlighet med anmalan géller de fastslagna overgripande atgdardsmalen som baseras pa den
planerade framtida markanvandningen pa fastigheten och ndromgivningen. Den planerade
markanvandningen inom aktuellt omrade &r att betrakta som kanslig markanvandning (KM).

De foreslagna overgripande atgardsmalen ar féljande:

e Barn och vuxna som bor, arbetar eller tillfalligt vistas utomhus i omradet ska inte riskera
negativa halsoeffekter till f6ljd av exponering for mark- och grundvattenféroreningar.
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Barn och vuxna som bor, arbetar eller tillfalligt vistas i byggnaderna och pa omradet ska inte
riskera negativa halsoeffekter till f6ljd av exponering fran féroreningar i jord, grundvatten
eller i byggnad.

Barn och vuxna som bor, arbetar eller tillfalligt vistas utomhus i omradet ska inte utsattas for
olycksrisker orsakade av byggnadernas fysiska skick.

Markekosystemet ska vara valfungerande och forma att utféra de ekologiska funktioner som
kan férvantas med hansyn till omradets historia och planerad markanvandning.

Eventuell spridning av fororeningar fran omradet ska inte medféra nagra negativa
halsoeffekter for manniskor som bor eller vistas i ndromradet.

Nérliggande ytvattenrecipienter ska inte bli negativt paverkade av fororeningssituationen i
omradet.

Inomhusmiljon ska inte paverkas av fororeningsforekomster under eller intill byggnader
Byggnadernas skick och planldsning ska vara andamalsenliga fér den planerade
anvandningen av lokalerna.

4.2 Matbara atgardsmal

Utifran de 6vergripande atgardsmalen har méatbara atgardsmal tagits fram for jord i samband med
upprattade av tva anmalningar om avhjilpandeatgarder enligt 28 § férordning om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd (1998:899), daterade 2018-09-18 samt 2019-03-21. Dessa kompletteras
med matbara dtgardsmal for grundvatten framtagna av Wescon samt atgardsmal avseende
byggnadens konstruktionstekniska brister. De matbara atgardsmalen kan sammanfattas enligt:

Hela omradet inom Lévholmen 12 skall saneras till platsspecifika riktvarden for att lampa sig
till framtida markanvandning i form av kontor, bostdder, centrumverksamhet och férskolor.
Utover detta har byggherren Skanska beslutat att avlagsna samtliga jordmassor 6ver
grundvattenytan innehallandes halter 6ver KM (vilket ar ett ambitiésare mal 4n det som ar
formulerat i anmalan).

For grundvatten tillampas forutom standardiserade riktvarden dven platsspecifika riktvarden
for ytligt grundvatten avseende skydd for angintrangning.

Det ska sakerstallas att det inte férekommer halter av metaller, petroleumkolvaten, PAH eller
PCB i jord och/eller grundvattnet under eller intill byggnad sa att hélsorisker foreligger fér de
manniskor som vistas i omradet och i byggnaden.

Det ska sakerstallas att det inte forekommer petroleumkolvaten och/eller PAH i luft under
byggnaden med risk for spridning till inomhusluft i byggnaden i sddana halter att de kan
utgora en halsofara for de manniskor som vistas dar.

Byggnadens barférmaga maste sakerstéllas sa att det inte foreligger risk for kollaps pa grund
av betongkonstruktionens skador.

Byggnaden ska kunna anvandas som bostader, kontor eller publika lokaler.

Fororenat invandigt ytmaterial i byggnaden ska tas bort sa att risken fér exponering och
halsorisker elimineras.
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5 Atgardsutredning

Med bakgrund av presenterad fororeningsproblematik i hus 27 och byggnadens bristfalliga skick
utreds i detta avsnitt tdnkbara atgarder for att eliminera eller minska de miljé-, hdlso- och
olycksrisker som kan kopplats till kind fororeningsforekomst samt byggnadens konstruktion. Vad
géller féroreningsbilden, kan en atgard handla om en riskreduktion (minskning av halterna), eller
eliminering av den totala fororeningsmangden, men det kan dven rora sig om att begransa
exponering eller spridning. Vad géller byggnadens konstruktion ar det framfor allt fullstandig
eliminering av risken som &r tillampbar. For att komma fram till de atgardsalternativ som presenteras
i avsnitt 6 har en genomlysning och gallring gjorts av ett stort antal principiella dtgardsmetoder. De
metoder som genomlysts redovisas nedan i avsnitt 5.1 till 5.5. Vilka atgardsalternativ som kan vara
aktuella for olika fororeningsférekomster ar beroende av faktorer som:

e  Fororeningstyp

e  Exponeringsrisk

e Uppskattad mangd férorening

e  Plats for forekomsten (ovan mark, djup i mark och grundvatten)

e  Platsens geologiska och geohydrologiska egenskaper

e Andra platsspecifika forutsattningar och begransningar (har beaktas exempelvis tillgangligheten att
komma in i byggnaden med storre maskiner och svarigheten att riva stora volymer betong)

Atgardsmetoder kan klassificeras enligt foljande huvudomraden vilka beskrivs ndrmare i avsnitt 5.1-
5.5:

e Ingen atgard

e  Administrativa atgarder

e  Tekniska skyddsatgarder

e Langtidsuppfoljning/dvervakad naturlig reduktion av férorening

e Inneslutning och avskdarmning

e Massreduktion (ex. konventionell schaktsanering, jordtvatt, biologisk behandling, termisk behandling,
kemisk oxidation eller férbranning)

5.1 Administrativa atgarder

Administrativa atgarder innefattar inga faktiska atgarder for att hantera fororeningen utan utgoér
istallet atgarder som begransar nyttjandet av det fororenade omradet. Det kan handla om
instangsling eller avsparrningar for att hindra manniskor fran att vistas i omradet. Denna atgard kan
verka billig vid férsta anblick men beroende pa vad omradet hade kunnat nyttjas till vid en fullgod
atgard kan stora intdkter utebli vid en avsparrning. Aven samhillsviktiga fordelar sdsom
rekreationsmajligheter eller levande stadsmiljoer kan ga forlorade.

5.2 Tekniska skyddsatgarder

Avseende fororeningsproblematik ingar, i denna grupp, atgarder som syftar till att skydda mot
exponering. Skyddsatgarderna innebar att riskerna for exponering minskas genom att
exponeringsvagarna minimeras med tekniska atgarder. Inga fysiska atgarder gors for att reducera
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fororeningshalter i omradet. Det kan handla om skyddsatgarder fér inomhusmiljo som exempelvis
forbattrad ventilation eller tatskikt mot underliggande fororening i mark eller grundvatten.

Avseende konstruktionstekniska brister ar tekniska atgarder eller skyddsatgarder den framsta
strategin for att sdkerstalla en séker och trivsam byggnad. Tekniska skyddsatgarder kan handla om
skyddsstampning eller igenbomning av fonster for att eliminera akuta risker kopplade till bristande
barkonstruktion eller trasiga fonster. Dessa atgarder behover vanligen uppratthallas genom
kontinuerligt underhallsarbete for att vara dugliga i ett langre perspektiv. Langsiktiga tekniska
atgarder kan innefatta byte av skadade byggnadsdelar, sasom bottenplatta, skadade innervaggar,
fonster, inredning mm.

5.3 Langtidsuppfdljning och bevakning av naturlig nedbrytning

Inom denna grupp ingar inga aktiva atgarder for att atgarda sjalva féroreningen, men strategin kan
appliceras pa féroreningar som bryts ned naturligt i marken och som ar tekniskt svara att atgarda.
Fororeningssituationen i exempelvis grundvatten foljs i form av aterkommande provtagningar vilka
da har som syfte att sdkerstélla avtagande/stabila halter.

5.4 Inneslutning och avskarmning

Denna grupp av atgarder omfattar metoder for att forhindra att féroreningar i porgas eller i
grundvatten ska na skyddsobjekten. Metoderna kan vara aktiva eller passiva. Atgirderna genomfors
for att innesluta fororeningar eller forhindra spridning av dem. Exempelvis kan tatskikt anvandas for
att forhindra spridning av férorenat grundvatten eller férorening pa byggnadsskikt.

5.5 Fysisk massreduktion

Efterbehandlingsatgarderna i gruppen massreduktion syftar till att minska mdngden férorening i det
medium féroreningen férekommer. Detta kan astadkommas genom ex situ- eller in situ-metoder.
Nedan redovisas kort de vanligaste metoderna.

5.5.1 Schaktsanering och behandling av jord ex situ
Vid sanering av ett fororenat markomrade genomférs ofta schaktning av fororenade massor. Det &r
den efterbehandlingsmetod som ar vanligast i Sverige. Vid schaktning under grundvattenytenivan boér
avledning/bortpumpning av tillrinnande grundvatten utféras. Anvandning av gravsug med
vakuumsug kan anvandas i stallet for eller som komplement till konventionell schaktsanering med
gravskopa.

Metoden ar mest tillamplig for atgard av kalltermen. Kostnaden for metoden varierar stort beroende
pa schaktdjup och nérhet till byggnationer. Det ska dven beaktas att lanshallning och behandling-
/omhéindertagande av grundvatten ar nddvandigt vid schakt under grundvattenytan.

Om det stélls krav pa att efterbehandlingen ska ske under en kort tid eller i omraden dar schaktning
anda ska utforas ar ofta urgravning och borttransport det férdelaktigaste alternativet. En fullstandig
urgravning av férorenad jord medfor att kallan till férorening av recipienten upphdr samt att
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markomradet kan anvandas utan begrdnsningar och restriktioner. Metoden i sig innebar dock ingen
destruktion av féroreningarna.

| fall dar stabilitetsproblem finns eller om djupare gravning behoéver ske under grundvattenytan kan
det krédvas spontning, invallning eller grundvattensinkning innan urgravning kan ske. Atgarden kan
behdva kombineras med avledning eller pumpning och rening av lansvatten for att hindra
fororeningsspridning under graventreprenaden.

Atgardsmetoden ar en snabb mass- och riskreduktion och Iaga drift- och underhallskostnader, och att
det ar en vélbeprovad och accepterad atgdardsmetod som fungerar pa samtliga jordarter. Metoden
innebar sma osdkerheter da maluppfyllelsen i de allra flesta fall 4&r mycket god. Metoden kan dock
vara problematisk i de fall féroreningen ar svaratkomlig, exempelvis féorekommer under en byggnad
som skall bevaras.

5.5.2 Pumpning och behandling
Metoden, som ofta namnges pa engelska som “pump and treat”, kan anvandas for massreduktion av
grundvattenféroreningar i kdllomradet, men ar ineffektiv for sanering av fri fas som halls kvar i
marken genom kapillara krafter. Begreppet fri fas innebar att fororeningen férekommer rent i sin
ursprungsform (t.ex. ren olja), och inte bunden till partiklar eller 16st i vatten. En férorening i fri fas
kan dock férekomma i ett annat medium, t.ex. olja i grundvatten. Det fororenade vattnet kan
behandlas genom olika reningsmetoder som adsorption i aktivt kol, kemisk oxidation,
bioreaktorbehandling eller air sparging. Kostnaderna och metod for behandling av det uppumpade
vattnet dr beroende pa féroreningsgrad (kallterm eller plym). Da fororeningen fortsatter diffundera
under lang tid, kan behandlingstiden i vissa fall vara mycket tidskravande. | en féroreningsplym dar
storsta delen av féroreningen ar |6st i vattnet kan pumpning och behandling vara en rekommenderad
saneringsmetod. Behandlingen utfors ofta i kombination med andra behandlingsmetoder.

5.5.3 Jordtvatt on-site
Metoden innebar dels en fysisk och dels en kemisk process. Den férorenade jorden gravs upp och
finpartiklarna, vilka oftast innehaller de hogsta féroreningshalterna, separeras fran évrig jord i ett
antal olika processteg. | huvudsak anvands fysikaliska och mekaniska avskiljningsprocesser, men dven
lakning kan férekomma. Behandlingen utfors i en stationar eller mobil processanldaggning. Denna
separation kan goras antingen fysiskt via harpning/siktning eller kemiskt med vatten och kemikalier.
Finfraktioner och de "urtvattade” féroreningarna transporteras sedan till lamplig
behandlingsanlaggning.

Jordtvatt ar en etablerad teknik som passar for sandiga och grusiga jordar. Framst kan PAH:er,
metaller, cyanider och tyngre oljor behandlas pa detta satt. Den jord som anses ren kan
ateranvandas inom fastigheten, vilket minskar behovet av transporter. Nackdelar &r att siltiga och
leriga jordar ar svarbehandlade samt att metoden maste foregas av urgravning (Naturvardsverket,
2006b).
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5.5.4 Termisk behandling in situ
Termisk behandling in situ innebar att féroreningen férangas genom uppvarmning av marken.
Darefter drivs fororeningen ut genom porgasextraktion. Uppvarmningen kan exempelvis ske genom
att vattenanga injekteras i jorden (anguppvarmning), eller genom att virmeelement drivna av gas
eller el installeras i behandlingsomradet (konduktiv uppvarmning). Férdelen med konduktiv
uppvarmning ar att metoden ar relativt oberoende av jordens permeabilitet (vilket anguppvarmning
inte dr) samt att uppvarmningen sker relativt snabbt. Efter utdrivning av féroreningen renas gasen
eller den flytande fasen, exempelvis genom kolfilter.

Metoden anvands framst i kdllomraden med begransad storlek. Metoden ar energikrdvande och
innebar att varme och vakuum tillfors till mark och grundvatten som varms upp till en temperatur om
100-500 °C. Metoden har erfarenhetsmassigt visat sig effektiv i att rena olika fororeningar samt
jordartstyper sasom lagpermeabla jordar. Det kravs dock alltid en platsspecifik projektering som blir
mer avancerad, tidskrdvande och kostsam for verksamhetsunika féroreningar som entreprenéren
inte har erfarenhet av. Ytterligare nackdelar med metoden ar att den innebar stora osdkerheter i hur
val den klarar att reducera féroreningen i det enskilda fallet samt att den ar mycket energikrdavande
och kostsam.

5.5.5 Stimulerad biologisk nedbrytning
Genom tillsats av naring och syre till marken stimuleras befintlig bakterieflora att bryta ned
fororeningar. Alternativt kan en, for den aktuella fororeningen, specifik framtagen bakteriekultur
odlas fram och tillsdttas. Naringsamnen och syre tillfors det férorenade omradet genom
grundvattenpumpning eller direktinjektering genom tillforsel av syrgas eller syremattat vatten. Vid
den biologiska nedbrytningen reduceras syret till vatten medan féroreningen oxideras till koldioxid
och vatten. Metoden kan appliceras bade i den ométtade och mattade zonen. Biologisk behandling
fungerar for alla biologiskt nedbrytbara féroreningsamnen, men har i praktiken framst tillampats pa
|attare kolvaten som monoaromater och lagmolekylara alifater (<C12) (SGF, 2019). Féroreningar av
diesel och latt eldningsolja betraktas i allmdnhet som Iatt till mattligt nedbrytbara, medan exempelvis
fororeningar av tung eldningsolja och smérjoljor/basoljor ofta betraktas som svarnedbrytbara.
Hogmolekyldra PAH, PCB, dioxin och perfluorerade alkylsubstanser betraktas som svarnedbrytbara
eller persistenta mot biologisk behandling (SGF, 2019). Det kravs dock alltid en platsspecifik
projektering som blir mer avancerad, tidskravande och kostsam for verksamhetsunika féroreningar
som entreprendren inte har erfarenhet av. Metoden kan med férdel dven kombineras med flertalet
andra in situ- metoder, bland andra termisk behandling och kemisk oxidation. Biologisk behandling i
kombination med en annan in situ-atgard kan tillampas i syfte att paskynda behandlingen eller som
en sista finjustering for att eliminera eventuella restféroreningar efter den primara behandlingen.
Efterbehandlingen kan med denna metod ske utan schaktning och for svaratkomliga
behandlingsomraden. En nackdel med metoden &r stor kanslighet for miljofaktorer som temperatur
och pH-varde. Nedbrytningshastigheten kan sankas avseendevart med missgynnsamma miljofaktorer
och darmed forlanga behandlingstiden eller resultera i att féroreningen inte kan avldgsnas.
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5.5.6 Kemisk oxidation in situ
Metoden fungerar genom att kemiska oxidationsmedel tillférs jord och grundvatten genom
injektionsbrunnar och omvandlar fororeningen till mindre farliga amnen genom oxidation. Vid
fullstandig oxidation bildas koldioxid och vatten som slutprodukter. Oxidationsmedlet verkar nastan
uteslutande pa fororeningar som foreligger |6sta i grundvattnet. Exempel pa féroreningar dar goda
eller mycket goda behandlingsresultat kunnat verifieras i faltskala med ett eller flera av de vanligast
forekommande oxidationsmedlen ar: alifater/monoaromater, PAH, klorerade etener, klorerade
aromater, explosivimnen (RDX, HMX, TNT) och pesticider (SGF, 2019). Metoden kan anvandas i bade
den omattade och mattade zonen. Det kravs dock alltid en platsspecifik projektering. En nackdel med
metoden ar att betydande arbetsmiljorisker foreligger med vissa typer av oxidationsmedel som kan
vara hélsoskadliga, och da kravs att atgarden utférs med ett omfattande sakerhetsarrangemang.
Ytterligare en problematik ar att oxidationsmedel reagerar med allt organiskt material i jordmatrisen,
inte bara fororeningen, vilket medfor att stora mangder oxidationsmedel ofta behdver anvandas och
darmed paverkar kostnadsbilden.

5.5.7 Rivning av byggnadskonstruktion
Rivning av byggnadskonstruktioner ar en vanlig atgard vad galler fysisk massreduktion. Det kan syfta
till att avlagsna fororenat byggnadsmaterial eller att avlagsna byggnadsmaterial for att frigora en
annan fororening, till exempel en fororening i underliggande mark och/eller grundvatten, och
mojliggora vidare hantering av den. Vid rivningsarbeten kravs sortering av olika typer av
konstruktionsmaterial och i de fall férorenat byggnadsmaterial férekommer krévs sortering och
okuldra bedémningar och/eller provtagningar for att sakerstalla korrekt hantering.
Rivningsmaterialet fraktas med lastbilar till, av myndigheterna godkdanda, mottagare for
ateranvandning, materialatervinning, energiatervinning, destruktion eller deponi. Metoden ar
effektiv, vdlbeprévad och sdker vad galler maluppfyllelse.

6 Overvagda atgirdsalternativ

| detta avsnitt sammanfattas forst de platsspecifika forutsattningarna vad galler fororeningsbild och
byggnadens konstruktion avseende Nitrolackfabriken. Darefter presenteras de fem féreslagna
atgardsalternativen Oversiktligt i punktlista och tabellform, for att darefter beskrivas detaljerat var
for sig tillsammans med kostnads- och tidsuppskattningar.

6.1 Sammanfattning av platsspecifika férutsattningar

| avsnitt 2.6 beskrivs fororeningssituationen under och intill Nitrolackfabriken samt byggnadens
konstruktionstekniska skick. Val av lamplig atgard styrs av dessa forutsattningar. | korthet kan
fororeningssituationen sammanfattas av att det forekommer férorenad jord pa djupet 6ster om
byggnadskroppen samt dven i marklager under byggnaden. Utférd jordprovtagning har pavisat
mycket héga halter av PAH-M. For att uppna atgardsmalen avseende héalsa och milj6 kravs nagon
form av atgard for att hantera féroreningssituationen. Darutéver ar byggnadens
konstruktionstekniska skick bristfalligt med trasiga fonster, lackande tatskikt, omfattande
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betongskador i stommen samt forekomst av ingjutna klorider i stommen. Som akut atgard har delar
av bjalklagen skyddsstampats, i syfte att motverka att konstruktioner gar till brott. For att kunna
nyttja byggnaden framdéver kravs dock en omfattande ombyggnation.

6.2 Presenterade atgardsalternativ

Utifran radande féroreningssituation och forutsattningar har féljande fem principiella alternativ till
atgarder tagits fram:

Nollalternativ — Endast de mest nodvandiga konstruktionsforbattrande atgarderna utfors sa som nytt
vaderskydd och installation av dranering/brunnar. Ingen sanering av mark och/eller grundvatten utfors intill
eller under byggnad. Nollalternativet begransar kraftigt nyttjandet av byggnaden. Byggnaden kvarstar som en
industribyggnad enligt gillande detaljplan.

Atgirdsalternativ 1 — Byggnaden rivs och fullstandig schaktsanering utfors intill och under byggnad.
Fororeningar i byggnadsmaterial samt jord och grundvatten avldgsnas, bade under byggnad och 6ster om
byggnad intill kulvert och nédutrymningstrapphus. Atgardsmalet for fastigheten uppfylls. En ny byggnad
uppfors pa samma plats.

Atgirdsalternativ 2a — Omstilining av byggnad till anvandbart skick genom bade konstruktionsforbattrande
atgarder och forandring av planlésning mm. Bottenplattan rivs och ersatts med en ny grundplatta.
Radonskyddat utforande tillampas. Kulvert 6ster om byggnaden rivs och underliggande jord schaktsaneras.
Marksanering utfors av jord intill och under byggnad genom schaktning. Invandigt utférs urgravning av
fororenade jordmassor med en mindre gravmaskin.

Atgardsalternativ 2b — Omstillning av byggnad till anvandbart skick genom bade konstruktionsforbattrande
atgarder och férandring av planlésning mm. Bottenplattan rivs och ersatts med en ny grundplatta.
Radonskyddat utférande tillampas. Kulvert 6ster om byggnaden rivs och underliggande jord schaktsaneras.
Marksanering utférs genom en in situ-behandling med avseende pa jord och grundvatten intill och under
byggnad.

Atgirdsalternativ 3 — Omfattande byggnadstekniska atgarder som minskar exponeringsrisken fér manniskor
utfors. Bottenplattan rivs och ersatts med en ny grundplatta. Radonsakert utférande utfors pa ny grundplatta.
Kulvert 6ster om byggnaden rivs och underliggande jord schaktsaneras. Ingen 6vrig atgard utfors daremot for
att reducera sjalva fororeningen under eller precis intill byggnaden.

6.3 Utvardering

Samtliga alternativ beskrivs detaljerat tillsammans med en uppskattning av kostnader, tidsatgang och
beddmd problemreduktion i avsnitt 6.4-6.8. Kalkylerna for kostnadsuppskattningen utgar fran att det
i bottenvaningen blir en restaurang, tva lagenheter och ett miljérum, samt att det i de tre 6vre
planen blir enbart lagenheter. Om bostaderna byts ut mot exempelvis kontor bedéms kostnaderna
for om- och nybyggnationen bli hgre som féljd av att installationssystem generellt blir dyrare for
kontor dn bostader. For respektive alternativ redovisas dven for- och nackdelar samt osdkerheter. For
en overblick av de olika atgardsalternativen med kortfattad presentation vad de innehaller hanvisas
till tabell 3 nedan.
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TABELL 3. ATGARDSALTERNATIV MED KORTFATTAD BESKRIVNING AV DE ATGARDER SOM INGAR FOR RESPEKTIVE
DELOMRADE; BYGGNADSKONSTRUKTION, INVANDIG SANERING OCH MARKSANERING.

Atgirder for respektive delomrade

Atgirdsalternativ

Byggnadskonstruktion

Invandig sanering

Marksanering

Alt 0

Tatskikt pa tak och terrasser
atgardas.

Fasaden renoveras.
Grundlaggningen och
kallarvaggarna tatas och
drdneras om.

Varmesystem installeras sa att
en grundvarme erhalls i
byggnaden.

Arbetsbelysning installeras.
Klottersanering sker.
Kulvert rivs ej.

Ingen atgard

Ingen atgard

upprustning, grundplatta gors

innervaggarnas ytskikt

Alt 1 Rivning och nybyggnation. Fororeningar pa ytskikt Schaktsanering av mark

Kulvert rivs. elimineras i och med rivning. under och dster om
byggnad efter rivning av
hus,
nodutrymningstrapphus
och kulvert.

Alt 2a Total ombyggnad och Fororeningar pa Schaktsanering av mark
upprustning, grundplatta gors innervaggarnas ytskikt under byggnad med liten
med radonskyddat utférande. atgardas. gravmaskin inomhus.
Kulvert rivs. Schaktsanering av del av

restférorening dster om
byggnad efter rivning av
kulvert.

Alt 2b Total ombyggnad och Fororeningar pa Sanering av mark under
upprustning, grundplatta gors innervaggarnas ytskikt byggnad med in-situ
med radonskyddat utférande. atgardas. metod inomhus.

Kulvert rivs. Schaktsanering av del av
restférorening dster om
byggnad efter rivning av
kulvert.

Alt 3 Total ombyggnad och Foéroreningar pa Ingen sanering sker

inomhus, men daremot

med radonsakert utférande. atgardas. schaktsanering av del av
Kulvert rivs. restférorening dster om
byggnad efter rivning av
kulvert.
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6.4 Nollalternativ

Endast de mest nédvandiga konstruktionsforbattrande atgarderna utfors sa som nytt vaderskydd och
installation av dranering/brunnar. Ingen sanering av mark och/eller grundvatten utférs intill eller under
byggnad. Nollalternativet begrinsar kraftigt nyttjandet av byggnaden. Byggnaden kvarstar som en
industribyggnad enligt gillande detaljplan.

6.4.1 Beskrivning
For att sdkerstalla byggnadens livslangd sa behover framfor allt klimatskalet sdkras, men dven en del
invandiga arbeten krévs. De atgarder som utfors inom ramen for nollalternativet ar:

e Kvarvarande fargcisterner rives.

e Yttertak rives ner till 6verkant betong och nytt yttertak monteras.

e Byte av tatskikt pa tak och terrasser.

e Renovering av fasaden. D.v.s. byte av fonster och klottersanering.

e Utvandiga nodutrymningstrapphus renoveras med vattenbilning och ny sprutbetong.

e Kallarvaggarna tatas och ett utvandigt fuktskydd typ Isodran monteras.

e Invandig sanering av innervaggarnas ytskikt utfors genom att vdaggarnas yta slipas bort, ca 5
mm. Slipningen utfors fran golv och en meter upp. Galler alla vaggar pa bottenplan.

e Viarmesystem installeras for att kunna uppréatthalla en grundvarme. Den relativa fuktigheten
(RF) maste vara under 60% for att forhindra att armeringskorrosionen fortsatter p.g.a.
forhojda salthalter.

e Elsystem med en grundbelysning installeras.

e Ventilationsanlaggning med grundfléde installeras i byggnaden.

e Befintlig balkong och takterrass renoveras. Taksarger monteras pa terrassen.

Ur energiférbrukningsperspektiv sa utfors inga stérre arbeten for att forbattra byggnadens
energiforbrukning. Detta anses inte heller nédvandigt da byggnaden enbart skall uppratthalla en
grundvarme, vilket innebar att energiforbrukningen anda kommer att vara relativt lag. Ingen
berdkning av energiforbrukningen har utforts i detta alternativ.

| detta atgardsalternativ forblir byggnaden onyttjad. Den kommer istéllet kvarsta som ett
industriminne i form av ett tomt skal dar vissa atgarder vidtagits for att eliminera akuta risker sasom
kollaps och rasrisker mm. fér manniskor som vistas i ndromradet. Daremot kommer ingen invandig
vistelse att vara maojlig pa grund av féroreningsproblematiken och byggnadens konstruktionstekniska
brister da det inte kan sdkerstallas att olagenhet for manniskors halsa inte riskerar uppsta i enlighet
med 9 kap 9 § miljobalken. Skyddsatgarder i form av skyddsstampning och igenséattning av fonster
mm. kommer att behéva underhallas kontinuerligt framdéver och kommer att medféra langsiktiga
driftkostnader som inte har beaktats i kostnadsuppskattningen for detta alternativ.
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6.4.2 Kostnad och tidsatgang

Atgarder enligt nollalternativet skattas till féljande kostnad fordelat pa delmomenten:
Allmanna kostnader inkluderat projektering och upphandling fér utférande
Byggnadsatgarder

Marksanering

Ovriga allminna etableringskostnader och arbetsledning

Riskpaslag for oforutsett/tillkommande 10%

Entreprendrsarvode 10%

Totalkostnad Nollalternativet

For utférande av denna atgard bedoms att 4-5 manader kommer att krévas.
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3,9 Mkr
12,1 Mkr
0 Mkr
4,2 Mkr
2 Mkr
2,2 Mkr

24,4 Mkr
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+

De mest akuta riskerna for byggnadskollaps elimineras och
livslangden pa byggnaden forlangs.

Overgripande och mitbara tgirdsmal uppfylls inte.

Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde, tilldelat den
mellersta klassen (grén) pa den tre-gradig skalan for
byggnader av kulturhistoriska varden enligt Stockholms
stadsmuseums klassificering. Da bygganden kvarstar
bibehalls dven det kulturhistoriska vardet i viss man, men
inte fullt ut eftersom byggnaden forblir outnyttjad.
Exempelvis kvarstar ett visst kulturellt varde genom att
byggnaden bidrar till stadsbilden.

Inga atgarder av fororeningar i mark och grundvatten.

Byggnaden kvarstar som industribyggnad, med kraftigt
begransad anvandning p.g.a. att byggnaden inte uppfyller
gallande arbetsmiljokrav

Omradets trevnad minskar da byggnaden star oanvand.

De for alternativet erforderliga arbetena for forbattring av
byggnaden innebar stora arbetsmiljorisker som t.ex.
uppkommer vid:

e Manuell nedtagning och atgardande av
kollapsade och skadade betongkonstruktioner
innebar rasrisk och att det finns risk att begravas
under material.

e Anvandning av stdllningar innebadr risker for
fallolyckor och ergonomiska risker.

e Invandig sanering av halsofarliga
material/amnen vid manuell nedtagning av
nitrolackscisterner

e  Arbete pa hojd vilket innebér fallrisker

e  Begrdnsat arbetsutrymme vilket innebar risk for
instangning i slutet utrymme, syrebrist, samt
ergonomiska risker

e Manuell hantering av krossade fonster innebar
ergonomiska risker men framfor allt risk for
stick- och skarskador.

Detta alternativ kraver I6pande drift- och energikostnader
samt underhallsarbeten trots att byggnaden inte kommer
att anvandas. Vem tar det langsiktiga ansvaret for
byggnaden?
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6.5 Atgirdsalternativ 1

Byggnaden rivs och fullstandig schaktsanering utférs intill och under byggnad. Féroreningar i
byggnadsmaterial samt jord och grundvatten avldgsnas, bade under byggnad och 6ster om byggnad intill
kulvert och nédutrymningstrapphus. Atgirdsmalet for fastigheten uppfylls. En ny byggnad uppférs pa
samma plats.

6.5.1 Beskrivning
Atgardsalternativ 1 innebér att hela bygganden rivs och underliggande mark blir tillganglig for
schaktsanering. Markytan kan darefter nyttjas for till exempel bostader, kontor eller publika lokaler
under forutsattning att det ligger i linje med forslag i kommande detaljplan. | Atgéirdsalternativ 1
forutsatts att en ny byggnad uppfors, som minst uppfyller dagens byggregler (Boverkets byggregler).

Myndighetskraven for energieffektivitet skadrps successivt. For ett flerbostadshus som ska beviljas
bygglov under géllande byggregler och ska varmas upp med fjarrvarme galler energiprestanda
uttryckt som primarenergital 75 kWh/m2 och ar. Vid markanvisningar sa staller Stockholms Stad krav
pa att byggnaderna ska ha ett primarenergital pa 55 kWh/m2.

Nitrolackfabriken &r idag ett tomt skal dar stora delar av “inkramet” (bjalklag, innervaggar,
stomkompletteringar) sedan ett antal decennier ar rivna. Rivningsmaterialet kommer att tas omhand
i linje med gallande miljo- och arbetsmiljélagstiftning. Preliminart ar det endast teglet som kan
ateranvandas (/aterbrukas), medan delar av rivningsavfallet som inte ar fororenat kommer att kunna
atervinnas eller forbrannas for att omvandla energin till el och viarme. Férorenat material fran
rivningen kommer att omhandertas av godkdnda mottagare.

Rivningen innebar att byggnaden rives del for del med hjalp av anpassade anlaggningsmaskiner.
Initialt hanteras latta byggnadsdelar genom invandig rivning och sortering. Exempel pa sadana latta
byggnadsdelar ar de aterstaende fonsterglasen som finns i fasaden.

| nasta steg rivs tatskikten och de stomkompletterade delarna pa tak och terrasser. Darefter kan
byggnadens stomme rivas, troligtvis fran den ena gaveln av huset. | en sadan rivningsprocess anvands
troligtvis en anldaggningsmaskin med en s.k. “brock” som tuggar ner huset bit for bit. Innan
rivningsarbetet kan paborjas behéver en rivningshandling tas fram.

Efter rivning utfors schaktsanering av all jord som innehaller halter 6ver atgardsmalet. For jord
ovanfor grundvattenyta ar atgardsmalet att avlagsna jord med halter éver riktvardet for KM och for
jord under grundvattenyta innebar det halter 6ver PSRV C. Jordmassor transporteras till godkand
mottagningsanldaggning och dokumentation sker i enlighet med de rutiner som har upprattats i
tidigare saneringsarbeten pa fastigheten. Fororenat grund- och markvatten som blir tillgangligt
atgdrdas genom lansvattenpumpning och uppsamling i container for provtagning och vidare
hantering. Lansvattenhanteringen kan anpassas beroende pa uppmatta halter, men en trolig 16sning
utgors av rening pa plats med grovrening, kemisk fallning, oljeavskiljare och kolfilter. Aktiv
miljokontroll utférs i samband med marksaneringsarbetet. Om mdjlighet finns kan jordmassorna som
blir tillgdngliga under byggnad forklassificeras genom provtagning innan schaktstart, alternativt
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provtas massorna kontinuerligt i samband med schakt for att sdkerstalla en korrekt masshantering i

samband med kvittblivning.

6.5.2 Kostnad och tidsatgang

Atgarder enligt tgardsalternativ 1 skattas till foljande kostnad fordelat pa delmomenten:

Allmanna kostnader inkluderat projektering och upphandling fér utférande

Byggnadsatgarder

Marksanering

Ovriga allminna etableringskostnader och arbetsledning

Riskpaslag for oforutsett/tillkommande 7,5%
Entreprendrsarvode 10%

Totalkostnad Atgirdsalternativ 1

21,6 Mkr
68,0 Mkr
1,7 Mkr
22,0 Mkr
8,5 Mkr
12,2 Mkr

134,0 Mkr

For utforande av denna atgard bedéms att 23 manaders arbeten kommer att krévas.

6.5.3 Osdakerheter

| tabell 5 nedan listas for- och nackdelar med atgardsalternativ 1.

TABELL 5. FOR- OCH NACKDELAR MED ATGARDSALTERNATIV 1.

+

Mycket goda forutsattningar for att uppfylla 6vergripande
och métbara atgardsmal.

Hog energi- och resursférbrukning (transporter etc.) under
rivnings- och byggskede.

Maximal riskreduktion

| stort sett all fororening avldgsnas bade under och 6ster
om byggnaden. Aven restféroreningen intill
nédutrymningstrapphuset saneras vilket inte gors i nagot
annat atgardsalternativ.

Schaktsaneringen medfér en viss osdkerhet i
maluppfyllelse pa stort djup under grundvattenytan, dar
saneringsmetoden har begransad kapacitet. Detta kan
utgéra ett problem i det fall fororeningen forekommer pa
stort djup. A andra sidan har detta I6sts med pumpning
och grundvattenbehandling i andra delomraden pa
fastigheten dar denna problematik har uppstatt.

Schaktsaneringen i detta alternativ har manga fordelar,
b.la:

e  drenvilbeprovad metod och innebar darmed
sma osdkerheter vad géller maluppfyllelse.

e Arbetet sker i en 6ppen markyta (utan att
behdva ta hansyn till en byggnad som i
efterféljande atgardsalternativ), vilket ger en
god 6verblick och mer okomplicerade
arbetsférhallanden.

e  Osidkerheterna om maluppfyllelse ar sma p.g.a.
ovanstaende samt att det finns storre marginal
att tacka in féroreningens okdnda utbredning.

Arbetsmiljorisker for schaktsanering kring byggnad uppstar
vid foljande arbeten:
e  Sanering av halsofarliga material/dmnen
e  Arbete med 6ppna schakter innebar risker for
begravning av jordmassor vid ras och drunkning
vid vattenfyllda schakter.
e Arbete med maskiner innebar risk for pakorning
av fordon.

Genom kontrollerad tungrivning med rivningsmaskin
elimineras de stora arbetsmiljoriskerna som uppstar i
nollalternativet:

e  Metoden manuell nedtagning och atgardande av

kollapsade och skadade betongkonstruktioner

Arbetsmiljorisker vid rivningsarbetet
e  Arbete med stora maskiner
. Hantering av rivningsmassor
e Inandning avdamm
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uteblir vilket innebar att rasrisk och att det finns
risk att begravas under material uteblir.

e Invandig sanering av halsofarliga
material/dmnen vid manuell nedtagning av
cisterner gérs med maskiner nar byggnaden ar
riven vilket eliminerar risk att exponeras.

e Arbete pa hojd uteblir vilket eliminerar fallrisker

e Arbete inom begrdnsat arbetsutrymme vilket
innebar risk for instangning i slutet utrymme,
syrebrist, samt ergonomiska risker uteblir.

e Manuell hantering av krossade fonster som
innebar ergonomiska risker men framfér allt risk
for stick- och skarskador uteblir med
nedplockning sortering av rivningsmaskin.

Moijligt att aterbruka teglet fran Nitrolackfabriken i ny
byggnad, vilket skulle bidra positivt till det kulturhistoriska
vardet i omradet trots rivning.

Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde, tilldelat den
mellersta klassen (grén) pa den tre-gradig skalan for
byggnader av kulturhistoriska varden enligt Stockholms
stadsmuseums klassificering. Da byggnaden rivs gar en del
av det kulturhistoriska vardet i omradet forlorat. Dock
bevaras flera andra byggnader med samma klassificering
inom Lévholmen 12.

Begransar inte val av markanvandning och utnyttjande av
byggnaden. Att riva befintlig byggnad majliggor ett
effektivare nyttjande av marken for ny bebyggelse.

Lagre framtida driftkostnader och en minskad
miljopaverkan da den nya byggnaden som ersatter
Nitrolackfabriken kommer att uppfylla dagens krav pa
energiprestanda.

En ny byggnad for exempelvis ldagenheter skapar storre
mojligheter for hogre boendekvalitéer med balkonger,
effektivare planldsningar och battre komfort (kallras
elimineras genom isolerade yttervdggar) jamfort med
lagenheter i Nitrolackfabriken (enligt alternativ 2a-3).

Atgardsalternativ med lagsta riskpaslaget for ofdrutsedda
kostnader.
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6.6 Atgirdsalternativ 2a

Omstéllning av byggnad till anvandbart skick genom bade konstruktionsférbattrande atgarder och
forandring av planlosning mm. Bottenplattan rivs och ersdtts med en ny grundplatta. Radonskyddat
utférande tillampas. Kulvert 6ster om byggnaden rivs och underliggande jord schaktsaneras. Marksanering
utfors av jord intill och under byggnad genom schaktning. Invandigt utfors urgravning av férorenade
jordmassor med en mindre gravmaskin.

6.6.1 Beskrivning
Utover atgarderna som vidtas i nollalternativet (avsnitt 6.4.1) tillkommer en rad atgarder, bade
konstruktionsforbattrande atgarder och forandring av planlésning mm., for att klara av
omstallningen till det nya anvandningsomradet. | utredningen av vilka atgarder som kravs inom
ombyggnationen har WSP utgatt ifran att det nya anvdandningsomradet omfattas av en planlésning
for bade publika lokaler och bostader enligt skissen i Bilaga 3. Samtliga byggnadstekniska atgarder
som ingar i ombyggnationen beskrivs i Bilaga 4.

Den relativt laga vaningshojden ar en utmaning om byggnaden i sitt nuvarande utférande skall
kunna inrymma bostader, kontor eller publika lokaler. Aven tillgidnglighetskrav ar svara att uppna
med dagens bjalklagsnivaer. Denna aspekt tillsammans med det faktum att delar av betongstommen
ar skadad och att det finns ingjutna klorider i betongen innebar att det ar nédvandigt att riva alla
bjalklag, byta ut dessa till tunnare dimension och férldgga dem pa en annan niva. For att klara
tillganglighetskraven i hissen maste ocksa den befintliga hissen rivas och bytas ut mot en stérre. Det
innebar dven att den barande konstruktionen for hisschakt och tillhérande trapphus rivs i sin helhet.
For att erhalla en battre takhojd i kdllaren och for att fa mojlighet att forbattra U-varden
(varmeisoleringsférmaga) pa husets bottenplatta sa behdver bottenplattan rivas i sin helhet for att
darefter gjuta ny. Denna nya bottenplatta utférs med isolering under och med radonskyddat
utférande. Denna atgard tatar da grundplattan och minskar risken for eventuellt inlackage av
fororenad luft fran marken.

Ytterligare en anledning till att bottenplattan behdver rivas ar for att mojliggéra sanering av
underliggande jord och grundvatten. Nar bottenplattan har avlagsnats kan schaktsanering av
fororenad jord utféras under byggnaden med hjalp av en liten gravmaskin som fors in i byggnaden
genom en Gppning som rivs upp i en av ytterviaggarna. Denna atgard bedéms vara gérbar, men blir
betydligt mer tidskravande an traditionell schaktsanering av en fri markyta som i alternativ 1. Detta
beror pa att endast en liten gravmaskin kan anvandas invandigt i byggnaden samt att utlastning till
lastbil blir mer komplicerad. Anvandningen av en liten gravmaskin medfér en samre kapacitet och en
stor osdkerhet i mojligheten att schakta upp grovt material och att schakta pa storre djup. Arbetet
kommer bli mindre effektivt, mer energikravande och slutresultatet mer osakert. Det tillkommer
aven arbetsmoment i form av rivning av yttervaggar. Marksanering gors dven 0ster om byggnaden
efter att rivning av kulverten, men da med traditionell schaktsanering med en stérre gravmaskin.
Denna atgard medfor att en del av restféroreningen som férekommer pa djupet 6ster om byggnaden
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kan avlagsnas. Dock kommer restféroreningen under och direkt intill fundamentet av
nodutrymningstrapphuset att kvarst3, till skillnad fran atgardsalternativ 1.

| Gvrigt utfors saneringsarbetet liksom atgardsalternativ 1, med forklassificering av jordmassor om
mdjligt samt miljdkontroll under schaktarbetets gdng. Aven lansvattenhantering inférs vid behov
liksom vid utférande enligt alternativ 1.

Dartill finns stora utmaningar och risker i sjalva utférandet av ombyggnationen, bade ur ett
arbetsmiljoperspektiv, ett ekonomiskt perspektiv och ett effektmalsperspektiv. | syfte att uppskatta
och grovt kartlagga hur byggnaden skulle kunna byggas om har WSP tagit fram en arbetsordning for
ombyggnationen. Denna redovisas i Bilaga 5. Det ar komplicerat att bila ur bottenplattan och att
darefter forsla ut stora mangder material i form av rivna bjalklag, vaggar, bottenplatta och
urschaktade fororenade jordmassor. Vid rivningen av bottenplattan maste hansyn tas till de
stagbalkar som finns i grundlaggningen och som haller fundamenten stabila. Dessa grundbalkar
maste av stabilitetsskal behallas nar den befintliga grundplattan kapas upp. Det férordas att man
anvander betongsag for att saga snitt i den befintliga plattan och genom dessa kapsnitt kan plattan
delas i mindre bitar for att darefter lyftas ut betongbit fér betongbit. Da plattan ar ca 500-700 mm
tjock maste betongen delas i sma rutor for att vara mojlig att forsla ut. Detta kommer att vara
tidsddande och innebar utmaningar arbetsmiljomassigt. Nar betongplattan ar uppdelad kommer
grundbalkarna att vara i vagen for gravmaskinen nar den ska grava ut massorna under plattan.
Transporten av material ut ur byggnaden kréver tva stora transportoppningar pa bottenplanet.
Ytterligare transportoppningar kommer dven att behovas hogre upp i fasaden for att fa in material
vid byggnation av de tva dvre vaningsplanen. Dessa transportdppningar kan vara mindre, ca. 2x2m.

Markytorna kring Nitrolackfabriken har till stor del bestatt av grovt utfylinadsmaterial och spréangsten
vilket visat sig under saneringsarbetena i omradet. Denna sprangsten kommer sannolikt ifran den
tiden da man fyllde ut vattnet vid Lovholmen for att tillskapa mer markyta, enl. beskrivningar av
arbetena pa Lovholmen nar fabriken byggdes sa fanns det en bergknalle pa omradet som sprangdes
bort och dessa sprangmassor anvandes for att fylla ut strandlinjen. Det ar troligt att liknande grova
fyllnadsmassor férekommer dven under byggnaden, vilket som tidigare ndmnts férsvarar urgravning
med en liten gravmaskin. Ytterligare en aspekt ar att marken sannolikt kommer behéva sanerasi en
niva under fundamenten och stagbalkarna, vilket medfér att det ocksa finns en risk for att de
befintliga palarna kommer att skadas da gravmaskinen trycker pa och drar runt den grova
sprangstenen som finns i marken.

U-vardena pa grundplattan och taket/terrasserna kommer att férbattras i och med de planerade
byggatgarderna. Dock ar det inte mojligt att forbattra U-vardena pa de befintliga ytterviaggarna utan
att skapa problem med tegelfasaden. Den befintliga yttervaggen bestar av 1.5-stens tegelvaggar utan
isolering. Dessa har ett mindre bra U-varde vilket gor att energiférbrukningen pa byggnaden kommer
att bli hog. Da fastigheten ar kulturminnesmarkt sa ar det inte ett alternativ att gora en
tilldggsisolering pa utsidan. Det har darfér undersokts om det ar mojligt att utféra en tillaggsisolering
pa insidan. Tyvarr innebar invandig tilldggsisolering en stor risk for frostsprangningar i teglet pa
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utsidan. Detta da teglet kommer att bli kallare an vid det fall da man inte har en invindig
tillaggsisolering. Da det invandiga fukttillskottet vill transporteras ut genom vaggen sa leder det till
att vdggen har en nagot hogre fuktighet. Om man har en vagg som &r isolerad pa insidan sa kommer
fryspunkten (da temperaturen understiger 0 grader) att hamna inne i vaggen vilket gor att den fukt
som finns i utsidan av vaggen fryser och darmed frostspranger teglet nar det blir minusgrader. Om
det inte tillaggsisoleras pa insidan av tegelvaggarna kommer tegelfasadernas temperatur halla sig
over fryspunkten och ddarmed finns ingen risk for frostsprangningar. Trots atgarderna pa
bottenplattan och pa taket sa kommer den nya byggnaden inte att uppfylla BBR-kraven gallande
energiférbrukning. Preliminara berakningar har visat att primarenergitalet pa byggnaden kommer att
bli 140 kWh/m2 och ar. Det innebér att byggnaden kommer att forbruka ca. 150% mer an byggnaden
i atgardsalternativ 1 och 73% mer an kraven i BBR 29. Energiberdkningen bakom dessa siffror ar
utférd av WSP och redovisas i sin helhet i Bilaga 6.

6.6.2 Kostnad och tidsatgang

Atgarder enligt atgardsalternativ 2a skattas till foljande kostnad fordelad pa delmoment:

Allmanna kostnader inkluderat projektering och upphandling for utférande 20,9 Mkr
Byggnadsatgarder 62,5 Mkr
Marksanering 4,7 Mkr
Ovriga allminna etableringskostnader och arbetsledning 25,1 Mkr
Riskpaslag for oférutsett/tillkommande 15% 17,0 Mkr
Entreprendrsarvode 10% 13,0 Mkr
Totalkostnad Atgirdsalternativ 2a 143,2 Mkr

For utforande av denna atgard bedéms att 26 manaders arbeten kommer att kravas.

6.6.3 Osdkerheter
TABELL 6. FOR- OCH NACKDELAR MED ATGARDSALTERNATIV 2A.

+ o

Overgripande och matbara dtgirdsmal uppfylls sannolikt. Osédkerheter i maluppfyllelse, framst vad
gallermarksaneringen.

Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde, tilldelat den Osakerhet i alternativets tidsatgang pga. svarighet att

mellersta klassen (gron) pa den tre-gradiga skalan for uppskatta arbetstiden for den invandiga schaktsaneringen

byggnader av kulturhistoriska varden enligt Stockholms samt de invandiga byggnadsatgarderna.

stadsmuseums klassificering. Da bygganden kvarstar
bibehalls dven det kulturhistoriska vardet.

Icke skadade byggnadsdelar ateranvands. (Yttervaggar, Osédkerhet i alternativets kostnadsuppskattning (stérre
pelare, grundlaggning) riskpaslag for oforutsedda kostnader an nollalternativet
och atgardsalternativ 1).
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Mindre transporter an atgardsalternativ 1. Schaktsaneringen i detta alternativ medfor foljande
nackdelar jamfort med traditionell schaktsanering som i
alternativ 1.

e Osakerhet i maluppfyllelse pa grund av
svarigheten att schakta grova fyllnadsmassor och
pa stora djup med en liten gravmaskin.

e  Behover 6ppna upp en yttervagg med forsiktig
rivning som vid saneringens slut maste aterstalls
snyggt.

e  Risk att skada palar under byggnadens
fundament

. Mer tidskravande

e Mer tekniskt utmanande

e  Stora arbetsmiljorisker (se nedan)

Restférorening under och direkt intill
nédutrymningstrapphus kvarstar, till skillnad fran
alternativ 1 dar den hanteras genom schaktsanering.

Kostsamma atgarder per BOA (Se kalkyl)

Utover riskerna i nollalternativet tillkommer stora
arbetsmiljorisker vid de invandiga rivnings- och
schaktningsarbetena t.ex. vid:

e Sagning, bilning och utlastning av
kontaminerade, kollapsade och uttjanta
betongkonstruktioner och bjalklag innebar
rasrisk och att det finns risk att begravas under
material.

e  Statisk stabilitetsrisk for byggnaden vid rivning

av barande konstruktioner som hisschakt,
trapphus, vaggar och bjalklag innebar mycket
stor risk for total kollaps av byggnaden

e  Sagning, bilning och utlastning betong innebar
risker for inandning av kontaminerat damm.

e Invandig schaktsanering innebar stor risk for
inandning av flyktiga fororeningar (storre risk i
inomhusmiljo)

e Manuell sanering av kontaminerade
byggnadsdelar/material

e Upptagning av transportéppningar med
tillhérande avvaxling i fasad for intransport av
material samt schakt- och palmaskiner innebar
stora risker med byggnadens stabilitet och risk
for nedfallande betong- och fasadtegel.

e  Svarighet att riva och hantera stora mangder
betong vid invandig rivning av bjalklag samt den
tjocka bottenplattan

Utdver arbetsmiljorisker vid rivnings- och
saneringsarbeten finns stora risker vid aterférandet av ny
grundlaggning och nya betongkonstruktioner t.ex. vid:
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e Invandig palning for ny bottenplatta innebar
risker vid hantering av tunga palar i trangt
utrymme med palmaskin.

e  Manuell inbarning av formmaterial, stamp och
armering for gjutning av bjilklag innebar bade
ergonomiska risker men ocksa risk fér klam- och
fallskador.

Arbete med temporara konstruktioner innan gjutning och
statisk stabilisering innebar risk for felaktig fordelning av
last och att konstruktion kollapsar.

Storre miljopaverkan och hogre driftskostnader dn
motsvarande ny byggnad, som kommer att uppfylla
gdllande krav nar det géller energiprestanda.

Byggnaden kommer att forbruka mycket energi. Den
kommer inte uppfylla kraven i BBR.

Den relativt 1aga vaningshojden ar en utmaning om
byggnaden i sitt nuvarande utférande skall kunna inrymma
bostdder, kontor eller publika lokaler. Det kommer vara en
utmaning for att sdkerstalla att stomme, installationer och
undertak skall fa plats och dnda klara en acceptabel
takhojd.

6.7 Atgirdsalternativ 2b

Omstillning av byggnad till anvandbart skick genom bade konstruktionsférbattrande atgarder och
forandring av planlésning mm. Bottenplattan rivs och ersatts med en ny grundplatta. Radonskyddat
utférande tillampas. Kulvert 6ster om byggnaden rivs och underliggande jord schaktsaneras. Marksanering
utférs avseende jord under byggnad genom en in situ-behandling med avseende pa jord och grundvatten
intill och under byggnad.

6.7.1 Beskrivning
De byggnadstekniska atgarderna ar i detta fall samma som i alternativ 2a (avsnitt 6.6.1).

Nar bottenplattan ar riven atgardas fororeningar i mark och grundvatten med en in situ-sanering
baserad pa kemisk oxidation. Utférandet kan skraddarsys till de platsspecifika forutsattningarna och
detaljerna faststalls i en inledande projektering. Da beraknas dven den exakta doseringen av
oxidationsmedel som kravs vilket paverkar kostnadsbilden. Tva forslag pa utférande har dock tagits
fram dar det ena bygger pa att behandlingsprodukten tillsatts jorden genom att jordmassor schaktas
upp pa en hardgjord yta (en del av bottenplattan lamnas vid rivning for att anvdndas for detta
andamal). Dar siktas jordmassorna med samtidig tillférsel av behandlingsprodukt for att sedan laggas
tillbaka kontinuerligt. Genom denna metod sakerstalls att behandlingsprodukten blandas val med
jordmassorna for basta effekt.
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Det andra forslaget innefattar att behandlingsprodukten tillsatts jorden genom diken som gravs med
liten gravmaskin efter rivning av bottenplattan. En viss osakerhet i hur val behandlingsmedlet
kommer i kontakt med de férorenade jordmassorna forekommer dock och darfér kombineras detta
alternativ med en efterféljande biologisk behandling for att atgarda eventuella fororeningsrester.
Behandlingsprodukterna tillsatts da i 4 omgangar via gravda diken i markprofilen. Dikena syftar till att
hjalpa produkten att na grundvattnet och pa sa satt sprida sig i hela behandlingsomradet. Dikena
anlaggs ungefar var tredje meter. Den omattade zonen behandlas genom att omradet dvermattats
med produkt. De tre forsta injektionerna omfattar tillsats av RegenOx part A och part B, med 2-3
veckors mellanrum. Det bor i detta behandlingsskede uppmaéarksammas ifall det skulle uppsta fri fas
av fororeningsprodukt, som da maste hanteras separat med hjalp av t.ex. en pump and treat. Den
fjarde tillsattsomgangen omfattar tillsatts av ORC (oxygen release compound). RegenOx har
utvecklats av Regenesis som en in situ saneringsprodukt for snabb destruktion av féroreningar och
for att ta itu med kdllomraden. RegenOx kommer inte att eliminera all identifierad petroleum och
kolvateférorening ("TPH-kontamination”) genom kemisk oxidation, och darfor tillsatts i sista steget
”"ORC-Advanced” for att ge en kontrollerad frigivning av syre direkt i grundvattnet i mellan 9 till 12
manader for att stimulera och bibehalla tillvaxten av inhemska aeroba mikrober och pa sa satt
paskynda den naturliga nedbrytningen av den kvarvarande féroreningen.

Behandlingen (bada metoder) fungerar bra for att eliminera alifater, aromater, BTEX och PAH och
framfor allt bra i den ométtade zonen, vilket passar detta behandlingsomrade val eftersom
grundvattnet ligger ytligt och ovanlagras av grovre fyllnadsmaterial. Forslaget med schaktning och
siktning som utférande kan dock vara mer utmanande eftersom det som tidigare namnts &r svart att
schakta under grundvattenytan. Om forutsattningarna tillater den metoden ar férdelen att det inte
behdvs nagon efterféljande biologisk behandling vilket férkortar behandlingstiden.

Behandlingsprodukterna kommer inte skada befintlig byggnad eller ge upphov till korroderande
fundament mm. Det beddms inte heller féreligga nagon risk fér kontaminering av byggnadsdelar som
foljd av gasavgang i samband med hanteringen av de férorenade jordmassorna.

Marksanering gors dven 0ster om byggnaden efter att rivning av kulverten utférts, liksom i alternativ
2a. Detta gors med traditionell schaktsanering. Dock kommer restféroreningen intill fundamentet av
nédutrymningstrapphuset att kvarsta.

6.7.2 Kostnad och tidsatgang

Atgarder enligt atgardsalternativ 2b skattas till foljande kostnad fordelad pa delmoment:

Allmanna kostnader inkluderat projektering och upphandling fér utférande 22,0 Mkr

Byggnadsatgarder 62,5 Mkr

Marksanering (in situ, samt schaktsanering vid riven kulvert) 3,5 Mkr

Ovriga allminna etableringskostnader och arbetsledning 29,4 Mkr
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Riskpaslag for oférutsett/tillkommande 15% 17,6 Mkr
Entreprendrsarvode 10% 13,5 Mkr
Totalkostnad Atgirdsalternativ 2b 148,5 Mkr

Tidsatgangen for in situ-behandlingen &r ca 2 manaders faltarbeten (inkl. veckorna mellan
injekteringsarbetena) och sedan ett ar av efterkontroller.

For utforande av atgérdsalternativ 2b bedéms att 32 manaders arbeten kravas varav ca 6 manader
beddms erfordras for enbart uppfoljning och kontroller av in situ-behandlingen. For en del av
uppféljningsperioden antas andra byggnads- och markarbeten kunna ske parallellt.

6.7.3  Osakerheter
TABELL 7. FOR- OCH NACKDELAR MED ATGARDSALTERNATIV 2B.
+ =

Overgripande och mitbara atgardsmal uppfylls sannolikt. Osédkerhet i maluppfyllelse vad galler marksaneringen med
in situ-behandling.

Da bygganden kvarstar bibehalls dven det kulturhistoriska Osédkerhet i alternativets tidsatgang pga. svarighet att
vardet, liksom i alternativ 2a. uppskatta behandlingstiden av in situ-metoden da det
beror av manga platsspecifika faktorer som idag ar
okanda. Aven osaker tidsuppskattning for de invandiga
byggarbetena, liksom alternativ 2a.

Marksaneringsmetoden ar skonsam mot byggnaden, dock | Osakerhet i alternativets kostnadsuppskattning (storre

kravs anda en del schaktarbeten vilka medfér liknande riskpaslag for oforutsedda kostnader &n nollalternativet

svarigheter som fér alternativ 2a. och atgérdsalternativ 1).

Icke skadade byggnadsdelar ateranvénds. (Yttervaggar, Visst stillestand for 6vriga atgarder avseende byggnadens

pelare, grundlaggning) konstruktion mm. under perioden for efterkontroller (ca. 6
manader).

Mindre transporter dn atgardsalternativ 1 och 2a. Restférorening intill n6dutrymningstrapphus kvarstar,

liksom alternativ 2a men till skillnad fran alternativ 1 dar
den hanteras genom schaktsanering.

Samma arbetsmiljérisker vid rivning och de mindre
schaktningsarbeten invandigt bedoms foreligga som i
atgardsalternativ 2a.

Storre miljopaverkan och hogre driftskostnader dn
motsvarande ny byggnad, liksom i alternativ 2a.

Kostsamma atgarder per BOA, liksom i alternativ 2a.

Byggnaden kommer att forbruka mycket energi, liksom i
alternativ 2a.

Den relativt laga vaningshojden ar en utmaning om
byggnaden i sitt nuvarande utférande skall kunna inrymma
bostader, kontor eller publika lokaler. Det kommer vara en
utmaning for att sdkerstalla att stomme, installationer och
undertak skall fa plats och dnda klara en acceptabel
takhojd.
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6.8 Atgirdsalternativ 3

Omfattande byggnadstekniska atgarder som minskar exponeringsrisken f6r manniskor utfors. Bottenplattan
rivs och ersdtts med en ny grundplatta. Radonsdkert utférande utfors pa ny grundplatta. Kulvert 6ster om
byggnaden rivs och underliggande jord schaktsaneras. Ingen 6vrig atgard utférs daremot for att reducera
sjdlva féroreningen under eller precis intill byggnaden.

6.8.1 Beskrivning
De byggnadstekniska atgarderna ar i detta atgardsalternativ samma som i alternativ 2a, undantaget
att den nya bottenplattan gjuts med ett radonsakert utférande istallet for radonskyddat. Det gors i
syfte att utgbra en skyddsatgard for att hindra flyktiga féroreningar fran luft under bottenplattan att
tranga upp i byggnadens inomhusluft och utgdra en halsorisk, eftersom det inte utférs nagon
marksanering i detta atgardsalternativ. Da sjalva fororeningskallan inte atgardas ar osdkerheten
storre vad galler maluppfyllelse jamfort med alternativ 1, 2a och 2b. Inomhusluftens kvalité bor foljas
upp med luftmatningar i projektets slutskede. Marksanering gors dock 6ster om byggnaden efter att
rivning av kulverten, liksom i alternativ 2a och 2b. Restféroreningen intill fundamentet av
nodutrymningstrapphuset kommer att kvarsta.

| detta alternativ utgar riskerna med schaktning invandigt i byggnaden, eftersom ingen sanering
utfors av jordmassorna under bottenplattan.

6.8.2 Kostnad och tidsatgang

Atgarder enligt atgardsalternativ 3 skattas till foljande kostnad fordelad pa delmoment:

Allmanna kostnader inkluderat projektering och upphandling fér utférande 20,3 Mkr
Byggnadsatgarder 63 Mkr
Marksanering (schaktsanering vid riven kulvert) 0,4 Mkr
Ovriga allminna etableringskostnader och arbetsledning 22 Mkr
Riskpaslag for oférutsett/tillkommande 15% 15,9 Mkr
Entreprendrsarvode 10% 12,2 Mkr
Totalkostnad Atgirdsalternativ 3 133,7 Mkr

For utforande av denna atgard bedéms att 23 manaders arbeten kommer att kravas.
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6.8.3 Osdkerheter

TABELL 8. FOR- OCH NACKDELAR MED ATGARDSALTERNATIV 3

\\\I)

+

Overgripande och matbara atgirdsmal uppfylls avseende
konstruktionen.

Overgripande och mitbara atgirdsmal uppfylls inte
avseende fororeningar i jord och grundvatten.

Da bygganden kvarstar bibehalls dven det kulturhistoriska
vardet, liksom i alternativ 2a och 2b.

Osakerhet i alternativets kostnadsuppskattning (storre
riskpaslag for oforutsedda kostnader an nollalternativet
och atgardsalternativ 1).

Icke skadade byggnadsdelar ateranvands. (Yttervaggar,
pelare, grundlaggning)

Restférorening intill n6dutrymningstrapphus kvarstar,
liksom alternativ 2a och 2b men till skillnad fran alternativ
1 dar den atgardas genom schaktsanering.

Mindre transporter an atgardsalternativ 1 och 2a.

Samma arbetsmiljorisker vid rivning och de mindre
schaktningsarbeten invandigt bedoms som i
atgardsalternativ 2a och 2b.

Arbetsmiljorisk i samband med invandiga arbeten da
exponering av fororenade jordmassor forekommer innan
den nya bottenplattan med radonsakert utférande gjuts.
Bor dock vara hanterbart med erforderlig
skyddsutrustning.

Mindre kostsamt &n forslag 2a och 2b da ingen sanering i
mark utfors. (Se kalkyl)

Storre miljopaverkan och hogre driftskostnader dn
motsvarande ny byggnad, liksom i alternativ 2a och 2b.

Nagra arbetsmiljorisker utgar da ingen marksanering sker
under byggnadens bottenplatta

Kostsamma atgarder per BOA, liksom i alternativ 2a och
2b.

Byggnaden kommer att forbruka mycket energi, liksom i
alternativ 2a och 2b.

Kraver uppféljande kontroll avseende kvaliteten pa
inomhusluft for att sdkerstalla funktionen hos det
radonsakra utférandet. En stor ovisshet ar hur effektiv
atgarden med radonsakert utférande av bottenplattan ar i
ett langsiktigt perspektiv. Ett kontrollprogram kan behova
paga under en mycket lang tid vilket utgér en osakerhet
samt en |6pande kostnad och ansvarsfraga.

Den relativt laga vaningshdjden &r en utmaning om
byggnaden i sitt nuvarande utférande skall kunna inrymma
bostader, kontor eller publika lokaler. Det kommer vara en
utmaning for att sdkerstalla att stomme, installationer och
undertak skall fa plats och dnda klara en acceptabel
takhojd.
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7 Riskvardering och rekommendation

| utvarderingen av presenterade atgardsalternativ har riskreduktionen jamforts i relation till kostnad,
tidsatgang och osdkerheter (Tabell 9). En viktig aspekt i utvarderingen av alternativen har varit vilken
trygghet de olika alternativen ger i ett langsiktigt perspektiv. Nar stora investeringar gors for att
atgérda problembilden pa omradet ar det viktigt att osakerheterna ar sa pass sma att problembilden
inte bara reduceras tillfalligt utan aven i ett langsiktigt perspektiv. Om omradet ska kunna nyttjas for
framtida verksamheter som en del i ett nytt bostadsomrade maste atgarderna resultera i en
riskreducering som ar bestaende och en 16sning fér byggnaden som ar anpassad for omradet i stort.
Det basta sattet att uppna en langsiktig problemreduktion i ett férorenat omrade ar att eliminera
kallan till féroreningen.

Nollalternativet uppnar inte atgardsmalen for fastigheten eftersom samtlig fororenad jord under och
Oster om huset lamnas kvar utan atgard. De mest akuta riskerna avseende byggnadens sdkerhet
atgardas dock sa att det inte foreligger risker for manniskor som vistas i omradet utanfoér byggnaden.
| och med de féreslagna atgarderna inom ramen for nollalternativet férlangs daven byggnadens
livslangd, atminstone i ett kortare perspektiv. Nagon stadigvarande vistelse invandigt i byggnaden ar
dock inte mojlig inom ramen for detta atgardsalternativ eftersom det inte kan sikerstallas att
oldagenhet for manniskors hélsa inte riskerar uppsta i enlighet med 9 kap 9 § miljobalken. Darfor
kommer byggnaden att stad oanvand, i form av ett tomt skal. Lopande driftkostnader i form av
grundldggande underhall kommer behovas pa obestamd tid samtidigt som byggnaden forblir
outnyttjad. Dartill kommer det att krévas kontinuerliga resurser och arbeten for att hindra intrang i
byggnaden. Detta alternativ bedoms inte vara ett hallbart alternativ med hansyn till miljo, halsa,
sakerhet och social trivsel i omradet.

Atgardsalternativ 1, 2a och 2b har alla bedémts medféra en “god” problemreduktion (Tabell 9) och
uppfyller de matbara atgardsmalen for fastigheten. Av dessa alternativ har atgardsalternativ 1 den
lagsta kostnadsuppskattningen (134 Mkr). Att atgardsalternativen ger en god problemreduktion
géller under forutsattningen att atgarderna medfor de resultat som har antagits. Den verkliga
maluppfyllelsen beror dock till stor del av utfallet av de osdkerhetsfaktorer som alternativet bedéms
innebdra. Alternativ 1 som innefattar rivning och nybyggnation medfér betydligt mindre osakerheter
dn alternativ 2a och 2b. Detta beror pa att saneringsmetoden i form av traditionell schaktsanering ar
en valkand beprdvad effektiv metod som dessutom har anvants pa évriga delar av fastigheten i
tidigare saneringsarbeten. Erfarenheten fran tidigare saneringsarbeten i ndromradet kring
Nitrolackfabriken har visat att det kravs en stor gravmaskin for att arbeta i de grova sprangmassor
som forekommer i fylinadsmaterialet. Alternativ 2a och 2b som bada inkluderar schaktarbeten med
en liten gravmaskin invandigt i byggnaden innebar en stor osdkerhet i hur val arbetssattet kommer
att fungera i praktiken. Om det férekommer en stor andel grova fyllnadsmassor ar det inte sdkert att
en liten gravmaskin kan schakta till dnskat djup. Det finns dven en risk att sten, block och maskiner
stoter i och skadar palarna under byggnadens fundament. Darutéver kraver bada alternativen 2a och
2b att ndgon fasadvagg pa byggnaden 6ppnas upp for att dels fa in en gravmaskin och dels kunna
lasta ut betongdelar fran bottenplattan, de rivna bjalklagen och vdaggarna samt schaktmassor under
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bottenplattan. Dessa alternativ ar darfor avsevart mer arbetskravande och komplicerade jamfort
med atgardsalternativ 1. Osdkerheterna i atgardsalternativens tids- och kostnadsuppskattningar
skiljer sig ocksa at. Atgardsalternativ 2a, 2b och 3 som inkluderar fler tekniskt och praktiskt
avancerade arbetsmoment medfor storre osdkerheter i uppskattningar av tidsatgang och kostnader.

Dartill ska arbetsmiljoaspekter beaktas, vilka ar betydligt mer omfattande for atgardsalternativ 2a
och 2b. | atgardsalternativ 1 dar en systematisk rivning sker utgar manga arbeten invandigt i
byggnaden. De invdndiga arbetena dr de som medfor de framsta arbetsmiljériskerna sdsom rivning
av barande konstruktioner vilket innebar risker for ras och kollaps av byggnadsdelar. Detta ar
allvarliga risker som ar svara att helt komma ifran i de alternativ dar byggnaden ska bevaras.

Vidare bedéms atgardsalternativ 3 ge en relativt god problemreduktion, men skillnaden mot ovan
namnda alternativ ar framfor allt tryggheten i det langsiktiga perspektivet. En bottenplatta med
radonsakert utforande bor vara en tillracklig atgard for att hindra exponering av flyktiga amnen inne i
byggnaden. D3 fororeningskallan dock finns kvar under byggnaden for all framtid kommer det alltid
att foreligga en viss osakerhet av dtgardernas effekter i det langsiktiga perspektivet. Darfor kommer
atgardsalternativ 3 krdva uppfdljande kontroller avseende inomhusluftens kvalitet, kanske sa lange
byggnaden nyttjats. Kostnaden for atgardsalternativ 3 ligger i nivda med kostnaden fér alternativ 1.
Nar de tva alternativen stalls mot varandra bedéms alternativ 1 ge en battre och mer langsiktigt
hallbar problemreduktion an alternativ 3, dessutom till samma kostnad.

Ytterligare en fordel med atgardsalternativ 1 ar att den nya byggnaden kan anpassas helt efter den
tankta verksamheten och dessutom har miljomassiga fordelar i det langsiktiga perspektivet da
energiforbrukningen blir lagre och byggnadens livslangd sakerstalls.

Med bakgrund av resonemanget ovan landar den samlade beddmningen utifran ett halso-, miljé- och
arbetsmiljomassigt perspektiv, liksom ur tekniska och ekonomiska aspekter i att atgardsalternativ 1
ar mest lampat for hanteringen av problembilden i och kring Nitrolackfabriken (hus 27) pa
Loévholmen 12.

TABELL 9. JAMFORELSE AV PRESENTERADE ATGARDSALTERNATIV.

Atgard Kostnad Tidsatgang Problemreduktion | Osdkerheter

Nollalternativet 24,4 Mkr 4-5 manader Mycket liten Mycket stora

Alternativ 1 134,0Mkr 23 manader God Sma

Alternativ 2a 143,2 Mkr 26 manader God Stora

Alternativ 2b 148,5 Mkr 32 manader God Stora

Alternativ 3 133,7 Mkr 23 manader Liten - god Mycket stora
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8 Slutsats

En atgardsutredning har genomforts i syfte att utreda tankbara alternativ och hitta den mest
lampade hanteringen av problembilden i och kring Nitrolackfabriken pa Lévholmen 12. | arbetet har
ett flertal alternativ studerats och jamforts med varandra vad galler riskreduktion, kostnad,
tidsatgang, arbetsmiljoaspekter och osakerheter.

| utvarderingen har atgardsforslag 1 framkommit som det basta alternativet for att uppna en god
riskreduktion pa kort tid som ar langsiktigt hallbar. Osdkerheterna vid utférande enligt
atgardsalternativ 1 r mycket sma jamfoért med 6vriga studerade alternativ. Atgardsalternativ 1
innebar hantering av Nitrolackfabriken, med dess konstruktionstekniska brister och
fororeningsproblematik i byggnadsdelar samt anslutande jord och grundvatten i form av:

Byggnaden rivs och fullstdndig schaktsanering utférs intill och under byggnad. Féroreningar i
byggnadsmaterial samt jord och grundvatten avidgsnas, bade under byggnad och 6ster om byggnad
intill kulvert och nédutrymningstrapphus. Atgdrdsmdlet for fastigheten uppfylls. En ny byggnad
uppfoérs pa samma plats.
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