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SAMMANFATTNING
INLEDNING

Bakgrund

Lévholmen, som ligger i nordvastra Lilieholmen, planeras att bli en ny
stadsdel. Forslaget till detaljplan innebar att omradet ska omvandlas fran
industriomrade till en blandad stadsdel med bostader, skolor, parker och
verksamheter.

Syfte och bvergripande mal

Syftet med uppdraget ar att ta fram ett kunskapsunderlag och en analys av
nulaget samt att beskriva ett framtida lage for arbetsplatser, naringsliv och
verksamheter i Lévholmen.

Uppdragets 6vergripande mal ar att:

- Beddma Lovholmens position i ndromradet ur ett arbetsplats- och
naringslivsperspektiv.

Bedotma de specifika naringslivsférutsattningarna for omradet.

Beddma Lévholmens paverkan pa naromradet.

N2 2 2\~

Beddma de platsspecifika forutsattningarna kopplat till etablering av
gatuplansverksamheter.

Figur 1 Planomréade L6vholmen.

LOVHOLMEN IDAG

Planomradet Lovholmen ligger i nordvastra Lilieholmen, strax séder om
Sddermalm. Omradet ligger mellan Malaren och sjon Trekanten med utsikt
mot Lilla Essingen, Reimersholme och Hornstulls Strand. | norr gransar
planomradet mot Liljeholmsviken, i sdder mot Lévholmsvagen, stadsdelen
Grondal vasterut och Trekantsvagen i oster.

Omradet ar centralt belaget med endast cirka 700-800 meter till
Essingeleden respektive Sédertaljevagen.

Beddma marknadsférutsattningarna for kommersiella verksamheter.

Naringslivsanalys Lovholmen | 3
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4| Naringslivsanalys Lévholmen

Planomradet Lévholmen ar en del av ett tidigare storre industriomrade,
strategiskt placerat vid vattnet. Under 1900-talets borjan fanns har en mangd
olika industrier. Under senare delen av 1900-talet avvecklades manga av
verksamheterna i de dstra delarna.

Verksamheter i Lovholmen

Cementa bedriver den huvudsakliga verksamheten i Lévholmen. Det finns
aven verksamheter i flera av byggnaderna, till exempel Fargfabriken och
Beckershuset samt skola i byggnaden pa Fargeriet 4.

Planomradet Lévholmen omgardas av saval bostadsomraden som
arbetsplatsomraden. | Lovholmens direkta narhet finns det stora arbetsplats-
/kontorsomraden med manga arbetande (Point Lilieholmen, Marievik,
Liljeholmstorget).

Det finns cirka 2 500 arbetsstallen i Lovholmens naromrade. De storsta
branscherna ar féretagstjanster, information och kommunikation, handel och
kommersiell service samt kulturella och personliga tjanster. Lévholmen ar
ocksa granne med utbildningskluster, dels i kvarteret dar Lévholmsvéagen
moter Trekantsvagen, dels i korsningen Lilieholmsvagen och Mejerivagen.

OMVANDLINGEN AV LOVHOLMEN

Lévholmen — en del av utvecklingen i Norra Liljeholmen
Utvecklingen i Norra Liljeholmen innebér ett stort antal nya bostéder,
arbetsplatser, handel, férskolor och utveckling av strak, torg och parker.
Omradet stracker sig fran Hornstull i norr till Nybohovsberget i soder,
inklusive Liljeholmens centrum och Liljeholmskajen fran Lévholmen till
Marievik. De projekt som paverkar Lévholmen mest ar Sodertaljevagen,
Marievik och Liljeholmens centrum.

Centrala Lilieholmen kring Stédertaljevagen féreslas utvecklas till ett urbant
och tryggt stadsrum med nya arbetsplatser, bostader, handel, service och
motesplatser. Omradet ingar som en del i stadsutvecklingsomrade Norra
Lilieholmen. Programsamrad planeras under 2022.

Planen for Marievik innebar att omradet &ndras fran ett renodlat
kontorsomrade till en blandad stadsdel med cirka 1 000 bostader, férskolor,
kontor och lokaler. Nagra av kontorshusen som star dar idag rivs, medan
andra byggs om. Planen for Marievik blir en naturlig fortsattning pa de nya
omradena vid Lilieholmskajen och kopplar ihop Liljeholmen med Hornstull.
Detaljplanen fér Marievik ar éverklagad till Mark- och miljddomstolen.

Planférslaget for utveckling av Liljeholmens centrum innebar en
dverdackning av tunnelbanesparen. Overdéckningen byggs pa med nya
byggnader i upp till 16 vaningar. De tva nedersta planen blir centrumlokaler,
en utbyggnad av Liljeholmstorgets Galleria. Ovriga plan féreslas i huvudsak
bli kontor samt hotell och tillfalligt Iangtidsboende. Genom centrumet
planeras en allmant tillganglig inomhuspassage som forbinder
Liljeholmstorget med centrumets nya entréplats i vaster, vid
Nybohovsbacken. Pa den befintliga parkeringsplatsen, norr om
tunnelbanesparen, planeras tva bostadshus med sammanlagt cirka 120
bostader.
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| planen ingar aven en upprustning av Liljeholmstorget med malet att skapa
mer ytor for vistelse och torgaktivitet och att minska fordonstrafiken.
Granskning av detaljplanen planeras under 2022.

Planer fér L6vholmen

Forslaget till ny detaljplan innebar att omradet omvandlas fran
industriomrade till en blandad stadsdel med bostader, skola och férskolor,
parker och verksamheter. Vissa byggnader ska rivas och ersattas av ny
bebyggelse. Kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader ska samtidigt
bevaras och ges nya anvandningsomraden.

Omradets kajer och strandlinjen ska 6ppnas upp och goras tillgangliga for
allmanheten. Cykelvagar ska byggas ut, parker anordnas och de ekologiska
sambanden ska ocksa utvecklas. Tanken &r att planomrade Lévholmen ska
bli en ny och levande stadsdel fér boende och besékare. Férslaget gor det
mojligt att skapa en utvidgning av innerstaden samt att koppla samman de
narliggande stadsdelarna langs vattnet.

En vision har utarbetats gemensamt av staden och byggaktérerna. Visionen
ar:

“Lévholmen, en hérnsten i innerstadens nya arsring med en nyskapande mix
av kulturhistoria, métesplatser och boendemiljéer.”

Inom ramen for socialt vardeskapande analys har effekt- och projektmal
utarbetats. Effektmal ar évergripande malsattningar medan projektmal ar
konkretiseringar av hur effektméalen ska uppnas.

EFFEKTMAL 1: "En plats som véver samman Gréndal, Lilieholmen och
innerstaden och berikar det vdxande Stockholm.”

EFFEKTMAL 2 "En plats vid Liljeholmsviken med rum fér vardagslugn och
urbant liv fér boende och besbkare.”

EFFEKTMAL 3 "En héllbar plats dér framtid, nutid och historia skapar
identitet och nya vérden.”

FORUTSATTNINGAR FOR HANDEL OCH NARINGSLIV |
LOVHOLMEN

Platsspecifika férutséttningar

Tillganglighet

Liljeholmen ar den stora kollektiva knutpunkten i planomrade Lovholmens
naromrade. Liljeholmen trafikeras av tunnelbanans réda linje, tvarbanan
samt ett flertal busslinjer. En ny tunnelbanegren mellan Alvsj6é och
Fridhemsplan planeras med en perrong i anslutning till befintlig
tunnelbanestation i Liljeholmen.

Lévholmen har god regional tillganglighet. Tillgangligheten med bil ar dubbelt
sa hog som i lanet i genomsnitt och i paritet med de 100 mest tillgangliga
basomradena i Stockholm. Tillganglighet med kollektivirafik &r mer an
dubbelt sa hog som i lanet. God tillganglighet med kollektivtrafik gor
Lévholmen attraktivt for kontor da ett stort antal férvarvsarbetande nar
omradet inom rimlig pendlingstid.

Naringslivsanalys Lévholmen | 5
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Lévholmen ligger nara S6dermalm och har potential att bli en fortsattning pa
innerstaden. Det kravs dock battre kopplingar for att dverbrygga den barriar
som vattnet utgor.

Vagar och gator

Lévholmsvagen, fran Lilieholmsvagen till Grondalsvagen, ar det
huvudsakliga straket idag och antas vara det aven i framtiden. Det ar
Lévholmsvagen som binder samman Lovholmen med grannomradena
Grondal och Liljeholmen. | ett vidare perspektiv ar Lévholmsvagen ocksa en
viktig 1ank mellan Sédertaljevagen och Essingeleden. Enligt strukturplanen
foreslas Lovholmsvagen forstarkas och utvecklas till en mer urban gata.
Trekantsvagen, som knyter ihop Lévholmsvagen med Lilieholmsstranden i
nord-/sydlig riktning, kommer ockséa att vara ett betydelsefullt framtida strak.

Langs kajen kommer stora gangfléden att finnas, da det genom
stadsomvandlingen ges mdjlighet till ett sammanhangande strak langs
vattnet i hela sydvastra Stockholm. | den féreslagna strukturen finns manga
platsbildningar, till exempel ett stdrre torg vid vattnet dar manga manniskor
kommer att vistas, sarskilt under sommartid.

Barriarer

Det finns ett flertal naturliga barriarer kring planomrade Lévholmen.
Lilieholmsviken i norr ar en sadan liksom sjon Trekanten i séder. Kopplingen
till S6dermalm och Reimersholme ar darmed svag, likasa till de omraden
som ligger bortom Trekanten, det vill sdga Aspudden, Vinterviken samt delar
av Grondal. Lilieholmsberget ar pa grund av nivaskillnader i omradet ocksa
en naturlig barriar. Avstandet mellan planomrade Lévholmen och
Lilieholmen, som ar en betydelsefull kollektivtrafiknod och med all samlad
handel i och kring Lilieholmstorget Galleria, ar cirka 600 meter men kan pa
grund av viss nivaskillnad méjligen upplevas som langre. Sparvagen ar i viss
man en lokal barriar. Pa nagot langre avstand ar dven Sodertaljevagen i
Oster och Essingeleden i vaster barriarer.

Konkurrens

Handel och kommersiell service ar starkt koncentrerad till Lilieholmen med
Lilieholmstorget Galleria samt de verksamheter som ligger utanfor, langs
med omkringliggande gator och strak, mellan gallerian och den kollektiva
knutpunkten med tunnelbana, tvarbana och bussar.

| Grondal finns viss handel i form av livsmedel och framst service. |
Arstadng/Marievik finns caféer och restauranger samt service som riktar sig
till de manga arbetande och boende i naromradet.

Upptagningsomrade

Eftersom det finns flera stora handelsplatser i Lovholmens narmaste omland
ar det inte mgjligt att locka nagon stoérre mangd kunder fran omraden utanfor
planomrade Lévholmen och dvriga delar av stadsdelen Liljeholmen.
Analysen av marknadsforutsattningarna fokuserar darfér primart pa det
kundunderlag som finns i form av boende och arbetande inom 5-10 minuters
gangavstand. Det sekundara upptagningsomradet utgdrs av delar av 6vriga
basomraden i stadsdelen Lilieholmen. Det finns aven en viss potential att
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locka mer langvaga kunder tack vare Lévholmens platsspecifika styrkor in
form av god tillganglighet, vattennara lage och intressant miljé med
blandning av ny bebyggelse och aldre industribyggnader.

Potential for handel, restaurang och service

Kommersiella verksamheter som exempelvis handel, café/restauranger och
service syftar framst till att ge service at de boende och arbetande i
planomrade Lévholmen och i omradets narhet. Lovholmens platsspecifika
férutsattningar med vattenlage, offentliga platser och intressanta stadsmiljo
med kulturhistoriska varden innebar att det darutéver finns potential att locka
mer langvaga besokare.

Da narmaste livsmedelsbutik ligger minst 500 meter fran planomrade
Lévholmen och det lokala kundunderlaget ar forhallandevis stort, finns
potential for en livsmedelsbutik i planomradet Lévholmen.

| sallankdpsvaruhandeln ar potentialen starkt begransad beroende pa
konkurrensen fran Liljeholmens centrum. Etablering av enskilda enheter kan,
beroende pa koncept och innehall, fungera under férutsattning att det ar
verksamheter av destinationskaraktar med ett unikt erbjudande. |
planomrade Lévholmen skulle det till exempel kunna vara ett utbud kopplat
till de kulturella verksamheter som finns.

Sammanfattning

- Dagligvaror, framfdrallt livsmedelshandel, med komplement av 6vrig
dagligvaruhandel, till exempel blommor, specialiserad livs (brdd, ost,
kétt), tobak, tidningar, spel, kosmetik/halsokost mm.

- Enstaka butiker inom séllankdpsvaruhandel varav nagon/nagra med
koppling till kulturverksamheterna.

- Ett utbud av caféer och restauranger som méter de boendes och
arbetandes behov. Vissa restauranger kan dven locka mer langvaga
besokare.

- Kommersiell service som exempelvis hud-, har- och skénhetsvard,
friskvard, gym, kemtvatt/skradderi mm.

- Ovriga gatuplansverksamheter, till exempel mindre kontor,
hantverkare, stad- och hushéllsnara tjanster,
(kontor/personalutrymme). IT, reklam/marknadsféring, revision mm,
kulturella naringar.

Den totala potentialen for gatuplanslokaler uppgar till 3 300 — 6 000
kvadratmeter. For att na den hogre delen av intervallet kravs att
verksamheter lokaliseras i lagen med goda kommersiella férutsattningar och
att flexibel anvandning av lokaler mojliggors, till exempel genom att lokalerna
utformas sa att de fungerar for bade butiker och mindre kontor. Flexibel
anvandning kraver aven att detaljplanen medger detta, varfoér det ar bra att i
hog utstrackning planera med C i stallet for H i detaljplanen.

Potentialen kan 6kas med starkta kopplingar till S6édermalm och om det
etableras kontor i Lovholmen.

Naringslivsanalys Lévholmen |7
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Potential fér kontor och kulturlivsverksamheter

Da Lévholmen har god regional tillganglighet med kollektivtrafik, narhet till
kontorskluster och utbildningskluster, stort utbud av handel och service och
ett attraktivt vattennara Iage har omradet mycket stor potential fér etablering
av kontor. Etablering av kontor skulle aven 6ka de kommersiella
férutsattningarna for restaurang och service i Lévholmen.

Det finns manga kulturlivsverksamheter i omradet idag och det finns potential
att utveckla dessa. En kulturlivsanalys finns framtagen som belyser denna
fraga.

SLUTSATSER OCH KOMMENTARER

Slutsatserna fran analysen ar att det finns goda forutsattningar att uppfylla
visionens mal om en nyskapande mix av kulturhistoria, métesplatser och
boendemiljéer. Det finns potential for att bade skapa ett bra utbud av handel
och service for boende i Lévholmen och naromradet och att skapa vissa
verksamheter, till exempel restauranger och kulturlivsverksamheter, som kan
ha en destinationskaraktar och locka besdkare fran ett stoérre omland.

For att Lévholmen ska bli en destination ar det viktigt att tillgangligheten inom
omradet ar god. Det handlar bland annat om att det ska finnas goda
parkeringsmajligheter for cykel och bil och att hallplatser for kollektivtrafik har
bra lagen i omradet.

For att Lévholmen ska bli en fortsattning pa innerstaden och Sédermalm
kravs starkare kopplingar éver vattnet.

Potentialen for kontor ar god i Lévholmen. Etablering av kontor 6kar
potentialen for gatuplansverksamheter.

Det ar viktigt att gatuplansverksamheterna lokaliseras sa att de ges goda
kommersiella férutsattningar.

Planering for flexibel anvandning av lokalerna 6kar potentialen for
gatuplansverksamheter.

Denna analys ar gjord i ett tidigt skede i utvecklingen av Lévholmen. For att
sakerstalla att utbudet av gatuplansverksamheter motsvarar byggaktérernas
vision och malbild kan analyserna av naringslivs- och kulturlivsfrdgor behéva
fordjupas ytterligare. Exempel pa frdgor som byggaktérerna kan behéva
hantera under utvecklingsprocessen ges i denna rapports bilaga.
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Lévholmen, som ligger i nordvastra Lilieholmen, planeras att bli en ny
stadsdel. Forslaget till detaljplan innebar att omradet ska omvandlas fran
industriomrade till en blandad stadsdel med bostader, skolor, parker och
verksamheter.

Under varen/sommaren 2018 genomfordes ett tidigt samrad for en
strukturplan fér Lévholmen. Efter samradet har ett flertal utredningar tagits
fram for att inhdmta kunskap om omradet. Denna utredning utgér en av
dessa. | maj 2020 fattade stadsbyggnadsnamnden beslut om
stallningstagande infor samrad. Foérslaget till ny detaljplan innebar att
omradet omvandlas fran industriomrade till en blandad stadsdel med cirka 1
500 bostader, skola och férskolor, parker och kontor.

Flera av de gamla industribyggnaderna star tomma och ar i daligt skick. En
del av dem kommer att rivas och ersattas av ny bebyggelse. Samtidigt ska
kulturhistoriskt vardefulla miljder och byggnader sparas och fa ny
anvandning. Dagens avsparrade omrade 6ppnas upp sa att kajerna och
strandlinjen blir tillgangliga for allmanheten. Cykelvagar byggs ut, parker
anordnas och de ekologiska sambanden utvecklas. Cementas fabrik kommer
att flyttas till Energihamnen medan konsthallen Fargfabriken kommer att
ligga kvar.

1.2 SYFTE

Det 6vergripande syftet med uppdraget ar att ta fram ett kunskapsunderlag
och analys av nulaget samt ett framtida lage for arbetsplatser, naringsliv och
verksamheter i Lévholmen.

1.3 OVERGRIPANDE MAL

Uppdragets 6vergripande mal ar att:

- Bedbdma Lévholmens position i naromradet ur ett arbetsplats- och
naringslivsperspektiv.

N

Bedoma de specifika naringslivsférutsattningarna for omradet.

N

Beddma marknadsforutsattningarna fér kommersiella verksamheter.

- Beddma de platsspecifika férutsattningarna kopplat till etablering av
gatuplansverksamheter.

- Beddma Lovholmens paverkan pa naromradet.
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1.4 DEFINITIONER AV OMRADET

| denna rapport forekommer olika definitioner av omradet Lévholmen.
Rapporten berér dels planomradet Lovholmen, som fortsattningsvis i
rapporten bendmns som planomradet, dels basomradet Lévholmen. De tva
olika omradesavgransningarna illustreras i nedanstaende kartbilder.

Figur 1 Lévholmen, planomradet och basomradet.

Planomrade Lévholmen Bazomiated Svhokiah

@ -

1.5 RAPPORTENS FORTSATTA DISPOSITION
Nedan ges en 6versiktlig beskrivning av rapportens disposition.

- | kapitel 2 ges en beskrivning av nuvarande naringslivsstruktur i
planomradet Lévholmen och dess narmaste omland. | kapitlet
presenteras statistik for bland annat antal arbetsstéllen och antal
sysselsatta.

- | kapitel 3 beskrivs planer fér omvandling och utveckling av
planomradet Lévholmen och dvriga Norra Liljeholmen.

- | kapitel 4 analyseras de fysiska och kommersiella férutsattningarna
for handel och naringsliv i Lovholmen. Kapitlet avslutas med en
berakning av potentialen fér lokaler inom handel, restaurang och
kommersiell service. Darutéver gors en 6versiktlig analys av
potentialen for 6vriga gatuplansverksamheter och for arbetsplatser
(kontor).

- Kapitel 5 presenterar generella principer fér lokalisering av handel,
restaurang och kommersiell service dar utgangspunkten ar att
verksamheterna ska ges goda kommersiella férutsattningar.

- Kapitel 6 innehaller sammanfattande slutsatser och
rekommendationer.

Naringslivsanalys Lévholmen | 11
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2 LOVHOLMEN IDAG

2.1 LOVHOLMENS LAGE

Planomradet Lévholmen ligger i nordvastra Liljeholmen, strax s6der om
Sodermalm. Omradet ligger mellan Malaren och sjon Trekanten med utsikt
mot Lilla Essingen, Reimersholme och Hornstulls Strand. | norr gransar
planomradet mot Lilieholmsviken, i séder mot Lovholmsvagen, stadsdelen
Grondal vasterut och Trekantsvagen i oster.

Omradet ar centralt belaget med endast cirka 700-800 meter till
Essingeleden respektive Sodertaljevagen.

Planomradet Lévholmen ar en del av ett tidigare storre industriomrade,
strategiskt placerat vid vattnet. Under 1900-talets bérjan fanns har en mangd
olika industrier. Under senare delen av 1900-talet avvecklades manga av
verksamheterna i de dstra delarna.

Figur 2 Planomradet Lévholmen.

Planomradet Lovholmen ligger nara bade befintliga bostadsomraden och
kontors-/arbetsplatsomraden. | nedanstaende karta visas respektive
omrades huvudsakliga funktion. Gréndal, Aspudden, Midsommarkransen
och Arstaidng med Lilieholmskajen omfattar framst bostdder medan
narliggande omraden Liljeholmen samt Marievik karaktariseras av
kontorsarbetsplatser. Lilieholmen praglas i 6vrigt av att det ar en stark
handels- och kommunikationspunkt i narregionen. Séder om Liljeholmen
ligger Vastberga industriomrade. Utéver markerade omraden bér namnas att
Liljeholmsviken utgor farled (riksintresse).
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Figur 3 Lévholmes lage i nérregionen.
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2.2 VERKSAMHETER | PLANOMRADET LOVHOLMEN
MED OMLAND

Planomradet Lévholmen ligger inom basomrade Lovholmen, enligt kartan
nedan. Ovriga basomraden i narregionen &r: Ostra Gréndal, Nybohov,
Lilieholmsberget, Arstaédng, Nyboda V och Nyboda O.

Figur 4 Planomrade L6évholmens nérregion.

Svandammen
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Inom det markerade omradet i figur 5 finns det drygt 17 000
forvarvsarbetande (dagbefolkning). De branscher som har stérst antal
forvarvsarbetande ar Foretagstjanster, Handel och Utbildning, se figur 6.

Figur 5 Antal férvérvsarbetande (dagbefolkning) per bransch. Kélla: SCB.

Offentlig férvaltning;  Okand
180 bransch;-7

Fastighetsverksamhet... Energi och miljo; 11

Hotell och restaurang; 527

Finans- och
forsakringsverksamhet; 570
Byggverksamhet; 669
Personliga och kulturella !

Information och
kommunikation;
1038

Tillverkning och
utvinning; 1179

Transport; 1 402 Utbildning ;
2002

Vard och omsorg; 1441

Basomradena skiljer sig nagot at avseende i vilka branscher som har flest
forvarvsarbetande, se tabell och diagram nedan. | basomrade Lévholmen ar
utbildning, handel och transport de storsta branscherna.

Figur 6 Dagbefolkning i de tre stérsta branscherna samt totalt. Kélla: SCB.
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Basomrade Arstaiing Lévholmen Nyboda 6 Ostra Grondal Nyboda vV Nybohov L“{::::'t‘s-
Bransch 1 Ft?retags- Utbildning Fi?retags- Utbildning Transport Vard & omsorg Vérd & omsorg
tjanster tjanster
Dagbefolkning 2405 1082 457 270 343 87 132
Bransch 2 Handel Handel l:g:r?r:lmuz::grt‘ifn Ftijj;:tsigf- Utbildning Foretagstjanster klg:r::]i:z:ifn
Dagbefolkning 1992 1040 332 139 129 70 23
Bransch 3 TiIIvel:knilng & Transport Utbildning Vard & omsorg TiIIverkning & Utbildning
utvinning utvinning
Dagbefolkning 900 823 290 111 75 69
Totalt 6 860 5800 2298 975 577 408 197
Figur 7 Andel férvérvsarbetande per basomrade och bransch. Kélla: SCB.
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Kultur, offentlig férvaltning, utbildning, vard och omsorg
Nedanstaende karta och tabell visar var verksamheter inom kultur och
personliga tjanster, offentlig férvaltning och férsvar, utbildning samt vard och
omsorg, sociala tjanster ar lokaliserade.

Figur 8 Verksamheters lokalisering. Kélla: SCB.
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| direkt narhet till planomradet finns en mangd utbildningar samlade i ett sa
kallat utbildningskluster. Det ar dels utbildningar som finns samlade i
kvarteret dar Lévholmsvagen moéter Trekantsvagen, dels i korsningen
Lilleholmsvagen och Mejerivagen. Kartan (figur 9) visar entydig
koncentration av utbildningsverksamheter pa dessa platser (utbildning anges
med réda punkter i kartan). Det finns cirka 23 olika verksamheter inom ett
begransat omrade. Det finns en relativt stor bredd och variation av
utbildningar, allt ifran teoretiska gymnasium och hégskolor till yrkesinriktade
linjer, utbildningsféretag inriktade pa arbetsmarknaden,
personalutbildningsinstitut, stodféretag till utbildningssektorn med flera. |
detta begréansade omrade finns dven 3 férskolor och en grundskola samt
sport- och fritidsskolor.

Kulturlivet i Lovholmen

Lévholmen har sedan 1980-talet varit en viktig produktionsplats for kultur.
1995 slog Fargfabrikens konsthall upp portarna. Verksamheten férenar konst
och arkitektur och samarbetar med kommuner, universitet, forskning och
naringsliv kring seminarier, utbildning och experiment. Fargfabriken har en
restaurang och hyr ut lokaler fér evenemang, som utstéallningar, konferenser
och fester.

Beckershuset ar ett ateljehus med sammanlagt mellan tva och tre hundra
produktionsplatser for kultur inom olika falt, till exempel konstnarer,
koreografer, musiker, arkitekter, modeskapare, fotografer, forfattare,
forlaggare, illustratérer och filmskapare.

Naringslivsanalys Lévholmen | 15
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Forutom kulturverksamheterna i Lovholmen finns andra verksamheter och
offentliga rum med betydelse for kulturlivet i Liljeholmen och Gréndal, se

figur nedan.

Figur 9 Verksamheter och offentliga rum med betydelse for kulturlivet i Liljeholmen och Gréndal.

Kélla: Lévholmen Kulturlivsanalys (2021).
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Tillverkning och transport
Inom tillverkning och transport finns cirka 360 verksamheter. En
Overvagande maijoritet av verksamheterna finns i Ostra Groéndal.
Figur 10 Verksamheter inom tillverkning och transport. Kélla: SCB.
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Bygg och fastighet

Inom bygg och fastighet finns totalt 230 verksamheter. Stérst antal
verksamheter finns i Nyboda 6stra och Ostra Gréndal.

Figur 11 Verksamheter inom bygg och fastighet. Kélla: SCB.
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Finans, féretagstjanster, information och kommunikation
Flest verksamheter, drygt 700, aterfinns inom foretagstjanster. Antalet
verksamheter inom information och kommunikation uppgar till 331 och
antalet verksamheter inom finans ar 28.

Figur 12 Verksamheter inom Finans, féretagstjanster, information och kommunikation. Kélla:

SCB.
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Handel och kommersiell service, handel och reparation med
motorfordon, partihandel

Handel och kommersiell service ar den stérsta branscher med drygt 300
verksamheter varav cirka 120 verksamheter aterfinns i basomradet
Lévholmen, dar Lilieholmens galleria ligger.

Figur 13 Verksamheter inom Handel och kommersiell service, handel och reparation med
motorfordon, partihandel. Kélla: SCB.
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Kontorsomraden

De tva framsta kontorsarbetsplatsomradena i naromradet ar Point
Lilieholmen och Marievik.

Point Lilieholmen avser i det har avseendet de arbetsstallen och
verksamheter som ligger inom kvarteren Mejerivagen, Lilieholmsstranden,
Katrinebergsvagen samt en del av Lilieholmsvagen. Omradet har drygt 150
arbetsstallen med ett 20-tal féretag med 20-199 anstallda. Det storsta
foretaget ar Bankgirocentralen som ocksa ar det enda féretaget med fler an
200 anstallda. Det ar ett forhallandevis blandat omrade sett till vilken sorts
verksamheter som finns representerade. Antalet forvarvsarbetande
(dagbefolkning) i Point Lilieholmen ar cirka 3 000. | Point Lilieholmen ar
huvuddelen, 80 procent, av féretagen tjansteproducerande. Ett mindre antal
finns inom varuproduktion (8 procent) eller offentliga tjanster (13 procent).

Marievik ligger pa andra sidan Sédertaljevagen fran Liljeholmen sett.
Arbetsstallen finns i huvudsak langs med Sodertaljevagen med adress
Arstadngsvagen. P& Arstadngsvéagen finns det drygt 130 arbetsstéllen
registrerade. Ett 30-tal har 20—-199 anstallda och 3 har mer an 200 anstallda.
Omradet har, jamfért med Point Lilieholmen, en mer modern och storskalig
struktur. Marievik kannetecknas av flera stora féretag och huvudkontor. Det
finns starka aktorer och varumarken representerade, exempelvis UC AB, ISS
Facility, Bombardier, Heidelberg Cement, Michelin, Opel Sverige, Apcoa
Parking, Brandskyddsféreningen, Pernod Ricard och manga fler.
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Antalet forvarvsarbetande (dagbefolkning) i Marievik ar cirka 7 000. |
Marievik uppgar andelen tjansteproducerande verksamheter till 85 procent,
varuproducerande till 11 procent och offentliga tjanster till 5 procent.

Figur 14 Antal féretag per sektor. Kélla: SCB.

Omrade Tjansteproduktion Varuproduktion Offentliga Tjanster
Point Liljeholmen 121 12 19
Marievik 111 15 5
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3 OMVANDLINGEN AV LOVHOLMEN

Forslaget till ny detaljplan innebar att omradet omvandlas fran
industriomrade till en blandad stadsdel med bostader, skola och forskolor,
parker och verksamheter. Vissa byggnader ska rivas och ersattas av ny
bebyggelse. Kulturhistoriskt vardefulla miljder och byggnader ska samtidigt
bevaras och ges nya anvandningsomraden.

Omradets kajer och strandlinjen ska 6ppnas upp och goras tillgangliga for
allmanheten. Cykelvagar ska byggas ut, parker anordnas och de ekologiska
sambanden ska ocksa utvecklas. Tanken ar att planomrade Lévholmen ska
bli en ny och levande stadsdel for boende och besokare. Férslaget gor det
mdjligt att skapa en utvidgning av innerstaden samt att koppla samman de
narliggande stadsdelarna langs vattnet.

3.1 VISION

En vision har utarbetats gemensamt av staden och byggaktérerna. Visionen
ar:

Lévholmen, en hérnsten i innerstadens nya arsring med en nyskapande mix
av kulturhistoria, métesplatser och boendemiljéer.

Inom ramen for socialt vardeskapande analys har effekt- och projektmal
utarbetats. Effektmal ar évergripande malsattningar medan projektmal ar
konkretiseringar av hur effektmalen ska uppnas.

EFFEKTMAL 1: En plats som vaver samman Grondal, Liljeholmen och
innerstaden och berikar det vdxande Stockholm

Malet ar att Lévholmen ska bli en sjalvklar del i utvidgningen av innerstaden
som bidrar till att gora sitt naromrade och Stockholm till en annu béattre stad.
Lévholmen ska bidra till stadens bostadsméal med en variation av
boendemiljder och bli en superbra plats att bo pa. Omradet ska vara en
funktionsblandad stadsdel, som tar tillvara pa den centrala stadens
attraktionskraft och de kvaliteter som finns, med kollektivtrafik, service,
arbetsplatser, restauranger och gronomraden. Det innebar att tydliga
kopplingar behdver skapas till nAromradets kvaliteter, sa at det blir enkelt
och attraktivt att exempelvis promenera i naromradet, besdka Lévholmen
och ta sig till och fran jobbet.

EFFEKTMAL 2 En plats vid Liljeholmsviken med rum fér vardagslugn
och urbant liv for boende och besékare

| framtiden ska Lovholmen vara en plats med inbjudande offentliga miljéer av
hog kvalitet. Har ska det finnas bade lugna, rekreativa miljéer och mer
urbana, spannande motesplatser, dar bade boende och besotkare njuter av
att vara. Platserna ska vara trygga och valkomnande, med tydlighet mellan
offentligt och privat. De ska ocksa ha sadan kvalitet att stadsmiljon haller och
kan utvecklas dver tid. | framtidens Lovholmen ar det unika laget vid
Liljeholmsviken i fokus, med aktiviteter saval vid som pa vattnet. Straket
langs strandlinjen erbjuder vattennara stadsliv som valkomnar besdkare och
skapar den saknade lanken i gangstraket Iangs med Liljeholmsviken &dnda
bort till Vinterviken och vidare.
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EFFEKTMAL 3 En hallbar plats dar framtid, nutid och historia skapar
identitet och nya varden

Lévholmen ska bli en hallbar plats framjar livet for kommande generationer
och har en stark identitet och karaktar. Platsen ska hjalpa staden att na
malet om att bli klimatpositiv till ar 2040. Lovholmen ska ta tillvara pa
mojligheterna som kommer av att det redan idag finns kulturhistoria och ett
levande kulturliv som bidrar till omradets sjal genom att utveckla for att skapa
en framtid med historisk forankring och samtidigt lyfta platsens kontinuitet.
Stadsdelens moderna bostader, byggnader och platser ska vara av god
kvalitet och hallbara éver hela sin livscykel. Allt som gérs ska praglas av
nytankande, robusthet och syfta till att skapa en bra plats att bo pa och
besdka, en plats med wow-kansla.

3.2 LOVHOLMEN - EN DEL AV UTVECKLINGEN |
NORRA LILJEHOLMEN

Utvecklingen i Norra Liljeholmen innebar, férutom omvandlingen av
planomradet Lévholmen, ett stort antal nya bostader, arbetsplatser, handel,
forskolor och utveckling av strak, torg och parker. Omradet stracker sig fran
Hornstull i norr till Nybohovsberget i séder, inklusive Lilieholmens centrum
och Lilieholmskajen fran Lovholmen till Marievik. De projekt som paverkar
Lévholmen mest ar Soédertaljevagen, Marievik och Lilieholmens centrum.

Sodertéljevagen far nya urbana stadsrum

Centrala Lilieholmen kring Sodertaljevagen foreslas utvecklas till ett urbant
och tryggt stadsrum med nya arbetsplatser, bostader, handel, service och
motesplatser. Omradet ingar som en del i stadsutvecklingsomrade Norra
Lilieholmen. Programsamrad planeras under 2022.

Utveckling av Liljeholmens centrum

Planforslaget innebar en 6verdackning av tunnelbanesparen vid Lilieholmens
centrum. Overdackningen byggs pa med nya byggnader i upp till 16
vaningar. De tva nedersta planen blir centrumlokaler, en utbyggnad av
Lilieholmstorgets Galleria. Ovriga plan blir i huvudsak kontor samt hotell och
tillfalligt langtidsboende. Genom centrumet planeras en allmant tillganglig
inomhuspassage som forbinder Liljeholmstorget med centrumets nya
entréplats i vaster, vid Nybohovsbacken.

Pa den befintliga parkeringsplatsen, norr om tunnelbanesparen, planeras tva
bostadshus med sammanlagt cirka 120 bostader. Den smala trappan fran
Liljeholmstorget ner till Trekantsparken féreslas bytas ut mot en bred,
terrasserad, sittvanlig trappa. Passagen fran torget till parken 6éppnas
darmed upp och blir en plats for vistelse i tre nivaer. | planen ingar aven en
upprustning av Liljeholmstorget med malet att skapa mer ytor for vistelse och
torgaktivitet och minska fordonstrafiken. Byggstart kan ske tidigast 2024.

Bostéader kontor och férskolor i Marievik

Planen innebar att omradet andras fran ett renodlat kontorsomrade till en
blandad stadsdel med cirka 1 000 bostader, 3 forskolor, kontor och lokaler.
Nagra av kontorshusen som star dar idag rivs, medan andra byggs om.
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Planen for Marievik blir en naturlig fortsattning pa de nya omradena vid
Lilieholmskajen och kopplar ihop Lilieholmen med Hornstull. Detaljplanen for
Marievik ar éverklagad till Mark- och miljédomstolen

Planer for utbyggnad av Nybohovsskolan

Skolfastigheter i Stockholm AB och Stockholms stad planerar en stor
utbyggnad av Nybohovsskolan. Nar skolan ar klar kommer 900 elever i
arskurserna F-9 att kunna ga dar.

Bostéader och férskola i Nybohovsbacken

I Nybohovsbacken byggs 14 bostadshus med sammanlagt 180 nya
bostader. Bebyggelsen ligger pa bagge sidor om Nybohovsbacken med atta
hus pa stdra sidan och sex hus pa norra sidan. En ny forskola har ocksa
byggts pa en foére detta bollplan.

Trafik och védgar

Befintlig gang- och cykelvag vid Lévholmsvagen i Grondal ska breddas.
Cykelvagen byggs om till ett regionalt cykelstrak. Nya cykelbanor pa
Lilieholmsbron och Langholmsgatan &r utpekade cykelpendlingsstrak i
Stockholm samt del av ett regionalt strak i lanet. Stockholms stad planerar
att forbattra framkomligheten och trafiksakerheten for att gora det enklare
och sakrare att cykla langs strackan.
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Planer och bostadsutveckling i Norra Liljeholmen —
sammanfattning

| figuren nedan visas pagaende byggnation (gréna prickar) pagaende
planering/detaljplanering (réda prickar) i Norra Liljeholmen.

Figur 15 Planer och bostadsutveckling. Kélla: Stockholms stad.

@ Planering pagar

\
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Aspudden.
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lokaler, torgyta mm. bryggor
Overdackning Ornsbergs
T-bana, 230 nya
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Backvagen/Cedergrens-
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130 bostader 1
Designens Hus.

Planen innebar att omradet andras fran ett

kontorsomrade till en blandad stadsdel

med cirka 1 000 bostader, 3 farskolor, kontor,
och lokaler. Omradet blir mer oppet och
tillgangligt med gangfartsgator och flera nya
parker och torg. Kajen rustas upp och nya

med ett bad byggs langs

kajpromenaden. Dar forbereds aven foren

majlig framtida hallplats for pendelbét. Planen

for Marievik blir en naturlig fortsaftning pa de

nya omradena vid Liljeholmskajen och kopplar
ihop Lillehoimen med Hornstull.

500 bostader (hyresrétter) |

Arstadal, Formansvagen. \\ 1
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Nytt bostadsomrade i -
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ot Svandammsvagen/ /' _____
The Brick - totalt 1 200 Vattenledningsvagen Vi
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A handel, café/restaurang, 175 nya bostader och forskola vid / 0 1 Km
7~ ) kontor, lokaler. Radiusparken, Véstberga. / l )
- 0 e L I
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4 FORUTSATTNINGAR FOR HANDEL
OCH NARINGSLIV

4.1 INLEDNING

| detta kapitel gérs en analys av férutsattningarna for gatuplansverksameter i
form av handel, restaurang, kommersiell service och dvriga
gatuplansverksamheter i Lévholmen. Vidare gors en bedémning av
potentialen, i form av lokalytor fér gatuplanslokaler fér handel, restaurang
och kommersiell service. Det gors aven en oversiktlig beddmning av
potentialen for andra gatuplansverksamheter, till exempel smaféretag inom
hantverks- och hushallsservice, samt for arbetsplatser (kontor).

4.2 PLATSSPECIFIKA FORUTSATTNINGAR

Forutsattningarna for handel, restaurang och service i Lévholmen paverkas
av hur enkelt det ar fér besdkare att ta sig till och inom Lévholmen.
Forutsattningarna paverkas dessutom av platsens atmosfar, det vill sdga hur
trygg och trevlig platsen upplevs.

Tillgénglighet

Tillganglighet med kollektivtrafik

Lilieholmen &r den stora kollektiva knutpunkten i planomradet Lovholmens
naromrade. Lilieholmen trafikeras av tunnelbanans roda linje, tvarbanan
samt ett flertal busslinjer | direkt anslutning till planomradet Lovholmen, strax
innan Lévholmsvagen évergar till Grondalsvagen, finns en busshallplats
samt tvarbanans station Trekanten. Darefter passerar bade bussar och
tvarbanan Gréndal i nordvastlig riktning. Avstandet mellan Lilieholmen och
Trekanten ar cirka 600 meter och fran Trekanten till Grondal ytterligare cirka
450 meter.

Figur 16 Kollektivtrafik, hallplatser.
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Regional tillgianglighet

Lévholmen har god regional tillgénglighet. Tillgangligheten med bil ar dubbelt
sa hoég som i lanet i genomsnitt. Tillganglighet med kollektivtrafik &r mer an
dubbelt sa hég som i lanet. En anledning till den dkade tillgangligheten med
kollektivtrafik &r den planerade nya tunnelbanan mellan Alvsjé och
Fridhemsplan.

Figur 17 Tillgdnglighet med bil och kollektivtrafik. Kélla WSP.

Nuldge | Cirka ar 2030 Efter ar 2030
Antal boende som nar Lévholmen med
bil inom 30 min (dorr till dérr) 770000 823500 826 500
Tillganglighetsindex med bil relativt Ianet 2 19 19
M
Antal boende som nar Lévholmen med
kollektivtrafik inom 45 min (dorr till dorr) 600000 640000 654 000
Tlllgangllghetsm.dex" med kollektivtrafik 2.8 25 2.4
relativt lanet (1)

Gator och strak

Lévholmsvéagen (1), fran Liljeholmsvagen till Gréndalsvagen, ar det
huvudsakliga straket idag och antas vara det aven i framtiden. Det ar
Lévholmsvagen som binder samman basomradet Lovholmen med
grannomradena Gréndal och Lilieholmen.

| ett vidare perspektiv ar Lovholmsvagen ocksa en viktig lank mellan
Sodertaljevagen och Essingeleden. Idag samsas tung trafik fran planomradet
Lévholmen med bil-, buss-, GC- och spartrafik langs med Lovholmsvagen.
BesoOksanledningarna langs strackan mellan Lilieholmsvagen och
Grondalsvagen ar begransade och Loévholmsvagen kan i flera avseenden
betraktas som en transportstracka.

Enligt strukturplanen féreslas Lovholmsvagen forstarkas och utvecklas till en
mer urban gata. Trekantsvagen (2), som knyter ihop Lévholmsvagen med
Lilieholmsstranden (3) i nord-/sydlig riktning, kommer ocksa att vara ett
betydelsefullt framtida strak.

Figur 18 Védgar och gator.

Vagari/gator
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Kartan nedan visar att Lévholmsvéagen ar det primara cykelstraket. Utdver en
delstracka langs Liljeholmsstranden, dster om Trekantsvagen, saknas
kopplingar langs med vattnet och till omkringliggande gronomraden. GC-
trafik sker idag primart pa Lévholmsvéagen.

Figur 19 Cykelvégar.

Cykelvagar

Barriarer

Det finns ett flertal naturliga barridrer kring planomradet Lévholmen.
Lilieholmsviken' i norr &r en sadan liksom sjon Trekanten i soder. Kopplingen
till S6dermalm och Reimersholme blir darmed férsvagad, likasa till de
omraden som ligger bortom Trekanten, det vill sdga Aspudden, Vinterviken
samt delar av Grondal. Lilieholmsberget ar pa grund av nivaskillnader i
omradet ocksa en naturlig barriar.

Avstandet mellan planomradet Lévholmen och Liljeholmen, som ar en
betydelsefull kollektivtrafiknod och med all samlad handel i och kring
Lilieholmstorget Galleria, ar cirka 600 meter men kan pa grund viss
nivaskillnad majligen upplevas som langre. Sparvagen &r ocksa i viss man
en lokal barriar. Barriarer pa nagot langre avstand ar Sodertaljevagen i dster
och Essingeleden i vaster.

Atmosfar

Lévholmen har flera styrkor som skiljer omradet fran manga andra nya och
omvandlade stadsdelar. Det handlar bland annat om néarheten till vatten med
ett langt kajstrak och att omradet kommer att innehalla en blandning av
industribyggnader och moderna hus. Detta kan tillsammans med den goda
tillgangligheten goéra att Lovholmen utéver att vara en plats fér boende och
arbetande i naromradet aven kan bli en destination foér mer langvaga
besodkare.

' Lilieholmsviken utgér farled (riksintresse).
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4.3 KONKURRENS

Utover Lovholmens platsspecifika forutsattningar sa paverkas potentialen for
handel, restaurang och service av konkurrensen fran andra handelsplatser
och enskilda butiker. Dessutom paverkas forutsattningarna av en ékande
konkurrens fran e-handeln.

Konkurrens fran fysisk handel

Handel och kommersiell service i naromradet ar starkt koncentrerad fill
Liljeholmen med Liljeholmstorget Galleria samt de verksamheter som ligger
utanfor, langs med omkringliggande gator och strak, mellan gallerian och
den kollektiva knutpunkten med T-bana, tvarbana och bussar. | Gréndal finns
det viss handel i form av livsmedel och framst service. | Arstaégng/Marievik
finns det caféer och restauranger samt service som riktar sig till de manga
arbetande och boende i naromradet. | det storre naromradet finns den
storsta koncentrationen av handel och service pa Sédermalm.

Figur 20 Arbetsstéllen handel och kommersiell service. Kélla. SCB & WSP

Arbetsstallen: Hande

mmersiell service f p——

Lag Bergiune

Liljeholmens centrum

Lilieholmstorget Galleria invigdes i oktober ar 2009. | samband med det fick
omradet ocksa sitt forsta kdpcentrum. Gallerian har cirka 90 butiker och 900
parkeringsplatser i ett insprangt garage i berget.

Den totala ytan for handel, restaurang och service uppgar till cirka 28 000
kvadratmeter. Omsattningen uppgick till cirka 2 miljarder kronor ar 2020 och
antalet besokare till 9,8 miljoner. Dagligvaruhandeln star for cirka 40 procent
av gallerians omsattning, sallankdpsvaruhandeln for cirka 50 procent och
restaurang- respektive serviceverksamheter for 5 procent vardera.

Figur 21 Liljeholmstorget Galleria.
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Ovriga ndromradet

Foérutom Liljeholmens centrum finns cirka 15 verksamheter inom handel och
restaurang i Grondal och langs Lévholmsvagen och Lovholmsbrinken. Den
stérsta butiken ar Coop i Gréndal. Ovriga verksamheter utgdrs av cirka 10
restauranger/caféer samt en zoobutik. Utéver handel och restaurang finns
service i forma av bland annat bibliotek, frisér, kemtvatt och sjukgymnastik.

Figur 22 Exempel pa handel och service ldngs Gréndalsvagen.

i
i

Siéllanképsvaruhandel

Sallankdpsvaruhandeln ar starkt koncentrerad till Liljeholmens centrum samt
till Sédermalm. Antalet butiker utanfér dessa omraden ar mycket begransad.
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Dagligvaruhandel

Dagligvaruhandeln i naromradet k&nnetecknas av en stark koncentration vid

Lilieholmstorget, bade i gallerian och i direkt anslutning vid torget.

Storbutiken ICA Kvantum ar det huvudsakliga livsmedelsankaret med 6vriga

starka aktorer, Willys, Coop Konsum och Lidl, som komplement. |

naromradet finns &ven en dagligvarubutik i Grondal. | figuren nedan visas
dagligvarubutiker i planomradet Lévholmen och det narmaste omlandet.

Figur 23 Dagligvarubutiker i ndromradet. Kélla: Delfi Marknadspartner & SCB

\ - L
s |Appetviken /s v Essingery
Linghoimen
Stora Zam s
Emngen ——

~Tidvigs

z‘{r;;m».awn

bgalidskyrkan
Sreadetten - / ",
Rewmershoinie . 7-51:"'“
L] ‘ Bergaund 1 \
— | Zemensdamm
® ‘ Hormstull \ Namb
f Oslig Grondal .
Ehansberg™,
o Tantotanden
N -
Ehensbarg . \ / =
® icA > = ] / “Tanto )
- Venerdken et Y, L s
Hemkop v i Sodery uk!
-
Lo \ A -~ Arsta Gard
@ La Y -
@ Wilys tiagerstensupaipen Omsberg Sankt Sigind
\ / Nord.Ost ¢
i —— rssoe) ®
e aton| - —{ /
juhn al -1 /
ICA Kvantum Lijeholmstorget 2850 = |  Fastiagsvagen - 4
Goop Forum Vastberga Handel 6000 -~ /
Hemkdp Homstull 2200 - o
Noma A i Arsta Gle
ICA Nara Aspudden 820 g =Y J
% & > ~ \ |
Hemkop Sjevikshallen 300 o \ Y, o Anta cé
T > \ L
Hemkdp Telefonplan 425 ffeistontabrnen) S
ICA Supemmarket Telefonplan 1000 ~J X X Vi S~ /
Willys Liljsholmstorget 900 — \}u.mvs..\ [ re——— I‘ / e
Coop Grondal 250 | e Karuseilvagen, ~
Coop Kensum Midsommarkransen 670 o4 & \ {/ —Villa Garde
Lidl Liljsholmstorget 1100 spmdenn N . - X f Arsta
> \ / parthallar |
ICA Nara Homstull 450 v \ J
Coop Konsum Omsberg 430 . Visberga —r
L \ b | = |
Netto Aspudden 400 e N\ Grd \ ” \ Ostbargavagen
1CA Nara Arstadal 400 | Hokmossep iy \ | i \
z Solberga . /" Ostpergansice Kf
Coop Nara Reimersholme 360 | et - | / g
Coop Nara Midsommarkransen 300 —y——"Somserga N [Maebery, < rplkes

Café och restaurang

Den storsta koncentrationen av caféer och restauranger finns kring
Lilieholmstorget och i gallerian, totalt 16 verksamheter. Flera ar storre
kedjeanslutna aktérer. De omsattningsmassigt storsta restaurangerna ar

O’Learys och McDonald’s. | évrigt finns det en god spridning och variation i

utbudet, fran grillat och hamburgare till asiatiskt, italienskt och café- och

brédbutik, juicebar, sushi med mera. | gallerian finns kedjeaktérer

som

Espresso House, Waynes Coffee, Subway med flera representerade.

Grondal kdnnetecknas av nagra mindre verksamheter, traditionellt café och

enstaka restauranger.

Kring Sjovikstorget vid Liljeholmskajen samlas ett flertal restauranger,
valkanda namn som Brasseriett, Primo CiaoCiao och Mama Ye's samt ett
blandat utbud av indiskt, libanesiskt, italienskt/pizza med mera. En av de

storre restaurangerna i narheten av planomradet Lovholmen ar Boulebar pa

Liljeholmsvagen. Den storsta restaurangen i direkt narhet till planomradet

Lévholmen ar Restaurang Trekanten som har ett traditionellt lunchutbud med

olika ratter. Winterviken (utanfor kartan) ar ett valkant café, restaurang,
festvaning och bestksmal som ligger i Nobels gamla dynamikfabrik. |

Fargfabriken finns ocksa en restaurang.

Det finns aven ett rikt utbud av caféer och restauranger pa Sédermalm.
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Figur 24 Café och restaurang i ndromradet. Kélla: SCB
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Konkurrens fran e-handeln

E-handeln kommer att fortsatta att vaxa. Det paverkar forutsattningarna pa
alla typer av marknadsplatser, fran bostadsomradescentrum till, kdpcentrum,
externa handelsplatser och stadskarnor.

For bostadsomradescentrum och stadsdelscentrum innebar det framforallt
att det kommer att bli ovanligare med butiker inom sallanképsvaruhandeln.
Det kommer ocksa att kravas ett stérre befolkningsunderlag for
livsmedelshandeln. Restaurang och service paverkas inte alls lika mycket av
e-handeln, vilket innebar att dessa branschers andel av det totala utbudet av
handel och service kommer att 6ka i framtiden.

4.4 UPPTAGNINGSOMRADE

Upptagningsomradet ar det geografiska omrade som handel, restaurang och
service i Lovholmen tar sina kunder ifran. Upptagningsomradet paverkas av
Lévholmens platsspecifika forutsattningar och av konkurrenssituationen.

Upptagningsomradet paverkas a@ven av vilken position Lévholmen tar
gentemot andra marknadsplatser avseende roll, funktion och primar
malgrupp av kunder och besotkare.

Lévholmens roll och funktion

Handel, restaurang och service Lévholmen bedéms primart kunna rikta sig
mot boende och arbetande inom cirka 5 minuters gangavstand. Det
sekundara upptagningsomradet, varifran en mindre andel bestkare kommer,
ligger inom 5-10 minuters gangavstand.
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Figur 25 Gangavstand fran central punkt i planomrade Lévholmen.
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Som beskrivs ovan innebar Lévholmens platsspecifika férutsattningar att
omradet aven kan fa en viss destinationseffekt och locka mer langvaga
besdkare. Lejonparten av potentialen for handel, restaurang och service
finns dock i det primara och sekundara upptagningsomradet.

Demografiska marknadsforutséttningar i upptagningsomradet

Boende

Stockholms stads befolkningsprognos visar att befolkningen i stadsdelen
Lilieholmen kommer att 6ka med cirka 4 000 personer ar 2018-2023 och
drygt 8 400 personer ar 2018—-2027. Den starkaste befolkningstillvaxten
forvantas ske i Nyboda Ostra och Arstaang.

| prognosen for basomrade Lévholmen ingar 1 500 nya boende i
planomradet Lévholmen fram till ar 2027. Nar planomradet Lévholmen ar
fardigbyggt, det vill sdga efter ar 2027, beraknas antalet invanare uppga till
cirka 3 000 i planomradet och totalt cirka 6 500 invanare i hela basomradet
Lévholmen. Berakningarna i figuren nedan utgar fran 2 personer per ny
bostad.

Figur 26 Befolkningsprognos. Kélla: Stockholms stad.

Basomrade 2018 2023 2027 | 2018-2027
Liljeholmsberget 554 527 502 -52
Loévholmen 2064 2079 4304 2240
Nyboda V 3 267 598 595
Nyboda O 8378 11 605 12 049 3671
Nybohov 2627 2633 2 549 -78
Arstaéng 1366 1796 3725 2359
Ostra Gréndal 7673 7 820 7 657 -16
Totalt i stadsdel Liljeholmen 22 665 26 727 31 384 8719
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Arbetande

Antalet arbetande i basomradet Lovholmen uppgar i nulaget till knappt 6 000
personer. Antalet arbetande i basomradet Lovholmen beddms oka till cirka
7 500 i och med planerna att bygga kontor i Marievik och i Lilieholmens
centrum. Det innebar potential for framforallt restauranter och caféer i
planomradet Lévholmen.

Resande innebar potential for handel och service

Liljeholmen &r en av Stockholms allra storsta kollektivtrafiknoder med 63 000
pastigande varje vardag. Tunnelbanan har flest antal pastigande, 36 500.
Ovriga drygt 26 000 péastigande fordelar sig relativt jamnt mellan buss och
lokalbana (Tvarbanan). Utbyggnaden av tunnelbanan innebar att antalet
resande kommer att 6ka i framtiden.

Figur 27 Kollektivtrafik, pa- och avstigande. Kélla: Storstockholms Lokaltrafik (SL).

Omrade I Buss I T-bana Lokalbana | Totalt
Antalet pastigande en vintervardag 2018

Lilieholmen 12 500 34 500 13 800 62 900
Trekanten 300 - 1300 1600
Grondal 850 - 2700 3500
Antalet avstigande en vintervardag 2018

Lilieholmen 10 700 29 300 13 600 53 600
Trekanten 250 - 1200 1450
Grondal 850 - 2600 3450

Lévholmsvagen ar ett av Stockholms regionala cykelstrak med ett stort antal
passerande cykelpendlare varje dag.

Sammantaget innebar det stora antalet pendlare en viss potential fér handel
och service i planomrade Lévholmen. Konkurrensen &r dock hard fran
Lilieholmen Galleria som dels har ett mycket bra trafiklage, dels har ett
betydligt stérre och mer omfattande utbud an vad som ar majligt och lampligt
att skapa i Lévholmen.

45 KOMMERSIELLA FORUTSATTNINGAR FOR
GATUPLANSLOKALER

Inledning
| detta avsnitt gérs en beddémning av potentialen fér gatuplanslokaler i
planomradet Lévholmen.

Utgangspunkten i beddomningen ar att utbudet i huvudsak riktar sig till
boende och arbetande inom 1 000 meters gangavstand fran central punkt i
planomradet. Vid bedémningen har tillkommande boende och arbetande i
Marievik, Sodertaljevagen beaktats. Utdver detta tar bedémningen hansyn
till:

- att de platsspecifika forutsattningarna innebar att Lévholmen har en
viss destinationseffekt.

- att det stora antalet resande innebar en viss potential.

—> att Fargfabriken och kulturverksamheterna lockar besotkare till
omradet.




Godkant dokument - Per Hansson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-01, Dnr 2017-13571

Vilket utbud kan forvdntas i Lé6vholmen?

Dagligvaruhandel

Dagligvaruhandeln i naromradet ar i huvudsak koncentrerad till
Lilieholmstorget med tillagg av en dagligvarubutik i Grondal, cirka 500 meter
fran planomradet, som forsoérjer de boende dar. Lilieholmstorget ligger cirka
600—700 meter fran Lévholmen. Da narmaste livsmedelsbutik ligger minst
500 meter fran planomrade Lévholmen och det lokala kundunderlaget ar
forhallandevis stort, finns potential for en livsmedelsbutik i planomrade
Lévholmen. Det kan dessutom finnas forutsattningar for kiosk, apotek och
blomaffar.

Siéllanképsvaruhandel

Konkurrens fran andra handelsplatser och butiker ar mycket hard. Dessutom
innebar den vaxande e-handeln att potentialen begransas ytterligare.
Potentialen for sallanképsvaruhandel ar darfér begransad till nagra fa
butiker.

Restaurang och café

Potentialen ar storre an for handel. Det beror dels pa att konkurrensen fran
e-handeln inte 6kar lika mycket dels pa att Lovholmen, i och med det
attraktiva laget vid vattnet med kvallssol under sommaren, kan bli en
destination fér manga av Stockholms invanare.

Kommersiell service

Kommersiell service i form av gym, frisor, hud- och skénhetsvard, kemtvatt,
sko- och nyckelservice med mera aterfinns i stor omfattning i bland annat
Lilieholmens centrum och vid Hornstull. Det begransar potentialen i
Lévholmen. Trots det ar bedémningen att det finns utrymme for ett mindre
antal verksamheter i Lévholmen. Bedomningen grundar sig pa erfarenheter
frdn andra omraden med forutsattningar liknande de som Lévholmen har.

Ovriga gatuplansverksamheter

Nar det galler handel, restaurang och service ar det mgjligt att, i viss
utstrackning, rakna fram vilken potential det finns i en stadsdel. Nar det galler
ovriga gatuplansverksamheter som till exempel kontor i gatuplan,
kulturverksamheter och méteslokaler ar utgangspunkten i stallet vad som
normalt finns i stadsdelar med liknande férutsattningar som Lévholmen.

46 BERAKNAD OMSATTNING OCH YTPOTENTIAL

Inledning

| tabellen nedan redovisas omsattnings- och yt-potential for handel och
restaurang i planomradet Lévholmen da planomréadet ar fullt utbyggt.
Berakningarna utgar ifran befolkningsmangd och arbetande, forvantad
konsumtion per capita och bransch samt vilken marknadsandel
verksamheterna i planomradet Lovholmen bedéms kunna na. |
berakningarna har hansyn aven tagits att Lévholmen har en viss
destinationseffekt som innebar ett infléde av mer langvaga besodkare.
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Dagligvaruhandel

Inom livsmedel uppgéar den beréknade ytpotentialen till 700—900
kvadratmeter lokalyta. Det motsvarar en bostadsomradesbutik.

Inom &vrig dagligvaruhandel ar potentialen cirka 200—400 kvadratmeter
lokalyta. Det motsvarar 3-5 butiker inom apotek, blommor, tidningar & tobak
samt specialbutiker for ost, koétt, brod etcetera.

Behov av kundparkering och inlastning innebar ofta en stérre utmaning
jamfort med sallanképsvaruhandel, restaurang och service. Det finns
emellertid flera goda exempel pa hur detta hanteras da livsmedelsbutiken
integreras i stadsmiljon, till exempel Lidl och COOP i Hammarby sjostad.
Bada butikerna ligger vid stadsdelens huvudgata. Parkering finns i form av
kantstensplatser. Inlastning till butikerna sker fran mindre trafikerade
tvargator.

Figur 28 Livsmedelsbutiker i Hammarby sjéstad. Kélla: Google.

Siéllanképsvaruhandel

Potentialen uppgar till cirka 150-300 kvadratmeter lokalyta. Det motsvarar
2-5 butiker.

Restaurang och café

Potentialen uppgar till cirka 700—1 400 kvadratmeter lokalyta. Om det
etableras en storre restaurang av destinationskaraktar kan potentialen vara
upp till dubbelt sa stor

Kommersiell service

Potentialen for frisor, kemtvatt, hud- och skdnhetsvard, gym med mera
uppgar till 700—1 000 kvadratmeter lokalyta. Etablering av stérre gym med
grupptraningslokaler innebar att potentialen kan vara upp till 1 500 till 2 500
kvadratmeter.
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Ovriga gatuplansverksamheter

Utéver handel, restaurang och service ar det, i liknande stadsdelar, vanligt
férekommande med andra verksamheter som ligger i gatuplan. Det kan till
exempel vara skolor och forskolor, mindre kontor eller lokaler f6r smaforetag
inom till exempel hantverks- och hushallsservice med mera. Aven icke-
kommersiella lokaler som till exempel cykelgarage och méteslokaler kan
bidra till en mer levande gatumiljo. | Lovholmen finns sannolikt lite extra
potential for kulturverksamheter i och med att omradet har sadana
verksamheter i nulaget. Det boér dock papekas att kulturverksamheter ofta
kan ha svart att betala marknadsmassiga hyror. Verksamheternas betydelse
for Lovholmen helhet kan dock motivera att kulturverksamheter far stod
genom lagre hyror. Mer om detta finns att lasa i den kulturlivsanalys som
gjorts fér Lévholmen.

Figur 29 Exempel pa 6vriga gatuplansverksamheter.
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Sammanfattning av potential foér gatuplanslokaler.

| figuren nedan sammanfattas potentialen fér gatuplansverksamheter. Det
ges aven kommentarer avseende inriktning karaktar och malgrupp for
verksamheterna. Notera att for allt, utom livsmedelsbutiken, galler att det
endast ar exempel pa verksamheter.

Figur 30 Sammanfattning av potential fér gatuplanslokaler.

Verksamhet Potential Notering
(kvm)
En narbutik for livsmedel samt ev.
Livsmedelshandel 700-900 mindre jourbutik/kiosk. Primar
malgrupp ar boende.
Ovrig dagligvaruhandel (blommor 3-5 verksamheter. God/hog kvalitet
9 daglig ] h ’ 200-400 som attraherar bade boende och
bageri, apotek, delikatessbutik etc.)
arbetande.
Tot. Dagligvaruhandel 900-1 300
" " 2-4 verksamheter. Till exempel optik,
Sallankoépsvaruhandel 150-300 barnklader/leksaker, cykel.
Café 100-200 Malgrupp: boende, arbetande,
besodkare.
Pizza, sushi, thai etc. 200-300 Boende, arbetande.
Boende, arbetande och besdkare.
Casual dining, diner/pub, bade For att na en yta pa 900 kvm kravs
lunch och kvallséppet, ev. catering 300-900 att atminstone en restaurang blir en
till kontor. destination som lockar mer langvaga
besodkare.
Tot. Restaurang och café 600-1 400 Malgrupp: boende, arbetande,
besodkare.
Maklare 100-150 Lagg med hdg tillganglighet och
synlighet.
Kvartersgym, naprapat, massage
Gym/friskvard 400-600 mm. Etablering av stérre gym kan
dubbla potentialen
Frisor & skdnhet 50-100 Hud, harvard, skénhets-/nagelsalong.
Sko-
nyckelservice/kemtvatt/skradderi 150-200
Tot. Kommersiell service 700-1 050 _FIer arbetsplatser (_kontor) har viss
inverkan pa potentialen.
Kontor, hantverkare, stéad- och
B hushallsnara tjanster,
Ovriga gatuplanslokaler 1000 -2 000* | (kontor/personalutrymme). IT,
reklam/marknadsféring, revision mm.
Kulturlivsverksamheter.
TOTAL 3 350-6 050 Etablering i ratt Ilagen och flexibilitet i

anvandning, se mer om detta i nasta
avsnitt, innebar att potentialen kan na
den hogre delen av intervallet.

*Potentialen fér kategorin Ovriga gatuplansverksamheter &r svarbedémd. Det intervall som
anges avseende potentialen utgar ifran vad som normalt aterfinns i stadsdelar som har liknande
férutséttningar som Lévholmen. Lévholmen har emellertid goda férutséttningar for
kulturverksamheter, vilket innebér att kan finnas ytterligare potential utéver det angivna

intervallet.
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Kommentarer avseende bedémning av potential for
gatuplansverksamheter

Verksamheterna ska lokaliseras sa att de far goda kommersiella
forutsattningar

Berakningarna utgar fran att verksamheterna lokaliseras sa att de ges goda
kommersiella férutsattningar. Butiker och lokaler bér darfor initialt etableras i
de lagen som upplevs som mest rationella fér en majoritet av de boende i
stadsdelen. Dessa lagen ar oftast de platser dar flédet av bil-, kollektiv-,
gang- och cykeltrafik ar som storst, exempelvis vid huvudinfarter eller
kollektivtrafikhallplatser dar en stadsdel ansluter till sitt omland. Solitéra
etableringar langre in i ett omrade riskerar att tappa potentiella kunder da
flodesforutsattningarna inte ar lika starka som i omradets centrala delar.

Platser som huvudentréerna/korsningarna, Lévholmsvagen/Trekantsvagen
samt Trekantsvagen/Lévholmsgrand, blir relevanta l1agen. Enligt
strukturplanen ska det tillkomma ett antal nya kopplingar ut mot
Lévholmsvagen. Kontakten med dessa kopplingar samt hela straket langs
Lévholmsvagen ar betydelsefullt da det ar har som synligheten kommer att
vara som hogst och flédena av bil-, kollektiv-, gang- och cykeltrafik som
storst. Det ar ocksa langs Lévholmsvagen som bade tvarbanans hallplats
och busshallplats finns. Det finns risker med att etablera merparten av de
kommersiella verksamheterna langre in i omradet. Om de ar lokaliserade
som solitérer blir de ensamma och kan inte dra nytta av varandra. Langre in i
omradet blir de i huvudsak beroende av de boende i omradet och riskerar
darmed att ga miste om mgjliga kunder och fléden.

Kajkanten kan, om den utvecklas ratt och med hdg tillganglighet, vara av
intresse for vissa verksamheter. Café/restauranger och andra verksamheter
av destinationskaraktar kan med fordel lokaliseras kaj-/vattennara.

Figur 31 Lokalisering av verksamheter i Hammarby sjéstad.

Hammarby Sjostad Stockholm

Handel, service, bio och
aktiviteter i Sickla K&pkvarter

Café och restaurang i de basta
lagena utmed kajerna

<
-
- L)
L]
-
% .
-
. . Handel
L]
. Restaurang
. Kom. service
Kontor och Handel, restaurang och
verksamheter i Glesare med handel och service kommersiell service utmed
omradets ytterkant sparvagnsstrak
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Planera flexibelt

Genom att skapa mdjlighet till olika anvandningar av lokalerna minskar
risken for vakanser. Flexibilitet kan skapas bade i byggnaden (till exempel
genom mojlighet att andra lokalstorleken eller att kontor i gatuplan utformas
sa att de kan omvandlas till butik och vice versa) och i detaljplanen (till
exempel genom att planera med C i stallet for H).

Figur 32. Exempel pa flexibel anvdndning.

enfréer kan delas i tva lokaler

i - -aigh - <

Potentialen for restaurang och gym kan vara storre an berdknat

Bedomningen av ytor fér gym utgar fran att det endast &r mindre gym utan
ytor for grupptraning som etableras. Om det visar sig att nagon aktor vill
etablera ett stérre gym sa okar den totala ytan.

Nar det galler restaurang sa kan det tdnkas att nagon aktér lockas av
Lévholmens starka platsegenskaper och darfor vill etablera en riktigt stor
enhet av destinationskaraktar. Om sa sker blir den totala ytan for restaurang
stérre an vad som redovisas ovan.

Starkare koppling till S6dermalm kan 6ka potentialen for
gatuplansverksamheter

Exploateringsgraden med planerade projekt Marievik, Sédertaljevagen
motsvarar innerstadens tathet och en sammanhangande urban struktur,
vilket innebar att Lovholmen har potential att bli en fortsattning pa
Sddermalm. Det innebar att Lévholmen kan fa 6kade fléden av méanniskor,
vilket starker potentialen for gatuplansverksamheter. For att potentialen ska
kunna utnyttjas pa ett bra satt kravs dock starkare kopplingar éver vattnet.

Etablering av arbetsplatser (kontor) i Lovholmen 6kar potentialen for
gatuplansverksamheter

Forutsattningarna for etablering av kontor i L6vholmen ar goda, vilket
beskrivs under nasta rubrik. Om det etableras kontor i Lovholmen okar
potentialen fér gatuplansverksamheter, framférallt restaurang och café.
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4.7 FORUTSATTNINGAR FOR ARBETSPLATSER
(KONTOR) OCH KULTURLIVSVERKSAMHETER

Enligt Stockholms stads 6versiktsplan ar det viktigt att minska dagens
regionala obalans med en stor koncentration av arbetsplatser i innerstaden
och Norrort. Oversiktsplanen framhaller att det kravs insatser som kan locka
féretag och institutioner att etablera sig dar marknadsférutsattningar och god
tillganglighet finns i sdédra Stockholm. Enligt dversiktsplanen finns i stor
potential i innerstadsnara stadsutvecklingsomraden som Séderstaden,
Lilieholmen, Alvsjoé och Arstaberg. Flera uppdrag i budget 2021 pekar i
riktning mot detta:

- Stadsbyggnadsndmnden ska tillvarata den arbetsplatspotential som
finns i Stockholms sédra delar.

- Stadsbyggnadsnamnden ska intensifiera det strategiska arbetet for
att 6ka antalet arbetsplatser, sarskilt i stadens soédra delar,
oversiktsplanens fokusomraden och verksamhetsomraden samt i
omraden som domineras av bostader.

— Planeringen for arbetsplatser ar sarskilt viktig for utveckling av
ytterstaden, framférallt i Séderort for att skapa balans i
transportsystemet. Staden ska arbeta strategiskt for att 6ka antalet
arbetsplatser i stadens stdra delar, dar inte antalet arbetsplatser dkat
i takt med antalet bostader.

Lévholmens attraktivitet for kontor
Planomradet Lévholmen beddéms vara attraktivt for kontorsetableringar.
Attraktiviteten kan sammanfattas i nedanstaende punkter:

- Loévholmen har god tillganglighet med kollektiva fardmedel, cykel och
bil.

- Lévholmen har god tillgang till urbana kvaliteter som handel,
restaurang och service. | Lilieholmens centrum finns handel,
restaurang, service, vard med mera. Dessutom finns ett begransat
utbud av restauranger i Lévholmens direkta omland.

- | Lévholmen och ndromradet finns parker och vatten som erbjuder
platser for rekreation, traning och moéten,

- Kontorslokalerna i Lévholmen kommer i stor utstrackning att vara
nybyggda och svarar ddrmed val pa marknadens krav pa modernitet
och hallbarhet.

- Det finns stora kontorsetableringar i naromradet och det planeras
aven for mer kontor, till exempel vid Sédertaljevagen. Det ger
maojlighet till klusterbildning. Narheten till utbildningsklustret i
Lévholmen kan ytterligare 6ka potentialen for kontor.

- | och med att Lovholmen aven kommer att ha bostader finns goda
mojligheter till en bra blandning av dag- och nattbefolkning.

Potential fér kontor i Lévholmen

| den nyligen framtagna rapporten Kontorsmarknadsanalys for Stockholms
stad (2021-09-16) har WSP, pa uppdrag av Stockholms stad, gjort en
beddmning av potential fér framtida kontorsyta och kompletterande ytor for
service i staden. Rapporten omfattar bade befintliga och mgjliga
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kontorsomraden. | rapporten ingar planomrade Lévholmen i omrade
Liljeholmen som utgdrs av stadsdelen Liljeholmen.

| rapporten anges att stadens bedémning &ar att det finns potential for
omkring 90 000 kvadratmeter i kontor i stadsdelen. WSP bekréaftar
beddmningen och anser att det finns mycket goda foérutsattningar att utnyttja
hela den angivna potentialen. WSP tillagger ocksa att den totala potentialen
inom stadsdelen kan éverstiga de 90 000 kvadratmeter som staden angett.

Da det finns planer pa ytterligare kontor pa andra platser i Lilieholmen, till
exempel vid Sddertaljevagen och Lilieholmens centrum, kan dock inte all
potential tillfalla planomradet Lévholmen.

Kontor paverkar férutséttningarna fér handel och service
Etablering av kontor i Lévholmen innebéar en 6kad dagbefolkning. Det
innebar en viss 6kning av potentialen for gatuplanslokaler inom handel,
restaurang och service. En 6kad dagbefolkning innebar ocksa att Lovholmen
upplevs som en levande stadsdel aven dagtid.

Potential for kulturverksamheter

Det finns manga kulturverksamheter i omradet idag och det finns potential att
utveckla dessa. En kulturlivsanalys finns framtagen som belyser denna
fraga.
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5 SLUTSATSER OCH
KOMMENTARER

Slutsatserna fran analysen ar att det finns goda férutsattningar att uppfylla
visionens mal om en nyskapande mix av kulturhistoria, métesplatser och
boendemiljer. Det finns potential for att bade skapa ett bra utbud av handel
och service for boende i Lévholmen och naromradet och att skapa vissa
verksamheter, till exempel restauranger och kulturverksamheter, som kan ha
en destinationskaraktar och locka besokare fran ett stérre omland.

For att Lévholmen ska bli en destination ar det viktigt att tillgangligheten inom
omradet ar god. Det handlar bland annat om att det ska finnas goda
parkeringsmojligheter for cykel och bil och att hallplatser for kollektivtrafik har
bra lagen i omradet.

For att Lévholmen ska bli en fortsattning pa innerstaden och Sédermalm
kravs starkare kopplingar éver vattnet.

Potentialen for kontor ar god i Lovholmen. Etablering av kontor dkar
potentialen for gatuplansverksamheter.

Det ar viktigt att gatuplansverksamheterna lokaliseras sa att de ges goda
kommersiella férutsattningar.

Planering for flexibel anvandning av lokalerna ékar potentialen for
gatuplansverksamheter.

Denna analys ar gjord i ett tidigt skede i utvecklingen av Lévholmen. For att
sakerstalla att utbudet av gatuplansverksamheter motsvarar byggaktérernas
vision och malbild kan analyserna av naringslivs- och kulturlivsfrdgor behdva
fordjupas ytterligare. Exempel pa frdgor som byggaktérerna kan behéva
hantera under utvecklingsprocessen ges i denna rapports bilaga.
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6 BILAGOR
FRAGOR ATT FORTSATT HANTERA | PROJEKTET

Stor potential fér etablering av kontor

I ndringslivsanalysen konstateras att det finns stor potential for etablering
kontor. Placering av arbetsplatser/kontor kan bidra till att na mal och vision
for Lovholmen och ger en storre potential for service och handel i omréadet.
Hur kan detta tas det omhand i projektet?

Placering av livsmedelsbutik

Enligt naringslivsanalysen finns potential for en livsmedelsbutik med ca 700-
900 kvm lokalyta. En livsmedelsbutik i L6vholmen ger bra service fér boende
och arbetande i stadsdelen och bidrar till stadsliv da den blir en viktig
malpunkt och har dppettider under dag- och kvallstid/helger som aktiverar
stadsrummet. Var placeras lampligen en livsmedelsbutik och hur kan
varuleveranser ordnas pa ett bra satt?

Vision och malbild

| naringslivsanalysen anges potentialen for kommersiella lokaler inom
handel, restaurang, service med mera. Vad blir effekten av denna mangd?
Hur star den sig jamfért med malbilden och visionen? Behdver en annan
strategi tillampas for att uppna visionen? Hur fordelas lokalerna éver
omradet?

Kan Lévholmsvaéagen "ldka samman"” Liljeholmen med Gréndal
rent upplevelsemassigt, som ett strak?

Vad kravs i sa fall avseende innehall i bottenvaningarna? Kajen bedéms i
utredningen ha stor potential for restauranger/caféer etcetera. Straket har
bra sollage kvallstid pa sommaren och uteserveringar skulle tillféra stora

stadskvaliteter till torg och kajstrak. Hur kan detta tas omhand i projektet?

Hur kan potentialen for kulturverksamheter tillvaratas?

| kulturlivsanalysen framkommer att det finns stor potential att utveckla
denna naring vidare. Kulturlivs- och naringslivsfragor behodver fortsatt vavas
samman i det fortsatta arbetet, sa att funktionsfragorna och hur dessa
paverkar stadsmiljon kan ses i ett sammanhang.



Godkant dokument - Per Hansson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-01, Dnr 2017-13571

DEFINITIONER

Tabellerna visar branschindelning och respektive SNI-kod

Tjénsteproduktion Handel och reparation motorfordon 45110,45191,45201,45202,45203, 45204,

45310,45320, 45400

Tjansteproduktion Partihandel 46110, 48120, 46130, 46141, 46142, 46160,
46170, 46180, 46190, 46220, 46310, 46320,
46330, 46340, 46360, 46370, 46380, 46390,
48410, 48420, 46431, 46432, 46433, 46434,
48440, 48450, 46460, 46470, 46480, 46491,
46492, 46499, 46510, 46521, 46522, 46630,
48650, 46660, 46691, 46692, 46699, 46710,
46720, 46731, 46732, 46741, 46742, 46750,
46762, 46769, 46772, 46900

Tjansteproduktion Handel och kommersiell service 47111,47112,47199,47241,47242 47250,
47260,47291,47298,47300,47410,47420,
47430,47510,47521,47522,47523,47532,
47540,47591,47593,47594,47595, 47610,
47621,47622,47630,47641,47642, 47643,
47650,47711,47712,47713,47714,47721,
47730,47750,47761,47762,47771,47772,
47781,47782,47783,47789,47791,47792,
47793,47810,47820,47890,47911,47912,
47913,47914,47915,47916,47917,47919,
47991,47992,47993,47999, 55101, 55102,
55103, 55201, 55202, 55300, 56100, 56210,
56291, 56299,95110,95120, 95210, 95220,
95230, 95240,95290, 96012, 96021, 96022,
96030, 96040, 96090

Tjénsteproduktion Transport och magasinering 49200,49319,49320,49390,49410, 49420,
50101,50102,50302,52100,52211, 52219,
52230, 52248, 52290,53100, 53201, 53202,

53203

Tjénsteproduktion Information och kommunikation 58110,58131,58132,58140,58190, 58210,
58290, 59110, 59120, 59130, 59140, 59200,
60100,60200,61100,61200, 61900, 62010,
62020,62030,62090,63110,63120,63910,
63890

Tjénsteproduktion Finans och férsakring 64190,64201,64202,64910,64920,64991,
64992, 64993, 64999, 65111, 85120, 66190,

66210, 66220, 66290,66301

Tjénsteproduktion Fastighetsverksamhet 68100,68201,68202,68203, 68204, 68209,

68310,68320

Tjénsteproduktion Féretagstjanster 69101,69102,69103,69201,69202, 69203,
70100, 70210, 70220, 71110, 71121, 71122,
71123, 71124, 71129, 71200, 72110, 72190,
72200,73111,73112, 73119, 73120, 73200,
74101, 74102, 74103, 74201, 74202, 74203,
74204, 74300, 74900, 75000, 77110, 77120,
77210, 77290, 77320, 77330, 77390, 77400,
78100, 78200, 79110, 79120, 79900, 80100,
80200, 80300, 81100, 81210, 81221, 81290,
81300, 82110, 82190, 82200, 82300, 82910,
82990

Tjénsteproduktion Kulturella och personligatjénster 90010, 90020, 90030, 90040,91011, 91020,
91030, 92000, 93119, 93120, 93130, 93191,
93199, 93210, 93290, 94111, 94120, 94200,

94910, 94990
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Varuproduktion Jordbruk, skogsbruk, fiske 1110, 1199, 1430, 1450, 1499, 1500, 1610, 1620,
2101,2102,2109, 2200, 2408, 3220

Varuproduktion Tillverkning och industri 9100, 10130, 10200, 10710, 10722, 10822, 10830,
10850, 10890, 11010, 13300, 13921, 13922,
13990, 14130, 14140, 14190, 14390, 15120,
16232,16239, 16292, 17211, 17240, 18122,
18130, 18140, 18200, 20300, 20420, 20590,
21200,22220, 22290, 23130, 23410, 23830,
23690, 23701, 24540, 25110, 25120, 25500,
25610,25620, 25720, 25730, 25930, 25999,
26120, 26200, 26300, 26400, 26510, 26800,
27110,27120, 27400, 27900, 28250, 28480,
28910, 28990, 29310, 29320, 30120, 31011,
31012,31021, 31022, 31090, 32120, 32130,
32200, 32400, 32501, 32990, 33110, 33120,
33140, 33150, 33170, 33190, 33200, 35110,
35140, 36001, 38110, 38120, 38320

Varuproduktion Byggindustri 41100,41200,42110,42120,42130,42210,
42220,42810,42990,43110,43120,43210,
43221,43222,43223,43229,43290,43310,
43320,43330,43341,43342,43380,43911,
43912,43991,43999

Offentliga tjanster Offentlig férvaltning och férsvar 84114,84115,84122, 84123,84124, 84133,
84210, 84233, 84240, 84300

Offentliga tianster Utbildning 85100,85201, 85311, 85312, 85321, 85323,
85324, 85410, 85420, 85510, 85521, 85522,
85530, 85591, 85593, 85594, 85598, 85600

Offentliga tjanster Vard och omsorg, sociala tjanster 86102,86211,86212,86221,86222,86230,
86801, 86902, 86903, 86905, 86909, 87201,
87202,87203,87301, 87302,87901,87902,
88101,88102,88910, 88991, 88993, 88994,
88995

N

Omsiéttning: Forsaljning inklusive moms, I6pande priser.

- Dagligvaror. Sammanfattande begrepp for allivs- och
speciallivsbutiker, service- och jourbutiker, blommor, tobak, tidningar
och kioskvaror samt systembolag och apotek.

- Séllanképsvaror. Sammanfattande begrepp fér handel inom
grupperna bekladnad, hem- och fritidsvaror och varuhus.

- Koépkraft. Det teoretiska belopp som konsumenterna spenderar pa
inkop av detaljhandelsvaror, det vill sdga marknadens storlek fran
efterfragesidan.

- Férséljningsindex: Ett matt pa fléden av handel 6ver kommungranser.
Index 100 innebar att handeln omsatter lika mycket som det
befolkningsmassiga underlaget medger. Index >100 innebar inflode,
index <100 innebar utfléde.

- Marknadsomrade: Den geografiska marknad handeln i kommunen i
huvudsak konkurrerar inom.

- Upptagningsomrade: Det omrade som omfattar efterfragesidan,
exempelvis befolkning, kdpkraft med mera. Upptagningsomradet ar
det geografiska omrade som handeln i kommunen i huvudsak kan
locka kunder ifran.
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Detaljhandel

Detaljhandel &

CenEEE
service

Kommersiell
sernvice

Dagligvaruhandel

Sallankops-
varuhandel

Hotell &
restaurang

Annan service

Dagligvaror

- Livsmedel

- Specialiserad livs

- Systembolag

- Apotek (recepftfriforsaljning)
- Parfym & halsokost

- Tobak och tidningar

Bekladnad

- Konfektion

- Skor

- Véaskor & accessoarer

Hem- & fritidsvaror
- Mdbler

- Heminredning

- Jarn- & byggvaror
- Bok & papper

- Cykel & sport

- lLeksaker

- Ur, guld & optik

- Foto

-  Radio & tv

- Data & tele

- Ovriga séllanképsvaror

Kommersiellt boende
- Hotell & vandrarhem

Restaurang
- Café & restaurang

Annan service

- Hud & skonhet, t ex gym,
skonhetssalonger & frisorer

- Kulturinstitutioner, t ex_ teater,
museum & biograf

-  Rese & turism

- Ovrig konsumentservice
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wsp.com

\\\I)

WSP ar en av varldens ledande radgivare och konsultbolag
inom samhallsutveckling. Med cirka 48 700 medarbetare i
Over 40 lander samlar vi experter inom analys och teknik, for
att framtidssakra varlden.

Tillsammans med vara kunder tar vi fram innovativa
I6sningar fér en mansklig, trygg och valfungerande
morgondag. Sa tar vi ansvar for framtiden.
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