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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora bostader vid Valla torg med
lokaler for centruméndamal i bottenvaningarna nidrmast torget.
Ett vidare syfte ir att stirka géng- och cykelstraket mellan Arsta
torg och Arstafiltet och att tillskapa en ny stadsmiljo i form av
nya torg och parkytor. Med detta skapas forutséttningar for en
attraktiv motesplats och ett lokalt centrum.

Norr om tvirbanan inordnar sig bostadskvarteret i det existerande
planmonstret. Kvarteret ges en halvoppen struktur med riktningar
som anknyter till omgivningen med sina saxade lameller.

Soder om tvdrbanan gestaltas bebyggelsen i relation till
stadslandskapet, stadsbyggnadskaraktirerna och den
nérliggande bebyggelsen genom sin placering i stadsrummet.
Projektet formas genom relationen till omkringliggande
bebyggelse vad giller proportioner, fasaduttryck och material.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Start-PM 10 december 2020

Samrad 31 oktober - 12 december 2023
Granskning kvartal 3 2024

Antagande kvartal 2 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Handelsutredning gatuplanverksamhet Valla Torg (WSP,
2022)

—  Kulturmiljoanalys, Valla Torg (Tyréns, 2022)

— Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyréns, 2023)

— Vallastraket — Inventering av ekologiskt skyddsvdrda trid
(Tyréns, 2023)

—  Inmdtning av Trid — Vallastrdket i Arsta (5D Konsulterna,
2022)

—  Trafikbullerutredning Vallastraket (ACAD, 2022)

— Mtning av vibrationer och stomljud (ACAD, 2023)

—  Tekniskt PM Geoteknik Vallastraket (Tyréns, 2022)

— PM Geoteknik (Byggnadstekniska byran, 2023)

— Projekterings PM - Geoteknik (Geomind, 2023)

— Miljoteknisk markundersékning (WSP, 2023)

— Dagvatten PM Wiistbygg (Bengt Dahlgren Stockholm AB,
2022)

— Dagvattenutredning Valla torg (MARKTEMA, 2022)

— PM Dagvatten (Bjerking, 2023)

— Dagvattenutredning Vallastrdaket (Norconsult, 2023)

— Vallastraket skyfallsutredning (Norconsult, 2023)

— Flyghinderanalys (Luftfartsverket, 2023)

Ovrigt underlag
— Solstudie (BAU arkitekter 2023, Axeloth arkitekter 2023,
Porner & Pettersson arkitekter 2023)

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Maria
Borup, stadsplanerare, med konsultsamverkan av WSP Sverige
AB. Fran Exploateringskontoret har projektledare Marija
Pavlovic medverkat tillsammans med miljospecialist Johan
Olsve, trafikplanerare Johan Karlqvist och byggprojektledare Asa
Kledzik.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostdder vid Valla torg med
lokaler for centruméndamal 1 bottenvéningarna nérmast torget.
Ett vidare syfte #r att stiirka gdng- och cykelstraket mellan Arsta
torg och Arstafiltet och att tillskapa en ny stadsmiljd i form av
nytt torg och parkytor. Med detta skapas forutsittningar for en
attraktiv motesplats och ett lokalt centrum.

Norr om tvirbanan inordnar sig bostadskvarteret i det existerande
planmoénstret. Kvarteret ges en halvoppen struktur med riktningar
som anknyter till omgivningen med sina indragna lameller.

Soder om tviarbanan gestaltas bebyggelsen i relation till
stadslandskapet, stadsbyggnadskaraktirerna och den
nérliggande bebyggelsen genom sin placering i stadsrummet.
Projektet formas genom relationen till omkringliggande
bebyggelse vad géller proportioner, fasaduttryck och material.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger inom stadsdelen Arsta, séder om Arsta torg
och norr om stadsutvecklingsomradet Arstafiltet. Detaljplanen ir
uppdelad i tvé planomraden, med tre olika kvarter. Kvarter 1,
ligger invid Rdmensvégen 1 Kyrkparken. Kvarter 2, ligger 1 det
parkomrade som kallas Sandfjérdsparken, norr om
Sandfjardsgatan. Kvarter 3, ligger pa Valla torg, norr om
Sandfjardsgatan. Planomrédet ar cirka tva hektar stort.
Fastigheterna som ingér ir del av Arsta 1:1 och Bjuren 2 som igs
av Stockholms stad. Aven del av fastigheten Sivlangen 1:1 ingér
inom planomrédet och dgs av Stockholmshem.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-24, Dnr 2020-13373

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-13373
Sida 7 (75)

Fastighetskarta med planomrades ungefarliga utbredning markerat i
rott.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingar omradet i den centrala stadens utvidgning
och ér av stor betydelse for att koppla samman omradena intill.
Valla torg lyfts sérskilt fram som en viktig plats i Arstastriket
som syftar till att koppla samman Soderstaden (Soderstaden ar ett
av stadens storre stadsutvecklingsomraden och bestar av
Globenomrédet, Slakthusomradet och Gullmarsplan-
Nynisvigen) med omgivande stadsdelar. Arstastriket viver
samman flera nya stadsdelar till en kontinuerlig stadsvév. Valla
torg beskrivs dven som ett lokalt centrum som bor lyftas. Att
utveckla de grona kvaliteterna och sékerstilla funktioner s som
skolor och forskolor anges vara en viktig del 1 stadsutvecklingen.

Gallande detaljplaner

Gillande stads- och detaljplaner inom planomradet &r:
Stadsplan P1 5405. Den innehaller torg, kontors- och
affdrsdndamal och liknande samt byggnadskvarter for bostéder
(faststdlld 15 december, 1958). Stadsplan P1 5508B som
innehaller kontors - och affarsdndamal och liknande (faststélld 6
juli, 1960). Detaljplan. Stadsplan P1 2353 park (faststélld 22
november, 1940) och stadsplan PI 2735, park eller planterad
allmén plats (faststdlld 20 november 1942). Dp 96103 innehéller
park (laga kraft 19 maj, 2000). Genomforandetiden for alla
gillande detaljplaner har gatt ut.

Pagaende detaljplaner i omradet

Soder om planomradet pagér planarbeten for stadsutvecklings-
omradet Arstafiltet. Ett planprogram godkindes av
Stadsbyggnadsnimnden 26 mars 2015, dnr 2007-08046. I
ndrheten av planomradet pagar arbete med foljande detaljplaner:
Dp 2017 -06550 del av Arsta 1:1 (Arstafiltet etapp 4A) —
bostider, centrumindamaél, forskola. Dp 2017-19529 del av Arsta
1:1 (Arstafiltet etapp 4B) — bostider, centruméndamal, skola. Dp
2014 -15979 del av Postgarden 1 m.fl. (Arstafiltet etapp 3) —
bostider, centrumdndamal, skola, forskola, idrottshall. Dp 2018 -
14952 del av Arsta 1:1 m.fl. (Arstafiltet etapp 5) — bostiider,
centrumédndamal. Dp 2020-09494 (tunnelbanan for strickan
Fridhemsplan-Alvs;jo).
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Karta 6ver omkringliggande pagaende planprojekt.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsfoérhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och okat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort. Planomradet ingar i Stockholmsforhandlingen.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 10 december 2020
startpromemoria for planliggning av del av fastigheten Arsta 1:1,
omrade vid Valla torg i stadsdelen Arsta.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 17 december 2020 att
markanvisa del av Arsta 1:1 till Wallenstam AB och Wiistbygg
projektutveckling AB for bostidder, kommersiella lokaler och
kontor. Namnden beslutade dven 30 september 2021 att
markanvisa del av Arsta 1:1 och Bjuren 2 till Besqab
projektutveckling AB for bostdder och kommersiella lokaler.

Infor samridet har Wallenstam AB valt att ldmna tillbaka
markanvisningen for den del som i detaljplanen bendmns kvarter
2. Ny markanvisning till annan byggaktér kommer att beslutas
infor granskningsskedet. Med anledning av detta provar
detaljplanen framst utbredning och hdjd inom kvarter 2 under
samradet.

Riksintressen
Planomradet avgréansar till riksintresse for kulturmiljovarden for
Arsta centrum (AB 113).
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av gronytor och grasmattor
men innehdller ocksd hardgjorda asfalterade gdng- och
cykelvédgar samt plattlagda torgytor och parkeringsytor.

Kvarter 1 ar beldget inom Kyrkparken dér marken bestar av
anlagd parkmark. Parken ligger i en delvis brant sddersluttning
och bestér av hillmarkspartier med hogresta tallar och omraden
med blandvegetation.

Kyrkparken, vy fran vast vid gangvagen norr om tvarbanan.

Kvarter 2 inryms inom Sandfjardsparken som till storsta del
bestér av grisbeklddd parkmark kantad av trdd i rader mot Oster.

iy

Vy fran norr, Sandfjardsparken till hoger i bild.
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Kvarter 3 ar beldget pa Valla Torg med hérdgjord asfalterad yta
for bilparkering mot angrinsande gata. Inhdgnade planteringar
med laga buskar och ett antal trdd upptar en del av torgets yta.

Valla Torg, vy fran séder.

Naturvarden

En inventering av skyddsvérda trdd har utforts (Tyréns, 2023).
Under faltbesoket granskades totalt 97 olika trdd och av dessa
bedomdes 14 inneha ett naturvérde. Tre tallar strax utanfor
planomridet bedomdes vara sarskilt skyddsvirda enligt
Naturvardsverkets definition, da de bade var vardtrad for en- eller
flera rodlistade arter, samt uppskattades vara 200 &r eller dldre. I
ytterligare tre trad patraffades fagelbon.

Inom det inventerade omradet finns étta tridrader som eventuellt
innefattas av naturvdrdsverkets definition av biotopen “allé”.
Alléer omfattas av ett generellt biotopskydd i hela landet, och for
att gora dverkan péd dem krévs dispens enligt 7 kap 11§
miljobalken.
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Naturvardesbaddmning trad - Vallastraket
Tradart ochj vardeklass

<@ Apel, Uppndr gf skyddsvirde (14 st)
‘ Ask, Uppndr ] skyddsvirde (5 st)
’ Asp, Uppndr ef skyddsvarde (1 st)
. Oxel, Uppndr ef skyddsvarde (44 st)

. Poppel, Uppndr &f skyddsvarde (5 st)

Stockholms

Samradshandling
Dnr 2020-13373
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st TYRENS

@ skogsionn, Kiass 3 - Vardefullt trac (4 st) @) Hastkastan, Uppndi &) skyddsvarde (3 st
llastraket - NVI tré
. Skogskonn, Uppndr ef skyddsvarde (9 st) Vallastraket - NvI trdd
A T Kass 1 Saskit syddvart r3d (3 Projektnummer 330357
st}

. MV Gst Miljo, Region Ost
A T, Kass 2 - Skyddsvart trd (2 st)

A\ Tall, Kiass 3 - vardefull trad (4 st) iartp;}oducen::
3 Erik Z i

T] Vartbiork, Kiass 3 - Vardefullt rad (1 s rik Zachariassen
. Varthiork, Uppndr of skyddsvarde (2 st) 2023-01-25

Naturvardesbeddmda trad. Tradart enligt teckenforklaring. Sarskilt skyddsvarda trad markerade med réd farg
utanfor planomradet (3 st), skyddsvarda trad med orange farg (2 st), vardefulla trdd med gul farg (9 st). Trad
utan naturvardeskvalitéer med gron farg (83 st). Ask markerad med grén cirkel med svart kors igenom

(Tyréns, 2023).

Rekreation och friluftsliv
Inom kvarter 1 finns en iordningsstélld grusad bollplan och en
tillfalligt placerad hundrastgard som anvénds av nérboende.

Inom kvarter 2 finns en asfalterad basketplan. Den 6ppna
grasytan i Sandfjardsparken anvéinds bland annat for solbad och
lek. Inom parken inryms en lekplats som inhdgnats for att ge plats
for barngrupper fran angransande forskolor sdvil som for
allménheten.

Inom kvarter 3 finns en fontdn och sittplatser i anslutning till
denna.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt jordartskarta frdn Sverige geologiska undersokning (SGU)
utgdrs marken inom planomradet till stor del av lera med en
mindre del urberg med ett ytlager av moréin 1 den nordvistra
delen av planomradet. Lera har i regel lag genomslipplighet
medan urberg kan ha medelhog beroende pa graden av
sprickbildning i berget.

Inom planomrédet finns flertalet ledningar sa som spill- och
dagvattenledningar, elledningar fiber och en fjarrvirmekulvert.

[ Planomrade

Jordarter

¥ Urberg med ytlager av moran
Postglacial Lera

o
o

Jordartskarta hamtad fran SGU, planomradet ungeféarliga grans
markerad i svart.

Ras/skred

Topografin inom omrédet &r huvudsakligen plan och ddrmed
forkommer ingen forutsittning for att ras eller skred ska uppsta
for befintliga eller planerade forhallanden.

Markradon

Planomradet ligger inom ett hogriskomrade for radon. Vid
riskklass hogradonmark, radonhalter 6ver 50 kBg/m3, ska
radonsikert byggnadsutforande tillampas. Efter byggnadernas
fardigstéllande rekommenderas kontroll av radongas 1
inomhusluften.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Nedan ses maximala floden och flodesriktning i samband med ett
simulerat 100-arsregn. Dér framgér att flodet beréknas rinna over
kvarter 1 och sedan vidare sdderut under tvdrbanan for att
dérefter rinna 6ver Valla torg och sedan ldngs Sandfjirdsgatan at
sydost. Under simuleringens 6 timmar flddar totalt cirka 2300
kubikmeter ut ur planomradet vid det berédknade 100-arsregnet.

- &
Planomrédesgrans

=B by
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Maximala fléden for befintliga forhallanden. Vatten rinner 6ver kvarter 1
och gang och cykeltunneln under tvarbanan, mot Valla torg och sedan
langs Sandfjardsgatan (Norconsult, 2023).

Bilden nedan visar att det undersokta 100-arsregnet skulle kunna
orsaka dversvamning pa Valla Torg, inom kvarter 3 och pa
Sandfjardsgatan. Norr om kvarter 1, utanfor planomradet, finns
en lagpunkt som for att undvika att forvérra befintlig situation,
inte bor stingas in ytterligare. P4 Valla Torg beréknas ett
maximalt vattendjup pa 0,5 meter och Sandfjardsgatan far ett
maximalt djup pa 0,5 meter pd det norra korfaltet och 0,3 meter
pa det sodra korfaltet.

Enligt uppgifter fran riddningstjdnsten klarar ambulanser att kora
dér vattendjupet understiger 0,2 m och brandbilar dér
vattendjupet understiger 0,5 m. Det innebér att det sodra korfaltet
endast dr framkomligt for brandbilar i samband med ett 100-
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arsregn. De berdknade maximala vattennivaerna pa Valla Torg
ligger pd +18,8 och pa Sandfjardsgatan +18,2.
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Berdknade maximala vattendjup fran skyfallskarteringen for
nollsimulering. Stora vattendjup inom planomradet finns pa Valla Torg
och pa Sandfjardsgatan (Norconsult, 2023).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avrinning frin aktuellt planomride sker till Mélaren-Arstaviken
(SE657834-162783). Recipienten har en naturlig hirkomst och
ligger inom Stockholm stad. Huvudavrinningsomrade &r
Norrstrom (SE61000).

Enligt VISS (oktober 2023) ar den ekologiska statusen i
Arstaviken otillfredsstillande och god kemisk status uppnés inte.
Orsaken till den otillfredsstédllande ekologiska statusen &r kopplad
till fysisk paverkan pa livsmiljon som lett till negativ effekt pa
bottenfaunan. Orsaken till att god kemisk status inte uppnds &r
forhojda halter av antracen, tributyltenn (TBT),
perfluoroktansulfonsuyra (PFOS), polybromerade difenyletrar
(PBDE), kvicksilver, bly och kadmium. Kvalitetskraven for
Arstaviken #r att uppnd god kemisk status och méttlig ekologisk
status till 2027.

Miljokvalitetsnormen for ekologisk status har en tidsfrist till
2027 pa grund av fysisk paverkan av bebyggelse.
Miljokvalitetsnormen for kemisk status har en tidsfrist till 2027
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for antracen, kadmium, bly och TBT med hansyn till att det &r
tekniskt omdjligt att sinka halterna pé kort tid. For PFOS géller
ett senare malar dn 2027 eftersom orsaken till de negativa
effekterna dr okinda. Nationella undantag rader vidare for PBDE
och kvicksilver.

Ett lokalt atgirdsprogram for Arstaviken har tagits fram i juni
2022. I detta konstateras att Arstaviken linge har paverkats av
manskliga aktiviteter och att belastning fran befintlig
stadsbebyggelse, béttrafik och fysiska fordndringar av miljon
paverkar vattenkvalitet och livsmiljo. For att forbattra statusen
for vattenforekomsten foreslas en rad platsspecifika atgarder som
skidrmbassidnger och dagvattendammar. En slutsats 1
atgardsprogrammet dr dven att framtida exploateringar inte ska
oka belastningen pé Arstaviken. Riktlinjerna for hallbar
dagvattenhantering som foljer av stadens dagvattenstrategi
behover dérfor efterlevas. Ingen av de foreslagna platsspecifika
atgirderna &r placerade inom aktuellt planomrade.

Dagvatten

Fran planomrédet avleds idag dagvatten bade ytligt och tekniskt
till en dagvattendamm pa Arstafiltet, soder om kvarteret, dérifran
pumpas dagvattnet till Arstabicken som har sitt utlopp i
Arstaviken, Mélaren.

Teknisk forsorjning

Ett flertal ledningar finns inom planomrédet. Stockholm vatten
och avfall (SVOA) har duplicerade spill- och dagvattenledningar.
Stockholm Exergi har fjarrvarmeledningar, Skanova har tele och
opto, Stokab har en befintlig kanalisation inom planomradet.
Flertalet ledningar kommer i och med detaljplanens
genomforande att flyttas i samrad med ledningségarna.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns det idag endast bebyggelse inom kvarter
3 som ligger vid Valla Torg. P4 torgets sddra spets vid
Sandfjardsgatans krokning finns en fontdn som avses flyttas inom
planomradet. Pé torget finns tva friliggande afférs- och
kontorshus som dr tomma alternativt anvidnds som projektkontor
av organisationen for byggprojekt i nirheten.

Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen i Arsta bestar av lameller grupperade i Sppna
kvartersformer som dr placerade sé att gaturummen tydliggors.
Entréer ar ofta placerade mot girden och sparad naturmark pa
gérd och omgivning bidrar till stadsdelens grona karaktar. I
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grannskapsenheter forekommer hogre bebyggelse normalt endast
vid den lokala centrumanldggningen medan radhus kan
forekomma 1 utkanten av stadsdelen.

Stadsplanen for Valla Géirde dar hogmodernistisk med en mycket
tydlig och likriktad planformation. Befintliga 14-véningars
hoghus dr grupperade 1 par och langa, fristdende
fyravaningslameller 4r placerade utmed den Ost-vistliga
Sandfjdrdsgatan som &r en central trafikled. Lamellhusen ér
placerade parallellt med gatan med punkthus emellan i en
regelbunden rytm. Punkthusen dr alla vridna i en vinkel pd ca 10
grader i forhéllande till lamellhusen.

Sandfjardsgatans krokning vid torget ar ett betydelsefullt inslag.
Den markerar torget och centrumet och tvingar passerande
trafikanter att sakta in. Den dr dven ett viktigt landskapselement
som bryter utblicken genom omrédet och skapar ddrmed variation
i stadsbilden. Den raka lokalgatan gor att 1dnga utblickar &r
karaktaristiska for omrédet. I blickfanget finns de hoga
punkthusen. Lamellhusen har sina langsidor placerade lings med
gatan.

Flygvy 6ver planomradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet ar till
mestadels gulklassificerad av Stadsmuseet, det vill sdga dr av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
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virde. Arsta kyrka (6ster om planomradet) med forsamlingshus
har gron klassificering, vilket innebér ett hogt kulturhistoriskt
virde och att bebyggelsen dr sdrskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

'BERGA Arsta féltet

Utdrag fran Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering.

Utover detta ar omradet vid Valla Torg utpekat som
kulturhistoriskt vardefull mil;jo, 1 vilken Sandfjérdsparken ingar.
En del av motiveringen lyder: ”Den genomgaende upprepningen i
planmoénstret och de enhetliga planteringarna ger omridet en
regelbundenhet trots att placering och utformning varierar och att
de enskilda byggnaderna har foréndrats genom ombyggnader.”

Kulturlandskap

I flera rhundraden var Arsta den storsta egendomen i
Stockholms sédra omgivningar och bestod fram till 1900-talets
bérjan av ett jordbrukslandskap tillhdrande Arsta gard. I
stadsdelen finns historiska spar och fornlamningar som visar pé
Arstas kontinuitet 1angt tillbaka i tiden. Forst under 1940-talet
borjade den kuperade och skogiga terrdngen bebyggas. Hansyn
till detta landskap togs genom utblickar och 1 placeringen av
byggnader. Bebyggelsegrupperna skiljs &t av parkstrak, som
medvetet sparades fOr att bevara spér av det ursprungliga
landskapet.

Omrédet vid Valla torg langs Sandfjardsgatan byggdes pa 1960-
talet efter ritningar av Riksbyggens arkitektkontor och arkitekt
Paul Hedquist. Bebyggelsen bestér av parstédllda punkthus i 14
vaningar med mellanliggande lamellhus i 4 viningar. Gronska
sparades mellan husen. Vid Valla torg finns tva liagre
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centrumbyggnader, samt det offentliga konstverket Vallafonténen
fran ar 1965, av Bertil Johnson.
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Utsikt 6ver Sandfjardsgatan mot nordvast. | mitten Valla Torg, 1965
(Digitala stadsmuseet).

Fornldamningar

Norr om planomrédet, inom Kyrkparken, finns ett
fornlimningsomrade (RAA Brinnkyrka 77:1) bestaende av ett
tvadelat gravfilt med hogar och stenséttningar. Enligt
Riksantikvariedmbetets kulturmiljoregister Fornsok bestar
gravfiltet av totalt 45 fornldmningar.
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Ortofoto med fornldamningsomradena markerade (Fornsok,
Riksantikvariedmbetet, 2023).

Offentlig service

Skola och férskola

Vister om planomrédet ligger Valla forskola med fyra
forskoleavdelningar och plats for cirka 70 barn. Narmaste
grundskola finns i Arsta.

Sjukvard
Nirmaste vardcentral finns i Arsta centrum, cirka 500 meter norr
om planomradet.

Kommersiell service

Det saknas kommersiell service inom och invid planomradet. Vid
Arsta torg, cirka 500 meter norr om planomrédet, finns
serviceutbud med matbutiker, bibliotek, restauranger.

Enligt framtagen handelsutredning (WSP, 2022) ér
rekommendationen att i detaljplanen planldgga for
centruméandamal. Detta for att skapa forutsittningar for olika
typer av verksamheter.
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Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet 1 omradet vid Valla Torg bestér av Sandfjardsgatan
som forbinder Aminningeviigen och Johanneshovsvigen. Del av
Sandfjardsgatan ingar i detaljplanen.

I det norra planomradet griansar planen till Rdémensvagen som
kopplas samman med Siljanvégen.

Biltrafik och parkering

Langs med Sandfjérdsgatan sker cirka 5000 trafikrorelser per
dygn. For Rdmensvégen ar antalet trafikrorelser 200 per dygn.
Gatuparkering sker pa Sandfjardsgatans bada sidor och infarter
finns till privata parkeringsplatser. PA Rdmensvigen tillats
ensidig gatuparkering. Trottoarer finns pa bada sidor om
Sandfjardsgatan och Rdmensvigen.

Gang- och cykeltrafik

Dubbelsidiga gdngbanor finns ldngs med Sandfjardsgatan och
Rémensvégen. Cykelbanor saknas. Gang- och cykelvig forbinder
planomrédets sddra och norra del genom en tunnel under
tvérbanan.

Kollektivtrafik

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik. Langs
Sandfjardsgatan finns busshallplats som trafikeras av busslinje
164 som stracker sig mellan Sodersjukhuset och Valla Torg.
Tvirbanestationen Valla Torg ligger i direkt anslutning till
planomrédet och trafikeras av linje 30 som stracker sig mellan
Solna station och Sickla.

Tillganglighet

Planomradets sddra del vid Valla Torg ar relativt flackt och nas
for bade gangtrafikanter och biltrafik frdn Sandfjdrdsgatan.
Planomradets norra del bestér delvis av kuperad mark vilket
paverkar tillgédngligheten mot Rdmensvigen.

Stérningar och risker

Foérorenad mark

Enligt EBH-databasen (Lansstyrelsen, 2022) har ett potentiellt
fororenat objekt identifierats norr om utredningsomradet vid
Valla Torg, fastigheten Sdvlangen 1. Objektet (Id 127895) har
identifierats som kemtvitt med I6sningsmedel och ér inte
riskklassat. Oster om Valla Torg, utanfor planomrédet, har
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ytterligare en kemtvitt identifierats (Id 127896) men ocksa den
utan riskklassning, se bild nedan.

®

®

Identifierade riskobjekt (svartvita ringar), i narheten av aktuellt
utredningsomrade (markerat med bla linje). Lansstyrelsen 2022.

Enligt Stockholm stads miljoforvaltnings register (2022) finns
inga noteringar om kemtvitten.

Historiska flygfoton fran 1960-talet visar att norra delen av
utredningsomradet (lings GC-végen) dr obebyggt och delvis
bevuxet med trdd. Utifran flygfoto fran 1960-talet har omradet
kring Valla torg och Sandfjérdsgatan anvints som nédgon form av
upplagsplats. Nya byggnader har uppforts kring Valla torg och
Sandfjardgatan utifran flygfoton frdn 1975. Sedan dess har
ytterligare flera byggnader uppforts kring Valla
torg/Sandfjardsgatan.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet med god
marginal, bade for partiklar (PM10) och kvdveoxid (NO2).

Buller, vibrationer

Planomrédet utsétts for trafikbuller framst fran tvdrbanan och
Sandfjardsgatan. Ljudnivan ndrmast sparet uppgér till mellan 55
— 60 dBA ekvivalent ljudnivé pa 2 meters hojd, enligt stadens
bullerkarta.
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Vibrationer och stomljud kan uppkomma vid planerad
bebyggelse. Uppmaitt komfortvigd vibrationsniva ar 14g.
Maitningarna visar att det inte finns ndgon risk for storande
komfortvibrationer i de planerade byggnaderna, forutsatt att de
grundldggs pa berg och utférs med stomme och bjilklag av
betong. Uppmitt A-vigd stomljudsniva ar relativt hog, och det ar
nodvindigt att inféra stomljudsatgérder.

Risk fran sparvag

Tvérbanan trafikeras av persontag och kan vid eventuell
ursparning innebéra paverkan pa bebyggelse som planeras

ndra sparomradet.

Enligt detaljplaneforslaget r avstiandet till byggnader med
stadigvarande vistelse som minst cirka 19 meter pa den sddra
sidan om tvirbanans sparmitt och cirka 17 meter for bebyggelsen
norr om den.

Sannolikheten for ursparning bedoms som lag till foljd av bland
annat:
- hastigheten genom omradet ar relativt 1ag pd grund av
nérheten till stationen
- det saknas plankorsningar
- det forekommer inga vaxlar pa aktuell stricka

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att bebyggelsen ér
placerad pé ett godtagbart avstdnd fran sparen.

Flyghinder
En flyghinderanalys har tagits fram for planomradet och forslaget
bedoms inte fa ndgon hinderpaverkan.

Planforslag

Overgripande

Detaljplanen foreslés mdjliggora tre kvarter med cirka 300 nya
bostidder som foreslas tillskapas vid Valla Torg, i
Sandfjardsparken och i Kyrkparken. Bostédderna planeras i form
av flerbostadshus och 1 radhus Bebyggelsens hojd varierar mellan
3—16 vaningar. Vid torget regleras att byggnadernas
bottenvéningar ska innehéalla centrumlokaler.

Vidare innebir detaljplanen att Valla Torg flyttas vésterut, soder
om Sandfjardsparken nuvarande placering. Strdket mellan
Arstafiltet och Kyrkparken forstirks och anpassas med nya matt
for gang- och cykelvégen. Ett antal nya trad planteras och ersétter
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de befintliga. S6der om Valla Torgs ursprungliga lokalisering
tillskapas en ny fickpark.

Detaljplanen innebér att Sandfjardsgatan justeras och anpassas i
hojd. Detta for att regnvatten vid ett eventuellt skyfall inte ska
ansamlas i en befintlig lagpunkt. Nya skyfallsytor anldggs lings
med ging- och cykelstraket dster om kvarter 1 och kvarter 2.

Forr de ¢ bl

Ramensvagen

LN
Do

y

Fomlamningsomrade

parken

Sandl}a'rdsgaya“

Teckenforklaring

@ Bef. trad

@ Nytt trad

——— Planomradesgrans T g N

Kvartersmarks- Skala 1:1200 (A4) bt
grans

lllustrationsplan 6ver planomradet (Kragh & Berglund, 2023).

Struktur
P& norra sidan om tvidrbanan inom kvarter 1 foreslas tva nya
lameller och tre radhus uppforas. Forslaget foljer den befintliga
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lamellstrukturen i Arsta, med entréer mot garden och Sppningar
mot omgivande parkmark.

Soder om tvdarbanan inom kvarter 2 inordnar sig den nya
bebyggelsen i den norra raden av parvisa punkthus, stéllda 1 10-
graders vinkel, likt de befintliga i Valla gérde. De tidigare
envanings paviljongerna, som tidigare ramade in Valla Torg
ersétts med ett envanings podium som punkthusen star pa och
som fungerar som bottenvaning innehéllande bostidder och delvis
centrumlokaler mot torget.

Inom kvarter 3 foreslds en rak volym som foljer riktningen i
Ovriga laga delar i Valla géirde. Typologisk foljer den ocksé
lamellernas forhallande till gatan med grona ytor framfor husen i
forhéllande till gatan. Den raka volymen &r hogre i véster och
lagre i Oster. Darigenom tar den tag i de befintliga lamellernas
hojd i det Ostra laget och reser sig mot torget dar den markerar
sig. Den blir 4 ena sidan inordnad i lamellernas system men ocksa
genom sin resning en signalbyggnad.

Skala

Norr om tvirbanan inom kvarter 1 anpassar sig de nya
byggnaderna till befintlig bebyggelse i struktur och skala.
Gavlarna utformas med indragna balkonger 1 horn vilket ger ett
smalare uttryck som stimmer med befintlig bebyggelse.

Soder om tvdrbanan inpassas nya byggnader till den befintliga
bebyggelsen vad giller h6jd men avskiljs vad géller struktur.
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Figvy som visar hur planomradet kan se ut efter genomférandet (Pérner + Pettersson, 2023).

Anvandning

Detaljplanen omfattar bostadsdndamal (B), centruméndamaél (C1
och C2) och teknisk anldggning (E1). Utover dessa regleras
allmén plats for gata (GATA), parkmark (PARK) och torg
(TORG).

Ny bebyggelse

Overgripande

De nya kvarteren placeras i anslutning till befintligt strak. Syftet
med placeringen av bebyggelsen ér att inordnas pa platsen och att
stirka upp gang- och cykelstraket mellan Arstafiltet och Arsta
centrum.

En del av Kyrkparken (PARK) rustas upp med nya skyfallsytor.
Straket mellan kvarter 2 och 3 forstirks med ny gang- och
cykelvdg och med nya trdd och skyfallsyta. Vister om kvarter 2
rustas en mindre del av Sandfjdrdsparken upp med ny
iordningstdlld parkmark innehallande lekutrustning. Soder om
kvarter 3 tillskapas dven dar en ny park innehéllande skyfallsytor.
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. Kvarter 2

Ortofoto med ungefarligt planomrade markerat med rod grans.

Kvarter 1

I kvarter 1 foreslas tva lameller om fem vaningar med suterrdng
och tre radhus om tva véningar med suterrdngvéaning uppforas.
Kvarteret ges en halvoppen struktur med riktningar pa
byggnaderna som anknyter till omgivningen och inordnar sig i
det existerande planmdnstret.

Garden dr 6ppen mot véster och slépper in kvéllssolen men
stanger ute buller fran tvirbanan. Gardens storlek ger en intim
karaktédr som forstérks av de tre radhusen i dster. Radhusen
trappar ned kvarterets skala mot Kyrkparken och straket som
leder mot Arsta torg respektive Valla Torg. Under innergrden
planeras for underjordiskt garage. Pa lamellerna foreslés
balkonger uppforas mot innergarden och mot parkmark i sdder
och norr. Anviandningsbestimmelsen pa plankartan reglerar
anviandningen av kvarteret till B — bostéder.
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Tvérsektioner mot vist (BAU, 2023).
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Elevation mot sdder/sparvagen. Vaster om ny bebyggelse ses befintligt lamellhus (BAU, 2023).

Radhusen i kvarterets Ostra del foreslas uppforas i tva vaningar
mot garden och med en suterrdngvéning mot parken i Oster.
Gangvigarna genom kyrkparken upplevs i nulidget av de boende i
omradet som otrygga kvillstid. Garagevéningen kantas darfor av
bostider, uteplatser och entréer som bidrar med social 6verblick

$31
F31 . F32 . TVARSEKTION RADHUS
FASAD MOT SODER FASAD MOT VASTER

Tvarsektion och fasader mot séder och vaster (BAU, 2023).
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FASAD MOT NORR FASAD MOT OSTER

Fasader mot norr och dster (BAU, 2023).

Kvarter 2

Kvarter 2 planeras inom Sandfjérdsparken. Utformningen av
kvarter 2 underordnar sig Valla Gérdes befintliga
bebyggelsestruktur. De nya byggnaderna utmérker sig i struktur
och hojd genom tva identiska skivhus med vardera 16 vaningar
sammankopplade med lagre bebyggelse. Utformningen av
kvarter 2 ansluter till Valla Gardes hogmodernistiska planstruktur
och arkitektur, medan kvarteret samtidigt framhiver Valla Gérdes
och kvarterets centrumfunktioner.

Bottenviningen innehaller centrumfunktioner mot torget i soder
och bostdder mot ovriga sidor. Forgardsmark med uteplatser
planeras mot straket i Oster for att forstirka rorelsen och narvaron
pa den allménna platsen. Anvindningsbestimmelserna pé
plankartan medger bostadsdndamaél och centrumdndamal med
lokal om 300 kvadratmeter. Vilket regleras med B respektive C2
— Bostider och centruméindamal.

Uteplatser for de boende planeras pa innergarden och pa den
lagre bebyggelsen. Under innergarden planeras for ett
underjordiskt garage. I det underjordiska garaget planeras for en
ny elnétstation som pa plankartan regleras med
anviandningsbestimmelsen E1 — Teknisk anliggning

lllustration 6ver hur torget och kvarter 2 kan se ut fran Sandfjardsgatan
(Porner + Pettersson, 2023).
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Kvarter 3

Kvarter 3 bestar av tvé olika byggnadstopologier. Radhus i norra
delen mot straket och en lamell i séder mot Sandfjardsgatan.
Anvéndningsbestimmelserna pa plankartan medger
bostadsdndamal och centrumidndamal med lokal om 70
kvadratmeter vilket regleras med B respektive C1 — Bostéider
och centrumiindamal. Lokalernas placering och storlek ar
viktiga utifran ambitionen att skapa ett nytt, levande torg pa
platsen.

Lamellen redovisas som en rak volym som foljer vdst- ostlig
riktning. Typologiskt foljer den de befintliga lamellernas
forhallande till gatan med grona ytor framfor husen. Den raka
volymen dr 10 viningar i vaster ndrmast torget och fem vaningar
1 6ster med en takvinkel om 9 grader. Darigenom anpassar
byggnaden sig till de befintliga lamellernas hojd i det Ostra laget
men reser sig mot torget dir den markerar sig.

Lamellens sodra fasad har balkonger som blir en del av volymen
genom att de inramas av volymens tak och sidor. P4 sé vis
integreras balkongerna i husets volym. Balkongerna avgriansas
frén varandra med trianguldra forrdd. Varannan balkong &r
utatvinklad frén 6vriga med en forskjutning mellan planen s att
ett diagonalt monster uppstér.

[
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P7. 38.65 -

P6. 35.B5
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P3 27.45
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Sektion fran sdder (Pérner + Pettersson, 2023).
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Fasad fran s6der (Porner + Pettersson, 2023).

Radhusen placeras parallellt med den nya bebyggelsen intill och
ersitter befintliga 1aga byggnaden pa platsen. Med sin placering,
stodjer bebyggelsen straket i nord-sydlig riktning. Radhusen &r 1
tre plan ges en upphdjd gron forgédrdsmark i vister. Omradet
avses avgrinsas med hick mot straket och 1 6ster med
forgardsmark och forrad. Pa garden innanfor gestaltas en ny
parkering med vegetation mot befintligt punkthus. Radhusens
takvinkel &r 9 grader.

Béde lamellen och radhusen har angéring frén norr dir parkering
for kvarteret finns kvar med en tillgéinglig angdring for den nya
bebyggelsen. Under lamellen foreslés ett underjordiskt garage
med nedfart 1 dess norddstra horn. Den nya dispositionen av ytan
mellan befintliga punkthus och kvarter 3s nya bebyggelse ger
mdjlighet till mer gronyta och trad och ddarmed forbéttrad
skyfallshantering.
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Vy fran befintligt punkthus norr om lamellen (Porner + Pettersson,

2023)
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Sektion 6ver radhusen fran sdder (Porner + Pettersson, 2023).
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Fasad 6ver radhusen mot vaster, fran straket och torget (Pérner + Pettersson, 2023).

Torg

Valla Torg kommer dven fortsdttningsvis att annonsera sig langs
Sandfjardsgatan, men fér ett nytt 1ge langre vasterut. Regleras
med TORG pa plankartan. Torget placeras i anslutning till det
centrala ging- och cykelstriket som sammankopplar Arstafiltets
nya bebyggelse med Arsta torg via Kyrkparken norrut. Straket
fortsitter liksom idag 6ver Sandfjardsgatan dér siktlinjen bevaras
fram till gdngtunneln. Vid Sandfjardsparken bevaras ett antal
befintliga oxlar, allétrdd mot Sandfjardsgatan, sdvil som en
vélvuxen kastanj placerad néra kvarter 3, se bild nedan.
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lllustration 6ver torget och gang- och cykelstraket (Kragh & Berglund,
2023).

Vallafontédnen flyttas. Och kommer utgora ett blickfang pa det
nya torget. Rumsligheten forstarks med bevarade och nya trad
samt en mingsidig och generds mdoblering runt den 6ppna delen
av torget med fonténen 1 centrum. I anslutning till ny bebyggelse
finns plats for uteserveringar. Aven genom besdkare till
kommersiella lokalerna i bottenvaningarna pa kvarter 2 och
kvarter 3 bidrar till att befolka torget.

Kantstenar och trappsteg foreslas utfors i1 granit. Soffor och
bankar utfors av gedigen kvalité och ger torget en karaktér av
finrum och motesplats 1 Vallaomradet. Stenldggningen avses om
mojligt, hdmta inspiration frdn det befintliga torgets geometriska
félt av vit betongmarksten. For att ge ett mer omhéindertaget
uttryck kan vissa delar av ytan med fordel utforas med natursten.

Gestaltningen av torget ska lankas samman med ging- och
cykelstrdket soder om Sandfjdrdsgatan genom materialval och
moblering. En trygg separering av gdende och cyklister ska
karaktdrisera gdng- och cykelstraket i anslutning till Valla Torg.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-24, Dnr 2020-13373

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-13373
Sida 35 (75)

Visionsbilden visar hur Valla Torg skulle kunna se ut efter genomférd
ut- och ombyggnad (Soul, 2023).

Planteringar avses ske med olika karaktar. Skyfallsytorna blir
mer naturlika, ger plats for vairblommande 16kvéaxter savél som
blommande buskskikt. For att kompensera for de trdd som
behover tas ned 1 samband med exploateringen planteras ett antal
nya trad i omrédet.

Norrut flankeras gang- och cykelstrdket av en nedsinkt
planteringsyta for skyfallshantering med naturlika inslag av stock
och sten samt frodig gronska.

Radhusbebyggelsen med dess privata uteplatser skarmas av med
en langsgéende hickplantering pd kvartersmark. Moblering och
cykelparkering ges plats under tradraden intill.

Sektion dver straket fran norr (Kragh & Berglund, 2023).
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Visionsbilden visar hur straket skulle kunna se ut fran norr. Kvarter 2 till
héger och kvarter 3 till vanster (Soul, 2023).

Park

Kyrkparken

Invid kvarter 1 tillskapas en lekfull skyfallshantering som tar
hand om fléden frén Kyrkparken for att avlasta nedstroms
liggande omraden vid kraftiga regn. Ytan norr om
bostadskvarteret mdjliggdr nddvandig avvattning norrifran.
Dagvattenplanteringarna utfors som en serie skalningar, vilka
tillgangliggdrs med spénger och hoppstenar. Parkmarken regleras
med anvindningsbestimmelsen PARK pé plankartan.

Dar ging- och cykelvédgen viker av mot tvirbanan skapas en
mindre platsbildning. Platsbildningen fortydligar tvarbanans
entré, samt ger en mer omhédndertagen och stadsméssig karaktér i
anslutning till tunneln som idag kan upplevas som otrygg. Har
tillskapas dven plats for ett eventuellt konstverk. Trappan frdn
Kyrkparken upp mot Rdmensvégen flyttas norrut for att
mdjliggora angransande kvartersgata diar murkonstruktionen for
gatan placeras pa kvartersmark.

Nyplanteringar i skyfallsytans kanter utférs med skogslikt och
frodigt vixtmaterial, vilket knyter an till de befintliga
skogsmiljoerna. Planteringarna fér gérna innehalla blommande
och birande vixter for att gynna figlar och pollinatorer. For att
stirka platsens befintliga barrskogssamband planteras med fordel
barrtrdd. Befintligt gdng- och cykelstrék ligger kvar i sitt
ursprungliga ldge mot dster for att bevara naturmarken,
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fornldmningsomradet samt befintliga belysningsstolpar langs
gang- och cykelvégen intakt. En viss breddning av gang- och
cykelstraket kommer att inarbetas 1 nésta skede.

DELOMRADE 1

Bostadsgard,
kvartersmark

atser

Fornlamningsomr.
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lllustration dver Kyrkparken intill kvarter 1 (Kragh & Berglund, 2023).

Sandfjardsparken

Den parkyta som kvarstar efter exploatering mellan befintlig
forskola och kvarter 2 utgdr en forldngd gron promenad med
upplevelsevirden. Parkytan skapar en alternativ vag till det
anlagda ging- och cykelstréket pa andra sidan av kvarteret och
regleras med PARK pa plankartan. Parkstraket utformas med
inspiration av den naturlika gestaltningen for skyfallsytorna inom
omradet, men i den fortsatta utvecklingen av ytan ska delar av
parken gestaltas med en tillgdnglig och slitstark grusyta som
golv. De tillkommande trdden pa ytan ska ersitta trad som tas ned
inom planomrédet i stort. Tanken &r att de ska ge vdlbehdvlig
skugga dven pa den angrinsande befintliga forskolegarden under
heta sommardagar.
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Parken ska rymma gangstrak och mindre lekutrustning. Parken
ska upplevas som allmén och ska inte hégnas in. Inom omradet
avses en mindre lekplats med inriktning av naturkaraktér
uppforas.

Taliga buskar skapar intressanta rumsbildningar. Vixtmaterialet
ska véljas for att skapa kontraster och upplevelseviarden under
alla arstider.

Bostadsgard,
kvartersmark

DELOMRADE 2

&

lllustration éver parkmarken vast om kvarter 2 (Kragh & Berglund,
2023).

Fickpark s6der om kvarter 3

Vid kvarter 3, dér tidigare Valla Torg var placerat, kommer en
vistelseyta att anldggas. Platsen ér idag en lagpunkt dér korytan
riskerar att 6versvimmas. Som en del i planomradets
skyfallshantering blir detta den sista uppsamlingsytan innan
vattnet braddar dver och fortsétter nedstroms. Samtidigt utformas
platsen som en multifunktionell vistelseyta.

Den nedsidnkta ytan blir en mindre fickpark med frodig gronska.
Platsbildningar 1 anslutning till gdngbanorna och gatan skapas i
ytans bada dndar i form av skuggande trid och mdoblering.
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Gradénger mot skyfallsytan skapar informella sittplatser och
planteringar ger avskdrmning mot gatan. Mojlighet att gé ner i
ytan ska finnas via en avgrusad stig. Detta for att kunna uppticka
och skota och underhalla den stiliserade naturytan. Stock, sten
och téliga buskar placeras 1 lagpunkten av ytan, som flankeras av
planteringsytor. Stockar, grus och sandhogar bidrar till att skapa
en miljo som gillas av olika insekter, bin och humlor.

DELOMRADE 3

Bostadsgard
- kvartersmark

Teckenforklaring
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Nedsankt planterit E i =
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lllustration éver ny parkmark och skyfallsyta séder om kvarter 3 (Kragh
& Berglund, 2023).

Sandfjardsgatan

Sektion 6ver ny parkmark och skyfallsyta s6éder om kvarter 3 (Kragh & Berglund, 2023).
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Gestaltningsprinciper

Den arkitektoniska idén for projektet innebér att planforslaget
gestaltas i relation till stadslandskapet,
stadsbyggnadskaraktérerna och den nirliggande bebyggelsen
genom sin placering i stadsrummet och foreslagen byggnadshdjd.

Forslaget formas genom relationen till omkringliggande
bebyggelse vad géller proportioner, fasaduttryck och material.

Norr om Tvérbanan inordnar sig kvarteret i det existerande
planmonstret. S6der om Tvérbanan ansluter bebyggelsen till den
befintliga hdgmodernistiska planstrukturen och arkitekturen,
medan bebyggelsen samtidigt framhéver Valla Girdes och
kvarterens centrumfunktioner.

Valla torgs nya placering med fontdnen som landmérke skapar en
ny tydlig torgbildning med koppling till Tvédrbanan och
Arstafiltet som del av det centrala ging- och cykelstraket.

Bebyggelse

Kvarter 1: Inom kvarter 1 inordnar sig lamellerna till den
befintliga bebyggelsen i Arsta med bland annat putsade fasader
och balkonger ut mot den allménna platsen. Fasaderna regleras
med f3 — fasad ska utforas 1 puts, och regleras med syftet att
bebyggelsen ska harmonisera med intilliggande bebyggelse.
Balkongernas storlek regleras med egenskapsbestimmelsen f6-
balkonger tillats av en storlek om 3,3 meter ldng och 1,6 meter
djup. Vidare regleras hojden for byggnaderna samt taklutningen
som far vara mellan 7-22 grader. Detta for att husens tak ska
anpassas till omkringliggande taklandskap. For att sdkerstdlla
vaningshodjderna regleras husen dven med f11- vind far ej inredas
for annat dn tekniska utrymmen. Radhusen regleras med
bestimmelserna f3, m1 och f11. Vidare sdkerstills radhusen med
planbestimmelse f1 — endast radhus tillats. H6jd och taklutning
sakerstills for att radhusen ska forhélla sig till tva vaningar med
suterrdngvaning.

Det tillhérande milj6huset regleras med bestimmelsen f12-
endast milj6hus samt med bestammelser for totalhdjd och
sedumtak. Sedumtaket dr viktigt for att tillrdckligt mycket
dagvattnet ska kunna tas omhand inom kvartersmarken. Regleras
med f4 — sedumtak ska finnas. Slutligen sikerstills att garden fér
byggas under med korbart bjélklag till en hdjd om +24,4 meter,
riknat frén nollplanet. Under garden planeras for bilparkering,
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cykelparkering och forrdd. Ovanfor bjalklaget finns innergarden
déar komplementbyggnad om 10 kvadratmeter tillats.

lllustration dver hur bebyggelsen inom kvarter 1 kan se ut fran Ramensvagen (BAU 2023).

lllustration éver hur bebyggelsen kan se ut inom kvarter 1 fran Kyrkparken (BAU, 2023).



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-24, Dnr 2020-13373

?%; Stockholms Samradshandling
=¥ stad Dnr 2020-13373
Sida 42 (75)

Kvarter 2: Egenskaper avseende byggnadernas placeringar och
hojder regleras med hogsta totalhdjd och prickmark - mark dér
byggnad inte fir uppforas. Aven egenskapsbestimmelsen f5 —
balkonger ska utformas som en integrerad del av fasaden regleras
1 syfte att de hogre volymerna ska kunna upplevas med ett
smalare uttryck pa ldngre avstand. Garden ar underbyggd med
garage och bjilklagets hogsta hojd regleras pa plankartan med
hogsta hojd om +20,6 meter rdknat fran nollplanet.

o ma

b ¥ ‘r‘ ‘.
Ly T

-

Flgvy som visar hur planomradet kan se ut efter genomférandet (Porner + Pettersson, 2023)

Kvarter 3: Lamellens placering och takvinkel (9 grader) regleras
med egenskapsbestimmelser pd plankartan. Hojden regleras med
tva hojder dar syftet ar att sidkerstdlla lamellens hogsta respektive
lagsta hojd samt placering utifrin sektionen pé plankartan. Detta
for att sékerstélla att lamellens ldgre del ansluts till de
intilliggande lamellhusen. Lamellen avses uppforas med
sedumtak for att sékerstélla att tillrackligt mycket dagvatten
omhéndertas inom kvarteret, detta med planbestimmelse f4 —
sedumtak ska finnas. For att sdkerstélla husets gestaltning
avseende balkongerna, som sdrskiljer sig diagonalt lings med
husets sodra sida reglar plankartan att djupet av balkongerna ska
forhalla sig enligt illustration A pa plankartan. Balkongernas
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gestaltning &r viktig utifrdn avsikten att skapa en variation 1
fasaden lings med Sandfjirdsgatan, se bild nedan. P& lamellens
norra sida mot innergdrden och parkeringen tillats balkonger
kraga ut 1,4 meter, detta regleras med egenskapsbestimmelse f7.
Fasadmaterialet regleras med f9, att fasaderna 1 huvudsak (minst
50% av fasaden) ska utforas i puts for att anpassa sig till 6vriga
byggnader kring Valla gérde.

lllustration 6éver hur bebyggelsen kan se ut inom kvarter 3 fran Sandfjardsgatan (Pérner + Pettersson, 2023).

Radhusen inom kvarter 3 sékerstills med egenskapsbestimmelse
f1 — endast radhus tilldts. Hojden pé radhusen regleras via
egenskapsbestdmmelse hogsta totalhdjd. Samma taklutning som
pa lamellen inom kvarteret sékerstélls med
egenskapsbestimmelse for taklutning och egenskapsbestdmmelse
2 sakerstdller att taket utfors som pulpettak. For att fasaden ska
inordna sig med omkringliggande byggnader sidkerstills att
fasaden i huvudsak (50% av fasaden) ska utforas i puts med
egenskapsbestimmelse f9. Komplementbyggnader om 3,5
kvadratmeter per komplementbyggnad tillats tillhora respektive
radhus. Ytan regleras med korsmark pa plankartan.
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Gator och trafik

Gatunat
Sandfjardsgatan behaller i detaljplanen sin ursprungliga
strdckning men smalnas av till 7 meter.

Befintligt signalreglerat 6vergéngstélle 6ver Sandfjardsgatan vid
Valla Torg byggs om till ett upphdjt Gvergéngstille for gaende
och cyklister. Overgéngstille strax dsterut tas bort och befintligt
overgangstélle vid nuvarande infarten till Valla Torg bibehalls.
Delar av den ldngsgaende parkeringen utefter sddra sidan av
Sandfj4rdsgatan utgar. Andringarna syftar till att forstéirka straket
och kopplingen mellan Arsta torg och Arstafiltet.

Sandfjardsgatans hojdséttning bibehalls till storsta delen. Gatans
Ostra ldgpunkt hojs cirka 15 cm till +18 meter 6ver nollplanet.
Detta regleras med hdjdbestammelse pa plankartan. Hojningen
tillsammans med den nya skyfallsytan norr om lagpunkten
medfor att hogsta vattendjup i kdrbanan vid skyfall blir ca 30 cm.

Biltrafik

Angoring till kvarter 1 kommer att ske fran Rdmensvégen och for
kvarter 2 och 3 via Sandfjardsgatan. Bilparkering for radhusen
inom kvarter 3 sker pa markparkeringsplats direkt dster om
radhusen och samédgs med Stockholmshems befintliga ligenheter.
Bilparkering 16ses inom kvartersmark i underjordiska garage
enligt riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholm for bilparkering. Det projektspecifika parkeringstalet
som reglerar antalet parkeringsplatser for kvarteren ar 0,47
bilplatser inklusive besoksparkering per lagenhet.

Gang- och cykeltrafik

Den befintlig gang- och cykelbanan fran tvirbanan till Valla torg
och vidare over Sandfjdrdsgatan breddas och utfors med 2,5
meter bred cykelbana samt minst 3 meter bred gdngbana. Gang-
och cykelbanans strickning har anpassats till framtida gdng- och
cykelstrdk frin Arstafiltet. Hojdséttningen for gdng- och
cykelbanan regleras pa plankartan. Cykelparkering avses
uppforas pé torgytan Oster om straket. For cykelparkering inom
kvartersmark dr bedomningen att 3,0 - 3,5 cykelplatser per 100
kvadratmeter ljus BTA rekommenderas.

Kollektivtrafik

En ny busshéllplats pa Sandfjardsgatans norra sida 1 riktning
vésterut planeras strax dster om nya Valla torg dér bussen kan
tidreglera 1 egen ficka. Plats for en tillfallig busshallplats nér
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tvarbanan ar avstingd pa sodra sidan om Sandfjardsgatan har
mojliggjorts.

Tillganglighet
Respektive kvarter angdrs tillgdngligt via de underjordiska
garagen dér bostdderna kan nés via hiss.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomrédet foreslas anslutas till befintligt ndt via nya
forbindelsepunkter som SVOA upprittar och fastighetsdgaren
bekostar.

Dagvatten

Kvarter 1: For att fordr6ja 20 mm dagvatten pa kvartersmark
foreslds anldggande av flertalet vaxtbdddar och infiltrationsytor.
Pé den norra sidan av kvarteret leds dagvattnet genom grunt
forlagda ledningar till en fordrdjnings- och reningsyta i
fastighetens nordostra horn. Briddning av magasinet sker till en
tat ledning som leds soderut.

De tak som lutar mot gérden kan med fordel ledas in i vixtbdddar
pa garden. Vixtbidddar mitt i gdrden bor briddas till en tét
ledning och kan ledas till ytterligare fordrojning.

Miljohusets takavvattning leds ut i en vaxtbddd eller
infiltrationsyta nedanfor huset. Kvartersgatan lutar vésterut, bort
fran fastigheten till en sldnt som lutar mot allmén platsmark.
Dagvattnet tas om hand i denna gronyta. Da ytan lutar kraftigt
bor den ha god infiltrationskapacitet sé att dagvatten enligt
atgdrdsnivén hinner infiltrera ner i ytan. I denna yta finns det
aven mojlighet till lokal infiltration. Kvartersgatan forses med en
permeabel beldggning for att 6ka infiltrationen. D4 detta
krossmagasin skulle sté i direkt anslutning till friktionsjord finns
det dven hir mojlighet till lokal infiltration. Anldggningen kan
sedan briddas 4t soder.

I den s6dra delen leds takavvattning ut 1 vaxtbdddar som braddas
mot fastighetens sydostra horn.

De forslagna atgdrderna ger en god rening med avseende pd alla
ndrsalter och utslédppen av kadmium, kvicksilver, antracen, TBT,
koppar och bly reduceras kraftigt jimfort med befintlig situation.
Da recipienten i nuldget har problem med hdga halter av dessa
dmnen, sd bor forslagna dagvattenatgérder hjdlpa recipienten att
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uppfylla uppsatta miljokvalitetsnormer. Kvarteret ansluts till det
kommunala ledningsnétet och detta foreslés ske ldngs kvarterets
sOdra sida.

‘ighetsgring.
mrochtrappa

Sammanslagna dagvattenatgarder och floéden pa fastigheten. Svart
punkt visar 1amplig plats fér anslutning till det kommunala
dagvattennatet (Bengt Dahlgren Stockholm AB, 2022).

Kvarter 2: Bjélklagsgardarna inom kvarter 2 planeras delvis att
forses med gronytor och véixtbaddar. Dagvatten kommer att
utgdra en viktig resurs for denna vegetation, da dessa gronytor
helt kommer att sakna kontakt med grundvatten och naturlig
markfukt. Dagvatten som bildas pa takytor och gardsmark
foreslds darfor att fa infiltrera lokalt 1 grdens vegetationsytor.

Avledning till vegetationsytorna sker dppet pad markytan med
hjilp av stuprorsutkastare, hgjdsittning av marken med rdnndalar
till lagpunkter. For att frimja infiltration placeras vegetationsytor
nagot lagre dn hardgjorda ytor. I ldgpunkter kan
dagvattenbrunnar eller luftbrunnar samla dagvatten som inte
hinner infiltrera och sprida det vidare under mark.

Under bostadsgarden foreslds mark utforas med poros
overbyggnad, dir vixtbaddar och tunna makadammagasin
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kombineras. Den 6ppna, seriekopplade, 6verbyggnaden bildar da
ett tunt trogt system over en stor yta som paminner om naturlig
avrinning. Dagvatten som inte tas upp av véxtlighet draneras
langsamt av via avtappning. P4 bjilklaget kan avtappningen ske i
bjélklagets terrassbrunn som kan utforas perforerad i nivd med
magasinet.

Dagvatten som bildas inom forgardsmark foreslds omhéndertas i
vegetationsytor (regnbdddar) som placeras inom forgardsmarken.
En vixtbadds formaga att rymma dagvatten paverkas av dess
utformning, bland annat av hur tit jord som anviands. Genom att
vilja en mer pords jord kan kapaciteten, dvs den effektiva
halrumsvolymen, 6kas. For att erhdlla god kapacitet foreslas
véixtbdddarna utformas som regnbidddar med fordrojningszon och
porost filtermaterial. Fordrjningszon erhalls genom att
véixtbdddarna utfors nedsénkta i forhallande till omgivande

mark.

Terrassbotten lutas frén fasad och regnbidddarna forses med
drianeringsledning i botten och upphdjd braddbrunn i
fordrojningszonen.

Med foreslagna dagvattendtgarder uppfylls atgérdsnivén i enighet
med stadens dagvattenstrategi. Rening sker genom en
kombination av bland annat filtrering, vixtupptag och
sedimentation innan anslutning till kommunalt ledningsnét sker.
Atgirderna innebir lokal och trog hantering som efterliknar
naturliga processer. | vixtbdddar sker bland annat fastliggning av
partiklar och biologiska reningsprocesser.

Samtidigt dr bevattning av vegetationen en positiv funktion som
medfoljer. Dimensionerande 10-arsfloden kan reduceras
motsvarande dagens situation.
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m Dagvattenmagasin
@ Regnbidd

Fordelning av erforderlig renings- och férdrojningsvolym (m3) per
delomrade och anlaggningstyp inom kvarter 2 (Marktema, 2022).

Kvarter 3: For lamellen inom kvarter 3 foreslds sedumtak att
anldggas. Vattnet som avrinner fran takytan foreslds tas omhand i
upphdjda regnvixtbdddar som anldggs ldngs med fasaden enligt
illustrationsplan, se bild nedan.

For gardsytorna mot Sandfjérdgatan foreslés nedsédnkta
regnvixtbiddar dit vattnet leds ytligt eller via rdnna ldngs med
mark. Vixtbdddarna anldggas intill platdn, med fordel laggs de
langs med hela girdsytan. For gardsytorna mot innergérden
foreslas 1 stéllet en permeabel beldggning (grusyta eller marksten
med fogar). Den permeabla beldggningen anlédggs med
fordréjning 1 barlagret som avvattnas via drianledning till
ledningsnétet for avledning mot kommunala ledningsnétet. Pa
grund av det underliggande garaget kan inte nedsinkta
véixtbdddar foreslas. Detta dd djupet mellan markniva och
garagetaket dr for litet. For att fordroja 3,2 kubikmeter krivs ett
ytbehov om 104 kvadratmeter. D4 har det fordrdjande barlagret
ett djup pa 0,1 m och porositet 30 %. Tillgénglig yta for den
permeabla beldggningen dr ca 500 kvadratmeter och foreslés for
hela ytan.

For radhusen foreslds sedumtak anlédggas pa hela takytan. For
radhusgérdarna kravs en fordr6jning om cirka 2 kubikmeter,
vilket motsvarar 0,25 kubikmeter per radhustomt. Det innebér att
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cirka 3 kubikmeter av radhustomten maste avséttas for en
grasyta. Denna yta ska avsittas for dagvattenhantering och far
inte hardgoras.

For att uppnd atgérdsnivén, fordrojning och rening av 20 mm frén
hardgjorda ytor, krivs en fordrojning om 37 kubikmeter, dér 14
kubikmeter behdver fordrdjas frén flerfamiljshusen, 8,9
kubikmeter fran radhusen och 14 kubikmeter fran parkerings- och
asfaltsytor. Med foreslagen dagvattenhantering genomgér
dagvatten fran samtliga ytor ett reningssteg innan det avleds till
kommunala ledningsnétet.

~& S =< /j  Infiltration i grényta: N

Gront tak: W & +| Fordrgjningsbehov: 0,25 kbm/tomt (2 kbm totalt) '
- /| Fardrajningsbehov: 7 kbm ,\' . —__| Ytbehov: ca 3 kvm/tomt (24 kvm totalt) A

Yibehov: 116 kvm {/ Tillganglig yta: ca 30 kvm/tomt

Tillganglig yta: ca 390 kvm |/ . —

" [Nedsankt vaxibadd:
Férdréjningsbehov: 14,4 kbm |~/ /

[ Gront Tak Ytbehov: 96 kvm
[£Z Regnvaxtbadd Tillganglig yta: ca 140 kvm
——Plangrans T 1
Markanvandning S -
[ Asfalt A - / 1 ~
I Gardsyta H"'-q,.,”% (] A =
I Parkering Upphajda vaxtbaddar: e i
B Plantering Fardréjningsbehov: 7,3 kbm ~— ) TN Y S
B Takyta Ytbehov: 49 k‘_‘m | ) /| Permeabel belaggning:
—— baskarta Tillganglig yta: 50 kvm u 4‘ ~— | Férdrajningsbehov: ca 3,2 kbm

T T T /| Ytbehow: 104 kvm

. | | Tillganglig yta: 500 kvm
“ —a | 1
\\ \ S
\\ ;
n] ] Nedsankt vaxtbadd* \ R

-

Uppdragsnamn: Valla torg
Uppdragsnummer: 22U1833
Handlaggare: Sara Varnguist
Datum: 2023-04-05

Version: Slutversion

Ytbehov: 32 kvm

_ | Ferdréjningsbehov: ca 3,2 kbm

Tillganglig yta: 67 kvm

0 5 10

20 Meter—.

£

*Vaxtbadd har dimensionerats med ett djup om 0,1 m
Resterande vaxtbaddar har ett ytligt magasin med djup 0,15 m.

Total férdrdjning: ca 37 kbm

Atgardsférslag dagvatten inom kvarter 3 (Bjerking, 2023).

Allmdn platsmark:
Dagvatten fran norra delen av planomradet foreslas att

omhindertas i ett svackdike, vilket vid storre floden dven
fungerar som en skdlad gronyta for att fordrdja vatten vid skyfall.

I den sddra delen av planomradet foreslas nedsdnkta vaxtbaddar

samt genomsldpplig beldggning. Avledning till foreslagna
atgarder foreslas goras via ytlig avrinning.
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De nedsidnkta vixtbdddarna har en foreslagen utformning for att
omhénderta bide dagvatten och skyfall.

Utifran de geotekniska forutséttningarna inom omradet, dér
marken bestar till stor del av lera, bedoms potentialen for
infiltration vara begransad. Dérav foreslés att en
dréneringsledning anldggs 1 botten av véxtbdddarna for avledning
till befintlig dagvattenledning efter att dagvattnet har infiltrerat
ner genom anldggningen.

Kvartersmark

Planomrade
Awgard
mm Dike/skalad yta
Vaxtbadd
Framtida markanvandning

Asfalt/hardgjort

Grényta

Lokalgata

Park/Lekplats
% Genomslépplig beldggning
<* Omhéndertas ej

. -
Lo

3
*

Foreslagen dagvattenhantering inom allman platsmark (Norconsult,
2023).

EllTele
El- och optoledningar finns i befintligt gatundt. Ny bebyggelse
foreslas kopplas pa befintligt nit.

Den tillkommande bebyggelsen innebar att elnétet behover
forstdrkas med en ny elnédtstation. Foreslagen placering for
nitstationen ar 1 garaget 1 kvarter 2, 1 sydvistra hornet ndrmast
torget. Placeringen innebér att reckommenderade sdkerhetsavstand
for elektromagnetisk stralning for stadigvarande vistelse uppfylls.
Anvindningsomradet begransas i plankartan med en storlek om
50 kvadratmeter.
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Foreslagen placering for ny elnatstation inom kvarter 2. Norr ar i bilden
till vanster (Axeloth arkitekter, 2023).

Energiforsorjning
Det finns mdjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvirmendt 1 omradet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen 16ses inom respektive kvarter.

Inom kvarter 1 planeras ett miljohus uppforas vid Rémensviagen
for insamling av atervinningsmaterial. Hushallssopor slédngs i
nedkast till underjordiska sopkassuner intill Rdmensvigen.
Milj6huset biddas in med slidnter och vegetation for att sméilta in
1 omgivningen.

Inom kvarter 2 avses avfallshantering ske inom kvarteret dar ett
miljorum planeras. Angoring for hdmtning av avfall sker via
Sandfjardsgatan.

Inom kvarter 3 finns miljorum vid lamellens 6stra sida med direkt
nérhet till Sandfjardsgatan. Hushéllssopor avses hanteras via
mobil sopsug placerad pa lamellens norra sida.

Raddningstjanst

Detaljplanen klarar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandforsvarets rdddningsfordon och
ovriga servicefordon. Byggnaderna inom samtliga kvarter kan
nds via allménna gator eller via innergédrdar. Stegbil kravs ej d&
byggnader kommer utformas med TR2-trapphus. Inom kvarter 2
kommer rdddningshissar att installeras i byggnaderna.
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For framkomlighet vid skyfall, se text nedan under rubrik
Oversvimningsrisker.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Underlag till behovsbedémningen har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
Detaljplanen bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmilj6, naturvirden, vattenkvalitet, Gversvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Detaljplanen ligger inte heller
inom naturomréden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms planerad bebyggelse inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

I bilden nedan visas markansprak fran planerad exploatering
tillsammans med de naturvirdesbeddémda traden och de
identifierade alléerna. Baserat pd en jamforelse mellan
markansprak och naturvirdesbeddomda trad finns tva mojliga
konflikter mellan underlagen:

1. Tre skogslonnar beddmda som “Klass 3 — Viardefulla
trdd” (markeras med gul ring mitt i 6vre delen av figuren)
bedoms péaverkas av utvecklingen. Traden innefattas inte
av nagot sarskilt lagskydd.

2. Triadraderna markerade med rdd ytterkant och siffrorna 2,
6 och 7 (tre stycken), dér trdden saknar naturvirden men
kan innefattas av det generella biotopskyddet for biotopen
”allé” bedoms paverkas av exploateringen.

3. Tre trdd 1 allérad nummer 5 berdknas pdverkas, oxlarna
langs med Sandfjardsgatan.
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Kontakt med Lénsstyrelsen géllande trddraderas eventuella
lagskydd kommer att upprittas infor granskningsskedet och
dispensansdkan kommer att skickas in.

=4

Markansprak fran planerad utveckling (i lila, svart och gratt), naturvardesbedémda trad och tradrader. Gul ring
mitt i 6vre delen av bilden markerar tre skogslonnar bedémda som "Klass 3 — Vardefulla trdd” som troligtvis
paverkas av planerad utveckling (Tyréns, 2023).

Det inventerade omradet dr inte beldget inom, eller i anslutning
till Stockholms stads identifierade Ekologiskt Sarskilt
Betydelsefulla Omraden (ESBO), eller inom habitatnétverk for
barrskogsmesar, groddjur eller eklevande insekter. I en
avvagning mellan olika intressen bedomer stadsbyggnadskontoret
att den planerade exploateringen darmed inte paverkar
landskapssambanden i stadens grona infrastruktur negativt.
Beddmning ér att de inventerade skogslonnar kan avverkas till

formén for exploatering pé platsen utan att naturvérdena tar
skada.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken, SE657834—-162783 for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
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Med de foreslagna reningsatgérderna kommer
reningseffektiviteten enligt fororeningsberdkningen att vara hog
och den éarliga transporten védntas minska avsevart. Sammantaget
bedoms det att den planerade exploateringen i planomradet inte
komma att dventyra att recipienterna uppnar deras
miljokvalitetsnormer om de foreslagna dagvattenldsningarna
implementeras. De planerade fordndringarna i omradet kommer 1
stillet leda till en béttre fororeningssituation och minskad
belastning pa recipienten.

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna. Byggaktorerna far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild
Valla gérdes centrala del fortatas och stirks genom detaljplanen.
Detta avspeglar sig i stadsbilden dven sett pa storre avstand.

Centrums nya koncentrerade och hdga husgrupp far fran vissa
punkter en avsedd landmérkesfunktion men inordnar sig i
huvudsak i Valla gdrdes karaktdristiska verkan pa avstdnd. Fran
de vypunkter som projektet utvirderas (se
konsekvensbeskrivning kulturmiljo) bedoms det bli sma negativa
konsekvenser: Undantaget #r frin Ostbergabackarna i sdder dir
lamellhusen 1 kvarter 1 minskar den synliga gronskan 1
Kyrkparken. Lamellhuset i kvarter 3 skymmer delvis
bakomliggande punkthus och gronska. Visuella kopplingar norrut
till gamla Arsta forsvagas delvis genom att 1940-talshusen
bortom Kyrkparken skyms av den nya h6ga centrumbebyggelsen.

Detaljplanens konsekvenser for stadsbilden 1 omgivningen
beddms bli sma till mattliga. Med den planerade utbyggnaden av
Arstafiltet kommer den nya bebyggelsen i kvarter 1, 2 och 3 att
f4 en betydligt mindre ptaglig roll i omradets stadsbild.

Stadsbyggnadskontorets sammanvidgda beddmning och i en
avvéagning mellan olika intressen dr att det stora behovet av nya
bostidder motiverar en fortitning i aktuellt lage. Omradets
kollektivtrafiknéra lage, utpekat 1 6versiktsplanen som ett omrade
av stor betydelse for att koppla samman omradena intill, dir
Valla torg sérskilt lyfts fram som en viktig plats i Arstastraket i
syfte till att koppla samman Soderstaden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Foreslagen ny bebyggelse i anslutning till centrum anpassar
sig pa ett kulturhistoriskt rimligt sétt till Valla girdes struktur
men dr utformad for att genom hogre hojder och avvikande
samtida form och uttryck bilda landmérken vid det nya torget.
Detta bidrar till att stiarka centrums betydelse och det stimmer
vdl med planeringsprinciperna for grannskapsenhet och tunnel-
banestad dér hogre tithet efterstrdvades i de mest centrala
lagena. Samtidigt medfor det att centrumbebyggelsen gér

fran att vara lag och gles till hog och tét. Att ersdtta en av
centrumpaviljongerna med radhus 6verensstimmer inte med
tunnelbanestadens grammatik, radhus byggdes i perifera delar

Torget blir inskjutet vaster om Sandfjardsgatans betydelsefulla
bdjen och inramat av hog bebyggelse 1 stéllet for utskjutande

i det Oppna gaturummet. I och med att ytan innanfor kroken
upptas av en ny, relativt hog, profilbyggnad (kvarter 3) reduceras
de vida utblickarna langs Sandfjardsgatan. Dar det tidigare

varit mojligt att se bortom och dver en 1dg centrumpaviljong
reser sig det nya lamellhusets gavlar. Detta minskar den

visuella kontakten mellan gatans véstra och Ostra strickning.
Aven inifrén torget och fran ging- och cykelstraket reduceras
utblickarna mot omgivningen ndgot, delvis pa grund av podium-
vaningen i kvarter 2.

Kvarter 1 byggs 1 en del av Kyrkparken som har kulturhistorisk
betydelse i egenskap av de bollplaner som forlades hit som ett
komplement till Arstas rekreationsmiljoer pa 1960-talet.
Kvarteret som foreslds paverkar den offentliga karaktdren i
Kyrkparkens vistra del, och forsvagar patagligt gravfiltets
historiska kontext och visuella samband med omgivningen.
Byggnaderna #r vl anpassade till 1940-tals Arsta med undantag
for den hogre hojden som i stillet har mer gemensamt med de
fortidtningar som gjorts i stadsdelen fran 1980-talet.

I flera avseenden ger detaljplanen upphov till mattliga negativa
konsekvenser for kulturvédrden i Valla girde och i den del av
Arsta som ligger nidrmast norr om tviirbanan.

Stérningar och risker

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for
detaljplanen (WSP 2023). Inom omraden for bostadséndamaél
visar analysresultaten att det forekommer fororeningar i halter
over de generella riktvdrdena kidnslig markanvandning (KM)
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savil som mindre kidnslig markanvéindning (MKM) samt enstaka
halter motsvarande farligt avfall (FA). Fororeningshalter 6ver
MKM pavisas framfor allt avseende tyngre aromater (>C10-C35)
och PAH ((Polycykliska aromatiska kolvéten, (Polycyclic
Aromatic Hydrocarbons)). Avseende PAH-H har halter 6ver
haltkriteriet for farligt avfall (FA) pévisats i tva av 35 prover.
Forhojda fororeningshalter pavisas framfor allt 1 nivan fran
markytan och till 1-1,5 meter under markytan.

Analys avseende jérn och svavel har utforts pd tva prov som
valdes for denna analys dé tecken pa sulfidhaltig lera noterats i
faltanteckningarna. De analyssvaren indikerar en 1ag risk for
forsurande effekt vid hantering av jordmassorna.

I Sandfjirdgatan dr generellt analyserade halter av metaller 1
marken under KM. Arsenik pavisades 6ver KM i stenig grusig
sand i ett ytligt jordprov (provpunkt 22W03). En jamforelse efter
berdkning av medelhalter inom Sandfjardsgatan visar att samtliga
berdknade medelhalter understiger MKM. Inga halter av &mnena
BTEX, PAHer och alifater 6ver KM pavisades inom
undersokningsomradet. Aromater pavisades i halter 6ver KM

i tre av fyra prov och i berdknade medelhalter. Prover av asfalt
som analyserats pdvisade laga halter avseende PAH16.

Avseende gatumark beddms riskerna for negativ hidlsopaverkan
som lag utifrdn den planerad markanvindning, men hélsorisker
kan inte uteslutas vid d&ndrad markanvindning med avseende pa
forekomsten av tunga alifater och aromater samt arsenik.

Fororeningssituationen inom parkmark har endast undersokts
med en punkt. Resultat fran den punkten visar p laga halter.

Det gar inte att sdga ndgot om fororeningssituationen i
grundvattnet d& det inte gick att uttaga nagot prov fran vare sig
nyinstallerat eller befintligt grundvattenrdr 1 omradet.

Den forenklade riskbeddmningen visar att inom delomraden for
kvartersmark for flerbostadshus inte kan uteslutas att patréffade
fororeningshalter 1 marken kan innebéra oacceptabla risker vid
langtidsexponering for hilsa avseende aromater >C10-C16 och
>C16-C35 samt PAH-M och PAH-H. Negativ paverkan pa
markmiljon gar inte heller att utesluta. Féroreningarna finns
heterogent inom respektive delomréde och hotspot bedoms
finnas.

Da planerad dndrad markanvdndning kommer att innebéra att
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omraden med forhdjda fororeningshalter schaktas och fylls ut sa
kommer fororeningshalten inom omrédet att bli lagre. Nar
planerade schakter och fyllatgérder ar projekterade och faststéllda
bor en ny riskbedomning avseende risk for manniskors hilsa och
miljé med planerad markanviandning genomf6ras utifran
fororeningssituationen i den jord som blir kvar nér erforderlig
anldggningsschakt dr utford.

D4 delar av omréadet planeras att hjas/fyllas ut behover djupet
till pdvisade fororeningar beaktas utifran planerad slutlig
markhojd. Detta kan ske 1 samband med utbyggnaden av
omrédet.

Baserat pa utford undersokning utgor inte fororeningssituationen
ett hinder for de planerade markanvindningarna forutsatt att
avhjilpandeétgirder vidtas.

Detta kommer att planeras i god tid efter att planen fatt laga kraft
innan entreprenad och i samrad med tillsynsmyndigheten.
Resultatrapport fran ovan beskrivna resultat dr underrattad till
tillsynsmyndigheten.

Buller

Trafikbullerutredning (ACAD, 2022) och vibrationsutredning
(ACAD, 2023) har tagits fram. Den planerade bebyggelsen
utsdtts for hoga bullernivder framst frin tvirbanan men ocksa
delvis fran Sandfjardsgatan. Ekvivalent ljudniva har for de tre
huskropparna tillhérande kvarter 1 berdknats till hogst 62 dBA
vid den sodra fasaden som vetter mot tvirbanan. For huset pa den
norra sidan av kvarteret har den hogsta ekvivalenta ljudnivén
berdknats till 52 dBA. For radhusen understiger den ekvivalenta
ljudnivan 60 dBA. Maximal ljudniva pd fasad har beréknats till
hogst 78 dBA.

Mellan husen finns det tillgang till en uteplats dar ekvivalent
ljudniva understiger 50 dBA och maximal ljudniv understiger
70 dBA. For att uppfylla riktviarden enligt forordning 2015:216
med dess dndringar 1 2017:359, behover lagenheterna i det sddra
huset ndrmast sparet utformas pa ett sddant sétt att bostdderna
mot spéret antingen dr hogst 35 kvm stora eller att hélften av
bostadsrummen é&r riktade mot innergarden for att fa tillgéng till
bullerddmpad sida. Detta regleras med planbestimmelse pa
plankartan. For 6vriga delar av fasaden uppfylls riktvdrden
oavsett planldsning.
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Ekvivalent ljudniva har for de fem byggnaderna tillhorande
kvarter 2 berdknats till hogst 62 dBA vid den norra fasaden som
vetter mot sparet. Pa den sddra sidan har den hogsta ekvivalenta
ljudnivén berdknats till 54 dBA. For de fyra 6vriga byggnaderna
understiger den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA. Maximal ljudniva
pa fasad har berdknats till hogst 78 dBA. Vid uteplatsen som
formas mellan de ldgre husen finns tillgang till en uteplats dir
riktvirdena uppfylls.

For att uppfylla riktvdrden enligt forordningen behdver
lagenheten pa plan 1-5, samt delar av plan 6 och 7, utformas pa
ett sadant sitt att bostdderna mot sparet antingen dr hogst 35 kvm
stor eller att hilften av bostadsrummen é&r riktade mot den sddra
sidan som utgor bullerddmpad sida. For 6vriga delar av fasaden
uppfylls riktvérden oavsett planldsning.

Ekvivalent ljudnivi for radhusen och lamellen inom kvarter 3
uppgér till som hogst 61 dBA vid den véstra delen mot
Sandfjardsgatan, detta géller vid hornet for de forsta tvé
véningarna pa lamellen. Vid 6vrig del av fasad uppgar ekvivalent
ljudniva till som hogst 60 dBA. Maximal ljudnivéa pé fasad har
beréknats till hogst 79 dBA. For centrumlokalen mot
Sandfjardsgatan giller ej riktvdrdena enligt forordningen.
Lagenheten 1 hornet pé plan 1 behover utformas antingen som
hogst 35 kvm stor eller att minst hélften av bostadsrummen ar
riktade mot bullerddmpad sida, for att uppfylla riktvirdena. For
ovrig del av fasad kan planlosningen véljas utan dtgirder for att
uppfylla krav enligt forordningen.
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Ekvivalent ljudniva vid fasad 1,5 meter 6ver mark (Acad, 2022).

P& grund av nérheten till tvirbanan sikerstélls att husen byggs sa
att vibrationer och stomljud kan undvikas. Detta regleras med m1
— byggnader ska grundldggas och utformas sé att maximal
stomljudsniva i bostad ej dverskrider 32 dBA maximal nivé
FAST. 32 dBA maximalniva FAST motsvarar 30 dBA SLOW.

Oversvamningsrisker

For att 16sa skyfallsproblematiken och inte forvérra nedstroms
har planerade hojder studerats noga. I bilden nedan redovisas
foreslagna skyfallsytor 6ster om kvarter 1 och kvarter 2 samt
soder om kvarter 3. Sandfjdrdsgatan foreslas hojas med lutning
mot skyfallsytan i soder for att forbéttra situationen och
framkomligheten pa Sandfjardsgatan vid eventuellt skyfall, detta
regleras med egenskapsbestimmelse pd gatan med hdjdangivelse
for gatuutformningen pa plankartan. Skyfallsytorna pé allmén
platsmark illustreras pa plankartan med illustrationslinjer och text
samt hojdangivelser inom skyfallsytorna.
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Planomrédesgrins
—— Kvartersmark
Foreslagen utformning
Il GCviig

1 Nedsénkt plantering
I Upphoid plantering
I dike

B Bebyggelse

[ skyfallsyta

| Projekterad gata
Marknivaer Scenario 2

Marknivaer och féreslagna atgarder for skyfallshantering pa allman
platsmark (Norconsult, 2023).

Bilden nedan visar att det rinner cirka 2300 kubikmeter vatten
genom planomradet. Mindre skillnader i1 fordrojningsvolym
kommer inte att pdverka de maximala vattennivierna som styrs
av nivaer pa Sandfjardsgatan nedstroms i planomradet samt av
befintliga nivder mellan Valla torg och Sandfjdrdsgatan.

Den foreslagna utformningen av den allménna platsmarken gor
att de maximala vattendjupen pa Valla torg blir 0,4 meter mot
den nedsénkta planteringen och mot kvarter 2 blir djupet mindre
an 0,1 meter dér den foreslagna skyfallsytan omhéindertar en
storre volym. Vistra sidan av Valla torg dr framkomlig for
rdddningstjanst vid maximala vattennivder. Sandfjardsgatan far
ett maximalt djup pa 0,3 meter pa den norra sidan av vigen mot
skyfallsytan. Pa den sddra sidan &r vattendjupet mindre &n 0,2
meter forutom pa kortare striackor om cirka 5 meter.
Sandfjardsgatan ar helt framkomlig pa den sodra sidan cirka 1
timme och 10 minuter efter regntoppen pa skyfallet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-24, Dnr 2020-13373

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-13373
Sida 61 (75)

e 5 ; "4 BT 1
K g ‘, LA Planomrédesgréns N
- avelhiden ~ i k)
Cf:f_:‘ Lissn o . AR —— Kvartersmark
S A S \\‘., /. |Uppskattade vattendjup
S ;rc\\\\ e | for Scenario 2
e : / ;I'%EGB" <0,1
e e, Z VAT 7 Kyrkpa
‘"‘-.__ -‘"-.___ "-..\_‘Etl.l:_ astgrr ol 01-02
: R s/ & B o2-03
; _\-r-!li.'l.'wg ey « (I 03-04 4
Valla térskeia ff"‘-._ :"f‘. 5 I!'-" - 0.’4 ’ 0’5
/ / L s - 05-10
i o I os-1
",
Sanx Jalla [ AL LENS TAN = | BN
&)t!, I E
- e, (¥ 4551
: % .
i

67 » ) B/ ey Kortare strackor
B iy b - g x
- i A 7 - .. | med vattendjup
F b T ata T, NG storre an 0,2 meter
4 o - "
L S % 1 Ny
Rt 3 £ e
»y r‘ mnug
85
N ~“Map datais .:;u*g'_r?-e."\uh gontributorsSMlicrosaft, Facebnck
0 20 40 B0 Meter Inc" =nd s atfihates B g unity Maps coftgbators I\-1ar|_:
X . Spylange
- . g
i A

Uppskattade vattendjup framtida scenario (scenario 2). Ljusbla pilar
visar flédesriktning. Vastra sidan av Valla torg ar framkomlig fér
raddningstjanst vid maximala vattennivaer. Sandfjardsgatan far ett
maximalt djup pa 0,3 meter pa den norra sidan av vagen mot
skyfallsytan (Norconsult, 2023).

Stadende vattenvolymer och vattendjup redovisas i bilden nedan,
nér vattenflodena slutat vid ett 100-arsregn. Bade Valla torg och
Sandfjardsgatan ér helt framkomliga for raddningstjénst efter ett
100-arsregn. Totalt fordrojs 685 m3 inom planomradet i samband
med ett 100-arsregn. Den berdknade volymen péd 685 m3
overstiger berdknad volym som samlas i 1dgpunkter vid befintlig
situation varmed det bedoms finnas en viss marginal for justering
av ytor och atgirder. De foreslagna skyfallsytornas placering och
foreslaget djup pd mellan 0,3—0,5 m bedoms verka effektiv {for att
omhénderta de berdknade volymerna och forhindra att en storre
volym vatten dn vid befintlig situation avrinner vidare nedstroms
planomradet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-24, Dnr 2020-13373

%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2020-13373
Sida 62 (75)

9B

. Planomradesgréns W

Gavelhusen

e — Kvartersmark

258 Djup [m] stdende vatten

*. |Scenario 2

<0,1

0,1-0,2

e Bl o2-03

“."v-.n;. ~ B 03-04 b

e Bl o4-05

Bl os-1.0

-0

Valla forskola [T

A “som3
: 8 Vaila fof YywLLENS 3
L, b }f»

an L

268 i I -"r ‘-"I‘ P *I"”w o
P 46/;3_3.4’ = e R Q i
- / T T 4 e

& 8 "53.. / 58 : 4 ) a

Rérviksback]

1

-7 f. &5 nglines of
| Jalla Torg. ‘\ _BE AR 6 g Daily Life

id \% S \ cH. ) -

allatorg M

v,
64 o ; Lo Vi
a3 MR B

"
R Leand
%}‘“ = }i 77 Tandval

a9

N Mdp t_:l_ata © Open%tjeetMap contributors, Microsoft, Facebook,
A 0 20 40 80 Meter Inc. and its affiliates, EsgCommunity Maps contributors, Ma[ﬂ

\ayerbﬁ’ﬁéﬂﬂ”ge
ol e

Framtida scenario (scenario 2). Staende vattenvolymer. Vattendjupet
understiger 0,2 meter pa samtliga vagar inom planomradet. Totalt
fordrojs 685 m3 vatten inom planomradet (Norconsult, 2023).

Syftet med skyfallshanteringen inom omradet &r att foreslagen
bebyggelse ej Gversvimmas, att dversvimningsrisken nedstroms
ej forvirras och att se om det dr mdjligt att forbéattra
framkomligheten pa Sandfjdrdsgatan. Enligt rdddningstjdnsten
klarar ambulanser att kora dar vattendjupet understiger 0,2 meter
och brandbilar dér vattendjupet understiger 0,5 meter.

Analysen visar att resultatet av foreslagen utformning gor att det
maximala vattendjupet pa Sandfjardsgatan blir 0,3 meter pa den
norra sidan mot skyfallsytan och mindre én 0,2 meter pa den
sodra sidan forutom pa mindre partier. Detta dr en forbéttring
jamfort med vattendjupet 0,5 meter for hojdséttningen for
befintlig situation och fran juli 2022.

Risk fran sparvag
Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att bebyggelsen ér
placerad pé ett godtagbart avstidnd fran sparen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudien (BAU arkitekter, 2023, Axeloth arkitekter, 2023,
Porner+Pettersson arkitekter, 2023) visar nedan att skuggbildning
pa omkringliggande hus utanfor planomradet framst sker fran
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kvarter 1 och kvarter 3. Kvarter 2 skuggar framst hus inom
detaljplanen.

Kvarter 1 okar skuggbildningen pa husen ndrmast i vist och i
norr under formiddagen nér solen star 1 6st och s6der under var-/
hostdagjimningen. Under midsommar bidrar inte kvarter 1 till
nagon storre skuggbildning fér omkringliggande hus.

Kvarter 2 skuggar frimst kvarter 1 under var-/ hostdagjdmningen
ndr solen star i soder. Viss skuggbildning sker pé det befintliga
huset dster om kvarteret under midsommarafton nér solen stér 1
sydvist.

Kvarter 3 skuggar det intilliggande huset norr om kvarteret under
de tidpunkter solen stér i soder. Detta sker under var-/
hostdagjimning och dven under juni ménad.

Kvarter 1:

=
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Solstudie 6ver kvarter 1. Midsommar, kl. 15 till vanster och kl. 18 till hdger (BAU arkitekter, 2023).
Kvarter 2:

'\j,‘ \‘I_\ \ “~ 1 ‘\
Vardagjamning kl 9 - gardar 25% solbelysta Vardagjamning kl 12 - g3rdar 50% solbelysta
Ovre gard: 40% Ovre gard: 62%
Nedre gard: 0% Nedre gard: 32%

Solstudie 6ver kvarter 2 (Axeloth arkitekter, 2023).
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Vardagjamning kl 15 - gardar 43% solbelysta Vardagjamning kl 18 - gardar 53% solbelysta
Ovre gard: 52% Ovre gard: 82%
Nedre gard: 28% Nedre gard: 0%

Solstudie 6ver kvarter 2 (Axeloth arkitekter, 2023).

Juni kl 9 - gardar 30% solbelysta Juni kl 12 - gardar 55% solbelysta
Ovre g3rd: 44% Ovre gard: 60%
Nedre gard: 5% Nedre gard: 45%

Solstudie 6ver kvarter 2 (Axeloth arkitekter, 2023).
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Juni kl 15 - gardar 67% solbelysta Juni kl 18 - gardar 61% solbelysta
Ovre gard: 79% Ovre gard: 84%
Nedre gard: 50% Nedre gird: 21%

Solstudie 6ver kvarter 2 (Axeloth arkitekter, 2023).

Kvarter 3:

Solstudie dver kvarter 3. Vardagsjamning, 20 mars kl. 09 till vanster och 20 mars kl. 12 till hoger. Andel
solbelyst gardsyta 21% till vanster och 34% till hoger (Pérner + Pettersson, 2023).
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Solstudie 6ver kvarter 3. Vardagsjamning, 20 mars kl. 15 till vénster och 20 mars kl. 18 till hdger. Andel
solbelyst gardsyta 41% till vanster och 0% till héger (Porner + Pettersson, 2023).

~_ - \\.

Solstudie 6ver kvarter 3. 20 juni kl. 09 till vanster och 20 juni kl. 12 till héger. Andel solbelyst gardsyta 61% till
vanster och 48% till hdger (Porner + Pettersson, 2023).
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Solstudie 6ver kvarter 3. 20 juni kl. 15 till vanster och 20 juni kl. 18 till hoger. Andel solbelyst gardsyta 44% till
vanster och 37% till hoger (Pérner + Pettersson, 2023).

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys har tagits fram av Tyréns (2015) {for
Arstastriket etapp 2. I analysen ansig barnen bland annat att
passagen genom Kyrkparken pa kvillen ér otrygg eftersom
forskolan dr tom, skogen dr mdrk och belysningen otillracklig.
Ungdomarna gér helst inte ddr men undviker den inte helt.
Passagen lyftes dven fram som obehaglig av elever i arskurs 6.
Detta har beaktats under skissarbetet och detaljplanen foreslar
fler bostdder ndrmast parken och stréket, vilket skapar en 6kad

aktivitet.

Tidplan

Start-PM 10 december 2020

Samrad 31 oktober - 12 december 2023
Granskning kvartal 3 2024

Antagande kvartal 2 2025
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplanen och svarar for
myndighetsutovning i samband med bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar och
svarar for projektering och utbyggnad av allmin platsmark, samt
for upprattande av ndodvéndiga avtal och 6verenskommelser med
byggaktoren och ledningsidgare for genomfoérande av
detaljplanen.

De ledningsdgande bolagen ansvarar for genomforande av
nddvindiga omlidggningar och nyforlaggningar av ledningar till
foljd av projektets genomforande.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder. Ansdkan gors av staden, kostnaderna
for fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan byggaktoren
och exploateringskontoret.

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av allmin gata.

Byggaktoren ansvarar for projektering och uppférande av ny
bebyggelse, anldggningar och iordningsstédllande av utemiljo pa
kvartersmarken, samt for nddvéndiga anslutningsarbeten till
omgivande allmén plats i anslutning till kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen har huvudmannaskap for allmén plats inom
planomrédet. De ledningsdragande bolagen dr huvudman for sina
respektive ledningar.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och Besqab
Bostadsmark XXXII AB och Besqab Projektutveckling AB samt
Wiistbygg Projektutveckling AB avseende kostnader for
detaljplanens framtagande.

Markanvisningsavtal med Besqab Bostadsmark XXXII AB och
Besqab Projektutveckling AB, godkéndes av
exploateringsndmnden 2021-09-30 och maskanvisningsavtal med
Wiistbygg Projektutveckling AB godkéndes av
exploateringsndmnden 2020-12-17.
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I samband med markanvisningen till Besqab Bostadsmark XXXII
AB och Besqab Projektutveckling AB traffade
Exploateringskontoret genom exploateringsnimnden 2021-09-30
avtal med Stockholmshem AB. Avtalet avsag en
overenskommelse kring del av det markanvisade omradet som
berdr Stockholmshems fastighet Bjuren 2. Avtal dr tecknat
mellan Besqab och Stockholmshem berdérande del av Sdvldngen
1.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal
avseende detaljplanens genomforande. Overenskommelse om
exploatering med byggaktorerna ska triaffas innan detaljplanen
antas. Genomforandeavtal ska tecknas med berérda
ledningségande bolag avseende ledningsarbeten. For uppforande
av transformatorstation ska avtal tecknas med Ellevio och ny
byggaktor for kvarter 2.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Forslag till detaljplan innebér att delar av befintliga detaljplaners
planomraden upphor att gilla inom planomradet. Detta géller for
P15405, PI 5508B, Dp 96103, PI 2353 och PI 2735.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofdrhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Arsta 1:1, som fgs av
Stockholm stad. Planomridet omfattar dven Bjuren 2 och del av
Savlangen 1, som dgs av Stockholmshem AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggdér markanvandning for
bostdder med centrumidndamal i bottenvaningarna mot nya torget
och en inhyst elnétstation inom kvarter 2. Pa den allménna
platsmarken medges gata, park och torg.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Nya fastigheter for bostadsandamal ska bildas genom
avstyckning frin Stockholm stads fastighet Arsta 1:1. Utdver det
kommer Bjuren 2 som &dgs av Stockholmshem omfattas av
fastighetsbildning.
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Del av Sdvlangen 1 kommer att styckas av till forman for ny
fastighetsbildning for bostadsdndamal. I underliggande detaljplan
inom Sévlangen 1 finns det ett u-omrade vars befintliga ledningar
kommer behdva hanteras. Overenskommelse avseende
fastigheten Savldngen 1 finns mellan fastighetsdgaren
Stockholmshem AB och Besqab Bostadsmark XXXII AB och
Besqab projektutveckling AB.

Omrade utlagt som allmén platsmark i detaljplanen (gata och
park) ska fortsatt ingd i av Stockholm stad 4gd fastighet Arsta
I:1.
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Kartan redovisar andringar i anvandningsbestammelser mellan
kvartersmark och allman platsmark.

e RO&d (morkare) — dndras frén kvartersmark till allmén plats

e R0d (ljusare) — fortsatt allmén plats

e Gult (morkare) — dndras frin allmén plats till
kvartersmark
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e QGult (ljusare) — fortsatt kvartersmark

e Blélila linje — planomradesgrins

e Svart text och linjer — befintliga fastighetsgrianser och
fastighetsbeteckningar

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggning for bilparkering avses bildas for
parkeringsplatsen inom kvarter 3.

Ledningsratter

Inom fastigheterna Savlangen 1 och Bjuren 2 finns markreservat
for allménnyttiga underjordiska ledningar, bendmnt u-omréde.
Rétten kan sdkras genom inréttande av servitut eller ledningsrétt.

Inom Sédvlangen 1 kommer u-omradet behdva dndras eller tas
bort. U-omréadet inom Bjuren 2 behdver tas bort. Bada dessa
atgdrder forutsitter att en dialog halls med berérda ledningsédgare
kring erforderliga 16sningar.

Servitut

Det finns tre befintliga inskrivna avtalsservitut inom
planomrddet. Inom Savléngen 1 finns avtalsservitut med
beteckning D201800759421:1.1 avseende ledning for fjarrvirme
som inte kommer berdras av foreslagen plan.

Avtalsservitut med beteckning 01-IM2-2001/39683.1 finns inom
Savlangen 1 och avser ledningar for avlopp- och vattenledningar.
Servitutet dr till forman for Stockholm Vatten och Avfall AB.
Detta servitut behdver upphévas eller andras. Avtal mellan staden
och Stockholm Vatten och Avfall bor traffas innan planen antas.

Avtalsservitutet med beteckning 0180IM-01/5306.1 finns inom
Bjuren 2 avseende ledningar for vatten, till forman for Stockholm
Vatten och Avfall AB. Detta servitut ska upphoras. Avtal mellan
staden och Stockholm Vatten och Avfall bor traffas innan planen
antas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor

Exploateringskontoret ansvarar for att samordna framtagandet av
de utredningar som ligger till grund for detaljplanen. Genom de
markanvisningsavtal som tecknats med byggaktorerna som
medverkar i planarbetet vidarefaktureras stora delar av
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utredningsarbetets kostnader till dessa. Staden bar kostnader
kopplade till allmén plats. Exploateringsnimnden ansvarar for
genomforandet av allméin plats inom planomradet.

Vatten och avlopp

Befintligt kommunalt ledningsnit for dricksvatten, spill- och
dagvatten dgs av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och
tar ut anslutningsavgifter.

Gatukostnader

Byggaktorerna star for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en f0ljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden ansvarar for och bygger ut den allménna
platsmarken och ansvarar for erforderliga ledningsomliaggningar.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ersittning regleras genom avtal mellan exploateringskontoret och
byggaktoren.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om nodvéndiga fastighetsbildningsétgérder hos
lantméterimyndigheten. Kostnaderna for fastighetsbildningen
regleras genom avtal mellan staden och byggaktoren.

Ledningar

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
for nodvandig flytt av allménna ledningar inom omrédet.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele med mera
bekostas av byggaktoren. Vid nyetablering av elnitsstation inom
planomrédet kan fragor om rittigheter och servitut komma att bli
aktuella. Fortsatt samordning kommer att ske efter samradet och
infor detaljplanens antagande.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgarder utreds av staden och byggaktdren och
kostnader for eventuell sanering av markfororeningar regleras i
avtal mellan staden och byggaktoren.

Grénkompensation
Gronkompensation ses Over 1 det fortsatta planarbetet 1 dialog
med miljoforvaltningen och stadsdelsforvaltningen.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till f61jd av dndrad anvindning, ansvarar
fastighetségare for.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgdrdsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund f6r kommande
projektering. Byggaktorerna ansvarar for och bekostar
nddvindiga dagvattenlosningar inom kvartersmark vilket regleras
1 avtal mellan staden och byggaktorerna. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

EllTele

Inom planomradet behdver befintligt ledningsnét byggas ut {or att
forsorja den nya bebyggelsen. Ett lage for att mojliggora en ny
framtida elnitsstation foreslas inom kvarteret 2. Placering
foreslas ske i1 garaget. Vidare utredning om anslutningspunkter
ska ske 1 samrad mellan byggaktoren och berdrda ledningsigare.

Fjarrvarme

Anslutningspunkt for fjérrvarme finns i1 ndrheten av planerad
bebyggelse. Vidare utredning av anslutningspunkter ska ske 1
samrad mellan byggaktoren och berdrd ledningségare.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ér efter det att planen har fatt laga
kraft.



