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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ligger vid Johan Skyttes vig i stadsdelen Alvsjo. De
centrala delarna av Alvsjd ir i Stockholms &versiktsplan
markerade som stadsutvecklingsomrdde med mycket stora
mojligheter till stadsutveckling.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 60 bostdder
med en lokal for centruméndamal i1 bottenvaningen. Genom
innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra till
att utveckla Johan Skyttes Vig som stadsgata av lokal karaktér i
enlighet med Gversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en
omsorgsfull gestaltning.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att
stadsutveckling ar lamplig i ett avgrédnsat omrade mellan den téta
och hogre skalan nordost om Alvsjdvigen och den ildre
villabebyggelsen i sydvistra Alvsjo. Landsknekten 4, 22 och 23
ar ett av flera detaljplaneprojekt som nu pégar i niromradet. For
att sékerstélla goda stadsbyggnadskvaliteter och en
sammanhallen gestaltning har detaljplanerna studerats i ett samlat

repp.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad: 20 april-31 maj 2021
Samrad 2: 9 april till 20 maj 2024
Granskning: Q4 2024
Antagande: Q1 2025
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Inledning
Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH200. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Sakkunnig kontroll av kulturvirden enligt PBL
(Ridderstrands Byggnadsantikvariska Byré, 2023-12-15)

— Trafikbullerutredning (Akustikbyran, 2020-09-11)

— PM Geoteknik (Geotekniska byggnadsbyran AB, 2019-09-18)

— Dagvattenutredning (Structor, 2023-11-17)

Ovrigt underlag
— Solstudie (Reflex Arkitekter, 2023-11-20)

Medverkande

Planen &r framtagen av Anja Linna och Nina Mjaaland med st6d
av plankonsult pa Tyréns. Kartingenjor dr Sara Vedin pa
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-02, Dnr 2018-13333

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13333
Sida 5 (38)

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 60 bostdder
med en lokal for centruméndamal i1 bottenvaningen. Genom
innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra till
att utveckla Johan Skyttes Vig som stadsgata av lokal karaktér i
enlighet med Gversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en
omsorgsfull gestaltning som anknyter till omridets
byggnadstradition.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Landsknekten 4,

Landsknekten 22 och Landsknekten 23 i stadsdelen Alvsjo.
Planomrédet &r cirka 3000 kvm stort och grénsar till Johan
Skyttes Vig, Segerviagen och Lagerbielkes Vag. Avstandet till
Alvsjd centrum #r ca 400 meter.

Fastigheterna Landsknekten 4, 22 och 23 dgs av
Bostadsrattsforeningen Knekten.
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Karta éver ndromrddet, rosa lm]e visar planomrddets avgrdnsning.

Tidigare stallningstaganden

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 14 februari 2019 att
paborja planarbete i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjénsteutlatande.

Planforslaget har varit pa samrad en gang tidigare under ar 2021.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 11 mars 2021 att ett
plansamradsforslag skulle upprittas i enlighet med
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stadsbyggnadskontorets forslag. Stadsbyggnadsndmnden
godkédnde den 27 januari 2022 redovisningen av plansamradet.

Nu sinds planforslaget ut for ett andra samrad. Det pd grund av
att fastigheten Landsknekten 23 har tillkommit till planomradet
och att bebyggelseforslaget har utokats. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade 25 januari 2024 att ett plansamradsforslag ska upprittas
for det utokade planomradet.

Sverigeforhandlingen

I Sverigeforhandlingen fattades beslut om ny tunnelbanelinje
mellan Alvsjd och Fridhemsplan samt om ny sparvagnslinje
(Spérvig syd) mellan Alvsjo och Flemingsberg.

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo ir i Stockholms dversiktsplan markerat som
stadsutvecklingsomrdde med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Omradet bedoms kunna omvandlas till en
stadsdel med hog téithet och ett stort antal nya arbetsplatser,
bostéder, service, offentliga rum, kultur och idrott. Genom
pagiende och kommande utbyggnad av omraden kring Alvsjo
centrum, Alvsjdvigen och Alvsjdmissan samt tillkomsten av
Sparvig syd och tunnelbana Alvsjé-Fridhemsplan forstéirks
Alvsjos roll som regional mélpunkt.

Johan Skyttes Vig beskrivs som en lokalgata som 1 syfte att
skapa 6kad blandning och levande stadsrum, successivt bor
utvecklas genom tillskott av ny, blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte 6verensstimmer med dversiktsplanen.

Byggnadsordningen

I Stockholms byggnadsordning omfattas stora delar av Alvsjd,
Langbro, Herrédngen och Léngsj6 av stadsbyggnadskaraktéren
Villastad.

Forslaget till ny detaljplan ér i linje med vigledningen for
utveckling av stadsdelar med karaktédren Villastad.

Detaljplan

Landsknekten 4, Landsknekten 22 och Landsknekten 23 ar
planlagda for bostadsdandaméal med 6ppet eller kopplat
byggnadssétt (PI 130 frdn 1921). Rivningslov krévs for rivning
av befintliga byggnader.
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Planmosaik over gdllande planer, aktuellt planomrdde markerat med réd
grdns. Roda skrafferingar visar fastigheter med pagdende planarbete.

Pagaende planarbete i ndromradet
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I omradet utreds foljande nya detaljplaner:

e Jutespranget 7, 8 och 9, Dnr 2016-14627, antagandeskede
(6verklagad) mojliggor ca 60 nya bostdder och lokaler i
entrévaning.

» Kavelbron 2 m. fl dnr 2020-08671, antagandeskede,
mdjliggor cirka 100 bostidder samt lokaler

1 entrévaning.

« Utbyggnad av Tunnelbana Fridhemsplan-Alvsjo dnr
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2020-09494
* Ny depa for tunnelbanelinje Fridhemsplan-Alvsjé dnr 2023-
13992

Hillebarden 3 och 19, Dnr 2017-05141, som ligger mittemot
planomradet, vann laga kraft 2022-08-05 och &r nu under
genomforande.

For att sidkerstilla goda stadsbyggnadskvaliteter och en
sammanhdllen gestaltning har detaljplanerna for bostider i
nidromradet studerats i ett samlat grepp.

Kavelbron 2 m fl. Hillebarden 22 Bild: Urban Couture Arkitekter
Bild: Robert Sandell arkitektkontor

Jutespringet 7, 8 och 9 Bild: KOD Arkilekler Landsknekten 4, 22 och 23 Bild: Rellex Arkilekler

Hllustrationer av foreslagen bebyggelse fran de olika detaljplaneprojekten i
omrddet. Kavelbron 2 m. fl. befinner sig i antagandeskede. Jutesprdanget 7, 8
och 9 befinner sig i antagandeskede men dr dverklagad. Hillebarden 3 och 19
vann laga kraft i augusti 2022 och dr under uppforande.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér av tre uppvuxna tradgardstomter bebyggda
med varsitt enfamiljshus. Villan pa Landsknekten 23 anvinds
idag dven som lokal at en mindre verksamhet och har mindre
komplementbyggnader mot gata och gérd. Fastigheterna inom
planomrddet omgirdas av uppvuxen hick, dvrig obebyggd mark
bestar till storsta del av grisyta med planterade trdd och buskar.

T

Trddgdrdarna sedda ovanifrdn, planomrddet markerat med rott.

Naturvarden

Planomradet bedoms inte ha ndgra hoga naturvirden, men de
parker och tradplanterade platsbildningarna som finns i omradet
bildar tillsammans med villatrddgardarnas gronska till ekologiska
spridningszoner mellan Alvsjoskogen som ir ett kiirnomride och
Solbergaskogen som utgor livsmiljo for skyddsvérda arter.

Rekreation och friluftsliv

I ndromradet finns nidgra mindre parker och gronomraden.
Alvsjoskogen, Solbergaskogen och Alvsjo IP ligger alla cirka
800 meter fran planomradet.
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Karta som visar parker och rekreatzonsomraden i omrddet. Planomrddet
markerat med rod prick.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestdr marken i planomradet av glacial
lera och markytans genomslapplighet bedoms darfor
Overgripande som lag.

.J[Hi”};”]

Teckenforklaring
71 Utredningsomréde 1111 Fylining

' Sandig mordan
Jordarter ijeg:era
[ Glacial lera Postglacial lera
25 Kdrrtorv
Bl Berg

Ytliga jordarter inom planomrddet med omnejd enligt SGU (2023).

Ett geotekniskt PM har tagits fram (Geotekniska byggnadsbyran
AB, 2019-09-18). Detta visar att under 6verbyggnad for
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hardgjorda ytor samt griasytor forekommer torrskorpelera ned till
ca 2 m djup. Torrskorpeleran vilar pa en 10s varvig lera som
patriaffas ned till ca 2,5 - 6 m djup. Under leran patraftas
friktionsjord pé berg pa ca 2,6 - 8,2 m djup. Djupet till berg 6kar
at nordost.

Grundvattnets tryckniva har uppmaitts 1 september 2019.
Grundvatten pétraffades ca 3,3 m under befintlig markyta. Da det
normala &r att grundvattnets niva dr som l4gst 1 borjan pa hosten
och att den allménna nivan ar 1&g kan man forvénta sig att den
genomsnittliga nivan ligger hdgre dn den uppmiitta.

D4 den underliggande jorden bestar av 16s lera med relativt stor
méktighet kommer endast sma mingder av grundvatten att stiga
upp 1 schakter ned till cirka 2 m djup. Dock kan visst lickage av
grundvatten initialt ske utmed slagna pélar.

Ras/skred

Sattningsberdkningar visar att den 16sa leran ér
normalkonsoliderad. Detta innebér att séttningar kommer att
uppsta for lastokningar. Fyllningar inom omradet skall om
mojligt undvikas helt.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ar beldget vister om ett storre lagpunktsomrade.
Enligt Stockholms stads skyfallskartering dversvimmas omradet
vid hindelse av skyfall. Enligt analysverktyget Scalgo gar idag en
flodesvdg genom planomradet med flodesriktning norrut, med
tillrinning fran omrédet sdder om planomrédet. I den véstra delen
av planomrédet finns dven en lokal 6versvimningsyta dér vatten
kan ansamlas vid skyfall. Ytan inom planomrédet utgor troligtvis
en oversvimningsyta som fordrgjer vatten, vilket minskar
flodesbelastningen pé lagpunkten nedstroms.
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Skyfallskartering for Stockholms stad (2023)

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade och
omfattas ddrmed inte av sdrskilda skyddsforeskrifter.

Markavvattning

Fastigheterna inom planomréadet har forbindelsepunkter for
anslutning av spillvatten och vatten till kommunalt ledningsnit i
Johan Skyttes Vig. Avvattning av dagvatten sker i befintlig
situation via avrinning soder- och norrut till dagvattenbrunnar i
gatorna eller via infiltration i gronytor. Dagvatten fran bebyggda
och hérdgjorda ytor inom planomrédet leds via det kombinerade
ledningsnétets reningsverk och vidare till Saltsjon och Mélaren.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med tre fristdende villor i ett plan med
inredd vind. Tillh6érande komplementbyggnader finns dven inom
fastigheten Landsknekten 23. Planforslaget innebér att samtliga
byggnader inom planomradet rivs.

Fastigheterna omgérdas av uppvuxna héckar och tridgardarna ar
bevuxna med gris, planterade trdd och buskar. Obebyggd mark &r
till storsta del anlagd med gris, dldre frukttrad, barbuskar och
hickar langs med tomtgrénserna.
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Villa med verksamhetslokal och tillhérande komplementbyggnad som rivs
inom Landsknekten 23.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger vid den del av Johan Skyttes Vig som utgor
griansland mellan villabebyggelse och Alvsjé centrum. Mellan
Sjittenovemberviigen och Alvsjdvigen priglas Johan Skyttes
Vig av en smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning
av villor, verksamheter och mindre flerfamiljshus utférda under
olika tider.

Variationen ger en relativt aktiv gata med karaktir av mindre
stadsgata. Bebyggelsen lidngs gatan dr mellan tvd och fyra
vaningar hog. Bland befintlig bebyggelses karaktirsdrag marks
fasader av tré eller puts och en varm kulorpalett med toner fran
rott till gula, bruna och beigea jordtoner samt inslag av vitt.
Takkupor forekommer bade pa villor och pa flerfamiljshus.

Johan Skyttes Vig. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor, mindre
flerfamiljshus och verksamheter.
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Vid gamla Alvsjé torg dr karaktiren mer stadslik med lokaler i bottenvining
och kvarter som dr slutna mot gata.

Alvsjo ctrum med bebyggelse fran olika artionden. Till vinster dldre
bostadshus med lokaler i bottenvaning, till hoger medborgarhuset uppfort pa
1980-talet och bakom det centrumbebyggelse frdn 2010-talet.

I borjan av 2000-talet uppfordes sju radhusliknande
flerbostadshus i kvarteren Kavelbron, Hillebarden och
Landsknekten. De sju byggnaderna uppfordes inom ramen for
befintliga detaljplaner.

Ett av de sju flerfamiljshus som uppfordes i borjan av 2000-talet.
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Omrédet priglas av inslag av gronska. Gaturummen kantas av
tradalléer, hdckar och uppvuxna trddgéardar med frukttrad och
annan véxtlighet.

Exempel pa omradets grona karaktdr. Segervigen kantad av
trdadgardsgronska.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De aktuella fastigheterna ligger inom omradet Alvsjo villastad,
ett omrade som &r utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo
i Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaderna pa
Landsknekten 4, 22 och 23 ar inte klassificerade. Omradet har ett
hogt planhistoriskt viarde som en stadsdel 1 huvudsak utford enligt
intentionerna i Per Olof Hallmans plan fran 1921.

ALK AV QY VY i
OGS IR A A (1
> V| 24 i B\ GON 7
QUL Iy |
Utdrag ur stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta, planomradet

markerat med rod ring.
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Byggnaden pa Landsknekten 4 &r vélbevarad men &r pa grund av
sina putsade fasader och dndring fOr att bygga garage 1 sockeln
inte langre typisk for sin miljo och omgivning. Byggnaden pa
Landsknekten 22 dr trots relativt kraftiga ombyggnader en
representant for sin tids gestaltning av villor, frimst sett till sin
storlek och proportioner. Villan pa Landsknekten 23 r till
skillnad fran Landsknekten 4 och Landsknekten 22 ursprungligen
byggd som tvafamiljsbostad. Sedan dess har om- och
tillbyggnationer gjorts med bland annat garage och en
butikslokal. Det dr ddrmed den byggnad inom planomridet som
genomgatt storst forandringar.

Tillsammans utgor villorna komponenter som bidrar till omradets
karaktdr och dess kulturhistoriska vérden. Ingen av byggnaderna
bedoms dock, 1 jamforelse med andra friliggande villor i omradet
fran respektive tidsperiod, ha samma karaktirsbarande detaljer
och bevarandevirden.

Offentlig service

Det finns fyra skolor inom 1 kilometer frén planomradet;
Kéampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal forskolor.

Nirmsta vardcentraler finns i Alvjsd centrum. Nérmsta tva
akutsjukhus dr Sodersjukhuset samt Karolinska
universitetssjukhuset.

Kommersiell service

I Alvsjo centrum finns offentlig service i form av vardcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Den kommersiella servicen 1
centrum bestar bland annat av en storre matbutik, négra caféer,
restauranger, gym och smabutiker. Léngs Johan Skyttes Vig
mellan Alvsjéviigen och Sjittenovembervigen finns bland annat
tre pizzerior, ett bageri/café, en restaurang, en frisdrsalong och ett
miklarkontor. Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjo ir lagt.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet i omradet bestar av mindre lokalgator, omréadets tva
huvudgator Johan Skyttes Vdg och Sjéttenovemberviagen samt
Alvsjévigen, som forbinder Huddingeviigen och
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E4/Sodertéljevigen. Planomradet gransar mot Johan Skyttes Vag,
Segervigen och Lagerbielkes vig som alla har kommunalt
huvudmannaskap.

Biltrafik

Alvsjévigen har en drsmedeldygnstrafik pa cirka 25 000 fordon.
Johan Skyttes Vig och Sjittenovembervigen har, dar de passerar
planomradet, en &rsmedeldygnstrafik pa cirka 3600-5700
respektive 1500-3600 fordon. Segerviagen har l14ga trafikfloden. I
omréddet som helhet ligger andelen tung trafik pé cirka 10
procent. Hastighetsbegransningarna i omradet dr antingen 50 eller
30 kilometer i timmen. Parkering sker 1 huvudsak pd egen
fastighet. Pa Johan Skyttes Vég och Sjéattenovembervigen tilléts
parkering pé bada sidor av gatan.

Gang- och cykeltrafik

Omradets huvudgator har dubbelsidiga gangbanor medan de
mindre lokalgatorna har enkelsidiga. Cykelbanor saknas.
Nirmaste huvudcykelled ligger vid Alvsjdvigen. En stor
infartsparkering for cyklar ir anlagd i anslutning till Alvsjd
Station.

Kollektivtrafik

Alvsjo station ligger drygt 300 meter frin planomradet. Stationen
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer, frimst med
destinationer i andra delar av soderort. Sverigeforhandlingen
2017 resulterade bland annat i beslut om en ny tunnelbanelinje
mellan Alvsjo och Fridhemsplan samt Sparvig syd mellan Alvsjd
och Flemingsberg.

Tillganglighet
Planomradet dr flackt och nds for bade gingtrafikanter och
biltrafik fran Johan Skyttes Vég och fran Lagerbielkes vig.

Storningar och risker

Fororenad mark

Den miljotekniska undersokningen (Geotekniska byggnadsbyran
AB, 2019-09-18) visar att halterna av fororeningar dr generellt
laga, dvs. under Naturvardsverkets generella riktvirden for KM i
de flesta fall. Fororeningar har dock pétréffats i planomradets
véstra del. Dessa forhdjda virden har sannolikt att géra med att
granntomten 1 vister (utanfor planomradet) har varit en
bensinstation. Dér behdver den ytliga jorden avldgsnas i samband
med exploatering. For storre delen av dessa ytor tas jorden bort
for att bygga en av de planerade byggnaderna och gingvigar. En
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fordjupad utredning av paverkan for markfororeningar for hela
det aktuella planomridet ska tas fram infor detaljplanens
granskning.

Luft, lukt

Halten kvédveoxid i planomréadet 4r mellan 24-30 pg/m?
(dygnsvirde) enligt Luftvardsforbundets kartor. Halten
underskrider ddirmed miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m* med god
marginal. Halten av partiklar PM10 1 planomrédet &r mellan 20-
25 pg/m?® (dygnsvirde) och underskrider ddrmed
miljokvalitetsnormen 50 pg/m* med god marginal.

Buller, vibrationer

Omgivande ljudkéllor kring planomradet ar biltrafik pa Johan
Skyttes Vig, Segervigen och Lagerbielkes vig samt tigtrafik
sydost om planomradet. Trafiken pa Johan Skyttes Vig ar av
lokal karaktir. Den nirbeldgna Alvsjovigen har trafikfloden pa
cirka 25 000 fordonspassager per dygn. Enligt stadens bullerkarta
ligger den ekvivalenta ljudnivén inom planomradet vid mest
utsatta fasad pa 60—65 dBA.

Farligt gods

Nérmaste transportled for farligt-godstrafik dr den sekundéra
transportleden lings vag 226, Huddingevéigen. Ungefar 250
meter sydost om planomrédet ligger jarnvigen med sodra
stambanan.

Planforslag

Forslaget till ny detaljplan mdjliggdr for cirka 60 bostidder samt
lokal for centruméndamadl i bottenvaning. Bebyggelsen bestar av
fem sammankopplade byggnadsvolymer vars entréer moter
omgivande gator. Bebyggelsen uppfors med en variation av
lagenheter och radhus med tva till tre vningar plus inredd vind.
Byggnaderna placeras mot gata for att mojliggora tva
bostadsgardar mot sdder, gérd 1 och 2.
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JOHAN SKYTTES VAG R
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Planomradet med bebyggelse enligt samrddsforslag. Infart till garage under
mark markerat med rod pil. (Reflex Arkitekter)

Volymer och gestaltning utgar fran planomradets lage i
grianslandet mellan den tdta och hogre skalan norr om
Alvsjovigen och den ildre villabebyggelsen syd och sydviist om
omradet. Dir planomrédet smalnar av mot befintlig
villabebyggelse foreslas lagre bebyggelse i form av radhus i tvé
och en halv vining. Planforslaget har dven anpassats 1 h6jd och
volym till nya byggnader inom fastigheterna Hillebarden 3 och
19 pd andra sidan Johan Skyttes Vig.

Bostadsgardarna vetter sdderut och syftar till att méta den grona
tradgardsstadskaraktir som finns séder om planomradet pa ett
varsamt sétt. Parkering sker i garage under mark med angdring
fran Johan Skyttes Vig.

Ny bebyggelse

Byggnadsvolymerna uppfors i tva till tre vningar plus inredd
vind. Forslaget innefattar totalt cirka 60 bostédder 1 olika
lagenhetsstorlekar varav fem bostider dr radhus. Fyra av
radhusbostidderna uppfors 1 tva vaningar samt inredd vind mot
Segervégen och ett radhus uppfors i tre vaningar med indragen
Oversta vaning mot Johans Skyttes vig. Med sitt ldgre
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vaningsantal och placering bidrar radhusen till en h6jd- och
livforskjutning mellan volymerna mot gatan. Byggnadernas
placering skapar utrymme for smal forgardsmark mot
angransande gator.

Mot Johan Skyttes Vig medges bade bostider (B) och
centrumverksamhet. En lokal for centruméndamal (C1) ska
uppforas 1 korsningen mellan Johan Skyttes vdg och Segervigen
for att bidra till 6versiktsplanens intention om en lokalgata av
stadsmadssig karaktdr. For att medge en framtida flexibilitet tillats
centrumédndamal 1 garageplan om behovet av parkering i1 garaget
minskar (C2).

I entréplan mot Johan Skyttes vdg foreslas en nedfart for
underjordiskt garage (P1). Forslaget mdjliggor avstyckning av
separat fastighet for parkeringsdndamal for att underlitta framtida
samutnyttjande av garaget. Miljorum anordnas 1
komplementbyggnad pé en av girdarna samt i bottenplan lings
Johan Skyttes vég.

Planforslagets entréplan, lokal for centrumédndamal syns i [jusbrunt inom réd
ring. Garagenedfart markerad med réd pil. Miljorum pd gadrd syns i grdtt.




Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-02, Dnr 2018-13333

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2018-13333
Sida 22 (38)

y

il

g | l' Iy .ﬁ m M

L/ iyl I||
R
- TETI ]

|
|
—

Visionsbild. Bebyggelsen sedd fran hornet Johan Skyttes Vig och Segervigen.
Lokal i bottenvdning pa hérnet och radhus ldngst till hoger samt ldngre bort
ldngs Johan Skyttes viig. (Reflex Arkitekter)
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Visionsbild, ny bebyggelse ;?edd fran Johan Skyttes Vig mot vister. Till hoger
i bild skymtar konturerna av planforslag for fastigheterna Hillebarden 3 och
19 (Reflex Arkitekter)

Takkupor pa flerbostadshusen placeras indragna fran takfot och
dess antal och placering regleras med bestammelse (f2 och f3).

De fyra radhus som foreslés ldngs Segervigen uppfors i tva
vaningar samt vindsvaning med frontespiser. Antalet frontespiser
och dess storlek regleras i plankartan (f4). Radhusen har entréer
mot Segervidgen och privata uteplatser mot bostadsgarden.
Radhusen lings Segervigen har utformats for att méta befintlig
bebyggelse pd ett respektfullt sitt, till exempel genom en ligre
skala och ett storre avstand till fastighetsgréns i soder. Fasaden dr
nagot indragen frin Segervigen och radhusentréerna ar upphdjda
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frén gatan vilket skapar en tydlig zonering mellan privat och
allmént. Framfor de upphdjda entréerna finns ett smalare
utrymme for plantering. Radhusentréerna nés via trappsteg eller
ramp vid det avslutande radhuset mot korsningen Segervigen/
Lagerbielkes vig.

Ytterligare ett radhus uppfors i tre vdningar med indragen oversta
vaning (f5) mot Johans Skyttes vig. Radhuset har anpassats till
byggnadshdjd och utformning av ny bebyggelse inom pagaende
projekt Hillebarden pa motsatt sida av Johan Skyttes vig.

For att bibehalla ett luftigt och mer sammanhallet gaturum tillats
balkonger endast pa fasad mot bostadsgéard och pa gavel mot
Segervigen/Lagerbielkes vig.

Visionsbild, ny bebyggelse sedd frdan Segervigen i riktning mot Johan Skyttes
Vig. Bebyggelsen trappar ner i motet med intilliggande villor. (Reflex
Arkitekter)
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Sektion B enligt situationsplan pd s. 20 som visar en sektion genom
flerbostadshuset och bostadsgard samt garage (Reflex Arkitekter)
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Fasadelevation Idngs med Johan Skyttes Viig. Léingst till vinster syns befintliga flerbostadshus i korsningen Johan Skyttes Viig och
Alvsjoviigen, ldngst till hoger syns samrddsforslaget for fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9. (Reflex Arkitekter)
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Fasad A. Fasad mot norr i rikining mot Johan Skyttes Vég. Till hoger i bild syns samradsforslaget for Jutespranget 7,8 och 9 (Reflex
Arkitekter).
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Fasad B. Fasadelevation Iiings med Segervigen. Till vinster i bild syns samradsforsiaget for fastigheterna Hillebarden 3 och 19. Till
hdager i bild syns befintliga villor (Reflex Arkitekter)
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Ortentermgskarta (Reflex Arkitekter) Fasad D. Fasad mot dster (Reflex Arkitekter).
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Gestaltning
Gestaltning av ny bebyggelse utgér fran fyra principer. Ny
bebyggelse ska:

e Innehdlla en blandning av olika funktioner.

e Gestaltas med inslag av arkitektoniska grepp och detaljer
som aterfinns 1 omridet

e Gestaltas sa att omradets variationsrika karaktir bibehalls.

e Placeras si att omradets grona karaktir kan tas till vara
och utvecklas.

Utformningsbestammelser

Langs den centrumnéra delen av Johan Skyttes Vg forviantas en
successiv stadsutveckling ske. Bestimmelserna nedan har i de
flesta fall utformats for att kunna ateranvindas 1 kommande
projekt och pa sa sétt mojliggora en stadsutveckling som, dven
om den sker gradvis, kan bilda en sammanhéllen och avldsbar
helhet.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska bidra till en utveckling
av Johan Skyttes Vig till en mer aktiv och attraktiv stadsgata styr
plankartan genom generella utformningsbestimmelser placering
av entréer, gestaltning av bottenviningar och hantering av
balkonger. Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:

— Entréer till bostdder och lokaler for centruméndamal ska
placeras mot gata.

— Entréer till bostéder och lokaler for centrumédndamal ska
utformas med minst 1,8 meter hoga fonsterpartier och
forses med omfattningar i tré, sten eller klinker.

— Lokaler for centrumdndamal som striacker sig dver horn
ska markeras med fonsterpartier i bada fasaderna.

— Balkongricken ska vara genomsiktliga och utforas i
metall, sdsom pinnricke eller liknande.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska gestaltas for att
mojliggora ett respektfullt méte med befintlig bebyggelse
och/eller att anknyta till befintlig bebyggelsetradition och
kulturhistoriska vérden styr plankartan genom generella
utformningsbestimmelser material, kulrer, hantering av
sockelvaning samt markering av fastighetsgréns.
Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:

- Fasad ska utforas med puts och/eller tré i kulor som
aterfinns inom Stockholmspaletten, se bild nedan.
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- Fonster, fonsterkarmar och dorrar ska utforas med omalat
trd eller 1 kulor som &terfinns inom Stockholmspaletten,

se bild nedan.

- Balkonger om max 1,6 meters djup far uppforas mot
bostadsgard och gavel mot Segerviagen/Lagerbielkes vag.

Balkonger mot gata far ej uppforas.

- Tak ska utforas som sadeltak.
- Tak och takkupor ska utféras med plat.

Stockholmspaletten. Bild fran Stockholms Byggnadsordning

Bostadsgard och grona varden

Planforslaget skapar tva separata bostadsgardar for att béttre
ansluta till de intilliggande villatomterna och omgivande gator.
Gardarna skiljs at vid radhuset mot Johan Skyttes vig genom en
stddmur. Muren bidrar dven till radhusets avgransning for sin
uteplats samt till att gardarna far avrinning at ratt hall.

Komplementbyggnad for miljorum tillats pa den véstra garden
och skarmtak for cykelparkering tillats pa en av bostadsgardarna.

Gardarnas innehdll regleras inte i detaljplanen utan studeras
vidare i detaljprojektering. Bostadsgardarna kan inrymma
planteringar, flexibla grésytor och platser for samvaro. De privata
uteplatserna kan avskdrmas med plantering for att skapa en tydlig
indelning av garden. Gardarna kunna mota omgivande fastigheter
genom en formklippt hdck som anknyter till omrddets karaktir
och som kan ta upp viss hdjdskillnad vilket bidrar till ett mjukt
mote mellan fastigheterna.
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Hlustrationsplan, maojlig utformning av bostadsgdrdar. (Landskapslaget)

For att kunna omhénderta dagvatten &r bostadsgarden
genomslipplig for vatten. For att uppna detta innehaller
detaljplanen bestimmelse om markens genomslépplighet samt
utokad marklovplikt for markatgarder som forsamrar markens
genomslapplighet.

Mot Johan Skyttesvig skapas cirka 0,5 — 1,5 meters forgdrdsmark
vilket mojliggor yta for plantering, dagvatten- och
skyfallshantering.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebér inte forandringar av befintligt gatunit.
Byggnaderna angors fran Johan Skyttes Vig och Segervigen.

Parkering

Parkering sker i garage under mark med angdring fran Johan
Skyttes Vég via en garagenedfart mot Johan Skytts vig.
Planomradet ligger i ett mycket kollektivtrafikndra ldge med
framtida ny tunnelbanelinje mellan Alvsjd och Fridhemsplan
samt sparviig Syd mellan Alvsjd och Flemingsberg. Mot
bakgrund av detta och dtgdrder for mobilitet

som vidtagits i projektet har planomradet ett relativt 1agt
parkeringstal, 1 enlighet med stadens riktlinjer.
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I garaget mojliggors enligt planforslaget 31 parkeringsplatser,
vilket dock é&r fler 4n vad stadens parkeringsnorm anger.

Foreslagen killlarvaning med garage (Reflex Arkitekter).

Mobilitet
Utifrén stadens riktlinjer for projektspecifika och gréna
parkeringstal planeras for ett antal mobilitetsdtgiarder. De aktuella
atgdrderna &r:
* P-platser for bilpool i garaget
* Cykelpool med till exempel lastcykel, cykelkérra och
elcyklar
* Prova-pa manadskort for kollektivtrafik under viss
period
* Cykelparkering av god standard, med attraktiva, trygga
och lattillgingliga cykelrum samt utomhusparkering for
cyklar i markplan. Faciliteter som reparations- och
tvéttrum, ladduttag och besdksparkering.

Atgirderna uppfyller stadens riktlinjer for medelniva av
mobilitetsatgarder vilket ger en reduktion pd 15% fran det
projektspecifika parkeringstal pa 0,45 p-platser/lagenhet som
angetts utifran stadens riktlinjer.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringar placeras pa bostadsgardar och i cykelrum inne i
garaget. Totalt foreslas 116 cykelparkeringar anldggas, vilket
motsvarar ett cykelparkeringstal pa 2 cyklar/ldgenhet.

Tillganglighet

Planomradet ar flackt och samtliga entréer gar att na pa ett
tillgdngligt sétt. Fran garaget kan byggnaden nés via en hiss.
Entréer till de fyra radhusen mot Segervégen ligger ndgot
upphojda fran gatan och nas via nagra trappsteg eller tillgangligt
via en ramp vid det avslutande radhuset.
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Vid behov finns mojlighet att anldgga en tillgénglig
parkeringsplats pa garden och det dr mojligt att anldgga en
parkeringsplats ldngs Johan Skyttesvédg avsedd for
rorelsehindrade.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Enligt Stockholms Stads &tgédrdsniva vid ny- och storre
ombyggnation ska 20 millimeter dagvatten per hardgjord
reducerad area fordrojas. Detta ger ett behov pa en total
fordrojningsvolym pa 40 m3.

For att uppnd den erforderliga fordrdjningsvolymen foreslds en
dagvattenhantering dér fordréjning och rening av dagvatten sker 1
regnbidddar. En mindre andel av dagvattnet omhéindertas genom
infiltration pa innergirdens grésytor som har en underbyggande
jordmaéktighet som bestir av mer pordst jordmaterial én lera.
Regnbiddar placeras pé bostadsgardsytorna och forgardsmark pa
ett sétt sd att takens avvattning kan ledas till regnbéddarna.

Atgiirderna beskrivs i detalj i dagvattenutredningen.
Fordrojningen regleras med en generell bestimmelse for markens
anordnande och vegetation som reglerar att marken ska vara
genomslipplig for dagvattenhantering. Det kompletteras med en
bestimmelse om utdkad lovplikt for tgirder som forsdmrar
markens genomslapplighet.

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgéng till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Energiforsorjning
Utredning av anslutning till fjarrvdrme pagar, men andra
alternativ sdsom bergvirme kan ocksa komma att bli aktuella.

Avfallshantering
Miljohus planeras pa garden med angoring fran Lagerbielkes vag.
Miljorum planeras i entréplan mot Johan Skyttes vig.

Raddningstjanst
Réddningsinsats klaras enligt Boverkets byggregler.
Angreppspunkter foreslés fran gata och fran grd med avstand
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frén gata mindre dn 50 meter. I flerbostadshusen planeras TR2-
trapphus.

Konsekvenser

Undersékning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De milj6fragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS statusklassning (december,
2023) har Magelungen otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for Magelungen dr god ekologisk status 2033 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Recipienten for avvattning av planomradet via ledningsnét &r
Riddarfjdrden med Mélaren-Fiskarfjirden som vattenforekomst,
(SE657865-161900). Milaren-Fiskarfjarden har en mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskraven
pa vattenforekomsten ar god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus till &r 2027.

Sammantaget indikerar fororeningsberdkningar att planforslagets
genomforande inte dventyrar recipientens mojligheter att uppna
dess miljokvalitetsnormer.

Stadsbild

Den foreslagna bebyggelsen innebér att stads- och
landskapsbilden i omradet andras. Fordndringen ér i linje med
oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av omrédet och
motiveras ytterligare av den planerade utbyggnaden av
tunnelbana och sparvig till Alvsjo centrum.

Forandringen av stadsbilden &r en konsekvens av att nya
detaljplaner vid den aktuella delen av Johan Skyttes Vag utgér
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frdn Oversiktsplanens vision om att gatan bor kompletteras med
ny blandad stadsbebyggelse.

Form och innehall knyter an till flerbostadshusen vid korsningen
mot Alvsjovigen. Tillsammans med omkringliggande
stadsutvecklingsprojekt bidrar forslaget till att fortydliga striket
mellan Alvsjo centrum, Alvsjd villastad och Langbro. Det bidrar
dven till att forstidrka Johan Skyttes Vg i sin karaktér av lokal
stadsgata, med entréer och lokaler mot Johan Skyttes Vig.

Forslaget till ny detaljplan ligger pa flera sitt 1 linje med den nya
byggnadsordningens vigledning for stadsutveckling i kategorin
Villastad. Till exempel har detaljplanen utformats ur ett
helhetsperspektiv och for att bidra till en utveckling av centrala
strak (hdr Johan Skyttes Vig). I gestaltningen tillvaratas
karaktdrsskapande element som aterfinns i omradet.

Johan Skyttes Vig har idag betydande inslag av gronska, bade pa
kvartersmark och pa allmén plats. Foreslagen bebyggelse
kommer att innebéra ett mindre gront gaturum.

Sammantaget bedoms stadsbilden paverkas pa ett satt som ar
motiverat utifran stadens dversiktsplan och den
utvecklingspotential som finns i denna centrala del av Alvsjo.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den 2-4 viningsskala som
rader 1 ndromradet. Viktiga karaktirsdrag som fargsattning,
fasadmaterial, sadeltak och takkupor anknyter till platsens
bebyggelsetradition och regleras i plankartan.

Planforslaget innebir att tre befintliga byggnader rivs. Aven om
de tre villorna utgér komponenter som bidrar till omradets
karaktér och dess kulturhistoriska virde bedoms de jamfort med
andra villor i omradet inte inneha samma bevarandevérden (se
avsnitt Forutsdttningar- Kulturhistorisk véirdefull miljo ovan).
Rivning av byggnaderna bedoms medfora smé negativa
konsekvenser for omradets samlade kulturviarden. Planforslaget
beddms vara bearbetat och anpassad till den kulturhistoriska
miljon.

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till att fordndra platsen.
Forandringen sker utifrdn mal som aterfinns i stadens
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oversiktsplan. Sammantaget bedoms forslaget inte ha ndgon
negativ inverkan pé den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Storningar och risker

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for planforslaget
(Akustikbyran, 2020-09-11). Utredningen redovisar inte

foreslagen bebyggelse inom fastigheten Landsknekten 23 och ska
darfor uppdateras till granskning. Forutsdttningar och resultat
beddms dock vara applicerbara och likvirdiga dven for

planomradets Ostra del. Utredningen visar att den

dygnsekvivalenta ljudnivan frn vég- och spartrafik berdknas

uppga till 60-65 dBA f6r fasader mot Johan Skyttes Vig, 55-60

dBA f0r ostra gaveln, 50-59 dBA for fasaden mot Segervigen

och under 55 dBA mot Lagerbielkes vég.

Dygnsekvivalent ljudnivi
fran vig- och sprtrafik
L 241 AB(A)

2016 ars trafikmangd

pé vagar
2040 drs trafikmingd

pé jimvig
2 m dwer mark

<= 50
50 < <= 55
55« <= Bl
B0 < <= B5
B5 < <= 70
T0 < <= 75

75<

Symbolfirklaring
- Befintliga byggnader
= My bebyggelse
m Hard mark

Karta over dygnsekvivalenta ljudnivder frdn vig-och spdrtrafik.
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Dygnsekvivalent ljudniva
frin vig- och spartrafik

L peg 241 dB(A)

2016 drs trafikmingd

pa vigar

2040 ars trafikmangd

pa jarnvig

Frifaltsvarde vid fasad
<= 50

50 < <= 55

55 < <= 60

60 < <= 65

65 <
70 <
75 <

<= 70
<= 75

Symbolférklaring
B 6cfintliga byggnader
D Ny bebyggelse

Karta éver dygnsekvivalenta ljudnivder frdan vdg-och spartrafik, frifiltsvirden
vid fasad.

Enkelsidiga ldgenheter som &r hogst 35 kvadratmeter kan
uppforas mot alla fasader. Storre ldgenheter som har fasad mot
Segervégen eller Johan Skyttes Vig maste ha minst hélften av
boningsrummen orienterade mot den sddra fasaden, dir den
dygnsekvivalenta ljudnivan understiger 55 dBA.

Bullerddmpad uteplats som uppfyller riktvirde enligt SFS
2015:216 kan anldggas da den dygnsekvivalenta ljudnivin
sannolikt dr under 50 dBA pagérdarna. Krav om hogsta maximala
ljudnivé pa uteplats bedoms uppfyllas for storre delar av
tomtmarken sdder om husen.

Oversvamningsrisker

Skyfallshanteringen inom planomradet ska kunna hantera en
skyfallsvolym pa totalt 30 kubikmeter. Det {or att kompensera for
befintlig skyfallsvolym och dirigenom inte 6ka avrinningen eller
fordndra flodesviagarna vid hiandelse av skyfall. Dessa atgirder
forvintas medfora att Gversvdmningsrisken nedstroms inte okar
som resultat av planerad exploatering.

Skyfallsvolymen foreslas hanteras genom att anldgga
multifunktionella nedsénkta 6versvamningsytor pa bostadsgérdar,
se bild nedan. Oversviimningsytorna har kapaciteten att ytligt
fordroja erforderlig fordrojningsvolym vid skyfall, men primért
har ytan en annan funktion. Ytans area och djup kan variera sa
lange volymen for 6versvimningsyta fortfarande erhalls inom
planomradet.
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Oversvimningsyta 1 (pa den vistra bostadsgarden) ska
kompensera for befintlig skyfallsvolym, hantera skyfallsvatten
frén tillrinningsomrédet 1 soder om planomrédet och hantera
skyfallsvatten fran planomradet. Oversvimningsyta 2 (pa den
Ostra bostadsgarden) kompenserar for befintlig skyfallsvolym och
fordrojer skyfallsvatten fran planomrédet. Nir vattnet stiger Over
en viss hojd sé braddar vattnet ytligt frdn 6versvamningsytorna
och rinner ut mot gata.

De tvd Oversvimningsytorna regleras med planbestimmelser (m1
och m2) som anger att marken ska anordnas som lagpunkt for
med en kapacitet att omhénderta minst 20 respektive 10 m3
vatten, som skydd mot dversvimning vid skyfall.

For att forhindra att vatten flodar mot angransande fastighet
osterut vid oversvamning ska en stddmur anldggas mot
planomradets Ostra fastighetsgrians vilket regleras genom
bestaimmelsen (m3) och som anger att mur ska finnas som skydd
mot oversvamning. For att sékerstélla att avrinning sker &t ratt
hall ska ytterligare en avskiljande stodmur anléggas mellan de tva
bostadsgardarna, dven den regleras (m3).

Héjdsattning ska sakerstalla att Volym 10 m*
inget skyfallsvatten rinner rakt

dsterut mot omgivande tomt.

Tillrinning till skyfallsyta

Oversvamningsyta 1
Volym 20 m*

<}—— Utfléde fran skyfallsyta

Bilden visar foreslagen skyfallshantering (Structor 2023)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagen solstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid virdagjamning (20 mars), sommarsolstand (21 juni),
hostdagjimning (22 september) och vintersolstand (21
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december). Hela studien redovisas i separat bilaga, Solstudie
(Reflex arkitekter, 2023).

Bilderna nedan visar skuggning vid olika tidpunkter under var-
och sommarsolstdnd. Urvalet av bilderna bedoms aterge de
tillfallen d& paverkan fran den nya bebyggelsen dr som storst. For
en heltdckande bild hinvisas till den bilagda solstudien 1 sin
helhet.

Mars Juni
kl.
8
i b

/ S / = BN
kl.
12
kl.
15

’ A /’Sl P
kl.
18

e TS

Den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss tillkommande
skugga mot gator och pé angrénsande fastigheter. Det ar
framforallt mot fastigheten Hillebarden 22 som skuggning sker
under eftermiddag vid vér- och hostdagjdmning. Viss skuggning
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sker generellt mot Jutesprianget i véster under morgonen.
Fastigheten Landsknekten 6 far viss skuggning pé sin gardsyta,
framforallt under eftermiddag och kvéll under sommarsolstind.

Barnkonsekvenser

Niérliggande skolor nds via befintliga gdngbanor och cykelvégar.
Kontoret bedomer att det utifran barnperspektivet ar [dmpligt att
tillfora nya bostader pa platsen.

Tidplan

Samrad: 20 april till 31 maj 2021
Samrad 2: 9 april till 20 maj 2024
Granskning: Q4 2024
Antagande: Q1 2025

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmailan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de
avtal som krivs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och Bostadsréttsforeningen
Knekten. Avtalet reglerar fragor som géller genomforandet.
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Planavtal for uppréttande av aktuell detaljplan har tecknats med
nuvarande fastighetsdgare Bostadsrittsforeningen Knekten.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1 130 helt upphor
att gilla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser
(registrerade som tomtindelningar) upphor enligt foljande:
B69/1956 upphor i den del som avser Landsknekten 22 och 23.
UTL182P849 upphor i den del som avser Landsknekten 4.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Landsknekten 4, 22 och 23
som dgs av Bostadsrittsforeningen Knekten.

Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggdrs markanviandning for bostader, centruméndamal och
parkering. Planomridet omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning kravs for planens genomforande.
Avsikten ar att Landsknekten 4, 22 och 23 genom
fastighetsreglering eller sammanldggning ska sammanforas till en
fastighet. Detaljplanen mojliggor tredimensionell
fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ersittning vid markforvarv/ forséljning ar inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Ersittning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
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befintliga ledningsnit regleras 1 avtal mellan byggaktor och
ledningsdgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for miljoskyddsatgirder bekostas av byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar
samt eventuell omlidggning av ledningar pa kvartersmark
bekostas av byggaktoren. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
nddvindiga dagvattenlosningar inom kvartersmark.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund for kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nédviandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Utredning av anslutning till fjarrvirme pagar, men andra
alternativ sdsom bergvirme kan ocksa komma att bli aktuella.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.



