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Orienteringskarta med planomréadet markerat i rétt.
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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora cirka 220 bostéder,
som avses upplatas som hyresritter inom fastigheterna Sétra 2:1 och
Bjorksdtra 1, 1 ett kollektivtrafiknéra ldge. Planomradet dr belédget 1
norddstra delen av Sitra och grinsar till Breddng. Planomradet
avgransas av Bjorksétravigen, Aspsétravdgen, tunnelbanesparet och
parkmark. Géngtunneln norr om planomradet avses att bevaras.

Forslag till detaljplan innehéller tre huskroppar i sex till 4tta
vaningar. Foreslagna byggnader kompletterar omradets 1960-
talsbebyggelse med ett modernt inslag som anpassats efter platsens
forutséttningar. Ny bebyggelse foreslds knyta an till befintlig
bebyggelse i norra Sétra. Innergarden ar tydligt definierad med
slutna horn och halvoppen karaktir mot soder. Ett antal trdd
behover tas bort for att ge plats till ny bebyggelse. Del av
planomradet bevaras som parkmark for bevarande av befintlig
gangtunnel och hantering av skyfall. Mot gatan mdjliggors
forgardsmark med vixtlighet, for hantering av dagvatten och for att
relatera till den grona karaktir som praglar omradet idag.
Parkeringsplatser foreslés 1 garage. Detaljplanen ligger i direkt
anslutning till tunnelbanans sparomrade och har utformats for att
hantera risker 1 samband med detta.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt hallbar stadsmiljo,
exempelvis genom att tillféra bostider i olika storlekar och minga
entréer mot gatan.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Bjorksétra 1, Bjorksétra
2 och Sitra 2:1. Stena fastigheter Skdrholmen AB édger Bjorksitra 1
och staden dger Bjorksétra 2 och Sétra 2:1.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for cirka 220 bostader i
flerbostadshus. De nya husen ska ha forhélla sig i skala, volym,
material och kulor till den befintliga bebyggelsen i ndromradet.
Bebyggelsen ska ha en femvéningsskala mot omgivande gator. En
ndgot hogre byggnad medges mot spéret, i véstra delen av
planomréddet. De nya byggnaderna ska utformas sé att de bidrar till
trygghet och stadsliv ldngs kringliggande gatu- och parkrum genom
hog entrétithet och kvalitativt utformade bottenvaningar mot bade
gata och park. Planen syftar dven att bevara befintlig gangtunnel.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen &ndrar anviandningen fran parkmark till kvartersmark
for bostidder inom del av Sétra 2:1, fran Gb, omrade for
biluppstillning till bostidder inom del av Bjorksdta 1 och fran
ledningsritt, likriktarstation for tunnelbanan till parkmark inom del
av Bjorksitra 2. Planen éndrar dven anvdndningen Gb inom
Bjorksétra 1, och park inom Satra 2:1 till GATA {6r att mojliggora
en framtida GC-vég vid Bjorksatravigen.

Arendeinformation

Detaljplan ér del av fastigheten Bjorksdtra 1 m. fl. i stadsdelen Sétra
1 Stockholm, Dnr 2022-05725. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
2022-05-12 § 23 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdbdrja
planarbete i enlighet med kontorets tjédnsteutlatande.

Detaljplanen dr framtagen 1 Stockholms stad.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande

Planen dr framtagen av Tara Nezhadi och kartingenjor Karin
Edsman. Frén exploateringskontoret har Cristina Engwall, Liselott
Luhr, Sebastian Roverano, Sofia Thurin och Kenza Qazi medverkat.

Detaljplanen har upprittats i samverkan med exploatérerna K2A
Knaust & Andersson Fastigheter och Stena Fastigheter Skidrholmen
AB samt byggaktorernas anlitade arkitektkontor Arkitema, In Praise
of Shadows Arkitektur och landskapsarkitekt Nyréns
Arkitektkontor.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Sétra 2:1, Bjorksatra 1,
och Bjorksitra 2, beldgna 1 stadsdelen Satra. Planomradet dr cirka
8 200 kvadratmeter stort. Stena Fastigheter Skdrholmen AB édger
Bjorksadtra 1 och staden dger Sitra 2:1 och Bjorksétra 2. Del av
Satra 2.1 upplats med tomtratt till K2A Knaust & Andersson.

Detaljplanens syftar till att mojliggdra cirka 220 bostéder i
flerbostadshus inom del av fastigheterna Bjorksitra 1 och Sétra 2:1.

Foreslagen ny bebyggelse bestar av tre huskroppar varav tvé byggs
ihop som en U-format kvarter. Bebyggelsens utgor en 6verging
mellan den intilliggande nagot ldgre bostadsbebyggelsen och den
storre skalan hos de angransande idrottsbyggnaderna. Innergarden
ar tydligt definierad med slutna hérn mot norr och med en
halvoppen karaktér mot sdder. Kvartershuset har en femvaningskala
mot omgivande gator och en ytterligare nedsidnkt vaning mot
gérden. Det friliggande Brohuset dr sex vaningar mot gata och atta
vaningar mot sparet. Bebyggelsen ska bidra till att omvandla
Bjorksatravigen till ett mer urbant stadsrum genom hus med
forgardsmark och entréer mot gatan. Huvudentréerna placeras i norr
mot Bjorksdtravigen och i Oster mot Aspsétravigen.

Brohuset (huset ndrmare tunnelbanan) placeras som minst 10 meter
fran sparmitt. Befintlig gdngtunnel kommer att vara kvar.
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Situationsplan som visar foreslagen bostadsbebyggelse. Illustration:
Landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 60 méinader (fem ar) efter att planen har
fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Planomrédet ligger pa grinsen mellan Sitra och Brediang langs
Bjorksatravdgen, mitt emot Sitra idrottsplats. Omradet
karaktériseras av ett trafikseparerat gatunit, 1960-tals bebyggelse i
ljusa kulorer och den storskaliga idrottsanlaggningen med
hallbyggnader i falurétt och svart.

Bebyggelsen dster om géngtunnel (Kvartershuset) bestar av ett U-
format kvarter med en innegard, sluten mot norr och dppen mot
soder. Kvartershuset ska relatera i karaktdr, material och takform till
omgivande bebyggelse och édr uppdelat mellan tva fastigheter med
en gestaltning som utgar fran samma principer. Motet mellan de nya
husen hanteras med en gemensam takfotslinje och en samordnad
fargskala.

Detaljplaneprojektet markerar starten pa en mojlig framtida
utveckling av norddstra Bjorksétraviagen och Skdrholmsvégen langs
den nyligen markforlagda kraftledningen. Skérholmsvagen har stor
potential att utvecklas till en framtida samlande stadsgata med ny
bebyggelse och tidiga etapper genomfors vid trafikplats
Breddng/Mailarang i norr och vid Skdrholmsdalen i soder.
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Bebyggelseforslaget for Bjorksitra med halvslutna kvarter relaterar
till dessa tva utbyggnadsomraden.

Brohuset vister om gangtunneln bestar av ett fristdende punkthus
som markerar motet mot tunnelbanan och naturmarken vésterut.
Brohuset foreslas vara en vaning hogre dn Kvartershuset och kan
gestaltas med djarvare fargskala som mer relaterar till
idrottsomrédets byggnader och som signalerar ett avslut mot
tunnelbanan.

Bebyggelsen har bostdder med entréer och forgardsmark mot den
befintliga gdngvigen, vilket bidrar till ett tydligt allmént strdk med
forutsittningarna for 6kad upplevd trygghet.

De nya husen préglas av dagens forutsittningar gillande matt,
produktionsmetoder och klimatkrav, vilket ger en andra
proportioner. Gestaltningen tar avstamp i den kringliggande
lamellhusbebyggelsens enkla volymer och har en repetitiv
fonstersattning med balkonger som &r grupperade for att skapa en
mellanskala.

Flygvy, planomradet dr markerat med vit linje. Arkitekter Arkitema och In Pralse
of Shadows Arkitektur. Landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.

Ostra Kvartershuset

Huset ligger i linje med befintlig bebyggelse langs Aspsétravigen
och det finns plats for en bred forgardsmark. Sadeltak och
gavelmotiv relaterar till intilliggande hus. Fasaderna ar gestaltade
med en enkel repetitiv fonstersédttning med balkonger som ér
grupperade for att ge husen en dynamik och rytm. Géardsfasaden ges
en lugnare och enhetligare karaktér.
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Aspsatravagen 2-8
befintlig bebyggelse

Planomrade:
Egenskapsgr:
Planomradesgrins

Sektion A-A, genom Bjorksdtravigen och dstra kavrtershusets innegadrd. Arkitekt In Praise of Shadows Arkitektur

Vastra Kvartershuset och Brohuset

De olika kvarteren har olika arkitektoniska idéer men med ett starkt
slaktskap. Lamellhuset tar avstamp i den kringliggande
lamellhusbebyggelsen med enkla volymer, ett avskalat och
tidstypiskt 60-talsutryck. En gemensam palett for lamellhusen
binder dem samman med en ljus fasad och accentfirg pa fonster och
detaljer ger ett intryck som paminner om omgivningen. Balkonger
mot gang- och cykelvigen binder husen samman.

Brohusets gestaltning lutar sig mindre mot omgivningen och har ett
mer nutida uttryck. Gestaltning refererar till idrottshallens faluroda
farg och ses som starten pa en ny arsring ldngs Bjorksétravigen.
Huset utférs monokromt, platar och partier gar lika fasaden 1
falurdtt.

Byggaktoren avser att bygga med prefabricerade trimoduler. Det ar
ett byggnadssitt som ligger 1 tiden och anspelar pa 60-talets
modulbyggande i betong. Husen har bottenvining mot gata och
gang- och cykelvig.

Aspsiatravagen

Fasad mot Bjérksdtravigen. Arkitekter Arkitema och In Praise of Shadows Arkitektur. Landskapsarkitekt Nyrens

Arkitektkontor.
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Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats (omradet markerat som

GATA och PARK)

Park och natur

Planen omfattar forutom kvartersmark dven allmén plats i form av
en anlagd park, gangvégar och trappa. I samband med planens
genomforande kommer dessa funktioner att omdanas.

Trappan som kopplar det lagre liggande parkrummet med
Bjorksatravagen foreslas flyttas ndrmre gangtunnelns mynning for
att ge plats at det sé kallade Brohuset. I och med detta forlangs
trappan nagot och de befintliga, sluttande gangvagarna i anslutning
till trappan tas bort.

Gangvégen som genom gangtunneln leder vidare sdderut bibehaller
sitt befintliga l4ge 1 bade plan och hojd.

Parkrummet séder om det nya kvarteret och Brohuset utformas som
en delvis nedsénkt grasyta for att, dd det behovs, kunna rymma
skyfallsvatten.

Gator och trafik

Planomréadet avgrénsas i norr av Bjorksatravigen, i Oster av
Aspsitraviagen och 1 vister av tunnelbanans sparomrade (roda
linjen). Genom planen foreslas att tvd meters forgardsmark
planldggs som GATA (gatumark) for att inte hindra en framtida
utbyggnad av framtida gédng- och cykelvig. Nya trad ska planteras
pa gatumark, inom forgédrdsmarken. Ny bebyggelse som foreslés 1
direkt anslutning till tunnelbanans har utformats for att hantera
eventuella risker.

Det omradesspecifika parkeringstalet for omrédet &r satt till 0,46
exklusive besoksparkering. Med fullt nyttjande av mobilitettjanster i
linje med grona p-tal kan parkeringstalet sainkas med 25%.
Overvigande sma ldgenheter kan ge en maximal sinkning av
parkeringstalet med 1 snitt 30% per bostad men kan innebéra hogre
parkeringstal totalt eftersom fler bostdder ryms.

Bilparkering for dstra kvartershuset foresla ske i befintliga
parkeringsanldggningar utanfor planomradet. En parkeringsplats for
rorelsehindrade anordnas pé kvartersmark i entrénédra ldge och 29
parkeringsplatser anordnas inom Stenas befintliga fastighet, dir det
finns vakanser inom befintligt parkeringsbestdnd. Tillsammans
uppnds ett parkeringstal pa 0,42 {or det Ostra kvartershuset vilket
tillsammans med vissa mobilitetsatgérder bedoms uppfylla bedomt
parkeringsbehov.
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Parkering for vistra kvartershuset och brohuset anordnas 1 garage
som dven innehdller parkering for rorelsehindrade samt
besoksparkering. Antalet parkeringsplatser som ryms i garage
motsvarar ett p-tal pd 0,23. Angoring till garage kommer att ske
frdn Aspsitravigen via gemensamhetsanldggning over fastigheten
Bjorkséra 1. Aven med fullt nyttjade av mobilitetstjéinster
motsvarande Grona p-tal sa understiger antalet parkeringsplatser
som dr mojliga tillskapa i garage inom fastigheten géllande
parkeringsnormer. Framtagen trafik- och mobilitetsutredning visar
pa att det finns vakanser inom nérliggande parkeringsanldggningar
och att det faktiska parkeringsutnyttjandet i narliggande kvarter &r
lagre &n det omradesspecifika parkeringstalet, vilket skapar en
osdkerhet om det omrddesspecifika parkeringstalet motsvarar det
verkliga behovet pé platsen. Bedomningen éar att behovet att gron
forgardsmark och gronskande girdar véager tynger én att fullt ut na
uppsatta parkeringstal inom planerad fastighet.

Ostra Kvartershuset anordnar ett cykeltal pa 3 cykelplatser per 100
kvm ljus BTA. Total 155 cykelplatser anordnas varav 131 platser
inomhus i cykelrum och 24 platser utomhus pé forgédrdsmark.

Vistra Kvartershuset och Brohuset anordnar 244 cykelplatser i
cykelrum, varav 4 st. dr ladcyklar. Ca 10 m2 &r reserverat for
cykelservice. Utrymmet &r placerat i brohuset i direkt anslutning till
gang- och cykelbanan och parkering for 62 cyklar pa kvartersmark
placeras vid entréer. Totalt 306 cykelplaster. Totalt ligger antalet
cykelparkeringsplatser i linje med krav inom ramen for Grona p-tal.

Kassuner for hushéllssopor finns pé tv4 stéllen nira entréer i
anslutning till Aspsitravigen samt Bjorksédtravigen, dir sopbilen
kan angora frén gata. I samma ldgen finns ocksa miljorum for
sortering av 0vriga avfallsfraktioner.

Inga forandringar i kollektivtrafiken planeras.

Tillganglighet

Gator och angoring till fastigheterna ér tillgdngliga. Tillgdnglig
parkering anordnas i parkeringsgarage. For Bjorksétra 1 anordnas
en parkering for rorelsehindrade pa forgardmark framfor huset mot
Aspsitraviagen. Gardsytor nds tillgdngligt frdn byggnaderna.

Kvartersmark

Ny bebyggelse bestdr av tva kvarter som placeras pa bada sidor av
befintlig gdngtunnel. Bebyggelsen hdger om gangtunnel bestar av
en U-formad huskropp och bebyggelsen vénster om gangtunneln
bestar av ett punkthus (Brohuset).
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Kvartershuset ska relatera i karaktir, material och takform till
omgivande bebyggelse och ér uppdelat mellan tva fastigheter med
en gestaltning som utgar frin samma principer.

Den 6stra delen ligger i liv med befintliga byggnader. Den véstra
foljer Bjorksatravagens riktning. Byggnaderna formar en halvoppen
innegard mot s6der som med hjélp av gronska och markutformning
har en tydlig avgriansning mellan privat och publikt.
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bb Riktningsandring

Kvartershuset, sektion b-bb. Garage och suterrdngvaning kommer upplevas som en bottenvdning med tydlig sockel frdn
parken. Arkitekter Arkitema och In Praise of Shadows Arkitektur. Landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.

Ostra Kvartershuset

Vy hérnet, korsningen Bjorksdtravigen/Aspsdtravigen. Arkitekt: In Praise of
Shadows Arkitektur

Byggnadens utformning knyter an till omgivande bebyggelse med
till exempel gavelmotiv mot sdder, sadeltak och fonstersdttning.
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Utformning av forgadrdsmark och bottenplan knyter an till
angransande bebyggelse utmed Aspsitravigen. Gron forgardsmark
och tradplantering samt upphdjd bostadsvéaning skapar en tydlig
grans mellan privat och offentligt. Korsningen mellan
Aspsitravigen/Bjorksatravigen markeras av en grupp av balkonger
samt entréer mot Aspsitravigen och Bjorksitravigen. Byggnaden
har en sammanhallen takfot gemensam med grannhuset, vistra
kvartershuset. Likt befintliga byggnader har fasaden ljus kulér och
kompletteras med fonster och balkonger i kontrasterande morkare
kulor. Kulorer viljs for att harmonisera med befintliga byggnader
men ocksé for att tillfora en ny karaktar.

Bottenvaningars utformning och anvandning

Platsens nivaskillnad med gérden en halv vaning under gatans niva
har hanterats med ett forsta vaningsplan i souterrdng. Det ger
markbostidder mot garden och en hogre sockel mot gatan som gor
att forsta bostadsvéningen, likt angrdnsande byggnad, ligger hogt i
relation till gatan, en kvalitet for bostdderna som skapar en tydlig
relation mellan privat och offentligt. Bostdderna mot gérden far
mindre, privata uteplatser.

Angoring sker fran Aspsitravigen. Trapphusen dr utformade med
tydligt markerade entréer mot bade Bjorksatravigen och
Aspsitraviagen. De kompletteras med dorrar till cykelrum och
soprum. Cykelrummen i souterrdngplanet nds dven direkt utifrdn
genom att det ges plats for en nedsidnkt entré péa forgardsmark som
bidrar till att aktivera fasaden mot korsningen.

Ostra Kvartershuset. Vy Aspsdtravigen. Arkitekt: In Praise of Shadows
Arkitektur.
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Ostra Kvartershuset. Vy frdn parkrummet. Arkitekt: In Praise of Shadows
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Sektion B-B, Aspsdtravigen. Arkitekt: In Praise of Shadows Arkitektur.
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Sektion A-A, Bjorksdtravigen. Arkitekt: In Praise of Shadows Arkitektur.
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Ostra Kvartershuset, fasad mot Aspsitravigen. Arkitekt: In Praise of Shadows Arkitektur.

Ostra Kvartershusets fasadmaterial

Fasaderna héills liksom angrénsande bostadsbebyggelse i1 en ljus
kulor i puts eller trd och med en kontrasterande accentférg for
fonster och balkongfronter.

Puts, varmgra

Tré, varmgra Platdetaljer fasad, ockra Takavvattning, silver

Ostra Kvartershusets fasadmaterial.

Planlésning
I 6stra Kvartershuset planeras totalt 69 bostidder var av 21st. 1 Rok,
15st. 2 Rok, 10st. 2,5 Rok, 13st. 3 Rok och 10st. 4 Rok.

Vastra Kvartershuset

Vistra Kvartershuset tar avstamp i den kringliggande
lamellhusbebyggelsen med enkla volymer med ett avskalat och
tidstypiskt 60-talsutryck. Formspréket bygger pd en gestaltning med
tydliga fonsterband som strukturerar fasaden. Huset har ljus fasad
och accentfarg pa fonster och detaljer ger ett intryck som pdminner
om omgivningen. Entréer finns bade mot Bjorksatravigen och gang
och cykelvégen. Entré, med trapphus, cykelrum mot gang- och
cykelvédgen aktiverar straket och bidrar till ett sédkrare strak.

Bottenvaningars utformning och anvandning

Vistra Kvartershuset ldngs Bjorksdtraviagen ar placerat i slanten upp
mot gatan vilket ger en vaning i suterrdng. Suterrdngvaningen
utgors 1 mestadels av ett garage dér fastighetens parkeringsbehov i
huvudsak tillgodoses. Garage och suterringvaning kommer
upplevas som en bottenvaning med tydlig sockel fran parken. Mot
géng- och cykelvdgen innehéller bottenvéningen ldgenheter med
uteplatser samt trapphusentréer och ett cykelrum som nas direkt via
cykelvdgen. Mot Bjorksatravigen, i entréplan finns ldgenheter,
trapphusentré samt ett miljérum.
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Vistra Kvartershuset och Brohuset. Perspektiv fran Bjorksdtravigen. Arkitekt:

Arkitema
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Vistra Kvartershuset och Brohuset. Perspektiv frdan parken. Arkitekt: Arkitema
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Vistra Kvartershuset och Brohuset. Vy frdn Bjorksdtravigen. Arkitekt: Arkitema
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Brohuset och Viistra Kvartershuset. Vy fran parken. Arkitekt: Arkitema
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Riktningsandring

Sektion a-aa, Vistra Kvartershuset och Brohuset. Arkitekt Arkitema, landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.

Vastra kvartershusets fasadmaterial

Byggnaderna foreslas fa en utformning i trd med bade stdende och
liggande tripanel. Fonster och partier samordnas mellan
lamellhusen 1 en accentfarg. Huskroppen foreslas fa en ljus
fasadkuldr och fonster som utfors 1 forslagsvis ockra, en kulér som
ar l&nad frén idrottshallen.

Tillténkt materialpalett

Tak - Gra plat
Platdetaljer - blyerts

Fasad - tré - naturfargad
Platdetaljer - ockra

Planlésning
I vistra Kvartershuset planeras totalt 89 bostéder 1 gatuhusen var av
47st. 1 Rok, 31st. 2 Rok, 6st. 3 Rok och 5st. 4 Rok.
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Kvarter 2, Brohuset

Brohuset far ett eget, och en for omradet fristaende, gestaltning som
refererar till idrottshallens falurdda farg. Byggnaden ses som starten
pa en ny arsring langs Bjorksitravigen och markerar med sin
placering i korsningen mellan tunnelbanan, gang/cykelvigen och
det nya huset langs Bjorksétraviagen. Huset utfors monokromt,
platar och partier gér lika fasaden i falur6tt. Brohusets gestaltning
har ett mer nutida uttryck.

Tilltankt materialpalett

Bottenvaningars utformning och anvandning

Fasad - tré - faluréd Brohuset langs Bjorksitravdgen dr placerat i1 sldnten upp mot gatan
Platdetaljer - falurod vilket ger en vaning i suterrdng. I brohuset utgors den forhdjda
suterrdngvaningen av teknikrum, forrad, trapphusentré och
cykelrum med servicemdjlighet. Tva av cykelrummen gar att
angora via garden och via géng och cykelbanan. Mot
Bjorksatravdagen finns trapphusentré och utrymme med postboxar
och informationstavla.

Planlésning
I Brohuset planeras 61 bostidder varv 43 st. 1 Rok, 17 st. 2 Rok och
1 st. 4 Rok.

Gardar och forgardsmark

Den grundldggande idén till gardarnas utformning dr 6ppenhet mot
och en mjuk 6vergéang till parkrummet i soder. Gardarna praglas av
en tét, rik och flerskiktad gronska som bryts upp av gangvégar och
platser for samvaro och rekreation.

Den storre garden sdder om Kvartershuset foreslds innehalla
funktioner som véxthus, pergolor och grillplatser samt plaster for
lek. Bankar for vila finns runt om pé garden.

En del av gérden i véstra Kvartershuset ligger upphdjd ovan det
planerade parkeringsgaraget. Har mdter uteplatserna en striktare och
mer hardgjord miljd, dir gronskan bortom de klippta hickarna
aterfinns 1 upphdjda planteringar och odlingslidor.

Uteplatserna pa Ostra Kvartershuset har en mjukare utformning, likt
gérden 1 6vrigt. Har biddas de privata platserna in i en kant av
frivixande buskar.

Garden som tillhor Brohuset foljer samma principer som den storre
girden men #r av naturliga skiil dppnare mot omgivningen. Aven
hér finns en plats for grillning och samvaro under en storre pergola.

Utformningen av forgardsmarken utmed Aspsétravéigen relaterar till
befintlig forgardmark pé kvarteret intill. Utdver att utrymningsvégar
och entréer vetter mot denna yta finns cykelparkering placerad hér.
Forgardsmarkens djup &r 5-6 m.
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Utmed Bjorksitraviagen har forgardsmarken ett annat uttryck. Har
efterliknas nuvarande situation med en genomgaende tradrad, men i
stéllet for klippt grds pa marken planteras lagvixande buskar.
Utanfor entréerna ar marken hardgjord och funktioner som

sopkassuner, cykelparkering och bénkar placerade.

Pé bada sidor av gdngvigen (gangtunnel) foreslas forgardsmark
med planteringar. Utanfor entréerna dr ytorna hardgjorda och
moblerade med cykelpollare och bankar.

GYF
For kvarteren ska gronytefaktor uppnas, vilken regleras i avtal
mellan staden och byggaktoren. Faktorn nds genom den
berdkningsmodell staden uppréttat for kvartersmark, som utgar fran
tomtens storlek i1 forhallande till byggnader och anlagd gronyta.
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Sektion b-bb kvartershusets gard. Landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.
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Gardar, forgardsmark och lutningar; Nyréns, Arkitema och In Praise of Shadows
Arkitektur.

Befintligt

Planomradet utgors huvudsakligen av en grasbevuxen gronyta inom
Sédtra 2:1 med en asfalterad gdng- och cykelvig (gangtunnel) och en
asfalterad parkeringsyta i den Ostra delen inom Bjorksétra 1.
Planomradet avgréinsas i nordost av Bjorksatraviagen, i sydost av
befintlig bostadsbebyggelse utmed Aspsétravigen och i vister av
sparomradet for tunnelbanans roda linje. I soder smalnar omradet av
till en kil mellan sparomradet och bostadsbebyggelsen. Planomradet
ar generellt flackt med undantag for slinter mot Bjorksitravigen
som dr forhojd i1 forhéllande till omgivande terrding dé den gér pé
bro 6ver tunnelbanan och dver en gangtunnel. Den generella
lutningen ar mot sdder och sydvist. Marknivaerna ligger
huvudsakligen mellan ca +33,5 och +35 men reser sig till +38 i
slanten till Bjorksatravdgen i norr.
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Befintlig trappa och gdang- och cyklevige (gangtunnel) . Foto Nyréns
Arkitektkontor

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for allman platsmark

GATA - Gata
Reglerar gata for att mojliggdra utbyggnad av framtida gang- och
cykelbana.

PARK - Park
Reglerar parkmark for hantering av skyfall och att befintlig
gingtunnel och trappa fortsatt ska vara allménna och tillgéngliga.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B- Bostader
Tillater bostadsbebyggelse.
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Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Utformning av allman plats - +0.0 - Markens hojd 6ver angivet
nollplan. (begransas av anvandningsgrans).

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att skyfall inte orsakar skada
pa planerad och omkringliggande bebyggelse.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande - marken far inte forses
med byggnad.

Bestimmelsen begrinsar bebyggelsens utbredning och forhindrar
att gard och forgardsmark bebyggs.

Begransning av markens utnyttjande — 61 - marken far inte
forses med byggnadsverk.
Reglerar att byggnadsverk inte uppfors mot spéren.

Begransning av markens utnyttjande - marken far endast
forses med viss typ av byggnadsverk. Marken far endast
forses med komplementbyggnad, pergola, balkonger och
mur.

Bestammelsen begransar bebyggelsens utbredning och mgjliggor
komplementbyggnad upp till 30 m? och uppforande av pergola for
att skapa skyddade gemensamma uteplatser. Medger dven att
balkonger uppfors ovan mark och att mur uppfors.

Begransning av markens utnyttjande — 62 - Marken far
endast forses med viss typ av byggnadsverk. Marken far
endast forses med garage under mark och pergola, skarmtak,
balkonger och mur ovan mark.

Tillater uppforande av garage under mark och uppforande av
pergola, skdarmtak, balkonger och mur ovan mark.

Ho6jd pa byggnadsverk - h1 - Hégsta nockhojd ar 63 meter
Over angivet nollplan.

Bestammelserna h1 reglerar hogsta nockh6jd 6ver angivet nollplan
och syftar till att begrénsa hdjden pa byggnad.

Ho6jd pa byggnadsverk - h2 - Hégsta nockhojd ar 59,5 meter
Over angivet nollplan.

Bestammelserna h2 reglerar hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan
och syftar till att begridnsa hdjden pa byggnad.

Ho6jd pa byggnadsverk - h3 - Hégsta nockhojd ar 58,5 meter
Over angivet nollplan.

Bestammelserna h3 reglerar hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan
och syftar till att begridnsa hdjden pa byggnad.
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Ho6jd pa byggnadsverk - h4 - Hogsta bjalklaghojd ar 38 meter
over angivet nollplan.

Bestimmelsen h4 reglerar hogsta bjéalklagshdjd over angivet
nollplan for garage.

Ho6jd pa byggnadsverk - hS - Hogsta nockhdjd ar 3 meter.
Bestdmmelsen h5 reglerar hogsta nockhdjd for véaxthus/-
komplementbyggnad.

Markens anordnande och vegetation - +0.0 - Markens hojd
over angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla att skyfall inte orsakar skada
pa planerad och omkringliggande bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation - n1- Marken far inte
anvandas for parkering.
Bestdmmelsen reglerar for att inte tillata parkering pa garden.

Markens anordnande och vegetation - n2- Trad far endast
fallas om det kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom
eller om det utgér en fara for person eller egendom. Trad ska
ersattas med av samma art.

Bestammelsen skyddar befintliga ekar.

Markens anordnande och vegetation — n3- Marken far inte
anvandas for parkering. Mot Aspsatravagen far parkering
anordnas for rorelsehindrade.

Bestammelsen reglerar for att inte tillata parkering pa garden och att
tillata parkering for rorelsehindrade mot Aspsétravigen.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar - g1-
Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Bestimmelsen gl mojliggér gemensamhetsanldggning for garage
och angoring/infart till garage.

Skydd mot stérningar - m1 - om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad 6verstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. For
bostader med boarea max 35 kvm galler istallet att minst
halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dverstiger 65
dBA. Med ljuddampad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hégst 70 dBA.

Bestdmmelsen m1 syftar till att sékerstélla att bullerkraven klaras
for planerade bostdder
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Skydd mot storningar - m2- bostader ska utféras sa att
stomljud i boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dBA (slow)
vid tagpassage.

Bestammelsen m2 syftar till att sdkerstilla att bullerkravet fran
tunnelbanesparet vid passage klars for planerade bostider.

Skydd mot stérningar - m3- byggnader ska grundlaggas och
utformas sa att komfort vagd vibrationsniva i bostadsrum ej
Overstiger 0,4 mm/s vid tagpassage.

Bestimmelsen m3 syftar till att sdkerstélla att byggnader ska
grundldggas och utformas sa att vibrationsniva fran tunnelbanan
klaras for planerade bostéder.

Skydd mot stérningar — m4- bebyggelse ska uppforas pa ett
sadant satt att denna ej skadas eller pa annat satt paverkas
negativt av tillfalliga 6versvamningar upp till +34,50 meter
over nollplanet. For bostader far fardigt golv ej anordnas
under +34,60 meter over nollplanet.

Bestimmelsen m4 syftar till att sdkerstélla att byggnader inte ska
oversvammas vid skyfall.

Takvinkel - o1 - storsta takvinkel ar 25 grader.
Bestdmmelsen ol reglerar storsta takvinkel i grader.

Utformning - f1- Balkong i fasad som vander sig mot
Bjorksatravagen och Aspsatravagen ska ha en fri h6jd om
minst 3 meter till underliggande mark och far kraga ut
maximalt 1,6 meter fran fasadliv.

Balkonger éar ett karaktdrskapande element och bestimmelsen syftar
till att sdkerstilla gatans offentliga karaktér. Syftar till att sékerstélla
att den arkitektoniska idén for det tillkommande bostadshuset.

Utformning - f2- Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak.
Hisstopp och flaktrum ska inrymmas inom nockhéjden.
Reglerar takets utformning och placering av tekniska anléggningar
pa taket. Syftar till att sdkerstilla att den arkitektoniska idén for det
tillkommande bostadshuset.

Utformning — f3- Fasader ska utforas i tra eller puts.
Reglerar fasadmaterial pa ny bebyggelse.

Utnyttjandegrad - e1- Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 30 m?. Reglerar storlek pa
komplementbyggnad.

Andrad lovplikt - Marklov kravs &@ven for fallning av trad
markerat med n2.
Reglerar att trid inte fér féllas utan marklov.
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Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Del av Bjorksitra 1, som planlidggs som allmén platsmark (GATA),
avses OverfOras utan erséttning till angransande kommunal fastighet
Sitra 2:1 enligt dverenskommelse med berdrd fastighetséigare. Aven
del av Bjorksétra 2, som planldggs som allmén plats, planeras
overforas till angransande Sitra 2:1. Resten av den allménna
platsmarken inom planen GATA och PARK é&gs av Stockholms stad
och ingen inldsen behdvs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet ar cirka 8200 m? och omfattar del av fastigheterna
Bjorksitra 1, Bjorksitra 2 och Sétra 2:1. Stena fastigheter
Skédrholmen AB dger Bjorksétra 1 och staden dger Bjorksétra 2 och
Satra 2:1.

Rattigheter

Inom planomrédet ar ett flertal réttigheter lokaliserade for allménna
underjordiska ledningar. Réttigheterna i parkmarken fortsétter att
gilla oforandrat, har fortsatt planstod och paverkas inte av planens
genomforande.

Réttigheterna for allménna ledningar inom blivande kvartersmark
kommer inte att ges fortsatt planstdd. For ett genomforande av
planen och for att mojliggdra nybebyggelse behdver dessa ledningar
fysiskt flyttas och réttigheterna dirmed upphivas/omprovas.

Inom fastigheten Bjorksétra 2 finns ett servitut som ger angrénsande
fastighet Sdtra 2:1 ritt att nyttja omrade for service och transport till
tunnelbanan. Réttigheten kommer att behdva omprovas for ett
genomforande av planen. Detta for att mojliggora anlédggande av
skyfallsyta.

Planens genomforande forutsitter gemensam parkering for Brohuset
och Vistra kvartershuset. Markreservat for
gemensamhetsanliggning for garage samt in- och utfart till garage
har avsatts (g1) for de nya bostadsfastigheternas ritt till garage samt
utfart 6ver kvartersmark fram till allmén gata. Rétten kan 1dmpligen
sakras genom inrdttande gemensamhetsanldggning alternativt
servitut.

Behov av rittigheter och gemensamhetsanlédggningar provas i
samband med fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planf6rslaget innebér att befintlig stadsplan for Bjorksétra 1 och
Sétra 1.2, P1 6130 och befintlig detaljplan for Bjorksétra 2, Dp
90101 helt upphor att gélla inom planomradet.
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Gillande stadsplan och detaljplan . Karta Stockholms stad.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pé fastighetsidgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning. Ersdttning for fastighetsreglering
ska utga i enlighet med d6verenskommelse mellan fastighetsdgarna.
Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Del av fastigheten Sétra 2:1 som i1 nuvarande plan ér allméin
platsmark (park) ar i planforslaget utlagt som kvartersmark for
bostadsandamal. Del av fastigheten Sétra 2:1 &r utlagt som GATA
(gatumark) for att mojliggora utbyggnad av framtid gang- och
cykelvig vid sddra sidan av Bjorksitravigen. Del av fastigheten
Sétra 2:1 &r utlagt som PARK (parkmark) for hantering av skyfall
och for att sikerstilla att befintlig gangtunnel och trappa ska vara
fortsatt allmédnna och tillgéngliga for allmanheten.
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Del av fastigheten Bjorksétra 2 som i nuvarande plan dr
kvartersmark, u-omrade inom E1 Likriktarstation for tunnelbanan ar
utlagt som allmén platsmark (park) for hantering av skyfall.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som kvartersmark (B, bostadsanvindning) ska utgdra en eller flera
separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. De delar av kvartersmarken som ligger 1
anslutning till Bjorksdtra 1 kan lampligen genom fastighetsreglering
foras dit.

For kvartersmark som planldggs som allmén plats planeras foljande:

- Genom fastighetsreglering (markoverforing) ska cirka 59 m?
kvartersmark av Bjorksétra 1 (Gb omrade for biluppstillning
inom B omrade for bostadsdandamal) foras over till Sétra 2:1
for allmént &ndaméal (GATA) for att mdjliggdra utbyggnad
av framtida géng och cykelbana vid Bjorksitravigen. (se
gulmarkering i illustration nedan).

- Genom fastighetsreglering (markdverforing) ska cirka 160
m? kvartersmark av Bjorksdtra 2 (u-omrade inom E1
Likriktarstation for tunnelbanan) foras 6ver till Sétra 2:1 {or
allméint andamal (Park anvéndning) for att mojliggora
hantering av skyfall. (se gronmarkering 1 illustration nedan).

!;
{

Hllustrationen visar de dndringar av fastighetsgrédnser som planforslaget medger.

Gul — mark inom Bjorksdtra 1 som ska 6verforas till Sitra 2:1. Gron — mark
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inom Bjérksdtra 2 som ska éverforas till Sitra 2:1. Svart linje — planomrddets

grdns. Rod linje — fastighetsgrdins mellan Bjorksdtra 1 och Sdtra 2:1.

Kommunen och Stena fastigheter Skdrholmen AB har triffat avtal
om markdverforing.

Omfodrlaggning av ledningar

De tillkommande byggritterna ligger i konflikt med befintligt
ledningsndt. Omforlidggning eller flytt av ledningarna behdver goras
i samrad med ledningsédgaren. For att gora plats for bostadshusen
behover flera ledningar i mark flyttas, bland annat SVOA:s
dagvattenledning. Detta innebér dven att de réttigheter som finns
bildade for ledningar inom kvartersmarken behdver
upphévas/omprovas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ledningar for el, tele, fiber, fjirrvirme och vatten och avlopp finns i
anslutning till omrddet. Stockholms stad tillsammans med de
ledningsdgande bolagen, ansvarar for nodvéndig flytt av allménna
ledningar inom omréadet vid behov.

Byggaktorerna ansvarar for att fastigheterna far fungerande
dagvattenhantering. Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande
av for dagvatten (LOD).

Utbyggnad allmén plats
Stockholms stad ansvarar for och drift av allménna platser inom
planomradet som gata, park och befintlig gangtunnel.

Stockholms stad ansvarar for utbyggnad och drift av allmidnna
platser. Respektive ledningsdgande bolag ansvarar for utbyggnaden
inom planomridet. Anslutning av den foreslagna bebyggelsen till
el- och telenitet bekostas av byggaktdren.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i
anslutning till planomrédet. Nya ledningar och anslutningspunkter
behovs for att forsdrja de nya fastigheterna. Atgirder i befintligt
ledningsnit regleras i1 avtal mellan byggaktoren och respektive
ledningségare.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
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tomtréttsfastigheter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatorerna for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréittande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan.

Ersattningsansprak

Staden uppléter del av Sitra 2:1, den blivande kvartersmarken for
bostadsdndamal till byggaktéren K2A Knaust & Andersson
Fastigheter AB med tomtrétt i enlighet med villkor i gidllande
markanvisningsavtal.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomrédet finns idag inga gemensamhetsanldggningar.
Detaljplanen mojliggdr for en gemensamhetsanldggning inom
planomradet for att mojliggora for att nybebyggelse inom
nybildade/ombildade bostadsfastigheter ska kunna nyttja infartsvig
och gemensamt garage i det Ostra kvarteret.

Drift allman plats
Stockholms stad ansvarar for att bygga ut och drift av allmén plats.

Drift vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar {or nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrittsfastigheter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

SVOA ansvarar for att drift av vatten och avlopp.

Gatukostnader

Staden, genom dess exploateringskontor, belastas med sedvanliga
gatukostnader for nybyggnation av allmén plats inom projektet.
Byggaktoren ansvarar bland annat for och bekostar darvid dven
projektering och genomférande av aterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid
planerad bostadsexploatering och som é&r en f6ljd av byggaktorens
bygg- och anldggningsarbeten.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB och Stena fastigheter
Skédrholmen AB innan detaljplanen antas.

Staden kan dven komma att teckna genomforandeavtal med bland
annat berdrda ledningsédgare och dgare av andra tekniska
anldggningar.

Utdver detta kan flera typer av avtal komma att bli aktuella under
genomforandet av detaljplanen

Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats med K2A Knaust & Andersson
Fastigheter efter markanvisning 1 Exploateringsndmnden 2022-05-
12.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 14 maj — 24 juni 2024
Granskning mars/april 2025

Antagande juni 2025

Laga kraft, tidigast ~ Juli 2025

Provning enligt annan lagstiftning

Planen provas inte enligt annan lagstiftning.
Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §
Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande ur
kulturmiljésynpunkt inte kan antas medfora sddan betydande
miljopdverkan som dsyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en MKB behover goras. Aven
miljoforvaltningen och stadsmuseet bedomer att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan som
avses 1 plan- och bygglagen och miljobalken. Storstockholms
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brandforsvar har inget att erinra utan ger endast generella
synpunkter.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvattenutredning (WRS AB, Daniel Strde, 2024-03-22)

- Naturvirdesinventering (White, 2023-12-01)

- Trafikbullerutredning (Ah Akustik, 2024-02-07)

- Markteknisk undersékningsrapport, Mur Miljo (Granitor
Miljoteknik)

- Markteknisk undersékningsrapport, Mur - Geoteknik
(Geomind, 2023-02-06)

- Trafik- och Parkeringsutredning (Trivector 2024-02-27)

- Mobilitetsprogram for Sdtra 2:1 (Trivector 2024-02-27)

- Solstudier, Bjorksdtra I (In Praise de Shadows 2024-03-06)

- Solstudier, Sitra 2:1(Arkitema 2024-03-06)

- Bjorksdtra -GYF (Nyréns Arkitektkontor, 2024-03-21)

- GYF - underlag for Bjorksdtra 1 m f. ( Stockholms stad 2024-
03-15)

- GYF - underlag for Bjorksdtra 1 och Sdtra 2:1 (Nyréns 2024-
03-21)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande stadsplan édr P1 6130 som medger parkmark for Sétra 2:1
och (Gb) omréde for biluppstillning for Bjorksatra 1 och detaljplan
Dp 90101 som medger (u-omrade inom E1 Likriktarstation for
tunnelbanan) for Bjorksétra 2. Genomforandetiderna har gatt ut.
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Gillande stadsplan och detaljplan . Karta Stockholms stad.

Planbesked

Stadsbyggnadskontorets gav 2022-09-02 positivt planbesked till
exploateringskontoret. Medskick till den fortsatta processen var
foljande:

Fastigheterna bedoms som ldmpliga att utvecklas med ny
bebyggelse, men i omarbetad form jamfort med inkomna forslag.

Omrédet vaster om sparen lampar sig vl for etablering av en
fristdende forskola med egen forskolegéard. Bebyggelse ska placeras
for att bevara rekreativa viarden och naturmiljo.

Omrédet dster om sparen ar lamplig att prova for nya bostider.
Bebyggelse ska utformas och placeras med hénsyn till befintligt
gangstrak. Angriansande fastighet Bjorksitra 1 bor ingd i planarbete,
liksom ett helhetsgrepp for forhallningssitt till Bjorksétravdagen. Ny
bebyggelse ska utgora en gestaltningsmaissig helhet som samspelar
med omgivande stadsbild.

Planprogram

Sétra ingdr 1 Omradesprogram for Bredéng, Sétra, Skarholmen och
Varberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms endast delvis vara
aktuellt da forutsittningarna for stadsutveckling har éndrats sedan
programmet godkandes.
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Fokus Skarholmen

Start-PM for Fokus Skdrholmen antogs 1 Stadsbyggnadsndmnden
2015-10-15. Projektet Fokus Skdrholmen, dér Sitra ingér, har en
tydlig ambition om social hdllbarhet. Fler bostdder och arbetsplatser
ska tillsammans med andra virdeskapande satsningar leda till en
positiv utveckling 1 stadsdelen.

Oversiktsplan

Omrédet &r liksom stora delar av Skdrholmen utpekat som
stadsutvecklingsomrade for komplettering, en blandad stadsmiljo
ddr omfattande fortitning kan vara mdojlig. Komplettering ska ske
med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och
behov. De lokala sambanden mellan stadsdelsomrddets olika
centrum ska stdrkas, genom att bland annat utveckla ett mer
finmaskigt gatunit, stdrka orienterbarheten och utveckla de grona
promenaderna.

Planomrddet markerat med svart ring. Karta Stockholms stad

Byggnadsordningen

I byggnadsordningen karaktiriseras Sitra som en storskalig
stadsdel. De storskaliga stadsdelarna skapades efter modernismens
idéer om separering av olika funktioner, gronska och en strdvan
efter ljus och luft 1 stadsrummen. Omréadena kdnnetecknas ofta av
en storskalig enhetlighet och rationalitet genom ett tydligt
gestaltningsgrepp. [ vigledningen framhalls bland annat att de
storskaliga stadsdelarna ska utvecklas med utgangspunkt i de
gestaltningsmassigt sammanhallna husgrupperna, att
kompletteringsbebyggelse ska utformas ur ett helhetsperspektiv och
att nirliggande bebyggelse ska beaktas. Trafiksédkra miljoer med
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okad trygghet och orienterbarhet 1 stadsrummet ska efterstrivas vid
fordndringar i1 stadsdelarna.

Kommunala beslut i ovrigt

Omrédet inom Sétra 2:1 markanvisades till K2A Knaust &
Andersson Fastigheter AB 1 exploateringsndmnden den 12 maj 2022
for nybebyggelse med cirka 8000 kvm BTA, cirka 80
bostadslidgenheter.

Riksintressen

Planomréidet beror inga riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmélet for luft klaras for
planomradet. Halten av partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?
(dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kvivedioxid dr 18-24 ng/m? (dygnsvirde) att jaimfora
med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren —
Fiskarfjarden. Mélaren-Fiskarfjirden &r en vattenforekomst
(MS_CD: WA96064999) som bedoms har mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status (viss augusti 2022).
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés dr god ekologisk status till
2027 och god kemisk status med mindre stringa krav for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar samt tidsfrist till 2027.

Buller

Planomradet utsitts for véigtrafikbuller frdn Bjorksatravdgen och
Aspsitraviagen. Ljudnivén i den norra delen av planomradet, fran
Bjorksétravagen, ar upp till 60-65 dB(A) ekvivalent ljudniva pé 2
meters hojd enligt stadens bullerkarta (figur 1). Omradets vistra del
utsétts av buller fran tunnelbanan med uppemot 60-65 dB(A).
Planomradet dr markerat med rod rektangel.

Omradena nirmast tunnelbanesparen och Bjorksitravigen dr utsatta
for relativt hdga nivéer av buller, med virden som uppgar till 50-70
dBA. Det finns dven risk for vibrationer fran tunnelbanan.
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FEkvivalent ljudnivd fran vig- och spartrafik.Maximalnivaer fran tunnelbanepassager

ligger pa uppemot 75 dB(A) allra ndrmast sparen (figur 2).

Milj&

Dagvatten

Omradet dr anslutet till Stockholm Vattens dagvattenledningsniit.
En 400-ledning passerar i nordsydlig riktning genom omrédet. Till
denna &r bland annat dagvattenbrunnar utmed gang- och
cykelvigarna anslutna. Enligt Stockholm Vatten har
dagvattenledningsnitet begrinsad kapacitet pd en stricka nagot
hundratal meter soder om aktuellt omrade, vilket innebér forhojd
risk for markdversvimning pd grund av forhdjda trycknivder inom
planomrédet vid hog belastning.

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva. Fastighetsdgarna ska
folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid dagvattenhantering. Det
dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i enlighet
med dagvattenstrategin innan avledning frin fastigheten. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhénderta dagvatten inom kvartersmark
genom till exempel infiltration far detta efter fordrdjning, enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran fastigheten.

Grundvatten

Planomradet ligger inte inom tillrinningsomrade for nagon
grundvattenforekomst (SGU, 2020).

Utifran de tva métningar som utforts under hosten 2023 ligger det
underliggande grundvattnets tryckyta pa ca +31,5-31,9 m, vilket
beddms stimma vél dverens med torrskorpelerans underkant ca 4 m
under markytan (Geomind, 2023).

Samtliga grundvattenprov innehdll stora méngder partiklar.
Halterna visar p4 att vattnet &r mycket paverkat enligt SGU:s
beddomningsgrunder (Granitor Miljoteknik, 2024). Bland annat var
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halten av niringsdmnet fosfor anmérkningsvért hog, 18 mg/l 1 en
provpunkt och 1 mg/l i en annan. Detta skulle kunna indikera
avloppsvattenpdverkan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller, verksamhetsbuller

Idag paverkas planomradet av buller fran omgivande gator och
tunnelbanesparen. Det verksamhetsbuller som kan forekomma inom
det aktuella omradet &r ljud fran ventilationsanldggningar pa och i
angransande idrottsanlédggning. Pa andra sidan Bjorksétravigen
ligger Breddngs hockeyhall. Cirka 340 meter 6ster om planomradet
finns Sétra skjutbana som skapar skottbuller.

Risk for olyckor

Niérheten till sparomradet innebér risker vid eventuell ursparning.
Tunnelbanespéren 16per pa banvall som ligger pa samma markniva
som planomradets véstra del och kontoret bedomer att det inte finns
nagon risk for olyckor.

Risk for elektromagnetiska falt
Det finns en markfoérlagd hogspanningsledning pa norra sidan av
Bjorksatravagen. Ledningen paverkar inte planomradet.

Sdder om planomrédet finns en nétstation som tillhor
trafikforvaltningen. Avstandskravet har beaktats vid placering av
byggnadskropparna.

Risk for oversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar idag att det inom
planomrddets sydvistra del riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall. Planomradet 4r en del av ett storre lagstrik dit ytavrinning
fran ett cirka 11 hektar stort omrade bedéms avrinna vid ett 100-
arsregn. De sodra delarna av omrddet riskerar att svimmas dver vid
kraftiga skyfall. Flodesvégar till omrédet visas 1 figuren nedan.
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TECKENFORKLARING

—  UTREDNING SOMRADE

- AVRINMNING SOMPRADE

Avrinningsomrdde for ytavrlnnlng vid 100-drsregn med lagpunktsomrdden och
[flodesrikiningar. Underlagskarta (Scalgo, 2023)

N 01-0,3m

/L | 0304m
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Skyfallskartering — berdknade maximala vattendjup enhgt skyfallsmodellen for
Stockholm stad. (Stockholm Vatten och Avfall, samt miljoférvaltningen 2018.

'l.. Lagtflide
| /‘

.Hogt flide

Skyfallskartering — flodesvigar, lagt- och hogt flode. (Stockholm Vatten och
Avfall, 2018).
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Risk for skred

I norr angrénsar planomradet till Bjorksdtravigen som delvis utgors
av en pélad slint. Resten av planomradet ar flackt och kontoret
beddmer samlat att ingen risk for skred foreligger.

Risk for ras

I norr angrénsar planomradet till Bjorksdtravigen som delvis utgors
av en pélad slint. Resten av planomradet ar flackt och kontoret
bedomer samlat att ingen risk for ras foreligger.

Fororenad mark
Enligt Lansstyrelsens karta over fororenade omrdden (EBH-kartan)
finns inga markfororeningar i planomradet (Lansstyrelserna, 2024).

Genomford markundersdkning visar pa att jorden (fyllnadsmassor)
innehéller halter av kvicksilver och bly 6ver Naturvardsverket
generella riktvdrden for kdnslig markanvandning. Markforeningar i
fyllnadsmassorna kan schaktas bort.

Vibrationer

Planomradet ligger i direkt anslutning till spadromradet. Enligt
SGU:s jordartkarta utgérs marken i planomradet av postglacial lera.
Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vigar och sparomrade
finns risk for att passerande trafik orsakar vibrationer i
byggnaderna. Detta kan ge upphov till oldgenheter for ménniskors
hilsa.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta utgors marken i omradet huvudsakligen
av postglacial lera, men hir finns dven ett mindre omrade av morédn
1 norra hornet.
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Planomradet bestar till storsta del av postglacial lera (gult) med inslag av mordn

i norra hornet (blatt) och ett litet inslag av berg i dagen (rétt). SGU:s

jordartkarta.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrdde. Skyddsomradet har kommit till {or att
langsiktigt trygga vattenkvaliteten i Mélaren eftersom sjon ér en
vattentikt som forsorjer stora delar av Stockholm med dricksvatten.
Skyddsforeskrifterna for omradet anger att utslipp av dagvatten inte
fir ske utan foregdende rening om det foreligger risk for
vattenfororeningar. Foreskrifterna reglerar bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten samt mark och anldggningsarbeten. De
sdrskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas vid exploatering av
omrédet.

Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Omréadet innehaller ingen bebyggelse. Omgivande bebyggelse har
gul klassificering, vilket innebér att den bedoms ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt virde.

Fysisk miljo

Sétras bebyggelse dr uppford pa 1960-talet med vissa senare
kompletteringar. Bebyggelsen bestar framst av radhus, lamell- och
skivhus som ligger i ett kuperat landskap. I anslutning till
bostdderna ligger ofta stora grona bostadsgéardar. Stadsdelen ar
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trafikseparerad med matargator runt bebyggelsen, stora ytor for
markparkering och ett utbyggt gang- och cykelvigssystem med
gangtunnlar. Sitra centrum &r beldget centralt i stadsdelen.
Centrumet byggdes pa 1960-talet och var Sveriges forsta
inomhuscentrum. Syddst om planomradet ligger ett bostadsomrade
som bestar av lamellhusbebyggelse i tre till fyra viningar. I norddst
finns en Sétra idrottsplats. Nordviast om planerade bostadshus ligger
ett radhusomréde. I véster gir tunnelbanesparen och pa andra sidan
sparen ligger en kuperad naturpark med uppvuxna trad.

I norr begrinsas omradet av Bjorksétraviagen.

Gangtunnel och gangstraket under Bjorksdtravigen kopplar omradet
till Sétra idrottsplats, Bredidngs centrum och flera park- och
gronomraden. Straket dr pa sa vis del av ett langt, sammanhéngande
nit med ménga forgreningar som medger trafiksdkra rorelsemonster
1 stadsdelen.

Fastigheten Bjorksétra 1 dr idag markparkering. Tomten har ett
strategiskt ldge 1 korsningen mellan Bjorksatravigen och
Aspsitravigen. Angriansande fastighet 1 véster, Aspsitra 1, har
ocksa markparkering mot Bjorksitravigen, varfor dven en framtida
utveckling av den fastigheten far anses mojlig.

Flygbild, planomrddet dr markerad med rod linje.
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NATURVARDESKLASSNINGAR
————————

. O KLASS 3
AN Pétagligt naturvirde
g KLASS 4
Visst naturvirde
| .ovmuvlnnsxussi
Endast allmén betydelse fér
biologisk mangfald

e, O-:.\ 1G VARDEKLASS 6
. y

O OVRIG VARDEKLASS 7
Uppenbart negativ betydelse

for biologisk mangfald

e @ skogsaim, radistad

Naturvirdesobjekt och rodlistade arter. Naturvirdesobjekt inom planomrddet
bestar av klass 3, pdtagligt naturvirde (orange firg), klass 2, visst naturvirde
(gron firg) och omrdde med allmdn betydelse for biologisk mangfald. Bild, White
Arkitekter

Enligt genomford naturvirdesinventering finns inga trad med
naturvirden enligt Naturvardsverkets definitioner for
naturvirdestrdd inom planomradet. Ddremot finns fem stycken
medelgamla ekar (naturvérdesart) och parklindar (naturvérdesart)
samt en flerstammig alm (rédlistad) inom det aktuella omradet vilka
bor bevaras, med sérskild betoning pa ekarna mot sparet i objekt 2
(orange férg ) i ovan bild liksom almen i objekt 1 (rosa ringen).

De sex medelgrova lonnarna som star ldngs med Bjorksétravégen i
norddst bildar en allé, vilken omfattas av ett generellt biotopskydd
enligt miljobalken. I ndgon mén utgdr denna allé mojligen del av en
lokal spridningsvig som loper forbi omradet, men har i 6vrigt inga
hogre ekologiska vdrden av sérskild betydelse i detta omrade. Vid
risk for paverkan pa allén eller vid nedtagning behover dock en
dispens frdn det generella biotopskyddet upprittas till l1dnsstyrelsen.

Stora delar av grona ytan utgors idag av klippt grismatta (objekt 3)
med generellt 1dga ekologiska varden. Det forekommer ocksa
buskage med odlade véxter, framfor allt 1 objekt 4, som forvisso kan
gynna pollinatdrer, men i 6vrigt inte har nagra storre ekologiska
véirden. Objekt 3, tillsammans med parkeringsytan (objekt 5), kan
bebyggas utan vidare atgarder.
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Péverkan pa naturvirden lokalt dr pdtagligt, da exploatering sker 1
parkmark med visst naturvirde. De hogst lokala virdena (fem ekar)
finns mot sparet. Fyra ekar mot sparet skyddas med bestimmelse n2
pa plankartan.

Planomradet ligger inom habitatnétverket for eklevande insekter pd
en yta som tillater arter som kan forflytta sig 1-2 km att vistas dar.
Sannolikt beror detta pd forekomsten av ek i1 det sydvistra hornet av
det aktuella omradet, men ocksa nirheten till det ekomrade som
ansluter direkt vister om ytan invid sparviigen. Atgirder som syftar
till att bevara de befintliga virdena samt tillskapa nya for att
uppritthdlla och stirka habitatnédtverket &r av betydelse for
biologisk mangfald pa kommunal skala.

Inom det aktuella omradet har inga skyddade arter, hotade arter,
signalarter eller andra arter av naturvardsbetydelse rapporterats.
Inom 500 m frén omradet har bl a de rodlistade arterna spillkraka,
svartvit flugsnappare, tallbit, tornseglare, fiskmas, gronsangare och
stare observerats. Den aktuella ytan bedoms dock inte utgdra
hiackningsmilj6 for dessa arter da flera av arterna ar knutna till skog.
Mojligen anvinds den av fagelarter som fodosoker pa 6ppna
kortklippta gréasytor, sa som stare.

Sociala

Planomradet bestéar idag av befintlig parkeringsyta och parkmark.
Befintlig gangtunnel inom planomrédet passerar av fotgéngare och
cyklister och dven idrottshallen har flera besdkare. Att skapa
attraktiva gaturum och sikra passager lings gdngtunnel och
parkstraket ar prioriterat.

Teknik

Planomradet ligger inom ett omradde med befintliga ledningsnit.

Service

Satra centrum ligger 500 meter frdn om aktuellt omrade. Det
innehaller uppgang fran tunnelbanestationen, handel, restauranger
och service. I anslutning till centrum finns bostéder,
verksamhetslokaler, restauranger och en vardcentral. S6der om
centrum ligger Sitraskolan som &dr en F-9 skola med cirka 600
elever. Satra har flera forskolor, ett dldreboende och ett vard- och
omsorgsboende. Vister om centrum ligger Sitradalsparken. Parken
ar en av stadsdelsomradets storsta och utbudet av funktioner inom
den ar stort. Nordost om foreslaget planomrade ligger Sétra
idrottsplats med bland annat en friidrottsarena, idrottshall,
fotbollsplan och en ishall.
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Trafik

Aktuellt omréde ansluter i norr till en bilvdg, Bjorksatravagen.
Cirka 500 meter soderut ligger Sétras tunnelbaneuppgang.
Busstrafik finns langs Bjorksitravigen. Gang- och cykeltrafik sker
framforallt inom det finmaskiga gang- och cykelnétet 1 Sitra. Under
Bjorksétravagen finns en gangtunnel som kopplar samman omradet
med idrottsplatsen i norr, Breding centrum och fler park- och
gronomraden.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ér en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostads-
forsorjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om dverenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mgjliggor for 220 bostader, hyresritter, 1 ett
kollektivtrafikndra lage. Bostdderna kommer ha god tillgang pa
stadskvaliteter som parker, centrumfunktioner, skolor och foérskolor.
Byggaktorerna har for avsikt att bidra till en blandning av
bostadsstorlekar med en huvudsaklig inriktning pa smélédgenheter.

Natur

Gronomrade

Exploateringen kommer att padverka de sex medelgrova lénnarna
(allén) vid Bjorksitravigen negativt sa att de behover tas bort for att
ge plats till ny bebyggelse. Dispens ska upprittas till lansstyrelsen.
Nya trdd kommer att planteras mot Bjorksétravdgen.

Aven den rodlistade almen kommer att tas bort.

Vixtmaterialet inom planen foreslas i huvudsak bli inhemskt,
varierat och flerskiktat. En rik blandning av stora trdd, orter,
frukttrdd och barbuskar gynnar bade fagellivet och pollinatorer.
Atbart vixtmaterial och forberedda odlingsbiddar kan bli ett
pedagogiskt inslag och en resurs for boende.

Landskapsbild

Landskaps- och stadsbilden kommer att foérdandras da befintlig
parkeringsyta och parkmark ersitts med ett bostadskvarter. Den
foreslagna bebyggelsens skala oster om gangtunneln forhaller sig
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till befintlig skala pa platsen och dven sadeltak och gavelmotiv
relaterar till intilliggande hus. Brohusets gestaltning har ett mer
nutida uttryck. Gestaltningen refererar till idrottshallens faluréda
fiarg och ses som starten pa en ny arsring langs Bjorksdtravigen.
Foreslagen bebyggelse mojliggor for ett mer stadsmassigt gaturum.

Miljé

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. De miljofragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisasunder respektive rubrik i planbeskrivningen.
(Miljokvalitetsnormer, Hélsa och sdkerhet).

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (WRS AB,
2024-03-22) utredningen visar att med planerad exploatering
forvéintas hardgérningsgraden 1 omrddet att 6ka fran en
avrinningskoefficient (¢) pa 0,18 till 0,59.

For att efterleva dagvattenstrategin och uppnd atgérdsnivdn med
omhéndertagande av 20 mm nederbord for planomradet behovs att
en total fordrojningsvolym pa 81 m3. Dagvatten inom planen
foreslas omhéndertas 1 regnvéxtbaddar och makadammagasin.

Eftersom det Ostra bostadshuset (Kvartershuset) planeras med
sadeltak, kravs dagvattendtgirder badde pa innergérden och pa
gatusidan utmed Aspsitraviagen och Bjorksdtravigen. Den véstra
byggnaden (Brohuset) planeras utformas med pulpettak, vilket gor
att dagvatten behover kunna omhindertas pa Ostra och sédra sidan
om byggnaden. For att uppné kravet pad 20 mm fordrojning foreslés
en rad olika atgérder inom kvartersmarken s som fordréjning och
infiltration 1 konventionella véxtjordar, regnbiddar,
makadammagasin, grona tak och viaxtbaddar pa bjilklag. Gronytan
soder om byggnaderna foreslds ge plats for en dagvatten- och
skyfallsdamm dit dagvatten rinner fran planomradet.
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Inom kvarteret ar dagvattnet en resurs for bevattning. Mot garden
leds takvattnet ner till fordréjande dagvattenkirl. Overskottsvatten
leds ytligt till planteringar dér det infiltrerar och renas. Vid storre
floden rinner dversvdmmat vatten till brunnar kopplade till
makadammagasin. Utmed Aspsitravigen utformas véixtbdddarna
som nedsinkta regnbdddar medan de utmed Bjorksétravigen dér
storre yta finns att tillga byggs som svagt skilade konventionella
véixtbdddar. Parkrummet s6der om det nya kvarteret och Brohuset
utformas delvis som en nedsiankt grasyta for att, da det behovs,
kunna rymma skyfallsvatten.

TECKENFORKLARING

\‘ —) YTUG AVRINNING [ NEDSANKTA REGNBADDAR

A I KONVENTIONELLA VAXTBADDAR
(SKALFORMADE]

GRONT TAK
PULPETTAK | MAKADAMMAGASIN

VAXTBADDAR PA BIAKLAG

TORRDAMM

@
Om 10m 50m 100 m A

| 1 | | N

Foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet. lllustration Nyréns
Arkitektkontor.

Med LOD-atgérder berdknas fororeningsbelastningen minska fran
planomrddet och detta innebér att planen ses som positiv for
recipientens mojlighet att uppna MKN.

Rekreation och friluftsliv

Parkmark med virden som beddms som mattliga tas i ansprak for
planerad bebyggelse. Planen mdjliggdr nya bostidder 1 ndrhet av
park och idrottshall vilket &r positivt.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. De sirskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas
vid exploatering av omradet och upplysningar om skyddszonen
finns pé plankartan.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det finns inga byggnader inom planomradet. Befintlig byggnad i
fastigheten Bjorksétra 1 dr gulklassad av Stadsmuseet, vilket
innebdr att bebyggelsen dr av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Foreslagen bebyggelse,
Kvartershuset ska relatera i karaktir, material och takform till
omgivande bebyggelse.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram for planomradet. Planomréadet har bra
solforhédllanden for respektive gird. Pdverkan pa nérliggande
bebyggelse dr marginell.

E=ay
o

Va r_dagiﬁrrlning Kl 12:00

Vardagjamning kI 15:00 Vardagjamning ki 18:00

Solljusfoérhallanden for planomrddet vid vardagjimning. Illustration: In Praise of
Shadows Arkitektur
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20 juni kI 12:00

20junikl 9

20 juni kI 15:00 20 Juni kI 18:00
Solljusférhallanden for planomrddet vid sommarsolstand. Illustration: In Praise
of Shadows Arkitektur

Nedan visas soldiagram, antal timmar solbelyst markyta klockan 12,
15 och 18. Ljusare nyans i diagram motsvarar fler timmar solbelyst
del av gdrd. Markor pekar pd utbredning av skugga vid klockslaget.

K1 0,00
. Fal 10.00
Kl 11.00

Kl 12,

& ‘\? " €
20 juni, klockan 9-12. Klockan 12:00, 100% solbelyst (bada gdrdar). Illustration:
Arkitema
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20 mars, klockan 9-12. Klockan 12:00, 74% solbelyst (bdda gardar). Illustration:
Arkitema

klockan 18, 69% solbelyst (Kvartershuset). lllustration: Arkitema
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K1 14.00

ARELL

20 mars, klockan 13-18.. Klockan 15:00, 95% solbelyst (bada gardar) och
klockan 18, 42% solbelyst (bada gdardar). Illustration: Arkitema

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmélet for luft klaras for
planomradet.

Vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjdrden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Béde med hinsyn till Ostra Milaren och till miljokvalitetsnormerna
for vatten ar det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pé vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Tanken ar alltsa att dagvatten fran kvartersmarken efter passage i
LOD-anldggningar avleds via serviser till en forbindelsepunkt vid
gransen mellan kvartersmark och allmén platsmark. Fran
forbindelsepunkten leds dagvattnet fran planomradet i separat
allmén ledning till torrdammen som i sin tur ansluts med allmén
ledning till befintligt dagvattennit.

Genomford dagvattenutredning indikerar att planomréadets bidrag
till dagvattenburna fororeningar minskar med foreslagen
dagvattenhantering inom kvartersmarken. Endast miangden kvive
berdknas 6ka ndgot, men skillnaden dr mycket liten. I efterfoljande
damm finns goda forutsittningar for ytterligare rening, bland annat
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for kvédve. Planen kommer inte medfora nagon negativ paverkan pa
recipienten Milaren-Fiskarfjarden och foljaktligen inte heller
medfora ndgon forsdmring av enskilda kvalitetsfaktorer (och
dventyrar dirmed givetvis inte heller mgjligheterna att uppna MKN
1 Malaren-Fiskarfjarden).

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller
De planerade bostidderna utsétts for buller fran tunnelbanetrafik,
végtrafik samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etc.

Vid fasaderna mot tunnelbanan blir ekvivalentnivin upp mot 65
dB(A).

En trafikbullerutredning (Akerldf Hallin Akustik 2024-02-07) har
genomforts.

Med foreslagna smaldgenheter om hogst 35 m2 nas kraven i
Trafikbullerférordningen. For att &ven hantera stadens vigledning
och uppna god ljudkvalitet foreslas att lagenheter mot tunnelbanan
forses med specialfonster samt att ndgra balkonger forses med tatt
rdcke och ljudabsorbent 1 balkongtak.

Cirka en tredjedel av lagenheterna far hogst 55 dB(A)
ekvivalentnivd utanfor alla bostadsrum. En av fyra ldgenheter om
hogst 35 m2 far 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. En av sex
lagenheterna om hogst 35 m2 far 65 dB(A) ekvivalentniva vid
fasad. Ovriga ldgenheter oavsett storlek far hogst 55 dB(A)
ekvivalentnivd och 70 dB(A) maximalniva utanfér minst hélften av
bostadsrummen.

Alla ldgenheter kan fa tillgang till gemensamma uteplatser och gard
med lagre dn 70 dB(A) maximal och hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Ljudet frin ventilationsanldggningar pd och i angridnsande

idrottsanldggning kommer, att vid behov, att dimpas sa att aktuella
riktvdrden for industribuller innehélls.

Med foreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanlsning
innehalls aktuella riktvirden men om byggnaderna ska innehélla
stadens vigledning med avseende pé trafikbuller foreslds
specialfonster i lagenheter ndrmast tunnelbanan och négra
balkonger med titt racke och ljudabsorbenter i balkongtak.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifiltsvards

messssssssssss 51 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

—— < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva fér dygn 1,5 m odver mark
Frifdltsveirde
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Maximal ljudnivé vid fasad
Frifdltsvdrde

81 — 85 dB(A)
76 — 80 dB(A)

71 — 75 dB(A)

< 70 dB(A)

Maximal ljudnivéd 1,5 m over mark

Frifdltsvdrde

[ ] <70dB(n)

/

Maximala ekvivalentljudnivier, Illustration Akerlof Hallin Akustik
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Teknik
by

Brohusets planlésning, garageplan, entréplan och normalplan. Arkitekt Arkitema

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Det verksamhetsbuller som kan férekomma inom det aktuella
omrédet &r ljud frin ventilationsanldggningar pd och i angrdnsande
idrottsanldggning. Pa andra sidan Bjorksatraviagen ligger Breddngs
hockeyhall. Denna ér idag stdngd och ska rivas for att inom en snar
framtid erséttas av en ny. Ventilationsanldggningen for denna nya
hall dimensioneras for att innehalla zon A enligt Boverkets
vigledning for industribuller. I den fortsatta projekteringen kommer
dessa bullerkéllor att bevakas och kartliggas och eventuella
atgirder att dimensioneras.

Avtal kommer att slutas mellan bostadsexploatérerna och
kommunen. I dessa avtal regleras bostadsexploatdrernas mdjligheter
att utfora bullerddmpande atgarder pa den nuvarande
idrottsanldggningen.

Oversviamning

Forslaget omfattar hantering av dagvatten och ytavrinning i en
lagpunkt intill tunnelbanans roda linje, med sarskild vikt pa lokala
avrinningsomriden (LOD)-atgérder som f6ljer stadens riktlinjer om
fordrojning och rening av 20 mm nederbord. P& grund av begrénsad
kapacitet 1 dagvattenledningsnitet krévs att flodena vid
anslutningspunkten inte 6kar, 4ven under ett dimensionerande regn
med 10-ars dterkomsttid. For att flodet vid ett 10-arsregn inte ska
oka jamfort med dagens situation krdvs en utjimningskapacitet pa
28 kubikmeter.

Det totala behovet av skyfallsvolym for kvartersmarkens
bebyggelse uppgér till mellan 600 - 1050 kubikmeter, vilket beror
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pa bortbyggda ldgpunktsvolymer och 6kade skyfallsvolymer till
foljd av 6kad hardgdrning inom kvartersmarken. Detta foreslas
kompenseras genom anldggande av en torrdamm pé den allménna
platsmarken sdder om kvartersmarken. I det fall behovet av
skyfallsvolym i torrdamm inte skulle visa sig vara mojligt att
tillgodose till fullo, sa forutses dversvimningsnivan i den aktuella
lagpunkten inte stiga hogre dn idag pa grund av den troskeln som
finns pa cirka +34,46 innan vatten rinner vidare nedstroms.

Liksom vid dagens situation riskerar tunnelbanan och intilliggande
nétstation fortsatt drabbas av 6versvimning extremregn. Ingenting
talar dock for att oversvamningssituationen forvarras. Omraden
utmed den ytliga rinnvégen nedstroms utredningsomradet bedoms
inte fi en forvérrad skyfallssituation till f61jd av ett visst 6kat flode
fran det aktuella utredningsomradet, i det fall lagpunktsvolymen
inte helt visar sig kunna erséttas.

Skred

I norr angrinsar planomrédet till Bjorksétravdagen som delvis utgors
av en palad slint. Resten av planomradet &r flackt och kontoret
bedomer samlat att ingen risk for skred foreligger

Ras

I norr angrinsar planomrédet till Bjorksétravdagen som delvis utgors
av en palad slint. Resten av planomradet &r flackt och kontoret
bedomer samlat att ingen risk for ras foreligger.

Vibrationer

Om byggnaderna uppfors 1 tung konstruktion och grundliggs till
fast botten blir de komfortvidgda vibrationerna i bostdderna pa grund
av tunnelbanetrafik ldgre dn 0,3 mm/s.

Inga speciella dtgédrder krivs med avseende pa stomljudet.

Elektromagnetiska falt
Det finns en markférlagd hogspanningsledning pa norra sidan av
Bjorksatravagen. Ledningen paverkar inte planomradet.

Soder om planomradet finns en nétstation som tillhor
trafikforvaltningen. Avstandskravet har beaktats vid placering av
byggnadskropparna, sa att ingen risk for elektromagnetiska falt
foreligger.

Sociala

Barn

Planforslaget innebir nya ligenheter med nérhet till forskolor,
skolor, idrottshall och kollektivtrafiken. Ur ett barnperspektiv
bedoms det lampligt att mojliggora for bostadsbebyggelse pa
platsen. Den nya bebyggelsen kan ocksa bidra till 6kad trygghet
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langs Bjorksdtravigen, Aspsdtravigen och gang- och cykelbanan
(géngtunnel) da det blir fler boende som har uppsikt 6ver gatorna
och gangstrdket. Sammantaget bedoms planforslaget fa positiva
konsekvenser for barn.

Jamlikhet

Nya bostédder med nirhet till kollektivtrafik och service som bidrar
till tryggare stadsrum ar positivt ur jimstédlldhetssynpunkt. Den
foreslagna bebyggelsen ger med aktiva fasader med balkonger och
entréer mot gaturummet och ging- och cykelvigen (gdngtunnel)
bittre forutséttningar for att kvinnor och flickor ska kénna sig
trygga och rora sig sikert 1 staden.

Riksintresse

Kulturmiljévard
Det finns inget riksintresse for kulturmiljovéard inom planomrédet.

Trafikkommunikation

Det finns inget riksintresse for kommunikation inom planomradet.
Planomradet ligger 1 anslutning till tunnelbanans sparomrade och
ev. riskerna p g a nérhet till sparomradet har beaktats inom planen.

Trafik

Motortrafik

Planen innebir inga betydande fordndringar av gatuvégnétet.
Bjorksatravagens och Aspsitravigens sektion forblir oférdndrad
men gaturummet aktiveras och bedéms bli tryggare genom de
gingbanor och angdringsytor som pa sikt planeras inom den
generdsa forgardsmarken. Inom planen markeras tva meters mark
som GATA for att mojliggora eventuell utbyggnad av framtida
gang- och cykelbana vid Bjorksitravdgen. Ett parkeringsgarage
planeras under delar av gatuhuset med en ny infart fran
Aspsitravigen. Parkeringsgaraget rymmer cirka 30
parkeringsplatser vilket innebar att trafikflodet bedoms som ytterst
ringa. Infarten till garaget skapar samtidigt en ny gang- och
cykelkoppling som forbinder Aspsitravigen med gang- och
cykelvdgen som passerar langs Brohuset.

Stenas fastigheter loser parkering for nyproduktion inom befintligt
bestand (6stra Kvartershuset), ddr det idag finns vakanser som kan
nyttjas. P& sd vis behover inga nya parkeringsplatser tillskapas for
denna del.

Parkering for s vél boende som besokare, inklusive parkering for
rorelsehindrade for K2A fastigheter (Véstra Kvartershuset och
Brohuset) 16ses 1 garage under Kvartershuset och delar av garden.
Garaget utnyttjar platsens topografi for att minska behovet av
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sprangning och resulterande klimatavtryck. Genom att garaget

placeras i markniva ges en god tillgénglighet samt en l0sning utan
behov av ramper. Det finns fordelar med att begransa garagets yta
for att minska intrdnget i befintligt berg och behov av springning.

Topografin i anslutning till Brohuset och nérheten till tunnelbanan
gor det olampligt for parkeringsgarage. Darfor samforlaggs all ny
parkering 1 Kvartershuset. God tillgénglighet for boende och
besokare till Brohuset erhalls genom nérliggande entréer mellan
Brohuset och parkeringsgaraget.

Angoring kan ske ldngs gatan for entréer langs Bjorksitravdgen och
Aspsitraviagen. Lings Aspsidtravigen finns dven mojlighet att
anldgga parkering for rorelsehindrade inom férgdrdsmark om behov
uppstér for Stenas fastighet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvidgen som l6per 14ngs Brohuset forblir oférdndrad
1 sin strackning, men genom Brohuset och Kvartershusets tillkomst,
med sekundérentréer mot gang- och cykelvigen, beddms miljon bli
tryggare, inte minst i anslutning till gdngtunnel. En ny trappa som
forbinder Bjorksétravdagen och Brohusets entrétorg med Brohusets
nedre plan starker attraktiviteten i gdng- och cykelstrakets
anslutningar.

Cykelparkering till de foreslagna bostdderna sker pa kvartersmark i
cykelrum och forgardsmark.

Tillganglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Nuvarande
lutningar pd gator och gangvégar behélls. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade planeras 1 garage och en plats pd forgdrdmark nira
tillgéngligt entré mot Aspsitravigen.



