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Detaljplan for fastigheten Taffelstenen 1 i
stadsdelen Solberga, S-Dp 2021-03110 samt
upphavande av del av ADp 2019-16196
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Planomradet markerat med svart linje.
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Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Taffelstenen 1 och ligger
centralt i Solberga. Pa fastigheten finns en fore detta panncentral
med tillhorande skorsten och kontorsbyggnad frén 1950.
Bebyggelsen har hoga arkitektoniska och kulturhistoriska vérden
och utgor ett viktigt inslag 1 stadsdelen och ett landmérke for
Solberga.

Genom sitt ldge och bebyggelsens utformning har fastigheten
goda forutsdttningar att utvecklas till en malpunkt med publika
verksamheter och bostader.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att bevara och skydda kulturhistoriska
vérden, att anpassa panncentralen och kontorsbyggnaden for nya
verksamheter samt att mojliggdra for nya bostdder 1 Solberga.
Syftet ar ocksa att bekrifta befintligt markreservat for en
allménnyttig underjordisk avloppsledning (Masstunneln) inom
planomradet.

Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter i
panncentralen, centrumverksamheter och bostéder i
kontorsbyggnaden samt bostider i tvd nya punkthus i atta
vaningar. Totalt mdjliggdrs for cirka 72 bostéder.

Placering, gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse dr noga avvagd utifran platsens forutsittningar och
detaljplanens syfte. Punkthusen ska med enkla, tydliga volym-
och fasadkompositioner, material och kulorer anpassas till
omgivningen. Tillkommande bebyggelse ska vara sammanhéllen
och tydligt avldsbar for att framhdva panncentralen och
skorstenen.

Planforslaget forutsétter att panncentralens senare tillbyggnader
rivs. Detta beddms bidra till att anldggningens ursprungliga
gestaltning fran 1950 tydliggors. For att mojliggdra en storre och
mer tillgdnglig bostadsgérd foreslds dven ldnkbyggnaden mellan
panncentralen och kontorsbyggnaden rivas.

Forslaget innebdr att panncentralen anpassas for publika
verksamheter och bebyggelsens arkitektoniska och
kulturhistoriska virden tillvaratas. Fastigheten kompletteras med
tva bostadshus med tillhorande gron bostadsgard.
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Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Start-PM 16 juni 2021

Samrad 16 april 2024 - 27 maj 2024
Granskning Q4 2024

Antagande Q1 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

— NVI Taffelstenen (Ekologigruppen, 2024)

— Dagvattenutredning (WSP, 2023)

— Inledande riskbedomning, PM (Brandskyddslaget, 2023)

—  PM Geoteknik (Treeline, 2022)

— Bullerutredning (Structor akustik, 2023)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Hifab, 2022)

— Markteknisk undersokningsrapport (Treeline, 2022)

—  Kulturmiljéanalys (Wilund arkitekter och antikvarier, 2023)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Wilund arkitekter och
antikvarier, 2023)

Ovrigt underlag
—  PM trafik och parkering (Stockholmshem, 2023)
— Solstudie (Nyréns arkitektkontor, 2023)

Medverkande
Planen ér framtagen av stadsplanerare Daniel Sandstrom och
kartingenjor Sara Vedin pé stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att bevara och skydda kulturhistoriska
vérden, att anpassa panncentralen och kontorsbyggnaden for nya
verksamheter samt att mojliggora for nya bostidder 1 Solberga.
Syftet dr ocksd att bekréfta befintligt markreservat for en
allménnyttig underjordisk avloppsledning (Méasstunneln) inom
planomradet.

Planforslaget mojliggdr for centrumverksamheter i
panncentralen, centrumverksamheter och bostéder 1
kontorsbyggnaden samt bostédder i tvd nya punkthus i dtta
vaningar. Totalt mojliggdrs for cirka 72 bostider.

Placering, gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse dr noga avvigd utifran platsens forutsittningar och
detaljplanens syfte. Punkthusen ska med enkla, tydliga volym-
och fasadkompositioner, material och kuldrer anpassas till
omgivningen. Tillkommande bebyggelse ska vara sammanhallen
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och tydligt avldsbar for att framhédva panncentralen och
skorstenen.

Planforslaget forutsétter att panncentralens senare tillbyggnader
rivs. Detta bedoms bidra till att anliggningens ursprungliga
gestaltning fran 1950 tydliggors. For att mojliggora en storre och
mer tillgdnglig bostadsgérd foreslas dven lankbyggnaden mellan
panncentralen och kontorsbyggnaden rivas.

Forslaget innebir att panncentralen 6ppnas upp for publika
verksamheter och bebyggelsens arkitektoniska och
kulturhistoriska vérden tillvaratas. Fastigheten kompletteras med
tva bostadshus med tillhorande gron bostadsgard.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger intill Folkparksvégen i Solberga. Det ér cirka
5520 kvadratmeter stort och omfattar fastigheten Taffelstenen 1
som &dgs av Stockholmshem.
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Planomrddet markerat med svart linje.
Tidigare stallningstaganden

Regionplan

[ regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, dr Solberga
markerat som ett strategiskt stadsutvecklingsldge. Detta innebér
att omradet har hog regional tillgédnglighet och att det finns
potential att utveckla en tit och sammanhingande stadsmiljo. Det
finns potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en
starkare social hallbarhet.

Oversiktsplan
Folkparksvdgen ér i 6versiktsplanen utpekad som ett prioriterat
strategiskt samband for att stirka kopplingen mellan Telefonplan
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och Alvsjo. Detta kan goras genom utveckling av bostider och
satsningar pa det offentliga rummet. Trygghetsskapande atgarder
ar prioriterade 1 Solberga.

Detaljplan

Planomradet omfattar del av detaljplan Dp 90080 fran 1991, del
av detaljplan Dp 05090 fran 2006 och del av detaljplan ADp
2019-16196 fran 2022.

“ AR AN ,‘é\\\\ <
Gdllande planer med plangrdinser (svartvita) och Taffelstenen 1 (rédstreckad).
Inom Taffelstenen 1 medger Dp 90080 panncentral, verkstad,
undervisning och kontorslokaler, Dp 05090 parkering och ADp
2019-16196 allmannyttig underjordisk avloppsledning.
Genomf6randetiderna for Dp 90080 och 05090 har gétt ut.
Genomfdrandetiden for Adp 2019-16196 pagar till och med
december 2029.

Kommunala beslut i dvrigt

Ett Start-PM for planarbete godkéndes av stadsbyggnadsnimnden
1juni 2021. Namnden framforde vid beslutet att den fore detta
panncentralen och kontorsbyggnaden inom fastigheten har hoga
arkitektoniska och kulturhistoriska viarden och att de utgor ett
viktigt inslag 1 stadsbilden. Det &r viktigt att planforslaget utgér
fran dessa byggnader for att sdkra att de gér att bevara.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.
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Stockholms byggnadsordning

Solberga karaktériseras som grannskapsenhet. I vigledningen
anges bland annat att lokala centrum och centrala strdk ska
utvecklas genom att kompletteras med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dir det 4r mgjligt. Nya byggnader ska
utformas inom befintlig struktur utifran ett helhetsperspektiv och
en samtida tolkning av platsens forutséttningar och nérliggande
bebyggelse.

Pagaende detaljplaner i omradet

* Del av fastigheten Viistberga 1:1 vid kv Rosenstenen och
Snabelskon (dnr 2017-13952) planldggs for cirka 130
bostéder langs Folkparksvigen. Detaljplanen dr antagen
men upphévd och ska ut pd fornyad granskning.

* Del av Vistberga 1:1 och Solberga 1:1 invid Trdtoffeln
(dnr 2171-14261) planldggs for cirka 90 bostader. I
startskede.

* Norra Folkparksvigen, del av Viistberga 1:1 (dnr 2019-
11753) planléggs for cirka 140 bostéder. I planskede.
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Planomrédet (rott) och pdgdende detaljplaner i omrddet (bldaskrafferade).
Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Utemiljon inom Taffelstenen 1 &r huvudsakligen asfalterad. Den
sodra delen av fastigheten utgors av parkeringsplatser, en
viandplan, nagra buskar och en skogslonn. Pa norra sidan finns en
asfalterad gérd med parkeringsplatser. Mot Oster finns sparad
naturmark och négra trid.
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Planomradet omgérdas av parkmark och gata. Sydost om
planomrédet finns ett parkstrdk. I parkstraket gir en asfalterad
géng- och cykelvig mellan Folkparksvigen och Solbergaskolan.
Géang- och cykelvigen kantas av gris, buskage och uppvixta trad.
Léangs planomradets nordostra grins finns ett parkstrdk med en
gangvig mot Solbergaskolan. Gangvigen kantas av uppvixta trad
och buskage.

Mellan panncentralen och Folkparksvégen finns en grasyta med
en asfalterad gdngvég, en tall och stora buskar. Buskarna ligger
langs fastighetsgransen och doljer delvis panncentralen fran
Folkparksvdgen. Framfor panncentralen gar en gangvig upp mot
Kristallvagen. Intill skorstenen, vid Kristallvigens vandplan,
finns en tall. Tallarna péverkas inte av planforslaget.

l'i B
mges av parkmark.

Planéhrdet (rod linje) ar huvudsakligen asflte at och o
Runt planomrddet leder flera gangstrak (vitprickade).
Naturvarden

Solberga har en tydlig gron karaktir. Naturmark dr medvetet
sparad och bebyggelsen ligger huvudsakligen som hus i park.

En naturvérdesinventering, inklusive en inventering av
skyddsvirda trad, har genomforts for ndromradet
(Ekologigruppen, 2024). Artvarden ar framfor allt bedomda fran
forekomster av, mossor, vedlevande insekter, lavar och mark-
och vedsvampar. Inventeringen utfordes i september, vilket
medforde att flera naturvardsarter bland kdrlvixter och figlar inte
kunde inventeras. Naturvardesinventeringen och tradinmétningen
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bedoms trots detta som séker d& biotopviardena bedéms som
sdkra och naturvardsarter inom flera av de viktigaste artgrupperna
for de forekommande naturtyperna har kunnat inventeras.

Utemiljon inom planomrédet &r till stor del hardgjord och
bedoms ha laga naturvirden. Parkstrdken syd- och norddst om
planomradet bedoms ha visst naturviarde (naturviardesklass 4) och
véster om panncentralen finns en mindre yta som beddms ha
patagligt naturvérde (naturvérdesklass 3).

Naturvérdesinventering (NVI) -
Taffelstenen

[] inventeringsomrade
Naturvardesklass
Ptagligt naturvarde - naturvrdesklass 3

Visst naturvirde - naturvardesklass 4
N
=z N [ 25 50 meter
T2 gt rataniarae . P U

Prelimindira naturvirden; lagt naturvérde (gront), visst naturvirde, naturvirdesklass 4
(gult) och patagligt naturvdirde, naturvirdesklass 3 (orange). Bla linje markerar
inventeringsomradet och vit linje markerar planomrddet (Ekologigruppen, 2022).

Inventeringsomradet ligger inom ett storre omrade som pekats ut
som en miljo med relativt hog tillgédnglighet for barrskogsmesar.
For att kunna upprétthalla ett fungerande spridningssamband ar
planomradet viktigt trots att det huvudsakligen ar hardgjort och
inte direkt utgoér nagon av de viktigaste miljderna.
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Habitatnatverk for barrskogsmesar 2007
. Mycket hog tillganglighet I:l Relativt hog tillganglighet
A7 . Hdég tillgdnglighet I:l Medel tillgénglighet
S

Plnomrddet, arkerat med vit linje, bedoms ligga inom omrdde med relativt hog
tillgiinglighet for barrskogsmesar (bild: Ekologigruppen).

Tradinventering

Totalt har 22 trdd métts in i samband med inventeringen. Inom
planomrédet finns ett vardefullt trad (klass 3), en skogslonn. De
ovriga 21 trdden, fem skyddsvérda (klass 2) och 16 vérdefulla
(klass 3), star utanfor planomradet. Inga trad bedoms vara sérskilt
skyddsvérda (klass 1).

Inventering av skyddsvarda trad - Taffelstenen

|:| Inventeringsomrade Trédart Preliminér kronutbredning

Skyddsvarda trad & oas Virdeklass
Vardeklass @) skogslsnn Inventeringsomrade

Klass 2 - Skyddsvart trad ~ »\  Tall Inventeringsomrade
Klass 3 - Vérdefullt trad

Skyddsvdrda och virdefulla trid samt deras ungefc’irli:éa kronutbredning. Planomradet
markerat med vit linje (bild: Ekologigruppen).

Rekreation och friluftsliv
Det finns god tillgang till rekreationsmiljoer 1 omradet, till
exempel Solbergaskogen med bade natur och flera gangstrak
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samt parkleken Kristallparken. Friliggande gang- och cykelvigar
ar viktiga inslag i Solberga. De skiljer rekreativa strak fran
bilviagar och mojliggor bilfria passager for barn.

Parkstrdken intill planomrédet utgor viktiga ldnkar mellan
Solbergaskogen, Alvsjo och Vistberga. Gingvigarna runt
planomrédet &r asfalterade, belysta och en del av ett storre
sammanhingande gingvigsnit mellan Solberga, Alvsjo och
Vistberga.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken bestar huvudsakligen av urberg med inslag av morén.
Vid infarten fran Folkparksvédgen finns ett mindre omrade av
glacial lera.

Jordartskarta over aktuellt omrdde (SGU). Planomrddet (svart linje) utgors
huvudsakligen av berg (réd yta) med delvis mordntdckning (ljusbla prickar).
En mindre yta ndrmast Folkparksvdgen utgors av glacial lera (gul yta).

Markforlagda el-, spill-, vatten-, avlopps-, fiber- och
fjdrrvarmeledningar finns inom planomradet.

Ras/skred
En geoteknisk utredning har gjorts (Treeline, 2022). Enligt
utredningen forefaller ingen risk for ras eller skred.

Markradon
Planomrédet bestar av normalradonmark.
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Teknisk férsoérjning

Avloppsledningar i omréadet 4r av kombinerat system. El-, fiber-
och telendt finns 1 planomrédet. Fjarrvarme finns i anslutning till
planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisken inom planomradet 4r 1ag. Fastigheten
Taffelstenen 1 ligger forhdllandevis hogt, vilket gor att
tillrinningen frdn angransande fastigheter ar begriansad. Intill
panncentralen finns tre mindre ytor dér vatten riskerar att
ansamlas vid skyfall.

Bef vatteadiup 1 m S SR W

Bef markhéjd: =+44Tméh

Bef vattendjup 8 cm \
Bef markhjd: +463moh

g Eventuell Gppning mot vist.

Bef. vattendjup 0.4 m
Bef markhdyjd: +42mdh

. AN e N
Lagpunkter (bla ytor) och flodesvigar vid 100-drsregn. Planomrddet markerat
med svart linje (bild: WSP).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom det naturliga avrinningsomréadet
Milaren-Arstaviken (657834-162783) och det tekniska
avrinningsomradet Strommen (SE591920-180800). Skillnaden
mellan det naturliga och tekniska avrinningsomradet ar att det
topografiska avrinningsomradet utgar fran markens lutning men
att vattnet 1 vanliga fall kommer att rinna ner i brunnar och
ledningar och dirmed skapa ett sa kallat tekniskt
avrinningsomrdde. Enligt Vatteninformationssystem Sverige,
VISS, april 2024 har Strommen otillfredsstéllande ekologisk
status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
otillfredsstéllande ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.
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Markavvattning
Inga markavvattningsforetag finns inom eller i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts (WSP, 2023). Marken
inom planomridet bedoms ha medelgod infiltrationsforméga.
Fastigheten ligger forhéllandevis hogt, vilket innebar att
dagvatten avrinner at tva hall. Cirka 80 procent av dagvattnet
berdknas rinna mot Folkparksviagen och cirka 20 procent mot
Solbergaskolan.

Landskapsbild

Terrdngen i Solberga ar relativt kuperad. Sprickdalar orienterar
sig i nordvéstlig-syddstlig riktning och &r en karakteristisk
landskapsbild for den hir delen av Stockholm.

Stadsbild

Solberga uppfordes mellan 1948-1952 som en av de forsta
stadsdelarna enligt grannskapsenhetens idéer. Kidnnetecknande
for grannskapsenheten dr den sparade naturmarken samt de
sammanhédngande grona girdarna och parkerna.

Bebyggelsen dr omsorgsfullt placerad 1 terrdingen, med lameller
langs omradets manga forkastningsbranter och grupper av
punkthus pd hdjderna. Flera av byggnaderna har samma
karakteristiska fasadbehandling med grov spritputs 1 jordiga
kulorer.

Ett parkstrak delar upp Solberga i tva olika bebyggelseomraden.
Bebyggelsen pa norra sidan av parkstraket bestar huvudsakligen
av punkt- och lamellhus varav flera &r ritade av Backstrom och
Reinius. Panncentralen ligger direkt norr om parkstréket.
Kristalltorget och Klacktorget utgdr stadsdelens tvé centrum 1
varsin del av det ursprungliga Solberga. Trafikhierarkin med
matargatan Folkparksvégen, sdckgatorna och de bilfria
gangstraken pa gronytorna ar tidstypisk och karaktirsskapande.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse pa Taffelstenen 1 utgdrs av den
ursprungliga panncentralen fran 1950, senare tillbyggnader och
en fristdende forrddsbyggnad frin 1982. Panncentralen &r ritad av
Backstrom och Reinius och bestér egentligen av tre hopbyggda
byggnadsdelar - sjdlva panncentralen med tillhérande skorsten,
en kontorsbyggnad (tidigare stortvittstuga) och en ldnkbyggnad.
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Beﬁntli bebyggelse pa T aﬁ"lstenen 1. I bakgrunden syns olbergaskolan‘
(bild: Nyréns arkitektkontor).

Panncentralen ingick i Solbergas forsta utbyggnadsetapp. Nar
Solberga byggdes var fjarrvirmenétet dnnu inte utbyggt i
Stockholms fororter och panncentraler var en vanlig 10sning pa
uppvarmningsfragan i dessa stadsdelar. Panncentralerna
placerades ofta centralt av sdvil tekniska som logistiska skil. De
sdgs som nagot av tekniktempel och gavs ofta en bearbetad och
egenartad gestaltning, som en tydlig kontrast mot forortens
sakliga och repetitiva bostadsbebyggelse.

Fran borjan 14g panncentralen dppet och véinde sig mot
parkstriket soder om fastigheten. Skorstenen, den stora gaveln
mot soder och det tydliga takfallet utgjorde ett tydligt blickfdng
ndr man fardades lings Folkparksvigen. Mot norr utgjorde
bebyggelsen en avslutning pa Kristallvigen.

Anldggningen fotograferad fran soder, 1952 (bild fran ArkDes samlingar,
foto: Sune Sundahl).
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Sedan uppforandet har anléggningen genomgétt flera
fordndringar. Fastigheten har hégnats in och mot Folkparksvigen
och Kristallvdgen finns grindar, vilket gor att den inte dr
tillgdnglig for allmadnheten. Panncentralen, ldnkbyggnaden och
kontorsbyggnaden har genomgatt flera om- och tillbyggnader och
ett forrdd har uppforts 1 byggnadens syddstra horn. Trots det
bedoms bebyggelsen ha behallit sin ursprungliga karaktar.

W e . ¢ 3 \
Ursprunglig bebyggelse inom T affelstenen 1: panncentralen med tillhorande
skorsten (1), kontorsbyggnaden (2) och linkbyggnaden (3). Rédmarkerade
delar dr senare tillbyggnader. Planomrddet markerat med vitstreckad linje.

Panncentralen och skorstenen

Sjilva panncentralen ligger i den véstra delen av fastigheten, mot
Folkparksviagen. Byggnaden ligger i suterring, med en hogre
niva mot norr som ansluter till Kristallvigens véndplan.
Panncentralen har en unik och sirpriaglad utformning. Exteriort
domineras byggnaden av det stora, asymmetriska sadeltaket mot
Folkparksvigen som ger associationer till kyrkobyggnader och
gaveln mot sdder. Den hoga skorstenen ér synlig 6ver hela
stadsdelen och &r ett viktigt inslag i stadsbilden.
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lkparksvigen (bild

rag, )
i - ¥ . < -!?' : : \ o
Panncentralen frdn sydvist, 1952. I forgrunden syns Fo
fran ArkDes samlingar, foto: Sune Sundahl).

Fasaderna dr av monstergjuten betong med staende rektanglar.
Taket &r tdckt med eternitplattor i ett monster som paminner om
traditionella skiffertak. Pa taket finns 14 sma, men tydliga,
takfonster regelbundet placerade i1 tvd rader.

Mot Folkparksvdgen domineras fasaden av det neddragna, stora
takfallet. Vaningen gavs fran borjan en relativt sluten fasad med
regelbundet placerade ventilationsgaller och killarfonster, men
senare har en dorr och tva portar tagits upp i fasaden.
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Panncentralens ursprungliga fasad mot Folkparksvigen, 1952. T aktc'ickning-en
pdaminner om traditionella skiffertak (bild frdan ArkDes samlingar, foto: Sune
Sundahl).

1976 togs en dorr och tvd portar upp i fasaden mot Folkparksviigen (bild:
Wilund arkitekter och antikvarier).
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Gaveln mot soder utgor ett tydligt blickfang frdn Folkparksvigen.
Har framgar den monstergjutna betongen med stdende rektanglar
som tydligast. I fasaden finns lastportar med tillhdrande skdrmtak
och ett glasat entrébursprak. Entréburspraket har bytts ut, men i
Ovrigt ar fasaden oforidndrad sedan uppforandet.

e
= NO%R A SOLBERER
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Panncentralens sddra fasad i ménstergjuten betong med stdende rektanglar
och lastportar (bild: Backstrom & Reinius, stadsbyggnadskontorets arkiv).

Mot nordost ligger takfoten hogre dn mot Folkparksvigen. Denna
sida av panncentralen var ursprungligen uppglasad for att
panncentralens insida skulle kunna beskéadas av tvittstugans
besokare.

Panncentralen fotograferad fran Kristallviigen i norr, vintern 1952. Bakom
tallarna syns den ursprungliga, ndstan helt glasade, fasaden mot norr. (bild
fran ArkDes samlingar, foto: Sune Sundahl).
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Det stora glaspartiet dr sedan 1980-talet ndstan helt igenbyggt da
en kontorsdel i en vaning byggdes till. Ovanfor tillbyggnaden
framgdr en remsa av det tidigare glaspartiet.

Det stora glaspartiet mot nordést dr ndstan helt igenbyggt efter att en
kontorsdel i en vaning byggts till (bild: Wilund arkitekter och antikvarier).

Panncentralens skorsten ligger pd den norra sidan av byggnaden.
Skorstenen r i gult lertegel och dr cirka 50 meter hog. Den ar
Solbergas hogsta byggnadsverk och utgor ett landmarke for
Solberga. 2003 byggdes en mindre teknikbod intill skorstenen.

Panncentralen har, trots forandringarna, huvudsakligen bevarat
sin exteriora karaktér. Glaspartiet mot norr har delvis byggts igen
och nya portar har tagits upp pa fasaden mot Folkparksvigen,
men saval byggnadens karakteristiska tak med eternitskiffer som
den monstrade betongfasaden bestar och flera av de ursprungliga
portarna &r bevarade. Interiort har relativt stora fordndringar
skett, men det mesta av stommen ar bevarat.

Kontorsbyggnaden
Mot Oster ligger kontorsbyggnaden. Byggnaden fungerade
ursprungligen som stortvéttstuga.

- o '.‘_ o _- pra.. P
Kontorsbyggnaden med senare tillbyggnader pd sodra och norra fasaden.
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Byggnaden ér i tva vaningar men ligger i suterring och &r mot
oster, 1 sldnten mot Solbergaskolan, tva och en halv vaning. Den
karaktériseras av en enkel men bearbetad gestaltning: fyra
enhetliga gula tegelfasader med en smal, sluten och nagot forhdjd
del till vénster och en bredare del med stora fonster till hoger,
svart plattak och en vilvd och glasad taklanternin.

—

Kontorsbyggnadens fasad mot oster. Fasaderna dr tvddelade med en smal,
sluten och ndgot forhéjd vinsterdel och en bredare del med fonster till hoger.
(bild: Backstrom & Reinius, stadsbyggnadskontorets arkiv).

Byggnaden har senare byggts till mot norr och sdder, men
huvuddelen av fasaderna mot 6st och vést dr oforédndrade.
Pé den sddra sidan har tvi flyglar 1 gult tegel byggts till.
Flyglarna har senare har byggts samman.

Pa kontorsbyggnadens sédra sida har tva flyglar i gult tegel byggts till.
Flyglarna har byggts samman (bild: Wilund arkitekter och antikvarier).

Byggnadens norra sida har byggts till vid olika tillfdllen. Pa
1980-talet uppfordes en byggnadsdel i tva vaningar. Denna
byggdes 1 sin tur till ytterligare med en kontorsldnga,
undervisningslokaler och en ny entré. 2007 byggdes
kontorsbyggnaden till mot nordést med omkladningsrum och
forrdd i1 en véning.
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Kontorsbyggnaden fran norr, med tillbyggnader frdan bade 1988 och 1991
(bild: Wilund arkitekter och antikvarier).

Trots tillbyggnaderna beddms kontorsbyggnaden ha bevarat sitt
ursprungliga uttryck och sin karaktir. Utdver tillbyggnaderna pé
de sodra och norra fasaderna, dr byggnaden relativt oforandrad.

Lankbyggnaden

Panncentralen och kontorsbyggnaden &r sammanbyggda med en
lankbyggnad. Lankbyggnaden &r i tva vaningar. Den ér 1 gult
tegel och har ett svart sadeltak i plat. Lidnkbyggnaden anvinds av
Stockholmshem.

Léinkbyggnaden (till hoger) sedd fran soder (bild: Wilund arkitekter och
antikvarier).

Lankbyggnaden &r anldggningens mest fordndrade byggnad.
Norra sidan har bland annat byggts for med en ny, putsad
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byggnadsdel avsedd for kontor och en ny entré har tagits upp mot
sOder. Interiort bedoms relativt lite av intresse vara bevarat.

Forradsbyggnad
1982 uppfordes en forradsbyggnad i en vaning vid fastighetens
syddstra horn.

F (')'rrbyggnden fran 1982 (bil: Wiluhc‘l-&rktte ntier).

Sammanfattning av kulturhistoriska varden

Sammantaget bedoms befintlig bebyggelse vara vilbevarad.
Exteriort har den ursprungliga bebyggelsen, trots ett flertal om-
och tillbyggnader, bevarat sin karaktér och den ursprungliga
gestaltningsidén 1 hog utstrickning. Panncentralen och skorstenen
upplevs som ett landmaérke 1 stadsdelen och den karakteristiska
gaveln mot sdder samt det stora takfallet med sin karakteristiska
tackning av eternitskiffer utgor — trots att fastigheten inhdgnats
och ny bebyggelse uppstétt runt omkring — fortfarande ett tydligt
blickfang fran Folkparksvagen.

Sjalva panncentralen har huvudsakligen bevarat sin exteridra
karaktér. Glaspartiet mot norr har till stor del byggts igen och nya
portar har tagits upp, men det mesta av stommen ar bevarad och
byggnaden har kvar sitt karakteristiska tak med eternitskiffer, den
monstrade betongfasaden och flera av de ursprungliga portarna.
Kontorsbyggnaden har byggts till men har bevarat mycket av sitt
uttryck och huvuddelen av fasaderna mot 0st och vést &r
oforandrade. Linkbyggnaden dr anlédggningens mest forandrade
byggnad.

Byggnaderna framstér 1 huvudsak 1 gott skick, dock finns stillvis
behov av enklare underhallsarbete.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Solberga dr en kulturmiljohistoriskt vardefull miljo enligt
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Taffelstenen 1 ér,
liksom storre delen av den ursprungliga bebyggelsen i1 Solberga,
gronklassad. Det innebdr att den &r sdrskilt vardefull utifrdn
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.

Bebyggelsen pa Kristallvdgen direkt norr om planomradet &r
gulklassad, vilket innebér att den &r av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde. De nyare
byggnaderna sdder om planomréadet har d4nnu inte klassificerats
av stadsmuseet.

En kulturmiljdanalys och -konsekvensbeskrivning har tagits fram
for att beskriva sévil Solbergas som panncentralens historik,
kulturhistoriska vérde och status samt ge rad och végledning
infor planarbetet (Wilund arkitekter och antikvarier, 2023).
Solberga bedoms ha hoga kulturhistoriska virden. Den tydliga
uppdelningen mellan bebyggelse och sparad naturmark, den
enhetliga utformningen av byggnaderna, trafikhierarkin samt
placeringen och gestaltningen av panncentralen pekas sarskilt ut
som vérdebdrande kulturmiljo.

Pa byggnadsniva konstateras att delar av den befintliga
bebyggelsen har hoga kulturhistoriska varden, inte minst pa en
lokal niva. Sjdlva panncentralen har dels byggnadshistoriska och
byggnadsteknikhistoriska virden genom de manga
fordndringarna, skorstenen och den platsgjutna betongstommen,
dels ett teknikhistoriskt virde som ett exempel pa en panncentral
1 en tidig forort. Byggnaden har ett samhéllshistoriskt virde som
en viktig infrastrukturkomponent 1 det offentliga
bostadsbyggandet under efterkrigstiden och genom sin
gestaltning som ett ’tekniktempel”. Tillsammans med
kontorsbyggnaden utgdr byggnaden exempel pa den tekniska
utvecklingen och de kollektiva 16sningarna som ett sétt att skapa
en hogre boendestandard, vilket dven tvittstugefunktionen &r ett
exempel pa.

Bebyggelsen har ett arkitekturhistoriskt virde som ett
hogkvalitativt och relativt vilbevarat verk av det vilkénda
arkitektkontoret Backstrom & Reinius, som annars mest ar kinda
for sin bostadsarkitektur. Den har ett arkitektoniskt virde genom
sin ansldende gestaltning med det stora eternittaket, gaveln mot
sOder och kontorsbyggnadens fasadutformning och taklanternin.
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Byggnaden har dven ett miljoskapande virde 1 hur den skapar en
miljo av offentlig karaktér mot Folkparksvégen, och en mer intim
miljé i Kristallviigens forlingning mot norr. Aven den hdga
skorstenen har ett miljoskapande varde. Byggnaden har éven ett
kontinuitetsvérde i att verkstadsfunktionen och nagon typ av
funktion kopplad till teknisk forsorjning av stadsdelen hela tiden
funnits i byggnaden, vilket formedlar den historiska framvéxten
och en kontinuerlig férandring i samhallet.

Den omgivande landskapsgestaltningen dr huvudsakligen
forandrad, men vissa dldre stodmurar och en del spar av tidigare
funktioner i asfalten framfor panncentralen finns fortfarande
kvar.

Sammantaget konstateras att panncentralen, linkbyggnaden och
kontorsbyggnaden har mycket hoga kulturhistoriska vérden pa
lokal niva och hoga kulturhistoriska védrden pa regional och
nationell niva. Vérden bérs frimst av de ursprungliga
byggnadsdelarna i anldggningen, ursprungliga volymer,
skorstenen, eternittaket med takfonstren och elevatortornet, den
monstergjutna betongfasaden, portar, skarmtak och fonster,
kontorsbyggnadens gula tegelfasader och taklanternin. Till viss
del birs virdena dven av placeringen i terrdngen och i forhallande
till omgivande viagar, med forgardsmark och sparad naturlig
hdjdskillnad mellan Folkparksvédgen och Kristallvdgen.

Forradsbyggnaden fran 1982 och teknikboden fran 2003 bedoms
inte ha ndgra kulturhistoriska virden.

Kulturlandskap

Den omgivande landskapsgestaltningen dr huvudsakligen
fordndrad, men vissa dldre stddmurar och en del spér av tidigare
funktioner 1 asfalten framfor panncentralen finns fortfarande
kvar.

Fornldamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Cirka hundra meter norddst om planomradet ligger
Solbergaskolan med arskurserna F-6. Pa skolans omrade finns
aven Mockasinens grundsérskola (F-9) och grundsérskolan
Broskolan (F-6). I niromridet finns flera kommunala forskolor.
Narmsta kommunala skola med hégstadieklasser &r
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Kémpetorpskolan som ligger cirka en och en halv kilometer
sydvést om planomradet.

Kommersiell service

Niérservice i Solberga finns vid bade Kristalltorget och
Klacktorget. Dér finns savél restauranger som enklare
serviceinrittningar. Mer service, sasom vardcentral och afférer,
finns vid Alvsjd centrum, cirka en km séder om planomradet.
Drygt en halv kilometer nordost om planomradet ligger
Vistberga handelsplats med bland annat en stor mataffar.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ansluter i sydvist till Folkparksvigen.
Folkparksvégen ér en lokalgata som leder genom Solberga,
mellan Gotalandsviagen och Kontrollvdgen. Fran Folkparksvigen
leder nagra mindre lokalgator in 1 Solbergas bostadsbebyggelse.
Kontrollvégen ansluter till E20/E4 cirka en kilometer norr om
planomradet.

Biltrafik

I h6jd med planomradet trafikeras Folkparksvigen av cirka 3100
fordon per dygn. Folkparksvigen fungerar som omradets
uppsamlingsgata som ansluter till stadens dvergripande vignit.
Parkering pé gatan &r i dagsléget gratis i omradet. Inom
fastigheten har Stockholmshem cirka 40 parkeringsplatser
dmnade for sin verksambhet.

Gang- och cykeltrafik

Langs Folkparksvagen finns enkelriktade cykelvigar.
Folkparksvagen dr i Stockholms cykelplan utpekad som
huvudnit, vilket innebér att det framst &r till for cykeltrafik till
och frin stadsdelen och nérliggande stadsdelar for vidare
anslutning till de priméra cykelstraken. I parkstraket syddst om
planomradet gar en asfalterad gang- och cykelvig mellan
Solbergaskolan, Folkparksvdgen och vidare mot Solbergaskogen.

Kollektivtrafik

Folkparksvagen trafikeras av busslinjerna 142 (Telefonplan-
Alvsjd), 190 (Hornstull-Farsta strand, via Alvsjo) och 726
(Tullinge-Fridhemsplan). Narmsta busshéllplatser dr
Kontrollvégen, cirka 100 meter nordvdst om planomradet, och
Sulvégen, cirka 140 meter sydost om planomradet.

Nérmsta tunnelbanestation dr Telefonplan, cirka 1,5 kilometer
nordvist om planomradet. Vid Alvs;jo station, cirka 1,5 kilometer
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soder om planomradet, finns pendeltdg och flera busslinjer. Ny
tunnelbana #r planerad till Alvsjo station.

Tillganglighet

Planomradet nés till fots, med cykel eller bil fran Folkparksvégen
och Kristallvigen. Fastigheten omgérdas av ett cirka tva meter
hogt staket.

Planomradet sluttar soderut. Fran Kristallvégen till infarten vid
Folkparksvagen skiljer cirka fem meter.

Storningar och risker

Risk

En riskutredning har tagits fram (Brandskyddslaget, 2023). Cirka
160 meter nordost om planomrédet, i Véstberga industriomrade,
bedriver Sandvik industriverksamhet. Inom Sandviks
industriverksamhet hanteras stora méingder kemikalier, vilket
innebdr att verksamheten omfattas av Sevesolagen som syftar till
att forebygga och begridnsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor. Avstdndet mellan planomradet och Sandvik
uppfyller inte de schabloniserade riskhanteringsavstand som getts
ut av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap for aktuell
verksamhet, men enligt Sandviks egen riskanalys for
verksamheten foreligger inget olycksscenario som paverkar
planomradet. Enligt genomford riskutredning finns inga
riskkéllor som riskerar att paverka planomradet. Ddrmed bedoms
inga sdkerhetshdjande atgérder behdva beaktas i planarbetet.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markunders6kning har genomforts

(Hifab, 2022). Undersokningen visar att det finns en betydande
fororeningspdverkan inom omridet som troligtvis beror pd den
tidigare och nuvarande verksamheten 1 fastigheten.

Centralt i planomrédet, intill panncentralen, har
petroleumprodukter i halter som dverstiger riktvirdet for skydd
mot spridning via fri fas pavisats. Petroleumprodukterna ar
overlagrade med tjdrasfalt.

Resultat fran savil jord- som grundvattenprov visar pa forekomst
av oljefororening. I jorden aterfinns halter overstigande
gransvirden for farligt avfall samt riktvdrden for mindre kénslig
markanviandning (enligt Naturvardsverkets generella riktvarden)
och de bedomningsgrunder som dr relevanta utifran den
planerade markanvindningen. Aven metaller har patriffats i
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halter som 6verstiger riktvirden for mindre kénslig
markanviandning.

Resultaten fran den utforda undersdkningen kan inte anvidndas for
klassning av massor eftersom syftet med undersékningen var att
oversiktligt kartligga fororeningssituationen. Ytterligare
undersokningar for att avgransa omfattning, identifiera
spridningsvégar och att undersoka eventuell férorening under
byggnaden dr déarfor nodvindiga.

Buller, vibrationer

En bullerutredning har tagits fram (Structor, 2023). Planomridet
exponeras for buller fran Folkparksvigen, Lerkroksviagen och
E4/E20. Den hogsta berdknade ljudnivan vid bostadsfasad uppgar
till 59 dBA, vilket innebér att riktvardet for dygnsekvivalent
ljudnivd vid fasad klaras inom planomrédet.

Sandviks industriverksamhet pa andra sidan Lerkroksvédgen kan
ge upphov till buller. Sandviks senaste bullerkartliggning av
verksamhetens externa bullerkillor utférdes av Structor Akustik
ar 2013. Enligt Sandvik har det inte skett ndgon fordndring av
verksamheten sedan kartldggningen utfordes som har foranlett
nagot 0kat buller. Kartliggningen visar att bullerspridningen fran
verksamheten ligger under Boverkets riktvdrden for externt
verksamhetsbuller vid bostider, vilket innebér att
bostadsbyggnader kan accepteras utan sérskilda atgérder.

Eftersom majoriteten av planomradet utgdrs av berg i dagen ir
risken for uppkomst av storande vibrationer fran Folkparksvagen
till den nya bebyggelsen lag.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter i
panncentralen, centrumverksamheter och bostéder i
kontorsbyggnaden samt bostdder i tvd nya punkthus i atta
véningar 1 Solberga. Totalt mojliggdrs for cirka 72 bostéder.

Platsen ska omvandlas fran sluten till 6ppen, med utrymme {or
bade publika verksamheter och bostdder i hog arkitektonisk
kvalitet med stor, gron bostadsgérd.

Panncentralen, skorstenen och kontorsbyggnaden har hoga
kultur- och arkitekturhistoriska varden. De ska bevaras och
skyddas, men detaljplanen mojliggdr att panncentralen och
kontorsbyggnaden kan byggas om for nya verksamheter.
Panncentralen anpassas for att mojliggora lokaler for
centrumédndamal och i kontorsbyggnaden mojliggors cirka atta
bostédder och lokaler for centruméndamal.

Placering, gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse dr noga avvigd utifran platsens forutsittningar och
detaljplanens syfte. Punkthusen ska inordna sig till omgivningen
for ett sammanhallet uttryck och samtidigt vara tydligt avldsbara
som senare tilldgg for att framhdva panncentralen och skorstenen.

F lyperspektiv med forslaget. Planomrddet markerat med vi linje (bzld
Nyréns arkitekter).

Planforslaget forutsétter att senare tillbyggnader, sdsom
forradsbyggnaden i fastighetens sydostra horn och
kontorslokalerna fran 80-talet, rivs. Detta bedoms bidra till att
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panncentralen, kontorsbyggnaden och skorstenen blir mer
avldsbara och att den ursprungliga gestaltningsidén for
bebyggelsen tydliggors. For att mojliggora en stor bostadsgérd
som dr l4tt att rora sig genom foreslas dven linkbyggnaden rivas.

25 50
! METER

Hlustrationsplan (bild: Nyréns arkitekter).

Planforslaget mojliggér aven en avloppsledning mellan nivéerna
-17 och -43 meter under nollplanet (RH 2000) i planomradets
oOstra del genom inférande av markreservat for allménnyttig
underjordisk avloppsledning. Markreservatet (avloppsledning och
skyddszon) har en bredd pa cirka 25 meter respektive hdjd pa 25
meter. Markreservatets Ovre nivaavgriansning (-17 meter under
nollplanet) motsvarar cirka 60 meter under marknivan inom
Taffelstenen 1, vilket innebér att avloppsledningen &r beldgen
langt under marken, se principillustration.
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(bild: Tyréns).
Bebyggelse

Overgripande
Inom planomrédet finns bebyggelse med hogt kultur- och
arkitekturhistoriskt varde.

Befintlig bebyggelse
Panncentralen, skorstenen och kontorsbyggnaden bevaras och
skyddas genom rivningsforbud (r). Lankbyggnaden foreslés rivas.

Panncentralen ligger centralt i Solberga och har potential att
utvecklas till en lokal moétesplats med publika verksamheter. Den
ska anpassas for att mojliggora lokaler for centrumiandamal,
vilket sékerstédlls med bestimmelse (C). I panncentralen finns
cirka 1470 kvadratmeter mojlig lokalyta.

Panncentralen upplevs som ett landmaérke 1 stadsdelen, inte minst
pa grund av det dominerande takfallet mot Folkparksvégen,
skorstenen och den stora betonggaveln mot sdder. Den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen beréttar om platsens
historia.

Panncentralens volym ska bevaras. Bestimmelse (q1) sdkerstéller
att byggnadens karaktirsdrag avseende pd takform, takfonster
och elevatortorn bevaras. Byggnadens mdnstergjutna
betongfasader, skdrmtak och ursprungliga portar ska bibehallas,
vilket sdkerstdlls med bestaimmelse (k1). Bestimmelsen
mdjliggor dven att befintliga garageportar pd panncentralens
sydostra sida kan erséttas med uppglasade entréer. Detta fOr att
Oppna upp byggnaden och ge den en mer utatriktad karaktir med
en tydlig entré anpassad for den nya verksamheten.

Panncentralens tak dr tickt med eternitplattor. Plattorna ar lagda i
ett monster som paminner om traditionella skiffertak. Monstret dr
viktigt for byggnadens karaktar och skyddas med bestimmelse
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(k4). Bestimmelsen mojliggoér andra taktdckningsmaterial, till
exempel skiffer.

Byggnadens karaktirsdrag avseende pad takform, takfonster och elevatortorn
(uppe till hoger) ska bevaras. Byggnadens monstergjutna betongfasader,
skdrmtak och ursprungliga portar ska bibehdllas (foto: Nyréns arkitekter).

Vid rivning eller ombyggnad av tillbyggnaden pa panncentralens
nordostra fasad ska det bakomliggande, stora glaspartiet,
huvudsakligen aterstillas till ursprunglig utformning. Det ska
bidra till att tydliggora panncentralens ursprungliga volym och att
oka ljusinslappet 1 lokalen. Detta sdkerstéills med bestimmelse
(ko).

« B

=1
_‘
-

RORRA SHLBERTA
............. i B WnLTiNN

Vid rivning eller ombyggnad av tillbyggnaden pa panncentralens nordostra
fasad ska det bakomliggande, stora glaspartiet huvudsakligen dterstdllas till
ursprunglig utformning enligt réd markering (bild: Backstrom och Reinius,
stadsbyggnadskontorets arkiv).
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For att mojliggora for fler verksamheter och ytterligare 6ka
ljusinslédppet i1 lokalen tillats nya haltagningar {6r fonster och
entréer pa gavlarna mot nordvést och norddst samt fasaden pa
panncentralens baksida (k1).

Panncentralen dr 1 behov av tekniska atgérder for att uppfylla
lagkrav for ny anvindning av byggnaden som sanering av
fororeningar. Eventuellt underhéllsarbete pd panncentralen ska
utforas med material och metoder anpassade till byggnadens
kulturhistoriska virde, vilket sdkerstills med bestimmelse (k3).

En utrymningstrappa mojliggdrs pa panncentralens gavel mot
norr eller nordost, ifall den nya verksamheten kriaver det. Detta
mojliggors med bestimmelse (n2).

Kontorsbyggnadens ursprungliga volym och fasadutformning
aterstélls genom att alla tillbyggnader rivs. Byggnadens volym,
inklusive taklanternin, ska bevaras och skyddas. Detta sdkerstills
med bestimmelse (q2). Byggnadens trapphus foreslas anordnas
under taklanterninen.

Byggnadens gula lertegelfasader ar viktiga for bebyggelsens
kulturhistoriska vérde. Byggnadens karaktirsdrag avseende
fasadutformning, material och kulor ska bibehéllas. Detta
sdkerstdlls med bestimmelse (k2).

Kontorsbyggnadens ursprungliga volym, inklusive taklanternin, ska bevaras
och skyddas. Ett trapphus foreslds anordnas under taklanterninen.
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Vanliga balkonger far inte uppforas, daremot tillats franska
balkonger (k5). Detta syftar till att anpassa byggnaden for
bostider utan att pdverka byggnadens ursprungliga volym. Over
tillkommande entréer mojliggors skarmtak. Skdrmtaken ska
utforas 1 material och kulér som innebér en varsam anpassning
till byggnadens karaktir, till exempel som befintliga skdrmtak pa
panncentralens sddra gavel. Detta regleras med bestdimmelse
(k5). Skdrmtaken far kraga ut maximalt tvd meter fran fasadliv.

Pd panncentralens sodra gavel finns tva skdrmtak som kan fungera som
inspiration for skdarmtak till kontorsbyggnaden (foto: Nyréns arkitekter).

Eventuellt underhéllsarbete pa kontorsbyggnaden ska utforas med
material och metoder anpassade till byggnadens kulturhistoriska
varde, vilket sikerstélls med bestimmelse (k3).

Skorstenen ska bevaras som den dr. Detta sdkerstédlls med
bestammelse (q3). Skorstenen ar ett landmérke for Solberga och
bidrar till forstaelsen for panncentralens ursprungliga funktion.
Skorstenen skyddas med varsamhetsbestimmelse for att
sakerstélla att eventuellt underhéllsarbete utférs med material och
metoder anpassade till skorstenens kulturhistoriska virde (k3).

Liankbyggnaden foreslds rivas for att mojliggora en stor,
sammanhéngande gard och siktlinje mellan Kristallvigen och
Folkparksvagen.

Forslaget forutsitter dven att teknikboden samt panncentralens
och kontorsbyggnadens samtliga tillbyggnader rivs.

Ny bebyggelse

Forslaget mojliggor {or tvd nya punkthus 1 atta vdningar med
totalt cirka 64 bostdder. Punkthusens placering ar noga avvéigd
utifran platsens forutsiattningar och detaljplanens syfte.

Ett punkthus placeras intill Kristallvdgens vdndplan, i norra
hornet av planomréadet, och ett placeras intill parkstriket, 1 s6dra
delen planomradet.
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Punkthusen ska genom riktning, gestaltning och utformning
inordna sig till kontorsbyggnaden for ett sammanhéllet uttryck
som framhéver panncentralen och skorstenen.

et
)

Det sédra punkthuset placeras inraget fran F. olkarksagen for att
synliggora panncentralen (bild: Nyréns arkitekter).

Punkthusen ges samma, kvadratiska fotavtryck och riktning som
kontorsbyggnaden. Detta gor att panncentralen far en “egen”
riktning vind ut mot Folkparksvédgen. Punkthusens riktning
speglar dven riktningen pd bostadshuset nordvist om
planomrédet, vilket bidrar rumsligt och stirker panncentralens
placering och synliggér den pa avstand fran Folkparksvagen.

| ,‘_q(
/Bfr&b :

I

Punkthusen ska genom placering, riktning, gestaltning och utformning
inordna sig till kontorsbyggnaden for ett sammanhdllet uttryck som framhdver
panncentralen och skorstenen. Punkthusens rikining speglar riktningen pa
bostadshuset nordvist om planomrddet, vilket bidrar rumsligt (rosa).
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Utnyttjandegraden av byggritterna for punkthusen regleras
genom bestimmelse om stdrsta byggnadsarea (el), 325
kvadratmeter, for att ge en viss flexibilitet 1 exakt placering och
anpassning till. I e-talet dr altaner i bottenvaningarna inrdknade.

Gestaltningsprinciper

Punkthusen foreslés fa en tydlig vertikal och horisontell
fasaduppbyggnad. Den horisontella indelningen ar tredelad med
markerad sockelvaning, normalplan och indragen takvéning.
Takutformningen dr inspirerad av kontorsbyggnadens
taklanternin. Den vertikala indelningen ar tvadelad med
balkonger pa ena sidan. Denna princip &r himtad fran
kontorsbyggnadens utformning vars ursprungliga fasader, i
dagslédget delvis dolda bakom tillbyggnader, dr tvddelade med en
smal, sluten del till vénster och en bredare del med fonster till
hoger.

Byggnadshéjden ér anpassad efter stadsbilden och
omkringliggande bebyggelse. Punkthusen inordnar sig i samma
skala som Solbergas ursprungliga punkthusbebyggelse.
Panncentralens skorsten dr cirka 50 meter hog, vilket innebér att
toppen dr cirka 94 meter 6ver nollplanet. Den &r synlig fran ldngt
héll och utgdr ett landmaérke i stadsdelen. Punkthusens
byggnadshdjd regleras med en hogsta tilldtna totalh6jd pa +76,5
meter over nollplanet for det norra punkthuset och 72,5 meter
over nollplanet for det sodra punkthuset. Mellan skorstenen och
de tva punkthusen skiljer det saledes cirka 18 respektive 22
meter, vilket innebdér att skorstenen fortsatt kommer vara
omradets overldagset hogsta byggnadsverk.

| { O \— n
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Skorstenen ska fortsatt vara stadsdelens hogsta byggnadsverk. Fasader mot
sydost (bild: Nyréns arkitekter).
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Punkthusen forses med platt tak och en indragen takvaning
inspirerad av kontorsbyggnadens taklanternin. Teknikutrymmen,
sasom hisschakt eller flaktrum, ska rymmas inom den indragna
takvaningens takvolym, vilket sidkerstills med en generell
bestimmelse. Den indragna takvolymen ska utforas i puts eller
falsad plat, vilket regleras med bestimmelse (f1). Taket till
teknikutrymmet pa den indragna vaningen tilléts luta for att ge
bittre forutsattningar for eventuella solpaneler. For att inordna
sig till kontorsbyggnadens taklanternin far lutningen inte
Overstiga tva grader, vilket regleras med bestimmelse om storsta
takvinkel.

Punkthusens fasader, inklusive sockelvaningar, ska utféras med
puts, i ljus och varm kulor och utan synliga elementskarvar. Detta
sakerstdlls med bestammelse (f1). Fasaderna foreslas déarfor i en
varm, gul kuldr — till exempel kuldrerna ’sand” eller "beige”, i
Stockholmshusens gestaltningsprogram (2021) - for att anpassa
sig till kontorshusets gula tegelfasader. Sockelvaningarna ska
markeras genom att utforas i en morkare nyans dn 6vrig fasad.
Sockelvaningarnas utformning regleras med bestimmelse (f2).

SAND: T BEIGE:

52010-Y20R S2020-Y20R
S3010-Y30R i 53020-Y20R
S4010-Y30R S4020-Y20R

Féreslagna kulorer for fasader, balkongrdcken och pldtdetaljer
(gestaltningsprogram for Stockholmshusen, 2021). De tvd punkthusen foreslas
utforas i kuloren NCS S 2010-Y30R ("’sand”) eller NCS S 2020-Y20R
("beige”). Sockelvdaningarna, liksom balkongrdcken och ovriga pldtdetaljer,
foreslds utforas i samma kulér men i mérkare nyans: NCS S 2010-Y30R
("’sand”) och/eller NCS S 2020-Y20R ("beige”).

For att bidra till ett enhetligt uttryck som framhéver
panncentralen ska balkongricken, liksom fonster, rannor, stupror
och Ovriga platarbeten, mélas i samma kuldr. Detta regleras med
bestimmelse (f6). Kuloéren ska harmonisera med 6vrig
fasadkulor.

Entrépartierna ska vara tydliga och omsorgsfullt gestaltade. De
ska utforas 1 trd och forses med skdrmtak. Skdrmtaket far stricka
sig over ndrmsta byggnadshorn for att ytterligare markera entrén.
Skédrmtaket foreslds i samma niva som punkthusens nedersta
balkongplatta och far inte kraga ut mer 4n 1,5 meter fran fasadliv.
Entrépartiernas utformning och material regleras med
bestimmelse (f4).
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Bostasentréerna foreslds markeras med skdrmtak som strdcker sig runt
byggnadshérn. Sédra punkthuset med panncentralen till vinster och
kontorsbyggnaden och det norra punkthuset i fonden (bild: Nyréns arkitekter).

Pé punkthusen mojliggdrs balkonger. Balkongerna ska genom
placering och omfattning inordna sig i byggnadernas enkla och
symmetriska uttryck. De ska placeras minst 1,5 meter fran
byggnadshorn for att ge punkthusen en enkel, obruten siluett. De
fir kraga ut max 1,5 meter frén fasad och ha en bredd om max
5,5 meter. Balkongerna ska forses med pinnracken for att
upplevas nétta. Balkongers placering och omfattning regleras
med bestimmelse (f5). Inglasning av balkonger och altaner
medges.

Fonster ska placeras regelbundet lédngs hela fasaden for att skapa
en tydlig och enkel komposition. Pa sockelvaningen tillats en
annan placering av fonster. Antalet fonstertyper ska minimeras.
Fonsterséttning och -utformning regleras med bestimmelse (f3).

Byggnadernas sockelvdningar foreslas innehélla forrad, cykel-
och barnvagnsrum, entréer och bostider.
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Inom planomradet mdjliggors tvd miljohus, ett for det norra
punkthuset och ett for det sodra punkthuset. Miljohuset vid det
sodra punkthuset placeras sé att panncentralen inte skyms frdn
Folkparksvagen. For att skapa ett sammanhallet uttryck ska
miljohusen utforas i puts och i samma kuldr som punkthusens
sockelvaningar, vilket regleras med en generell bestimmelse.

Utemiljo

Planforslaget innebdr att fastigheten kan 6ppnas upp och att
hérdgjorda ytor omvandlas till en sammanhingande, gron
bostadsgérd. Stdngslet som omgérdar fastigheten foreslés tas
bort. Framfor panncentralen mojliggdrs ett entrétorg for den nya
verksamheten.

Utomhusmiljon foreslds gestaltas med utgdngspunkt 1 den
omgivande parkmiljon och platsens hdga kulturvérden. Utover
yta som krivs for eventuella sekundéra entréer far marken som
ansluter mot omgivande parkstrék inte hardgoras (bl).

Gestaltningen av gardsmiljon dr lagmald och syftar till att
samspela med sdvil befintlig bebyggelse och omkringliggande
parkmiljé som med planerade verksamheter och bostader.
Gardsmiljon foreslas 1 material som funnits pé fastigheten sedan
uppforandet av panncentralen, bland annat genom éaterbruk om
det dr mdjligt, for att stirka berittelsen om fastighetens
kulturhistoriska virde och ursprungliga funktion.

Mellan Folkparksvégen och Kristallvigen skiljer det cirka fem
meter. Nivaskillnaden tas huvudsakligen upp av befintlig
bebyggelse och stddmurar 1 natursten. Nir delar av bebyggelsen
rivs behover nivaskillnaden hanteras pa ett annat sétt.
Gardsmiljon foreslés i tre nivaer, dir nivéskillnaderna tas upp av
planteringar och stddmurar. Stddmurarna utgor ett visuellt,
barande element i gestaltningen. Pa grund av fastighetens
nivaskillnader blir murarna synliga fran Folkparksvédgen och
deras utformning, material och karaktér ar darfor viktiga for savil
panncentralen i sig som bebyggelsens helhetsuttryck. Synliga
stodmurar far dérfor inte vara hogre dn 1,5 meter, vilket
sakerstills med generell bestimmelse. Stodmurarna foreslas
uppforas 1 natursten, pa samma sitt som befintliga stédmurar. I
ovrigt foreslds nivaskillnader hanteras med vegetationsbeklddda
slanter. Entréer och viktiga platsbildningar bor markeras med
exempelvis marktegel.
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Panncentralen byggs om for ny utatriktad verksamhet med
huvudentré mot Folkparksvigen. Ytan framfor panncentralen ska
omvandlas till ett entrétorg for den nya verksamheten.
Entrétorget uppfyller en viktig roll i att synliggdra panncentralen
och stirka funktionen som mdétesplats. Det behover utformas till
en inbjudande plats for till exempel uteservering eller mindre
evenemang kopplade till de nya verksamheterna. Torget dr vént
mot sydvist vilket innebdr goda sol- och ljusférhdllanden bade
dag och kvill. Torget ramas in av den befintliga, ldga muren 1
natursten och forses forslagsvis med marktegel. Torgytan far inte
hdgnas in, vilket sdkerstills med bestammelse (j).

Bostadsgardar

Till bostadshusen mdjliggdrs en stor bostadsgérd med plats for
gronska, utevistelse, lek och olika mobilitetsalternativ. Material
och vegetation pé girdarna bor hallas enkla for att framhava
panncentralen, till exempel genom marktegel, vél avgrinsade
planteringsytor for buskar och trid. Aterbruk av befintligt
material ska prioriteras om det dr mojligt.

Gardsnivan nirmast Folkparksvigen utgor entrégérd till det sodra
punkthuset och den ombyggda kontorsbyggnaden. Framfor
entrén till det sddra punkthuset mojliggors sittplatser, cykel- och
ladcykelparkering samt miljohus. I fastighetens syddstra horn,
mot parkstraket, finns utrymme for till exempel sittplatser och en
liten lekplats.

Har foreslas bilparkering, 21 platser (varav tva ar for
rorelsehindrade), for bostadshusen. For att minska intrycket av
storskalig parkering delas platserna upp 1 mindre grupper om
maximalt sex parkeringsplatser 1 bredd uppdelade med trid eller
buskar, vilket regleras med en generell bestimmelse.

Den centrala girdsnivan dr beldgen mellan panncentralen,
kontorsbyggnaden och det norra punkthuset. Gardsnivan foreslas
f4 en mer privat karaktdr och har plats for mycket och varierad
vegetation. Stora tridd, buskar och planteringar foreslds for att
mojliggora savél storre, moblerade sittytor som mindre, intima
platser.

Den 6vre gardsnivan ligger vid Kristallvigens vindplan, mellan
panncentralen och det norra punkthuset. Grden &r huvudsakligen
tankt som entrégard till det norra punkthuset. P4 girden
mojliggors sittplatser, cykel- och 1ddcykelparkering, miljéhus och
en parkeringsplats for rorelsehindrade.
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Punkthuset och panncentralen ar snedstéllda i forhallande till
varandra vilket forstarker siktlinjen frdn Kristallvigen in mot
fastigheten med kontorsbyggnaden som fond. Miljohuset placeras
sé att det inte bryter denna siktlinje.

Det norra punkthuset, panncentralen och den évre gdrden sedda frdan
Kristallvigens vindplan. I fonden syns kontorsbyggnaden (bild: Nyréns
arkitekter).

Mot gérden vetter panncentralens baksida, pé vilken det
ursprungliga, stora glaspartiet ar ténkt att dterstillas.

o EEw

Gardsfasader mot nordvist. Pd panncentralens norra fasad ska det
ursprungliga glaspartiet i huvudsak dterstdllas vid ombyggnad eller rivning
(bild: Nyrens arkitekter).

Gardsmiljon ska utformas genomslipplig till minst 30 procent.
Detta syftar till att sdkerstilla en tillricklig hantering av
dagvatten och regleras med bestammelse (n1). Mot parkstraken i
norddst och sydvést far marken inte hardgoras, vilket siakerstélls
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med bestimmelse (b1). Bestimmelserna syftar till att skapa ett
gront mote med omgivande parkmark.

Allman plats

Planomradet innefattar ingen allmén plats men angransar till en
gronyta mellan panncentralen och Folkparksvégen. Pa grasytan
finns buskar och sly som till stor del doljer panncentralen. For att
tydliggora entrén till panncentralen bor buskarna och slyn rensas.
Detta bedoms bidra till att 6ppna upp, tydliggdra och oka
tillgédngligheten till panncentralen och den verksamhet som
planeras dér och bidra till att utveckla platsen som motesplats. Pa
ytan foreslds en gangvég till panncentralen.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget medfor ingen forandring av gatunétet i omradet.

Biltrafik
Fastigheten nis med bil frdn Folkparksvigen och Kristallvigen.
Exploateringen beddms inte paverka trafikflodena ndmnvirt.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget medfor ingen fordndring av géng- och cykelvégarna
1 omradet.

Parkering med Cykel

Inom fastigheten foreslas 212 cykelplatser, vilket motsvarar 2,9
cykelplatser per bostad. 134 av platserna foreslas inomhus 1
markplan och 78 foreslas pa garden. Fyra av platserna pa garden
ar anpassade for l1ddcyklar.

Parkering med bil

All parkering - savél boendeparkering, parkering for
rorelsehindrad som besoksparkering - ska ske inom den egna
fastigheten. Totalt 23 parkeringsplatser, inklusive fyra
parkeringsplatser for rorelsehindrade och tva bilpoolsplatser,
mojliggors. Parkering medges endast pa den nedre gardsnivén,
men av tillganglighetsskil mojliggors tva platser, varav en for
rorelsehindrad, pa den 6vre girden och en direkt séder om
panncentralen.

Tillganglighet

Planforslaget bedoms uppfylla stadens riktlinjer avseende
tillgénglighet, angdring och parkering. Invéndigt ska
panncentralen och kontorsbyggnaden anpassas for att tillgodose
rddande tillgdnglighetskrav.
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Tillgdngligheten mellan gardarna foreslas 16sas invéndigt med
hissar for att inte behdva anordna ldnga, ytkrdvande ramper.
Detta forutsitter att det norra punkthuset och kontorsbyggnaden
forses med entréer at olika gardsnivaer.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For att fordrja och rena dagvatten fran kvartersmarken foreslas
fordrojningsatgarder sdsom vixtbidddar inne pa gérdarna och
gronytor 1 anslutning till parkeringsplatserna. Véixtbaddarna bor
forses med drénering for att de ska fungera tillfredsstéllande. Det
ar dven mojligt att fordrdja och rena dagvatten via
sedimentationsmagasin och skelettkonstruktioner. Dagvatten fran
byggnadernas tak samlas ithop 1 ett fatal punkter som antingen
forses med regntunnor eller leder det vidare till ett eller flera
magasin.

Foreslagen utformning av gardsmiljon mojliggor stor andel
gronytor, vilket innebdr att det finns goda forutséttningar for att
vélja placering av véxtbdddar utifran vad som &r lampligt,
estetiskt och praktiskt. De foreslagna atgirderna innebér att
kravet om fordrojning av 20 millimeter nederbdrd uppfylls.

Anslutning foreslas ske till kombinerad ledning 1 Folkparksvagen
eftersom inga dagvattenledningar finns utbyggda vid ténkt
anslutningspunkt.

Kommunala ledningar
kopplas om

Anslutning till
SVOA:s ledning N

Féreslagna placeringar av vixtbdddar (gronrutigt) och foreslagen
anslutningspunkt till kombinerad ledning i Folkparksvigen (bild: WSP).
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Vattenférsorjning, spillvatten

I planomradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.
Ledningarna ska eventuellt anpassas och byggas ut for att klara
forvintade kapacitetsokningen pé grund av dkade floden.

EllTele
El och tele finns framdraget till planomradet.

Energiforsorjning
Det dr mojligt att ansluta nya byggnader till fjarrvirme dé det
finns framdraget till planomradet.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske i1 tvd milj6hus pd girden, ett pa den
ovre garden och ett pd den nedre garden. Avstandet till gata
varifrdn himtning sker understiger 10 meter. Miljohusen kan
storleksmassigt anpassas till bostadsnira insamling och sortering
av forpackningar och returpapper i enlighet med kommande
forordningar om producentansvar.

Raddningstjanst

Invindigt ska panncentralen och kontorsbyggnaden anpassas for
att tillgodose gillande brandutrymningskrav. P norra sidan av
panncentralen, mot den 6vre girden, mojliggors en
utrymningstrappa for 6kad flexibilitet i anvindningen, vilket
sakerstélls med bestimmelse (n2).

Primér utrymningsvég fran punkthusen utgors av byggnadernas
trapphus. Byggnaderna dr atta vaningar och dr lagre dn 23 meter,
vilket innebar att riddningstjénstens hojdfordon kan utgéra en
alternativ utrymningsvag.

Konsekvenser

Planforslaget overensstimmer med géllande Gversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Ett genomforande av planforslaget bedoms bidra till
oversiktsplanens mal for Solberga. Kopplingen till Telefonplan
och till Alvsjd pekas ut som ett prioriterat strategiskt samband
som behodver stirkas genom utveckling av bostidder och
satsningar pa det offentliga rummet. Forslaget bedoms dven bidra
med trygghetsskapande dtgérder, som &r prioriterade 1 Solberga.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmilj6, naturvérden, vattenkvalitet, 6versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget paverkar inte
heller inom naturomraden med regional, nationell eller
internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att hardgjorda ytor inom kvartersmarken
kan omvandlas till bostadsgard och entrétorg, vilket medfor
mindre andel hardgjord mark och fler gronytor 4n idag. Eftersom
det inte planeras for underjordiskt garage ar forutsittningarna for
vixtetablering goda, med gott om véxtplats for planterade trad
savdl under som ovan mark.

Planomradet rymmer idag begrinsade ekosystemtjénster. Att
skapa en gron och bostadsnira gard dverensstimmer med
grannskapsenhetens idé och bedoms stérka befintlig ekologisk
struktur 1 omradet, vilket kan bidra till 6kade ekosystemtjdnster
och breddar planomradets mangfunktionalitet. Stadens
styrdokument i form av gronytefaktor (GYF) bidrar till att
sakerstélla kvaliteten pa gronytor och deras funktion for
ekosystemtjinster.

Planforslaget har utformats sa att byggnader hamnar minst tva
meter fran fastighetsgrians och parkmark for att minimera
eventuella risker att paverka omkringliggande parkmark. Skulle
parkstraket trots det paverkas av forslaget och genomforandet ska
den efterbehandlas och aterstillas utifrdn en parkmarkskaraktir.

Sammantaget bedoms detaljplanen bidra med positiv paverkan
for naturmiljon pa grund av de ekologiska strukturer och dkade
ekosystemtjanster som mojliggors. Forslaget beddms positivt for
miljon med relativt hog tillgédnglighet for barrskogsmesar,
eftersom det innebar mindre andel hardgjord mark.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen 1
Folkparksviagen. Vatten frn avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strommen via
kulvert.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Byggherren fér inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Fororeningsberdkningar visar att méngder och halter av samtliga
studerade amnen minskar eller blir 1 stort sett ofordndrade efter
exploatering om ingen rening av dagvattnet skapas. Halterna for
flertalet &mnen ligger dock dver det studerade riktvirdet. Genom
att rena utgdende dagvatten via exempelvis vixtbaddar, erhélls
halter som ligger under riktvdrdena. Médngderna minskar dven
jamfort med befintlig situation om reningssteg implementeras.
Aven de studerade alternativen till fordrdjnings- och
reningslosning - sedimentationsmagasin och skelettkonstruktion -
innebédr minskade mingder och halter jimfort med nuvarande
situation.

Eftersom de fordrojda dagvattenflodena avleds till kombinerat
ledningsndt kommer vidare rening ske i reningsverk. Darmed
gors bedomningen att exploateringen inte kommer paverka
mdjligheten att uppfylla miljomalen for recipienten. Aven vid en
framtida, eventuell separering av dag- och spillvattenflodena
bedoms det dagvatten som lamnar fastigheten inte ha negativ
paverkan pé recipient. Kvaliteten pa framtida utgdende renat
dagvatten blir ddrmed sé pass god att den inte dr beroende av att
vattnet renas 1 reningsverk om foreslagna reningssteg inom
fastigheten blir verklighet.

Landskapsbild/stadsbild
Planforslaget bedoms inte pdverka landskaps- eller stadsbilden

negativt. P4 omradesniva innebéar planforslaget en fortsatt
fortitning av Solberga och utveckling av Folkparksvigen frén
matargata till stadsgata, vilket riskerar att grannskapsenhetens
bebyggelsemonster med mindre enheter avskilda av naturmark
blir mindre avlasbart. Det 6ppna parkstrdk som gick séder om
panncentralen &r sedan ett antal ar redan bebyggt och foreslagen
bebyggelse uppfors pé redan ianspraktagen, hardgjord mark. Den
foreslagna exploateringen kommer dessutom vara tydligt avldsbar
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som ett senare tilldgg. Forslaget bedoms darfor inte innebéra
ndgon storre padverkan pa omradesniva.

I Solberga rader brist pa tillgdangliga lokaler och métesplatser. Ett
av projektets overgripande mal &r att tillgdngliggora delar av
denna svartillgingliga och slutna, centrala plats i Solberga for
allménheten. Att utveckla panncentralen enligt forslaget bedoms
skapa en tydlig, lokal malpunkt och métesplats centralt i
Solberga. Planforslaget bedoms dven bidra med 6kad
orienterbarhet i omradet di panncentralen tydliggors.

Panncentralen lag ursprungligen fritt i ett dppet parkstrak, och
hade dven publika funktioner i form av stortvéttstuga och
vicevardskontor mot Kristallvigen. Parkstréket ar sedan ett antal
ar delvis bortbyggt. Att 6ppna upp och synliggéra panncentralen
stimmer med tidigare forhallanden och tillgéngliggor
panncentralen s att den dven kan nyttjas och upplevas pa néra
hall.

I Solberga finns de flesta punkthus pa hojder, men punkthus
anvinds dven till att markera centrumlégen och métesplatser.
Alternativ till punkthus har studerats. Lamellhus skulle innebéra
storre fotavtryck, med mindre yta kvar till bostadsgard som foljd.
Lamellhus riskerar dessutom att skymma hela panncentralen fran
Folkparksvdgen. Punkthus placerade langt in pa fastigheten
bedoms dérfor 1ampliga for att starka panncentralen som
mdotesplats och for att uppfylla 6versiktsplanens intention om att
stiarka Folkparksvéigen som stadsgata med blandad bebyggelse.
Genom att punkthusen kan placeras ldngt in pd fastigheten forblir
panncentralen synlig fran Folkparksvigen.

Ambitionen ér att tillkommande bebyggelse ska anpassas till
befintlig bebyggelse 1 Solberga. Byggnadshdjden &r anpassad till
stadsbilden. Punkthusen har ungefdr samma byggnadshdjd som
ovriga punkthus i Solberga. De ér cirka 24 respektive 20 meter
lagre dn skorstenen, vilket innebir att skorstenen skulle forbli
stadsdelens Overldgset hogsta byggnadsverk.

Den foreslagna markbehandlingen med terrassmurar i natursten
ansluter till tidens gestaltning, men greppet med hérdgjorda
terrasser saknar hévd eller annan motsvarighet pa lokal niva. I
Solberga 1 6vrigt dr den overvigande delen av marken runt hus
och vigar av karaktiren sparad naturmark, vilket dr tidstypiskt. I
detta fall saknas befintlig naturmark 1 stort sett inom hela
planomrddet, vilket beddms vara en formildrande omstindighet.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-09, Dnr 2021-03110

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03110
Sida 48 (58)

Aven om panncentralen utvecklas till att mojliggéra lokaler till
publika verksamheter, dr dess exakta anvéndning inte bestimd.
Det dr inte en fradga for planarbetet, men genom detaljplanen
underléttas och skapas mojligheter till ny anvandning i enlighet
med syftet. Huvudentrén till panncentralens nya funktion foreslas
mot Folkparksvigen. Entrén kommer att sakna tydlig koppling
till Folkparksvidgen d4 marken mellan panncentralen och
Folkparksvagen ligger utanfor planomradet och dérfor inte
behandlas i planforslaget. Huruvida ytan mellan Folkparksvigen
och panncentralen bor inga i planforslaget bor studeras vidare i
ett senare skede.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Med anledning av fastighetens kulturhistoriska virde &r det av
stor vikt att tillkommande bebyggelse ges en hog arkitektonisk
kvalitet. Genom foreslagna gestaltningsprinciper bedoms
punkthusen ha goda forutsittningar att inordna sig till savél
kontorsbyggnaden som omgivningen i stort, samtidigt som
panncentralens kulturhistoriska véirde framhévs.

Placeringen och utformningen av tillkommande bebyggelse
beddms ge begriansade konsekvenser for omradets kulturvérden.
Den tillkommande bebyggelsen kommer att uppforas pa redan
ianspraktagen mark och den kommer att vara tydligt avldsbar
som ett senare tilldgg. Parkstraket sdder om fastigheten har sedan
ett antal ar redan delvis bebyggts och den nu foreslagna
exploateringen bedéms inte innebéra ndgon storre paverkan pd
fastighetens kulturvirden.

Planforslaget bedoms bidra till att anldggningens ursprungliga
volymer tydliggors 1 och med att samtliga tillbyggnader rivs.
Aven om rivningarna innebér #ndringar i byggnadernas
exteriorer, konstateras det, enligt genomford kulturmiljéanalys,
oproblematiskt ur kulturhistorisk synpunkt. Sammantaget behélls
huvudsakligen bebyggelsens viardebdrande delar sdsom
panncentralens volym, skorsten, eternittak med takfonster och
elevatortorn, de monstergjutna betongfasaderna, de ursprungliga
portarna, skdrmtak och fonster samt kontorsbyggnadens volym,
gula tegelfasader och taklanternin. Forslaget bedoms snarare
tydliggora anldggningens ursprungliga gestaltningsidé. Forslagets
antikvariska ambitioner som sékerstdlls med skydds- och
varsamhetsbestimmelser bedoms kunna aterskapa delar av
anldggningens ursprungliga funkiskaraktir. Att dterstélla
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panncentralens glasparti mot nordost gor den ursprungliga
gestaltningsidén bakom panncentralen dn mer avlisbar.

Att skorstenen bevaras bedoms bidra till forstaelsen for, och
lasbarheten av, byggnadens ursprungliga funktion, och utgor
ocksa ett landmérke pa omradesniva. Skorstenen kommer dven
fortsdttningsvis vara omradets overldgset hogsta byggnadsverk.

En rivning av ldnkbyggnaden skulle ddremot innebdira att en
ursprunglig del av bebyggelsen forsvinner. Detta riskerar att
motverka effekten pa lasbarheten av den ursprungliga
anldggningen som en rivning av dvriga tillbyggnader skulle. Det
skulle ocksé paverka forstdelsen av den tidstypiska foreteelsen att
samlokalisera panncentral med stortvéttstuga och andra
gemensamma funktioner negativt. Byggnaden har ddremot inte
fungerat som stortvéttstuga pa ett halvt sekel och funktionen och
samlokaliseringen har dirav delvis gétt forlorad. Genom att
tydliggdra panncentralen och den fore detta stortvéttstugan som
solitdrer bedoms forstdelsen for omradets framvixt och
bebyggelsens sarprigel dnda 0ka. En rivning av lankbyggnaden
mojliggdr dessutom en storre, mer tillgénglig bostadsgard, varfor
en rivning beddms motiverad.

Forslaget medger for nya entréer och fonster pa panncentralen.
Fler entréer syftar till att 6ka tillgéngligheten till panncentralen
och nya haltagningar for fonster syftar till att 6ka ljusinsléppet.
Ambitionen dr att betongfasadens rutmonster ska plockas upp 1
de nya fonstrens och entréernas indelning och placering 1 fasaden.
Antalet héltagningar for entréer och fonster och deras utformning
ar visserligen reglerad, men behdver studeras vidare for att
ytterligare anpassas till byggnadens kulturvirden och framtida
anvandning.

Intentionen att med foreslagna gestaltnings- och
utformningsbestdmmelser fa tillkommande bebyggelse att
anpassas till kontorsbyggnaden - sé att panncentralen stirks som
solitér - bedoms som god och ligger i linje med anldggningens
ursprungliga gestaltningsidé. Placeringen i souterring gjorde att
kontors- och ldnkbyggnaden uppfattas som envéningsbyggnader,
medan panncentralens uppglasade fasad mot norddst och héga
takfot, tillsammans med skorstenen, skapade en kontrastrik
byggnadsensemble med varierat uttryck som utmaérkte sig. For att
minimera paverkan pa panncentralen har placeringen och
utformningen av tillkommande bebyggelse anpassats for att
panncentralen dven fortséttningsvis upplevs som solitir. Eftersom
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tillkommande bebyggelse ar snedstélld i forhallande till
panncentralen stérks panncentralens roll som solitér.
Férgsattningen och den exteridra gestaltningen av punkthusen har
goda forutsittningar att ge en god helhetsverkan.

Det mesta av ytan inom planomradet &r redan idag hardgjord
mark for parkering och angoring. Det innebdr att det inte finns
mycket naturmark att spara och att ett mer samtida grepp med
delvis hardgjord gérd kan godtas ur kulturhistorisk synpunkt.

Sammantaget bedoms, enligt genomford konsekvensanalys,
planforslaget uppfylla de krav som i sammanhanget kan stillas pa
bevarande, varsamhet och forbud mot forvanskning. Forslaget
innebdr en viss negativ paverkan pa panncentralens och omradets
arkitektoniska, arkitekturhistoriska och samhallshistoriska
varden. Samtidigt innebér forslaget en viss positiv paverkan pa
panncentralens arkitektoniska virde, framst i och med rivningen
av tillbyggnaderna och dterskapandet av glaspartiet mot nordost.
Dock konstateras att en del aspekter behdver utredas vidare 1 det
fortsatta planarbetet.

Storningar och risker

Buller

Den hogsta berdknade ljudnivan vid bostadsfasaderna uppgér till
59 dBA. Detta innebdér att riktvardet vid samtliga bostadsfasader
uppfylls och lagenheterna kan planeras utan tillgang till
ljudddmpad sida oavsett bostadsstorlek. Ingen anpassning av
bostdderna med avseende pa verksamhetsbuller 4r nddvandig.

Forslaget mojliggdr minst tva gemensamma uteplatser intill
bostadshusen som uppfyller riktvirdena for uteplats utan
sarskilda bullerskyddsatgérder.

Oversvamningsrisker

Det finns tre ldgpunkter inom fastigheten som leder till att vatten
kan bli staende vid skyfall. Den framtida formagan att hantera
skyfall bedoms som god dé forslaget innebér att bebyggelsen
Oppnas upp. Den preliminéra hojdséttningen visar att inga
instingda omraden uppstar i det nya bebyggelseforslaget.

Om dagvatten frén alla nya hirdgjorda ytor hanteras i
fordréjningsanlaggningar som forses med braddningsmdjlighet
mot Folkparksvigen dr bedomningen att den diffusa avrinningen
mot Oster kommer att minska, vilket innebér att skyfallspaverkan
Osterut minskar.
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Stoérningar under byggtiden

Byggnationen kommer ske i néra anslutning till befintliga
bostéder och det finns dérfor en risk att byggarbeten kan upplevas
som storande av de boende. Byggaktorer har lagar och riktlinjer
géllande storningar och risker att forhalla sig till vid
genomforandet vilket begrinsar storningar fran byggnationen.

Ljusforhallanden

Hogre byggnader pa platsen kommer paverka narliggande
fastigheter genom skuggning, men forslaget har utformats med
hénsyn till att minimera péverkan pa omkringliggande
bebyggelse.

En solstudie har tagits fram (Nyréns, 2022). Eftersom fastigheten
ligger relativt fritt 4r fordndringar av befintliga ljusférhallanden
begriansade. Forslaget innebér framst pidverkan pa intilliggande
bebyggelse i mars vid klockan nio da delar av gaveln pa
Kristallvagen 133 skuggas, i mars vid klockan tolv dé
kontorsbyggnaden skuggas och i mars vid klockan 15 dé delar av
Solbergaskolans skolgérd skuggas. Solstudien dr gjord utan
befintliga tréd, vilket innebar att fordndringarna kan vara dnnu
mindre &n vad som framgar av studien.

Vérdagjimning kl. 09:00
- l"‘-_ .:-.‘ | I E

:Vj- & dr idag delvis skuggad av trdd.

den sodra gaveln pd
panncentralen.

Det norra punkthuset skuggar
delvis gaveln i pd bostadshuset
vid Kristallvigen 133. Gaveln

Det sédra punkthuset skuggar

delvis en gavel pa
Solbergaskolans norra
byggnader. Det sodra
punkthuset skuggar
kontorsbyggnadens sydvdstra
och sydéstra fasader.

Det norra punkthuset skuggar
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Vérdagjimning kl. 15:00
| e s -, \ Punkthusen skuggar delar av
. | Solbergaskolans skolgard och
mindre delar av
Solbergaskolans fasader.

Férslaget innebdr ingen
fordndring av ljusforhadllanden
i omrddet.

Midsﬂommar kl. 09:00

‘ h Forslaget bedoms inte

lj' : \ innebdra ndagra storre

2 3 fordndringar av
ljusforhdllanden i omrddet.

Det norra punkthuset skuggar
delar av Kristallviigens
véindplan. Det sodra
punkthuset skuggar delar av
gdrdsmiljon inom Taffelstenen
1.

Midsommar kl. 12:00
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Férslaget bedoms inte

. | innebdra ndgra storre

0g | fordndringar av

» ljusforhallanden i omrddet.

Det norra punkthuset skuggar
delar av trappan mellan
Kristallvigen och parkstrdket
oster om Taffelstenen 1. Det
sodra punkthuset skuggar en
mindre del av gdrdsmiljon
inom Taffelstenen 1.

Forslaget bedoms inte

. | innebdra ndgra storre
v~ | fordndringar av

v | Liusforhallanden i omrddet.

Det norra punkthuset skuggar
en mindre del av
Solbergaskolans skolgdrd. Det
sodra punkthuset skuggar en
del av den nedre garden inom
Taffelstenen 1.

Forslaget bedoms inte
innebdra ndgra storre

" s | fordndringar av

‘e | ljusforhdllanden i omrddet.

Det norra punkthuset skuggar

en mindre del av

Solbergaskolans skolgdrd. Det

sodra punkthuset skuggar en

@ | del av parkstrdket séder om
\ | Taffelstenen 1.

Lokalklimat

Vegetationen bidrar till ett bra mikroklimat och den lokala
hanteringen av dagvatten. Planforslaget innebér att hardgjorda
ytor omvandlas till grona bostadsgardar.

Barnkonsekvenser

Planf6rslaget bedoms kunna medfora positiva konsekvenser for
barn. Skulle inhdgnaden tas bort 6kar den visuella kopplingen
mellan fastigheten och gatan. Publika verksamheter
panncentralen och fler boende som ser och ror sig pa platsen
beddms bidra till 6kad trygghet for barn som ror sig 1 omrédet,
inte minst vid Folkparksvégen, Kristallvigens vindplan och
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parkstraken runt planomradet. En stor, bostadsndra gérd med till
exempel lekplats innebér att platsen blir mer barnvénlig.

Tidplan

Samrad 16 april 2024 - 27 maj 2024
Granskning Q4 2024

Antagande Q1 2025

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

» Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och
marklov.

* Lantméterimyndigheten svarar for myndighetsutovning
vid fastighetsbildning.

* Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal som krivs for planens genomforande
samt for ombyggnation av allmén plats utanfor
planomradet.

* Byggaktorer ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom
kvartersmark samt for drift och skotsel av kvartersmark.

* Ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och exploator/byggaktor.

* Fastighetsdgare ansvarar for omhédndertagande av
dagvatten inom sin fastighet.

» Trafikkontoret svarar for drift och underhdll av gatumark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark utanfor
planomradet.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska en 6verenskommelse om
exploatering upprattas mellan Stockholms stad och byggaktoren.
I 6verenskommelsen om exploatering dtar sig byggaktoren att
medverka till att folja gestaltningsprinciper i denna
planbeskrivning i efterfoljande process. Overenskommelsen
reglerar dven kostnader, ansvar, viten vid till exempel skada pa
stadens trdd, tidplan med mera. Exploateringskontoret ansvarar
for att de avtal som krivs upprittas mellan staden och berérda
parter.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Dp 90080, Dp
05090 och ADp 2019-16196 helt upphér att gilla inom
planomradet.

Detaljplanen for Mésstunneln har pdgaende genomforandetid.
Det ar enligt PBL 4 kap 39 §, mojligt att dndra eller upphédva en
detaljplan fore genomforandetidens utgdng om ingen av de
berorda fastighetsdgarna motsétter sig det, eller om dndringen
eller upphévandet behovs pa grund av nya forhallanden av stor
allmén vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen, eller
for inforande av bestimmelser enligt 18 § andra stycket.

Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppsledning
mellan angivna nivéer och tillhdrande schaktdjupsbestimmelse
samt minskad lovplikt behover ddrmed inkluderas i planforslaget
for Taffelstenen 1.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofdrhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Taffelstenen 1 som dgs av
Stockholmshem AB.

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggdér markanvdndning med bostidder, bostdder
1 kombination med centrum och centrum (som enskild
anvindning). Det finns ingen allmén plats inom planomradet.

Fastighetsbildning

For genomforandet av detaljplanen krivs ingen
fastighetsbildning. Planen forhindrar dock inte att Taffelstenen 1
delas via avstyckning eller klyvning. Bara for att planen inte
forhindrar delning innebér det inte att delning automatiskt
medges utan provning av detta gors av lantméiterimyndigheten 1
samband med ansokan.

Ledningsratter

Taffelstenen 1 belastas av ledningsrétt (2020-11147) for
avloppsledning (Méasstunneln) mellan -17 och -43 meter under
nollplanet inom del av fastigheten, vilket motsvarar som nérmast
cirka 60 meter under marknivan och 25 meter diarunder.

Avloppsledningen kommer att begrénsa fastigheten pé sé vis att
inga ingrepp tillits inom markreservatet mellan angivna nivaer.
Ledningsrétten fér fortsatt planstdd 1 och med bestimmelse for u-
omréde i planforslaget.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-09, Dnr 2021-03110

i’%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2021-03110
Sida 56 (58)

markplan

=i K J

.............. = i S i e i i i e

17 rrfu‘:tcr

43 meter ——— Omrade fér markreservat

%—— Avloppsledning

Principillustration. Markreservat for allmdnnyttig underjordisk
avloppsledning inom Taffelstenen 1 (bild: Tyréns).

Maisstunnelns utbyggnad utgor ett stort allméint intresse. Den
minskade lovplikten infors dé laget for den underjordiska
avloppsledningen inom planomradet 4r vél avgrénsat pa
plankartan samt dé ledningen i huvudsak ir beldgen 1angt under
marknivan. Pdgadende markanvéndning i géllande detaljplaner
som den underjordiska avloppsledningen korsar inom
planomrédet, bedoms kunna fortgé parallellt med den planerade
avloppsledningen.

Avloppsledningen kommer att vara delvis vattenfylld under
driftskedet. Vistelse 1 utrymmet dr begransat och kommer endast
ske vid drift och underhall som véntas ske vart tionde ar.

Beddmningen ér att avloppsledningens péverkan pa allmidnna och
enskilda intressen under mark inte dr sddan att en
bygglovsprovning dr nddvéndig for att tillvarata dessa. Pa
plankartan regleras med administrativ bestimmelse att; Bygglov
krdvs inte for byggande av allmdnnyttig underjordisk
aviloppsledning. Den minskade lovplikten omfattar endast delar
av avloppsledningen som dir beliigna under mark. Atgcirder som
omfattas av lovplikt ovan mark undantas inte kravet pd lov
genom denna bestimmelse. Bestimmelsen gdller sju (7) ar efter
att planen har fatt laga kraft.

Forutom Maisstunnel finns ytterligare underjordiska ledningar
inom Taffelstenen 1, dessa ges ocksa planstdd i form av u-
omraden.
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Arende om att bilda ledningsritt for fjirrvirmeledningar ir
pagaende och vintas vara klart innan granskning vilket kan leda
till att ytterligare u-omraden laggs till planforslaget eller att
befintliga éndras.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Vatten - och avlopp samt dagvatten inom planomradet ska
anslutas till Stockholm Vatten och Avfalls VA-anldggning och
avgifter for anslutning kommer att tas ut enligt for varje tidpunkt
gillande VA-taxa.

Gatukostnader

Till panncentralen och den nya verksamheten som planeras dér
foreslds en ny gingvig fran Folkparksvagen. Gangvagen
bekostas av Stockholmshem.

El och tele m.m.

Staden tillsammans med de ledningsdgande bolagen ansvarar for
en eventuell flytt av allménna ledningar inom allmén platsmark.
Byggaktoren/fastighetsdgaren ansvarar for eventuell flytt av
ledningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el/tele och fjarrvarme

Fastigheten har servisanslutningar {for vatten och avlopp vid
infarten fran Folkparksvigen. Det kommunala avloppsnitet
bestir av en kombinerad ledning 1 Folkparksvdgen dir dag- och
spillvatten avleds till Henriksdals reningsverk. Enligt Stockholm
vatten och avfall finns kapacitet i samtliga ledningslag for
tillkommande bebyggelse.

Genom fastigheten gar en kombinerad avloppsledning. Till den
kombinerade ledningen finns dagvatten anslutet fran
Kristallvigen, norr om fastigheten. Det innebér att dagvatten fran
en del av Kristallvdgen hanteras i ledningsnitet pa Taffelstenen 1.
Det ér oként hur stora ytor som avvattnas fran Kristallvigen.
Huvudmannen for vatten och avlopp behdver ta stillning till hur
berord del av dagvattenhanteringen pa Kristallvdgen ska hanteras
1 framtiden. Antingen behdver den ldggas om eller sa kan den tas
bort. SVOA ska utreda detta och dterkomma infor nasta skede.

Mellan Folkparksviagen och Kristallvigen — genom panncentralen
— gar fjarrvirmeledningar. Hanteringen av fjarrvirmeledningarna
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ska utredas vidare i samrad med ledningségarna, Stockholm
exergi.

Staden tillsammans med de ledningsdgande bolagen ansvarar for
en eventuell flytt av allmédnna ledningar inom allmén platsmark.
Byggaktoren/fastighetsdgaren ansvarar for eventuell flytt av
ledningar inom kvartersmark.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmarken fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten innan. Dérifran behover det sedan ledas vidare till
antingen kombinerad ledning i Folkparksvéigen eller separata
dagvattenledningar langre bort i Tahéttevigen och
Skodonsvégen. Att koppla pé separata dagvattenledningar vore
att foredra, men SVOA ska utreda detta och aterkomma infor
nésta skede.

Enligt Stockholm vatten och avfall finns det inga planer pé att
anldgga duplikatsystem i omradet. Det &r dock rekommenderat
att framtida dag- och spillvatten avleds separerat sa langt som
mojligt inom fastigheten sé att omkoppling till ett separerat
system kan ske utan stora ingrepp pa tomten nér det 1 framtiden
finns separerade ledningar i gatan.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.



