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Sammanfattning

Planforslaget mojliggor tva flerbostadshus med 76 lagenheter, som
avses upplédtas som hyresritter. Bostdderna dr avsedda for seniorer,
dar gemensamma utrymmen och trygghetsaspekten i boendet &r
sarskilt viktigt.

Planomrédet ar idag parkmark och utgors av bland annat en 6ppen
griasyta och slint. Véster om planomradet finns en pelarsal av trad.
Ny bebyggelse foreslas placeras sa att befintliga trdd och
naturvirden utanfor planomréadet i sé stor utstrackning som mojligt
kan bevaras.

Forslaget avser tva nya byggnader som utformas som punkthus i 5
till 8 vaningar med bostadsentréer mot Friherregatan, inklusive en
suterrdngvaning som moter Melonparken i1 soder. Planforslaget
syftar till att komplettera den befintliga bebyggelsen och ska
utformas for att anpassas till omradets karaktdr. De foreslagna nya
byggnaderna formar en bebyggelsegrupp med tva befintliga
punkthus Oster om planomradet.

Bilparkering 16ses genom AB Svenska Bostiders befintliga bestdnd
1 ndarheten av planomradet. Tva platser for rorelsehindrade ordnas 1
anslutning till bostadsentréerna. Cykelparkering ordnas vid
bostadsentréerna, 1 bottenvaning mot gatan och 1 suterrdngplanet.
En befintlig gang- och cykelvig ges en ny placering for att fortsatt
bibehélla en god tillgdnglighet till Melonparken.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 plan- och bygglagen eller miljobalken att en miljobedémning
behover goras. De miljofragor som har betydelse har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.
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Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget ér att inom del av fastighet Grimsta 1:2 att
komplettera med tva flerbostadshus ldngs Friherregatan. Forslaget
syftar till att skapa en sammanhallen bebyggelsesekvens i samspel
med den befintliga bebyggelsen ldngs med Friherregatan.
Bebyggelsen ska ansluta och forhélla sig till Melonparken pa ett
omsorgsfullt sdtt samt mdta Friherregatan sé att god rumslighet och
rytm kan skapas. Platsens grona karaktér ska vérnas.

Syftet ér att tillskapa tvd nya byggnader i 5 till 8 vaningar, inklusive
en suterrangvaning som maoter Melonparken i1 séder, med
bostadsentréer mot Friherregatan. Syftet r att bebyggelsen far en
lagre byggnadsdel mot Friherregatan, for att mdta upp befintlig
skala. Planen ska dven bidra med att skapa tydliga och
vilkomnande bostadsentréer mot gatan.

Planens syfte ar att tillskapa en storre gemensamhetslokal 1
suterrangvaningen mot parken, vilket dels &r ett kriterium for ett
70+ boende och dels ligger ndrmast gang- och cykelvdgen samt
Melonparken. Denna del ska utformas med uppglasad fasad for
okad transparens och trygghet mot parken. Byggnadernas
utformning ska utforas med god helhetsverkan och ha en tydlig
vertikalitet 1 fonster- och balkongséttning. Syftet &r att fasaden ska
utforas utan synliga elementskarvar. Vinden fér inte inredas for
bostider.

Planen syftar dven till att skapa en visuell koppling mellan
Friherregatan och Melonparken vid sidan av féreslagna
byggnaderna och mellan byggnadskropparna. Marken ska utformas
for att skapa ett mjukt mote med omkringliggande mark i parken
utan hoga stodmurar och plank. Den befintliga ging- och
cykelvdgen ges en ny placering dster om byggnaderna for att
sakerstdlla en fortsatt god tillgdnglighet till Melonparken.
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Flygbild 6ver planomrddet som dr ungefirligt markerad med rétt streck. Runt om
planomrddet, genom Melonparken och det gréona straket, leder flera gangvdgar,

markerade med vita prickar. Bild: Stockholms stad.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Friherregatan 1 stadsdelen Hasselby gard, Stockholms
stad, dnr 2017-06933, &r pabdrjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 2022-12-15 § 16.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvindas efter
tillstdnd av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller i 6vrigt rader 6ver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande

Planen dr framtagen av Louise Forsvik och kartingenjor Sara Vedin.
Fran exploateringskontoret har Carl Larsson, Emma Zetterman,
Petra Lundstrom och Niklas Holmgéard medverkat. Byggaktor ar
Svenska Bostéder.

Planens huvuddrag

Planforslaget omfattar del av fastigheten Grimsta 1:2 i stadsdelen
Hasselby gard. Fastigheten dgs av Stockholms stad och har
markanvisats till AB Svenska Bostdder. Planomrddet avgréinsas i
norr av Friherregatan och i soder av parkmark. Arean uppgér till
cirka 2600 kvadratmeter. Planforslaget omfattar kvartersmark for
bostadsdndamal och en mindre del allmin platsmark for
parkdndamal dir en géng- och cykelvig foreslas.

Forslaget mojliggdr 76 bostdder som avses upplatas som hyresritter
for seniorbostéder, i ett sa kallat trygghetsboende for personer dver
70 ar (70+ boende).

De tva punkthusen foreslds uppforas i fem vaningar mot
Friherregatan och atta vaningar mot Melonparken. Mot parken &r
den nedersta vaningen i suterrdng. Placering, gestaltning och
utformning av tillkommande bebyggelse dr avvagd utifran platsens
forutsattningar och detaljplanens syfte.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 60 manader (5 ar).



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2017-06933

ety Planbeskrivning
@ ﬁggkholms Sida 7 (48)

.:'“

Flygbild av foreslagen bebyggelse, sett fran sydvdst. Bild: Bergkrantz Arkitektur

L o

Befintlig bebyggelse i Hasselby gard varierar i utformning dér
bebyggelsestrukturen karaktériseras av grupper av skivhus,
punkthus, lameller och smahus. Den arkitektoniska idén for
forslaget ar att 6ka Friherregatans ldsbarhet genom att komplettera
den befintliga bebyggelsestrukturen och skapa grupper av hus. Tvé
nya punkthus foreslas, sa att de tillsammans med de tva befintliga
punkthus, bildar en bebyggelsegrupp.

Punkthusen f6rslas utformas med kul6rer och material som
tillsammans ger ett stillsamt uttryck. Ny bebyggelsen och gard
foreslas mota det omgivande parkrummet pa ett naturligt och mjukt
satt. Forslaget ska ha ett samtida forhéllningsatt till Hisselby gards
karaktér av tunnelbanestad och gestaltas pa ett vis som bidrar till
stadsdelens och platsens sammanhang.
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Foéreslagen bebyggelse sett frdn Friherregatan, fran nordost. Till vinster syns ett

av de befintliga punkthusen i fonden, till hoger lamellhus. Bild: Bergkrantz
Arkitektur.

pumE s

Foreslagen bebyggelse sett fran Melonparken, fran soder. Bild: Bergqrantz
Arkitektur.

Punkthusen har placerats med hénsyn till parkens entréer och
vardefulla trdd. Placeringen f6ljer gatan och skapar yta for
forgardsmark for anpassning till omrédets grona karaktér.
Punkthusen foreslas utformas med en ldgre volym mot
Friherregatan for att efterlikna den befintliga liagre bebyggelsens
skala. De hogre volymernas skala knyter an till de befintliga
punkthusen. Bebyggelsens placering bidrar till att rama in
gaturummet 1dngs Friherregatan samtidigt som den bildar en ny
fond och inramning for berdrd del av Melonparken.
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Sektion som visar bebyggelsens relation med Friherregatan och Melonparken.

Vertikala streckade linjer visar foreslagen fastighetsgrdns. Bild: Bergkrantz

Arkitektur/Ramboll.
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Situationsplan av foreslagen bebyggelse. Bild: Ramboll.

Bebyggelsens utformning

Respektive punkthus bestdr av en ldgre volym mot gatan och en
hogre volym mot parken. Punkthusen har varsin bostadsentré 1
entrévaning mot gata. Punkthusen lankas samman med en
suterrdngvaning mot parken.

Kulor och material

Fasader foreslés att utformas av puts i jordndra kulorer. Mer eller
mindre mittade toner ska definiera byggnadernas olika delar. Den
lagre volymen ges en morkare ton och den hdgre volymen en
ljusare ton. Avsikten med fargséttningen &r att bryta upp volymerna
och ge en storre vertikalitet at den hogre volymen. Volymhantering
genom féargsattning ar ett forekommande gestaltningsgrepp i
Hisselbys 1950-talsbebyggelse.

Entrévaning mot gata

For att bidra till en trygg och inbjudande gatumilj6 ska
bostadsentréer finnas mot gata och utformas uppglasade samt i
avvikande farg och material. Bostadsentréerna forslis ha skidrmtak,
sittplats och vidderskydd. Entrévaningens fasad foreslas att mota
marken med en sockel i avvikande kulor. Sockeln nér upp till
underkant av fonster och utformas likt en brostning.

Sockelvdning mot parken
Sockeln omsluter husen och utgor fasaden till suterrdngvaningen.
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Suterrdngvéningen innehaller bostadskomplement och
gemensamhetslokal for boende 1 bdda husen. Fonster 1 den Ostra
sockelvaningen och forbindelsegangen forslas vara generdsa till
storleken och utformas uppglasade for 6kad transparens och
trygghet mot parken.

Fasad — balkong och fonstersdttning.

Fonster bor utformas med ett begrénsat antal fonstertyper och
placeras med en jamn och harmonisk séttning. Fonster pa den hogre
volymens fasad mot gata bor ha en avvikande séttning.

Balkonger mot gatan pd den ldgre volymen far endast utformas som
grunda balkonger. Balkonger pa de ldgre volymernas langsidor
forslas ha ett avstand fran fasadliv fran gatan, vilket &r ett grepp
som dven forekommer hos de befintliga punkthusen och syftar till
att volymerna ska upplevas nitta. Balkonger pa den hogre volymen
foreslas placeras centrerade, i samlade, vertikala rader for att
minska byggnadens volymverkan och fa punkthusen att upplevas
nitta och resliga.

Tak

Den ldgre volymen mot gatan foreslas utformas med ett platt,
betrddbart tak som fungerar som balkong. Den hogre volymen
foreslds utformas med ett asymmetriskt brutet plattak. Teknik ska
inrymmas inom taket. Solceller far lov att uppforas pa taket.

57,59 51,59
Vi Vi

N e i I e e

J_r.ll..lll

Fasader mot Friherregatan. Befintligt punkthus till vénster i bild. Bild:
Bergkrantz Arkitektur.
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Fasader mot Melonparken i séder. I suterrdngvdningen for den dstra byggnaden

foreslds en gemensamhetslokal. Bild: Bergkrantz Arkitektur.
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Fasader mot viist och ést for den vistra byggnaden. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

1 O00000nd

Fasader mot ést och vdst for den éstra byggnaden. Bild: Bergkrantz Arkitektur.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2017-06933

Planbeskrivning
g%ggkhdms Sida 13 (48)

Hllustration av foreslagen utformning for bostadsentré med skdrmtak,

vindskydd och sittplats. 1 forslaget foreslds bostadsentréerna utformas med

awvikande material och kulor till 6vrig fasad. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Gardens utformning

Planteringar med trdd och buskar ramar in den 6vre garden, vilket
ger mojlighet till en lugn milj6 for vistelse. Gardsytan mellan
byggnaderna ligger delvis pa bjélklag och avgransas &t soder med
planteringar och riacke vid stddmur och med husfasad ner mot den
lagre gardsytan. Forgdrdsmarken mellan byggnaderna och gatan
haller samma bredd, likt bebyggelsen bredvid, om cirka 7 meter och
skapar ett gront mote med gatan.

Den lagre delen av garden vetter mot Melonparken och utformas
med vistelse- och aktivitetsytor for de boende. Utrymme for
gemensamhetslokal ska finnas i den Ostra delen av
suterrdngvaningen som mdter parken. Utformningen av garden mot
parken 1 soder tar fasta pa de vagformiga bryn som ramar in
Melonparken och som rymmer stora ekologiska kvalitéer. Med
boljande planteringar och grasytor foreslas ett mjukt mote med
parken, samtidigt som griansen mellan kvarter och park tydliggors
genom att ett flertal av planteringsytorna moter parkmarken.
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Hllustration av foreslagen gdrdsutformning. Bild: Ramboll.

Gatunat och tillganglighet

Den nya bebyggelsen angors fran Friherregatan, som dr en gata av
lokal karaktir. Bade den 6vre och nedre delen av bostadsgarden nés
tillgéngligt med hiss fran alla trapphusentréer.

Angoring sker ldngs Friherregatan ndrmast huvudentréerna. Inom
kvarteret foreslas tva parkeringar for rorelsehindrade (RHP) 1 nédra
anslutning till respektive bostadsentré. Avfallshantering sker med
sopkassun mot Friherregatan. Angoring for sopbil finns i direkt
anslutning framfor sopskassuner, dér angdring ocksa sker for
hdamtning av avfall frdn miljérum i den Gstra byggnaden.
Brandbilsuppstillning och plats for raddningstjénst ar langs sddra
sidan av Friherregatan. Husen foreslas utformas med Tr2-trapphus
for att undvika uppstéllningsplatser for riddningsfordon i parken.

Byggnaderna kommer att kunna angoras med bil inom 10 meter
fran Friherregatan.
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Gang- och cykeltrafik

Planforslaget planeras for ett trygghetsboende for 70 + men
mdjliggor dven for vanligt boende dé plankartan regleras med
anvandningen bostdder. Cykelparkering for malgruppen
trygghetsboende dr planerad att uppfylla ett cykeltal om 76 platser
som motsvarar 1 plats per ligenhet, vilket dr lagre &n stadens
cykelparkeringstal vid nyproduktion. Malgruppen bedoms inte ha
motsvarande behov av antal cyklar. Utdver det tillkommer
besoksparkering och en cykelpool. Av dessa dr 70 beldgna i
utrymmen for bostadskomplement i suterrdingvaningen och 16
platser dr beldgna i bottenvdningen mot Friherregatan dér dven
cykelpoolen finns. Pa forgardsmarken anordnas plats for 6
besoksparkeringar.

For ett scenario dir byggnaderna inte &r ett malgruppsboende for
seniorer, 4r bedomningen att 3 platser per 100 kvadratmeter BTA,
inklusive besoksparkering, ér ett lampligt cykelparkeringstal. Det
innebdr 177 platser. Scenariot forutsétter en flexibel anvindning av
byggnaderna i framtiden och att gemensamma ytor i suterrdngplan
omvandlas till cykelparkeringsplatser.

Parkering

Planforslaget parkering avses l9sas inom Svenska Bostdders
angransande fastigheter, dér det finns ett 6verskott 1 befintligt
parkeringsbestand. I anslutning till bostadsentréerna for ny
bebyggelse ordnas tva parkeringar for rorelsehindrade.

Tva olika scenarion for bilparkering har studerats. Ett for
malgruppen seniorbostidder och ett som inte dr det. Scenario 1
innebar att de boende far tillgdng till 29 markparkeringsplatser inom
150 meter utover de tva tillkommande RHP-platser, vilket innebér
ett p-tal om 0,408. I scenario 2 ges ett p-tal om 0,446 vilket innebar
34 p-platser varav 32 platser 16ses 1 befintligt bestdnd inom 500
meter fran planerad bebyggelse.

Det projektspecifika parkeringstalet ar 0,525. Byggaktoren arbetar
mot ambitionsnivan medel for grona parkeringstal, vilket innebér en
sankning av p-talet med 15 %. Oavsett scenario ér de
mobilitetsatgdrder som foreslas: cykelpool, kvalitativa
cykelparkeringar, lattillginglig forvaring av rorelsehjalpmedel,
personlig resecoach vid inflyttning, kommunikation kring héllbart
resande, leveransskap med kyla samt realtidsskdrmar med
kollektivtrafikavgangar.
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I scenario 1 for seniorbostdder fo'reslds huvuddelen av parkeringen I6sas inom ett

.

gangavstand om 150 meter. De gula filten med siffror visar antal

parkeringsplatser och deras lokalisering. Bild: Svenska Bostdder.
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Allman plats

Huvudmannaskap

Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark.

Park

Mellan ny foreslagen kvartersmark och befintlig fastighet i Oster
regleras ytan diremellan som parkmark. Det finns en befintlig gdng-
och cykelvidg som paverkas av planforslaget. Gang- och cykelvigen
ges en ny dragning och foreslas flyttas nagot 6sterut och ledas runt
den nya bebyggelsen.

Gator och tillganglighet

Trottoaren utmed Friherregatan uppgar idag till en bredd av 2
meter. Inom planforslaget foreslés trottoaren breddas till 2,5 meter,
vilket ar enligt dagens standardmatt och erbjuder en storre
tillgénglighet. Trottoaren har fortsatt mojlighet att breddas utmed
Friherregatans sodra sida, utanfor planomradet, som ansluter till
Melonparken.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2017-06933

ruskey Planbeskrivning
§E8Ckh0|ms Sida 18 (48)

Motiv till detaljplanens regleringar

Foérslag till plankarta med bestimmelser. Bild: Stockholms stad.

Anvindningsbestimmelser for allmdn platsmark

Park
Planens syfte &r att bekrifta och tillgodose att allmédnheten har god
tillgdng och mgjligheter att ta sig till och genom parken.

Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

Bostad

Planens syfte &r att mojliggora for trygghetsbostdder som ingér i
anvandningen bostadsdndamal men dven vanliga bostader
mdjliggors i och med anvéndningen.

Egenskapsbestdmmelse fér kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

(prickad mark) Marken far inte forses med byggnadsverk
Bestammelsen begransar bebyggelsens utbredning och syftar till att
skapa slipp och luftighet. Mot Friherregatan &r syftet att ge plats for
forgardsmark och mot Melonparken é&r syftet att uppratthalla ett
gront mote med parken.
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(korsmark) Marken far endast forses med tva parkeringar for
rorelsehindrade, sopkasuner samt skirmtak och vindskydd for
bostadsentré. Vindskydd for cykelparkering medges
Bestdmmelsen syftar till att de funktioner som behdvs kan placeras
pa forgardsmarken samtidigt som forgardsmarkens karaktar vérnas.
Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att bostadsentréerna blir
markerade och litta att hitta. I forslaget dr skdrmtaket 8,5 meter
bred, 1,5 djup och hdjden utvéindigt ér cirka 3,3 till 3,6 meter. Se
illustration pa sida 13.

(ringmark) Endast byggnadsverk under mark
Bestdmmelsen syftar till att marken kan byggas under med en
forbindelsegdng som forbinder de tva byggnaderna 1
suterrdngvaningen. Marken ovan anvédnds som gérdsmiljo.

Byggnadens anvindning

(s1) Bostad i souterringplan medges inte

Bestammelsen syftar till att suterrdingvaning mot Melonparken 1 det
oOstra huset anvénds till gemensamma utrymmen for de boende, som
gemensamhetslokal, vilket dr en forutsdttning for ett 70+ boende.
Vid ett scenario dd bostdderna bebos av en malgrupp som inte ar
seniorer kan utrymmet ge plats at exempelvis bostadskomplement.
Suterrdngvéningen har en placering som &r néra beldgen den nya
dragningen av gang- och cykelvdgen. Genom att inte tillata
lagenheter i denna del vdrnas motet med parken som blir mer
inbjudande och Oppet.

Hojd pa byggnadsverk

(h2) Hogsta nockhéjd + 58 m
Bestammelsen reglerar den hogre volymens nockhgjd.

(h2) Hogsta nockhojd + 48 m
Bestdmmelsen reglerar den ldgre volymens nockhojd.

Markens anordnande och vegetation

(n1) Minst 60 procent av ytan ska vara genomslipplig
Bestammelsen syftar till att bevara garden som gron, beakta motet
med Melonparken samt att virna om avrinning till
vattenskyddsomradet.

(n2) Konstruktionen av forbindelsegingens tak med
ovanliggande markyta ska ansluta till markniva mot
Friherregatan
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Bestdmmelsen syftar till att marknivan ovanfor forbindelsegangen
ska ansluta och forhalla sig till ndrliggande marknivéer for den ovre
garden och gatan. Bestimmelsen syftar till att efterstrdva en jimn
markniva dér bland annat sekundéra entréer far placeras mot
innergarden.

Takvinkel

Minsta angivna takvinkel idr 10 grader
Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till omgivande
karaktér och begriansa byggnadshojd.

Storsta takvinkel ar 30 grader

Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till omgivande
karaktér och begrinsa byggnadshojd. Samtidigt sa ger
bestimmelsen utrymme for att inrymma hisstopp och tekniska
anldggningar.

Utformning

(f1) Balkonger mot 6st och vist ska placeras samlat i en
centrerad, vertikal rad

Balkonger édr ett karaktdrskapande element och bestimmelsen syftar
till att balkongerna pa de hogre volymerna far en centrerad
placering mot Ost och vist. Balkongernas placering paverkar hur
byggnadernas totala volym upplevs och den centrerade placeringen
bidrar till byggnadernas vertikalitet och reslighet.

(f2) Balkonger mot soder ska séttas pa ett avstind frin
fasadhorn om minst 3,5 meter. Balkonger mot soder far kraga
ut maximalt 1,8 meter fran fasadliv

Balkongernas placering paverkar vertikaliteten och hur byggnadens
totala volym upplevs. Bestimmelsen syftar till att balkongerna ska
vara underordnade byggnadernas volym, ge ett luftigt intryck samt
ha en centrerad, vertikal placering.

(f3) Fasad i suterringplan mot soder ska vara uppglasat om
minst 35 procent

Bestdmmelsen syftar till att fasaden i suterrangplan for det ostra
huset som &r placerad néra ett parkstrak har en 6ppen och
inbjudande utformning, se illustrationsbilder pd sida 12.

(fs) Balkonger mot 6st och viist ska séittas pa ett avstind om
minst 1,4 meter fran fasadhorn fran Friherregatan. Balkonger
mot Friherregatan fir kraga ut maximalt 0,5 meter frin
fasadliv

Bestdmmelsen syftar till att balkongerna far en placering som ar
indragen fran fasadliv mot norr samt att sdkerstilla en nétt
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balkongutformning. Det medfor for att balkongerna ska vara
underordnade byggnadernas volym och ge ett luftigt intryck.

(fs) Fasad mot soder ska uppglasas till 30%

Bestdmmelsen syftar till att en viss uppglasning regleras for att
sikerstélla en inbjudande utformning av forbindelsegangen, vilken
moter den nedre garden med utblick mot Melonparken.

Egenskapsbestammelse for all kvartersmark

Balkonger ska utforas med en lagsta fri hojd om 3,0 meter
Bestammelsen syftar till att virna om en luftighet mellan balkong
och marknivad samt att inte inskrdnka pa upplevelsen till allméin
plats.

Hisstopp och teknikaggregat ska inrymmas inom taket
Taket ér ett karaktérsskapande element och bestimmelsen syftar till
att bibehélla en vél gestaltad takutformning.

Sockelvaning mot soder och sockel mot norr ska utformas i
avvikande kulor

Sockelvaningen ir ett karaktiarsskapande inslag 1 gestaltningen.
Bestdmmelsen syftar till att sockelvaningen mot séder och sockeln
mot norr framhévs 1 relation till den 6vriga fasaden.

Minst en bostadsentré per bostadshus mot gata ska finnas
Bestdmmelsen syftar till att bostadsentréerna blir markerade,
vialkomnande och létta att hitta. Se illustration for entréer pé sida
12.

Bostadsentréer mot gata ska utformas i tegel, klinkers eller tri
och vara uppglasade om minst 15 procent

Bestdmmelsen syftar till att entrépartierna ska utforas i ett annat
material 4n fasaderna och frdmja en materialitet och utformning
som bidrar till vil gestaltade och inbjudande entréer.

Balkonger som viénder sig mot ost eller vist far kraga ut
maximalt 1,4 meter fran fasadliv.

Balkonger édr ett karaktdrskapande element och bestimmelsen syftar
till att balkongerna &r underordnade byggnadernas volym och har
ett luftigt intryck, samtidigt som de ger en kvalitet for de boende.

Fasader ska utforas i puts eller tegel utan synliga
elementskarvar

Bestdmmelsen syftar till att anpassa den nya bostadsbebyggelsen till
omradets befintliga karaktir och en gestaltning av hog kvalitet
samtidigt som det egna uttrycket vérnas. Bestimmelsen ger
mojlighet till att olika delar av byggnaden kan utformas i ett eller
tvd material. Exempelvis om fasader utfors i puts kan sockeln
utforas 1 puts eller tegel.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2017-06933

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 22 (48)

Utforande

(b1) Légsta golvniva mot Friherregatan ar +32,6 meter 6ver
nollplanet

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att vattennivén vid hoga
floden av skyfallsvatten inte paverkar byggnadernas golvniva, vilka
ges en hogre hojdsittning &n marknivan. Pa sa sitt forhindras att
byggnaderna kan skadas fran stdende vatten vid skyfall.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 60 manader och borjar gélla fr.o.m. det att
planen fatt laga kraft.

Genomforandefragor

Mark

Planforslaget mojliggér markanvéndning for bostdder och
parkmark, respektive parkeringar for rorelsehindrade pa
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Grimsta 1:2, som dgs av
Stockholms kommun.

Rattigheter

Planen forutsitter att parkering utanfor kvartersmark for kommande
bostidder regleras med avtalsservitut.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan for Kv.
Kaskaden m.m., Dp 90137, helt upphér att gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsédtgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som kvartersmark (bostider) ska utgora en separat fastighet, som
bildas genom avstyckning. Den nya fastigheten avses upplatas med
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tomtritt. Omradet som regleras som kvartersmark i planforslaget ar
beldgna inom omrade utlagt som parkmark i nu géllande detaljplan.

Omrade utlagt som allmén platsmark (parkmark) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet.

Omforlaggning av ledningar

Den blivande kvartersmarken ligger 1 konflikt med befintligt
ledningsnét i anslutning till gatan. Omforlaggning eller flytt av
ledning behover goras i samrad med ledningsédgaren.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten Grimsta 1:2 &r ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet, el- och telendtet samt fjarrvirmendtet. Tekniska
atgdrder utreds i senare skede.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Byggaktoren fir inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfororeningar ska hanteras i1 enlighet med miljobalken.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs upprittas
mellan staden och berérda parter. Planforslaget medfor ekonomiska
konsekvenser for staden i form av anpassningar och forbéttringar i
allmén platsmark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som ar
en foljd av byggaktorens bygg- och anlédggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Inga kostnader for markforsiljning, markforvirv,
gatukostnadsavgift forvantas.
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Gronkompensation

Exploateringskontoret ansvarar for atgirder for gronkompensation.
Den exakta omfattningen av gronkompensationen aterstar att utreda
under detaljplanearbetet. Artskyddsatgérder ska utforas i enlighet
med det som ekologiutredning anger.

Utbyggnad allman plats

Stockholms stad ansvarar for utbyggnad av allmén plats, som
omfattar breddning av trottoar och ombyggnad av parkvég.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i
anslutning till planomradet. Nya ledningar och anslutningspunkter
kan behdvas for att forsorja den nya fastigheten. Atgirder i
befintligt ledningsnit regleras i avtal mellan byggaktoren och
respektive ledningsédgare.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtréttsfastigheter.

Planavgift

Byggaktor bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift samt besiktning och godkénnande
av dterstillande- och anslutningsarbeten av allmén
platsmark/gatumark.

Drift vatten och aviopp

SVOA ansvarar for drift av vatten- och avloppsanlidggningar inom
fastigheten.

Gatukostnader

Staden ombesdrjer ombyggnad av allménna gator, vilket avser en
breddning av trottoaren.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

GenomfOrandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering med tomtritt mellan staden och byggaktoéren innan
beslut om antagandet av planforslaget. Exploateringskontoret
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ansvarar for att traffa erforderliga avtal mellan den blivande
tomtrittshavaren och exploateringsnimnden.

Markanvisning

Beslut om markanvisning for del av fastigheten Grimsta 1:2 till AB
Svenska Bostidder beslutades i exploateringsndimnden den 21
oktober 2021.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 17 september — 28 oktober 2024
Granskning maj — juni 2025
Antagande december 2025

Laga kraft, tidigast  januari 2026

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Miljoforvaltningen beddmer att aktuella miljo- och halsofragor i
detaljplanen ar av sddan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete.

Stadsmuseet bedomer att det &r mojligt att bebygga platsen utan att
nagra kulturhistoriska viarden paverkas i stor omfattning.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvdrden, vattenkvalitet, 6versvamningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomrdden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Avseende framkomlighet och tillginglighet for
raddningstjanstens fordon, se vidare kapitel gatunét under
beskrivning av detaljplanen.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

- Solstudier (Bergkrantz Arkitektur, 2024)

- Dagvattenutredning (Rejlers Sverige, 2024)

- PM Buller (Efterklang, 2023)

- Ekologiutredning (Ekologigruppen, 2024)

- Artskyddsutredning (Ekologigruppen, 2024)

- Trdadinventering (Jacksons tradvérd, 2024)

- MMU Friherregatan (Afry, 2024)

- PM Geoteknik (Afry, 2024)

- MUR Friherregatan (Afry, 2024)

- PM Sulfidberg (Afry, 2024)

- PM Mobilitet och parkering (Svenska Bostidder, 2024)
- Parkeringsbeldggningsstudie (Trivektor, 2024)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Den nu géllande detaljplanen for del av Kv Kaskaden m.m., Dp
90137, reglerar aktuellt omrdde som parkmark. Fran Friherregatan
till Melonparken dr en gangvég illustrerad. Direkt vdster om aktuellt
omréde regleras plats for elnétsstation.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en viixande
stad, en sammanhédngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och télig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mdta bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision. En utveckling av fastigheten
med nya bostéder bidrar till 6versiktsplanens mél om en vixande
och sammanhéngande stad.

Planforslaget ligger i stadsdelsomradet Hisselby gard som har
mojligheter till stadsutveckling framst inom befintlig
stadsbyggnadsstruktur. Det innebér att omradet kan utvecklas och
kompletteras med bland annat bostdder, verksamheter och service
dér infrastruktur i huvudsak finns utbyggt. Komplettering ska goras
med utgangspunkt 1 kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.
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Byggnadsordningen

Planomrédet dr beldget inom stadsdelen Hésselby gérd, vars
stadsbyggnadskaraktir 1 byggnadsordningen kategoriseras som
tunnelbanestad. Foljande viagledningar ar relevanta for
planforslaget:

e Utveckla tunnelbanestdderna med utgangspunkt ur de
centrala parkstraken, de gestaltningsmaéssigt sammanhéllna
husgrupperna som utgors av hoga punkthus kring centrum,
flerfamiljshus 1 tre till fyra vdningar och omraden av smahus
i stadsdelarnas utkanter.

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrdn en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse. Utforma grupper av nya hus utifran en
sammanhéllen gestaltningsidé.

e Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till
tunnelbanestdderna utifran ett helhetsperspektiv. Beakta
ndrliggande bebyggelse.

e Tatillvara och utveckla den grona karaktiren med
forgardsmark i gaturummet och de centrala parkstrakens
samband med omgivande gronstruktur som skapar ett
nétverk av grona promenader. Undvik parkeringsytor pa
forgardsmark och bostadsgérdar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Omradet har
laga bakgrundshalter av partiklar och planférslaget medger en
fortsatt ventilering av befintliga halter.

Vatten

Dagvattennédtet inom planomradet utgors av ett kombinerat
ledningsnit till Bromma reningsverk, ddr bade spillvatten och
dagvatten gér i samma ledningsnit.

Récksta Trisk och Strommen é&r recipienter for det naturliga
respektive tekniska avrinningsomrade som planomradet ligger
inom. Ar 2017 hade Réacksta Trisk en beslutad statusklassning pa
mattlig ekologisk status och den kemiska statusen beslutades ar
2017 vara ej god. Ar 2023 hade Strommen en beslutad
statusklassning pa otillfredsstéllande ekologisk status och den
kemiska statusen beslutades ar 2020 vara ej god. En
dagvattenutredning har tagits fram (Rejlers, 2024).
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Buller

Planomrddet 4r beldgen vid en mindre trafikerad lokalgata som inte
trafikeras av SL-bussar och det ndrmaste tunnelbanespéret dr beldget
cirka 200 meter frdn omridet. Planforslaget bedoms dérfor inte
paverkas av buller fran biltrafik och kollektivtrafik i ndgon storre
utstrackning. En forenklad bullerutredning har tagits fram (Efterklang,
2023).

En elnétstation dr beldgen direkt véster om planomradet.

I Melonparken, sdder om planomrédet finns det bland annat en
lekpark, basketplan och bouleplan som kan ge upphov till
ljudstoérningar.

Mellankommunala intressen
Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och dtgérdsniva. En dagvattenutredning
har tagits fram (Rejlers, 2024).

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Risk for oversvamning

Det finns inte ndgon plats inom planomrédet dér det riskerar att
samlas vatten vid ett kraftigt skyfall. Daremot dr det risk for
vattensamlingar 1 Melonparken, som &r lokaliserad soder om och 1
direkt anslutning till planomradet, vilken dven utgor en 1agpunkt.
Mindre flodesstrak som gar runtomkring och till viss del inom
planomrédet bor beaktas. Med foreslagen exploatering kommer
dock infiltrations- och avrinningsforhallanden forédndras i omradet.
En beskrivning av pdverkan fran skyfall har tagits fram som en del
av dagvattenutredningen (Rejles, 2024)

Risk for erosion, skred och ras

Eftersom marken frimst bestéar av lera och utgors av en slidnt har
utredningar tagits fram for att sékerstdlla markens stabilitet (PM
Geoteknik, Afry 2024, MMR Friherregatan, Afry 2024).

Fororenad mark

Miljoforvaltningen har kinnedom om nagra potentiella
markfOroreningar i ndrheten av planomradet. Enligt lansstyrelsens
inventering finns det eller har funnits tre kemtvittar, en
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bensinmack, samt tva fotografiska verksamheter beldgna relativt
ndra planomrddet. En miljoteknisk markunders6kning har tagits
fram (Afry, 2024).

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestér enligt SGU:s (Sveriges geologiska
undersdkning) jordartskarta av postglacial lera och jorddjupet ér
cirka mellan 1 och 5 meter. Genomsldppligheten beddms som lag
inom hela planomrédet.

Enligt PM Geoteknik (AFRY, 2024) bestdr marken inom
planomrédet framst av torrskorpelera. Utférda undersdkningar (i
mitten, i den norra delen samt 1 den sddra delen av planomradet)
visar att jordlagerfoljden &r lika inom hela planomrédet. Ytlagret
bestar av torrskorpelera med en maktighet pa cirka 0,7-2,6 meter
foljt av 0,5 till 3,3 meter sand ovan 0,4 till 1 meter friktionsjord pé
berg. Djup till berg varierar mellan 2,5 till 5 meter. Jorddjupet &r
storst i den sddra delen av planomradet.

Grundvattennivan har uppmiitts till + 26,9 vilket motsvarar 2,1
meter under befintlig markniva. Grundvattennivan ligger cirka 1,5
meter under planerad grundlaggningsniva for det vistra huset och
cirka 0,3 meter under planerad grundlaggningsnivéa for det ostra
huset.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir/primir skyddszon fér Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sédrskilda skyddsforeskrifter géller. 1
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Delar av bebyggelsen runt planomrédet har av Stadsmuseet getts en
gron klassning som séarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnirlig synpunkt. Hasselby gard som helhet dr
utpekat som ett omrdde av sdrskilt kulturhistoriskt virde. Motiveringen
till utpekandet belyser stadsbyggnadsgreppen och de arkitektoniska
detaljerna som &r typiska for 1950-talet, ddribland naturens
betydelsefulla roll. En central del av planeringen for Hasselby gard var
det ssmmanhéngande systemet av gronstrék mellan husgrupper och
omkring stadsdelen.
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Stadsbild och karaktar

Befintlig markanvindning bestéar av parkmark som delvis ér
tradbevuxen och delvis utgors av 6ppen grasyta samt en asfalterad
parkvdg. Planomradet sluttar fran Friherregatan ned mot parken och
bildar en grésslint.

Stadsbild

Byggandet av det moderna Hésselby gard skedde huvudsakligen
dren 1953 till 1955. Ar 1956 var tunnelbanan klar fram till Hisselby
gard. Hasselby gard ar en stadsdel med vélplanerad miljo dar
terrdngen och kommunikationslederna delar upp bebyggelsen i flera
enklaver med delvis olika arkitektoniska uttryck. Bebyggelsen
utgors framst av lamellhus 1 tre viningar, priaglade av 1950-talets
folkhemsarkitektur och grannskapsplanering, men ocksé av
punkthus, skivhus och tva storre omrdden med radhus. Stadsbilden
ar luftig och omvéxlande, med grupper av bebyggelse inbdaddad 1
gronska.

Bebyggelsen som angrénsar till planomréadet dr varierad. Véster om
planomradet ligger ett radhusomrade medan det norr om finns
lamellhus i tre véningar, uppforda under 1950-talet. Flera
kompletteringar har gjorts 1 niromradet under 1990- och 2000-talen,
bland annat de tva punkthus i sju vaningar som angransar till
planomradet i Oster.

Flygbild 6ver omradet med Melonparken i forgrunden. Bild: Stockholms stad.
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Landskapsbild och Melonparken

Soder om planomradet finns stadsdelsparken Melonparken som &r
en av Hasselbys stora parker. Den utgors av ett langstrackt dalstrak
mellan Hésselby gird och Hésselby strand och leder till Grimsta
naturreservat i oster.

Parken har 6ppna griasytor med grupperingar av trdd som tallar och
bjorkar. En parkvég 16per genom parken och korsas av flera mindre
parkvagar. Melonparken har en lekplats med gungor och
klatterstéllningar. Intill lekplatsen finns en asfalterad yta med tva
basketkorgar och fyra boulebanor med sittplatser. Ett stenkast
vésterut 1 dalstréket finns ett utegym.

Naturvarden

Planomradet dr en del av en parkmilj6 dér det véixer glest
grupperade tallar samt att en samlad talldunge véxer i anslutning till
Friherregatan. I omradet vixer dven enstaka ekar, askar, bjorkar och
aspar. Storre delen av planomradet med dess ndromrade var pa
1960-talet tradklatt, vilket indikerar att omrddet har lang
tradkontinuitet. | omrddet forekommer rodlistade arter som tallticka
och dven skyddade fagelarter som bjorktrast, gronfink och stare.
Det ér arter som ar rodlistade och skyddade enligt
artskyddsforordningen. For att utreda platsens naturvirden, fauna
och forutséttningar for biologisk méngtald har utredningar for
ekologiutredning med fagelinventering (Ekologigruppen, 2024),
artskyddsutredning (Ekologigruppen, 2024) och tradinventering
(Jacksons tradvard, 2024), tagits fram.

Naturvirdesinventeringen identifierade ett naturviardesobjekt med
patagligt naturvirde (klass 3), och tvé objekt med ldga naturvarden.
Objekt med hogsta eller hoga naturvirden bedéms inte finnas i
inventeringsomradet. Det objekt som identifierats med patagligt
naturvérde utgors av en talldunge med stort inslag av gamla trad.
Denna virdeklass bedoms vara av betydelse for att upprétthélla
biologisk mangfald pd kommunal niva.
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Naturvardesinventering Friherregatan, 2023
[Dinventeringsomrade

Naturvirdesklass

| Patagligtnaturvirde - naturvardesklass 3

[ Lagt naturvarde

7 d
3=06-01. A o T f % i -
" ¥ e TN By 2

Omrddets naturvdrdesobjekt med respektive naturvirdesklassning. Ett objekt med

patagligt naturvirde har identifierats inom omrddet, och utgors av en talldunge
med stort inslag av gamla trdd. Ungefdrlig plangrdns dr markerad med réd firg.
Bild: Ekologigruppen.

I inventeringen av skyddsvirda trad kartlades 21 trad. Av dessa
bedomdes en tall vara sérskilt skyddsvird (klass 1) och 20 trad
skyddsvérda (klass 2), tallar och en skogsek. Trad av klass 1 ar
sarskilt skyddsviarda for att bibehélla en biologisk mangfald i
tradmiljéer och kan ofta ha en vérdefull fauna med rodlistade arter.

Trad av klass 2 &r skyddsvérda eftersom de bland annat har en alder
mellan 150 till 200 ar. Dessa trdd har utvecklat hoga naturvarden
och dr virdefulla att bibehalla en hog biologisk méangfald i ett
skogsbestand.
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Inventering av skyddsvirda trad - Friherregatan

D Inventeringsomrade Tradart
Vardeklass Ask
B Klass 1 - Sarskilt skyddsvart frid  ©  Skogsek | & L
1 Klass 2 - Skyddsvart trad Tall
Klass 3 - Vardefullt trad
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Talldungen vid Friherregatan har stort inslag av Kartldggning av sdrskilt skyddsvirda trid (klass 1) och
gamla tallar, samt enstaka yngre ekar och vértbjorkar. skyddsvirda trad (klass 2). Bild: Ekologigruppen.
Bild: Ekologigruppen.

Sociala forhallanden

En dialog inom ramen for planarbetet har hallits med de tva
nérliggande forskolorna, med stadsdelsforvaltningen och Svenska
Bostidder som har ett stort fastighetsbestand 1 omréadet. Forskolorna
lyfter fram Melonparken och de 6ppna griasytorna som en stor
tillgdng for deras verksamhet. Barnen leker i lekparken och
gemensamma lekar arrangeras pa grisytan framfor forskolan
Mabir, bade sommar- och vintertid. Forskolorna, sa som barn i
omradet, anvinder Melonparken och lekplatsen som en lekmiljo.
Det har vid négra tillfillen patraffats spar av droganvindning 1
lekparken, vilket paverkar hur trygg lekparken upplevs.

Vid vintertid bildar grassldnten, som utgor planomradet, en
pulkabacke. Ett stenkast visterut dér ett mindre skogsomrade tar
vid, finns parkens andra pulkabacke.

Melonparken, parkvidgarna och det grona dalstrdket som parken &r
en del av, dr av boende och besokare en uppskattat rekreativ plats
och gron oas. Parkens trdd framhalls som viktiga bland annat for
deras naturvédrden och det sammanhang och rumsbildning de skapar
och ir en del av.
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Service

Soder om planomradet finns tva forskolor, Mabér forskola och
forskolan Lekrummet. Norrut, inom ett avstand om ca 500 meter
finns en F-9 skola, Hésselbygardsskolan. I Hasselby gards centrum,
cirka 600 meter norddst om planomradet finns bland annat
dagligvaruhandel, nirservice och vérdcentral.

Trafik och kollektivtrafik

Friherregatan &r en lokal gata som ansluter till Loviselundsvigen,
vilken 1 sin tur ansluter till Maltesholmsvégen. Det &r en huvudgata
och forbinder Hisselby gard med Hésselby strand. Planomradet
angOrs med bil frdn Friherregatan.

S6der om planomradet i Melonparken finns belysta parkvagar for
gang och cykel.

Busshallplatser for nértrafik, linje 908 mellan Hésselby gird och
Haésselby strand for dldre och for personer med
funktionsnedsattning, finns ldngs med Friherregatan och i néra
anslutning till planomradet. Busshallplats for linje 119, Spanga
station till Backlura, finns vid Maltesholmsvégen cirka 400 meter
frén planomradet. [ Hasselby gard finns tunnelbanestation, cirka
600 meter fran planomradet.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mdjliggor for 76 seniorbostdader. Behovet bidrar till
uppfyllandet av identifierat behov i stadens boendeplan for dldre.



Godkéant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2017-06933

ey Planbeskrivning
QE} g’:ggkholms Sida 35 (48)

Natur

Naturvarden

Planomradet har utformats sé att det i huvudsak ligger utanfor
naturvardesobjektet med patagligt naturvérde. Detta innebér att de
naturvirden som &r knutna till naturvérdesobjektet, frimst i form av
gamla tallar, till stora delar kommer att kvarsta. Endast en tall (klass
2) av totalt 21 skyddsvérda trdd kommer att tas ned. Planforslagets
nuvarande placering ligger huvudsakligen pa en yta som har
beddmts ha lagt naturvirde. Bedomningen &r att planforslagets
genomforande paverkar omradets ekologiska funktion och biologisk
mangfald i mycket liten utstrackning. Vidare bedoms att den
rodlistade arten tallticka har goda forutséttningar att fortleva i
planomrédet, samt att bestainden av naturvardsrelevanta arter av
faglar inte kommer att paverkas negativt efter det att foreslagna
skyddsatgéarder genomforts.

. -4 1 -
Naturvardesinventering - Friherregatan
| D Inventeringsomrade
I Planerad bebyggelse
Naturvérdesklass
I E] Patagligt naturvérde - naturvérdesklass 3

77 Lagt naturvarde

Planomradet och foreslagen bebyggelse lagt ovanpad naturvirdesobjektet. Bild:
Ekologigruppen.
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G Inventeringsomrade Trédart
5 Planerad bebyggelse @ Ask
Vérdeklass ~ Skogsek
B Klass 1- Sarskilt skyddsvarttrad . Tall
I Klass 2 - Skyddsvart trad
Klass 3 - Vardefullt trad

Planomradet och foreslagen bebygge

. . r- 4
Ise i relation till skyddsvdirda trdd. Bild:
Ekologigruppen.

Foreslagen bebyggelse medfor ingen negativ paverkan pa
Stockholms grona infrastruktur. Inventeringsomrédet ligger inte
inom ESBO (ekologisk sarskilt kinsliga omraden) eller
habitatndtverken for barrskogsmesar eller eklevande insekter. Hela
omradet dr modellerat som mdjlig spridningszon for groddjur, men
forutsittningarna pa platsen (inga fuktiga miljoer finns) tillsammans
med barridrer av omkringliggande bebyggelse och vigar, gor att
spridningsforutséittningarna bedéms vara daliga.

Omradet ar heller inte klassat som en vérdefull fodosoksmiljo for
skogslevande fladdermdss. Nagon fladdermusinventering har inte
utforts pa platsen. Planomradet, med sin begrénsade storlek, i
huvudsak laga naturvirde och parkkaraktdr bedoms inte hysa
patagliga vérden for fladdermdss.

Paverkan pa trad

Planforslaget placering innebar att ett skyddsvért trad (en tall) utgar.
Darutover paverkas och utgar fyra tallar, en ek och tre bjorkar. Tva
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FORKLARINGAR

O BEF. TRAD SOM BEVARAS

® BEF. TRAD SOM AVUERKAS
BEF. TRAD SOM BEHOVER
UTREDAS VIDARE

TRADARTER

TALL
EK
BUCRK
ASK
LONM
S ]

VARDEKLASS

ENL, NATURVARDESINVENTERING AV

SKYDDSVARDA TRAD,

EKOLOGIGRUPPEN {GH 2023.06-15)
A mass1

SARSKILT SKYDDSVERT TRAD
ALL)

MA@ wuassz.

SKYDDSVART TRAD:
(TALL+EK)

(I HiAss3-
VARDEFULLT TRAD
(ASK)

__ INGEN SKYDDSKLASS

Planforslaget paverkar nio trdd, som utgar. Tvd trdd ska utredas vidare till
granskning om de kan bevaras. Dessa dr markerade med orange ring direkt vdster

om planomrddet. Bild: Ramboll.

tallar (som dr markerade med orange ring pa bilden nedan) kommer
att studeras vidare till granskning om de kan bevaras.

Skyddsatgarder

Skyddsatgirderna utfors for att undvika forbud mot
artskyddsforordningen och atgérderna syftar till att forbéttra
forutsattningar for faglar.

Utformning och placering av skyddsatgirder i enlighet med
rekommendationerna i artskyddsutredningen kommer att arbetas
vidare med ekologer. En skdtselplan kommer att tas fram.

Det ar forbjudet att avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras
hicknings- och uppfédningsperiod, om inte storningen saknar
betydelse for att bibehélla populationen av figelarten pa en
tillfredsstéllande nivé, eller att dteruppritta populationen till denna
niva.

Populationerna av bjorktrast och gronfink bedoms riskera paverkas
negativt av den planerade bebyggelsen. Darfor rekommenderas att
genomfora foljande skyddsatgarder:

e [ enlighet med artskyddsforordningen ér det forbjudet att
doda faglar och att skada deras d4gg och bon. For att inte
riskera att utlosa detta forbud far inte avverkning av trdd och
buskar, rojning och schaktning av vixtlighet ske under
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fdglarnas hackningsperiod. Hickningstiden for fagelarter
som forekommer 1 omradet infaller generellt mellan 15 mars
och 31 juli. Denna atgérd géller for samtliga inom omradet
hickande fagelarter, det vill sdga inte bara de arter som é&r
naturvérdsrelevanta

e Plantera >15 inhemska, blommande och barande 16vtrad,
samt >20 buskar.

e Planera for skyddsatgirder i tid, innan naturmarken tas 1
ansprak.

o Sikerstill fortsatt forekomst av grisytor.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbild

Eftersom planomridet dr beldget i en dalgdng och som en del av ett
parkrum och strak, ger ny bebyggelse paverkan pa hur parkrummet
upplevs. Parkrummets avstdnd minskas, bade visuellt som fysiskt.
Ny bebyggelse jamfort med befintliga byggnader, har en mer
i6gonfallande placering och blir mer synliga 4n befintliga punkthus,
som dr mer omringade av gronska och trdad. Befintliga byggnader &r
inte lika framtradande 1 parkrummet mot den norra delen av
dalgédngen och som moter Friherregatan. Pé sé sitt ar foreslagen
bebyggelse mer framtrddande for den norra sidan av dalgdngen
jamfort med befintlig situation. Med forslaget blir Melonparken mer
definierad av en bebyggd fond.

Dalgéangens riktning och det grona rekreativ strak som gar forbi
planomradet paverkas i mindre utstrickning.

Befintlig situation till vinster, foreslagen bebyggelse till hoger i bild. Befintliga

punkthus syns i bakgrunden. Bilden dr tagen fran parken. Bild: Stockholms stad.
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El e
Befintlig situation till vinster, foreslagen bebyggelse till héger i bild. Bilden dr
tagen fran parken, framfor férskolan Mdbdr. Bild: Stockholms stad.

Stadsbild

Ny bebyggelse har inspirerats av Hasselby gards befintliga karaktir
av 1950- och 60-tals arkitektur men med en samtida priagel. Genom
att befintlig bebyggelsestruktur kompletteras med tva punkthus och
bildar en grupp av punkthus, samtidigt som den grona karaktéren av
forgardsmark och nérheten till parken och naturvirden beaktas,
beddms byggnadernas placering och den arkitektoniska idén som
valavvigd.

Med forslaget kompletteras Friherregatans bebyggelsesekvens,
vilket dndrar hur gatumiljon och den bebyggda miljon upplevs och
gOr att den blir mer tétbebyggd. Vyer lings med gatan paverkas som
mest pa nira héll jamfort med ett langre avstind.

Befintlig bebyggelse, pd andra sidan Friherregatan, fir sin utsikt
mot Melonparken paverkad. Slapp mellan punkthusen sikerstiller
att utblick och ett visuellt samband mot parken bibehélls. Befintlig
bebyggelse, till hoger om forslaget, paverkas dé deras utsikt mot
parken dndras. Likas4 ar forslaget synligt for den bebyggelse som ar
beldgen i1 parkens sddra del, som séder om parken.

Planforslaget bygger vidare pa samma typologi av punkthus som
finns pa platsen idag. Byggnadshojden dr nagot hogre dn befintliga
byggnader, vilket inte upplevs pa néra hall om man ror sig langs
gatan eller 1 parken.
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Befintlig situation till vinster, foreslagen bebyggelse till héger i bild. Bilden dr

tagen fran Friherregatan. Bild: Stockholms stad.

Milj6
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som asyftas
i plan- och bygglagen eller miljobalken att en miljobeddmning
behover goras. Planforslaget 6verensstaimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planf6rslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps - eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddoms
inte medfora vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller
maénniskors hdlsa. De miljofragor som har betydelse har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten inom planomrédet foreslas omhéndertas 1 vixtbaddar
med infiltration med en fordréjningsvolym om 104 kubikmeter. For
samtliga avrinningsomraden har vaxtbdddar foreslagits som typ av
dagvattenanldggning. Vixtbaddar har god fordr6jnings- och
reningsformaga samt utgor att estetiskt tilltalande inslag 1
stadsmiljon. Volymen dr berdknad utifran kravet pé fordrojning av
de forsta 20 mm enligt Stockholms stads atgidrdsniva samt att
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forbattra reningsgraden. Ytbehoven for dagvattenanldggningarna
kraver inga justeringar i plankartan.

Teckenfdrklaring
+  Planomradesarins
fErins for delomride

narr
Grans far delomide
Soder
—— fvartersgrans
| Parkmark
] Asfaltyta
[ Y
Gronyta/plantering
=] Betongplatta
[==] Gragyta
T vaxtbaddar
r— Rinnriktning

Principskiss pa forslagen dagvattenhantering samt flodesriktning vid normala
floden. Bild: Rejlers.

Rekreation

Planforslaget kan padverka hur man anvander platsen for rekreation.
Eftersom ny bebyggelse forandrar hur platsen och Melonparken
upplevs som med forslaget blir mer titbebyggt, kan det ge
konsekvenser hur inbjudande parken upplevs for besokare och
boende.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget forhéller sig till den kulturhistoriskt véardefulla
bebyggelsen runtom planomradet genom att den foreslagna
bebyggelsen Sppnar for ett sldpp och siktlinje mellan de tva nya
byggnaderna och befintliga byggnader. Utmed Friherregatan
forhaller sig forslaget till gatans karaktdr med forgardsmark. Mot
soder forhaller sig forslaget till dalgdngens rekreativa och grona
strak. Kvartersmarken och gérden har anpassats for att inte g& for
langt in 1 parken och dalgéngen. Bostadsgidrden som moter
Melonparken sékerstéller plats for vistelseytor for boende samt
tillrdckliga ytor for dagvattenhantering och véxter.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ljusférhallanden for bebyggelse

Solstudier har tagits fram i samband med planarbetet och visar att
majoriteten av forslagets gardsyta mot sdder kommer att vara
solbelyst under sommar- som vinterhalvéret. Balkonger mot sdder,
vister och Oster far goda ljusférhallanden. Mot norr ar
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Solstudier for mars och september mdnad. Bild: Bergqrantz.
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SKUGGA GRANNE NORR - SKUGGA GRANNE NORR =

Solstudier for juni mdnad. Bild: Bergqrantz.

ljusforhallandena sémre men mojlighet till vistelse pa solbelyst gérd
finns.

Planforslaget ger konsekvenser i form av skuggverkan for
omgivande bebyggelse. For bebyggelsen norr om Friherregatan ger
planforslaget upphov till skuggning for delar av garden och de
gavlar med balkonger som moter Friherregatan under
vinterhalvéret. Storst paverkan sker framst frin cirka klockan 15.00
da skuggorna ér langre (mars/september). Under december sker
paverkan dven mitt pa dagen. Under sommarhalvaret sker ingen
skuggverkan. Eftersom skuggningen framst paverkar under en
begréinsad tid och for en mindre del av girdsytan bedoms
konsekvenserna vara mattliga.

For befintlig bebyggelse oster om planforslaget ger ny bebyggelse
upphov till skuggning for den vistra byggnadsfasaden frén framst
cirka klockan 17.00 under sommarhalvaret (métt under juni ménad).
Under vinterhalvéret bedoms skuggpaverkan vara av ringa karaktér,
da eftermiddags- och kvéllssolen dr knapp. Byggnadsfasaden som
paverkas bestér frimst av franska balkonger, fyra balkonger, och
tva uteplatser. Gardsytan som péaverkas av skuggning uppgar till
cirka 6 %. Eftersom skuggningen paverkar under en begransad tid,
samt en mindre del av den totala gardsytan, bedoms konsekvenserna
vara mattliga.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2017-06933

ey Planbeskrivning
& ﬁggkholms Sida 43 (48)

Y

7
21 december 0900 21 december 1200 21 december 1500
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Solstudier for december mdnad. Bild: Bergqrantz.

Ljuspaverkan fran Melonparken

Belysningsstolpar finns vid bollplanen i Melonparken om ett
avstand om minst cirka 50 meter till den foreslagna bebyggelsen.
Riktning pé ljuset &r nedat mot bollplanen. Belysningen i
Melonparken sldcks klockan 22.00. Avstindet till
belysningsstolparna och ljusets riktning gor att ljusforhallandena
inte bedoms utgora en olidgenhet for foreslagen bebyggelse.

Lokalklimat

Planforslaget tar mark i ansprak i ett omrade som, enligt Stockholm
stads kartering av strdlningstemperaturer, visar relativt hoga
temperaturer. Planerad bebyggelse dr avsedd for seniorer, vilka som
grupp dr sérskilt kdnsliga for virmebdljor.

Foreslagen bebyggelse ér placerad pa ett sétt dir s ménga
befintliga trdd som mgjligt kan bevaras utanfor planomradet. Nagra
trdd kommer att paverkas. Pa kvartersmarken dr forslaget att
plantera buskar och trad for att skapa en naturlig gardsmiljé med
rumsbildningar, en grans mot parken samt trdd som kan ge skugga.
Vidare foreslés ljusa fasader, frimst pa de hogre
byggnadsvolymerna. Gardens utformning foljs upp med
gronytefaktorn dar byggaktoren redovisar kvartersmarkens
utformning. P4 allmén platsmark kommer staden att arbeta vidare
med gronkompensation till granskningsskedet, vilket innebar att se
over vilka ekologiska viarden som kan kompenseras.

Planforslaget tar parkmark i ansprak, vilket innebér att en storre del
mark hardgors jamfort med nuléget. Sett pd omréddesniva bedoms
planforslaget utgora en méttlig paverkan pa hardgorande av mark
och temperaturforhallanden, dd planforslaget i sig r 1 en mindre
storlek sett till omrédet som helhet.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Racksta Trask for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Bade med hiinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte medfor en paverkan pé vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Récksta Trésk eftersom nédringsdmnen eller fororenande &mnen inte
tillfors. Dagvatten fran planomradet fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma
reningsverk for att sedan sldppas ut i Strémmen via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Planomradet paverkas inte av buller fran vég- eller spartrafik.
Trafikbullerférordningens riktvdrden vid bostadsfasad samt for
gemensam uteplats sdder om byggnaderna klaras.

Avstandet till elnétstationen vister om planomradet uppgar till 11,8
meter métt mellan hornen pé ny bebyggelses véastra fasadhorn och
elndtstationen. I dialog med Ellevio utgor elndtstationens bullerniva
ingen risk for kommande bebyggelse och avstandet mellan byggnad
och elnétstation &r acceptabel och utgdr ingen oldgenhet for
foreslagen bebyggelse.

De aktivitetsytor som finns i Melonparken, sdder om planomradet
som bland annat en lekpark, basketplan och bouleplan och eventuell
spontanidrott bedoms vara av ringa karaktir och utgdr ingen
oldgenhet for foreslagen bebyggelse.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planforslaget klarar trafikbullerférordningens riktvarden och
uppfyller under 50 dBA vid bostadsfasad for dygnsekvivalent
ljudniva, respektive under 70 dBA for maximal ljudniva.

™, LAeq

\S. <50 dBA
\."‘:‘-‘_-._ i = <40 dBA

Planomradet har en ekvivalent ljudnivd under 50 dBA. Bullerutredningen togs
fram tidigt i planarbetet och plangrinsen har ddrefter justerats. Aktuell

plangrdns dr markerad med svarta streck. Bild: Efterklang.

Oversvimning

I dagvattenutredningen (Rejlers, 2024) har tre 1dgpunkter pa den
ovre girden identifierats som kan leda till 6versvdmningsrisk vid
kraftiga skyfall, sa kallade 100-arsregn. I plankartan sikerstills att
framtida hojdsattning av fardig golvnivé for byggnaderna &r hogre
an de avrinningsvégar som skapas, for att undvika skador pa
bebyggelsen. P4 sé sitt forhindras byggnader att skadas fran staende
vatten vid skyfall.

Hojdséttning av marknivaer mot gatan ska fortsatt studeras i
granskningsskedet.
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Foéreslagen ligsta golvnivad och sekunddra avrinningsvdgar. Bild: Rejlers, 2024.

Erosion, skred, ras, sulfidberg

Planomradet bedéms inte utgéra ndgon storre risk for erosion, skred
och ras och markens stabilitet bedoms som tillfredsstéllande (PM
Geoteknik, Afry 2024).

Grundlaggning pa tjdllyftande massor, som lera, kan orsaka
sattningar. Vid projektering och grundldggning ska darfor den
oversta marken erséttas med en ny markfyllning for att sdkerstélla
att risken fOr sédttningar r hanterad.

Risken for att planomrédet omfattas av effekterna frén sulfidberg
bedoms som lag (PM Sulfidberg, Afry 2024).

Vibrationer

Friherregatan trafikeras inte av ndgra busslinjer och risken att ny
bebyggelse bedoms utséttas for vibrationer bedoms som acceptabel.

Elektromagnetiska falt

Avstéandet till elndtstationen vaster om planomradet uppgar till 11,8
meter matt mellan hornen pa ny bebyggelse och elnétstationen. Det
rekommenderade minsta avstandet for elektromagnetiska falt ar 8
meter, varav risken beddms som acceptabel.

Fororeningar

I den milj6tekniska markundersokningen (Afry, 2024) har
fororeningar i jord som overskrider riktviardena identifierats. I
grundvattnet har ett &mne som &verskrider riktvirdena identifierats.
Grundvattenproverna indikerar ingen spridning av fororeningarna ut
frén fastigheten.

De utforda undersokningarna har 6versiktligt kunnat avgrénsa de
patriffade fororeningarna till fastighetens sddra del. I djupled



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-11, Dnr 2017-06933

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 47 (48)

avgransas fororeningen till markens oversta lager (ner till cirka en
meters djup).

Pétraffade fororeningar kommer vidare att studeras for fler
provtagningar, och hanteras inom ramen for planprocessen.
Fororeningarna bedoms inte paverka foreslagen planlaggning av
bostéder.

Social hallbarhet

Barn

Planomrédet ar beldget bredvid Melonparken som é&r en plats dér
barn vistas och planomradet kan ségas vara en del av den naturliga
lekmilj6 som omger parken. Forskolorna bredvid parken anvdnder
parken och dess omgivning i sin dagliga verksamhet. Slénten och
den grisyta som utgor planomradet anvinds bland annat till
pulkadkning vintertid.

Inom det grona stréket, ett stenkast visterut finns parkens andra
pulkabacke.

Planomradet bedoms paverka barns lekmiljo 1 mattlig utstrackning.
De virden och funktioner som péverkas av forslaget kan i stor
utstrackning dven patraffas inom ett rimligt avstand fran
planomradet.

Jamstalldhet

Enligt stadens trygghetsmétningar upplever kvinnor en storre
otrygghet dn mén i det offentliga rummet. Den foreslagna
bebyggelsen ger med aktiva fasader med balkonger och entréer mot
Friherregatan samt Melonparken, goda forutséttningar for att
kvinnor och flickor ska kdnna sig trygga nér de ror sig genom
stadsmiljon.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget paverkar en befintlig gdng- och cykelvdg som korsar
planomradet. Gang- och cykelvidgen foreslas fa en ny placering
Oster om de nya byggnaderna med en tillgdnglighet som motsvarar
den befintliga viagens, vilket dr att den delvis dr nagot brant. En fullt
tillgénglig gang- och cykelvig finns vister om planomradet, som
leder in till Melonparken.

Parkering och tillganglighet

Statistik visar att dldre som malgrupp generellt kor mindre bil dn
genomsnittet i Stockholmsregionen samt véljer att gora sig av med
sin bil. Samtidigt kan dldre ha ett storre behov av att ha nira till sin
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parkeringsplats. I planforslaget foreslds huvuddelen av
parkeringsplatserna for seniorer som malgrupp ordnas i Svenska
Bostdders befintliga bestand som é&r beldget ndra planomradet, pa
andra sidan Friherregatan. Avstandet till parkeringsplatserna ar da
inom 150 meters avstidnd fran foreslagna bostadsentréer. Tva p-
platser for rorelsehindrade ordnas inom kvartersmarken.

For scenario 2, som inte dr seniorer utan vanliga bostéder, ordnas
parkeringsplatserna inom Svenska bostidders befintliga bestdnd men
da inom ett avstand som kan variera upp till cirka 500 meter fran de
nya bostiderna.

Mot bakgrund av att planomradet 4r beldget inom gangavstand till
kollektivtrafik som tunnelbana, om cirka 600 meter, samt att
busslinje med hallplats for néirtrafik finns i1 anslutning till
planomradet, bedoms tillgdngligheten for seniorer tillgodoses 1 den
utstrackning som dr mdjlig. Tillgéngligheten for scenario 2, inte
malgruppsboende, bedéms som god.
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