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1. Inledning

1.1 Projektsammanfattning

Kvarteret Trétoffeln &r centralt beldget i stadsdelen Solberga/Alvsjé i Stockholm. Projektomrédet stréicker sig léngs med
Folkparksvéigen séder om Apelsinlunden.

Projektet bestér utav tre punkthusvolymer samt en gemensam gérd 8ver ett parkeringsgarage som lénkar de tva sista hus
narmast korsningen. Den nya bebyggelsen innehéller en blandning av bostadstyper och |égenhetsstorlekar, parkering,
gérdsrum och bokaler i markplan.

Totalt finns 139 bostéader, varav ést &r LSS, cirka 90Igh blir hyresrétter och cirka 43Igh blir bostadsrétter.

Hus 1 i nordvéstra delen av omradet innehéller légenheter i normalplan, ett miljgrum och en légenhet i markplan och
teknikfunktioner i bakkant. De boende har tillgéng fill en gemensam takterrass.

Hus 2 och 3 innehdller légenheter i normalplan och hus 3 &ven LSS boende pa plan 12.

Hus 2 och 3 har ldgenheter och bokaler i markplan och infarten till garaget placeras i kvarterets sydéstra hém.
Byggnaderna é&r lénkade genom ett parkeringsgarage i tvé plan som har funktioner som miljsrum och bokaler i de ljusa
delar vaningsplanet och aktiverar ficktorget framfér.

P4 strategiska légen planeras praktiska funktioner sésom cykelparkering och sophantering.

For att behdlla omradets grona karaktér markeras fastighetsgréins med plantering.
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2. Cykelparkering
2.1 Cykelparkeringstal

Riktlinjer for cykelparkeringstal beskrivs i Stockholms stads styrdokument ” Rikilinjer fér projektspecifika och gréna ptal”.
Behovet av antalet cykelparkeringsplatser ska enligt grundléggande principer i férsta hand 16sas inom fastigheten.

| riktlinjerna anges bland annat ett intervallbaserade parkeringstal fér bostéder: 2,5 - 4 parkeringsplatser per 100 kvm BTA.
Projektet omfattar ca 8367 kvm ljus BTA bostdder och 207 kvm ljus BTA lokaler.

Cykelparkeringstalet fér de tillkommande bostdderna ska enligt riktlinjerna ligga pé cirka 270 platser (2,5platser/100kvm
BTA).

2.2 Utformning och placering
Ca. 270 cykelplatser har placerats i cykelrum pé plan 09 i hus 2 och 3 samt plan 11 i hus 1 och 2.
P& torget finns dven cirka 5st. cykelplatser for géster.

Ett antal platser i I&sbart utrymme reserveras fér ladcyklar.
Cykelrum é&r létt att né via genomgdende hissar i respektive trapphus.

Ca 80 cykelplaser i dubbelstl

Ca 48 cykelplatser | dubbelstal

Cykelparkering

Cykelparkering
Hus1: 72st —
Hus 2: 150 st
Hus 3: 48 st
Totalt: 270 st

N\

Cykelrum plan 11 hus 1 och 2
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| kommande projektering kommer detaljutformningen av parkeringslésningarna fér cyklar utarbetas.

| detaljutformningen kommer god standard att efterstréivas.

Cykelplatser ska vara lattatkomliga och trygga och ska ha méjlighet till ramlésning samt automatisk dérréppnare.

2.3 Mobilitetsatgarder

Se de tdnkta atgdrderna fér att uppné ambitids nivéa enl. nedan:

-Bilpool dér byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen och técker den férsta ménadskostnaden f&r

lagenhetsinnehavaren i minst fem &r.

- Subvention av ménadskort f&ér kollektivtrafik.

- Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning.

- Leveransskép med kyla fér mottagande av varor med hemké&rning.
- Attraktivt, tryggt och latt nébara cykelrum delvis i markplan.
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3. Bilparkering
3.1 Lagesbaserat parkeringstal

Projektets unika placering inom grundintervallet 0,3-0,6 faststélls i det légesbaserade parkeringstalet.

Som végledning fér bedémningen anger tillémpningsanvisningarna ett antal kriterier fér véirdering av légesbaserade
faktorer med hjélp av vilka projektet kan placeras in i nedanstdende matris. Om ett projekts samtliga légesfaktorer bedéms
tillhéra klass A talar mycket fér aft det ldgesbaserade parkeringstalet ska ligga i den légre delen av spannet. Om faktorerna
ligger blandat i klass C, D och E ska déremot p-talet ligga nérmare 0,6 enligt anvisningarna. Den nedersta raden i matrisen
har endast A, C och E som méjliga varden.

Kollektivtrafik B

Narhet till City D

Tillgéng fill lokal service och urbana aktiviteter B

Lediga garageplatser p& tomtmark C

Vérderingamna fér respekfive lagesfaktor medfér att tyngdpunkten ligger strax fill véinster om mitten av matrisen.
Lagesbaserat ptal hamnar pé ca 0,45.

* Kollektivtrafik

Gangavstandet fran Kv. Trétoffeln fill nérmaste busshéllplats med stombusstrafik ér cirka 0-95m. Géngavsténd till Alvsjé
pendeltdgsstation &r cirka 600m. Dé&rmed nés sparbunden kollektivirafik med en promenad p& 9 minuter.

Busshéllplatsen Solberga Park som trafikeras av linje 142/190 ligger i direkt anslutning till projektet.

Férslag fill vardering: B) Ovriga omréden som ligger inom néra géngavsténd fill hégkvalitativ kollektivirafik som
tunnelbanan, pendeltégstation och stombuss. Projektet ligger inom néra géngavsténd fill hégkvalitativ kollektivirafik, i detta
fall pendeltdgstation och stombuss.

* Nérhet fill City B
Forslag till vérdering: D) Omréaden i Alvsjd som ligger utanfér stadens centrala utvidgning och inom 7 km frén City men
utanfér stadens centrala utvidgning.

* Tillgéng till lokal service och andra urbana aktiviteter

Projektet ligger eft stenkast fréin Alvsi centrum och vad den nu géllande éversikisplanen pekar ut som
"Stadsutvecklingsomrade -omvandling” med mycket stora stadsutvecklingsméjligheter. Folkparksvégen planeras att bli en
stadsgata av lokal karaktér.

Oversikisplanen strévar efter att skapa fler arbetsplatser i Séderort och pekar ut infrastruktursatsningar som Spérvég Syd och
tunnelbana fill Alvsié som exempel p& investeringar som ska understédja en sédan utveckling. Alvsjé pekas ocksé ut som eft
av regionens strategiska stadsutvecklingsomré&den enligt RUFS2050.

Farslag till vérdering: B) Omraden som ligger inom den centrala stadens utvidgning och inom &versikisplanens tyngdpunkter.
Alvsjs &r under omvandling och pé sikt kommer rymma den typ av serviceutbud som kan férvéntas.

* lediga garageplatser p& tomtmark
Férslag fill vérdering: C) Omrdden som har normal tillgéng p& parkeringsplatser p& tomtmark, vilket indikerar att efterfrégan
inte &verstiger utbudet.

3.2 Gréna parkeringstal. Ambitiés nivé.

| nybyggnadsdelen planeras 8367 kvm (ljus BTA) bostéder. Fordelningen av légenhetsstorlekar fér de nya bostéderna
framgér av tabellen nedan.

Lagenhetstyper Antal Andel
Smalagenheter (1ROK och 2ROK) 101 73 %
Stora légenheter (évrigal) 38 27 %
Totalt 139 100 %

Fér att ta fram det projektspecifika parkeringstalet gérs en justering av det ldgesbaserade parkeringstalet med hansyn till det
gréna parkeringstalet med mobilitetspaket p& ambitids nivé som kan ge en maximal rabatt p& 25%.

For att ett mobilitetspaket skall bedémas som ambitids nivé krévs dtgérder enl. kapitel 2.3.

Det slutliga projektspecifika parkeringstalet blir 0,35.
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3.3 Utformning och placering

Totalt behdver 48 bilplatser kunna ordnas inom fastigheten. Detta uppnds genom ett gemensamt garage i tv& plan under
hus 2 och 3 samt lénkbyggnaden uppdelat p& 30pp pé plan 09 och 18pp pé& plan 10 varav tvé RHP-plats.

En extra RHP-plats planeras langs med Folkparksvégen norr om hus 1.

Garaget nds via en infart placerad den sydéstra hérnan av hus 3.

Parkering plan 09. 30p platser

Parkering plan 10. 18p platser
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