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Planbeskrivning
Detaljplan for Ornsberg 2 i stadsdelen
Aspudden, S-Dp 2024-07910
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Stadsbyggnadskontoret
Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget ér att varsamt komplettera omradet med
nya bostéder 1 ett attraktivt och strandnédra lige. Planomradet
ingick i det ursprungliga Ornsbergs industriomrade. Planforslaget
innebdr att den befintliga kontorsbyggnaden ersitts med ett
flerbostadshus. Planomréadet i sin helhet dgs av Genova Ornsberg
Fastighet AB.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél. Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att
astadkomma en varsam komplettering inom stadsdelen i enlighet
med 6versiktsplanen. Forslaget inordnar sig i den befintliga
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bebyggelsen pa ett sitt som kontoret beddmer bade tillvaratar och
starker omgivningens karaktirsdrag. Forslaget dr utformat for att
minimera paverkan pa narboende vad giller sol- och
dagljusforhdllanden samt siktlinjer mot vattnet och gronomraden.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning har genomforts. Beddmningen
bygger pa kriterieri 5 § och 10 — 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Tidplan

Start-PM december 2024
Samrad maj-juni 2025
Granskning december 2025
Antagande SBN mars 2026
Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (WSP, 2024)

— Brandtekniskt utldtande (Care of Brand & Risk, 2024)
—  Miljéteknisk markundersokning (AFRY, 2024)

Medverkande
Planen dr framtagen av stadsplanerare Ronald Carter pa

stadsbyggnadskontoret i samarbete med Genova tillsammans med
Dinell Johannson.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att varsamt komplettera omradet med
nya bostéder i ett attraktivt och strandnéra lige. Ny bebyggelse
innebdr att omradet blir mer levande och utétriktat. Ett ytterligare
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syfte med planen ar att tillgangliggora straket mellan
Instrumentvigens vindplan och det befintliga gdng- och
cykelstraket. Kontoret bedomer att planforslaget bidrar till en mer
sammanhdllen stadsdel och utgor ett viktigt bostadstillskott i en
gron och vattenndra milj6 med hoga boendekvalitéer samt nira
avstand till kollektivtrafik.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomrédet dr beldget i Aspudden precis vid grinsen till
Hagersten.

/

{

- - | 2 | [ Aktuellt planomrade
Planomradets lage vid skarningspunkten Aspudden/Hagersten

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger vid gransen mellan Aspudden och Hégersten.
Enligt 6versiktsplanen har bdda stadsdelarna “’stora mgjligheter
till stadsutveckling genom komplettering av bostadsbebyggelse,
forskolor och skola, kultur och service. Verksamhetsomradet i
Ornsberg kan utvecklas med arbetsplatser och bostider.”

Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen klassificeras planomradet som béade tit
stadsenklav samt verksamhetsomrade. Da planomradet ligger i
brytpunkten av flera olika stadsbyggnadskaraktirer sésom
Aspuddens smalhusstad, viktiga natur- och rekreationsomriden,
nyare stadsenklaver samt kvarvarande verksamhetsbebyggelse,
finns det flera olika stadsbyggnadskaraktérer att forhalla sig till.
Viktiga utgdngspunkter &r att utveckla tydliga gestaltningsidéer
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vad géller planmdnster och axlar 1 gatustrukturen, tydliga
bebyggelserfronter mot vattenrum, beakta helhetsperspektiv, en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse vad géller karaktir, skala, material, kulor och
typologier samt att utforma bebyggelsen utifrdn en formulerad
arkitektonisk idé.

Detaljplan

Inom omrédet géller Stadsplan Pl 7941 (godkind 28 augusti
1986). Tilldten markanvindning &r industri. Genomforandetiden
har 16pt ut for planen.

Markanvisning
Planomradet berér inte stadens mark och &r dgd i sin helhet av
Genova Ornsberg Fastighet AB.

Riksintressen
Planen ber6r inte nagot riksintresse.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr 100 meter pé land och i vatten.
Planomradet ligger ca 70 meter ifran Mélarens strandkant.
Strandskydd réder inte pd platsen idag, men vid framtagandet av
en ny detaljplan aterintrdder/aktiveras det.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omrédet dr plan med svag slutning frén
Instrumentviagen nere mot gangstrak, direkt soder om
planomridet. Tomten dr bebyggd och hardgjord, undantaget tva
unga trad ldngs gatan.

Naturvarden

Planomradet bestar av 1450 kvadratmeter varav 906
kvadratmeter dr bebyggt med hus, 485 kvadratmeter
markparkering och uppstéllningsytor. Kvarstadende cirka 59
kvadratmeter bestar av grisslédnt mellan befintligt hus och
Instrumentvigen. Det finns inga naturvdrden inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Det finns inga rekreations- eller friluftsvirden inom planomrédet.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar grundlagret av fyllnadsmaterial
och underliggande av postglacial lera.

o

Befintliga markférhallande (Bild: SGU)

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt riktlinjer bor sammanhallen bostadsbebyggelse placeras
ovanfor nivan for hogsta dimensionerande flode vilken enligt
Linsstyrelsens och Stockholms stads rekommendationer for
klimatanpassad bebyggelse ligger pa +2,7 m i RH2000 inom
Mailarregionen. Marken inom planomradet ligger som ldgst pa ca
+3 meter.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger strax utanfor vattenskyddsomradets gréns,
som gér vid Eloshill, strax véster om omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom Milaren-Fiskarfjarden
avrinningsomrade. Mélaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900) &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen &r idag (2024-12-03)
mattlig. Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status
uppnas till ar 2027. Den kemiska statusen uppnar idag (2024-12-
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03) ej god. Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk
ytvattenstatus uppnds med senare malar 2027.

Markavvattning
Det finns inga nirliggande markavvattningsforetag eller
vattendomar som paverkar detaljplanen.

Dagvatten

Det dagvatten som nar ledningsnétet leds antingen ut direkt till
Klubbfjarden (Mélaren, Fiskarfjarden) eller via kombinerade
ledningar till Himmerfjérdsverket avloppsreningsverk.
Dagvattnet fran aktuellt planomréade avleds via
dagvattenledningar ut i Klubbfjarden.

,,,,

Planomradet (Bild: Stockholms stad)
Inom planomradet ligger en kontorsbyggnad i fyra vaningsplan.
Marken &r planlagd som industri. Fastighetségaren har fétt
tidsbegrinsat bygglov for andrad markanvandning fran industri
till skolverksamhet som 16per ut 14 juni 2030. Byggnaden
anvéands som en tillféllig lokal f6r yrkesgymnasium.
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Landskapsbild/stadsbild

= e 2 A

Bild som visar nuvarande bebyggelsen (Stockholms stad)
Planomrédet ar beldget cirka 70 meter fran vattnet och bestar av
en byggnad omgiven av platt mark. Det befintliga kontorshusets
upplevs introvert och slutet mot omgivande gronomraden och
gangstrak. Markparkeringen ldngs husets norra fasad vid
Instrumentvigen samt stingsel mot den befintliga
batuppstillningsplatsen stirker kdnslan av instdngdhet och utgor
barridr for gangtrafikanter och cyklister.

Bebyggelsen i ndiromradet dr timligen varierad.
Verksamhetsomradet och Aspuddens smalhusstad byggdes i
huvudsakligen ut under 1940-talet. Strax norr om planomrédet,
pa Ivar Vidfamnes gata, forekommer bostadsbebyggelse fran
1950-talet. Vid Ornsbergs tunnelbanestation &terfinns savil 1960
och 70-talsbebyggelse som byggnader fran 2000-talet. Sydost om
planomradet finns ett bostadshus 1 fem vaningar fran 1990-talet
och vid Selmedalsringen finns tdt bostadsbebyggelse i nio
vaningar fran 1980-talet. Under senare tid har det tillkommit
cirka 370 lagenheter i kv. Plomben, uppfoérd under 2000-2010-
talet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Inom planomrédet finns en kontorsbyggnad i fyra vaningsplan
uppford aren 1988-1993. Byggnaden &r gulklassad, Stadsmuseets
lagsta klassificering som innebdr att huset har ett visst
kulturhistoriskt virde. Det saknas motivering till husets
klassificering. Utover det finns det inga kulturhistoriskt
virdefulla miljoer i omradet.
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Offentlig service

Skola och férskola

Nérmaste skolan dr Hagerstenshamnens skola, cirka 200 meter
frdn planomradet. Forskolan Stormfageln dr ndrmaste forskolan,
beldgen cirka 90 meter fran planomradet.

Sjukvard
Axelsbergs vardcentral ligger cirka 550 meter frén planomradet.

Kommersiell service
Omradet bestar av bostadsbebyggelse 1 huvudsak. Kommersiella
service finns i anslutning till Ornsberg tunnelbanestation.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomrédet finns inga gator. Instrumentvigens vandplan
ligger 1 anslutning till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Direkt soder om planomradet ligger en vdlanvdnd géng- och
cykelstrak som kopplar vidare till strandpromenaden ldngs
Milaren. Ornsbergstigen ligger direkt dster om planomradet.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 450 meter fran tunnelbanestation
Ornsberg och med cykelavstand till Stockholms innerstad.

Tillganglighet
Planomréadet dr mestadels plant med svag lutning fran norr till
syd.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Planomradet bestér av planlagt industrimark dér det dven har
tidigare funnits metallgjuteri. Det var ett tung- och
lattmetallgjuteri som huvudsakligen hanterade aluminium.
Verksamheten brann ner pa 1980-talet. Det ar oklart i vilken
utstrackning marken varit férorenad och vilka saneringsatgirder
som gjordes 1 samband med att byggnaden uppfordes i slutet pa
1980-talet. Metallgjuterier dr i Naturvardsverkets branschlista
klassat som hog risk for paverkan pa sediment, det dr en
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verksamhet som kénd for att ha vattenutslapp eller andra utslapp
som kan paverkan nérliggande vattenforekomster
(Naturvardsverket, 2024).

Markmiljotekniskunderskning har genomforts och pavisar halter
overskridande kinsligmarkanviandning (KM) for arsenik, bly,
kadmium, kvicksilver, nickel och zink. Fér koppar uppmaites
halter 6ver farligt avfall.

Grundvattenprover pavisar dven hoga halter PAH-M, PAH-H
(inkl. Benso(a)pyren) samt summa PAH 4 (benso[b]fluoranten,
benso[k]fluoranten, benso[ghi]perylen och indeno[1,2,3-
cd]pyren) uppmiittes i1 vattnet. Halterna (klass 5) dverskrider
gransvirde for dricksvatten och generellt troskelvérde for
grundvattenforekomster.

Luft

Luftkvalitet inom och anslutning till planréddet dr god, med inga
kdnda fororeningskillor. Miljokvalitetsnormen for luft klaras for
planomradet i dagslédget, enligt stadens luftféroreningskarta for ar
2020. Halten av partiklar PM10 ar 20-25 pg/m?
(dygnsmedelvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 50
pg/m?. Halten av kvivedioxid ar 18-24 pg/m? (dygnsmedelvérde)
att jimfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller

Planomradet utsitts for begrinsade trafikbuller fran
Instrumentvigen. Ljudnivan for vigen har inte berdknats i
stadens bullerkarta pa grund av att trafiken har bedomts som s&
pass begrinsad.

I anslutning till planomradet ligger en elndtsstation som skulle
kunna ge upphov till verksamhetsbuller i form av exempelvis
kylfliktar. Aven bullerstdrningar fran Ornsbergs béatklubb skulle
kunna uppkomma i samband med torr- respektive sjosittning av
batar samt vid arbeten med batarna.

Bullerproblematik bedéms inte finnas inom omradet men en
enklare bullerutredning ska utforas till granskningsskedet.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-22, Dnr 2024-07910

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2024-07910
Sida 10 (25)

Planforslag

Planférslag sett fran Ornsbergsstigen. Kvarteren Plomben till vanster
och kvarteren Trapatronen syns i bakgrunden. (Bild: Dinell Johansson)

Forslaget forutsétter att det befintliga huset rivs. Permanent
bygglov for dndrad anvéndning frén industri till skola kan inte
beviljas darfor det strider mot géllande detaljplan. Befintlig
industribyggnad &r uppford for sitt, da specifika &ndamél som

industribyggnad, bade tekniskt- och konstruktionsmaissigt. Ljus-
och ventilationskrav skulle ej gé att uppfyllas eller anpassas till
géllande riktvdrden och krav pé en tjanlig boendemiljo. Kontoret
bedomer att fastigheten, som dr omgiven av bostadsbebyggelse,
lampar sig bittre for bostadsandamal i fortséttningen. I linje med
oversiktsplanen foreslds en mindre komplettering i omradet som
innebér att den befintliga fore detta industribyggnaden rivs och
ersitts med ett flerbostadshus pa cirka 70 bostédder.

Ett mindre parkeringsgarage i suterrdng med 14 platser foreslas i
anslutning till den befintliga véindplanen pé Instrumentvigen.
Parkeringsgarage inrymmer Ett tydligt och 6ppet entréplan
foreslas ansluta till en mindre torgbildning i planomradets Ostra
del. Forgardsmark med vixtbaddar och trdd, uteplats och
cykelparkering omger husets 6vriga sidor. Fastighetens norra
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sida, som idag dr inhdgnad, tillgdngliggors med en ny,

allméntillgénglig gangkoppling.

Situationsplan. Nya gang- och cykelkopp
(Bild: Dinell Johansson)

Gator och trafik

Utzoomad situatidnspian Psom/vis'a’ planfo
Dinell Johansson)

ling markerade "smittvag”

rslaget i sammanha
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Gatunat
Planforslaget innebér inga fordndringar 1 befintligt gatunit.

Biltrafik
Ett mindre parkeringsgarage med 14 platser anldggs under huset
och ansluter till befintlig vindplan péd Instrumentvagen.

Gang- och cykeltrafik

En ny géng- och cykelkoppling anldggs vid nya husets véstra
gavel, det som ir idag inhdngd. Kopplingar blir allméntillginglig
och sékerstills 1 plankartan med x; Markreservat for allmdnnyttig
gang- och cykeltrafik till en frihéjd av tre meter.

Sammanlagt 220 stycken cykelparkeringsplatser anordnas inom
fastigheten, varav 120 stycken sker inomhus pa garageniva i
tvavaningscykelstéll. Utomhus finns 80 stycken
cykelparkeringsplatser inom kvartersmark ordnade runt tvé tréid,
10 stycken platser pa entrétorget, samt 10 stycken platser bredvid
garageinfarten.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknéra ldge. Ingen ny
kollektivtrafik planeras med tanke pé projektet.

Tillganglighet
Huvudentré ligger vid planmark i direkt anslutning till gatan. Nya
gang- och cykelkoppling har maxlutning pa under 5 %.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns framdragna till planomradet.

EllTele
Tillkommande bebyggelse kan forsorjas fran befintligt nét.

Energiférsorjning
Energiforsorjning kan ske med fjarrvirme och fjarrkyla som finns
1 omradet.

Avfallshantering
Avfallshantering sker 1 miljérum 1 néra anslutning till gatan och
entréhall.
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Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstillningsplats for brandkérens raddningsfordon och dvriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjdnstens fordon och
punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
Foreslagen byggnad kan nas via Instrumentvégen.

Gestaltningsprinciper

Gavelmotiv mot vattenum -

Gavelmotiv mat
stadsrum, i fond av
gronstralk

Purikthus - -

Lamell
- Kyarter

- Planerad bekyggslse

<o Toslation

Bild som illustrerar gestaltningsprinciper (Dinell Johansson)

Husets fotavtryck foljer omgivande volymers riktningar. Den ena
riktningen tas upp fran kv. Plombens kvartersstruktur. Den andra
riktningen dr hdmtad fran kv. Trépatronens punkthus, sa att
volymen viker undan fran dessa. Byggnaden inordnar sig pa sa
vis 1 befintlig, omgivande bebyggelsestruktur. Detta regleras 1
plankartan med planbestimmelse O Marken fir inte forses med
byggnad. Volymhanteringen refererar till det omgivande
landskapet med sina berg som faller i hjd mot
strandpromenaden Planforslagets hogsta del, pa tio vaningar,
ansluter sig i hojd till kv. Plombens vistra hdgdel, pa nio
vaningar. Detta regleras i plankartan med egenskapsbestimmelse
hs Hégsta totalhdjd dr 39,50 meter 6ver angivet nollplan.
Forslaget trappas sedan ner till atta vaningar, vilket motsvarar
anslutande byggnadshdjd i kvarter Trapatronen. Detta regleras i
plankartan med egenskapsbestdmmelse 4> Hogsta totalhojd dr
32,20 meter over angivet nollplan. Volymen trappas ner till sju
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vaningar mot vattnet. Detta regleras i plankartan med
egenskapsbestdmmelse #; Hogsta totalhojd dr 26,2 meter over
angivet nollplan. Husets nedtrappning dven mojliggor
takterrasser. Detta regleras i plankartan med
egenskapsbestdmmelsen o Storsta takvinkel dr 2 %.

Befintlig bebyggelse
[ Planerad bebyggelse
[0 Samradsférslag

Axonometrisk bild som visar samradsférslag i sitt sammanhang
(Dinell Johansson)

Huset utgdr fondmotiv for Ornsbergsstigen samt blir en viktig
tyngdpunkt i bebyggelsefronten mot vattenrummet och
strandpromenaden. Byggnadens gavlar dr dérfor
gestaltningsmaissigt viktiga. Entrén markeras med en hog arkad
langs den syddstra gaveln, som moter fotgéngare pa vig mot
strandpromenaden. Entréhallen glasas upp for att levandegdra
platsen framfor, som stenldggs som ett litet entrétorg. Gavlarna ar
gestaltade med inspiration fran omgivande bebyggelses
gavelmotiv. Element som symmetri, fonsterséttning och
integrerade balkonger ger gavlarna sin karaktér. Detta regleras
med utformningsbestammelser f1 Balkong far inte kraga ut.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-22, Dnr 2024-07910

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2024-07910
Sida 15 (25)

Flaktrummet pa taket gestaltas som en del av taklandskapet och
avviker 1 karaktir med rundade horn. Det nya huset blir ett tilligg
som inordnar sig i omgivande bebyggelsestrukturs riktningar och
skala men avviker fran befintlig bebyggelse med sin terrasserade
volymhantering som liknar bade lamell- och punkthus. Detta
sdkerstills med hojdbestimmelser ovan tillsammans med
egenskapsbestimmelse Storsta bruttoarea dr 6 6600 kvm.

lllustrationsbild som visar forslaget sett fran befintliga
strandpromenaden (Dinell Johansson)

Omgivande miljo, park, gaturum

For att sikerstilla ytor till viaxlighet och dagvattenhantering har
markens anordnande och utforande reglerats med
egenskapsbestdmmelser b; Minst 33 % av marken ska vara
genomsldipplig och n; Markens hojd far inte vara ldgre dn 3
meter 6ver nollplanet.

En ny gang- och cykelkoppling skapas och sédkerstélls i
plankartan med Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

X1 Markreservat for allmdnnyttig gdang- och cykeltrafik till en
frihojd av 3 meter.

Parkering for rorelsehindrade inryms i egenskapsbestémmelsen
n2 Endast parkering for rorelsehindrad far finnas.
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Schematisk bild som visar planférslagets olika funktioner. Entrétorg
markerat i gron. Gardsytor i réd. Terrasser i gra. (Dinell Johansson)
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har genomforts. Bedomningen
bygger pé kriterieri5 § och 10— 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i resterande delar av
planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ér beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjidrden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten
frén planomradet fordrojs och tas om hand inom fastigheten.
Vatten frén avloppsledningen renas sedan vid Himmerfjérds
reningsverk for att sedan sldppas ut 1 Klubbfjarden via kulvert.
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Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Plan forslag sett fran Malaren  (Bild: Dinell Johansson)
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Elevation mot vattnet

T o]

Elevation ldnas adnabana

Elevation (6verst), sektion (nederst) som visar planforslag
i sammanhang (Bild: Dinell Johansson)
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Bebyggelsen inordnar sig omradets befintliga skala fran bada
langt och néra hall. Forslaget har utformats for att minimera
paverkan pé niarboende, viktiga siktlinjer samt upplevelsen till-
och fran Milaren.

Samradsforslag

Rendering som visar planomradet for- och efter exploatering (Bild:
Dinell Johansson

Strandskydd

Strandskydd upphévs inom planomridet. Detta regleras i
plankarta med egenskapsbestdmmelsen a; Strandskyddet dr
upphdvt.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att omradet som upphédvandet
avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften samt att genom en vig,
jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél
avskilt frdn omradet nidrmast strandlinjen 1 enlighet med dem
sérskilda skdl som ndmns i Miljobalken 7 kap. 18 ¢ §.
Planomradet dr vil avskilt fran strandlinjen idag av Ornsberg
batklubb och tillhérande batuppstillningsplats som &r inhéngd i
sin helhet.

Stdérningar och risker
Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads rekommendationer for lagsta
grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Mélaren ska ny
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bebyggelse placeras ovan nivén +2,7 meter éver havet (RH2000).
Den nya byggnaden planeras att placeras pa en niva som ligger
ndra gransen for +2,7 meter, och den lagsta planerade hdjderna
inom och i anslutning till planomradet &r enligt situationsplanen
mellan +2,9 och+3,2 meter. Detta kan behova studeras vidare i
nésta skede.

Omradet sluttar fran sydost till nordvést, hojderna varierar fran
4,7 till 3 meter och nivaskillnaden inom

planomradet ar cirka 1,7 meter. Nordvast om planomréadet finns
en lagpunkt med ett vattendjup pa upp till 39 cm vid ett
klimatkompenserat 100-arsregn med 30 minuters varaktighet
enligt ScalgoLive, dit vatten rinner och ansamlas. Det finns dven
en lagpunkt sydost om planomradet uppstroms med ett
vattendjup pé upp till 19 cm vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn med 30 minuters varaktighet enligt ScalgoLive. En storre
flodesvig rinner ldngs planomradets véstra del som gar in pa
planomradet vid nordvéstra hornet.

Eftersom omrédet ligger nedstroms ett stort uppstroms liggande
omrade ar det av vikt att sdkerstédlla rinnvagar forbi bebyggelsen
mot Mélaren. Rinnvégarna visar att majoriteten av planomrédets
vatten avrinner mot en ldgpunkt mellan planen och Milaren, en
del vatten rinner fOrst ut fran fastigheten och sedan vidare mot
lagpunkten. Nar denna lagpunkt fylls upp sé rinner vattnet vidare
mot Klubbfjiarden och ut i Milaren. Markhojder har sakerstallts 1
plankartan med egenskapsbestimmelse n; markens héjd far inte
vara ldngre dn 3 meter 6ver nollplanet. Ytterligare hojdséttning
kan komma att behdvas till nésta skede. En dagvatten har tagits
fram till samrdd. En fordjupad skyfall- och
oversvamningsutredning ska tas fram till f6ljd av den komplexa
situationen pa platsen till granskningsskedet. Béde utifran
omgivningspaverkan, risken for hoga vattenstand vid skyfall samt
eventuellt i samband med hogt vattenstdnd 1 Mélaren. Dértill
utifran risken for en miljomaéssig paverkan pa recipienten
Mailaren-Fiskarfjarden i samband med avledning 6ver
batklubbens med dess potentiella markféroreningsproblematik.
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Vid ett.klimatkombenserat TOO-érsregn med varaktigheten 30 minuter (enligt Dahlstrm,
P100) ar lagpunkten nordvast om fastigheten dversvammad och en stérre flodesvag gar
genom en mindre del av planomradet. (Bild: WSP)

Markféroreningar

Marken inom planomradet ar fororenad. Farliga &mnen bedoms
ddremot kunna hanteras i fortsatt planprocess. Miljoforvaltning
har fatt underrittelse om patridffade fororeningar och atgardsplan
kommer upprittas till nésta skede. Kompletterande provtagning
komma att utforas under den befintliga

byggnaden, for att bittre kunna faststélla den faktiska
fororeningsutbredningen inom fastigheten. Uppmétta metaller
paverkar generellt inte ménniskors hélsa om det dr fastlagda i
jord under hardgjord mark eller byggnad, eftersom
fororeningarna (bortsett fran eventuella metyleringar) inte
forangas. Detta 6ppnar upp for mojligheten att utvardera andra
tekniska saneringslosningar én fullstindig schakt av féroreningar.
Startbesked é&r villkorat 1 plankartan med administrativa
bestammelsen a Startbesked fdr inte ges for dndrad
markanvdndning forrdn markfororeningar har avhjdlpts
och/eller skyddsdtgdrder har vidtagits pa tomten. Startbesked far
ges for att avhjdlpa dessa markfororeningar och/eller vidta
skyddsdtgdrder.

Ljusforhallanden
Foreslagen byggnad placeras norr om befintlig bebyggelse. Det
kommer innebéra en mattlig paverkan pé nérboende. Huset har
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placerats inom tomten for att begrdnsa eventuella paverkan vad
géller skuggning samt siktlinjer mot vattnet.

20 mars 16:00

20 mars 16:00 :
Nulagesbild host/vardagjamning (Dinell Johansson)
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20 juni 09:00

20juni15:00

20juni 18:00

20 juni 18:00

Solstudie, m

Nulsgesbild, m

20 juni 20:00

idsommar

20 juni 20:00
idsommar
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(Dinell Johansson)

(Dinell Johansson)
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Situationsplan som visar siktlinjer fran befintlig bebyggelsen mot
vattnet. Befintliga husets fotavtryck visas med réd prickad linje. (Dinell
Johansson)

Barnkonsekvenser

Forslaget innebér att mark som dr idag planlagd industri
forvandlas till bostadsdndamal i ett relativt centralt 14ge med
goda mojligheter till lek och vistelse. Planomradet ligger intill
flera grona omrdden samt strandpromenad och vattenomraden.
Planen innebir att den inhdngda och otillgéngliga
atervindsgrianden vid Instrumentvigen 6ppnas upp och
tillgédngliggdrs for allménheten och underléttar passage till och
fran vattnet.

Ett genomforande av planforslaget innebdr ocksa att det byggs
bostéder 1 ett omrade dar det finns goda mgjligheter att gé, cykla
eller resa kollektivt. Detta dppnar upp for nya motesplatser och
kan bidra till mer ménniskor i rérelse och fler 6gon 1
omkringliggande parker och gronomraden, vilket kan bidra till
okad trygghet.

Tidplan

Samrad maj-juni 2025
Granskning december 2025
Antagande SBN mars 2026
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning i
samband med bygglov och bygganmaélan.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstillande av
utemiljé inom kvartersmark.

Byggaktorerna ansvarar for att teckna erforderliga avtal for

genomforandet av detaljplanen.

Avtal
Avtal har tecknats mellan staden och byggaktéren. Planen ber6r
endast privatmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet dr sedan tidigare planlagt. Planforslaget innebar att
befintlig detaljplan Stadsplan P1 7941 helt upphor att gilla
inom planomradet. Genomforandetiden har 16pt ut for

planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen beror fastigheten Ornsberg 2. Fastigheten dgs av
Genova Ornsberg Fastighet AB.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransningar mellan anvéndningar inom
kvartersmark. Planen mojliggér markanvéndning for bostider.

Fastighetsbildning
For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar forekommer i planen.

Ledningsratter
Det finns en sekretessbelagd ledningsrétt inom planomradet.

Servitut
Det finns inga kinda servitut inom planomradet.
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Ekonomiska fragor
Byggaktor ska std for kostnaderna for genomforande av
exploateringen inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp
Byggaktoren ansvarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnitet.

Gatukostnader

Byggaktoren ansvarar for eventuella anslutningskostnader till
allménplats. Foravtal mellan byggaktor och exploateringskontoret
har tecknats.

Fastighetsbildning
Inga nya fastigheter ska bildas.

El och tele m.m.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar anslutning till den nya
bebyggelsen och anldggningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp och fjarrvirme finns i omradet och
kommer att byggas ut i samband med utveckling av planomradet.
For vatten och avlopp, el och fjarrvdarme: se beskrivning under
rubriken Teknisk forsorjning.

For dagvatten: se beskrivning under rubriken Konsekvenser.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen har fatt
laga kraft.
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