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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora ett flerbostadshus med cirka
45 lagenheter lings Spanga kyrkvig i Solhem. Bostéderna avses
upplétas som hyresritter. Lokal for centrumdndamal ska finnas i
en del av bottenvaningen. Bebyggelsen placeras mellan
flerbostadshusen vid Spanga centrum och villabebyggelse som
angransar till planomradet.

Omradet dr kulturhistoriskt virdefullt och bebyggelsen ska
genom sin skala och utformning méta den smaskaliga
villabebyggelsen pa ett lampligt sitt genom att bebyggelsens hojd
trappas ner fran flerbostadshusen mot villorna. Skillnader i
markhojder mdojliggor for bebyggelse 1 souterrdng. Bebyggelsen
ska mota Spanga kyrkvig och anpassas till den planerade
bebyggelsen pa andra sidan gatan samt gatans fordndrade
dragning. Genom en hog arkitektonisk kvalitet ska omradets
karaktir virnas.

Planomradet omfattar fastigheterna Orjan 23-26, Orjan s:27 samt
del av fastigheten Solhem 16:1. Orjan 23 4gs av Sveafastigheter
Stockholm Orjan 23 AB medan 6vriga fastigheter dgs av
Stockholms stad. Markanvisning skedde av
exploateringsndmnden till Fastighets AB Sunrutas (numera
Sveafastigheter Stockholm Orjan 23 AB) den 13 juni 2024.
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Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggora for bostdder vid Spanga centrum,
1 anslutning till Solhems villabebyggelse. Lokal for
centrumdndamal ska finnas i bottenvdningen mot Spanga
kyrkvig. Detaljplanen mdjliggor att Spanga kan kompletteras
med en gang- och cykelbana pa den sydostra sidan. Bebyggelsens
form och gestaltning ska anpassas till bebyggelsen inom Spanga
centrum. Tak ska utformas som sadeltak och fasader ska utformas
i puts med varma jordkuldrer. Hojden pa byggnaderna ska
trappas for att folja Spanga kyrkvigs lutning mot norr.
Gestaltningen ska utforas med omsorg och hog arkitektonisk
kvalitet. Byggnaderna ska placeras i souterrdng och anpassas
efter topografin. Hénsyn ska tas till anslutande villabebyggelse
genom att begrinsa bebyggelsens hojd. Syftet med detaljplanen
ar att skapa en planterbar forgdrdsmark mot gatan och att gronska
mot villorna mojliggors, for att bevara Solhems karaktar.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Orjan 25 m.fl. i stadsdelen Solhem, Stockholms
stad, S-dp 2020-09159, &r paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden 2022-06-09 § 14. Planen bedrivs med
standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller i Ovrigt rader 6ver materialet. Anvandare
ansvarar sjilva for att utreda rattighetsfrigorna innan eventuell
anvindning eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om
upphovsritt till litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Siri Ersson och kartingenjor José Sterling. Fran
exploateringskontoret har Jennifer von Hofsten, Karin



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-27, Dnr 2020-09159

Planbeskrivning
Sida 6 (51)

Stephansson, Niklas Wadelius och Malin Johansson medverkat.
Sveafastigheter har medverkat som byggaktor.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar en yta om cirka 3000 kvadratmeter.
Sveafastigheter Stockholm Orjan 23 AB dr markigare till Orjan
23 och Stockholms stad dr markégare till 6vriga fastigheter.

Detaljplanen mojliggdr for ett nytt flerbostadshus i1 2-4 véningar
och inredd vind med cirka 45 bostdder samt lokal for
centruméindamal 1 bottenvaningen. Detaljplanen mdjliggdr ocksa
for angoring och en gang- och cykelbana pa den sydostra sidan
av Spdnga kyrkvéag.

Situationsplan for planerad bebyggelse. Planomrddet dr markerat med svart
linje (Brunnberg & Forshed, 2025).

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r fem ar fran det att planen fétt
laga kraft.

Arkitektonisk idé

Bebyggelsen ska anpassas till omradets karaktir och inordna sig i
Spéanga centrums bebyggelsestruktur och arkitektur. Bebyggelsen
vander sig mot Spanga kyrkvég och trappas ner i hojd frén
intilliggande kvarter och mot villorna. Typologin ar lamellhus.
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Tillkommande bebyggelse med tillhrande utemilj6 ska anpassas
till omradets terrangforhallanden och utforas i souterrdng. Nya
byggnader avses inpassas 1 gronskan och trdd sparas dér sa ar
mojligt. Bostadsgérdar avses utformas med en naturkaraktir mot
villabebyggelsen och med terrasseringar och lagre stodmurar dar
sa krévs.

Hllustration éver planerad bebyggelse. Vy mot séder fran Bromstensvigen i
norr (Brunnberg & Forshed, 2025).

Solhem 16.1
Orjan 25 mAl.

Bef hus,
Orjan 4

l
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Exempel pa sektion som visar hur bebyggelsen trappar ner frdn intilliggande
planerat kvarter och mot villorna (Brunnberg & Forshed, 2025).
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Hllustration éver planerad bebyggelse. Vy fran vdster. Byggnad till véinster i
bild, illustrerad i vitt, ingar i en kommande byggnation (Brunnberg &
Forshed, 2025).

Mot gatan ges bebyggelsen en stadsmaéssig karaktdr med
markerad sockelvaning, bursprék och glasade entrépartier.
Fasader avses utformas med en hog kvalitet. Byggnaden delas in
vertikalt 1 tre delar som skiljs at 1 hojd och farg, med en
bostadsentré per del. Forgardsmark ska finnas mot gatan.

Hllustration éver fasader mot Spanga kyrkvig (Brunnberg & Forshed, 2025).

I och med att bebyggelsen placeras i en slént 4r vdningsantalet
mot villorna ldgre. Motet med villorna ska hanteras varsamt.
Utbredning av uteplatser avses placeras sé att de foljer fasaden
mot sydost. En utskjutande byggnadsdel foreslds vid Stinsbacken
for att ordna goda boendemiljéer och rumslighet for garden.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-27, Dnr 2020-09159

Planbeskrivning
Sida 9 (51)

Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Gator och trafik

Spanga kyrkvig har dragits om genom att rétas ut i samband med
genomforandet av detaljplan for Solhem 16:1 m.fl., dnr 2015-
08656. Detta innebdr att bebyggelsen 1 aktuell detaljplan kan
placeras mot gatan. I planen for Solhem 16:1 m.fl. fir gatan en
ging- och cykelbana pd dess nordvéstra sida. Den smala
lokalgatan Stinsbacken som ansluter fran Solhem villastad i dst
har stingts av for genomfartstrafik. Foreskrivna plushdjder
regleras i detaljplan for Solhem 16:1 m.fl. och aktuell detaljplan
behover forhélla sig till dessa.

I aktuell detaljplan foreslas en gang- och cykelbana dven pa den
sydostra sidan av Spanga kyrkvig. Angoring till kvarteret och
infart till garage sker fran Spanga kyrkvég. Mellan
angoringsfickorna foreslas tradplanteringar.

Hllustration som visar gatans utformning i relation till ny bebyggelse
(Brunnberg & Forshed, 2025).
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Det projektspecifika parkeringstalet dr 0,55 parkeringsplatser per
lagenhet, inklusive besdksparkering. Byggaktdren avser
genomfora mobilitetsatgarder motsvarande medelambitids niva
vilket bidrar till en sénkning till ett parkeringstal om 0,47, vilket
innebér 21 p-platser for 45 lagenheter. Bilparkering 16ses 1 garage
under bostdderna.

Angoring sker fran Spinga kyrkvég. Ett antal angéringsfickor
planeras langs gatan. Sopbil kan angdra fran Spanga kyrkvig.

Gang- och cykeltrafik

Den nya gang- och cykelbanan lings Spanga kyrkvig forbattrar
framkomligheten for gdende och cyklister.

Tre cykelparkeringsplatser per 100 kvadratmeter ljus BTA
planeras. De flesta cykelparkeringsplatserna placeras 1 garage och
ndgra placeras under tak pd bostadsgérden.

Tillganglighet

Spénga kyrkvag har en lutning pa cirka 2,75 % ldngs den
tillkommande byggnaden. Angoring till bostidderna sker fran
Spénga kyrkvig. Avstand mellan entré och miljérum ar som
langst 29 meter.
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Hllustration som visar avstand mellan entréer och miljérum (Brunnberg &
Forshed, 2025).

Kvartersmark

Bebyggelse

Detaljplanen innebér cirka 45 bostdder. Bostéderna avses
upplatas som hyresritter. Lokal for centruméndamal ska finnas i
bottenvaningen.
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Vybild fran ovan over forslaget och omkringliggande befintlig och planerad
bebyggelse. Vy fran vister (Brunnberg & Forshed, 2025).

Vybild éver forslaget och Spdnga kyrkvdg. Vy fran vdster (Brunnberg &
Forshed, 2025).
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Huset bryts upp i tre volymer, en per trapphus, vilka foljer
terrdngen och trappar ner lings gatan. De olika volymerna
regleras genom olika byggnadshdjder. Bebyggelsen placeras 1
souterrdng med fyra vaningar samt vindsvaning mot gatan och tre
vaningar samt vindsvaning mot baksidan i métet med Solhems
villabebyggelse. Hojdskillnaden inom tomten utnyttjas till ett un-
derliggande garage 1 bakkant av byggnaden. Dir avstandet till
angransande fastighet dr kortare dr garagets utbredning begrénsat.

En ldgre utskjutande byggnadsdel placeras i vinkel vid den norra
gaveln. Hojden pé denna del trappas ner till tva vdningar samt
vindsvaning. Gaveln avses hallas fri fran fonster och balkonger
medges inte pa gavel. Takformen é&r ett valmat mansardtak.

Hllustration 6ver planerad bebyggelse och ldgre byggnadsdel, vy frdan
Stinsbacken i nordést (Brunnberg & Forshed, 2025).
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Hllustration éver planerad bebyggelse och ligre byggnadsdel, vy fran
Stinsbacken i nordést (Brunnberg & Forshed, 2025).
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Sothem 161

Entré Garage

Sektion dver foreslagen bebyggelse i relation till planerad bebyggelse pd
andra sidan Spdnga kyrkvig samt befintligt hus inom Orjan 15 (Brunnberg &
Forshed, 2025).

Sothem 161
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Sektion dver foreslagen bebyggelse i relation till planerad bebyggelse pd
andra sidan Spdnga kyrkvig samt befintligt hus inom Orjan 4 (Brunnberg &
Forshed, 2025).
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Sektion ver foreslagen bebyggelse i relation till planerad bebyggelse pd
andra sidan Spédnga kyrkviig samt befintligt hus inom Orjan 21 (Brunnberg &
Forshed, 2025).

Bebyggelsen samspelar med bebyggelsen som uppfors pa andra
sidan av Spanga kyrkvig genom val av material och takform,
men ges en lagre hojd.

Bebyggelsen ska huvudsakligen utforas 1 puts utan synliga
elementskarvar. Bebyggelsens kulorer ska utgdras av varma
jordférger for att knyta an till befintlig bebyggelse inom Spénga
centrum dér varma gula och jordnira toner ar vanligt
forekommande. Fasadkuloren for de tre byggnadsdelarna som
moter Spanga kyrkvég ska skilja sig ndgot fran varandra for att
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forstiarka upplevelsen av tre volymer 1 syftet att bryta upp skalan.
Mot gatan foreslas fasader utformas med ett bursprik per
byggnadsdel och balkonger i anslutning till dessa. Mot gata far
bursprék och balkonger inte placeras narmare dn fem meter fran
gavel. Gestaltningen av balkonger avses integreras i fasadens
gestaltning.

||I | “*'1" —
L1 |l

1llustration éver fasader mot Spanga kyrkvig (Brunnberg & Forshed, 2025).

Mot villorna upplevs balkongerna delvis indragna i fasad pé
grund av utformningen med utskjutande byggnadsdelar som
balkongerna placeras invid. Balkongerna integreras vil i fasadens
gestaltning dven mot villorna.

Hllustration 6ver fasader mot Solhems villor (Brunnberg & Forshed, 2025).

Fasad nordést Fasad sydvast

Lllustration éver gaviarnas fasader (Brunnberg & Forshed, 2025).
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Fonstersittningen foreslds vara enkel och regelbunden, med
storre glasade partier runt entréer som markerar bottenvaningen.
Mot gatan ar sockelviningen ndgot forhdjd och innehaller
bostadkomplement, trapphus och en mindre lokal.

Hllustration 6ver en del av fasaden mot Spdnga kyrkvig med lokal i
bottenvaning (Brunnberg & Forshed, 2025).

Il

Hllustration éver en del av fasaden mot garden. Tak utformas som sadeltak i
rod kulér (Brunnberg & Forshed, 2025).
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Tak ska utformas som sadeltak i r6d kulor for att anpassa
bebyggelsen till omradets karaktir. Teknikutrymmen och
tekniska anordningar pa tak begransas mot gatan. Mot villorna
medges inte teknikutrymmen for att begransa byggnadens hojd
och bidra till en lugnare takutformning. Takkupor far finnas och
dess utbredning begrénsas. Takkupor ska placeras sa en god
helhetsverkan uppnas. Mot villor utformas vindsldgenheter med
inskurna terrasser i takfallet.

Utemiljo

Boende nér bostadsgirden via en entré fran byggandens gavel
och fran gatan. En vistelseyta for boende foreslas i den sydvéstra
delen mot gatan och avses bli en gron plats med planteringar,
sittmojligheter och yta for cykelparkering. En bullerskdrm
avskiljer vistelseytan frin gatan och byggnad for
bostadskomplement far finnas inom denna yta.

Vid bostdderna i markplan planeras privata uteplatser mot sydost.

En stor del av bostadsgérden avses fa en naturkaraktér och
marken ska till overvdgande del vara genomslédpplig. En gron rida
med trdd och buskar mojliggdrs saledes mellan tillkommande
bebyggelse och villor. S& manga trdd som mojligt avses bevaras
inom planomrédet. I planomradets s6dra del har flest trid goda
forutsittningar att std kvar.

Sc':irgérdsv?b" en

——

Situationsplan éver planerad utemiljo och bebyggelse som markeras i vitt
(Brunnberg & Forshed, 2025).
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Hojdskillnader tas upp genom en terrassering med stodmurar.
Murarna far maximalt vara 0,6 eller 1,0 meter hdga inom storre
delen av planomradet. Mot gatan krévs lagre murar for att ordna
tillgéngliga entréer.

En smalare forgardsmark om en meter avskiljer bebyggelsen fran
gatan. Inom denna yta planeras regnvaxtbaddar for att
omhénderta dagvatten. Regnvéxtbaddar planeras ocksd inom
vistelseytan vid byggnadens sddra gavel samt langs uteplatserna.
Dike anldggs mot sydost for att sikerstilla vattenavrinningen och
att inte vatten ansamlas vid byggnaden. Skalade griasytor planeras
Oster och sdder om byggnaden. Dessa fungerar som vattenhallare,
dér vatten kan tillatas bli stdende vid skyfall. Se vidare om
hantering av dagvatten och skyfall under rubrikerna Dagvatten
och Oversvimning under Konsekvenser.

Befintligt

Inom planomréadet finns en villa som foreslés rivas i och med
forslaget. Den ursprungliga men delvis omgestaltade byggnaden
har i sig ett visst arkitekturhistoriskt varde som i huvudsak bestar
av dess volym och branta takfall, uttryck som é&r karaktiristiska
for den ursprungliga gestaltningen av bebyggelse inom Solhem.
Interiort dr de kulturhistoriskt virdebirande uttrycken
fragmenterade, s som byggnadens ursprungliga fonster, dorrar
och trappa. Den ursprungliga fastigheten utgor en del av
Solhemsomradets yttre grans och grona fond som dnnu ar vl
avldsbar med en tydlig sméskalighet och gron struktur. Detta dr
nagot som har ett hogt miljoskapande vérde fran vyerna som
utgér frdn Spénga stationsomrdde samt Solhdjden. I Gvrigt ar
planomréadet obebyggt. Forslaget innebér en forandring i
gransdragningen av Solhems villasamhalle.

Bild over aktuellt planomrdde dir befintlig villa syns till vinster i bild. I 6vrigt
dr fastigheterna obebyggda (Nyréns Arkitektkontor, 2025).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelse for allman plats

GATA Gata. En del gata inryms i detaljplancomradet for att
mdjliggora en gang- och cykelbana pa den syddstra
sidan av Spanga kyrkvig.

Anvandningsbestammelse for kvartersmark

B Bostad. Planens syfte dr att mgjliggora
bostadsbebyggelse inom planomradet.

C Centrum. Planens syfte r att mojliggora
centrumindamal i en del av byggnaderna.

Egenskapsbestammelse for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen begransar
bebyggelsens utbredning.

Marken far endast forses med komplementbyggnad,
skirmtak, bullerskirm, trappa och stodmur. Total
byggnadsarea for komplementbyggnader far maximalt uppga
till 30 kvm. Bestimmelsen begrinsar bebyggelse for att
bibehilla gérdsyta och reglerar att marken endast far forses med
komplementbyggnad s& som forrad och vaderskyddad
cykelparkering. Aven skirmtak vid entré, trappa och stddmur far
finnas.

o1 Marken fir endast forses med uteplats, plank och
mur over hogsta bjalklagshojd. Bestimmelsen
begriansar ytan ovan garaget sé att endast uteplatser,
lagre stodmur och plank, som avskiljer uteplatserna
fran varandra, far finnas.

Byggnaders anvandning

Lokal for centrumiindamal ska finnas i bottenviningen mot
GATA. Lokal for centrumindaméal medges endast i
bottenviningen. Bestimmelsen syftar till att tillféra minst en
lokal i1 bottenvaningen mot Spanga kyrkvég. Lokaler begrinsas
till att endast fa finnas 1 bottenvaningen dé planens huvudsakliga
syfte ar att mojliggora for bostader.

Hojd pa byggnadsverk

h1-h3 Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet
nollplan. Bestimmelsen syftar till att begrinsa



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-27, Dnr 2020-09159

h4

hS

h6-h8

Planbeskrivning
Sida 19 (51)

byggnadernas hojd for att samspela med omgivande
bebyggelse. Planbestimmelsen verkar tillsammans
med bestimmelse for takvinkel for att begrinsa
byggnadernas nockh6jd. Bestimmelsen sdkerstéller
dven att bebyggelsen mot Spanga kyrkvég delas in 1
tre olika byggnader med olika hojder, som en
anpassning till platsen och som ett sitt att bryta ner
bebyggelsens skala.

Hogsta nockhdojd ir 3,5 meter. Bestimmelsen syftar
till att begransa h6jd pa komplementbyggnader pa
bostadsgérd.

Hogsta nockhojd dr 22,6 meter over angivet
nollplan. Bestimmelsen syftar till att begrénsa
byggnadens hojd for att samspela med omgivande
bebyggelse och trappa ner bebyggelsen som helhet
mot sydost.

Hogsta bjalklagshojd i meter over angivet
nollplan. Bestimmelsen syftar till att begrénsa
garagets hojd for att anpassa konstruktionen efter
omgivande marknivaer. Konstruktionen sticker upp
nagot 6ver mark, framfor allt 1 det s6dra hornet, men
ar 1 huvudsak under mark.

Markens anordnande och vegetation

+8,8

nl

n2

n3

Markens hijd 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen
syftar till att sdkerstdlla marknivaer for att forhindra
vatten mot fasad vid garageinfart.

Stodmur far anordnas till en héjd om hogst 0,6
meter. Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta
hojden pé stodmurar for att skapa en sa mjuk
overgdng mellan marknivaer som maojligt.

Stodmur far anordnas till en héjd om hogst 1,0
meter. Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta
hdjden pa stodmurar for att skapa en sd mjuk
overgang mellan marknivaer som mojligt.

Marken ska utformas for att ansluta i niva med
allmén plats. Bestimmelsen syftar till att skapa
naturliga markhdjder runt bebyggelse utan hoga
stodmurar och som ansluter till allmén plats. En ldgre
stodmur planeras inom ytan.
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Skydd mot stérning

ml Bullerplank ska anordnas mot GATA och mot
vister med en minsta hojd om 2,5 meter.
Bestimmelsen syftar till att skapa goda vistelseytor
pa bostadsgédrden och klara rddande riktvarden
avseende trafikbuller pa bostadsgéarden.

Friskluftsintag ska placeras pa tak. Bestimmelsen syftar till att
minimera risk for giftiga &mnen att ta sig in via ventilation vid
hindelse av olycka med farligt gods.

Dir trafikbuller vid fasaden overskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska ldgenheter storre dn 35 kv utforas med minst
hilften av boningsrummen orienterade mot ljuddimpad sida.
Med ljuddimpad sida menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudnivéa nattetid pa
hogst 70 dBA. Bestimmelsen syftar till att skapa goda
boendemiljoer och klara radande riktvirden avseende
trafikbuller.

Takvinkel

ol Minsta takvinkel dr 30 grader. Bestimmelsen
syftar till att anpassa bebyggelsen till omgivande
bebyggelsekaraktir.

02 Storsta takvinkel ir 35 grader. Bestimmelsen
syftar till att anpassa bebyggelsen till omgivande
bebyggelsekaraktir och begrinsa bebyggelsens hojd.

Utformning

f1 Bebyggelse ska utformas med putsfasader i varma

jordkulorer. Byggnadsdelar som moter GATA ska
ha en nagot siirskiljande kulor i forhallande till
varandra. Fasad ska utformas utan synliga
elementskarvar. Bestimmelsen syftar till att
tillskapa bebyggelse som samspelar med omgivande
bebyggelse inom Spanga centrum, bryta upp
bebyggelsen i flera delar och sékerstélla en hog
arkitektonisk kvalitet.

. |E| HI »|\||\(| |

Hllustration éver bebyggelse i tre delar (Brunnberg & Forshed, 2025).
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Tak ska utformas i rod kulor och som sadeltak
med centrerad nock. Bestimmelsen syftar till att
anpassa bebyggelsen efter omradets karaktér dar
framfor allt sadeltak med rod kulor forekommer.

Skillnader i marknivier ska tas upp med
souterringvaning. Bestimmelsen syftar till att
anpassa bebyggelsen efter marknivaer. Genom att
placera bebyggelsen i souterrdng kan ett mer naturligt
mote med bakomliggande bebyggelse och marknivéer
astadkommas.

Légsta tillitna léige for bottenvaningens
golvbjilklag for bostiader éir 0,75 meter ovan
markniva vid entré. Bestimmelsen syftar till att
skapa goda boendemiljoer utan direkt insyn fran
gatan.

Takkupor far uppta hogst 40 % av takets liingd
och sticka upp hogst 2,2 meter 6ver angiven
byggnadshojd. Takkupor ska vara indragna minst
0,5 meter fran fasad och inordnas i takens
gestaltning avseende firg och material. God
helhetsverkan ska uppnaés vid placering av
takkupor. Bestimmelsen syftar till att begransa
byggnadernas volym. Takkuporna ska tillsammans
med Ovrigt taklandskap, fasad och fonstersittning
uppna en god helhet och placeringen av takkupor ska
vara vdl genomténkt.

Teknikutrymmen och tekniska anordningar far
placeras pa tak mot GATA indraget minst 3,0
meter frin fasad, sticka upp maximalt 3,6 meter
over angiven byggnadshojd och ska inordnas i
takens gestaltning. Teknikutrymmen medges inte
pa tak mot sydost. Bestimmelsen syftar till att
begridnsa och reglera utformningen av
teknikutrymmen och tekniska anordningar pa tak for
en vil utford och renare takutformning. Mot villorna
medges inte att teknikutrymmen sticker upp for att
begrdnsa byggnadens volym.

Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran
fasad mot GATA. Utkragande balkonger ska
placeras minst 5,0 meter frin gavel mot GATA.
Fri hojd fran mark ska vara minst 3,3 meter mot
gata. Utkragande balkonger medges inte pa
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gavlar. Bestimmelsen syftar till att mo;liggora
balkonger som utgor en boendekvalitet, utan att
inskridnka gaturummet. Balkonger far inte placeras
allt for néra gavlar mot gata och vid gavlar for att
hélla dessa fria.

Bursprik far kraga ut maximalt 1,5 meter fran
fasad mot GATA och far uppta maximalt 35 % av
vaningsplanets fasad. Fri hojd frin mark ska vara
minst 3,3 meter mot GATA. Bursprik fir inte
finnas pa gavel eller placeras ndrmare én 5,0
meter fran gavel mot GATA. Mot sydost medges
inte bursprik utanfor egenskapsgréns.
Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra bursprak som
utgor en boendekvalitet, utan att inskranka
gaturummet. Bursprakens utbredning begrinsas for
att begriansa byggnadens volym. Bursprak far inte
placeras allt for néra gavlar mot gata for att hélla
gavlarna fria och begridnsa husets bredd i dessa lagen.
Mot sydost mojliggdrs att fasaden utformas med en
regelbunden forskjuten varfor det inte ar 1ampligt
med bursprdk utanfor angiven byggritt.

Tak ska utformas som valmat mansardtak i rod
kulor. Den oversta vaningen och teknikutrymmen
ska rymmas inom takfallet. Bestimmelsen syftar till
att byggnaden ska upplevas som tva vaningar hog
med en vindsvaning for att mota den sméskaliga
villabebyggelsen pa lampligt sitt. Takformen
mojliggor trots den smala huskroppen bostider i
vindsvéningen. Bestimmelsen syftar ocksa till att
anpassa byggnaden efter 6vrig bostadsbebyggelse
inom planomrédet.
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Takkupor fiar uppta hogst 30 % av takets liingd
och ska inordnas i takens gestaltning avseende
firg och material. God helhetsverkan ska uppnis
vid placering av takkupor. Takkupor medges inte
mot sydost. Bestimmelsen syftar till att begransa
byggnadens volym. Takkuporna ska tillsammans med
ovrigt taklandskap, fasad och fonstersittning uppna
en god helhet och placeringen av takkupor ska vara
vél genomtinkt. Takkupor medges inte mot sydost for
att begrdnsa byggnadens volym.

Utkragande balkonger medges inte. Bestimmelsen
syftar till att begrdnsa byggnadens volym och
forhindra balkonger som kan upplevas inskridnkande
fran gata eller grannfastighet.

Komplementbyggnader ska utformas med
sadeltak och fasader i tri. Bestimmelsen syftar till
att anpassa komplementbyggnader till omradets
villakaraktir. Komplementbyggnad avses integreras
med bullerskdrmen som f6ljer gatan.

Bullerskirm ska utformas i tri. Bestimmelsen syftar till att
anpassa bullerskdrmen till omradets karaktér och skapa en
variation 1 material mot gatan. Bullerskdrmen avses integreras
med komplementbyggnad vars fasad 1 forslaget moter gatan.

Utforande

b1

b2

Marken ska vara genomslipplig. Bestimmelsen
syftar till att begransa hardgorande av mark, for att
skapa forutsittningar for plantering av trdd och
buskar samt fordrojning av dagvatten.

Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.
Bestdmmelsen syftar till att begridnsa hardgorande av
mark, for att skapa forutséttningar for plantering av
trdd och buskar mot villabebyggelsen samt
fordréjning av dagvatten samtidigt som ytor for
cykelparkering och komplementbyggnad far finnas.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna
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- Orjan 23, dgs av Sveafastigheter Stockholm Orjan 23 AB
- Orjan 24, 4gs av Stockholms kommun

- Orjan 25, dgs av Stockholms kommun

- Orjan 26, dgs av Stockholms kommun

- Orjan s:27, samfillighet for Orjan 24-26

Samt del av fastigheten

- Solhem 16:1, 4gs av Stockholms kommun.

Rattigheter

Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova
inréttas for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner Andrad stadsplan
for kvarteret Ovind m.m. (Spanga centrum), dnr 6945, Detaljplan
for del av fastigheten Solhem 16:1 m fl, dnr 2015-08656, och
Detaljplan for Spanga terminal, dnr 94062, helt upphor att gilla
inom planomrédet.

Fastighetsindelningsbestdmmelser (registrerad som
fastighetsplan) upphdr enligt foljande: Fastighetsplan for Orjan
23-26, s:27, akt 0180-FP92068 upphor 1 sin helhet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark (bostad och centrum) avses utgdra en
fastighet, som ldmpligen kan bildas genom fastighetsreglering,
genom vilken all kvartersmark fors till ndgon av de befintliga
fastigheterna Orjan 23, 24, 25 eller 26.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldgna inom omride utlagt som kvartersmark med
anvandning bostadsdndamal 1 nuvarande plan.

En del av Orjan 23, 24 och 25 #ndras fran kvartersmark till
allmén plats och avses 0verforas till angrdnsande kommunigda
fastigheten Solhem 16:1 (se gront omrade i kartbild nedan).
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En del av Orjan 25 och 26 éndras fran allmén plats till
kvartersmark och avses tillhora den blivande
kvartersmarksfastigheten (se blatt omrade 1 kartbild nedan).

En mindre del av Solhem 16:1 dndras fran allmén plats till
kvartersmark och avses overforas till den framtida
kvartersmarksfastigheten (se rosa omrade i kartbild nedan).

Gronskrafferade omraden i kartbilden nedan (del av Solhem 16:1,
Orjan 24, 25 och 26 samt hela Orjan s:27) ir mark som i befintlig
plan dr planlagd som allmén plats och som fortsétter vara det.
Omradena avses, 1 den man de inte redan ligger pa Solhem 16:1,
overforas till angrainsande kommunégda fastigheten Solhem 16:1.
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Kartbild éver dndrad fastighetsindelning. Se beskrivning av fdrger och
skraffering i texten ovan (Stadsbyggnadskontoret, 2025).

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten Orjan 23 #r den enda som ir bebyggd. Fastigheten ir
ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnétet, el- och
telenitet samt fjarrvirmenitet. Tekniska atgérder utreds i senare
skede.
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Utbyggnad allméan plats

Planforslaget innebdr en utbyggnad av en gang- och cykelbana
langs Spanga kyrkvigs sodra sida. Langs gatan planeras ocksé for
angodringsfickor och tradplantering.

Utbyggnad vatten och avlopp

Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for dricks- och
spillvatten.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Exploatoren
ansvarar for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for
blivande fastigheter med dganderitt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen medfor ekonomiska konsekvenser for kommunen som
ansvarar for utbyggnad av Spanga kyrkvigs sodra sida och flytt
av ledningar. Aven byggaktdren 4r med och bekostar
utbyggnaden av allmén platsmark och flytt av ledningar.
Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstdllande av utemiljder péd kvartersmark. Byggaktoren
ansvarar for och finansierar dven aterstillande av gatumark i
anslutning till planomrédet. GenomfGrandet av exploateringen
kommer att regleras 1 en 6verenskommelse om exploatering
mellan staden och byggaktoren.

Planavgift

Byggaktoren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen
(PBL) 12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske i enlighet
med kommunfullméktiges taxa for stadsbyggnadsnamndens
verksambhet.

Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsnamndens
sjdlvkostnad for de dtgdrder som erfordras for att upprétta den
nya detaljplanen samt grundkarta till denna.

Planavtal har tecknats med exploatoren for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréittande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
ny detaljplan.
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Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift samt besiktning och
godkdnnande av aterstéllande och anslutningsarbeten av allmén
platsmark/gatumark.

Gatukostnader

Staden ombesorjer utbyggnad av allménna gator inom
planomrédet. Staden och byggaktoren bekostar utbyggnad av
allménna gator inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

GenomfGrandet av exploateringen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan staden och
byggaktoren. Avtal tecknas innan planen antas.
Exploateringskontoret ansvarar for att teckna exploateringsavtal.
Kvartersmark kommer att séljas till Sveafastigheter Stockholm
Orjan 23 AB och regleras i exploateringsavtalet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade beslut om att anvisa mark for
bostider inom fastigheterna Orjan 24, Orjan 25, Orjan 26, del av
Solhem 16:1, del av Solhem 19:15 och del av Solhem 19:16 1
Solhem till Fastighets AB Sunrutas (numera Sveafastigheter
Stockholm Orjan 23 AB) den 13 juni 2024. Delarna av Solhem
19:15 och 19:16 ingér inte langre i planomradet.

Andring under genomférandetid

Del av detaljplan for Solhem 16:1 m.fl., dnr 2015-08656, ingér i
planomradet. Detaljplanen fick laga kraft 2021-03-17 och
genomforandetiden ar 5 ar. Genomforandetiden 16per siledes.

Den aktuella detaljplanen innebir att detaljplan (dnr 2015-08656)
dndras pd sé sitt att en mindre del allmén plats gata blir
kvartersmark for bostadsdndamal och centrumandamal. Enligt 4
kap. 39 § PBL far en detaljplan inte dndras fore
genomforandetidens utgang, om nagon fastighetsdgare som
berdrs motsitter sig det. Fastigheterna Orjan 24, 25 och 26, som
samtliga dgs av Stockholms stad, berors av dndringen.
Beddmningen dr att det endast dr dessa fastigheter som &dr berdrda
av dndringen pa ett sddant sétt att dgare till fastigheterna kan
motsétta sig dndringen, vilket staden inte gor. Foljaktligen kan
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andringen av detaljplan 2015-08656 genomforas utan hinder av
bestimmelsen i 4 kap. 39 § PBL.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 3 juni — 1 september 2025
Granskning april 2026
Antagande september 2026

Laga kraft, tidigast oktober 2026
Planeringsunderlag

Kommunala
Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses i1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § och 10-13 §§ i
miljobeddmningsférordningen.

Under planprocessen har det identifierats vilka risk- och
hélsofrdgor som é&r relevanta for planen. Planomrédet utsitts for
trafikbuller fran vigtrafik och spartrafik vilket har utretts. Aven
risk for vibrationer och stomljud, geoteknik, dversvimningsrisker
vid skyfall, hantering av dagvatten och markféroreningar har
utretts. Ingen av risk- och hélsofragorna har bedomts utgora
grund for betydande miljopéverkan. Detaljplanen reglerar skydd
mot storning av trafikbuller och har utformats for att skapa goda
boendemiljoer avseende ljudmiljo, vilket talar emot betydande
miljopdverkan. Forutsatt att foreslagna atgédrder for rening av
dagvatten implementeras kan fororeningsinnehallet forvintas
minska for merparten av de utviarderade amnena med undantag
av kvive, krom och nickel som forvintas 6ka nagot.
Atgiirdsnivan framtagen av Stockholms stad dmnar till att
miljokvalitetsnormen for recipienter ska kunna nas sett till alla
exploateringar sammanlagt inom ett avrinningsomrade. Det
innebdr att vissa exploateringar kommer forbittra situationen och
vissa kan tillatas ha hogre fororeningsinnehall. For aktuellt
planomrade dér naturmark bebyggs dr det svart att na tillrdcklig
reningseffekt. Sammantaget dr bedomningen att det &r 14g risk att
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exploateringen med foreslagna dtgdrder namnvart forsdmrar
mdjligheten att uppnd MKN for recipienten. Sammantaget
beddms markfororeningar inom undersokningsomrédet inte
utgora en forhojd risk for hdlsa och miljo, med undantag for
resultatet 1 en punkt dir punktatgird bedoms behdvas. Fragan
innebdr ddrmed inte betydande miljopaverkan.

Planomradet, som utgdrs av natur, bedoms ha laga rekreativa
varden. Befintliga trdd som behdver tas ned avses i sé stor
utstrackning som mojligt erséttas. Planforslaget bedoms inte
medfora betydande miljopéverkan pa naturvirden eller sociala
vérden.

Planomrédet ligger inom Solhems villasamhélle som beskrivs
som ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde av Stadsmuseet.
Anpassning till stadsbilden och stadsdelens kulturhistoriska
virden har genomforts under detaljplaneprocessen. Virdebdrande
karaktédrsdrag sikras upp genom bebyggelsens volym och
placering samt bestimmelser om utformning i plankartan. En
konsekvensanalys har gjorts och bedomningen é&r att rivningen av
villan inom fastigheten Orjan 23 har viss negativ paverkan for
Solhems arkitekturhistoriska och miljoskapande varden. Motet
mellan centrumbebyggelsen och Solhem avviker mot omradenas
tydligt skilda karaktirer i grinsen mellan Spanga centrum och
Solhem, nagot som ur ett kulturhistoriskt perspektiv dr negativt
dé det minskar ldsbarheten av de tva karaktdrsomradenas
arsringar. Konsekvenserna av detta mildras i och med att den
foreslagna bebyggelsens arkitektur kédnnetecknas av en vil
anpassad utformning. Forslagets paverkan pa kulturmiljovarden
bedoms inte utgora grund for betydande miljopaverkan. Genom
omdaningen av Spanga kyrkvig har miljon runt vigen ocksa
redan fordndrats 1 stor utstrackning.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Trdadinventering (Tradmaéstarna AB, 2022)

- Geoteknisk undersokning (Bjerking, 2023)

- Markteknisk undersokning (Bjerking, 2023)

- Miljoteknisk markundersokning (Bjerking, 2023)
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- Stomljud och vibrationer (Bjerking, 2023)

- Kulturmiljoutredning (Nyréns, 2024, rev. 2025)

- Dagvattenutredning (Bjerking, 2025)

- Dagvattenutredning allmdn plats (Ramboll, 2025)
- Bullerutredning (Soundcon, 2025)

Ovrigt underlag
- Forprojektering gata (Norconsult, 2023)

Utredningar framtagna i samband med detaljplan for Solhem 16:1
m.fl. och som éar aktuella for detaljplanen ér

- Naturvirdesinventering (Calluna, 2015)

- Riskhantering i detaljplan (Tyréns, 2019)

Planeringsforutsattningar

Kommunala
Detaljplan
Inom planomradet giller f6ljande planer:

- Andrad stadsplan for kv Ovind m.m. (Spanga centrum) frin
1970, dnr 6945, reglerar bostadsdndamaél i friliggande
smahus. Genomforandetiden har gatt ut.

- Detaljplan for Solhem 16:1 m.fl., dnr 2015-08656, reglerar
bostadsdndamal i flerbostadshus. Detaljplanen fick laga kraft
2021-03-17 och genomforandetiden ar 5 ar.
Genomforandetiden 16per séledes.

- Detaljplan for Spanga terminal, dnr 94062, reglerar lokalgata,
park och bostadsdndamal. Genomforandetiden har gatt ut.

Planbesked

Stadsbyggnadskontorets gav den 21 mars 2022 positivt
planbesked till exploateringskontoret. Medskick till den fortsatta
processen var foljande:

- Bebyggelsen ska mota Spanga kyrkvég och utformas for att
brygga over fran den mer stadslika karaktiren inom Spanga
centrum till den smaskaliga villabebyggelsen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet; en
vaxande stad, en sammanhingande stad, god offentlig miljo och
en klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande
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anges en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur
staden prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och
styra stadsutvecklingen mot stadens vision.

Spénga centrum &r utpekat som ett centrum for flera stadsdelar
och Solhem ligger inom stadsutvecklingsomrdde — komplettering
och beddms som helhet ha stora mdjligheter till stadsutveckling.
Planomradet angrénsar till Spidnga centrum och linkar samman
centrumbebyggelsen med villabebyggelsen och bidrar till
utbyggnadsstrategin en vixande stad.

Byggnadsordningen

I viagledningen for hur utveckling kan ske i omradet anges att nya
byggnader kan inordnas 1 befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutséttningar samt att
kompletteringsbebyggelse ska utformas med hansyn till
nérliggande bebyggelse och dess karaktér. Lokala centrum och
centrala strak kan utvecklas och stirkas genom
kompletteringsbebyggelse dir detta 4r mdjligt.
Kompletteringsbebyggelse i anslutning till villabebyggelse ska
utvecklas utifran ett helhetsperspektiv och ska ske med
utgangspunkt ur gatornas och husens anpassning till terrdngen
samt méangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika
tidsepoker.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

En utveckling med flerbostadshus 1 anslutning till
villabebyggelsen stéller stora krav pa varsamhet for att bibehélla
den sammanhallande grona karaktdren och minimera hardgjorda
ytor for exempelvis parkering. Detaljplanen foljer den struktur
som syns i1 Stockholms villastider med en tatare bebyggelse med
flerbostadshus och lokaler for bland annat butiker och verkstiader
ndrmast jarnvigsstationerna och ldngs huvudgatorna.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Milarbanan ar utpekad som ett riksintresse for kommunikationer
och passerar ndra planomrddet. Ombyggnation for att mojliggora
en kapacitetsokning for Milarbanan pégar och dven denna
utbyggnad ingar 1 riksintresset.

Omrédet ligger inom hinderbegransat omridet {or flygtrafiken
kopplat till riksintresset for Bromma flygplats.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Trafiken 1 omradet utsétter planomradet for luftfororeningar.
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-30 pug/m? (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?*. Halten av kvdvedioxid (NO2) dr
24-36 ng/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen
60 pg/m?.

Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Ballstadn (SE658718-161866). Enligt VISS
april 2025 har Biéllstaan dalig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr méttlig ekologisk status ar 2027 och god
kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Buller

Planomradet utsitts for buller frén trafiken pd Milarbanan,
Bromstensvégen och Spanga kyrkvég. Planomradet utsitts for
bullernivaer upp mot 65 dBA.

Miljé

Dagvatten

Planomrédet har 1 dag ett duplicerat ledningssystem, det vill sdga
att dagvattnet leds i1 egna ledningar till ytvattenrecipienten

Billstadn och spillvattnet leds 1 egna ledningar till
avloppsreningsverk.

Dagvattnet ska omhdndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrédet utsétts for hoga trafikbullernivaer fran
Bromstensvédgen, Mélarbanan och Spanga kyrkvig. Planomradet
utsétts alltsa for buller fran tva héll. Spanga kyrkvig gar langs
planomradets véstra grins och ingér delvis i planomradet. Bussar
trafikerar Spanga kyrkvig.
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Risk for olyckor

P& Malarbanan transporteras farligt gods. Planomradet ligger
cirka 70 meter fran Mélarbanan. Bromstensvégen &r inte klassad
som rekommenderad transportled for farligt gods men det
forekommer transporter av drivmedel till drivmedelsstationen vid
korsningen Spangavéigen/Bromstensvigen.

Risk for dversvamning

Planomrédet ligger i utkanten av det omrade som paverkas av
Billstadns berdknade hogsta flode. Utifrdn dversiktlig
skyfallsanalys, Stockholms stads skyfallskartering samt
Stockholms stads Billstadmodell foreligger ingen
oversvamningsrisk inom planomradet.

Risk for erosion, ras och skred

Schakt for grundlaggning samt schakt for exempelvis VA-
ledningar kan utféras med en sléntlutning pa 1:1 De naturliga
jordarterna inom planomradet innehéller silt, som blir flytbeniget
vid vattenmattat tillstdnd och de &r tjélfarliga. Detta gor att
schaktsldnter ska skyddas mot erosion och frysning vid schakt
som star uppe linge under vintertid.

Jordarterna beddms inte vara séttningskénsliga och
uppfyllnaderna pa cirka en meter bedoms inte medfora skadliga
markséttningar.

Fororenad mark

I tva provtagna punkter har halter av bly respektive PAH-M och
PAH-H pévisats overstigande de storstadsspecifika riktvérdena
(SSPRYV) for kategori B1.

Vibrationer

Genomf6rd utredning av vibrationer och stomljud visar att
uppmadtta vibrationsnivaer inte kommer ge upphov till skadliga
resonanser i nya konstruktioner.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom omrédet av
morén. Vid féltprovtagning 1 samband med den miljotekniska
undersokningen (Bjerking, 2023) bedomdes den generella
jordlagerfoljden besta av fyllning pa friktionsjord. Fyllningen ar
blandad och bestar av sand, silt, lera, grus och véxtdelar. Det
forekommer dven glas 1 fyllningen. Fyllningens méktighet
varierar mellan 0,5 och 1,5 meter.
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Den naturligt férekommande friktionsjorden utgors av grusig
sand med inslag av silt. Avsténd till berg varierar mellan 1,6 och
4,0 meter under befintlig markniva. Inget grundvatten har
patréffats vid undersokning.

Hydrologiska forhallanden

Nérmaste grundvattenforekomst dr Stockolmsasen-Silverdal och
Stockholmsasen-Sollentuna. Grundvattenforekomsterna ligger
drygt fyra kilometer frdn planomradet i nordostlig riktning.
Grundvattenstromningens riktning ar okénd vilket forsvarar
bedomningen om infiltrerande vatten fran planomradet avleds till
nagon av de ndrmsta grundvattenfoérekomsterna. Det beddms som
lag risk att planerad exploatering kommer paverka
grundvattenforekomsterna negativt. Inget grundvatten pétraffades
1 genomford miljo eller geoteknisk undersékning inom
planomrédet.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Planomradet ingar 1 Solhems villasamhélle som beskrivs som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stadsmuseet. Byggnaderna
ar inte individuellt klassade men ingér i ett sammanhang, Solhem
villastad, som innehar ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Fysisk miljo

Inom planomradet finns en villa inom fastigheten Orjan 23. 1
Ovrigt dr planomradet obebyggt.

Spanga centrum utgors huvudsakligen av dldre och nyare
lamellhus 1 omkring fyra vaningar. I omréadet finns dven nigra
hogre punkthus. Puts dr det dominerande fasadmaterialet och
tegel det dominerande takmaterialet. Taklandskapet &r brokigt,
dar olika varianter av sadeltak dr vanligast. Uppstickande delar sé
som antenner, skorstenar och teknikutrymmen &r vanliga inslag i
taklandskapet.

Gatumiljon dr smaskalig och det finns stor variation 1 hur husen
forhaller sig till gatan vad géller forgardmark, byggnadernas
vinkel i forhéllande till gatan och entréers placering och
utformning. Laga hastigheter och avsaknad av trafikseparering
(forutom for Spangaviadukten) ger ett smaskaligt intryck 1 de
flesta av gatumiljoerna runt Spanga centrum.

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spanga stationsplan och Spénga torg.
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Planomrédet ligger 1 anslutning till Solhems villabebyggelse som
omsluter Spanga centrum. Villabebyggelsen karaktariseras av
fritt liggande hus 1 tradgérdslandskap, placerade med ett avstand
fran tomtgréns. De flesta villorna i Solhem har en fasad i trd men
aven tegel och puts forekommer. Fasadkuldrer 1 vitt, falurdtt och
gult dr vanligt forekommande.

Service

Tre forskolor ligger inom 300-500 meter fran planomradet. Cirka
600 meter sydviast om planomradet ligger Spanga gymnasium.
Tva grundskolor finns cirka 600 meter véster om planomrédet. I
Spénga centrum finns en vardcentral.

Torgytor, service och handel finns i Spanga centrum. Hér finns
en storre livsmedelsaffar, restauranger, kafé, kiosk, bibliotek,
frisor, gym, kemtvitt med mera.

Trafik
Gatunat

Nordost om planomrddet gar Bromstensvédgen som ér en
huvudgata som gér parallellt med Mélarbanan och stricker sig
mellan Ulvsundavigen och Lunda industriomrade.

Spéanga kyrkvig utgor planomradets nordvéstra grans mellan
Spéngaviadukten och Bromstensvagen. Fran vister ansluter
Sorgéardsviagen som dr enkelriktad och fran sdder ansluter
Stormbyvégen som &r en aterviandsvég och dar trafik inte kan ta
sig igenom fran Spinga kyrkvég och Sorgérdsvagen.

Norddst om planomradet gar Stinsbacken som tidigare anslutit
till Spanga kyrkvég. I samband med genomforandet av detaljplan
for Solhem 16:1 m.fl., dnr 2015-08656, har vigen stingts av for
genomfart och avslutas i en vindplan norddst om planomrédet.

Gang- och cykeltrafik

Bromstensvégen ér ett utpekat primért strak 1 cykelvignitet.
Trafikkontoret har planer pé att anordna en separat cykelbana
langs hela Bromstensvégen.

Aven en del av Spanga kyrkvig, Spanga torgvig och
Sorgardsvigen ér primira strék i cykelvagnitet. I samband med
ombyggnaden av en del av Spanga kyrkvig, vilket skett i
samband med genomforandet av detaljplan fér Solhem 16:1 m.fl.,
dnr 2015-08656, anldggs en gang- och cykelbana pa gatans
nordvistra sida. Planomradet nas fran Spanga kyrkvig for gdende
och cyklister.
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Antalet cykelparkeringsplatser dr begrinsade 1 Spanga. Ett flertal
pendlare stéller i dagsldget sina cyklar vid den sa kallade spiralen pa
Spanga Stationsplan.

Kollektivtrafik

Nérmaste pendeltagstation dr Spanga station som ligger cirka 300
meter nordvast om planomradet. Till tdgstationen hor en
bussterminal med manga lokal- och tvédrgaende busslinjer.
Restiden till Stockholm city &r cirka 14 minuter.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppdrag for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av
bostad, lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostads-
kostnader i detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband
med beslut om markanvisning och i avtal om dverenskommelse
om exploatering.

Detaljplanen mojliggdr for 45 bostéder, varav samtliga
hyresrétter vilket leder till en jimnare fordelning mellan hyresrétt
och bostadsratt/dganderdtter i stadsdelen. Hyresritter regleras
genom beslut om markanvisning.

Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar genom att tillskapa bostidder med ett till fem
rum.

Natur

Gronomrade

Planomradet bestar i dag frdmst av mark med tit vegetation.
Genom planforslaget kommer vegetationen minska avsevart.
Utgdngspunkten &r att spara sd manga trad som mdjligt mot
befintlig villabebyggelse samt plantera nya trdd. Bostadsgérden
avses ges en naturkaraktdr mot villabebyggelsen dér boende kan
vistas. Dessa dtgiarder bedoms som positiva for att bevara den
grona karaktir som omrédet har.

Enligt framtagen naturvéardesinventering har en del av
planomradet ett visst naturvirde. Inventeringsomradet utgor
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tillsammans potentiell livsmiljo for groddjur enligt Stockholms
stads framtagna habitatnétverk for groddjur. Potentiellt lekvatten
finns pd underlagskartan. Spridningsmdjligheterna dr dock sma
med 14nga avstind till andra groddjursforekomster och kraftiga
barridrer. Inga vatten eller fuktmiljoer som kan fungera for lek
for groddjur patraffades vid naturvédrdesinventeringen.

Omradet finns inte med bland de omrdden som pekats ut som
livsmiljo i habitatnétverket for ddellov. I inventeringsomradet,
oster om Stinsbacken, utanfor aktuellt planomrade, finns ett par
grova askar och dven gammal 16nn som gor att omrddet bedoms
som potentiell livsmiljo i ndtverket. Habitatnédtverket ar svagt
utvecklat i ndiromradet och livsmiljoer som dessa bedoms kunna
ha stor betydelse for spridning mellan Mélarstranderna och
Bromma och miljoer pa Jarvafiltet.

Omradet ingdr inte 1 utpekade ekologiskt sérskilt betydelsefulla
omraden.

Landskapsbild

Landskapsbilden fordndras i och med att obebyggd mark med
vegetation och villatomt omvandlas till mark med flerbostadshus.
Bebyggelsen kommer utgora en del av bebyggelsen inom Spanga
centrum. Villasamhéllets grins och front férdndras 1 och med
planforslaget.

Miljo
Dagvatten

Kvartersmark

Efter exploatering berdknas dagvattenfléde och
fororeningsinnehall 6ka i jamforelse med befintlig situation ifall
inga dagvattenatgarder implementeras. I Stockholms stad ska
atgirdsnivan pa 20 millimeter beaktas géllande fordrdjning och
rening av dagvatten vid nybyggnation. Inom planomréadet
behover cirka 21 kubikmeter dagvatten fordrdjas och renas 1
enlighet med &tgirdsnivan.
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Dagvatten fran byggnaden avieds till regnvaxtbaddar,

Antagen utformning &r yiligt magasin om 0,20 m med ett N .

djupt pordst lager om 0.5 m och porositet 15 %, Infart garage, Fér denna infan ska

hijdséttning sdkerstélla aft vatten inte rinner
in till infarten och garaget,

Férdréjningsbehov: ca 19 m*
Yibehow: 35 m* om respektive sida av byggnaden.

Planerat:
Anléganingsyta: 77 m’ som tar emot takdagvatten fran
ostra takdelen och 46 m* far den vastra takdelen,

Tillgénglig volym: 34 m*,

Dike anlaggs 16 att sikerstélla
vattenavrinningen och att inte vatten
ansamlas vid husen,

Dagvatten fran garden avleds til regnvaxibaddar,
Antagen utformning ar ytligt magasgin om 0,20 m med
ett djupt porést lager om 0.5 m och porositet 15 %.

Fordréjningsbehov. ca 2,5 m’
Ytbehov: 8 m* om respektive sida av byggnaden.

Planerat:

0 5 10 20 Meter Anlaggningsyta: 18 m*,
Tillgarglig volym: 5 m',

A T W Y

Hllustration éver dtgdrdsforslag for dagvatten (Bjerking, 2025).

Dagvatten foreslds omhéndertas genom lokalt omhéndertagande.
Atgirderna som foreslds inom planomradet bestar av
regnvixtbidddar. Totalt foreslas dagvattendtgérder med en total
fordrojning pa cirka 40 kubikmeter, vilket dr 19 kubikmeter mer
an atgardsvolymen. Dagvattenflodet frdn planomridet beréknas
minska genom foreslagna atgirder.

En sammanbyggd byggnadsdel i den norddstra delen av
planomrédet ingar i planforslaget men visas inte 1 illustration
over atgirdsforslag ovan. Byggnadsdelen har en takyta om cirka
33 kvadratmeter, vilket innebér en 6kning av dtgdrdsbehovet med
mindre dn en kubikmeter. Detta kan hanteras inom ramen for
framtaget atgirdsforslag som har en betydande 6verkapacitet.
Diket som planeras leds runt byggnadsdelen och den skalade
grisytan placeras sdder om byggnadsdelen.
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Buffert av naturlik plantering
av buskar, trad och orter mot
villor, samt faunadepder- dad ved,

e
%} _ u',' 5 rishagar et
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Hllustration som visar sammanbyggd byggnadsdel, aktuell dragning av dike
och placering av skdlade grisytor i den norra delen (Bjerking, 2025).

Allman plats

Inom allmén platsmark foreslés att dagvatten ska fordrdjas och
renas 1 totalt tre skelettjordar. Planerade markstensbelagda ytor
och asfaltsytor avvattnas mot anldggningarna inom respektive
avrinningsomréde. Ett avrinningsomrade ligger nedstrom
planerade skelettjordar och kan dirfor inte hanteras i dessa.
Erforderlig fordrojningsvolym for det omradet &r cirka en
kubikmeter. Omréadet utgdr en mycket liten del av planomréadet
och det bedoms inte tekniskt mdjligt eller motiverat att anlagga
nagon dagvattenanldggning.

Spanga kyrkvég har fatt en ny dragning och nya skelettjordar har
anlagts intill vigen, vilket innebér att rening tillkommit for
dagvatten fran Spanga kyrkvég som tidigare var orenat. Detta kan
antas ha en relativt stor positiv paverkan d& dagvatten frn vigar
generellt innehar relativt stort fororeningsinnehall. Sddana
atgdrder kan kompensera for en mindre 6kning av
fororeningsmangderna fran planomradet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna bebyggelsen centreras i mitten av kvarteret, mitt
emot det nya kvarteret som &r under uppforande inom fastigheten
Solhem 16:1 med fler. Husets utbredning &r vl avvégt till
motsvarande byggnadsvolymer i Spanga centrum, jamforbart
med den dldre lamellen pé andra sidan Spangaviadukten, mellan
Solhem 16:1 och Spanga centrum. Volymen ansluter vél till den
dldre centrumbebyggelsens skala, samtidigt som skalmotet ar
anpassat mot villorna. Villorna ges ett nytt bebyggt sammanhang,
dér en langre, obruten lamell ramar in kvarteret och bildar en
fond mot véster.

Att kvarterens horn ldmnas fria fran bebyggelse medfor att sikten
finns bevarad mot Solhems villor sett frin centrum. Nagot som
till viss del mildrar konsekvenserna av kvarterets omdaning och
vérnar om de grona hornens miljoskapande virde. Detaljplanen
innebdr ingen paverkan pa angriansande villagator som leder in
mot Solhem frdn Spénga centrum. Solhems lummiga karaktar
kan ddrmed bibehéllas i motet med Spanga centrum i dessa delar,
vilket dr positivt.

Resten av gaturummet langs Spénga kyrkvag utvecklas som
stadsgata. Det medfor att mdtet mellan centrumbebyggelsen och
Solhem ges en ny karaktir, ddr bada sidor av Spanga kyrkvég
omges av flerbostadshus ldngs en rakt dragen gata. Motet avviker
mot omradenas tydligt skilda karaktirer i grdnsen mellan Spanga
centrum och Solhem, ndgot som ur ett kulturhistoriskt perspektiv
ar negativt da det minskar ldsbarheten av de tva
karaktdrsomradenas arsringar. Planforslaget, tillsammans med
den péaverkan pa slinten som redan gjorts i samband med
utbyggnaden av Solhem 16:1, innebér att gransen for Solhems
villabebyggelse och centrumbebyggelsens arkitektoniska uttryck
forskjuts. Konsekvenserna av detta mildras 1 och med att den
foreslagna bebyggelsens arkitektur kdnnetecknas av en vél
anpassad utformning.

Bebyggelsen i planforslaget dr gestaltad med omsorg och den
arkitektoniska sammansittningen dr harmonisk. Forslaget tar
fasta pa de befintliga lamellhusen och visar en respekt for
Spangas karaktir och stadsbild. Forslaget ér relativt lagskaligt
och méter skalan i Solhem respektfullt. Den nya bebyggelsen ar
en nytolkning av befintliga lamellhus som vidareutvecklas med
en egen karaktér. Den arkitektoniska sammanséttningen &r har-
monisk med kompakta indragna takkupor, en enkel och rationell
fonstersittning, sadeltak, framskjutna fasadpartier och en
putsfasad frén takfot till markanslutning utan sockel.
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Planomradet angrinsar till fastigheten Orjan 15 och den ildre
kulturhistoriskt virdefulla villan som kallas "Stinshuset”. Den
foreslagna bebyggelsens avstand till villan bedoms som
tillrdckligt for att villan fortsatt ska kunna ldsas fristdende. Den
lagre skalan pd byggnadsvolymen som placeras 1 vinkel ger motet
en anpassad volymverkan.

Rivningen av befintlig villa pa fastigheten Orjan 23 innebr att en
byggnad med ett visst arkitekturhistoriskt virde forsvinner. De
kulturhistoriskt virdebdrande uttrycken dr idag fragmenterade,
vilket betyder att byggnaden redan forlorat stora delar sina
ursprungliga kulturhistoriska virden. Villan definierade Solhems
ytterkant mot jdrnvdgen med nérliggande villor. Rivningen
innebdr en dndring 1 omradets ytterkant och stadsbilden kommer
delvis att forlora den ursprungliga karaktiren, och dess
miljoskapande virden. P4 grund av det bedoms rivningen av
villan inom fastigheten Orjan 23 ha viss negativ paverkan for
Solhems arkitekturhistoriska och miljoskapande vérden.

Storre delen av det som idag utgdrs av tridgarden till Orjan 25
kommer att bebyggas i och med forslaget. Villatrddgardens idag
avlédsbara kulturhistoriska varden, som del av Solhems villastad,
forsvinner dirmed. Langs baksidan av den nya byggnaden
anordnas uteplatser for de boende och ny vegetation planteras i
gransen mot Solhems villor, vilket ansluter till villaomradets
smaskaliga tradgéardskaraktér och mildrar 6vergangen mot
villatomterna. Genom att huset utfors i suterrdng finns dven
mojligheten att ta upp tomtens nivaskillnader och méta angréns-
ande mark mot villorna i plan, vilket &r positivt.

Majoriteten av de hogresta dldre skogstrad och solitdra
karaktirstrdd som idag vixer inom planomrédet kommer behdva
avverkas 1 samband med uppforandet av det nya bostadshuset.
Omrédets langa kontinuitet med dldre skogsmark som varsamt
forddlats inom villastadens tridgérdar forsvagas, ndgot som 1 sin
tur forsvagar platsens socialhistoriska och miljoskapande vérde.
Liangs sodra fastighetsgriansen bedoms trdden lings tomtgrins
mot villan pa fastigheten Orjan 9 kunna sparas. Det bibehaller till
viss del dagens lummiga inramning bade i métet med villatomten
och som del av den grona inramningen runt Solhem.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Samtliga lagenheter har i1 forslaget god tillgéng till dagsljus enligt
géllande myndighetskrav. Forslaget paverkar inte omgivande
bebyggelse vad giller skuggning i storre utstrickning. Vid vissa
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tidpunkter under sommaren kan tva villor delvis paverkas under
kvillstid. Vegetation redovisas inte i solstudierna.

20mars kl 9 20 mars kl 12

20 mars kl 15 20 mars kI 18

Solstudie under hést- och vardagjimning (Brunnberg & Forshed, 2025).

20 juni kI 9

20 juni kI 12

20 juni kI 15 20 juni kI 18

Solstudie under sommarsolstind (Brunnberg & Forshed, 2025).
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Billstadn (SE658718-161866) for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Béde med hénsyn till Béllstadn och till miljokvalitetsnormerna
(MKN) for vatten ar det viktigt att planens genomforande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Dagvatten fran
planomrédet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten.
Detaljplanen reglerar inte dagvattenhanteringen utan sikerstéller
endast att erforderliga l6sningar dr mojliga.

Forutsatt att foreslagna dtgarder implementeras kan
fororeningsinnehéllet forvantas minska for merparten av de
utvirderade &mnena med undantag av kvdve, krom och nickel
som forvintas 6ka nagot. Vad giller fororeningshalten sa minskar
de for samtliga utvdrderade parametrar undantaget krom. Av
dessa parametrar bedoms kvéve ha storst betydelse for
recipientens mojlighet att uppna MKN. Kvave ér kopplat till
overgddning vilket &r ett problem i recipienten.
Fororeningsbelastningen av kvive skulle enligt utférda
berdkningar vara 0,38 kg/ér vid befintlig situation och 1,6 kg/ar
vid planerad situation utan dagvattenatgirder. Med foreslagna
atgdrder berdknas belastningen vid planerad situation vara 0,49
kg/ér vilket dr en 6kning motsvarande cirka 30 %.

Atgirdsnivan framtagen av Stockholms stad dmnar till att MKN
for recipienter ska kunna nas sett till alla exploateringar
sammanlagt inom ett avrinningsomrade. Det innebir att vissa
exploateringar kommer forbéttra situationen och vissa kan tillatas
ha hogre fororeningsinnehall. For aktuellt planomrade dar
naturmark bebyggs dr det svért att na tillracklig reningseffekt.
Sammantaget dr bedomningen att det ar lag risk att
exploateringen med foreslagna atgérder ndamnvért forsdmrar
mojligheten att uppnd MKN for recipienten. Detta utifran
storleken pa planomradet i kombination med vilka &mnen som
bedoms oka till foljd av exploateringen.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

De planerade bostéderna utsétts for buller fran trafiken pa
Mailarbanan, Bromstensvigen och Spanga kyrkvig. Vid
fasaderna mot nordvést och norddst blir ekvivalentnivan upp mot
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65 dBA. Hénsyn har tagits till trafikbuller vid utformningen av
byggnaderna och med foreslagen struktur och
lagenhetsutformning kan bostdder med god ljudkvalitet
tillskapas. Den lidgre byggnadsvolymen i vinkel gor sa att
skyddad sida, det vill sdga 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA
maximal niva, kan ordnas.

Samtliga ldgenheter storre 4n 35 kvadratmeter dr genomgéende
eller enkelsidiga mot gérdssidan. Skyddad sida klaras for minst
hélften av rummen for alla lagenheter utom en ldgenhet péd
vindsvaningen. Vid fasaden till denna ldgenhet uppmattes 61
dBA ekvivalent nivé pé den trafikbullerutsatta sidan och for ett
av de tva sovrummen uppméttes 72 dBA maximal niva mot
skyddad sida. Ekvivalent ljudniva klaras vid skyddad sida for
lagenheten. Da det bara ar en lagenhet det géller och nivan pa den
trafikbullerutsatta sidan bara dr en dB over riktvirdet 60 dBA for
denna bedoms att det kan klassas som en mindre avvikelse och
att de foreslagna planldsningarna for projektet 4r godkdnda med
hénsyn till trafikbuller.

Vid fasad till rodmarkerad ldgenhet pa vindsvaningen uppmdttes 61 dBA
ekvivalent nivd pd den trafikbullerutsatta sidan och for ett av de tvda
sovrummen uppmdttes 72 dBA maximal nivd mot skyddad sida (Soundcon,
2025).

Den planerade bostadsbebyggelsen har tre vaningar samt
vindsvaning mot skyddad sida. I balkongtak pa den skyddade
sidan pa plan tva och tre monteras absorbenter for att minska
reflexen i taket.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-27, Dnr 2020-09159

Planbeskrivning
Sida 45 (51)

Ekvivalent ljudniva vag och tag
LA,ekv (dBA)

65 <-
60 <[ ]<=65
55<[__ ]<=#0
50<[___ ]<=55

Hlustration av volymer som visar ekvivalenta ljudnivder vid fasader mot villor
fran vdg- och tagtrafik (Soundcon, 2025).

Ekvivalent ljudniva vag och tag
LA,ekv (dBA)

65 <-
60 <[ ]<=65
55<[__ ]<=80
50<[___ ]<=55

Hlustration av volymer som visar ekvivalenta ljudnivder vid fasader mot gata
fran vdg- och tagtrafik (Soundcon, 2025).

Maximal ljudniva vag
Lafmax (GBA)

80 < [
75< [ ]<=80
70< [ J<=75
65 < [ <=70
60< [ J<=65
[ J<=60

1llustration av volymer som visar maximala ljudnivaer vid fasader mot villor
fran vdgtrafik (Soundcon, 2025).
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Maximal ljudniva vig
LaFmax (dBA)

80 < [
75< [ ]<=80
70< [ J<=75
65 < [ <=70
60< [ J<=65
[ J<=60

1llustration av volymer som visar maximala ljudnivaer vid fasader mot gata
fran vdgtrafik (Soundcon, 2025).

Maximal ljudniva tag
LaFmax (4BA)

&0 < [
7s< [ ]<=80
<[ J<=75
65< [ ]<=70
60< [ _]<=65
[ J<=60

Hlustration av volymer som visar maximala ljudnivaer vid fasader mot villor
fran tdagtrafik (Soundcon, 2025).

Maximal ljudniva tag
LaFmax (@BA)

s0< [
75< [ ]<=80
0<[__]<=75
65< [ |<=T0
B0<[___ |<=65
[ J<=60

Hllustration av volymer som visar maximala ljudnivder vid fasader mot gata
fran tdagtrafik (Soundcon, 2025).
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&5 <[
60<[ ]<=65
55<[ |<=60
50 <[ ]<=55
45« ]«=50
[ <=5
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Hllustration som visar ekvivalent ljudnivd fran vdg- och tagtrafik vid uteplatser
(Soundcon, 2025).

De boende fiar tillgang till gemensam uteplats och gard med hogst
70 dBA maximal och 50 dBA ekvivalent ljudniva tack vare
bullerskdrmar mot gatorna vilket regleras i detaljplanen.

Oversvimning

Utifran 6versiktlig skyfallsanalys, Stockholms stads
skyfallsmodellering samt Stockholms stads Béllstadmodell
foreligger ingen 6versvimningsrisk inom planomradet. For att
sdkra planerade byggnader anldggs ett avledande dike bakom
husen som leder bort avrinnande vatten och forhindrar ansamling
vid bebyggelsen. Hojdsattning vid garageinfart ska sikerstillas sa
att vatten inte rinner in.

En oversiktlig skyfallsanalys har utforts for planomradet.
Analysen dr gjord for ett 100-arsregn med regnvaraktighet 60
minuter och klimatfaktor 1,25 vilket for aktuellt fall motsvarar 68
millimeter regn. Analysen ar baserad pa befintliga hdjder inom
planomradet. Analysen visar det maximala vattendjup som
uppstar vid ett 100-drsregn inom och runt planomrédet. Den
oversiktliga skyfallsanalysen visar att det inte finns nagra
instdngda omraden dér vatten samlas vid skyfall inom
planomrédet.
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Enligt berdkningar behover 57 kubikmeter kunna uppehéllas
inom fastigheten vid ett skyfall for att inte forsdmra situationen
nedstroms. Detta kan delvis ske genom de dagvattenatgarder som
foreslas inom planomradet. De planteringsytor som ska vara
nedsédnkta regnvéxtbaddar dr 6verdimensionerade for den
fordrojning som krévs fran de hardgjorda ytorna inom
planomradet. Denna 6verdimensionering medfor att foreslagna
regnvixtbidddar kan fordroja totalt cirka 40 kubikmeter vilket
bidrar till hanteringen av skyfall. Dock aterstar det 17 kubikmeter
att uppehalla vid skyfall.

For att vidare 6ka kapaciteten att hantera skyfall rekommenderas
de planteringsytor som inte foreslagits att anldggas som
regnvixtbidddar att anvidndas. Dessa foreslas anldggas nedsénkta
med cirka 15 centimeter for att kunna fordroja cirka fyra
kubikmeter.

Totalt fyra skalade grasytor anlédggas Oster och séder om
byggnaden. Dessa kan med fordel fungera som vattenhallare, dér
vatten kan tillatas bli stdende vid skyfall. For att ta hand om
resterande méngd skyfallsvatten pa cirka 13 kubikmeter krivs att
griasytorna anldggs med ett medeldjup pa cirka 19 centimeter. Det
foreslas dven att diket som avleder vattnet till de skalade ytorna
anldggs med mindre ddmmen som mojliggor ytterligare
fordrojning.

Olyckor

En riskutredning har tagits fram 1 samband med detaljplan for
Solhem 16:1 m.fl., dnr 2015-08656. Utredningen har varit aktuell
dven for denna detaljplan. Mélarbanan &r en transportled for
farligt gods, men dven pd Bromstensvédgen gar en mindre méngd
trafik med farligt gods. Avstandet mellan ndrmaste fasad och
sparmitt for det sydligaste sparet efter ombyggnaden dr ndrmare
70 meter. Avstindet till Bromstensvégen ér cirka 27 meter.

Lansstyrelsens specifika rekommendationer rorande bebyggelse
intill vigar och jarnvdgar med transporter av farligt gods innebir
att ny bebyggelse inte bor medges sé nira farligt gods-leder att
transporterna med farligt gods tillslut omojliggdrs. I de senast
utgivna riktlinjerna fran 2016, Riktlinjer for planldggning intill
végar och jirnvigar dir det transporteras farligt gods,
rekommenderas att markanvéndning i form av bostader intill
transportleder for farligt gods generellt inte bor planeras inom
angivna skyddsavstanden 75 meter for vig och 50 meter for
jarnvag.
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I riskutredningen som togs fram 1 samband med detaljplan for
Solhem 16:1 m.fl. reckommenderades foljande dtgérder:

o Friskluftsintag till alla byggnader bor placeras bort fran
jarnvagen eller pa tak.

e Minst en utrymningsvig bor mynna bort frdn Mélarbanan,
om det dr praktiskt genomforbart. Det géller fraimst de
fastigheter vars fasader vetter mot Bromstensvidgen och
jarnvéagen. Det dr inget krav pa en formell utrymningsvag,
men det ska sdkerstéllas att personer inom planomradet
kan rora sig bort fran riskkéllan vid en eventuell olycka.

e Fasader som vetter mot Malarbanan bor utforas 1 klass
A2-s1, dO (obrédnnbart material).

I detaljplanen for Solhem 16:1 m.fl. har byggnadskroppen som
ligger ndrmast Malarbanan, pé cirka 45 meters avstind, fatt ovan
ndmnda skyddsbestammelser.

Den riskatgird som bedoms vara lamplig for aktuell detaljplan &r
att placera friskluftsintag pa tak vilket regleras i plankartan.

I och med att avstdndet mellan jdrnvigen och bostider ér cirka 70
meter 1 aktuellt planforslag och att 6vriga byggnadskroppar som
kan jimforas med aktuellt planforslag avseende skyddsavstand
saknar skyddsbestimmelser dr bedomningen att planerad
markanvédndning ar lamplig och att inga ytterligare dtgérder
krévs.

Da konsekvensavstiandet for polbrander, som &r det frimsta
olycksscenariot for brandfarliga vétskor, vanligtvis ligger runt
25-30 meter, samt att det finns makadam kring sparen som
forsvérar polspridning sa stills inga krav pa fasadétgérder for att
sanka risknivaerna. Mélarbanan ligger ocksa pa en légre
marknivé dn aktuellt planomrade, vilket forhindrar vétskor att
spridas mot planomrédet.

Det ér heller inte mojligt med utrymningsvég bort fran
Milarbanan da aktuell detaljplans bebyggelse dr vind med
kortsidan mot jarnvégen och det finns séledes ingen sida bort fran
Milarbanan dar det ar praktiskt genomforbart att utrymma
byggnaden.

Erosion, ras och skred

Schakt for grundldggning samt schakt for exempelvis VA-
ledningar kan utféras med en sldntlutning pd 1:1 De naturliga
jordarterna innehaller silt, som blir flytbendget vid vattenmattat
tillstdnd och &r tjélfarliga. Detta gor att schaktslénter ska skyddas
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mot erosion och frysning vid schakt som star uppe lange under
vintertid.

Beroende pa arbetsordning vid till exempel omlédggning av vig
samt utbredning av arbetsomrade kan spont krévas for schakt for
grundldggning av huset av utrymmesskal.

Jordarterna bedoms inte vara séttningskansliga och uppfyllnader
pa cirka en meter bedoms inte medfora skadliga marksattningar.

Vibrationer

Potentiella kéllor till vibrationer och stomljud har identifierats
som tung trafik pd Bromstensvégen och spartrafik pa
Milarbanan. Mitningar har utforts i kéllare av befintlig byggnad.
Beddmningen dr att overforingen fran vig och jarnvég ér
minimal. Uppmitta vibrationsnivaer kan inte ge upphov till
skadliga resonanser i nya konstruktioner. Stomljud paverkas
ocksa av grundlaggning och stomkonstruktion vilket bor tas 1
beaktande vid projektering.

Markfororeningar

En genomford miljoteknisk undersokning omfattar provtagning
av jord och berg. Ett urval av 15 jordprover analyserades med
avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska oljekolvéten samt
polycykliska aromatiska kolviten (PAH). Fyra prover
analyserades med avseende pa PCB. I tva provtagna punkter
pavisades halter av bly (22B02) respektive PAH-M och PAH-H
(22B03) overstigande de storstadsspecifika riktvdardena (SSPRV)
for kategori B1.

Sammantaget bedoms markfororeningar inom planomradet inte
utgora en forhojd risk for hilsa och miljo, med undantag for en
punkt dar punktatgird bedoms behdvas. I samband med framtida
markarbeten maste dverskottsmassor hanteras enligt
fororeningsgrad. Efter genomford punktsanering bedoms det inte
finnas ndgot som hindrar den framtida markanvindningen ur ett
miljotekniskt perspektiv.

Alla pavisade fororeningar ska omgdende anmiélas till
miljoforvaltningen i Stockholms stad, i enlighet med
upplysningsskyldigheten 1 miljobalken kap 10 § 11.
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Sociala

Barn

Brist pa parkmark rader i Spanga och endast mindre gronytor i
Spéanga centrum kan nés fran planomradet utan att passera
biltrafik. En mindre lekplats med naturkaraktar foreslas av
byggaktoren pa innergdrden for nérlek for de boende.
Bebyggelsen ligger med god tillgdnglighet till kollektivtratik och
cykelvignit vilket dr positivt for dldre barns autonomi.

Jamstalldhet

Byggnation av ldgenheter i olika storlekar upplétna som
hyresritter dr det som avses i1 detaljplanen vilket &r ett viktigt
tillskott for personer med begriansad ekonomi som inte har
mojlighet att dga en bostad eller hyra ett storre boende. I omradet
domineras bostadsbestdndet av bostadsrétter och dganderitter. En
blandning av upplételseformer med fler hyresritter dr dirmed ett
positivt tillskott. Forslaget mojliggdr bostdder 1 ndrheten av
service, arbetsplatser och kollektivtrafik.

Projektet kan bidra till ett tryggare gaturum genom att tillskapa
bebyggelse med entréer mot gatan.

Trafik

Motortrafik

En ny infart till de nya bostadshusens garage tillkommer ldngs
Spéanga kyrkvig vilket inte paverkar trafiken ldngs gatan i storre
utstrickning. Biltrafik till och frén garaget far pa grund av
nérheten till korsningspunkten Spanga kyrkvig/Bromstensvigen
inte korsa korfaltets mittlinje och kan siledes endast komma fran
sydvést och kora ut frdn garaget at nordost.

Gang- och cykeltrafik

Den nya gang- och cykelbanan ldngs Spanga kyrkvag forbattrar
framkomligheten for gdende och cyklister.

Tillganglighet

For god tillginglighet bor mattet mellan entré och angoring inte
overstiga 10 meter vilket klaras inom detaljplanen. Tillgénglig
parkering finns i garage.

Tillgdngliga véigar for avlimningsplatser for avfallshantering
klaras inom 50 meter. Gatans lutning fordndras inte genom
detaljplanen.



