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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for bostider 1 ett
kollektivtrafiknira ldge invid Tranebergsvigen. Planen syftar dven
till att mojliggdra for en centrumlokal som kan stérka
Tranebergsvigen som stadsgata. Bebyggelsen ska utgora en
sammanhéllen och vél gestaltad helhet som inordnar sig i
stadsbilden ldngs Tranebergsvigen samt ansluter till narliggande
villakvarter pd ett varsamt sétt. Bebyggelsen ndrmast
Tranebergsvégen ska gestaltas med utgangspunkt i nirliggande
smalhusbebyggelse vad géller volymhantering, material, utférande
och fargsittning men ges ett samtida uttryck. Punkthuset 1
anslutning till lokalgatan ska inrymma ett underjordiskt garage och
ges en fasadgestaltning som samspelar med bebyggelsen narmast
Tranebergsvigen samtidigt som gestaltningen dven inspireras av
funktionalismens formspréak for att spegla kvarterets historia.
Punkthuset ska placeras och utformas i en skala som tar hinsyn till
nérliggande villor och terrdngen.

Delar av befintlig naturstensmur ska fortsatt utgora ett
karaktirsskapande element langs Tranebergsvigen och bebyggelsen
ska placeras pa ett sitt som tillvaratar platsens dramatiska
nivéskillnader.

Planen syftar dven till att sdkerstilla den befintliga gatan som
ansluter Akerhielmsgatan genom planliggning som allmén
gatumark.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap. 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Tidplan

Samrad 9 december 2025 — 2 februari 2026
Granskning Kvartal 4 2026

Antagande Kvartal 2 2027

Laga kraft, tidigast  Kvartal 2 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostéder i ett
kollektivtrafikndra lage invid Tranebergsvigen. Planen syftar dven
till att mojliggora for en centrumlokal som kan stirka
Tranebergsvigen som stadsgata. Bebyggelsen ska utgora en
sammanhéllen och vil gestaltad helhet som inordnar sig i
stadsbilden ldngs Tranebergsviagen samt ansluter till narliggande
villakvarter pa ett varsamt sitt. Bebyggelsen nirmast
Tranebergsvigen ska gestaltas med utgangspunkt i nérliggande
smalhusbebyggelse vad géller volymhantering, material, utférande
och fargsdttning men ges ett samtida uttryck. Punkthuset i
anslutning till lokalgatan ska inrymma ett underjordiskt garage och
ges en fasadgestaltning som samspelar med bebyggelsen ndrmast
Tranebergsvigen samtidigt som gestaltningen dven inspireras av
funktionalismens formsprék for att spegla kvarterets historia.
Punkthuset ska placeras och utformas 1 en skala som tar hdnsyn till
nérliggande villor och terrdngen.

Delar av befintlig naturstensmur ska fortsatt utgora ett
karaktirsskapande element langs Tranebergsvigen och bebyggelsen
ska placeras pa ett sitt som tillvaratar platsens dramatiska
nivaskillnader.

Planen syftar dven till att sékerstilla den befintliga gatan som
ansluter Akerhielmsgatan genom planliggning som allméin
gatumark.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Tegelsjo 6 m.fl. 1 stadsdelen Ulvsunda, Stockholms
stad, Dnr 2025-00223, &r paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 7 november 2024 § 9.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
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eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Kajsa Vogel.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar ca 2500 kvadratmeter och ligger i Ulvsunda
intill Tranebergsvigen. Planomradet omfattar del av fastigheten
Alvik 1:2 och Ulvsunda 1:1, fastigheterna Tegelsjo 5, 6, 7 och 9
samt Ulvsunda 1:27. Planforslaget innehaller tva flerbostadshus
med cirka 50 bostdder och mojlighet for centrumidndamal 1
bottenvaningen i lamellhuset ldngs Tranebergsvigen. Tegelsjo 5
och 6 dr idag bebyggd med tva villor som rivs.

Planomradet omfattar &ven en mindre lokalgata som ansluter till
Akerhielmsgatan. Gatan ligger inom den privatéigda fastigheten
Tegelsjo 5 och inom del av Ulvsunda 1:1 med anvidndning park,
planen fOreslar att gatans anvindning bekriftas i1 detaljplanen och
att fastighetsgransen justeras sé att gatan dgs av staden i sin helhet.

OO\
AN

Situationsplan, réd linje markerar planomrddets ungefdrliga grdns, lllustration
Scott Rasmusson Kdllander AB

Planomradet dr kuperat och gréansar till Ulvsunda villaomréde i norr
och Tranebergsvégen i1 sdder. Den kuperade terrdngen hanteras
genom att kvarteret foreslés fa en 6vre och en nedre gérd. Mot
Tranebergsvigen bevaras stora delar av den befintliga
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naturstensmuren vilket delvis skapar en stor nivaskillnad mellan ny
bebyggelse och gatan. Vid forgdrdsmarken vister om muren
anpassas marknivan for att mojliggora for bostadsentré och
centrumlokal som ansluter till gatans niva.

Flerbostadshuset ndrmast Tranebergsviagen utformas som en lamell
i fyra vaningar som foljer terrdngen genom att trappa i hojd, likt
nérliggande bebyggelse. I anslutning till lokalgatan som ansluter till
Akerhielmsgatan foreslés ett punkthus i fem vaningar dér den dvre
véningen utgors av en indragen takvining, huset placeras i
suterrdng. Under punkthuset foreslés ett parkeringsgarage som
angors via lokalgatan.

Snedstdllt ortofoto med foreslagen ny bebyggelse inringad med rétt. lllustration
Scott Rasmusson Kdllander AB

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem &r efter att planen fér laga kratft.

Arkitektonisk idé

Planforslaget ska utvecklas som en samtida tolkning av befintlig
planstruktur och bebyggelse langs Tranebergsvigen, dir befintliga
bostadshus i form av lameller ligger ldings med gatan med en tydlig
forgardsmark.

Bebyggelsens placering ska anpassa sig till platsens terrdng och
grona karaktér pé ett medvetet och varsamt sitt genom att
bostadsgéardarna utformas genom en nedre och en 6vre gard dar
befintliga landskapselement som storre stenar och nivaskillnader
ska pragla gdrdsrummet. En gron gardsmiljo ska efterstrivas for att
knyta samman kvarteret med nérliggande villaomréde.
Hojdskillnader ska i forsta hand hanteras genom sldntning och hoga
stddmurar ska undvikas. Befintlig naturstensmur vid
Tranebergsvégen ska fortsatt utgora ett karaktdrsskapande element i
gaturummet. Vid vl valda platser invid Tranebergsvagen ska dock
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marken anpassas fOr att mota gatans niva for att mojliggora for
entré fran gatan.

Ny bebyggelse lings Tranebergsvigen ska hdmta inspiration och
anpassa sig till de befintliga smalhusens kvalitéer sdsom putsade
fasader, markerade portar, sadeltak, regelbunden fonsterséttning och
varma ljusa kuldrer. Gestaltningen ska, likt kringliggande
bebyggelse, anpassas till markens nivaskillnader genom att tak och
sockel bryts upp och trappar.

Gardsbebyggelsen ska inordna sig mot lamellbebyggelsen
fasadgestaltning avseende uttryck, material och kulor. Gestaltningen
hédmtar dven inspiration fran funktionalismens formsprék som en
blinkning till den villabebyggelse som rivs for att mojliggora
planforslaget. Placeringen och skalan ska anpassas for att mota
ndrliggande villabebyggelse och markera den 6vergédngszon mellan
Tranebergs smalhuskvarter och Ulvsundas villabebyggelse som
kvarteret Tegelsjo utgor.
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Elevation som visar bebyggelsens mote med Tranebergsvigen och hur
bebyggelsen trappar for att méta terrdngen. Till hoger finns dven en elevation for

lamellens dstra gavel. Illustration Scott Rasmusson Kdllander AB
Allman plats

Huvudmannaskap

Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark.

Gator och trafik

Lokalgatan som ansluter till Akerhielmsgatan foreslas dvergé fran
att delvis ligga inom kvartersmark tillhérande Tegelsjo 5 och
parkmark tillhdrande staden, till att tillhdra Stockholms stad i sin
helhet och ges anvéindningen GATA.
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Till vinster: Flygfoto med lokalgatan markerad. Till héger: Bild av befintlig
bigata som foreslds fd bekrdftad anvindning i planen. Foto Stockholms stad

Kvartersmark

Kvarteret ligger langs Tranebergsvigen men nds dven via lokalgata
fran Akerhielmsgatan. Inom kvartersmarken forslas tva
flerbostadshus, en lamell som placeras langs Tranebergsvigen och
ett punkthus som placeras i anslutning till lokalgatan.
Vaningsantalet om 4-5 vaningar anpassas till skalan 1dngs
Tranebergsvigen och bergsryggen norr om planomradet for att
inordna sig i stadsbilden.
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Rasmusson Kdllander AB
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Sektion D

Sektioner som visar hur den nya bebyggelsen forhdller sig till kringliggande
bebyggelse och terrdng. Illustration Scott Rasmusson Kdllander AB

Bebyggelsen forslas i likhet med omgivande bebyggelsen utformas
med en putsad fasad utan elementsskarvar i en ljus varm kulér och
markerade entréer. Fonstersittningen inspireras av den
kringliggande lamellbebyggelses regelbundna placering men
foreslés fa ett samtida uttryck genom att fonsterpartierna ar nagot
storre och har ett ndgot stramare intryck. Entréer och storre fonster
ska utformas med detaljer i trd med varm ton, exempelvis ek, for att
genom detaljer framhéva bebyggelsens funktion som bostéder.

Sockeln ska utgdras av sten, dven omfattningar kring entréer och
fonster vid lokal for centrumidndamal forslas utgoras av sten,
forslagsvis 1 granit, vilket samspelar med befintlig naturstensmur.
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Hllustration som visar foreslagen utformning av fonster och entréer. Fonstren har

fallskydd i form av rdcken i trd med varm ton.

Balkonger placeras mot garden och foreslas ges en halvsluten
gestaltning, dir rdckena delvis utformas med transparenta ricken av
rostfri vajer. P& punkthuset mojliggors en takterrass genom indrag
av den Ovre vaningen.
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rr, 2025-12-03, Dnr 2025-00223
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Till vinster: Illustration éver balkonger Till hoger: Illustration Gver takterrass
med indragen ovre vdning med rundat horn. Illustration Scott Rasmusson
Kdllander AB

Godkéant dokument - Karin-Norlander; Stockholms stadsbyggna-
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Lamellbebyggelsen ndrmast Tranebergsvéigen uppfors 1 fyra
véningar och utformas likt kringliggande bebyggelse med lag sockel
och sadeltak, volymen trappar med terrdngen. Taket och takfoten
fir en stram utformning som ger bebyggelsen ett samtida uttryck.
Bostadsentréer foreslds placeras mot gard och gata. I anslutning till
den vistra delen av huset anpassas forgardsmarken for att méta
gatunivan vilket mojliggor entré direkt fran gatan. Vid den Gstra
delen av byggnaden hamnar entrén separerat fran gatan pd hojden
som stottas upp av den befintliga naturstensmuren.

I den véstra delen av huset foreslas en lokal for centruméndamal i
bottenvaningen. Lokalen kan nas direkt frdn Tranebergsvigen och
ska utformas med storre fonsterpartier med lag brostning for att
skapa transparens mot gaturummet och en aktiv fasad.

Illustration som visar bostadsentrén och centrumlokalen som ansluter mot

Tranebergsvigen. lllustration Scott Rasmusson Kdllander AB

Punkthuset i fem véningar placeras i suterrdng for att mota den
branta terrdngen. Volymens utformning med den indragna
véningen, den strama fasadgestaltningen och det rundade hornet
utgor en blinkning till den bebyggelse inom Tegelsjo 6 i
funktionalistisk stil som rivs. Gestaltningen avser spegla en liten del
av platsens bebyggelsehistoria.

Punkthuset nas via entréer fran garden. En entré placeras dven mot
den allmédnna gangbanan som ansluter mellan Tranebergsviagen och
lokalgatan. Mot lokalgatan i samma ldge som nuvarande infart
anldggs en garageramp ner till ett underjordiskt parkeringsgarage
som placeras under punkthuset. Hur marken ska utformas kring
punkthus, allmin gangbana och garageinfart kommer studeras
nirmare under det fortsatta planarbetet.
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Fasadelevationer 6ver punkthuset. Fran vdnster, fasad 1 mot gangvdigen norr om
planomradet. Fasad 2 mot lokalgatan. Fasad 3 mot nedre garden. Fasad 4 mot

ovre garden. Illustration Scott Rasmusson Kdllander AB

P& grund av platsens dramatiska terrdng och husens placering
skapas en 0vre och en nedre bostadsgéard. Den 6vre gérden foreslas
fa en mer hardgjord karaktir medan den nedre garden far en gronare
priagel. Mellan gérdens nivder skapas en terrassering med ytor for
dagvattenhantering. Mot norr méter kvartersmarken en allman
gingvig dir marken bor sléntas och planteras for att skapa en mjuk
overgang mellan kvartersmark och allmén plats.

Hllustration som visar den nedre bostadsgarden och terrasseringen upp mot den

ovre garden. Illustration Scott Rasmusson Kdllander AB

Forgardsmarken mot Tranebergsvéigen kdnnetecknas av den
dramatiska terrdngen och den framtrddande naturstensmuren, som
delvis dr integrerad 1 berget och utgor ett karakteristiskt inslag 1
stadsbilden. I anslutning till muren finns &ven mindre stddmurar.

Naturstensmuren foreslas 1 huvudsak bevaras, men dess ovre del
foreslas tas ned for att den nya bebyggelsen ska kunna integreras
battre i terrdngen och stadsbilden. For att uppfylla krav pé sékerhet
tillkommer ett ricke p4 murens kron.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-03, Dnr 2025-00223

reskey Planbeskrivning
& gggkholms Sida 13 (43)

Y

De stora nivéskillnaderna mot Tranebergsvagen leder till en stor
nivaskillnad langs delar av lamellens fasad och gatan. For att
mojliggora entréer direkt frdn Tranebergsvégen till bostdder och
eventuell lokal anpassas darfor marknivan vid husets véstra del. De
markmurar som behdvs for att mojliggéra denna siankning av
marken ska gestaltas pd ett sdtt som harmonierar med den befintliga
hdga naturstensmuren.

Hllustration som visar bebyggelsen sett fran korsningen

Tranebergsvigen/Restadsvdgen. Illustration Scott Rasmusson Kdllander AB

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

B [Bostider]
Mojliggor bostéder, i enlighet med detaljplanens syfte.

C [Centrum]
Mojliggor centruméndamal 1 bebyggelsen langs Tranebergsvigen, i
enlighet med detaljplanens syfte.

GATALI1 [Lokalgata]
Syftar till att bekrifta befintlig anvéndning for lokalgatan som
ansluter till planomradet.

Egenskapsbestammelser
Prickmark [Marken fér inte forses med byggnad

eller parkering om inget annat medges. Skirmtak samt
utkragande balkong fir finnas, om inget annat anges]|

Syftar till att sikerstilla en Oppen och tillginglig gardsyta fri fran
volymskapande byggnader som anpassas till befintlig stadsbild med
en Oppen struktur dir komplementbyggnader pa gardsytor sillan
forekommer. Bestimmelsen syftar dven till att sékerstélla att ytan
kan anvéndas till vistelse.
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Ringmark [Endast byggnad under mark.]|
Bestimmelsen syftar till att mgjliggora for underjordiskt garage och
sdkerstélla att ovanliggande gérdsyta blir fri fran byggnader 6ver
mark som kan utgora hinder for en tillganglig gérdsyta utformad for
vistelse.

s1 [Centrumiindamal far endast finnas i bottenvaning.]
For att placeringen av centrumdndamalet ska stirka
Tranebergsvigen som stadsgata ska lokal for centrumidndamal
placeras sa att den dr tillgidnglig frdn Tranebergsvigen.

h;-h, [Hogsta nockhojd over angivet nollplan.]
Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsens skala till den
omgivande bebyggelsen.

hs [hogsta bjilklagshojd for byggnad under mark éir 21,0 meter
over angivet nollplan]

Bestimmelsen syftar till att anpassa garagebjélklagets hojd sé att
det inte paverkar marknivén pé gérdsplanen.

n; [Markens héjd far inte vara liagre dn 22,0 meter 6ver
nollplanet]

Sakerstaller att kullen som bidrar till den karaktéristiska terrdngen
bevaras inom kvarteret.

n, [Parkering for rorelsehindrad far finnas]
Mojliggor parkeringsplats for rorelsehindrad 1 ett lage med nérhet
till entréer som kan anvéndas for att nd samtliga ldgenheter.

n; [Stodmur medges en hogsta hojd om 3,0 meter i anslutning
till garageramp|

Mojliggor for de stodmurar som krévs for att hantera mark vid ramp
till parkeringsgaraget under punkthuset.

[Stodmurar medges en hogsta héjd om 0,5 meter 6ver mark om
inget annat anges]

Sdkerstéller att nivaskillnader inte hanteras av hdga stddmurar som
bidrar till en tillgédnglig och sammanhingande gérdsmiljo.

q; [mur ska bevaras upp till +23,5 meter 6ver nollplanet]
Sékerstiller att del av den hdga naturstensmuren i anslutning till
Tranebergsvigen bevaras dd den utgér ett vardefullt
karaktdrskapande element i stadsbilden.

(2 [mur ska bevaras upp till +23,0 meter 6ver nollplanet]
Sakerstiller att de ldgre delarna av naturstensmuren i anslutning till
Tranebergsvégen bevaras dd den utgor ett vardefullt
karaktédrskapande element 1 stadsbilden
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01 [Storsta takvinkel ir 30 grader]

0, [Minsta takvinkel dr 20 grader]

Takvinkel begrénsas till mellan 20 till 30 grader, for att sékerstélla
att den harmonierar med omkringliggande bebyggelse.

03 [Storsta takvinkel ir 10 grader]
Takvinkel begrédnsas till maximalt 10 grader for att sikerstilla ett
tak med 1ag lutning pa punkthuset for att sdkerstélla husets form.

fi [Tak ska utformas som sadeltak.]

Sadeltak knyter an till den omgivande smalhusbebyggelsens
formsprak och ger byggnaderna en smaskalig och varierad silhuett
som bidrar till en sammanhéllen stadsbild.

f, [Tekniska utrymmen pi tak fir endast placeras i takfall viind
bort fran gata samt far inte 6verstiga nockhéjd.]

Syftet med bestimmelsen &r att begrinsa den visuella pdverkan av
tekniska utrymmen pa tak och ddrmed sikerstilla att bebyggelsen
knyter an till det omgivande taklandskapet. Uppstickande volymer,
sasom flaktrum och hisstopp, ska darfor héllas diskreta.

f; [Fonsterbrostning i bostadsrum mot gata ska vara beliigen
minst 22,0 meter dver nollplanet.]

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att bostdder inte placeras i ett
sadant lage att insyn frén gata blir en oldgenhet fér boende och
sakerstélla att karaktdren pa bottenvdningen nirmast gatans niva
upplevs stadsméssig.

f, [Takterrass far finnas]

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for takterrass pd punkthuset.
En takterrass bedoms inte utgora oldgenhet for grannfastigheterna
pa grund av avstind till bebyggelsen och omgivande gronska.

fs [Den oversta viningen ska utformas med ett rundat hérn mot
vister]

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla en detalj i utformningen som
refererar till den befintliga villabebyggelse pé platsen som rivs.
Utformningen syftar till att spegla en del av platsens
bebyggelsehistoria.
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fs [Utformning av murar ska ta harmoniera med befintliga
murar avseende uttryck och gestaltning]

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att nya murar utformas pa ett
sadant sédtt som harmonierar med den befintliga naturstensmuren pa
platsen, exempelvis genom att anvinda en liknande natursten som
befintlig mur, for att bibehélla platsens karaktar mot
Tranebergsvigen.

[Fasader ska huvudsakligen utforas i puts i varm ljus kulor,
utan synliga elementskarvar.]

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla en god estetisk
helhetsverkan och anpassning till omgivande bebyggelses material,
fargskala och utforande.

[Sockel ska utforas i sten. Sockelns hijd ska vara minst 0,3
meter over mark.]

Bestimmelsen syftar till att skapa en tydligt markerad sockel som
anpassas 1 hojdled efter terrdngen, likt arkitektoniskt uttryck i
nérliggande lamellhus ldngs Tranebergsvigen.

[Balkong far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv.]
Bestammelsen ar utformad med hansyn till omradets befintliga
bebyggelsekaraktir och skala. Balkongernas utformning och storlek
anpassas for att harmoniera med den befintliga byggnadsmiljén och
bidra till en sammanhallen stadsbild.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-03, Dnr 2025-00223

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 17 (43)

[Utkragande balkong far inte uppforas mot gata. Inglasning av
utkragande balkong medges ej. Skirmtak ovan dversta balkong
medges ej.]

Inglasning av balkonger och skdrmtak ovan den dversta balkongen
beddms som frimmande for platsen, da de inte forekommer i
omgivningen

[Skirmtak over entré far kraga ut hogst 1,0 meter frin fasad.]
Begrinsningen av skdrmtakens utkragning syftar till att sédkerstilla
en aterhdllsam entrégestaltning som harmonierar med arkitektoniskt
uttryck i omkringliggande bebyggelse.

[Loftging, frontespis och takkupa far inte uppforas.]
Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig gestaltning 1 linje
med arkitektoniska uttryck i omradets befintliga bebyggelse, dér
loftgéngar, frontespiser eller takkupor ér séllsynta inslag.

[Entréer ska forses med detaljer i tri med varm ton.]|
Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att detaljer tillfors entréer for
att sdkerstélla en omhéndertagen gestaltning vid entrépartierna i
linje med omradets karaktér

[Fonster i bostadsrum som overstiger 1,5 meter i bredd och har
en brostningshojd som understiger 0,8 meter ska forses med
riacken i tri med varm ton.]

Genom att forse storre fonsterpartier med riacken tillfors en
detaljering som bryter ner fasadens skala och sédkerstiller ett inslag i
fasaden med koppling till husets funktion som bostad.

[Fasad vid lokal for centrumiindamal mot gata och i gavel ska
utformas med minst 2.0 meter hoga klarglasfonster.
Brostningshdjd far i genomsnitt uppga till hogst 0.6 meter 6ver
mark.|

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en hog grad av transparens i
bottenvéningens lokal mot Tranebergsvigen. Genom att adressera
verksamheten mot omgivningen skapas forutsittningar for att
bebyggelsen bidrar till ett levande och 6ppet gaturum.

k; [Andringar och underhall av mur ska utforas med material
och metoder som ir anpassade till murens kulturvirden. Vid
reparation anviands natursten lika befintlig.

Sdkerstéller att naturstensmuren underhalls pa ett sétt som
bibehaller murens uttryck och karaktir och dir igenom murens roll
som karaktirskapande element i stadsbilden.

[Bygglov krivs for storre underhéllsarbeten av mur med
varsamhetsbestimmelse]

Sékerstéller efterlevnaden av bestimmelsen avseende bevarande
och underhall av naturstensmuren.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomridet omfattar hela fastigheterna

- Ulvsunda 1:27, d4gs av Kommanditbolaget Funkis
Fastighetsforvaltning

- Tegelsjo 5 dgs av privat person

- Tegelsjo 6 dgs av Kommanditbolaget Funkis
Fastighetsforvaltning

- Tegelsjo 7 dgs av Kommanditbolaget Funkis
Fastighetsforvaltning

- Tegelsjo 9 dgs av Kommanditbolaget Funkis
Fastighetsforvaltning

samt del av fastigheten

- Ulvsunda 1:1, 4gs av Stockholms kommun
- Alvik 1:2, dgs av Stockholms kommun

Rattigheter
Inom planomrédet ar ett antal befintliga rittigheter lokaliserade.

- Avtalsservitut for vig, akt 01-IM2-87/50320.1, som belastar
Tegelsjo 5 och géller till formén for Ulvsunda 1:1 ska upphévas.
Servitutet behdvs inte ldngre nir belastat omrade dvergdr till allmén
platsmark.

- Avtalsservitut for va-ledningar inom Ulvsunda 1:27 beddéms
preliminért inte paverkas av tillkommande byggritter. Fragan ska
fortsatt bevakas under kommande skede.

-Staden arrenderar ut en del av forgardsmarken ldngs
Tranebergsvégen till fastighetségaren till Tegelsjo 6. Arrendet
foreslas upphévas da forgardsmarken foreslas siljas och bli del av
foreslagen ny fastighet som omfattar kvartersmarken for
planforslaget.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrdttning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomfGrande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner PL 8362 och PL
2802 helt upphor att gélla inom planomradet. Genomforandetiden
har gatt ut.
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Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som kvartersmark (bostdder och centruméndamaél) ska utgora en
fastighet, som bildas genom fastighetsreglering. Omraden utlagda
som kvartersmark 1 planforslaget &r till storsta delen belégna inom
omréde utlagt som kvartersmark med anvéndning bostédder i
nuvarande plan.

Det omrade nidrmast Tranebergsvigen som idag dr utlagt som
kvartersmark for bostdder, men dgs av Stockholms stad, foreslés
genom en markforsiljning 6vergd frén fastigheterna Ulvsunda 1:1
och Alvik 1:2 till att inga i den nya, sammanslagna fastigheten som
planforslaget omfattar. Omrddet anvédnds idag som en del av
bostadstriddgérdarna inom Ulvsunda 1:27 samt Tegelsjo 6, 7 och 9.
Exploateringsndmnden ansvarar for att besluta om markforséljning.

Naturstensmuren fungerar som stod for fastigheterna Tegelsjo 6 och
7, och ansvaret for dess underhall bedoms darfor ligga pa respektive
fastighetsdgare. Genom att foresla att den forgardsmark som idag
dgs av staden Overgar till privat dgo fortydligas
ansvarsforhallandena for drift och underhall av markremsan, som
till stor del ar topografiskt avskild frdn gatan. Samtidigt mojliggors
vissa anpassningar av marknivan for att skapa bostadsentréer fran
gatan.

Flygfoto med del av férgardsmark som foreslas overga frdn stadens fastigheter

till privat dgo genom markforsdljning inringat med rott.

Ett mindre omrade dndras fran kvartersmark till allmén platsmark
(gata) inom fastigheten Tegelsjo 5. Omrade utlagt som allméin



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-03, Dnr 2025-00223

%ﬁ; Stockholms Planbeskrivning

stad Sida 20 (43)

Y

platsmark (gata) ska ingd 1 av Stockholms stad dgd fastighet.
Fastighetsreglering krévs for att dverfora de delar av fastigheten
Tegelsjo 5 som dr utlagda som allmén platsmark, vilka dndras fran
kvartersmark (bostider) till allmén platsmark (gata).

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare innan
detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Omrdde markerat med
turkos avses utgora en fastighet som bildas genom sammanslagning av
fastigheterna Tegelsjo 5, 6, 7 och 9, Ulvsunda 1:27 och overforing av mark
genom fastighetsreglering fran Alvik 1:2 och Ulvsunda 1:1. Omrdde markerat

med rosa avses genom fastighetsreglering foras frdn fastigheten Tegelsjo 5 till
Ulvsunda 1:1.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Anslutning av foreslagen bebyggelse till el, tele och fjarrvarme
bekostas av byggaktoren. Anslutningspunkter finns till befintliga
fastigheter, eventuell forandring av anslutningspunkter ska ske i
samrad mellan byggaktoren och berorda ledningsédgare. Eventuella
ledningsomldggningar bekostas av byggaktoren.

Utbyggnad vatten och avlopp

Befintliga fastigheter dr anslutna till de kommunala niten for
dricks- och spillvatten.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for exploateringsavtal.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Kostnader for fastighetsbildning och markforvarv bekostas av
fastighetségarna.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan byggaktoren och
stadsbyggnadskontoret avseende kostnader for detaljplanens
framtagande.

Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av allmén plats.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) dr huvudman f6r vatten
och avlopp.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for eventuella
nya forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Byggaktor
ansvarar for anslutningsavgiften for férbindelsepunkter for blivande
fastigheter med dganderitt.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras 1 ett
exploateringsavtal mellan staden och fastighetsdgarna. Avtal ska
tecknas innan detaljplanen antas. Exploateringskontoret ansvarar for
att ta fram exploateringsavtal.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 9 december 2025 — 2 februari 2026
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Granskning oktober 2026 — november 2026
Antagande januari 2027
Laga kraft, tidigast  mars 2027

Planeringsunderlag

Kommunala

Utredningar

Utredningar har tagits fram under planarbetet. Vissa av
utredningarna dr gemensamma med detaljplan for del av fastigheten
Alvik 1:1 m.fl. vid Tranebergsvidgen dnr 2022—-04626. Utredningar
som tagits fram under planarbetet ar:

- Dagvattenutredning (Starkstad, 2025)

- Geotekniskt utlatande (Sweco, 2025)

- Naturvirdesinventering (Tyréns, 2025)

- Trafik- och depdbullerutredning (Efterklang, 2025)

- Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Sweco, 2025)

- Antikvarisk forundersékning (Sawa antikvarier, 2025)

- PM Utrymning och insats (oax brand- och riskkonsult 2025)

Ovrigt underlag

- llustrationsbilaga (Scott Rasmusson Kdllander 2025)
- Solstudie (Scott Rasmusson Kdllander 2025)
- Parkerings-PM (Scott Rasmusson Kdllander 2025)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For Tegelsjo 5, 6, 7 och 9 samt Ulvsunda 1:27 géller Sp 8362 (laga
kraft 1986) som medger markanviandning bostider, tva villor 1 tva
till tre vaningar. For Alvik 1:2 samt Ulvsunda 1:1 géller Sp 2802
som anger park eller annan planterad plats samt gatuplantering

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav den 21 december 2022 positivt
planbesked till Kommanditbolaget Funkis Fastighetsforvaltning om
plandndring for Tegelsjo 5, 6, 7 och 9 samt Ulvsunda 1:27.
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Oversiktsplan

Omradet ligger i Bromma pa griansen mellan stadsdelarna
Traneberg och Ulvsunda. I 6versiktsplanen beskrivs Traneberg ha
vissa mojligheter till stadsutveckling i de delar som ansluter till
Alvik och 1 samband med utveckling av de vigar som binder
samman Ulvsundas och Tranebergs bostadsenklaver. Ulvsundas
villaomraden bor kompletteras med skola, forskola och annan
service. Bromma har generellt ett behov av nya hyresritter.

Byggnadsordningen

Traneberg ér till stor del en smalhusstadsdel med bitvis hoga
kulturhistoriska virden. Inom smalhusomriden bor ny bebyggelse
utformas utifran ett helhetsperspektiv inom befintlig struktur.
Gestaltningen ska utgdras av en samtida tolkning av platsens
forutsittningar och nérliggande bebyggelse. Byggnadernas
placering ska utga frin det 6ppna stadsplanemonstret och anpassas
till terrangen. Det ar viktigt att ta tillvara och utveckla omradets
grona karaktir med forgdrdsmark i gaturummet samt den
bostadsnéra naturmarken med bergsformationer och vegetation.
Parkeringsytor pd forgadrdsmark och bostadsgardar ska undvikas.

Ulvsunda &r en blandad stadsdel bestaende av verksamhetsomraden,
smalhusomraden och villaomréade i form av tridgardsstad. Den del
av planomradet som ligger inom Ulvsunda tillhor tradgardsstaden
men grinsar dven till smalhusbebyggelse. Kompletteringar i och
intill tradgérdsstdderna bor beakta kvaliteterna i utformningen av
mark och gronska. Forandringar av marknivan ska ske med omsorg
om bland annat den befintliga vegetationen, berghéllar och
stodmurar. Undvik hardgdrande av gronytor. Nya byggnader inom
befintlig struktur ska utformas med ett helhetsperspektiv utifran en
samtida tolkning av platsens forutsdttningar. Grupper av nya hus
ska utformas utifran en sammanhallen gestaltningsidé.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Ulvsunda tradgardsstad beskrivs i strategin som en kulturhistoriskt
vardefull milj6. Forutséttningarna for storre forandringar har darfor
varit begrdnsade, men ménga hus har anpassats genom interidra
fordndringar och tillbyggnader for att méta moderna behov.

Vid fortitning inom tradgardsstaden ar det sérskilt viktigt att beakta
den enskilda byggnadens och gronskans betydelse for kvarterets
karaktdr. Sarskild uppmérksamhet bor 4gnas at byggnadens
placering och omradets grona struktur, liksom parkering,
tillbyggnaders orientering, volym, proportioner, takform samt
material och detaljer.
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Kommunala beslut i ovrigt

I samband med Start-PM omfattade planomradet dven del av
fastigheten Alvik 1:1 (dnr 2022-04626). Efter Start-PM har
stadsbyggnadskontoret beslutat att dela detaljplanen och lata
Tegelsjo 6 m.fl. utgora en egen detaljplan.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet berors av riksintresse for kommunikationer for
Bromma flygplats. Platsen ingar i den hinderbegrédnsande ytan men
ligger utanfor det omrade som berdrs av flygbuller och markbuller

Miljokvalitetsnormer

Luft

Halten av partiklar (PM10) i omradet ar 20-25 ug/m?
(dygnsmedelvirde), vilket ligger vl under miljokvalitetsnormen pa
50 pg/m?3. Halten av kvédvedioxid uppmiits halter pa 24-30 pg/m?
(dygnsmedelvirde), att jamfora med miljokvalitetsnormen pa 60
pg/m?.

Vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradena for
vattenforekomsterna Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450)
samt Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS (september 2025)
har bada ytvattenforekomsterna otillfredsstéllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnés for ytvattenforekomsterna ar mattlig ekologisk status ar
2027 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Miljo
Dagvatten

Avrinningen inom planomrédet sker idag at sdder, vdster och norr
utifran markens lutning och rinner mot nérliggande fastigheter och
gator.
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Naturvardeshiatop
| Natuvérdesklass 3 - patadigt naturvéirde

| Natuvardesklass 4 - visst naturvErde
— |rivanteringsonrade
Hllustration éver utbredning
av omrdde med visst

naturvirde. Tyrens 2025.
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Tekniska avrinningsomrdden for planomrddet. Fastigheterna Tegelsjo 7,
Ulvsunda 1:27 och delar av Tegelsjo 6 ligger inom tekniskt avrinningsomrdde for
Bromma avloppsreningsverk/Stommen (rott omrdde) och resterande del inom
tekniskt avrinningsomrdde for Ulvsundasjon

Natur

Planomradet bestér av anlagd dldre tridgird samt gata. Delar av
planomréddet som ligger inom framforallt Tegelsjo 9 beddms ha
visst naturvérde i form av blommande véxter och buskar som ér
viktigt for pollinerande insekter och figlar. Vidare korsas omradet
av en potentiell spridningslénk for vedlevande insekter.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet paverkas av vigtrafikbuller, framst fran
Tranebergsvigen, Ulvsundavigen och Drottningholmsvigen dér
ekvivalenta bullernivaer uppgér till 60-65 dBA, samt av
omgivningsbuller frdin Brommadepan i sdder. Depaverksamheten
har teoretiskt potential att ge ifran sig sparskrik vid kurvan i
depdomradets vistra del, vilket medfor att maximal ljudniva i delar
av planomradet nattetid (k1.22-06) riskerar att 6verskrida gillande
riktvirde for verksamhetsbuller pa 55 dBA maximal ljudniva
nattetid vid fasad.

I enlighet med ett avtal mellan Trafikforvaltningen vid Region
Stockholm och Stockholms stad har dock storre delen av
verksamheten i Brommadepan flyttats till Ulvsunda industriomrade
och omrédet ar del av pdgaende detaljplaneprojekt Akka 4 m.fl (dnr
2020-17369) med avsikt att utveckla omradet med bostéder.
Brommadepan kommer finnas kvar men kommer endast att omfatta
befintligt vindspar for tunnelbanan och en ny depabyggnad for
Nockebybanans fordon, vilken fick bygglov 2025-07-03. Enligt
Region Stockholm péborjas rivning av nuvarande depabebyggelse
under hosten 2025 och forvintas vara klar under 2028. Rivningen
innebdr att den sparkurva som ger upphov till sparskrik skérs av
frdn de spar som dr i bruk och sedan tas bort.
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Till vinster visas Brommadepdn i sin nuvarande utformning. Till hoger visas en
ritning dver den framtida utformningen, ddr den spdarkurva som idag ger upphov
till spdrskrik kommer att tas bort. Kurvan dr markerad med rod ring. lllustration:

Efterklang/Exploateringskontoret.

Risk for 6versvamning

En skyfallsanalys 6ver planomridet identifierar inga
oversvamningsrisker inom planomradet pa grund av omradets
sluttande topografi. Angrinsande fastigheter som ligger nedanfor
aktuellt omrade riskerar att dversvimmas vid ett skyfall pa grund av
naturliga avrinningsvagar.

WH L

B s

Lagpunkter som riskerar att oversvimmas vid skyfall. Planomrddet markerat med

svart linje. Illlustration hdmtad ur scalgo live.
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Risk for ras

Marken utgdrs generellt av berg och fastmark, omrddet bedoms
darmed stabilt for bade befintliga forhéllanden och planerad
exploatering. Omradet anses inte paverkas av rimliga framtida
klimatforandringar med hogre grundvattennivaer med hansyn till att

TRy omradet frimst bestar av berg pa en hdjd utan direkt nérhet till
ol Al TECKENFORKLARING

Undersckningspunkter vattendrag.
$H Provtagningsmedium Fororenad mark
R 0D o
’_6 Sord + G Markfororeningar forekommer inom planomradet. Det forekommer
) stcksondsproviagning halter av polycykliska aromatiska kolvdten (PAH) som &verstiger
> 25000 E ::::::mrm naturvardsverkets riktvarden for kinslig markanviandning (KM).

Endast ytliga jordprover har kunnat utfoéras inom delar av omradet
LSUIE ¥ pa grund av topografin och begridnsad mdjlighet att na fram med
o) ; borrbandvagn.

I grundvattnet, som har provtagits fran ett grundvattenrér cirka 80—

100 meter véster om planomrddet har mycket hoga halter av PAH

noterats, klassificerade som tillstandsklass 5 enligt SGU:s

bedémningsgrunder. Aven PFAS11 har detekterats i halter dver

4 SGL:s prelimindra riktvdrde. Trots detta bedoms risken for

~ ménniskors hilsa som ldg, d& grundvattenforekomsten i omradet &r
begrdnsad pa grund av det grunda bergdjupet, och ingen uttagspunkt

for dricksvatten finns 1 ndrheten

Geotekniska forhallanden

%arta som visar

%rovtagningspunkter och omrdde

Enligt SGU Jordartskarta utgors marken av ytligt berg med ett tunt
ytlager av morén i omrédets véstra del. Utférda undersokningar
visar pa att SGU Jordartskarta stimmer vil 6verens med verkliga
forhédllanden.

E’)’r sticksondsprovtagning

e

Maran

Sandig moran

Hllustration som visar markforhallanden. Illustration SGU

Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-03,
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Hydrologiska forhallanden

De naturliga recipienterna for dagvattnet fran planomradet ar
sjoforekomsten Mélaren-Riddarfjarden. Enligt SVOA ingér
planomrédet i det tekniska avrinningsomradet for recipienten
Strémmen och Ulvsundasjon.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Tegelsjo 5, 6, 7 och 9 samt Ulvsunda 1:27 ligger i Ulvsunda
tridgédrdsstad. Ulvsunda tradgdrdsstad har sitt ursprung i Ulvsunda
slotts dgor fran 1600-talet samt den nédrbeldgna garden Lillsjoniés. 1
borjan av 1900-talet styckades marken av till Kungsholms villastad,
som senare fick namnet Ulvsunda trddgardsstad. Under 1940-talet
tillkom flerbostadshus, vilket gav omrddet en mer varierad
bebyggelse. Gatunitet och planstrukturen speglar utvecklingen frn
tridgdrdsstadsidealet till efterkrigstidens forstad. Bebyggelsen ar
anpassad till den kuperade terrdngen, och mindre skogspartier och
hojder har bevarats som parker, vilket bidrar till omridets karaktir
och rumsliga kvaliteter. Fastigheterna inom planomradet ér
skrafferat av stadsmuseet, vilket innebér att det &nnu inte har
klassificerats. For att bedoma det kulturhistoriska vérdet har darfor
en antikvarisk forundersokning tagits fram.

Inom fastigheten Tegelsjo 5 ligger en villa som utgor ett tydligt
exempel pa postmodernistisk arkitektur, vilket framtrédder genom de
viningshdga pelarna vid entrén. Den representerar det industriella
typhusbyggandet under 1970- och 80-talen. De arkitektoniska
virdena bedoms som begrinsade, men byggnaden har vissa
miljoskapande kvaliteter genom sin indragna placering samt sin
skala och volym, som &r vél anpassade till den omgivande
bebyggelsen. Sammantaget har byggnaden begransade
kulturhistoriska vérden.
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Foto over villan vid Tegelsjo 5. Bild Sawa antikvarier.

Inom Tegelsjo 6 aterfinns en av fa funktionalistiska villor i omréadet.
Byggnaden ritades 193234 av de unga arkitekterna Sture Frolén
och Rolf Hagstrand, som senare kom att bli framstdende namn inom
svensk arkitektur. Villan har ett hogt arkitekturhistoriskt virde
genom sin strikta funktionalistiska form med vitputsade fasader,
fonsterband och svingda former. Byggnaden och de arkitektoniskt
vardebdrande funktionalistiska idealen har dock forvanskats under
senare ombyggnationer. I till exempel den inglasning som gjordes
under 2000-talet. Bebyggelsen inom Tegelsjo 6 och dess
framtrddande lage vid Tranebergsvigen forstirker byggnadens
miljoskapande roll i stadsbilden.

Foto over villan vid Tegelsjo 6. Bild Sawa antikvarier.

Den naturstensmur som markerar grinsen mot vigen ar bade
stadsbildsmaéssigt betydelsefull genom att den berdttar om
Tranebergsvigens tillkomst och har ett hogt hantverksmaéssigt
vdrde. Muren ér delvis integrerad i berget.
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Foto over naturstensmuren som grinsar mot Tranebergsvigen. Bild Sawa

antikvarier.

Fastigheterna Tegelsjo 7 och 9 dr obebyggda och utgor rester av
villatomter fran den kvartersstruktur som var del av Ulvsunda
tradgérdsstad vilken brots upp under 1940-talet nir
Tranebergsvigen drogs genom kvarteret.

Planomradet angrénsar dven till smalhusbebyggelse fran 1930-talet.
De omgivande smalhusen utmarker sig genom byggnadernas
anpassade placering i landskapet med sparad ursprunglig
vegetation, gron forgardsmark och murar mot Tranebergsvagen.

Sammantaget ligger planomradet mitt i en motespunkt dir olika
arkitekturepoker mots. Kvarteret Tegelsjo representerar en rad
arkitektoniska epoker och representerar vil Stockholms utveckling
fran villastad till stadsdel priaglad av folkhemmets bostadsomraden.

Fysisk miljo

Bebyggelsen 1 ndromrédet bestdr av en blandad struktur med
bostdder inom Ulvsunda och Traneberg, verksamhetsomrade vid
Brommadepan och Alviksskolan pé hdjden vid Traneberg.
Naturomraden och terrdngskillnader bidrar till omradets varierade
karaktér. Ulvsundaleden och Drottningholmsvégen utgor tva starkt
trafikerade vigar som priaglar omradet nirmast Ulvsundaplan.
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Flygfoto 6ver ndromrddet. Planomrddet markerat med rosa linjer. Foto
Stockholm stad.

Sociala forhallanden

I Ulvsunda ér cirka 62% av invanarna i arbetsfor alder, 24% &r barn
och 14% ar pensiondrer. Fordelningen mellan hyresrétter och
bostadsritter dr relativt jAmn. Den genomsnittliga kotiden for att fa
en hyresritt i Bromma var nigot hogre dn genomsnittet i
Stockholm. Omrédet har en trangboddhet pa cirka 15-20% och den
storsta andelen bostidder utgdrs av tva rum och kok.

Inom en radie pa 200 meter nds flertalet gronomraden. Den storsta
rekreationsytan inom 200 meter ligger intill Alviksskolan pa andra
sidan Tranebergsvédgen. Ytan erbjuder mojlighet for exempelvis
skogslek och bollek.

Teknik

Befintliga fastigheter dr anslutna till ledningsnétet for el, vatten,
spillvatten och fiber. Ledningar {or fjarrvdrme finns ndrmast 1
Tranebergsvégen.

Service

Nérmaste skola, cirka 300 meter fran planomradet, dr Alviksskolan
med cirka 1000 elever i arskurserna F-9.

Narmaste dagligvaruhandel finns cirka 150 meter visterut pa
Tranebergsvigen, medan ett varierande restaurangutbud, apotek och
vardcentral nas cirka 600 meter Osterut vid Tranebergsplan.

Ungefir en kilometer fran planomradet ligger Alviks Torg med ett
brett serviceutbud med restauranger, butiker och caféer. I Alvik
finns dven ett rikt kulturliv med bland annat bibliotek,
medborgarhus och kulturhus.
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Trafik

Planomradet har god kollektivtrafiktillgdng, busshéllplats for linje
112 som gér mellan Alvik och Spanga ligger cirka 100 meter fran
planomradet. Narmaste tunnelbanestation &r Stora Mossen, cirka
350 meter fran planomradet.

Tranebergsvigen trafikeras med ca 5000 fordon per
vardagsmedeldygn. Langs med Tranebergsvigen finns
gatuparkering och trottoar pa bagge sidor men separat cykelvig
saknas. Lokalgatan till Akerhielmsgatan saknar trottoar. Intill
planomrddets norra gréins 16per en gdngvig som binder ihop
Tranebergsviigen och lokalgatan till Akerhielmsgatan, denna
forbindelse har tidigare omndmnts som Ortalabacken.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pé kriterieri 5 § och 10 — 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Planforslaget innebér en fortitning i granszonen mellan Ulvsunda
tradgérdsstad och Tranebergs smalhusstad inom befintlig
kvartersmark bebyggd med villor.

Forslaget medfor rivning av tva villor, varav en bedoms ha
patagliga kulturhistoriska viarden. Kvarteret Tegelsjo skiljer sig fran
omgivande kvarter genom att rymma bebyggelse frin flera skeden i
stadsdelens utveckling, vilket gor att rivningarna dven paverkar
mdjligheten att avldsa denna historiska variation. Samtidigt bedoms
den foreslagna bebyggelsen vara vél anpassad till omgivningen
genom reglering av skala, material, takutformning och genom
bevarandet av delar av den karaktéristiska naturstensmur som 16per
langs Tranebergsvigen

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn Tranebergsvéigen och
Drottningholmsvigen samt for industri- och verksamhetsbuller fran
Brommadepan. Nar befintliga spar inom Brommadepéan tas bort
beddms ljudnivéerna frn anldggningen inte paverka den planerade
bostadsbebyggelsen. Planforslaget bedoms inte heller medfora att
riktvirdena for trafikbuller vid bostadsfasader dverskrids.
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Inom planomrédet har det pétraffats markféroreningar som
overstiger gransvérden for kdnslig markanvandning. Dessa behover
hanteras for att platsen ska vara lamplig for bostadsdndamal.

Planforslaget bedoms kunna omhénderta dagvatten i den omfattning
som krévs, planomradet inrymmer inte ndgon lagpunkt som kan
komma att paverkas vid skyfall. Dartill bedoms markforhallanden
stabila och det bedoms inte finnas nagon risk for ras eller skred.

Sammantaget bedéms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for 50 bostéder, varav 50 avses utgoras av
hyresritter vilket leder till en ojimnare fordelning mellan hyresrétt
och bostadsritt/dganderitter 1 stadsdelen. I den nérliggande
stadsdelen Alvik finns dock ett underskott pa hyresritter vilket
innebdr att planen har en positiv paverkan pé balansen mellan
hyresritter och dgda boendeformer i ett storre perspektiv.

Natur

Landskapsbild

Exploateringen medfor att andelen synlig gronyta minskar och att
delar av det synliga berget forsvinner ur stadsbilden lings
Tranebergsvigen, da den foreslagna bebyggelsen har ett storre
fotavtryck én den befintliga bebyggelsen. Detta paverkar dven
inpassningen 1 den befintliga terrdngen vilket leder till att delar av
befintligt berg behover springas bort for att mojliggora
bebyggelsen. For att skydda den befintliga hdjden och bibehélla
denna i mojligast mén reglerar detaljplanen marknivén pa den dvre
delen av girdsplanen.

Bebyggelsen far en ndgot hogre skala én de narliggande
flerbostadshusen, men bedoms dnd4 vara vil anpassad till
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omgivningens typologi, utformning och rumsliga struktur.
Sammantaget bedoms planforslaget frimst paverka landskapsbilden
1 anslutning till Tranebergsvigen.

Planforslaget paverkar befintliga naturvérden i villatrddgarden och
andelen hardgjord yta dkar. Utformningen av gdrdsmiljon bor
darfor ta hansyn till att aterskapa de virden som paverkas i form av
omrdden med blommande vixter och buskar som &r viktigt for
pollinerande insekter och faglar.

Miljo
Dagvatten

Den planerade exploateringen forvintas paverka de hydrologiska
forhdllandena och 6ka fororeningsbelastningen inom planomrédet.
Foreslagna dagvattenatgérder omfattar nedsidnkta vixtbdddar samt
svackdiken som kan fordroja dagvatten i enlighet med stadens krav
pa omhéndertagande av 20 millimeter nederbord. Tvd mindre delar i
anslutning till garageinfarten i nordvistra delen av planomradet
samt i anslutning till infarten frdn Tranebergsvagen i Gst renas ej
utan leds direkt till dagvattenledning med hénsyn till begransade
omledningsmdjligheter till dagvattenanldggning. For att
kompensera for denna uteblivna fordrojning fordelas det berdknade
fordrojningsbehovet fran berdrda ytor pd dvriga
dagvattenanldggningar i form av 6kade volymer i vixtbaddar och
infiltrationsstrak. Detta sdkerstéller att foreslagen atgirdsniva
uppnaés totalt sett.

24 i Nedsankta véxtbaddar

Infiltrationsstrak

Renas gj
Uppskattade avrinningsomrdden till olika typer av dagvattenanliggningar.
Hlustration Starkstad 2025

Den valda 16sningen innebdr att en total anldggningsyta pé cirka 29
kubikmeter behdvs for att uppna den erforderliga
fordrojningsvolymen. Mot gangstigen i norr, lings delar av
fasaderna, i terrasseringarna mellan den 6vre och nedre gardsplanen
samt pa den nedre girdsplanen foreslas nedsdnkta vixtbaddar. I
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anslutning till fastighetsgransen mot Tegelsjo 16 anldggs ett
svackdike.

Nedsankia vaxtbaddar

14 kbm, ca 7 cm genomsnittligt
Gverdamningsdjup
Dagvattenranna — Nedsankta vaxtbaddar

| P
Y 8 kbm, ca 25 cm genomsnittligt
/r dverddmningsdjup
Infilttrationsstrak, 7 kbm

=P Ytlig avrinningsriktning

Dagvattenranna
Utkastare

Hllustration 6ver planerade dagvattendtgdrder. Illustration Starkstad 2025

Med LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten, beréknas
koncentrationen minska for alla berdknade fororeningar och totala
utslépp av fororeningar minska for majoriteten av berdknade
fororeningar. Mgjligheten att f6lja MKN i recipienten bedoms inte
forsdmras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget bedoms péverka platsens befintliga kulturmiljovéarden
negativt i och med att befintlig bebyggelse rivs. En antikvarisk
forundersokning samt en antikvarisk konsekvensanalys har tagits
fram under planarbetet. Rivningarna innebar en tydlig forlust av
kulturhistoriska vdrden pa sévil byggnads-, kvarters- som
stadsdelsniva. De mest patagliga konsekvenserna géller rivning av
villan inom Tegelsjo 6, vars arkitekturhistoriska och miljoskapande
virden dr hoga. Men dven forlusten av Tegelsjo 5 och forandringen
av topografin medfor att kvarterets samlade véirde forsvagas.

De foreslagna flerbostadshusen forstirker det stadsmassiga
intrycket langs Tranebergsvéigen genom att ansluta till befintliga
smalhus 1 volym och struktur. Bebyggelsen ligger dven i linje med
den bebyggelse som foreslogs 1 detaljplanen fran 1942, sp 2802,
som aldrig genomfordes inom berdrt omrdde. Samtidigt minskar
kvarterets sarpraglade blandning av olika byggnadsstilar och
epoker. I forhallande till stadsdelen innebér detta att omradet i
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hogre grad homogeniseras och anpassas till smalhusstrukturen,
medan villastadens och de senare tillkomna epokernas inslag
forsvinner. Den historiska variation som tidigare kidnnetecknat
kvarteret Tegelsjo reduceras. Vid det nya huset invid lokalgatan till
Akerhielmsgatan har dock utformningen anpassats for att ta upp
bade de funktionalistiska stilidealen samt att typologin bryter av
mot smalhusstrukturen och genom sin utformning skapar en link
mot villabebyggelsen.

Den hoga uren nirmast Tranebergsvigen paverkas av
exploateringen och blir lagre jamfort med idag. Ett antal alternativ
for hur muren ska integreras i bebyggelsen har studerats under
planarbetet. En teknisk undersokning som undersokts murens
stabilitet 1 forhallande till fordndrad bebyggelse pé platsen har
genomforts. Utifran detta har en sdnkning av muren med cirka 1,5
meter vid hogsta punkten foreslagits vilket leder till att
tillkommande bebyggelse kan integreras mot nérliggande
bebyggelse avseende skala och byggnadshdjd samtidigt som stora
delar av muren fortsatt kan bevaras.

— "_’\\."lrl‘.hL_l niva mur

Elevation som visar hur den héga naturstensmuren anpassas. Den streckade roda
linjen visar den ursprungliga murens utbredning. Muren forses med
genomsiktligt ricke ddr fallskydd krdivs. Illustration Scott Rasmusson Kdllander
AB.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie for planforslaget visar att den nya
bebyggelsen fraimst skuggar den egna garden och skogsomradet
norr om planomradet. Trots detta far den foreslagna gérdsmiljon
god tillgéng till solbelysning under senare delar av dagen.
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Vad giller paverkan pa grannfastigheter visar studien att delar av
gérden vid fastigheten Tegelsjo 16 paverkas framst pd morgonen
under varen, Vid midsommar nér inte skuggan Tegelsjo 16.
Fastigheten Kallvik 6 péverkas under eftermiddag och kvill, dd
skuggan fran den nya bebyggelsen ror sig dver fastighetens sodra
delar. Sammantaget bedoms planforslagets skuggpdverkan inte
medfora nagra patagligt forsamrade ljusforhédllanden for
omkringliggande fastigheter.

Iy ™

'1

2025-03-20, 09.00 2025-03-20, 12.00

2028-03-20, 1500 2025-03-20, 18.00

Solstudie som redovisar skuggning vid vdardagjimning. Illustration Scott

Rasmusson Kdllander AB.
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Solstudie som redovisar skuggning vid midsommar. Illustration Scott Rasmusson
Kdllander AB.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten fran planomradet
fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till kombinerad
avloppsledning. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
reningsverk for att sedan sldppas ut 1 Strommen via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Luft

Ett genomforande av planen bedoms inte medfora en 6kning av
trafikméngden som skulle leda till att gdllande miljokvalitetsnormer
for luft riskerar att dverskridas.
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Buller

Berdkningar visar att ekvivalent ljudnivédn vid bostadsfasad som
hogst uppgar till 59 dBA, vilket uppfyller gillande riktvirden enligt
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader utan
att begrdansa mojliga planlosningar.

Gemensam uteplats, i anslutning till bebyggelsen, kan ordnas pa
innergdrden inom omrade som inte dverskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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Ekvivalent ljudniva. Hégsta ljudniva vid fasad samt l[judutbredning pa 1,5 meters
hojd. Illustration Efterklang.

D4 arbetet med att avveckla den sparkurva som ger upphov till
sparskrik redan ar langt gdngen genom avtal, bygglov och paboérjad
rivning bedomer stadsbyggnadskontoret att den sparkurva som
genererar sparskrik kommer skurits av fran spar i bruk eller helt
tagits bort innan bebyggelsen 1 aktuell detaljplan star fardig. Nar
sparkurvan tagits bort eller pd annat satt 4r obrukbar uppnis
riktviardena inom planomradet med god marginal enligt Boverkets
allménna rdd om omgivningsbuller utomhus.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Foreslagen bebyggelse bedoms inte utséttas for nagon risk vid
skyfall. Planforslaget innebér att de befintliga avrinningsvégarna
bibehalls 1 stort for skyfallsvatten. Den avrinningsvig for
skyfallsvatten som idag avleder skyfallsvatten mot grannfastigheten
vister om planomradet, som riskerar att ge upphov till uppddmning
mot befintlig bebyggelse, foreslds ledas om sé att skyfallsvattnet i
planerad situation istéllet leds direkt mot Tranebergsvéigen. Darmed
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minskar risken for 6versvamning for befintlig bebyggelse vister om
planomradet.

Skred och ras

Planforslaget bedoms inte leda till 6kad risk for ras eller skred da
marken bestar av stabilt berg.

Fororenad mark

Da omradet som foreslas bebyggas redan har anvindningen
bostéder och foreslagen anvandning dirmed dr den samma som
befintlig anvindning regleras inte sanering av marken i
detaljplanen. Kompletterande provtagning kan kriavas for att
avgrinsa fororeningsforekomsten i1 planomradet for att kunna
klassificera massor som eventuellt behdver schaktas bort.

Pétraffandet av markfororeningar medfor upplysningsplikt for
fastighetsdgaren till tillsynsmyndigheten enligt Miljobalken 10 kap
11 §. Innan efterbehandling, eller schaktning, av fororenade massor
paborjas skall fastighetsdgaren i1 god tid (generellt minst 6 veckor
innan) anmala detta till tillsynsmyndigheten enligt férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd 28§

Social hallbarhet

Barn

En barnkonsekvensanalys har tagits fram under planarbetet.
Planforslaget bidrar till fler bostader pa en plats med god tillgang
till gronytor och platser for lek. Mélpunkter for barn finns 1 frimst
Traneberg och Alvik. Alviksskolan ligger mycket ndra planomradet
men Tranebergsvigen ér en barridr for barn pa grund av
trafikméngden och avsaknad av cykelbanor och smala gingbanor.

[ utformning av gardsmiljon ér det viktigt att sdkerstélla god sikt vid
utfarter och andra ytor dér fordon framfors for att 6ka sdkerheten
for barn som ror sig inom omridet och ldngs gdngbanan i direkt
anslutning till planomrédet.

Jamlikhet

Planforslaget bedoms stérka sociala varden genom att fler far
mojlighet att bo i ett kollektivtrafikndra 14ge med nérhet till skola
och service. Det kollektivtrafiknéra laget och nirheten till
Alviksskolan gor vardagen mer tillgénglig for boende utan bil,
vilket sérskilt gynnar grupper med begransade resurser och ddrmed
bidrar till mer jimlika livsvillkor.
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Jamstalldhet

Planforslaget bidrar till jamstédlldhet genom att mojliggora bostader
1 ett kollektivtrafiknira ldge, dir kvinnor och mén far lika god
tillgang till skola, service och vardagliga funktioner utan bil.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Den foreslagna bebyggelsen anpassas till den omgivande
hdjdskalan, vilket innebdr att den inte utgoér ndgot hinder enligt
gillande bestimmelser for riksintresset for kommunikation vid
Bromma flygplats.

Trafik

Planforslaget bekréftar den befintliga anvindningen av lokalgatan
till Akerhielmsgatan. Fastighetsgrinserna foreslas dirtill justeras si
att gatan, som idag dgs av fastighetsidgaren till Tegelsjo 5 och
staden, enbart dgs och forvaltas av staden. Inga forandringar
planeras i gatans utformning.

Infart till parkeringsgarage placeras vid befintlig infart till Tegelsjo
5. Detta kommer innebéra en 6kad méingd trafik pd lokalgatan
jamfort med nuldget. Infart till den 6vre gardsplanen ligger kvar 1
befintligt lage men avgrinsas tydligare for att skapa bittre
separering mellan gangbana och infart.

Angoring for sopbil och transport till lokal sker ldngs
Tranebergsvégen.

Illustration som visar ldge for angoring for sopbil och transporter. Kérspdr for
buss utritat for att illustrera framkomlighet for buss invid lastzonen. Illustration
Scott Rasmusson Kdllander AB.
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Parkering

Antalet parkeringsplatser har berdknats genom det projektspecifika
parkeringstalet pa 0,4 bilar per bostad. Genom att arbeta med
mobilitetsatgarder motsvarande medelniva i stadens riktlinjer for
grona parkeringstal berdknas det slutliga behovet motsvara 19
parkeringsplatser. 18 parkeringsplatser placeras i underjordiskt
garage. Parkering for rorelsehindrad planeras som markparkering pa
den Ovre gardsplanen.

For cyklar foreslas ett parkeringstal om tre platser/100 BTA, vilket
motsvarar cirka 102 cykelplatser. Av dessa placeras 90 inomhus och
12 utomhus.
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Planlésning som redovisar underjordiskt parkeringsgarag och cykelrum i
punkthuset. Ytterligare cykelrum placeras i lamellhuset ndrmast

Tranebergsvigen. Illustration Scott Rasmusson Kdllander AB

Gang- och cykeltrafik

Inga atgérder planeras som ror gdng- och cykeltrafik.
Tillganglighet

Angoring for leverans och servicefordon sker frn
Tranebergsvigen. Avfallsfraktioner for restavfall, matavfall, glas,
pappersforpackningar, plast och metall hanteras i miljérum med
entré mot Tranebergsvigen. I anslutning till miljorummet finns
utrymme for eventuell fettavskiljare som kan témmas via
slangdragning frdn Tranebergsvigen. Miljorummet dimensioneras
enligt SVOA:s anvisningar. Miljéorummet kan nés tillgangligt
inifrdn lamellen ndrmast Tranebergsvigen. Punkthuset nér
miljorummet utifran via gérdsentrén.
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P& grund av att Tranebergsvigen lutar ldngs hela planomradet
kommer delar av dragvégen for avfallskirlen, pd befintlig
gangbana, ha en lutning som dverstiger 5%.
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Hllustration éver losning for avfallshantering. Illustration Scott Rasmusson
Kdllander AB

Garaget nas via punkthuset. Parkeringsplats for rorelsehindrad
planeras pa den 6vre gérdsplanen fran vilken entréer som kan
anvéndas for att na samtliga lagenheter, direkt eller via intern
forbindelse, nas inom 20 meter.

Réddningstjinstens insatstid till byggnaden understiger normal
insatstid, 10 minuter. Rdddningstjdnsten forvintas inte medverka
vid utrymning av punkthuset ldngst in pa fastigheten som forses
med Tr2 trapphus.

Réddningstjiansten forvintas medverka vid utrymning av byggnaden
nirmast Tranebergsvigen med hjilp av rdddningstjénstens
hojdfordon.
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