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Orienteringskarta i grdtt som visar planomrddets avgrdnsning.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora flerbostadshus i 3—7 véningar
med cirka 170 bostéder langs Krallingegrand och Spénga kyrkvig i
stadsdelen Tensta. Bostdderna planeras att upplatas som hyresrétter
och omfattar dven ett LSS-boende med sex lagenheter samt sex
kollektivldgenheter. For att stodja omrddets tekniska infrastruktur
syftar planen dven till att ge byggrétt for en elnitstation.
Bebyggelsen placeras mellan befintligt flerbostadshus lidngs
Krillingegrind och Hjulstavigen och planen mojliggor bostiader
samt lokaler for centruméndamal.

Bebyggelsen utgor en del av en ny stadsfront mot Jarvafiltet och
E18. Den ska utformas med en vil genomarbetad gestaltning som
haller 6ver tid och samspelar med bade befintlig och planerad
bebyggelse. Planen syftar dérfor till att den nya bebyggelsen ska
anpassas till topografin genom att byggnadsvolymerna trappar ned i
halvmetersteg och foljer terrangens nivaskillnader. Syftet innefattar
dven att bottenvaningarna ska ges en tydligt avvikande fasadkulor
eller materialitet for att bidra till ett mer levande och varierat
gaturum samt stirka den arkitektoniska idén for platsen.

Forslaget innebér att en tidigare hardgjord parkeringsyta omvandlas
till bostidder och grona gardar. Planen mojliggor dven ett
parkeringsdick for att tillgodose behovet av parkering inom
omrddet. Tensta utgor en kulturhistoriskt vérdefull miljé och ny
bebyggelse ska diarfor utformas med hénsyn till denna kulturmiljo.
Planen syftar dven till att skapa ett levande gaturum langs
Kréllingegrind, vilket motiverar bestimmelsen om lokaler 1
bottenvaning.

Med anledning av planomradets ldge invid Hjulstavdgen och E18
har buller- och riskfragor utretts under planarbetet. Planen syftar till
att hantera den riskpaverkan som nérheten till E18 medfor och
sdkerstélla en god och trygg boendemiljo.

Planen reglerar ocksa att en del av kvartersmarken langs norra sidan
av Kréllingegriand planldggs som gata for att mojliggora en
angoringszon och trottoar. En ny gdngbana planeras fran
Kréllingegrind langs Spanga kyrkvig till Hjulstavdgen for att skapa
en trafiksdker miljo. Den befintliga tridallén lings Krallingegrand
ersdtts med en ny allé pa kvartersmark.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontorets prelimindra beddmning &r att den
planerade markanvandningen inte medfor betydande paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 2 december 2025 — 2 februari 2026
Granskning september 2026

Antagande maj 2027

Laga kraft, tidigast december 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora flerbostadshus i 3—7 vaningar
med cirka 170 bostédder, inklusive LSS-boende och
kollektivlagenheter, samt en elnitstation. Bebyggelsen placeras
mellan befintligt flerbostadshus langs Kréllingegrand och
Hjulstavigen och syftar till att skapa en ny stadsfront mot
Jarvafiltet och E18.

Planen ska sdkerstélla en vdl genomarbetad gestaltning som
samspelar med omgivningen. Bebyggelsen ska anpassas till
terrdngen genom halvmetertrappning och folja markens
nivéskillnader. Bottenvaningarna ska ha avvikande fasadmaterial
eller kuldr for att stdrka gaturummet och den arkitektoniska
helheten.

Omvandlingen av en tidigare parkeringsyta till bostdder och grona
gardar ingar, och ett parkeringsdédck ska mdojliggoras for att
tillgodose parkeringsbehovet. Planen syftar ocksa till att hantera
risker frdn E18 och skapa en sédker trafiksituation med nya
géngbanor och angoringszoner langs Kréllingegrand och Spanga
kyrkvég.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Tensta 4:11 i stadsdelen Tensta, Stockholms stad, S-
dp 202204435, ar paborjad enligt beslut i stadsbyggnadsnimnden
25 augusti 2022 § 22.

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med tillhérande bestimmelser. Dér
hojder forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till
planen hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, fir endast anvindas
efter tillstand av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvdandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande

Redovisa vilka som deltagit i framtagandet av detaljplanen fran sbk
och Ovriga forvaltningar. Ange om byggaktor/-er har deltagit i
arbetet.

Planen &r framtagen av Camilla Morfeldt och Anders Lundborg,
stadsplanerare samt Anette Jonsson, kartingenjor, samtliga pa
stadsbyggnadskontoret. Arbetet har skett 1 samarbete med
representanter fran exploateringskontoret. AB Familjebostdder har
deltagit 1 planarbetet.

Planens huvuddrag

Situationsplan med foreslagen bebyggelse. Illustration: White Arkitekter.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Tensta 4:11 och Akalla 4:1,
vilka utgors av kvartersmark respektive allmén platsmark.
Planomrédet ar beldget vid Kréllingegrand och Spanga kyrkvag i
stadsdelen Tensta. Det angrénsar till ett befintligt flerbostadshus,
soder om Kréllingegrand samt till Hjulstavdgen och E18 norddst om
omradet. Planomradet omfattar en yta pé cirka 7500 kvadratmeter.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra uppforandet av cirka 170
bostdder inom planomréddet. De nya byggnadernas skala ska
utformas med ett medvetet forhallningssétt till den befintliga
bebyggelsens struktur och karaktir. Forslaget ska ocksa bidra till att
omvandla Kréllingegrind till en tryggare och mer trafikséker gata.
Planen mojliggor dven lokaler for centruméndamal samt en teknisk
anldggning i form av elnétsstation.
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Stockholms stad dr markdgare och har markanvisat omradet till AB
Familjebostidder som dr tomtrittshavare.

JARVAFALTET

‘y

gyon - _ :
Snedbild mot séder 6ver omradet, planomradet markerat med rid linje.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar (60 méanader) fran det att planen
fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

o

b«

Foreslagen bebyggelse, flygvy fran nordost. Illlustration: White Arkitekter.

Den foreslagna bebyggelsen utgdr en ny arsring i stadsdelen och
markerar en ny stadsfront mot E18 och Jarvafiltet. Projektet bygger
vidare pd Tenstas karaktér, men tillfor ett samtida uttryck.
Ambitionen ar att skapa en langsiktigt attraktiv och trygg stadsmiljo
1 harmoni med omgivningen, ddr den nya bebyggelsen stirker
Tenstas identitet och bidrar till en mjuk 6vergang mellan stad och
landskap.

I enlighet med den befintliga strukturen placeras de hogre
byggnadsvolymerna som en "ryggrad" mot norr, ldngs
Hjulstavdgen. I det nya forslaget forflyttas denna ryggrad nigot
ndrmare vagen, vilket skapar ett gront mellanrum mellan den nya
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och befintliga bebyggelsen. Detta forstiarker kopplingen till
Jarvafiltet och utvecklar omradets grona kvaliteter.

rcin korsningen Spdnga kyrkvig/Hjulstavigen med foreslagen bebyggelse.
Hllustration: White Arkitekter.

Gestaltningen préglas av ett lagmailt och sammanhallet uttryck dér
rytm, skala och material samverkar. Den enhetliga
fasadkompositionen ska ges liv genom forskjutningar 1
byggnadsvolymerna, trappning i hdjdled och nyanserade variationer
1 farg och struktur.

Mot Hjulstavdgen och E18 far bebyggelsen ett robust uttryck med
enklare detaljering, medan fasaderna mot bostadsgardarna ges en
mer omsorgsfull bearbetning. Fargpaletten bor utforas med
ddmpade, varma jordtoner som harmonierar med den omgivande
bebyggelsen. Fasaderna ska huvudsakligen utforas i puts med
varierande ytstruktur for att skapa djup och ljusspel.
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Gavelfasad fran korsningen Krillingegrind/gang- och cykelvag mot Jarvaf&ltet
Hlustration: White Arkitekter.

Entrévaningarna ges en tydlig identitet genom vélgestaltade entréer
och detaljer 1 naturmaterial sdsom tré, tegel, klinker eller terrazzo.
Entréerna dr nagot indragna fran fasadlivet och markeras med
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materialbyten och belysning. Balkonger och uteplatser orienteras
mot de grona gardarna i sdderldge och integreras 1
fasadkompositionen. I korsningen Kréllingegridnd och gang- och
cykelvdgen mot Jarvafiltet ska balkonger integreras i gavelfasaden
for att forstdrka den rytmiska helheten.

Taken ska utformas laglutande med en jamn takfot i niva med de
befintliga husen séder om Krillingegrdnd. Fonster ska placeras
symmetriskt med jdmna avstand och linjeras vertikalt i forhallande
till varandra.

Gardshusen, som uppfors i tre vaningar med sadeltak, ska bidra till
att skapa tre tydliga bostadsgardar med bade privata och
gemensamma utemiljoer. Gardarna bor utformas med 6ppna
gronytor, trdd och sociala ytor for lek och samvaro, vilket stirker
omradets sociala och ekologiska vérden.

Allman plats

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Gator och trafik

Krillingegrénd fir en ny utformning da angoring behover
mojliggoras till de nya bostdderna. En ny gdngbana anlidggs langs
den norra sidan av gatan for att forbéttra tillgdngligheten och
trafiksékerheten.

TERET

Foéreslagen gatusektion Krdllingegrdnd. Illustration: White Arkitekter.

In- och utfart till garage och markparkering planeras ske fran
Hjulstavdgen. Refugen 1 mitten av Hjulstavédgen forlangs for att
forhindra vénstersviang vid in- eller utfart. Vigens befintliga bredd
behalls. For att n den nya elnétstationen kommer fordonstrafik att
kunna svédnga av fran Hjulstavigen till en uppstéllningsplats inom
kvartersmark.
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Langst den véstra sidan av Spanga kyrkvég anldggs en gangbana for
att forbattra tillgédngligheten till busshéllplatsen. Tva
overgangsstillen planeras over Kréllingegrand samt ett 6ver Spanga
kyrkvag.

e
'—-_.__'——

Flygvy mot korsningen Hjulstavagen/Spanga kyrkvag In- och utfart till parkering

samt elndtsstation. Illustration: White Arkitekter.
Tillganglighet

Angoring till de nya bostéderna sker frén Krillingegrind,
Hjulstavdagen och den vistra bostadsgérden. Infart till garage
planeras frdn Hjulstavigen, medan sopbil kan angéra fran
Krillingegrand. Uppstéllningsplats for rdddningsfordon mojliggors
fran Kréllingegrind. Tre trapphus i dster utfors som tr2-trapphus.

Parkering for rorelsehindrade (RH-platser) anordnas 1 garage, pa
markparkering samt inom bostadsgéirdarna.

Gatornas lutning foréndras inte genom detaljplanen. Nya géngbanor
planeras langs Krillingegrand och Spanga kyrkvig for att forbéttra
tillgénglighet och trafiksékerhet.

Kvartersmark

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for uppforandet av cirka 170 nya bostéder,
fordelade pé ett sammanhaéllet kvarter med en lingre byggnad mot
Hjulstavigen/E18 och tva lagre gardshus mot Krillingegrand.
Bostdderna planeras som hyresrétter och inkluderar dven ett LSS-
boende med sex ldgenheter samt sex kollektivbostader.
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Bebyggelsen utgor en viktig del i utvecklingen av en ny stadsfront
mot E18. Den nya bebyggelsen ska priglas av hog arkitektonisk
kvalitet och bidra till ett tryggare, gronare och mer levande gaturum
langs Krallingegrind.

Byggnaderna foljer den befintliga topografin som stiger fran oster
till vister, vilket ger en naturlig anpassning till platsen.
Huvudbyggnaden mot norr uppfors 1 sex till sju vaningar med
flacka tak, medan gérdshusen mot Krillingegrind ar tre vaningar
och har sadeltak. Gardshusen bidrar till att skapa mindre gérdsrum
och bryter ner den storre skalan i omradet.

[T [0 ) ) [ T
u iy umn

Sektion genom befintligt kvarter i Krdllinge 1 till vinster, Hjulstavdgen till hoger.
Gardshusens fasad mot sydost i mitten. Illustration: White Arkitekter.
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Sektion genom Hjulstavigen till vinster, befintligt kvarter i Krdllinge 1 till hoger,

Gardshusens fasad mot nordvdst i mitten. Illustration: White Arkitekter.

PPN Ao ) o

Foreslagen bebyggelse fran Spdanga kyrkvdig. Illustration: White Arkitekter

Teknikutrymmen och installationer pa taken placeras indraget minst
tvd meter fran fasadliv mot gatan och integreras i takets gestaltning.

I kvarterets vistra del, mot géng- och cykelstraket som leder mot
Jarvafiltet, planeras en mindre lokal for centrumédndamal. Lokalen
fér en strategisk placering vid en mindre platsbildning och kan bidra
till 6kad aktivitet, trygghet och service i omradet. I den vistra delen
foreslés dven ett LSS-boende placeras.
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Foreslagen platsbildning korsningen Krdllingegrdnd och gang- och cykelvigen
mot Jdrvafdiltet. lllustration: White Arkitekter.

Avfallshanteringen 16ses genom bottentémmande kirl langs
Krillingegriand samt i fristdende miljorum pa gérdarna. Gardarna
utformas med gronska, lek och sociala ytor. Privata uteplatser i
markplan avskiljs med véxtlighet, vilket skapar tydliga granser
mellan privata och gemensamma ytor.

Utemiljo

Bostadsgardarna delas in i tre delar genom bebyggelsestrukturen
och utformas med tydlig avgrinsning for att markera deras privata
karaktir, bland annat genom gronskande avskdrmning. Inom
bostadsgérdarna planeras planteringar med bade storre och mindre
trdd, vaxtbdddar samt mdjlighet till odling. Sociala ytor i form av
grillplatser, sittplatser och lekytor ingar. For de nya bostadshusen
mojliggors privata uteplatser i markplan mot bostadsgardarna.
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Féreslagen bebyggelse och gard sett fran Krillingegrind. lllustration: White
Arkitekter

Utgdngspunkten &r att begrinsa trafik pa bostadsgérdarna for att
minska hardgjorda ytor. Endast den vistra gérden &r korbar for
biltrafik. Framfor huset mot Spanga kyrkvig mdjliggors
forgardsmark med planteringar och cykelparkering i niva med
gatan. Krillingegrind planeras med allétrad som bidrar till ett gront
och sammanhéngande gaturum.

Parkering

Ett garage mot Hjulstavdgen och E18 planeras 1 en vaning med
parkeringsdick ovanpa. Garaget utgor en lagre sockelbyggnad som
delvis bor vara genomsiktlig. Sockelns fasad kan kompletteras med
kldttrande gronska. Boende kommer att kunna na garaget fran
gérdssidan via trapphusen 1 anslutning till garaget. Befintliga
boende som idag har sin parkering inom fastigheten kommer att
erbjudas parkeringsplats inom kvarteret Himringe 1.
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Garaget kompletteras med nagra f4 markparkeringsplatser for
bilpool mot Hjulstavigen.

Parkeringstal for bil har tagits fram i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal. Det
lagesbaserade parkeringstalet dr 0,5 platser per bostad. Byggaktoren
avser att genomfora mobilitetsdtgirder pa ambitios niva, vilket
sanker parkeringstalet till 0,375 platser per bostad (25 % rabatt). For
165 bostédder dér kollektivboende bortriknats innebér det 62
parkeringsplatser for bil inklusive besoksparkering.

Cykelparkering l16ses 1 garaget, i forrad 1 bottenvaningar samt pa
bostadsgérdarna. Parkeringstalet for cykel dr 550 cyklar.
Huvuddelen av cykelparkeringsplatserna placeras i cykelrum. En
del cykelparkeringsplatser ordnas utomhus pa gard eller pa
forgardsmark.

Situationsplan som visar gdrdsmiljon i sydost och markparkering mot

Hjulstavigen. Illustration: White Arkitekter.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelse for allman plats

GATA Lokalgata. En del av gatan inryms 1 detaljplancomradet
for att mdjliggora trottoar.
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Anvandningsbestammelse for kvartersmark

B Bostad. Planens syfte dr att mojliggora
bostadsbebyggelse inom planomradet.

C Centrum. Planens syfte r att mojliggora
centrumindamal i en del av byggnaderna.

E1l Elniitsstation. Planens syfte ar att mojliggora
elnétsstation.

Egenskapsbestammelse for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande.

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen sdkerstiller
att marken lamnas obebyggd och dirmed avgrinsar bebyggelsens
utbredning inom planomradet.

Marken fir endast forses med komplementbyggnad. Kasuner
och sopsug medges. Endast RH- parkering medges.
Bestimmelsen begrinsar bebyggelse och reglerar att marken endast
far forses med komplementbyggnad, kasuner och sopsug.

Dir trafikbuller vid fasaden overskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska ldgenheter storre {in 35 kv utforas med minst
hilften av boningsrummen orienterade mot ljuddimpad sida.
For ligenheter om max 35 kvm giller att minst hiilften av
boningsrummen ska vara orienterade mot lJjuddimpad sida dér
ekvivalent ljudniva vid fasaden 6verskrider 65 dBA. Med
ljuddimpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva
pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA. Bestimmelsen syftar till att uppmérksamma en séarskilt
utmanande bullersituation och sikerstilla att riktvirden for
trafikbuller klaras. Riktvirdena ska alltid klaras vid nybyggnation.

Byggnader for stadigvarande vistelse utfors med minst en
utging fran varje byggnad pa fasad som vetter bort fran vig
E18. Bestammelsen syftar till att skapa en sidker miljé inom
planomradet.

Byggnader for stadigvarande vistelse utfors med friskluftsintag
placerade pa tak eller pa sida som vetter bort fran vig E18.
Bestammelsen syftar till att skapa en sidker milj6 inom planomradet.

Startbesked far inte ges for dindrad markanvindning forrin
markfororeningar har avhjilpts och/eller skyddsatgéirder har
vidtagits pa tomten. Startbesked far ges for att avhjilpa dessa
markfororeningar och/eller vidta skyddsatgirder. Bestimmelsen
syftar till att sékerstélla risknivaer i enlighet med gillande miljokrav
kopplat till markféroreningar inom planomrédet.
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Lokal for centrumiindamal far endast finnas i
bottenvaningen. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora lokaler i1 bottenvéning.

Byggnaden fir endast anviindas for parkering.
Bestimmelsen syftar till att begridnsa bebyggelse och
reglerar att marken endast far forses med byggnad for
parkering.

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att begrénsa byggnadshdjden
for att samspela med den omgivande bebyggelsen,
skapa goda miljéer pa bostadsgardar samt att
bebyggelsen foljer terrdngen och trappas ner 1 hojd.

Marken fir inte utformas for stadigvarande vistelse.
Bestimmelsen syftar till att begridnsa anvdndandet med
anledning av risk kopplat till farliga transporter pa E18.

Storsta takvinkel ir 6 grader. Bestimmelsen syftar till
att anpassa bebyggelsen till omgivande
flerbostadshuskaraktir och begransa byggnadshdjd.

Storsta takvinkel dr 30 grader. Bestimmelsen syftar
till att begransa byggnadshdjd.

Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.
Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra bostadsgérdar av
hog kvalitet med gronska.

Minst 40 % av marken ska vara genomslapplig.
Bestimmelsen syftar till att mojliggora gronska.

Balkong far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad mot
bostadsgard fran vaningsplan 2 och uppit om inget
annat anges. Balkong far kraga ut hogst 0,5 meter
fran fasad mot bostadsgird med en léigsta frih6jd pa
2,6 meter. Balkonger medges ej utanfor byggritt pa
gavel mot vister. Bestimmelsen syftar till att begransa
utbredningen av djupa balkonger mot gard for att
sdkerstélla en rymd och 6ppenhet inom bostadsgarden.

Fasader ska utforas utan synliga elementskarvar.
Fasad mot Hjulstaviigen och Spinga kyrkvig ska
utforas i puts. Fasad mot bostadsgard ska
huvudsakligen utforas i puts. Bestimmelsen syftar till
att sdkerstélla den nya bebyggelsens anpassning till
omradets karaktdr. I Tensta édr en 6vervdgande andel av
bebyggelsen 1 puts.
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Bottenvianing mot Krillingegriind ska utformas i
material och/eller kulor som avviker frin ovrig
fasad. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla den nya
bebyggelsens anpassning till omradets karaktér.

Bottenvining mot Spinga kyrkvig ska utformas i
material och/eller kulor som avviker frin ovrig
fasad. Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla den nya
bebyggelsens anpassning till omradets karaktér.

Minst 20 % av bottenvaningen pa vistra gaveln ska
uppforas i genomsiktliga glaspartier. Bestimmelsen
syftar till att skapa 6ppna rumsligheter i bottenvaningen
pa gaveln.

Teknikutrymmen pé tak ska vara indraget fran
fasadliv med minst 2 meter. Teknikutrymmen pa tak
far overskrida den hogsta tillitna nockhdjden med
maximalt 2 meter. Teknikutrymme ska inordnas i
takens gestaltning avseende material och/eller firg.
Bestdmmelsen syftar till att begridnsa byggnadernas
upplevda hojd fran gata och sékerstilla att
teknikutrymmen integreras i byggnadens gestaltning.

Teknikutrymmen p4a tak ska vara indraget fran
fasadliv med minst 2 meter mot Spinga kyrkvig.
Mot bostadsgird ska indraget vara minst 1,5 meter.
Teknikutrymmen pa tak far 6verskrida den hogsta
tillitna nockhéjden med maximalt 2,5 meter.
Teknikutrymme ska inordnas i takens gestaltning
avseende material och/eller firg. Bestimmelsen syftar
till att begransa byggnadernas upplevda hojd fran gata
och sdkerstilla att teknikutrymmen integreras 1
byggnadens gestaltning.

Byggnadshdéjden ska trappas med minst en halv
meter per trappning. Bjilklagen ska folja takets
trappning. Bestimmelsen syftar till att hantera
byggnadens skala i relation till omgivningen och skapa
variation i byggnadens uttryck.

Balkong far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad.
Balkonger medges ej utanfor byggriitt pa gavel mot
sydviist. Bestimmelsen syftar till att begrinsa
utbredningen av djupa balkonger mot gard for att
sdkerstélla en rymd och dppenhet inom bostadsgarden.

Byggnaden ska ha en horisontell takfot som doéljer
takfallet mot Hjulstaviigen, Spanga kyrkvig och pa
gavlar. Bestimmelsen syftar till att skapa en enhetlig
och visuellt sammanhallen takform som passar in i
omrédets karaktar.
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Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten

- Tensta4:11, dgs av Stockholms stad, upplaten med tomtrétt till
AB Familjebostéder,

samt del av fastigheten
- Akalla 4:1, 4gs av Stockholms stad.

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Avtalsservitut for parkering

Fastigheten Tensta 4:11 belastas av ett avtalsservitut for
biluppstéllningsplats med aktnummer IM2-63/1683A som ér till
forman for Kréllinge 1. Detta avtalsservitut behover upphivas
eftersom omradet planeras for ny bostadsbebyggelse.
Parkeringsbehovet for Kréllinge 1 avses att tillgodoses genom ett
avtalsservitut som belastar fastigheten Himringe 1.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner PL 6550 Bussenhus
inom stadsdelen Jarvafiltet och P1999-08897 (E18 Hjulstavigen
med flera) helt upphdr att gilla inom planomrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantméteriforréattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

Omrade utlagt som kvartersmark (bostad och centrum) avses utgora
en fastighet, som bildas genom fastighetsreglering. Elnétsstationen
kan utgora en egen fastighet. Omrade utlagt som kvartersmark i
planforslaget ar till storsta delen beldgna inom omrade utlagt som
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kvartersmark med anvéndning parkeringsomrade i nuvarande plan.
Ett omrade dndras frén allmén plats (park) till kvartersmark (bostad
och centrum) och ett mindre omréde dndras fran kvartersmark
(parkering) till allmén platsmark (gata).

Omréde utlagt som allmén platsmark ska ingé 1 en av Stockholm
stads 4gda allménna platsfastigheter. Fastighetsbildning krévs for att
overfora delar fran kvartersfastigheter till allménna platsfastigheter.
Omrade utlagt som kvartersmark ska skiljas fran Stockholm
kommuns dgda allménna platsfastigheter. Fastighetsbildning krévs
dven for att Overfora delar fran allménna platsfastigheter till
kvartersfastigheter.

Inlosen

Mark som enligt detaljplanen ska utgoéra allmén plats kan staden
16sa in med stdd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen. Staden har
ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §. Avsikten dr dock att
staden och berorda fastighetségare innan detaljplanen antas ska
traffa avtal om markoverforingarna.

Allman platsmark

Gata
Del av Tensta 4:11 ska genom fastighetsreglering (markdverforing)
foras over till Akalla 4:1 for allmén platsmark (gata).

Kvartersmark

Bostad
Del av Akalla 4:1 ska genom fastighetsreglering (markdverforing)
foras over till Tensta 4:11 for 1 huvudsak bostadsdndamaél.

Elnditstation
Genom avstyckning frén Akalla 4:1 bildas en ny fastighet for
elnitstation (omradet markerat med gré farg pa plankartan).
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Figuren ovan illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell mellan allmdn
platsmark och kvartersmark. Bldtt omrdde ska foras fran allmdn platsfastighet
(park), Akalla 4:1, till kvartersfastigheten Tensta 4:11 for att ddr utgora
kvartersmark for i huvudsak bostadsédndamal. Rosa omrade ska foras fran
kvartersfastigheten Tensta 4:11 till allmdn platsfastighet Akalla 4:1 for att ddr

utgora mark for gatudndamal (allmdn platsmark).
Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet, el- och telenétet samt fjarrvirmendétet.

Utbyggnad allman plats

Forslaget innebér utbyggnad av gangbana ldngs den norra sidan av
Krillingegrind. Befintlig refug i mitten av Hjulstavdgen forlangs.
Vindplanen vid Krillingegrind bibehélls 1 nuvarande utformning.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behdvs for att
forsorja den nya fastigheten.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Vatten och avlopp

Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagvatten pé kvartersmark ska till storsta mojliga méan fordrojas
inom kvartersmarken innan den leds ut till det kommunala
ledningsnétet.

El/Tele

Byggaktoren bekostar anslutning till befintligt ledningsnét for el
och tele med mera.

Fjarrvarme

Ny bebyggelse kan anslutas till det befintliga fjarrvirmenatet.
Stockholm Exergi dr verksamma inom néromrédet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krivs upprittas
mellan staden och berérda parter.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skdotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven dterstillande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden har intékter i form av kapitaliserad tomtréttsavgéld. Dessa
intdkter ska técka stadens utgifter.

Iordningstéllande och rivning inom tomtrétten bekostas av
tomtréttsinnehavaren.

Inga kostnader for markforséljning eller markforvirv forvéntas.

Planavgift

Byggaktor bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Drift allman plats

Staden genom trafikkontoret ansvarar for drift, samt for besiktning
och godkédnnande av aterstillande och anslutningsarbeten av allmén
platsmark/gatumark. Stadsdelsforvaltningen Jarva ansvarar for drift
av allmén platsmark/parkmark.
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Drift vatten och aviopp

SVOA ansvarar for drift av vatten- och avloppsanlédggningar inom
fastigheten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i verenskommelse om
exploatering med tomtrétt mellan staden och byggaktéren innan
beslut om antagandet av planforslaget. Exploateringskontoret
ansvarar for att traffa erforderliga avtal mellan
exploateringsndmnden och tomtréttshavaren.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade omradet till AB
Familjebostidder den 16 december 2021.

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &syftas
1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Artskyddsutredning for faglar vid Tensta (Ekologigruppen AB
2023-12-11)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Afry, 2025-09-23)

- Kulturmiljoanalys Tensta 4:11 och Krdllinge 1 (White
Arkitekter, 2025-10-07).

- Konsekvensbeskrivning Kulturmiljo, Tensta 4:11 (White
Arkitekter, 2025-10-06)

- Luftkvalitetsutredning Tensta 4:11, (SLB-analys, 2025-10-05)

- Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik (Bjerking AB,
2025-10-06)

- Trdadforteckning (Tradliv AB, 2023-04-17)

- PM — Geoteknik (Bjerking AB, 2025-10-06)

- Rapport Miljoteknisk markundersokning (Bjerking AB, 2023-
09-22)

- Riskutredning detaljplan Tensta 4:11 (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2025-10-14)
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- Skyddsvirda trid Tensta 4:11 (Ekologigruppen AB, 2023-06-
07)

- Utlatande allétrdd ldngs Krdllingegrdnd i Tensta (Tradliv AB,
2023-09-27).

- Bullerutredning (Efterklang 2025-10-03)

- Mobilitetsutredning (Trivector 2025-09-18)

- GYF Tensta 4:11 (White Arkitekter 2025-09-23)

Ovrigt underlag

- llustrationsmaterial (White Arkitekter, 2025)
- Solstudier (White Arkitekter, 2025)
Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan for aktuellt planomrade dr PL 6550 Bussenhus
inom stadsdelen Jérvafiltet. I detaljplanen regleras ytan som

parkeringsomrade och marken fér inte bebyggas. I planen finns ett
utfartsforbud mot Spanga kyrkvéig. Genomforandetiden har gatt ut.

Planbesked

Stadsbyggnadskontorets gav 20 april 2022 positivt planbesked till
sOkanden exploateringskontoret.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Stockholm, antagen 2018, har fyra mal for
stadens utveckling:

En vixande stad

En sammanhingande stad
God offentlig mil;j6

En klimatsmart och talig stad

For planering och genomforande anges en utbyggnadsstrategi som
ska vara ett verktyg for hur staden prioriterar sina insatser for att
mota bostadsbehov och styra stadsutvecklingen mot stadens vision.
Tensta har mojligheter till stadsutveckling, frimst genom
kompletteringar langs befintliga gator och inom befintlig
bebyggelsestruktur. Fler bostidder av blandade storlekar och
upplételseformer behovs for att minska trdngboddhet och
segregation. Det prioriterade strategiska sambandet Tensta-
Rinkeby-Spénga kan stirkas genom utveckling av bostider,
offentlig service och nya motesplatser. For att koppla samman
Spanga och Tensta kan Spanga kyrkvig pa sikt omvandlas till ett
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urbant strdk. Genom stadsutveckling ska sammankopplingen av
Tensta med Solhem och Rinkeby forbéttras och det dr angelédget att
forbattra gdng- och cykelvigarna mellan omrddena. Enligt
oversiktsplanen ska planeringen ske utifrdn en helhetssyn med
hénsyn till olika stadsdelars identitet och kvaliteter och med hénsyn
till viktiga funktioner for en hallbar och god livsmilj6. Planeringen
ska bidra till att minska sociala klyftor och att bryta den geografiska
segregationen.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktiren storskalig
stadsdel. De storskaliga stadsdelarna priglades av modernismens
idéer om separering av olika funktioner, gronska och en strévan
efter ljus och luft i stadsrummen. I vigledningen anges att ny
bebyggelse ska utvecklas med ett helhetsgrepp och utformas utifran
en samtida tolkning av platsens forutsdttningar och néirliggande
bebyggelse. Grupper av nya hus ska utformas utifran en
sammanhéllen gestaltningsidé. Vid fordndringar i de storskaliga
stadsdelarna ska det ocksa efterstravas att trafiksdkra miljoer
forenas med 0kad trygghet och orienterbarhet i stadsrummet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kulturreservat

Planomradet ligger i ndra anslutning till Jarvafaltet, som skyddas
genom Igelbickens kulturreservat. Jarvafiltet dr en viktig del i den
regionala grona infrastrukturen och utgdr ett kirnomrade i
Stockholms grona infrastruktur (ESBO).

Riksintressen

Trafikkommunikation

E18 &r utpekat som riksintresse enligt 3 kapitlet miljobalken. E18
passerar cirka 25 meter norddst om planomradet.

Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Omradet ligger inom hinderbegransat omradet for
flygtrafiken kopplat till riksintresset f6r Bromma flygplats.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for halter av kvivedioxid, NO,, och for halten
partiklar PM10 i utomhusluften bestar av tre respektive tva olika
normalvérden, definierade i Luftkvalitetsférordningen (SFS
2010:477). Inom planomradet dr miljokvalitetsnormen av partiklar
PM10 ar 23-39 pg/m? (dygnsvérde) att jimfora med
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miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Miljokvalitetsmalet pa 30 pg/m?
uppnds i princip inom hela planomradet. Halten av kvédvedioxid
berdknas 10-16 ug/m? (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?. E18 dr den primira kéllan till
luftféroreningar och halterna minskar med 6kat avstdnd fran vigen.

Vatten

Planomradet ar beldget inom Igelbackens tekniska avrinningsomrade.
Enligt VISS (augusti 2024) har Igelbacken méttlig ekologisk status

och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for vattenforekomsten ar god ekologisk status 2033 och

god kemisk ytvattenstatus 2027.

Planomradet angrénsar till bade Edsvikens och Billstaans tekniska
avrinningsomrdden. Enligt VISS (oktober ar 2024) har Edsviken
mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for vattenférekomsten ar god
ekologisk status &r 2039 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Enligt VISS (oktober ar 2024) har Billstaédn dalig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for vattenforekomsten ar mattlig ekologisk status ar
2027 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran E18, Hjulstavigen och
Spénga kyrkvdg. Ljudnivén vid ndrmsta planerad byggnad &r
mellan 60—70 dBA ekvivalent ljudniva pé tva meters hojd enligt
stadens bullerkarta.

Miljo
Natur

En inmitning av 40 trdd med en stamdiameter dver 15 centimeter
har genomforts. Av dessa dr endast ett trad klassat som sérskilt
skyddsvirt (klass 1). Det ror sig om en grov vértbjork med
utvecklade haligheter i huvudstammen beldgen i omradets véstra
del. Sydvist om detta haltrdd finns ytterligare en bjork med hélighet
1 huvudstammen. Denna bjork dr mindre grov och darfor klassad
som skyddsvérd (klass 2).

Inom fastigheten finns tre alléer runt parkeringsplatsen, samtliga
bestar av parklindar. Tre av dessa lindar ar grova och bedéms vara
ekologiskt virdefulla trad (klass 3), varav ett utgor vardtrad for den
fridlysta véxten mistel 1 tradkronan.

En av alléerna innefattar sex parklindar med en stamdiameter pa
27-42 centimeter i omradets Ostra del, ldngs med bollsportsytan
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Oster om parkeringsytorna. Den andra allén utgdrs av tolv
parklindar med en stamdiameter pd 2544 centimeter, planterade
langs med Krillingegrdand. Den sista allén ar planterad ldngs med
parkeringsytans norra del. Denna allé utgdrs av fem ndgot dldre och
grovre lindar med en stamdiameter pa 43—57 centimeter. Troligtvis
har denna allé tidigare utgjorts av sex trad, varav ett dr avverkat.
Majoriteten av allétrdden &r cirka 40 ar och samtliga har en
stamdiameter 1 brosthdjd dver 20 centimeter, vilket innebér att de
faller inom definitionen for vuxna trid 1 alléer. Darmed omfattas
samtliga trdd 1 alléerna av skydd enligt miljobalkens foreskrifter.

Under fagelinventeringen noterades totalt 17 figelarter 1 omradet.
Sex av arterna réknas som naturvardsrelevanta fagelarter, vilket
innebdr arter som &r rédlistade, arter som pavisar en negativ trend,
samt arter som lokalt har liten population. Tva av dessa arter
(bjorktrast och gronfink), bedoms riskera paverkas negativt. Av de
naturvardsrelevanta arterna dr fem rddlistade och en har en negativ
trend. For dessa arter behover skyddsatgirder genomforas for att
inte riskera att genomforandet av detaljplanen kommer i konflikt
med artskyddsforordningen.

Dagvatten

Planomradet utgors idag av en asfalterad parkeringsyta med
garageldngor och omgivande griasytor. Marken bestar
huvudsakligen av berg med tunt morénlager, vilket ger begrénsad
infiltration. Inget dagvatten rinner in till planomradet, ddremot
uppstar tre storre ansamlingar vid befintliga lagpunkter. Dagvattnet
avrinner ytledes mot de ldgre delarna 1 nordost och sydost och leds
vidare mot Igelbdcken och Edsviken.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn E18, Hjulstavdgen och
Spénga kyrkvig. Oster om Spéanga kyrkvig finns idag en driv-
medelsstation. Inom samma omrade planeras dven
restaurangverksamhet samt ytterligare en detaljplan for en
idrottsplats langre Osterut. Samtliga av dessa verksamheter kan ge
upphov till storningar i form av buller. Buller fran verksamheter
klassas som industribuller. For dessa finns riktvdrden som behover
foljas.
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Utdrag ur stadens bullerkarta, ekvivalent ljudnivd. Planomrddets ungefdirliga
grdns markerat med vit streckad linje.

Risk for olyckor

Planomradet ar beldget i Ostra Tensta, som nirmast cirka 40 meter
soder om E18 som dr en primér transportled for farligt gods. Hela
planomrédet ar inom det riskhanteringsavstand pa 150 meter fran
transportled for farligt gods som anges i1 Lansstyrelsen i Stockholms
lans riktlinjer. Detta innebér att sérskild riskhidnsyn ska visas i
utformning av byggnader och omradet. Cirka 50 meter sydost om
planomrédet och 2 km s6der om planomradet langs med Spanga
kyrkvig finns drivmedelsstationer. Drivmedelsstationer medfor
bland annat risk for brand, spill och utslédpp av drivmedel.
Transporter av drivmedel till dessa stationer passerar i nidrheten av
planomradet.

Risk for 6versvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
platser inom planomradet dir det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. Med foreslagen exploatering kommer infiltrations-
och avrinningsforhdllanden forandras i omradet.
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Lagtflide |

01-03m

Utdrag ut Stockholms skyfallsmodell. Roda omrdden visar lagpunkter som dr
mest drabbade vid ett intensivt skyfall.

Risk for erosion, ras och skred

Totalstabiliteten anses vara tillfredstidllande och risk for ras, skred
och erosion bedoms inte foreligga. Sdttningsrisken bedoms vara lag
eftersom jorden huvudsakligen utgdrs utav icke sdttningskanslig
jord.

Fororenad mark

Det har uppmitts halter av PAH-H 6ver riktviardena for kénslig
markanvéndning (KM) samt halter av koppar och bly ndgot dver
KM men under riktvirdena for mindre kénslig markanvéndning
(MKM). Ovriga analyserade &mnen, sdsom petroleumkolviten,
PCB, klorerade 16sningsmedel, bekdmpningsmedel och PFAS,
underskred riktvarden for KM.

Uppmitta halter av PAH-H kan utgora en risk for markmilj6 och
ménniskors hélsa vid odling av étbara véxter, men eftersom
planomradet i huvudsak bestar av hardgjorda ytor och
fyllnadsmassor bedoms den faktiska risken som 14g. Det finns inga
akuta halsorisker kopplat till de uppmatta halterna.

Bergmaterialet har uppvisat svavelhalter mellan <500-3 600 mg/kg.
Kompletterande tester visar att materialet inte &r syrabildande och
ddrmed kan ateranvindas inom planomrédet. Asfaltprover
innehaller ldga halter av PAH (<12 mg/kg) och kan ateranvidndas
fritt.

Marken har klassats som normalradonmark, vilket innebér att
framtida byggnader bor utforas radonskyddade.
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De pévisade halterna bedoms inte medfora skada eller oldgenhet for
hilsa eller milj6 vid planerad bostadsbebyggelse. Mindre
kompletterande provtagning kan dock behdvas for att avgransa
fororenade massor, och odlingsytor bor anldggas i ny, ren jord.

Vibrationer

Innan entreprenadarbetena startar bor en riskanalys for omgivning-
och vibrationskontroll uppréttas. Dér utfors en inventering av
angransande byggnader och anldggningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors jorden inom undersoknings-
omradet generellt av ett tunt lager sandmorin pa berg och
omvixlande berg i dagen. Enligt SGU:s jorddjupskarta varierar
jorddjupet inom undersokningsomradet generellt mellan cirka 0—1
meter men Okar till mellan 1-3 meter langs Ostra gransen. Enligt
SGU:s grundvattenkarta finns inga kdnda grundvattenmagasin och
grundvattentillgangen i berg ar lag (SGU, 2023). Ytvatten bedoms
avrinna i det lokala dagvattensystemet samt infiltreras i befintliga
gronytor. Grundvattnets flodesriktning bedoms generellt f6lja
markytans lutning, det vill siga norrut mot Hjulstavigen och
dérefter fortsétta Osterut.

Vid genomfo6rd féaltundersdkning observerades inget grundvatten i
jord- eller fyllningslager inom undersokningsomradet. Enligt SGU:s
grundvattenkarta dr ocksa grundvattentillgangen i jord och berg ldg
vilket stimmer vél 6verens med féltobservationer. Ett grund-
vattenrdr har installerats for kontroll av grundvattnets tryckniva.
Grundvattenroret har installerats 1 jordlager under fyllning, mot
berg i ldge dir markytans niva dr +31,5 meter 6ver nollplanet och
spets (dvs bergniva) dr ca +25,0 meter.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Hela Tensta utg6r en kulturhistoriskt viardefull miljo enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta. Sarskild hansyn ska dgnas at
kulturhistoriska vérden.

Stadsmiljon 1 Tensta ar ett tydligt uttryck for 1960-talets
stadsplaneideal. Detta framgér i den for tiden typiska planstrukturen
med glest placerad bebyggelse och genom konsekvent
trafikseparering. Bebyggelsens placering i relation till gronstruktur,
allménna byggnader och service uttrycker grannskapsplaneringen
som préglas av en nérhetsprincip. I denna ambition ingick dven
tillganglighet till frisk luft, gronska och rekreation. Syftet med
planen var att skapa stadens tdthet med nérhet till naturen.
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Den nuvarande parkeringsytan inom Tensta 4:11 ar inte
klassificerad av Stadsmuseet.

Snedbild med vy mot sdder éver planomradet som dr markerat med rod streckad

linje. I anslutning skiv- och lamellhus inom fastigheten Krdllinge 1. Bild: SBK.

Kvarteret Kréllinge, beldget direkt soder om planomradet, bestar av
ett skivhus 1 67 vaningar i souterrdng samt ett rakt lamellhus i 34
vaningar. Byggnaderna ar friliggande fran varandra men enligt
ritning sammanbyggda med en passage under den gemensamma
innergérden. Tillsammans upplevs byggnaderna som ett
sammanhallet kvarter. Fastigheten dr gulklassad av Stadsmuseet,
vilket innebdr att miljon bedoms ha positiv betydelse for stadsbilden
och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde.

Fysisk miljo

Planomradet ligger langs Kréllingegrdand och Spanga kyrkvég i
Tensta och anvinds idag som markparkering samt for garageldngor.
Inom omrédet finns dven en basketplan pa kvartersmark. Mindre
tridklddda grasytor och lindalléer finns inom planomradet; dessa
alléer planterades troligtvis i samband med miljonprogrammens
utbyggnad under slutet av 1960-talet.
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Befintlig markparkering och lindalléer inom planomradet. Foto: SBK.

Direkt soder om planomradet finns ett befintligt L-format skivhus.
Skivhuset har en sluten fasad med hog sockel och ett fital lokaler
och entréer som vetter mot planomradet. Norr om planomradet
passerar E18 och Hjulstavégen, vilka utgér en stark barriéir mot
Jarvafiltet. Passager i form av gdngtunnel och viadukt under
vigarna mojliggdr dock forbindelse under barridren.

Vy mot Krillingegrdind fran Jéirvafiltet. Foto: White Arkitekter.

Skivhuset utgdr en del av Tenstas ryggrad” av hogre byggnader
som stdr pa en hojd utmed Jarvafiltet och blickar ut Gver faltets
bevarade naturomrade. Den ldnga byggnaden, med uppstickande
trapphus, bildar en distinkt silhuett i det omgivande landskapet.
Béda husen inom Krillinge ar putsade i olika, ljusa kuldrer.
Férgsattningen dndrades 1 samband med en fasadrenovering pé
1990-talet fran den ursprungliga mer monokroma fargskalan. Den
nuvarande fargséttningen forstarker husens indelning efter trapphus
och ger den langa byggnadskroppen en tydlig rytm.
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Sociala forhallanden

Trygghetsmitningen fran 2023 visar att otryggheten 1 Tensta ar
hogre jaimfort med genomsnittet for Stockholms stad. En storre
andel invanare anger att de kidnner oro fOr att utséttas for brott 1 sitt
bostadsomréade. Aven upplevda problem med moérka omraden och
bristande belysning ligger 6ver stadens genomsnitt. Kvinnor
upplever generellt en hogre grad av otrygghet an mén.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till rekreation och friluftsliv tack vare
nérheten till Jarvafiltet och Spadngadalen. Direkt vaster om
planomradet finns en koppling till Jarvafaltet, vilket ger mojligheter
till sport- och friluftsaktiviteter, sisom motionsspar, simhall,
ridvagar och ett nét av promenadvégar.

Teknik

Inom planomréadet finns en befintlig elnétsstation. I samband med
att Kréllingegrand byggs om kommer befintliga ledningar for vatten
och avlopp, tele samt fjirrvirme behdva flyttas. Aven
elnétsstationens placering kommer att dndras, vilket innebér att nya
anslutningspunkter blir aktuella for samtliga ledningar.

Service

Offentlig service

I Tensta centrum finns bland annat vardcentral, tandldkare, simhall,
bibliotek och konsthall. Inom Jarvafiltet, vid Eggeby gérd, ligger
Jarvabadet, ett utomhusbad. Moské och kyrka finns i ndromradet.
Tva forskolor ligger inom en kilometers avstand, och en 6ppen
forskola ligger cirka 450 meter fran planomradet. Tva grundskolor
ligger cirka 850 meter respektive en kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

Tensta centrum, med galleria, erbjuder ett brett serviceutbud med
bland annat torghandel, mataffarer, butiker, apotek, gym,
restauranger och frisdr. Mindre butiker finns dven 1 ndromradet
kring planomradet.

Trafik

Soder om planomradet 16per Kréllingegrdand, som ansluter till
Spéanga kyrkvig i Oster. I véster avslutas gatan i en vandplan och
overgdr 1 ett gdng- och cykelstrak mot Jarvafiltet. Norr om
planomrédet 16per Hjulstavigen och E18. Planomradet nds med bil
via Krillingegrind och Spanga kyrkvag.
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I ndra anslutning till planomridet, vid Hjulstavédgen, finns
busshéllplatser med busslinjer mot Tensta centrum, Spanga station,
Sollentuna station samt Stockholms universitet.
Tunnelbanestationen Tensta ligger cirka en kilometer fran
planomrédet.

Det planeras flera atgérder for att forbattra gang- och
trafiksékerheten i omrédet. En ny gangbana anldggs pa sddra sidan
av Kréllingegrand for att skapa en sammanhédngande
gingforbindelse ldngs hela gatan. En ny gangbana planeras dven pa
véstra sidan av Spanga kyrkvég, vilket forbattrar tillgangligheten till
busshéllplatser och angridnsande bebyggelse.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett omfattande bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggér uppforandet av cirka 170 bostédder, samtliga
hyresritter, vilket leder till en ojimnare férdelning mellan hyresrétt
och bostadsritt/dganderitter 1 stadsdelen. Byggaktoren har for
avsikt att bidra till en béttre blandning av bostadsstorlekar genom
att tillskapa ldgenheter med ett till fem rum.

Detaljplanen mgjliggor dven sex gruppbostader. Dessa bidrar till att
tillgodose det identifierade behovet i Boendeplan SoL och LSS
2024-2034.

Natur

Gronomrade

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
naturvirden. Inom planomradet finns tre rader med allétrdd. Tre av
alléerna behover avverkas med anledning av planforslaget och ska
ersittas med samma antal trad.

For att 6ka chansen for tridden att etablera sig vil bor tradplantorna
ha en omkrets pa minst 10—12 ¢cm, men helst mer d4n 18-20 cm eller
mer. Storleken pa véaxtbddden bor vara minst 10—12 kvadratmeter i
mer urbana miljéer dér utrymmet kan vara begrinsat. Skotsel av de
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nyplanterade traden bor sdkerstillas under minst fem &r med
bevattningspasar under det forsta och eventuellt andra aret. Négra
av de nedtagna stammarna bor placeras som en faunadepa pa en
lamplig, solbelyst plats. De nya triden anpassas vil till platsen och
det nya forslaget. Ansok om dispens sker hos ldnsstyrelsen och bor
goras 1 god tid innan atgérden genomfors.

Detaljplanen péverkar omrédet genom att upp till 40 trdd behover
avverkas (eventuellt farre), samt att ytor som idag utgors av
grasmark kommer att bebyggas. Exploateringens paverkan pé
naturmiljon péverkar fraimst bjorktrast och gronfink som fodosoker
och héckar 1 titortsndra miljoer med inslag av grasmattor, buskar
och trdd. Om vissa dtgérder genomfors bedoms detaljplanens
genomforande inte vara i konflikt med artskyddsférordningen:

e Undvika stérning under hickningstid, till exempel genom att
inte avverka under hickningsperioden.

Plantera skyddsatgérder 1 tid.

Plantera minst fem inhemska buskar.

Ersétta nedtagna trad.

Anlédgga nya grasmattor.

Forslag pa andra dtgirder som inte dr nddvindiga att genomfora for
att undvika konflikt med artskyddsforordningen med som bidrar till
att stdrka den biologiska méngfalden i omrédet:

e Sitta upp figelholkar.
Stadsbild

Stadsbilden fordandras genom planforslaget da Tensta far en ny
stadsfront mot E18 och Jéarvafaltet. Dagens stadsfront har en
tidstypisk utformning med en 14ng, sluten fasad i dova féarger.
Forslaget innebér ett samtida tillskott med ndgot mer varierad
bebyggelse jamfort med den befintliga. Den nya bebyggelsen
utformas med en rytm i volymer och fasader som ansluter till
omrédets karaktir och bidrar till en tydlig stadsfront mot norr.

For de boende liangs Kréllingegrind innebdr planforslaget en
fordandrad utsikt mot Jarvafiltet, da delar av den nuvarande 6ppna
vyn ersitts av ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska genom
materialval och skala anpassas till omgivningen for att upplevas
som en integrerad del av stadsdelen.

Planforslaget medfor en tydligare och mer sammanhéllen stadsfront
mot Jarvafiltet, samtidigt som gaturummet ldngs Kréllingegrand far
en mer definierad struktur med forbéttrade géngstrk och grona
inslag.
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Milj6
Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pé kriterieri 5 § och 10-13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Omsténdigheter som talar for en betydande miljopaverkan ér att ett
antal trdd, inklusive skyddsvirda exemplar, behover tas ned, varav
ett utgdr virdtrad for en mistel. Omradet hyser dven fagelarter med
naturvardsintresse som kan péverkas negativt om skyddséatgarder
inte genomfors. Skyfallsutredningar visar att planomradet 4r utsatt
for risk for lokala 6versvdmningar, vilket kan paverka bade ny
bebyggelse och angrinsande miljoer. Nérheten till E18 innebér
hoga bullernivaer samt risker kopplade till transporter av farligt
gods, vilket stéller krav pd byggnaders utformning. Den nya
byggnaden skapar en bebyggelsefront mot Jarvafiltet och medfor
viss paverkan pa det grona sambandet mellan Jéarvafiltet och
Spénga kyrka.

Omsténdigheter som talar emot en betydande miljopaverkan ar att
planforslaget har utformats sé att kultur- och naturviarden till stor
del kan upprétthallas. Byggnaden blir ett samtida tillagg till 1960-
talsmiljon, samtidigt som den skapar ett nytt gdrdsrum in mot
befintlig bebyggelse. Aven om det grona sambandet paverkas
bedoms forslaget vara genomforbart ur ett kulturmiljoperspektiv,
och nyplantering av trdd lings Spanga kyrkvig mildrar
konsekvenserna. De mest skyddsvérda trdden sparas eller ersétts i
mojligaste man genom nyplantering. Dagvatten tas om hand inom
fastigheten genom fordrojningsatgirder, och planforslaget bedoms
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
Igelbéacken. Buller- och riskutredningar visar att gillande riktvarden
kan klaras med foreslagna atgérder.

Dagvatten

De aktuella recipienterna for planomradet ér vattendraget
Igelbicken och kustvattnet Edsviken. Dessa tar emot bade teknisk
och naturlig avrinning.
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Rekreation och friluftsliv

Planforslaget paverkar inte tillgangen till rekreativa miljéer. En del
av gang- och cykelbanan som leder mot Jarvafiltet blir mer
overblickbar, vilket kan bidra till en 6kad upplevelse av trygghet.

Den basketplan som i1 dag finns inom kvartersmarken forsvinner i
och med forslaget. Under planarbetet har det utretts om en idrottsyta
inom kvartersmarken kan ersétta basketplanen, men bedémningen
ar att platsen inte &r 1dmplig med hénsyn till luftmiljon.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya byggnaden placeras framfor kvarteret Krillinge och skapar
en ny bebyggelsefront mot Jarvafiltet, vilket medfor en
upptrappning av bebyggelsen mot norr. Byggnaden delas upp i fyra
sektioner och utgor ett modernt tilldgg till 1960-talsmiljon. Den
samspelar delvis med det ursprungliga planmonstret och bidrar till
att skapa ett nytt gardsrum in mot det befintliga skivhuset.

Aven om den nya bebyggelsen paverkar det grona sambandet
mellan Jéarvafiltet och Spanga kyrka, bedoms forslaget som
genomforbart ur ett kulturmiljoperspektiv. Nyplantering av trad
langs Spanga kyrkvig foreslas for att mildra de negativa
konsekvenserna.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Samtliga lagenheter i forslaget bedoms fa god tillgang till dagsljus
enligt gdllande myndighetskrav. Solstudier har tagits fram {or att
belysa hur den foreslagna bebyggelsen paverkar skuggningen av
intilliggande byggnader och ytor vid olika tider pa dagen. Det finns
goda mojligheter att skapa gemensamma, solbelysta vistelseytor
inom kvartersmarken. En majoritet av de nya bostédderna far
balkonger eller uteplatser i soderlage, vilket ger goda
solforhéllanden. Den storsta skuggningen forvéintas uppstd mot
markparkeringen och Hjulstavigen i norr.

Byggnaden och de planerade fordandringarna har utformats med
hinsyn till risken for virmeboljor. Genom att skapa tillrackligt med
skuggade omréden och skyddade gérdar samt tillfora gronska som
minskar viarmeeffekterna fran byggnader och hardgjorda ytor, bidrar
projektet till att motverka effekterna av klimatforandringar och hoga
temperaturer.

Den befintliga bebyggelsen ndrmast planomradet bedoms behalla
goda ljusforhallanden under storre delen av dagen. Sammantaget
bedoms planforslagets paverkan pa ljusforhallandena som
acceptabel.
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203 M15.00 B Seihelsl ghinsyln 20/AKINB00 0% Sulbeler gdideyts

Solstudier vardagjimning med foreslagen bebyggelse. lllustration: White

Arkitekter.

i

206 K 09.00 703 Solbehsl pintsrla

206K 1600 57 Solbelyst gardsyta 2008kl 18,00 26% - Salbelyst gandsyts

Solstudier midsommar med foreslagen bebyggelse. Illustration: White Arkitekter.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for partiklar PM 10, klaras i hela planomrédet.
Aven miljdkvalitetsnormen for kvivedioxid (NO:) uppfylls med
god marginal inom planomradet vid genomforande av planforslaget.

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Igelbiacken och kustvattnet Edsviken for vilka
faststéillda miljokvalitetsnormer (MKN) ska foljas. Planforslaget
beddms inte padverka mdjligheterna att uppna dessa normer,
eftersom ndringsdmnen eller fororenande dmnen inte tillfors
recipienterna. Dagvatten frin planomradet ska fordr6jas och
omhéndertas inom fastigheten. Dagvatten fran hardgjorda ytor inom
kvartersmark ska fordrdjas med en vatvolym motsvarande 20 mm
regn. Den erforderliga fordrojningsvolymen har beréknats till totalt
114 m?®. Denna volym omhéndertas genom anldggning av
dagvattenlosningar inom planomradet.

Foreslagna dagvattenanlédggningar bestdr av 217 m? skelettjord som
bidrar till bdde fordréjning och rening samt 33 m? vixtbddd med
fordrojande och filtrerande funktion. Dessa anldggningar ar
dimensionerade for att uppfylla Stockholms stads riktlinjer for
dagvattenhantering och sikerstéller att flodet fran omradet inte 6kar
jamfort med dagens situation. Reningsgraden &r hogre dn enbart
sedimentation, vilket bidrar till att minska fororeningshalter 1
dagvattnet. Byggaktoren far inte, genom val av byggnadsmaterial,
bidra till att dagvattnet fororenas med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Bebyggelsen inom Tensta 4:11 har utformats med sérskild hiansyn
till trafikbuller fran E18 och Hjulstavdgen. For att uppfylla
Trafikbullerférordningens riktvarden har samtliga bostéder antingen
genomgdende planlosning mot gérdssidan eller fasader enbart mot
gérdssidan. Detta sékerstéller tillgéng till en tyst sida. Den
dominerande ljudkéllan ar E18, dér ekvivalenta ljudnivaer uppgér
till 73 dBA vid fasad. Pa gardssidan dr motsvarande nivaer som
hogst 55 dBA, vilket innebir att riktvirdena klaras. Aven
reflekterande buller har beaktats i utformningen.

I nordvist har ett bursprak eller balkongparti placerats pa gaveln
som en del av husets gestaltning. Denna utformning bidrar till att
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skidrma buller som annars skulle kunna reflekteras fran befintlig
bebyggelse och nd gardssidan.

Gemensamma uteplatser planeras pd girdssidan, dér riktvirdena
klaras, som komplement till privata uteplatser. Utformningen av
bebyggelsen mojliggdr ddrmed en god ljudmiljé bade utomhus och
inomhus.

EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

75<
70<

<=75

65< <= 70
60< <= 65
55< <= 60

50< <= 55
<= 50

Hllustrationen visar ekvivalent ljitdnivd pd mellan 55 och 75 dBA 2045 pd fasader
mot E18. Illustration: Efterklang.
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Hllustrationen visar ekvivalent ljudniva pd upp till 55 dBA 2045 pa gardssidan.
Hlustration: Efterklang.

Hllustrationen visar ekvivalent ljudniva pad upp till 65 dBA 2045 pd fasader mot
vdster. lllustration: Efterklang.

Oversvamning

Vid ett kraftigt skyfall, motsvarande ett 100-arsregn, samlas vatten i
flera lagpunkter 1 den Ostra delen av planomrédet. I nuldget rinner
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vattnet norrut mot gang- och cykeltunneln under Hjulstavagen, dar
det ansamlas och medfor risk for Gversvamning.

I den planerade situationen foréndras flodesvigarna till f61jd av nya
byggnader och markjusteringar. Vattnet leds da istillet mot
Krillingegrind och ett intilliggande gronomréde, vilket minskar
risken for att tunneln 6versvdmmas.

For att hantera den berdknade skyfallsvolymen pa cirka 16 m? och
minska risken for att vatten ldmnar planomradet, foreslas att
nedsdnkta grisytor anldggs i den sddra delen av omrédet. Genom att
sidnka marknivén skapas fordréjningsvolym som bidrar till att hélla
kvar vattnet inom planomréadet och darigenom minska paverkan
nedstroms.

Genom markanpassning och anldggning av dessa nedséinkta ytor, i
kombination med ett dimensionerat dagvattensystem, beddms
oversvamningsriskerna kunna hanteras pa ett satt som minimerar
negativa konsekvenser badde inom och utanfor planomrédet.

Teckenforklaring
— Planomridesgréns
B — Flodesvagar
I Vattenansamlingar
T — Fladesriktning

"% [ Bygenader
| [ Utiamnad mark

2 o 20 40 80 Meter
L

Skyfallsanalys for planerad situation. lllustration: SCALGO, Afry.

Olyckor

En riskbedomning har utforts i samband med planarbetet. Avstandet
fran planomradet till ndrmaste primira transportled for farligt gods,
E18, dr som kortast 40 meter. Avstandet pa 50 meter mellan
drivmedelsstationen och de planerade bostidderna bedoms, utifran
nya riktlinjer for gasdterforing och MSB:s rekommendationer for
skyddsavstand, vara acceptabelt.

Eftersom de berdknade risknivaerna delvis ligger inom ALARP-
omrddet, och planomradet som helhet befinner sig inom
riskhanteringsavstandet pa 150 meter fran en transportled for farligt
gods, ska omradet och byggnaderna utformas s att konsekvenserna
vid en eventuell olycka minimeras. Risknivaerna utmed E18 har
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enligt berdkningar visats ligga 1 den nedre delen av ALARP-
omrddet. Utmed Hjulstavigen och Spanga kyrkvég har
individrisken ocksé bedomts ligga 1 den nedre delen av ALARP-
omrddet for den ndrmaste bebyggelsen, vilket kan accepteras under
forutséttning att nedanstdende atgérder genomfors.

Planomradet ligger mer dn 40 meter frdn ndrmaste priméra
transportled, men med hénsyn till transporter pd Hjulstavigen och
Spénga kyrkvig bor atgirder vidtas for att reducera risknivaerna
ytterligare. Giftiga gaser dr ofta tyngre dn omgivande luft, vilket
innebér att de kan spridas ldngs marknivan. Planomradet ligger
cirka fyra meter ovanfor E18 och nagot hdgre an Hjulstavigen,
vilket bidrar till att minska koncentrationen av eventuella giftiga
gaser. For att ytterligare minska risken kan friskluftsintag placeras
hdgt upp pa byggnaderna. Detta har visats ha pataglig effekt pa att
reducera koncentrationen av gaser som nar inomhusmiljéer vid
utslépp, da dessa gaser tenderar att halla sig ndra marknivan. En
signifikant reduktion uppnas vid placering av friskluftsintag pa
cirka atta meters hojd.

Eftersom denna dtgird inte paverkar koncentrationen utomhus bor
omradet mellan E18 och bostdderna utformas sa att stadigvarande
vistelse undviks. Detta uppfylls genom att garaget placeras mellan
bostidderna och E18.

Foljande sdkerhetshdjande dtgéarder har beaktats och bedomts
medfora acceptabla risknivéer inom planomradet f6r den planerade
markanviandningen:

e Byggnader for stadigvarande vistelse ska ha friskluftsintag
placerade pa tak eller pa fasad som vetter bort fran E18.

e Byggnader for stadigvarande vistelse ska ha minst en utgang
(per byggnad) pa fasad som vetter bort frén E18.

Rekommendationerna ovan har implementerats i
planbestdmmelserna i skadebegriansande syfte.

Erosion, ras och skred

Totalstabiliteten anses vara tillfredstdllande och risk for ras, skred
och erosion bedoms inte foreligga. Sittningsrisken bedoms vara lag
eftersom jorden huvudsakligen utgdrs utav icke sattningskanslig
jord.

Markmiljo

Riskbedomningen visar att halterna av PAH-H i1 omradet kan utgora
en langsiktig hélsorisk vid framtida bostadsanvéndning, framst
kopplad till intag av véxter. Eftersom odling av étbara vixter i
odlingslador planeras inom omridet bor sdrskild hdnsyn tas till
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jordens fororeningsnivaer. For att undvika exponering via vixtintag
rekommenderas att odlingsladdor anldggs med tillférd och
kontrollerad ren jord, sa att véxternas rotter inte kommer 1 kontakt
med det fororenade fyllnadsmaterialet.

Det finns inga kortsiktiga hilsorisker. Halterna av PAH-H kan dock
innebdra risker for markmiljon, men eftersom omréadet i nulaget
bestar av hdrdgjorda ytor och fyllnadsmassor bedéms paverkan som
begrinsad. Vid framtida anldggning av gronytor bor befintlig
fyllningsjord bytas ut mot lamplig vegetationsjord.

Spridning till grundvatten bedoms inte innebédra nagon oacceptabel
risk, och lakningstester visar att krossat bergmaterial kan
ateranvdndas inom omradet utan risk for lakning.

Inga andra organiska miljogifter (sdsom PCB, bekdmpningsmedel
eller PFAS) har pévisats.

Riskreducerande dtgédrder bor vidtas for att minimera potentiella
risker for miljo och hélsa. Kompletterande provtagning av jord bor
utforas for att avgrénsa pavisade fororeningar och utreda eventuellt
atgérdsbehov.

Vid en sammanvigd beddmning baserad pa faltmétningar klassas
marken som normalradonmark. For den planerade bebyggelsen
rekommenderas att byggnaderna uppfors med radonskydd.

Elektromagnetiska falt

En ny elnétstation placeras i anslutning till garage inom
planomradet. Elnétstationen placeras med ett skyddsavstand om
8 meter fran bostdderna, vilket beddms som acceptabelt.

Social hallbarhet

Det befintliga kvarteret har ett dverskott av trerumslédgenheter.
Byggaktoren avser att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar inom omradet genom att tillfora varierade
lagenhetsstorlekar, dir tonvikten ska ligga pa sma och stora
bostidder. Det nya forslaget bidrar till att skapa virden som idag
saknas 1 det befintliga besténdet.

Mojligheterna for nybyggnation inom fastigheten bedéms som
goda. Genom att skapa entréer mot Krillingegridnd och Spanga
kyrkvég, anldgga nya trottoarer och nya strak mot Jarvaféltet okar
tillgéngligheten och bidrar till 6kad nirvaro av manniskor pa
platsen. Det innebér dven att fysiska moten kan ske 1 gaturummet
mellan den gamla och den nya bebyggelsen.

Den befintliga byggnaden pa motsatt sida av Krillingegrind har en
sluten fasad med hog sockel, ett fatal lokaler, en entré och en portik.
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Forslaget bidrar till en tydligare grins mellan privata och offentliga
ytor, vilket forstirks av gardar och passager i tydliga riktningar.
Detaljplanen bidra till en milj6 med ett 6kat flode av minniskor.
vilket okar tryggheten pd platsen.

Projektet kan dven bidra till ett hogre virde genom en forbéttrad
ndrmiljo, bade for befintliga och nyinflyttade boende. Det dr av stor
vikt att, genom form, volym, materialval och kulor, skapa
vilgestaltade byggnader da bebyggelsen kommer att utgora en del
av stadsdelens front mot Jirvafiltet. Aven utformningen av
utemiljon dr betydelsefull. Gardarna tillfor gronytor till en plats som
idag till stor del dr asfalterad. Den foreslagna lokalen med
tillhdrande platsbildning i slutet av Kréllingegrand tillfor aktivitet
och bidrar till att levandegora strdket mot Jarvafiltet. Befintliga
cykel- och gangstrak bibehalls och kompletteras med hinsyn till
omradets identitet, med tydlig separering av olika funktioner.

Barn

Forslaget omfattar bostdder med nérhet till forskolor och skolor.
Syftet med forslaget ér att forbattra mojligheterna for fotgdngare att
nd busshallplatser ldngs Hjulstavégen, vilket kan stirka barns
rorelsefrihet. Planomradet ligger i anslutning till det bilfria ging-
och cykelvégndtet och har god tillgéng till stérre gronomraden dit
barn kan ta sig utan att behdva korsa storre vdgar. Nya gangbanor
langs det befintliga vignétet samt nya overgangsstillen 6ver Spanga
kyrkvig och Kréllingegrind forbéttrar tillgédngligheten till det
offentliga rummet.

Inom planomrédet planeras bostadsgérdar med inslag av lek och
samvaro. Sammantaget bedoms planforslaget ha positiva
konsekvenser for barn.

Jamstalldhet

Detaljplanen bidrar till ett tryggare gaturum genom att skapa
bebyggelse med entréer mot allmén plats. Projektet medverkar till
att fastigheten, som i dag utgor en stor parkeringsyta, aktiveras.
Detta 6kar upplevelsen av trygghet, vilket ér viktigt ur ett
jamstélldhetsperspektiv. Bottenvaningen pa den befintliga
bebyggelsen pé andra sidan Kréllingegriand har i dag en sluten fasad
som kommer att finnas kvar, men projektet bidrar till att den
motsatta sidan av gaturummet far en mer 6ppen och aktiv fasad.
Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for
jamstélldheten och skapa béttre forutsittningar for att kvinnor och
flickor ska kénna sig trygga och kunna rora sig sékert i omradet.
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Riksintresse

Trafikkommunikation

E18 och Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3
kapitlet miljobalken. Detaljplanens genomférande bedéms inte
paverka dessa riksintressen.

Trafik

Motortrafik

Med planforslaget tillkommer en avfart fran Hjulstavdgen for att na
den nya parkeringen och elnétsstationen. Utfartsmojligheterna
bedoms som goda, da den angorande trafiken sannolikt kommer att
sldppas in vid eventuell kobildning vid rédljus. Utfarten bedoms ge
en marginell paverkan pa framkomligheten. Hjulstavigen behaller
sin befintliga bredd. Refugen pa Hjulstavigen forldngs for att
forhindra vénstersving, vilket skapar en sdkrare trafiklosning.

Krillingegrénd dr i nuléget en atervéndsgata och beddms ha lite
trafik, vilket gor att angdring och leveranser kan ske hérifran.
Forslaget innebir ianspriaktagande av befintliga parkeringsplatser.
Bade de markparkeringsplatser som tas i ansprak och det behov som
den tillkommande bebyggelsen genererar behdver hanteras. Under
planprocessen ska mobilitetslosningar tas fram for att minska
behovet av bilparkeringar.

Gang- och cykeltrafik

En allmin koppling planeras langs Kréllingegriand for att ge gédende
en mer direkt koppling ut mot Jérvafiltet. Lings med Spinga
kyrkvig anldggs en gangbana for att 6ka tillgdngligheten till den
befintliga busshallplatsen.

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for gdende
och cyklister i omradet.

Tillganglighet

For god tillgdnglighet bor méattet mellan entré och angdring inte
overstiga 25 meter vilket klaras inom detaljplanen. Tillgdnglig
parkering mdjliggors i garage och med markparkering. Gatornas
lutning fordndras inte genom detaljplanen. Bebyggelsen ska folja
riktlinjerna i dokumentet “Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for
att skapa en tillgdanglig och anvindbar utemiljo”.

Sopbil kan angoéra fran Kréllingegrand.

Nya gingbanor forbéttrar tillgéngligheten for gaende langs
Krillingegrand och Spanga kyrkvéag.
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