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Sammanfattning

Planforslaget omfattar fastigheterna Rosteriet 6 och 8 som dgs av
Vasakronan.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syftar till att mojliggora fler kontorsarbetsplatser och
centrumédndamal inom fastigheterna Rosteriet 6 och 8. Syftet ar
ocksa att utveckla motet med den offentliga miljon och tillfora
hogre vistelsevdrden i stadsrtummen. Detta foreslds uppnds genom
omgestaltade bottenvaningar med hogre grad av transparens, fler
entréer och ett innehdll som berikar stadsmiljon. Utemiljoer ska
forses med gronska och mindre platser for vistelse.

Vidare &r syftet att utveckla fastigheterna pé ett langsiktigt hallbart
sdtt och att vardefull kulturmiljé beaktas. Befintliga byggnader
foreslas darfor bevaras och byggas pd. For att uppna en
sammanhallen helhetsmiljo inom fastigheten foreslas
pabyggnaderna ha material, kulorer och en fonsterséttning som
harmonierar med befintlig tegelarkitektur.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &syftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisats i1 planbeskrivningen
under avsnitten ”Planeringsforutséttningar” och "Konsekvenser”.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 10 februari 2026 — 23 mars 2026
Granskning januari 2027

Antagande april 2027

Laga kraft, tidigast ~ september 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler kontorsarbetsplatser och
centrumidndamal inom fastigheterna Rosteriet 6 och 8. Syftet ar
ocksa att utveckla motet med den offentliga miljon och tillfora
hogre vistelsevirden i stadsrummen. Detta foreslds uppnas genom
omgestaltade bottenvaningar med hogre grad av transparens, fler
entréer och delvis ett publikt innehdll som berikar stadsmiljon.
Utemiljoer ska forses med gronska och mindre platser for vistelse.

Vidare &r syftet att utveckla fastigheterna pa ett langsiktigt hallbart
sdtt och att vardefull kulturmilj6 tillvaratas. Befintliga byggnader
foreslas darfor bevaras och byggas pa med tva till tre vaningar. For
att uppna en sammanhallen helhetsmiljé inom fastigheten foreslas
tillkommande volymer utformas med material, kuldrer och en
fonstersittning som harmonierar med befintlig tegelarkitektur.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Rosteriet 6 m.m. 2024-00513, i stadsdelen
Liljeholmen, Stockholms stad, ar paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 27 mars 2025 § 25.

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvdandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Ellen Landén.
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Mot stadsgatan Lévholmsvéagen
skapas nya entréer och lagre
fénsterbréstningar.

Mot Trekantsparken skapas ett nytt
gavelmotiv, nya entréer och plats for
uteserveringar.

Rosterigrand omdanas till ett
fotgangarvanligt strdk mellan gata
och park. Gronska och
platsbildningar tillfors.

(Bilder: Strategisk Arkitektur)
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Planens huvuddrag

Planforslaget omfattar fastigheterna Rosteriet 6 och 8 som dgs av
Vasakronan AB. Planomrédet ligger i Liljeholmen precis norr om
Liljeholmen centrum och é&r cirka 1 hektar stort. Fastigheten ar idag
bebyggd med kontorshus i tre till atta vaningar. Befintliga hus
foreslas byggas pa med tva till tre vaningar och centralt 1 kvarteret
foreslas nagra nya volymer 1 sex till sju vaningar.
Byggnadsforslaget mojliggor cirka 23 000 m? nya lokaler for kontor
och centrumverksamhet.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Arkitektonisk idé

Genom att bygga pa befintliga hus frdmjas en langsiktigt hallbar
utveckling och ett intressant arkitektoniskt uttryck dér gammalt och
nytt forenas. Nya volymer gestaltas med samma fonsterrytm som 1
de befintliga husen for att knyta an och skapa ett lugnt och
sammanhéllet helhetsuttryck. Material och kuldrer ska bade anknyta
till det befintliga och véljas utifran hillbarhetsaspekter.

Mot stadsgatan Lovholmsvigen skapas nya entréer och fasader i
gatuplan som ska ge ett mer Oppet mote mot gatan. Lagre
fonsterbrostningar ger mer visuell kontakt mellan inne och ute. En
ny takfotshojd i kvartersskala om sex vaningar foreslas som ska
anknyta till kommande planering lings Lovholmsvégen.

En interaktion med Trekantsparken ska astadkommas genom nya
entréer, publika lokaler och plats for uteserveringar. Ett gavelmotiv
trader fram 1 samspel med angrinsande kvarter.

Rosterigrdind omgestaltas till ett mer fotgdngarvénligt strdk som
bittre ska knyta samman gata och park. Férre parkeringsplatser och
mer yta for viaxtlighet och fotgidngare foreslas.

Forplatsen mot Liljeholmsviagen nydanas genom véxtlighet och
publika funktioner.
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Flygvy sett fran nordvdst. (Bild: Strategisk Arkitektur) Flygvy sett fran soder. (Bild: Strategisk Arkitektur)

Allman plats

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Kommunen ar
huvudman f6r angransande allmén plats.

Park och natur

Ingen ny park eller naturmark foreslas i detaljplanen.
Kvartersmarken som grinsar till Trekantsparken ska omgestaltas
med nya entréer mot parken samt platser for uteserveringar och
vegetation.

Gator och trafik

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Avseende kvartersgatan
Rosterigrind, se rubrik trafik och mobilitet under kvartersmark.

Tillganglighet

Omgivande gator har tillgédngliga lutningar. Angdring till
fastigheten sker frimst fran Trekantsvigen.
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Hlustrationsplan for planomrddet. (Illustration SWMS arkitektur)

Volymhantering

Mot Lovholmsvigen foreslas nuvarande tre-vaningsbyggnad (B)
byggas pd med ytterligare tre vaningar. Den nya skalan ska
samspela med hojdskalan som foreslas langre visterut pa
Lovholmsvigen i den pagéende detaljplanen inom Lovholmen (dnr
2017-13571). I vaster forelas byggnaden forldngas nagot for att
mdjliggora en ny tillgdnglig entré.

Mot forplatsen i korsningen Liljeholmsvégen/ Lovholmsvigen
foreslés befintlig fristdende byggnad (hus A) byggas pa med tva
Diagrammet redovisar benamning vaningar, samt genom en ny ldnkvolym delvis byggas samman med

pa de olika huskropparna. angrinsande hus mot Lovholmsvigen.
(Bild: Strategisk Arkitektur)




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2024-00513

a_.*_? Stockholms Planbeskrivning
(—

o

stad Sida 8 (51)

Vy frdn korsningen Liljeholmsvigen/ Lovholmsvégen, sett fran nordost. Befitligt hus A foreslds byggas pd med tvd
vaningar. Mot Lévholmsvégen foreslds hus B och D byggas pa med tre vaningar. Illustrationen visar exempel pa mdojig
gestaltning. (Illustration Strategisk Arkitektur).

Vy fran Lévholmsvégen, sett fran nordvist. Fonster i bottenvdningen far en ldgre bréstning. Gaveln pa hus B foreslas

forldngas for att méjliggora en ny entré mot Lovholmsvigen. Illustrationen visar exempel pd mdjlig gestaltning.
(Illustration Strategisk Arkitektur).
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Elevation mot Lévholmsvégen. Illustrationen visar nytillkomna byggnaders

relation till omkringliggande bebyggelse. (Illustration Strategisk Arkitektur)

Mot Trekantsparken foreslds befinlig byggnad om tre vaningar (C)
byggas pa med ytterliggare tre vaningar, samt forlingas mot
nordvist for att mojliggdra en ny tillgénglig entré.

Den befintliga langstracka hogre volymen pé atta viningar centralt i
kvarteret (D) foreslas byggas pa med ytterligare tre vaningar samt
forlangas mot Trekantsparken och skapa ett gavelmotiv med ny
entré mot parken. Gavelmotiv mot parken dterfinns i flera
angriansande kvarter ldngre osterut. Hojdskalan &r 1 nivd med
angransade kvarter i Oster inom fastigheten Rosteriet 7.

Diagrammet redovisar bendmning
pa de olika huskropparna.
(Bild: Strategisk Arkitektur)
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Vy fran Trekantsparken. Byggnad D foreslds utokas mot Trekantsparken och
markera sin gavel. lllustrationen visar exempel pa mdjlig gestaltning.
(Illustration Strategisk Arkitektur)
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Elevation mot Trekantsparken. Illustrationen visar den nya bebyggelsens relation

till omkringliggande bebyggelse. (Illustration Strategisk Arkitektur)

Centralt i Rosterigriand foreslas tva nya volymer om sex respektive
sju vaningar (E). Den mittersta volymen ersétter delvis befintligt
glasat entréparti. Bottenvaningar foreslés fa storre fonsterpartier dn
Ovriga véningar.

| B TR T

. . . — | (0N (e T H|
Diagrammet redovisar benamning L i
pa de olika huskropparna. B s
(Bild: Strategisk Arkitektur) 4N ol " (TR LELL |li L]

Vy mot Rosterigrind med nya planteringar, tydligare strak for fotgdngare och
genomsikt mot Trekantsparken. Tvd nya volymer i sex och sju vaningar (E) moter
grdnden med nya entréer. (lllustration Strategisk Arkitektur)
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Elevation mot Rosterigréind. Illustrationen visar nya byggnadsvolymer mot

grdnden. (Illustration Strategisk Arkitektur)
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Sektion A-A mellan Lévholmsvigen och Trekantsparken. (Illustration Strategisk

Arkitektur)
%) | % |
P4 Z
= [
5 5]
Q (]
w e
= 0
w +39,00 +38,40 I |
I !——.I i r ¥y ]
2 +35,20 [=
= PLAN 19 _#34,02 R ¥ w
BEF.BYGGNAD 2 | 4 £
IKV. ROSTERIET 5 11" PLAN 18 330,02 PLAN 18 _+30,03 .
(LIGGER BAKOM - X ¥y
SEKTIONSPLANET) | PLAN 17 42603 PLAN 1712603 |
+24,10
¥ PLAN 16 _*23.03 KORSNING
+20.60 I EFTECRESIE JrLan 15 522.22 LOVHOLMS\@GEM
—% . +sm | Nol AN 12 +19.02 LILJEHOLMSVAGEN
: . PLAN 14 _+17.03 01553
' +
| | T T PLAN 13

IPLAN 12 1209

TREKANTSVAGEN PLAN 12 #1103

| | PLAN 11 3B.03
PLAN 10-ENTRE ~ #503
PLAN 08 - GARAGE 173

SRS RS SSSY,

Sektion B-B mellan Trekantsvigen och Rosterigrdnd. (Illustration Strategisk Arkitektur)
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Sektion C-C mellan Trekantsvigen och Rosterigrdnd. (lllustration Strategisk Arkitektur)

TREKANTSVAG

Bottenvaningar och nya entréer

For att d&stadkomma en hogre interaktion mellan bebyggelse och
omgivande stadsmiljo foreslés ett flertal nya entréer till byggnaden.
Mot Lovholmsvigen foreslas tre nya entréer, varav en frdn hus A
till en ny foreslagen publik lokal. Till kontorslokalerna foreslas tva
nya tillgdngliga entréer; en 1 den glasade delen mellan hus A och B,
samt en 1 den forldngda delen av hus B.

Hllustration som visar
ldge for nya entréer och
vart publika lokaler
foreslds.

(Illustration Strategisk
Arkitektur)

\ s \
’Entré pub\ik{{é'[ké@mhet \
D Entré kontoréltj\)'reégéster

} Sekundar emré é&:l‘i‘rt‘r.ymm'ng

’ Garageinfart N

D Entré cyke\parkem’né

’ Inlast/miljérum

Huvudentré med‘tﬁublik forplats ;

Mot Rosterigrand foreslas en ny lokalisering av huvudentrén samt
en sekundir entré till kontorsbyggnaden. Mot Trekantsparken
foreslas en ny tillgdnglig entré som kan betjédna bade en foreslagen
publik lokal mot parken och kontorsbyggnaden. I den forléngda
delen mot nordvést mojliggors for en ny tillgénglig entré till en
eventuell publik lokal.

For att uppnd en hogre interaktion mellan utsida och insida foreslas
att fonsterbrostningar sdnks mot Lovholmsvégen.
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(Bild: Strategisk Arkitektur)
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Fasadgestaltning och materialval

Nedan beskrivs ambitionen med fasadgestaltning och det
huvudsakliga alternativet for val av material. Da detaljplanen har
hoga ambitioner avseende héllbarhet och klimatavtryck sd medges i
plankartan en bredd av material som ska harmoniera med befintlig
tegelarkitektur for att skapa en flexibilitet som mdjliggor ett 14gt
klimatavtryck. Materialen ska samtidigt halla en hog kvalitet och
skapa ett sammanhallet helhetsintryck.

nnnI.

it _IIII—IIII-—illI_ i,

||| ||||I ||I|| I|\u| lz

Exempel pa material och kuldrer som kan harmoniera med befintlig

tegelarkitektur.

Pabyggnad pa den centrala hdgdelen (D)

P4 befintligt ttaviningshus centralt i M

kvarteret (D) foreslas pdbyggnaden
utforas med trdstomme samt med —
trafasad som kulérmassigt atae. ¢
harmoniserar med befintlig tegelfasad.
Péabyggnadens bérande system och
fasadrytm foljer husets befintliga
kontorsmodul. En fonsterséttning
foreslas som ska bibehalla intrycket
av fonsterband. Fonster6ppningar
foreslas bli hogre dn pa befintligt hus
for att tillgodose goda
ljusforhallanden i lokalerna.

Pabyggnad pa de lagre volymerna (B & C)

P& de lagre volymerna om tre véningar (B & C) foreslas
pabyggnadsvolymerna utforas i terbrukat tegel. Fonstersittningen
ska utforas si att de foljer befintliga fonsterband och harmoniserar
med befintligt fasaduttryck. Samtidigt foreslas lite storre
fonsterdppningar dven har for att skapa goda ljusférhéllanden i
lokalerna, vilket kommer ge ett modernare uttryck.
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Glasade partier

Mellan det gronklassade huset (hus A) och den nya volymen
foreslas en glasslits for att skapa ett upplevt mellanrum mellan
gammalt och nytt. I fasad foreslés cortenplat, i en morkare kulér,
for att tydligt sirskilja det
olika volymerna. Samma plat
foreslas aterkomma 1 lagdelar
och entrépartirer mot
Rosterigriand och
Lovholmsvigen.

Diagrammet redovisar benamning
pa de olika huskropparna.
(Bild: Strategisk Arkitektur)

Volymer som foreslas vara glasade.
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Pabyggnad hus A =
Forslaget for pdbyggnaden av hus A i — —
tar avstamp i den antikvariska 11000 uj [10]
bedémningen av huset. Den nya ' : '
volymen foreslas folja befintligt : ! noooutnd
fasadliv for att dven fortsittningsvis JiO000 oo oo
!

uppfattas som en hogrest volym.
Fasadgestaltningen foreslés vara tydligt samtida med ett formsprak
som samspelar med ovriga pabyggnader. Befintlig monsterverkan
med ristningar i den putsade fasaden utvecklas och forstérks i
pabyggnaden. Pabyggnaden foreslas

utforas med platbeklddnad 1 en kuldér som Pdbyggnad pd hus A foreslds
samspelar med befintligt hus. Den utforas i pldt och med
markerade takfoten pa befintligt hus ska  fonsterindelning som motsvarar
bibehéillas for att skapa en tydlig grans den pd befintlig byggnad.
mellan gammalt och nytt, och bibehalla  (Illustration Strategisk)
byggnadens ursprungliga uttryck. Arkitektur)

Platsbildningar och férgardsmark

Delar av befintliga hardgjorda markytor som idag domineras av
asfalt och kortrafik minskas till forman for nya strak med prioritet
for gdende och gronytor. Ny markbeldggning foreslas till stor del
anldggas med aterbrukade material fran platsen.

Planteringar foreslas fé en flerskiktad vegetation med bade trad,
buskar och perenner. Artvalet foreslas stodja habitatndtverk for
adellovtrad och biologisk mangfald savil som upplevelsevirden.
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Hllustrationsplan som visar intentionen for markplanering runt byggnaden. (Illustration SWMS)

Rosterigrénd

Rosterigriand avses forstirkas som sammankopplande strak for
giende mellan Trekantsparken och Liljeholmsvéigen. Nodvindig
fordonstrafik till garage och parkering inom Rosteriet 7, samt till
viss inlastning och angodring tillats. Straket avses fortydligas genom
breddade géngytor och att delar av markparkeringen utgér vilket
skapar battre siktlinjer genom granden. Nya planteringar, belysning,
sittplatser och markbeldggning foreslas for att gora straket till en
trivsam plats for hyresgéster och allméinhet.

Férplats framfér hus A

Entréplatsen framfor hus A foreslds fordndras till en mer moblerad
platsbildning som samverkar med byggnadens entréer. Nodvéndig
fordonstrafik tillats for angoring néra lokaler. Befintliga och nya
trdd och planteringar ger en gron inramning.

Férgardsmark mot Trekantsparken

Mot Trekantsparken foreslds sddervdnda terrasser, entréer och
vistelseytor som samverkar med byggnadens verksamhet och kar
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kopplingen till parken. Planteringar och nya trdd av olika arter
foreslas.

Gardsyta i véaster

Pa garden angrénsande till Rosteriet 5 foreslds delar av
bilparkeringen att omvandlas till cykelparkering och gronytor som
tar hand om dagvatten. Funktioner som RHP, garageinfart och
renhéllningsfordon behélls inom omradet.

Takterrasser och gréna tak

Nya takterrasser med planteringar och mdblering foreslds for
hyresgéaster. Delar av taken foreslas utformas som grona, vilket
bdde bidrar till biologisk mangfald, dagvattenhantering samt verkar
temperaturutjimnande.

Trafik och mobilitet
Biltrafik

Kvartersgatan Rosterigrand kommer fortsatta vara tillginglig for in-
och utfart samt for angoéring och avfallshantering for Rosteriet 7.
Detta regleras i ett officialsevitut (0180K-2011-08812.1).

Fran Trekantsvégen nés garage dér det finns parkeringsplatser for
rorelsehindrade (RHP) samt in- och utlast till miljérum.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade (RHP) &r ocksé mojliga att
anordna pa forplatsen vid korsningen
Liljeholmsvigen/Lovholmsvégen, 1 Rosterigrand samt pa bakgarden
mot fastighet Rosteriet 5.

Gang- och cykeltrafik

Rosterigrind avses dven fortsdttningsvis vara tillginglig for
allménnyttig gdng- och cykeltrafik, vilket dock inte regleras inte i
plankarta da funktionen inte dr férenlig med gillande
officialservitut for enskilt &ndamal. Grandens funktion for
gingtrafikanter genom kvarteret ska forbattras genom att
parkeringsplatser utgar. Ny markbeldggning foreslds for att
tydliggora straket for fotgidngare genom kvarteret.

I garaget planeras for utokad mojlighet for cykelparkering.
Mingden cykelparkering ska utgd fran stadens riktlinjer som anger
att 1 nyproduktion ska kontor planeras for 10-20
cykelparkeringsplatser per 1 000 m? BTA, vilket innebér ett
tillkommande cykelparkeringsbehov pé ca 230- 460
cykelparkeringar.
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Avfallshantering

Miljorum &r placerat i garaget och nds frin Trekantsvégen.
Tillfartsvag gér delvis dver fastighet Rosteriet 5. Ramp till garage ar
brant med en lutning pa 6ver 10%. For avfall och leveranser
kommer befintligt utvindigt lyftbord ersittas med en invdndning
16sning som hanterar nivaskillnaden.

Vindning {or avfallsfordon inom kvartersmark for att undvika
backning dver gangbana péa Trekantsvigen dr mojlig. Ett antal
parkeringsplatser inom fastighet Rosteriet 5 kommer d4 att behdva
utga.

Fettavskiljare for restaurang och caféer foreslas placeras med
tillgdng bade fran Rosterigrand och Trekantsvégen.

Befintligt

Samtliga befintliga byggnader inom fastigheterna avses bibehallas.
Ett entréparti 1 blank plat mot Rosterigrand foreslés rivas for att ge
plats at en storre ny volym.

Befintlig bebyggelse. Bendmnd som hus A-D.

Hus A

Befintliga virdebdrande karaktédrsdrag for kulturmiljon sdsom
bursprak av koppar, gavlar med stora vertikala fonsterpartier,
flaktgaller med stark form, distinkt taksiluett, putsad fasad indelad i
félt med ristningar och den renodlade hogresta formen bibehalls.
Pébyggnaden gestaltas for att bli tydligt ldsbar som ett samtida
tilldgg, men tar ocksa patagligt avstamp i den befintliga byggnaden
genom fonsterséttning och ritsningar i fasad. Nya 6ppningar i
bottenvaningen ska f6lja ursprunglig rytm i fasaden.

Hus B, Coch D

De kulturhistoriska virdena bedoms framst sitta 1 kvarterets
karaktér av stindiga transformationer, vilket tas tillvara genom att
gora de olika byggnadsetapperna tydligt ldsbara. Den dvergripande
volymhanteringen med laga och hdga delar bibehalls och
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vidareutvecklas. Nytillkomna volymer kommer vara ldsbara genom
fonsterséttning med hogre fonster och nya fasadmaterial.
Tillbyggnader gestaltas 1 enlighet med befintliga byggnaders logik
och karaktér. Kontorskomplexet beddms genom sina ménga
ingdende delar kénsligt for flera mindre tilldgg som kan bidra till
plottrighet. For att uppnd en god helhetsverkan anvénds dérfor fa
material och fonstertyper, nytillkomna volymer adderas utifran ett
helhetsgrepp.

Avvattning

For att skapa ett robust dagvattensystem som lever upp till
atgardsnivéan och klarar av att hantera skyfall foreslas en
kombination av atgérder. For rening och fordrojning foreslds pa
stora delar av taken en blandning av sedumtak och grona tak med
storre substratdjup i form av dngsmatta. P4 ytorna mellan husen
foreslas framforallt planteringar dit vatten kan avledas fran bade tak
och markytor. Dér det inte finns mojlighet att leda vattnet till
planteringar foreslas ett underjordiskt krossmagasin for rening och
fordrojning. Dér det inte dr mojligt att avleda takvattnet via stupror
kommer dagvattnet dven fortsatt att avledas invandigt via befintliga
dagvattenledningar i kéllaren och ut till servisanslutningar for
dagvatten.

For hantering av skyfall si foreslas tvéa avrinningsvéigar genom
kvarteret som leder vattnet vidare till Trekanten. Néar planteringar,
brunnar och ledningssystem dr mittade sd kan vattnet avrinna ytligt
via dessa avrinningsvégar.

Avvattningsplan

Avrinningsrikinir
nnnf. - Auingngsrikining

»  Avrinningsriktning

>

X Férdrjningsvolym
Taknterrass
Angsmatta tak

Sedumtak

Krossmagasin
Plantering

Tak invandig awvatining

I EEE

Tak utviindig avvattning

Féreslagna dagvattenatgdrder, samt skyfallsvigar. (Bild Structor)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Gransbeteckningar

Planomradet avgriinsat vertikalt nedait till -19.2 meter i soder
och -21.0 meter i norr och uppit till -47.5 meter i soder och -
49.0 meter i norr.

Syftar till att sékerstédlla utrymme for planerad tunnelbana.

Anvandningsbestammelser

C Centrum

Syftar till att uppna Sversiktsplanens intentioner att nya urbana
kvaliteter ska tillféras som gor platsen mer intressant

for stadens néringsliv, samt att det finns ett stort behov av nya
motesplatser.

K Kontor

Syftar till att uppna Gversiktsplanens intentioner att
kontorsetableringar efterstrdvas runt Liljeholmen centrum for att
tillféra mer arbetsplatser i sdderort.

Egenskapsbestammelser

Prickmark Marken far inte forses med byggnad. Parkering
medges ej forutom dér sa anges.

Syftar till att begransa byggnadsvolymernas utbredning och att
skapa en fotgidngarvénlig miljo.

01 Endast anliggning for hantering av dagvatten under mark.
For att sdkerstélla adekvat hantering av dagvatten och skyfallsstrék.

s; Bottenvaningen ska innehilla centrumindamal.

For att sdkerstdlla publika funktioner 1 delar av bottenviningen med
sarskilt strategiskt 14ge 1 stadsbilden 1 enlighet med dversiktsplanens
intentioner.

h;, h,, hy, hg, hg Hogsta totalhéjd dr xx meter 6ver angivet
nollplan.

Sakerstilla att ny bebyggelse inordnas 1 en liknande skala som
omgivande bebyggelse. Tekniska anldggningar dr inte lampliga pa
dessa volymer.

h3, hs, hy, hg- hy; Hogsta nockhéjd dr xx meter 6ver angivet
nollplan.

Sékerstilla att ny bebyggelse inordnas i en liknande h6jdskala som
omgivande bebyggelse. Ricken och tekniska anldggningar medges
ovan nockhgjd.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2024-00513

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 21 (51)

n; Parkering for rorelsehindrad medges.
Séakerstilla att tillgéngliga parkeringar &r mojliga att anordna inom
kvartersmark.

n, Parkering medges.

For att sdkerstdlla viss lattillgédnglig angdring for verksamheten
medges markparkering pa delar av innergérden.

u; Markreservat allménnyttiga underjordiska ledningar.
Sékerstilla tillgang till allménnyttiga underjordiska ledningar

p Tekniska anliggningar pa tak ska placeras sa att de ej ar
synliga frin gatuniva.

For att sdkerstilla att anldggningar sdsom exempelvis solpaneler
placeras indragna frén takfot for att uppna en god stadsbild.
Fléktrum och trapphus inom byggritt behandlas som byggnadsdel
och ej som teknisk anldggning.

r; Byggnad far inte rivas. Haltagningar samt ingrepp i stomme
far goras for att mojliggora pabyggnader.

For att sidkerstilla att byggnad med hogt kulturhistoriskt virde
bevaras.

q: Befintlig byggnads exterior fir inte findras till sin utformning
avseende gavlarnas fonstersiattning med vertikala glasade
partier och slutna murytor, ventilationsgallret pa den norra
gaveln, burspraket av koppar pa den ostra fasaden, samt den
putsade fasaden med filt och ristningar. Fasadens kulor far
andras i enlighet med den ursprungliga kulorsattningen.
Befintlig takfot ska bevaras som ett synligt element i fasaden pa
norra, ostra och sodra fasen.

For att sdkerstélla att byggnadens kulturhistoriskt vardefulla sardrag
bevaras och att fasaden omhéndertas i enlighet med den
ursprungliga idén.

a; Strandskyddet dr upphivt. Avgrinsas av sekundir
egenskapsgrins.

For planens genomforande krivs att strandskydd fortsatt r upphévt.

f; Frian +14 meter over nollplanet ska fasad utforas i tegel, tri
eller annat matt material som anknyter till befintlig
tegelarkitektur. Fonstersittning ska utformas med fonsterband
som linjerar med befintlig byggnads fonsterband. Overgingen
mellan nytt och befintligt ska markeras med avvikande
monsterverkan.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2024-00513

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 22 (51)

Sdkerstélla en god helhetsverkan och ett lugnt uttryck dér
fasadgestaltningen pé padbyggnaden samspelar med befintlig
byggnad och haller en hog kvalitet.

Med anknyta till befintlig tegelarkitektur avses en kulér som
paminner om befintlig kuldr, det vill sdga en varm ton i1 sand, beige,
rostrott eller gul och ett material med en detaljeringsgrad som har
egenskaper som bryter ner skalan. Syftet med att tillita flera
fasadmaterial ar att mojliggora for aterbrukat material, eller material
med 14g klimatpaverkan som ocksa uppfyller efterstravade
kvalitetskrav. Alltfor morka och blanka material beddoms inte
anknyta till den befintliga tegelarkitekturen.

f, Fasad ska utforas i tegel, tri eller annat matt material som
anknyter till befintlig tegelarkitektur. Fonstersittning ska
utformas med en jaimn rytm lika befintlig byggnad.
Bottenvianingens fasad ska vara mer uppglasad éin 6vriga
vaningsplan.

Sdkerstélla en god helhetsverkan och ett lugnt uttryck dér
fasadgestaltningen pé byggnaden samspelar med befintlig byggnad.

Med anknyta till befintlig tegelarkitektur avses en kulér som
paminner om befintlig kuldr, det vill sdga en varm ton i sand, beige,
rostrott eller gul och ett material med en detaljeringsgrad som har
egenskaper som bryter ner skalan. Syftet med att tillata flera
fasadmaterial &r att mojliggora for aterbrukat material, eller material
med lag klimatpéverkan som ocksa uppfyller efterstravade
kvalitetskrav. Alltfér morka och blanka material bedoms inte
anknyta till tegelarkitekturen.

f; Fran + 26 meter 6ver nollplanet ska fasad utforas i tra, tegel
eller annat matt material som anknyter till befintlig
tegelarkitektur. Fonstersiattning ska utformas med en jaimn
rytm lika befintlig byggnad.

Sdkerstélla en god helhetsverkan och ett lugnt uttryck dér
fasadgestaltningen pé padbyggnaden samspelar med befintlig
byggnad.

Med anknyta till befintlig tegelarkitektur avses en kulér som
paminner om befintlig kuldr, det vill sdga en varm ton i sand, beige,
rostrott eller gul och ett material med en detaljeringsgrad som har
egenskaper som bryter ner skalan. Syftet med att tillita flera
fasadmaterial 4r att mojliggora for aterbrukat material, eller material
med 14g klimatpaverkan som ocksa uppfyller efterstravade
kvalitetskrav. Alltfor morka och blanka material beddoms inte
anknyta till tegelarkitekturen.

f; Fasad ska ha fran 6vriga byggnaden en avvikande
fonstersittning och morkare kulor.
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Syftet ar att fasaden ska urskiljas och avvika fran angransande
fasader for att gora lasbarheten av de olika volymerna tydlig.
Materialet bor ha en hog kvalitet da det 4r en del av en viktig
gatumiljo.

fs Fran + 26 meter 6ver nollplanet ska fasad utforas i plit, puts
eller tri. Fasaden ska detaljeras med reliefverkan eller monster
som linjerar med befintlig byggnads linjer. Fonstersiattning ska
utformas med en jimn rytm lika befintlig byggnad.

Sékerstilla att befintlig byggnads kulturmiljovérden tillvaratas och
att lasbarheten mellan befintligt och nytt blir tydlig.

fs Entré mot Lovholmsvigen ska finnas.

For att sdkerstilla en hogre entrétithet i omradet och mojliggora en
upplevelserik gatumiljo 1 enlighet med Gversiktsplanens intentioner.

f; Entré mot Trekantsparken ska finnas.

For att sdkerstdlla en hogre entrétithet 1 omrddet och mgjliggdra en
upplevelserik parkmilj6 1 enlighet med Oversiktsplanens intentioner.

fs Takets totalh6jd far ej dverstiga angrinsande nockhdjder i
nordvist och sydost.

Sékerstilla en god helhetsverkan i volymhantering och en tydlig
lasbarhet av de enskilda volymerna.

h3 fg h2

{nockhdjd i nordvast)

5
(nockhdjd i syddst)

fo Bottenvaningens fonster ska ansluta till viningens golvniva.

For att skapa en attraktiv gatumiljo for fotgdngare med en hogre
interaktion mellan byggnad och gaturum.

Tomt ska utformas med minst 20% planteringar.

For att skapa hogre vistelsevidrden i gaturummen och sikerstélla
utrymme for dagvattenhantering enligt dtgérdsstrategin.

Takytan ska till minst 40% forses med vegetation.
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For att sdkerstdlla en adekvat dagvattenhantering och bidra till
biologisk mangfald.

Lokaler for somn och vila ska utforas si att stomljud inte
overstiger ljudnivan 32dBA (fast) vid tagpassage.

For att sdkerstilla en god ljudmiljé enligt Trafikforvaltningens
riktlinjer.

e; Storsta bruttoarea ovan +39 meter over nollplanet dr 320m?>.

Syftet ar att sidkerstdlla adekvat utrymme och flexibilitet i 1dge for
byggnadens fldktrum, men samtidigt begrdnsa utbredning si att det
inte upplevs som ett helt vaningsplan.

e, Storsta bruttoarea ovan +24 meter 6ver nollplanet idr 160m?>.

Syftet &r att sékerstélla adekvat utrymme och flexibilitet i ldge for
byggnadens flaktrum, men samtidigt begrinsa utbredning sa att det
inte upplevs som ett helt vaningsplan.

e; Storsta bruttoarea 6ver +35 meter over nollplanet dr 150m?>.

Syftet ar att sdkerstilla adekvat utrymme och flexibilitet i lage for
byggnadens flaktrum, men samtidigt begrinsa utbredning sa att det
inte upplevs som ett helt vaningsplan.

Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Detaljplanens genomforande kriver inga mark- och
utrymmesforvérv.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna

- Rosteriet 6, 4gs av Vasakronan
- Rosteriet 8, 4gs av Vasakronan

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor
markanvandning for kontor och centruméndamal inom
kvartersmark. Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.
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Rattigheter

Inom planomrédet finns ett officialservitut, 0180K-2011-08812.1,
vilket belastar Rosteriet 6 och 8 till forman for Rosteriet 7.
Servitutet avser ritt att nyttja omrdde pa Rosterigrand for in- och
utfart samt angoring till och fran fastigheten.

Raéttigheten fortsétter att gélla oforandrat, har fortsatt planstod och
paverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts
(uy). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik finns 1 befintlig
detaljplan (x). Ratten dr inte forenlig med officialservitut (0180K-
2011-08812.1) for in- och utfart. Inget markreservat for allmén
géng- och cykeltrafik (x) har dérfor avsatts 1 upprittat planforslag.

Avtalsservitut mellan Rosteriet 5 och Rosteriet 6 och 8 avses
upprittas for gemensam in- och utfart fran Trekantsvagen.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 7973 och 2010-
14413 helt upphor att gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforréattning.

For planens genomforande kravs ingen fordandrad
fastighetsindelning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ledningsomldggningar for allménna ledningar beddms inte behdva
goras 1 samband med planens genomforande.

Utbyggnad allman plats

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Vissa mindre
anslutningsarbeten inom allmin plats utanfor planomradet kan
komma att krévas for detaljplanens genomforande. Detta ska
studeras ndrmare 1 kommande skede.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna &r anslutna till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter kan behdvas for
att forsorja fastigheterna.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse pa kvartersmark samt for iordningstéllande av
utemiljoer pd kvartersmark. Byggaktoren ska svara for och bekosta
projektering samt genomforande av de dterstillande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark invid
kvartersmarken, till f6ljd av bolagets bygg- och anldggningsarbeten
pa kvartersmarken.

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i ett
exploateringsavtal mellan staden och exploatoren.

Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatoren for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréittande av
detaljplan.

Drift allman plats

Stockholms stad ansvarar for och bekostar drift av allmén plats. For
drift av omradet for allminnyttig gdng- och cykeltrafik inom
kvartersgatan Rosterigrand avses avtal mellan staden och
fastighetsigaren tecknas.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for drift av
vatten- och avloppsledningar i omradet. Anslutning till vatten och
avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader

Samtlig mark inom detaljplanen dr kvartersmark som forsorjs frin
allménna gator. Ingen ny anslutning behovs och ingen
gatukostnadserséttning kommer att tas ut av exploatdren.
Exploatéren ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av
utemiljoer pa kvartersmark samt ansvarar och bekostar
genomforande av eventuella aterstidllande- och anslutningsarbeten
pa allmén plats, som krivs for planens genomforande.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras 1 ett
exploateringsavtal mellan staden och fastighetsidgaren.
Exploateringsavtal ska tréffas innan planen antas.
Exploateringskontoret ansvarar for att teckna avtal. Exploatéren
ansvarar for att ta fram handlingar for och utbyggnad av
kvartersmark.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 10 februari 2026 — 23 mars 2026
Granskning januari 2027
Antagande april 2027

Laga kraft, tidigast  september 2027

Kulturvarden

Hus A inom planomradet bedoms ha sa hoga kulturmiljovarden att
den omfattas av bestdimmelserna i 8 kap. 13 § PBL. Med anledning
av detta &sitts byggnaden bade specifika varsamhetsbestimmelser

(ql) och rivningsforbud [rl].

Om varsamhetsbestimmelsen och/eller rivningsforbudet medfor
skada av betydelse i forhéllande till virdet av den berdrda delen av
fastigheten kan fastighetens dgare ha ritt till ersittning av
kommunen for den ekonomiska skada detta innebédr. Talan om
erséttning ska véckas inom tva manader fran detaljplanens laga
kraft vinnande. I nuldget bedoms bestimmelsen inte medfora
betydande skada.

Rivningsforbud

Rivningsforbud [r;] har inforts i plankartan for del av fastigheten
Rosteriet 6.

Bevarandekrav

Skydd av kulturvérden [q;] har inforts i plankartan for del av
fastigheten Rosteriet 6.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Byggnadsordningen

Aktuell stadsbyggnadskaraktér enligt byggnadsordningen ar tét
blandstad. Végledningen anger att nya stadsmiljoer ska utvecklas
med utgangspunkt 1 platsspecifika natur- och kulturvirden 1 alla
skalor. Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum och parker ska
utformas utifran en tydlig gestaltningsidé. En rumsligt integrerad
stad skapas genom att sdkerstdlla tillgdngen till métesplatser, torg
och parker. Bottenvaningarna ska utformas sa att stadsrummet
aktiveras och blir upplevelserikt. Gestaltningen av offentliga rum,
kvartersstruktur och enskilda byggnader ska frdmja ett klimat- och
kretsloppsanpassat stadsbyggande och medge en flexibel
anvandning 6ver tid.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvattenutredning Rosteriet 6 & 8 (Structor, 2025-11-05)

- PM MMU (Tyréns, 2025-10-27)

- Utredning stomljud och vibrationer (Structor, 2025-11-06)

- Kulturmiljéanalys (Tyréns 2025-08-26)

- Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyréns, 2025-11-20)

- Solstudie (Strategisk arkitektur, 2026-01-20)

- Solstudie — paverkan pa Rosteriet 7 (Strategisk arkitektur 2026-
01-20)

- Trafikutredning (Iterio, 2025-10-23)

- Rdddningstjdnstens insatsmdjligheter Rosteriet 6 & 8 (Bengt
Dahlgren)2025-09-04)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplaner for fastigheterna ar P1 7973 och Dp 2010-
14413-54. P1 7973 anger anvéndning kontors- och industridndamal.
Byggritterna dr reglerade med hégsta byggnadshojd over
nollplanet. Forgardsmark mot Trekantsparken dr reglerad med
kryssmark; omrade som féar bebyggas 1 mindre omfattning, samt q
bilfritt omrdde. Garden som angrénsar till Rosteriet 5 ar reglerad
med ringmark; planterad underbyggnad. Forplatsen mot
Liljeholmsviagen/Lovholmsvigen dr reglerad med prickmark;
omrdde som inte far bebyggas. DP 2010-14413 reglerar storre delen
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av Rosterigrand. Omrédet ar reglerat med prickmark; mark ddr
byggnad inte far uppforas, samt att marken ska vara tillgdnglig for
underjordiska ledningar (0), allmdn gangtrafik (x) och in- och
utfart samt angoring till och fran fastigheter (y).

Genomforandetiden for de tva planerna ha gétt ut.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret beslot att pabdrja en planprocess for
Rosteriet 6 och 8 enligt Beslut om planbesked dnr 2024-00513 den
2025-03-27.

Oversiktsplan

Liljeholmen centrum &r en tyngdpunkt av regional karaktir med
arbetsplatser och handel. Liljeholmen 4r ocksa knutpunkt for
kollektivtrafiken, vilket kommer att stirkas ytterligare genom
planerad ny tunnelbana mellan Alvsjo och Fridhemsplan.
Oversiktsplanen anger att omfattande komplettering med
bebyggelse ar lampligt i Liljeholmens centrala delar, samt att
kontorsetableringar efterstridvas for att stiarka Liljeholmen som
arbetsplatskluster och tillfora fler arbetsplatser i soderort. Nya
urbana kvaliteter kan tillféras som gor platsen mer intressant for
stadens ndringsliv. Det finns ocksi ett stort behov av nya
motesplatser. Detaljplanen kan bidra till att utveckla
Lovholmsvigen som stadsgata och stérka den lokala kopplingen till
Sodermalm.

Regionala

Regionplan

Liljeholmen ingdr 1 den centrala regionkérnan. Den centrala
regionkdrnan har stor betydelse for bade landets och regionens
samlade konkurrenskraft och attraktivitet och behover fortsitta att
vidgas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet i dagslaget,
enligt stadens luftféroreningskarta for ar 2020. Halten av partiklar
PM10 ar 25-30 pg/m? (dygnsmedelvirde) att jamfora med
B s miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvavedioxid dr 36-48
et ug/m? (dygnsmedelvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/md.
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Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Trekanten (SE 657886-162585). Enligt VISS
(september 2025) har Trekanten maéttlig ekologisk status och uppnér
ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Planomradet avvattnas via ett duplicerat ledningssystem, vilket
innebdr att dagvattnet leds i egna ledningar till ytvattenrecipienten
Trekanten och spillvattnet leds i egna ledningar till reningsverk.

Lokalt atgardsprogram (LAP) for Trekanten

Stockholms stad tar fram lokala atgérdsprogram for stadens
vattenforekomster. Atgirdsprogrammen anger vilka &tgérder som
behover genomforas i1 befintlig milj6 for att uppna EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokalt tgirdsprogram for Trekanten
beslutades ar 2022. Flera LAP-4tgirder foreslds i nirheten av
planomradet, exempelvis grunda vikar for att gynna fisklivet.

Miljo
Strandskydd

For storsta delen av planomradet giller detaljplan P1 7973 och for
en mindre del pa Rosterigrand géller Dp 2010-14413-54. Inom
detaljplan P1 7973 &r strandskyddet upphévt.

Nya regler for strandskydd trddde ikraft den 1 juli 2025. Den nya
lagen lyder;

Om strandskyddet for ett omrade som omfattas av en detaljplan
eller av omradesbestimmelser har upphdvts med stod av 17 § eller
motsvarande dldre bestimmelser och planen eller
omrddesbestimmelserna ersdtts med en ny detaljplan ddr omradet
ska ha samma anvdindning som tidigare, far kommunen i den nya
detaljplanen bestimma att strandskyddet dven fortsatt ska vara
upphdvt. En sddan bestimmelse far tas in i den nya detaljplanen
utan tillampning av 7 kap. 18 e och 18 g—18 j §§ miljébalken. (Plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap. 17 a §)

Mot bakgrund av detta bestimmer kommunen att strandskyddet
dven fortsatt ska vara upphévt inom planomradet som omfattas av
befintlig detaljplan P1 7973.
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Utdrag ur planmosaik. Inom omrdde markerat med rod linje bestimmer

kommunen att strandskyddet dven fortsatt ska vara upphdvt.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Idag ar marken mellan bebyggelsen till storsta delen hardgjord med
en stor del parkeringar och trafikerade ytor. Mindre planteringsytor
finns inom omrédet och en storre grasyta ut mot Trekantsparken,
men det leds inte aktivt nagot vatten till planteringsytorna for rening
eller fordrojning. Det rinner varken in dagvatten ytligt eller via
ledningen till planomradet frdn uppstromsliggande omraden.

Beriknad erforderlig fordrojningsvolym for att uppfylla kravet pa
att fordroja de forsta 20 mm av ett regn ar 113 m?.

Det finns pdvisade markfororeningar inom fastigheten, men inga
hinder for infiltration har identifierats.

Naturmiljo

Planomradet bestér till stor del av hdrdgjord mark. Vid korsningen
Lovholmsviagen/Liljeholmsvégen finns det tre gatutrdd (lindar) pa
allmén platsmark, i ndra anslutning till planomradet. P& innergdrden
inom Rosteriet 6 och pa Rosterigriand finns det ndgra medelstora
och sma trad samt busktrdd. Pa forgdrdsmarken mot Trekansparken
och Trekantsvdgen dr marken grasbevuxen och hir finns nagra
medelstora enskilda 16vtrdd samt buskage.

Planomradet angrénsar till ESBO (Ekologiskt sérskilt betydelsefullt
omréde) i sydvést och ingér i habitatnitverk for adellovtrad. Pa sa
sdtt har det en funktion i stadens grona infrastruktur.
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Spridningszon

Planomradet angrdnsar till ESBO. Planomrddet ingar i habitatndtverk

Utdrag ur Stockholms bldagrona Jfor ddellovskog.
infrastruktur.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Lovholmsvagen och
Liljeholmsvigen. Den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet
uppgér som hogst till 65-70 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters
hojd enligt stadens bullerkarta. Planomradet kan dven i viss
utstrackning utséttas for verksamhetsbuller fran exempelvis
trivaruhandeln i véster och Lovholmens industriomréde i nordvést.

45-50 dBA
Risk for dversvamning

60-65 dBA
W cc70dBA

W 7075 dBA

% - Planomradet ligger betydligt hogre (+3 meter) &n nidrmaste
[ EEEED /th ;,(//‘ & '\

“  ytvattenforekomst Liljeholmsviken (+0,86 meter) och riskerar
Utdrag ur Stockholms bullerkarta, ddrmed inte att versvimmas vid hoga vattennivaer 1 Milaren.

2022. Ekvivalent [judnivd. . ) ) )
/ Skyfallsmodellering visar att det idag riskerar att samlas vatten

lokalt inom planomradet vid ett kraftigt skyfall, samt att det gér
flodesvédgar genom planomradet och ner till Trekanten.

Avrinningsvigar och Skyfallskartering — Flodesvigar
vattenansamlingar vid 100-crsregn. (Stockholms vatten och Avfall, 2018)
(Scalgo Live)
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Fororenad mark

Lansstyrelsens karta ver potentiellt fororenade omraden visar att
det finns risk for markféroreningar i planomrddet. Inom
planomradet har det bl.a. funnits bekdmpningsmedelstillverkning,
utgdrandes riskklass 3. Aven potentiellt fororenande omraden finns
fran en rad andra verksamheter i planomrédets omgivning,
exempelvis trdiimpregnering inom bridgérden véster om
planomradet, vilket utgor riskklass 2.

Provtagning av jordprover inom fastigheten visar att kvarteret
Rosteriet dr tydligt paverkat av tidigare verksamheter pa platsen, dér
avvikande halter har pavisats frimst avseende metaller, tunga
oljefororeningar (PAH) samt DDT. Halter i jord har patréffats i
nivaer som Overstiger riktvarde for mindre kinslig markanviandning
(MKM) i tva skilda delar av undersdkningsomradet

Forhojda halter av fororeningar forekommer 1 grundvattnet,
exempelvis PAH-H, arsenik, PFAS och bekdmpningsmedel av
HCH-typ, vilket kan bidra till belastning pa recipienten.

Vibrationer och stomljud

Marken inom planomrédet samt angridnsade ytor av Lovholmsvégen
och Liljeholmsvagen utgors av lera. Lovholmsvigen trafikeras av
tvirbanan samt tyngre fordon som bussar. I delar under planomradet
planeras den nya tunnelbanan mellan Fridhemsplan och Alvsjo. Den
projekteras sa att befintliga och planerade fastigheter kommer att
klara 32 dBA (Fast) vad avser stomljud.

Inga komfortvibrationer hogre &n 0,08 mm/s har uppmatts. Det
finns inga nationella riktvarden for komfortvibrationer, men
Trafikforvaltningens riktvdrden rekommenderas i Stockholms stad.
Vid ny eller visentlig ombyggnation for lokaler sasom bostéder,
hotell, undervisningslokaler, kontor, vardlokaler och affarslokaler
rekommenderas att komfortviagd vibrationsniva ej bor overskrida
0,4 mm/s.

Uppmiitta virden visar att passager frén tvirbanan riskerar att
overskrida riktvirden avseende stomljudsnivéer. P4 markplan
forvantas stomljudsnivier uppgé till 36 — 43 dBA beroende av
avstand till spar. For stomljud finns det heller inga nationella
riktvirden. Enligt Trafikforvaltningen, som &r ansvarig for
tvarbanan, bor ljudniver vid fordonspassage 1 6vriga lokaler, dvs
dér ménniskor inte forvéntas sova, inte Gverstiga LmaxF 45 dBA.
Vidare hénvisar Trafikforvaltningen till att kraven i svensk standard
SS 25268 bor uppfyllas vid nybyggnation, vilket innebér krav om
maximalt 35-55 dBA, beroende pa lokal- och rumstyp.
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Geotekniska forhallanden

I den norra delen av
planomradet bestér jorden av
fyllningsjord pa lera pa
friktionsjord pa berg. I den
sodra delen av planomradet
bestar jorden av ett lager
fyllningsjord pa friktionsjord
pa berg. Stillvis forekommer
ett tunt lager lera under
fyllningsjorden. il &
Fyllningsjorden bestir av sand o dariskarta SGU 2025,
och grus, med inslag av

organiskt material.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Omradet ingdr ej 1 ndgot vattenskyddsomrade.
Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Kulturhistorisk klassificeringskarta.
Bldatt: synnerligen hoga
kulturhistoriska virden. Gron: hégt
kulturhistoriskt virde, miljon bedoms
vara sdrskilt virdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt. Gul: positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ha

visst kulturhistoriskt viirde.
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Flygvy fran nordvdst, med Rosteriet 5 ndrmast i bild till Flygvy fran Trekantsparken i soder, med hus D ndrmast i

héger, kontorshusen B-C-D i kvarterets mitt, och det vita bild. Rosterigrind och det héogre flerbostadshuset till

putsade hus A ldngst bort till vinster. Bakom kontorshusen  hoger. Rosteriet 5 till vinster.

reser sig det hogre flerbostadshuset inom Rosteriet 7.

1950-tal
1979-81

§
¥
£
$ ¥
N 5 B 198791
I 2000-tal

Befintliga byggnader dr bendmnda
som hus A, B, C, D. Illustrationen
visar tid for uppforande av de olika

etapperna inom fastigheten.

Hus A

Kvarterets dldsta byggnad uppfordes pa 1950-talet av AB
Atomenergi som fabrik for framstillning av bréanslestavar for
karnreaktorer. I angransande kvarter uppfordes laboratorium och
administrationslokaler. Den intressanta bakgrunden bidrar till
betydande samhéllshistoriska virden. Den berittar om den stora
satsningen 1 efterkrigstidens Sverige pd att utveckla en inhemsk
kérnkraft. Byggnaden ritades av Karl G. H. Karlsson, som under
perioden uppforde en rad vélgestaltade industri- och
kontorsanldaggningar i Stockholmstrakten. Huset bér pragel av sin
tid, sitt &ndamal och sin upphovsman. Enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta dr byggnaden gronklassad
(fastighet med bebyggelse som é&r sérskilt virdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt). For
gronmarkerade byggnader kan férvanskningsforbudet enligt 8kap
13 § plan- och bygglagen tillimpas.

Den sex vaningar hdga byggnaden &r placerad med sin gavel mot
Lovholmsvigen. Det dr en sparsmakad hdgrest byggnad med
bevarade delar sdsom taklist och bursprak i koppar, sldtputs med
indelande ritsningar och trafonster. Enligt genomford
kulturmiljoutredning ar det dessa bevarade karaktirsdrag som ar
viderbédrande for kulturmiljon.
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Hus A. Vy fran korsningen Liljeholmsvigen-Lévholmsvigen.

Hus B, Coch D

Kontorshusen B, C och D vittnar om den stora utbyggnaden av
statsapparaten och den offentliga sektorn under 1960-, 70- och 80-
talen. De uppfordes i Byggnadsstyrelsens regi for Statens
industriverk (SIND) och husen ar ldsbara som
myndighetsbyggnader genom sin form och skala samt det
nedtonade och delvis anonyma uttrycket i forhallande till
omgivningen.

Samtidigt som kontorshusen inom kvarteret Rosteriet dr
representativa for byggnadsstyrelsens produktion och en vanligt
forekommande byggnadstyp pd nationell niva, utgor de ett av
relativt f4 exempel 1 Stockholm, da Byggnadsstyrelsen var fullt
fokuserad pa att decentralisera den statliga verksamheten till andra
delar av landet. De tillhor ocksa en kategori av byggnader som i allt
hogre grad hotas av rivning, och riskerar dérfor att bli séllsynta pa
sikt.

Byggnaderna dr uppbyggda utifran ett additivt system med hogdelar
och ldgdelar som ger en distinkt form, samtidigt som det mojliggdr
etappindelning och sammansittning av flertalet volymer till ett
storre komplex pa ett konsekvent vis.

Hus B

Hus B ar den forsta etappen 1 komplexet och dr en tidstypisk och
robust tegelbyggnad med tydlig form och materialitet. Arkitekturen
som helhet dr senmodernistisk med inslag av brutalism 1
forhédllningssattet till de raa materialen; tegel, plat och betong.
Framhivandet av byggnadens tekniska och kommunikativa delar &r
ett strukturalistiskt grepp. Fasaderna ér kladda med gult schatterat



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-03, Dnr 2024-00513

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 37 (51)

fasadtegel 1 16pforband. Sockeln ér av formgjuten betong med
vertikal bradmonstring. Vaningsplanen léngs l&ngsidorna markeras
av fonsterband, uppdelade i jimnstora sektioner. Gaveln pa
hogdelen mot Lovholmsvégen bildar ett uppstickande mittparti i
byggnadens huvudfasad, som markeras av ett bursprak klatt med
blank rostfri plat. P4 den véstra 1dgdelens gavel finns ett
karaktéristiskt rundat trapphus.

Hus B nédrmast i bild. Vy fran nordvdst, fasader mot Lévholmsvégen.

Hus C

Byggnaden har utgjort
kontorskomplexets
entrédel och har
ursprungligen i sin helhet
priglats av samma blanka
plat som de tekniska och
kommunikativa delarna pa
hus B. Byggnaden utgor
en lank mellan hus B och
D i kontorskomplexets
mitt och fungerar som gemensam huvudentré. Fasaderna mot
Rosterigrind ér ett resultat av en om- till- och pdbyggnad som
genomfordes fran 2018 och &r fullstdndigt omvandlad mot
Rosterigriand, dér platen har fatt ge vika for glas och huvudentrén nu
har en mer i6gonfallande och utatvind utformning.

Hus D

Hus C med glasade fasader mot Rosterigrind.

Hus D ér likt hus B sammansatt av en ldgre volym i tre vaningar
och en tvirstilld hogre volym i sju viningar. Hus D bildar saledes
en spegelviand sddra pendang till hus B, sammankopplad via
lankbyggnaden C. Byggnaden orienterar sig ut mot Trekantsparken,
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déar hogdelens sodra gavel bildar en vertikal accent och lagdelen
bildar avskdrmning in mot kvarteret. Fasaderna &r huvudsakligen
kladda med gult schatterat fasadtegel och 1 vissa partier med vit
plat. Fonstren ar placerade ndgot indragna i fasadlivet, och
murOppningarnas djup forstarks genom lutande, utatvinklade
solbdnkar och dekorativa profilerade betongbalkar ovan fonstren.
Byggnaden ér forsedd med ett flertal svagt utskjutande bursprak.

LALL I LA |
“WTWI

-i'rl'l'rrl'in:

Hus D. Fasad mot Trekantsparken.

Kontorskomplexet karaktériseras av stidndiga transformationer. Ur
kulturmiljosynpunkt bedoms det som ett dverordnat intresse att
tillse att den historiska utvecklingen inom kvarteret priglas av god
lasbarhet. Byggnadsstyrelsens statliga forvaltningsbyggnader ar i
grunden téliga for dndringar sa linge dessa gors 1 enlighet med
byggnadernas logik och karaktdr, och inte patagligt forsvarar
lasbarheten av den ursprungliga myndighetsfunktionen.

Fysisk miljo

Liljeholmen é&r beldget i sydvistra delen av Stockholm vid den
gamla infartsvégen till huvudstaden fran soder, Sodertéljevigen.
Som helhet préglas Liljeholmen i hog grad av att stadsdelen under
en langre tid har varit foremal for kraftfull stadsomvandling, en
omvandling som fortfarande ar synligt pdgéende. Detta har gett
upphov till en brokig sammansittning av funktioner och
bebyggelsekaraktiarer. Omradet har delvis ett utpriaglat urbant
uttryck och uppvisar en kontrastrik blandning dér dldre industri och
avrivna ytor existerar sida vid sida med stora kontor och sentida
bostéder.

Bebyggelsen ér varierad och delvis uppdelad i enklaver med olika
karaktdr, byggnadssitt och funktion. Langs Lovholmsvégens vistra
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delar finns en delvis bibehallen dldre industrikaraktir med framfor
allt Lovholmens kvarvarande fabriksbyggnader av olika aldrar,
Cementas silor och bradgarden i Kv. Stranden. Industrikaraktiren
striacker sig delvis ocksé in 1 Kv. Tryckeriet och Rosteriet med
Strangbetongs tidigare hallar och Atomenergis byggnader fran
1950-talet. I 6vrigt praglas gatan av storskalig kontorsbebyggelse
och bostadshus i tegel fran 1970 till 1990-talet.

i

Infart fran Liljeholmsvdgen, i Liljeholmsvigen med parkerings-

Tryckeriet till vinster, Rosteriet till hger  korsningen med Lévholmsvégen. hus inom Lilla Katrineberg 3 till
och Lilla Katrineberg pad hojden i fonden Flerbostadshus inom Rosteriet 7 vdnster och kontorsfastighet inom
av gatan. centralt i bilden. Stora Katrineberg 8 till hoger.

Mejerivigen mot soder, med

Strédngbetongs tidigare hallbyggnad
till héger och kontorskomplexet inom

Stora Katrineberg till vinster.

Ett fatal dldre byggnader ligger utspridda i nirheten av
Liljeholmsbron; godsstationen, den tidigare folkskolan och
forsamlingshemmet pa Liljeholmsberget, Stora Katrinebergs gird
och kommunalhuset. Dessa byggnader upplevs idag ha ett nagot
svagt sammanhang.

Trekantsvigen frdn soder, med Cementas ~ Den tidigare folkskolan vid foten av

silor i fonden, kv. Trdindustrin inom kv. Liljeholmsberget.

Stranden till vinster.

Inom Rosteriet 7, 6ster om Rosteriet 6 och 8 revs 2013 AB
Atomenergis tidigare centralanlaggning och pa platsen uppfordes
sedan ett storskaligt flerbostadshus som stod klart kring 2016. Huset
praglas av ldngsgaende glasade balkonger och fasaden ar uppford i
ljus puts. Sockelvaningen ér kladd med vitt kakel och mork skiffer.
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Rosterigriand praglas av logistiska funktioner med infart till garage
inom Rosteriet 7, angoringsplatser, lastplatser och markparkeringar.
Parkeringsplatser skymmer sikten mot Trekantsparken och det ar
otydhgt hur fotgidngare ska rora sig.

Vy fran Rosterigrdnd mot Trekantsparken. Befintliga Bostadskomplex i 10 vaningar inom Rosteriet 7. Glasade

parkeringar skymmer sikten mot Trekanstparken. balkongrdcken prdglar uttrycket.

Saval mot Lovholmsvagen som mot Trekantsparken ligger
bottenvaningen en halv véning dver gatunivan/ parkniva och
fasaderna ér slutna utan entréer.

Slutna fasader utan entréer mot Lovholmsvigen. Grdsbevuxen forgdrdsmark med slutna fasader och upphojd

Bottenvaningen ligger ¥ vaning upp, under finns bottenvaning mot Trekantsparken.
skyddsrum.

Forplatsen framfor hus A mot Liljeholmsvégen / Lovholmsvéagen ér
till storsta delen hardjord och priglas av markparkeringar. Mindre
planteringar finns ndrmast fasaden och i gransen mot vigbanan. Pa
gérden som nds fran Rosterigrind finns en del uppvuxna trid och
planteringar.
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Férplatsen framfor hus A. Markparkeringar och mindre Gardsplanen mellan hus A och B, med trdd ndgra

planteringsytor med buskar. uppvuxna trdd och planteringar.

Sociala forhallanden

Omrédet karaktériseras av en jimn blandning av bostédder och
arbetsplatser. Genom att tillféra mer lokaler for bade
kontorsarbetsplatser, men dven for restauranger och handel finns en
mdjlighet att stirka Liljeholmen centrum och klusterverkan av
verksambheter.

Detaljplanen har mdjlighet att bidra till tryggare stadsrum genom att
tillfora funktioner som befolkar omradet kvélls- och nattetid och
genom att skapa béttre 6verblick for fotgédngare som anviander
Rosterigriand.

Bade Lovholmsvigen, Trekantsvdgen och Rosterigrand dr val
integrerade i stadsvdven, men har laga vistelsevirden. Entrétdtheten
runt fastigheten ar 1ag och bottenvéningar priaglas av slutna fasader.
Genom att tillfora fler entréer, mer 6ppna fasader och gronska finns
potential att skapa mer intressanta och upplevelserika gaturum.

Omradet dr valforsorjt med skolor. Narmaste forskola ligger i
Rosteriet 7. Narmaste grundskola, Nybohovsskolan (F-6) ligger
cirka 750 meter fran planomradet. I nairomradet runt Trekanten
ligger d4ven Entréskolan (4-9) och Blommensbergsskolan (F-5).
Inom 500 meter fran planomradet ligger ocksa ett stort antal
gymnasieskolor och vuxenutbildningar.

Teknik

Omradet har utbyggd teknisk forsorjning med vatten- och avlopp, el
och tele, fjarrvirme samt fibernt.
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Service

I Liljeholmen centrum finns ett stort utbud av service, sésom
livsmedelsbutiker, detaljhandel, virdcentral och tandvard. Aven ett
bibliotek &r planerat att etableras 1 Liljeholmen.

Trafik

Planomradet ligger cirka 200 meter fran Liljeholmens centrum med
tunnelbana, sparvagn samt bussterminal med ett stort antal
busslinjer. Cykelbana finns ldngs Lovholmsvagen och ér ett utpekat
primart strak for cyklister. Vid planomradet ar gatusektionen smal
och 1 h6jd med berorda fastigheter samsas cykel- och gangbana.

Angoring med bil till planomradet dr mojligt 1angs Trekantsvégen,
samt i Rosterigrind. Ovriga gator rymmer ingen kantstensparkering.
Parkeringsgarage samt markparkering finns inom fastigheterna.
Garage nds via Trekantsvigen.

Befintlig avfallshantering samt angdring for leveranser for savil
Rosteriet 6 och 8 som Rosteriet 5 sker idag fran Trekantsvégen.
Storre fordon backar in frén vindplanen dver gdngbanan.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddomningen
bygger pa kriterieri5 § och 10— 13 §§ 1
miljobedomningsférordningen.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Natur

Gronomrade

Nya planteringar och trad pa kvartersmarken runt byggnaden och
grona tak foreslas, vilket kan gynna den biologiska mangfalden
inom planomradet. Vegetationsytorna foreslas fa en flerskiktad
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vegetation med bade trdd, buskar och perenner. Arturvalet foreslas
véljas for att stodja lokala karaktérshabitat som tall och ek. Delar av
taken foreslas som biotoptak som ar artrika och kan erbjuda
boplatser och milj6 for bade insekter och fjarilar. Flertalet av de
grona taken ar placerade sa att de syns fran omgivande byggnader
och bidrar till en starkare gron karaktér i omradet.

Négra trdd och mindre buskage péd kvartersmark kommer behova
avverkas i samband med ett genomforande av planen. Inga av
triden bedoms vara sérskilt vardefulla. Nya entréer och terrasser
mot Trekantsparken skapar en tydligare koppling mellan
bebyggelse och landskapsrum vilket kan medfora att parken upplevs
mer aktiv.

Landskapsbild

Skalfordndringen som redan inletts 1 Liljeholmen och som forutses
fortsétta genom andra pagiende detaljplaner (Liljeholmen centrum,
Marievik, Lovholmen) accentueras av projektet. Bebyggelse med
okad hojd i de lagre beldgna delomradena, sdsom Rosteriet, innebér
att den karaktérsfulla topografin far en successivt mindre
framtrddande roll i stadslandskapet.

Det 1 stadslandskapet markanta Nybohovsberget, vars verkan
medvetet forstarkts av storskalig bebyggelse, far en minskad
synlighet och en svagare roll. Bergets och bebyggelsens synlighet
minskar frdn Hornstulls strand och Reimersholmsbron.

Delar av punkthusen pa Nybohovsberget doljs, vzlket Tillkommande byggnadsvolymer gor ett tydlzgt avtryck i

minskar deras medvetna vertikalverkan. De olika stadsbilden. Siktdjupet minskar och Nybohovsberget diljs.
byggnadskropparna skapar variation i siluetten och bryter  Ldsbarheten av det medvetna samspelet mellan bebyggelse
delvis ner skalan. Siluetten upplevs mer orolig dn nuldget och topografi forsvagas.

som domineras av horisontella linjer.

Flerbostadshusomradet pa Liljeholmsberget bedoms i nagon man
paverkas som stadsbyggnadsmotiv nir bebyggelse nedanfor berget
vaxer pa hdjden och utjimnar héjdskillnader 1 stadslandskapet.
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Effekten blir dels méarkbar i ndromradet, dels fran hojder i
landskapet sdsom Tantolunden eller
Nybohovsbacken/Nybohovsberget.

Planforslaget blir ett dominant inslag i stadsbilden och Forslaget forstirker, tillsammans med kvarteren i oster,
upplevs fran Nybohovsbacken att ligga i niva med upplevelsen av en tdt och storskalig stadsfront. Foreslagen

bebyggelsen i Lilla Katrineberg. Detta bedoms forsvdra bebyggelse blir dominant i stadsbilden genom sin

ldsbarheten av landskapets nivaskillnader. bebyggelseskala och dppna ldge ut mot sjon.

Tradtoppshdjden som dimensionerande for byggnadshdjden fringds
i enlighet med utvecklingen av Rosteriet 7.

Nya volymer mot Rosterigrand bidrar till att luftigheten i kvarteret
minskar sett fran kringliggande gator och att de idag friliggande
byggnaderna sammanfogas till en stor anliggning.

Kvarteret blir mer aktivt mot den postmodernistiska Trekantsparken
genom en tydligare rumslig avgransning och nya entréer. Kvarteret
kopplar genom skaléndringen pa och forstarker den markerade
fronten som Liljeholmens centrum och bostadshusen intill skapar.
Detta bidrar till storre kontraster mellan gronska och bebyggelse i
inramningen runt sjon Trekanten vilket bedéms vara i linje med den
stadsutveckling som medvetet bedrivits i Liljeholmen sedan
millennieskiftet.
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Miljé

Strandskydd

Kommunen beslutar att strandskyddet dven fortsatt ska vara
upphédvt inom storsta delen av planomradet som tidigare

innefattades av detaljplan P1 7973, enligt PBL 2010:900 4 kap.
17a§.

Inom rott markerat omrade bestammer kommunen att

strandskyddet fortsatt ska vara upphdvt.

Dagvatten

For berdkning av rening 1 foreslagna reningsanldggningar har
takytorna som avleds invéndigt separerats fran takytorna som avleds
via stuprdr till planteringsytorna. Gardsytor och utviandig
takavvattning berdknas passera reningsanliggning medan den
invindiga takavvattningen inte gor det. Totalt krdvs en
fordrojningsvolym om 113 m? {or att uppfylla atgérdsnivén om att
fordrdja de forsta 20 mm nederbérd. Atgirderna beddms uppfylla
denna niva.

Markfororeningar har patriaffats inom planomradet. Halterna 1
grundvattnet dr 1dga och de fororeningar 1 mark som pévisats
(metaller och bekdmpningsmedel) kan generellt ses som hért
bundna till jord. Darfor bedoms infiltration av dagvatten inte utgora
ndgon miljorisk.

Dagvattenhanteringen inom utredningsomradet lever upp till
intentionerna i dagvattenstrategin. Fororeningarna minskar genom
lokalt omhéndertagande av dagvatten, floden ut fran omradet okar
inte och avrinning fran de flesta ytorna passerar nagon typ av rening
och fordrojning. Med de foreslagna reningsanldggningarna minskar
halterna och méngderna av samtliga fororeningar i dagvattnet. Detta
bidrar positivt till mgjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna i
berorda recipienter.
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Rekreation och friluftsliv

Forgardsmarken mot Trekantsparken foreslds omgestaltas med plats
for uteserveringar och med nya entréer. I bottenvaningen foreslas
publika funktioner. Utvecklingen kommer fordndra upplevelsen i
parken mot ett mer aktivt parkrum.

Detaljplanen bedoms ej ha en negativ paverkan pa allminhetens
tillgang till rekreationsmojligheter da utbyggnaden mot parken sker
inom kvartersmark som idag ar delvis avskdrmad fran parken
genom buskage.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det i dag svaroverskadliga kontorskomplexet far genom forslaget
fler framsidor och samverkar i flera avseenden béttre med
omgivningen. Kvarteret blir mer 6ppet och utétvint vilket gor att
det far en mer integrerad roll i denna del av Liljeholmen. Befintliga
byggnader byggs samman till en storre enhet, men lasbarheten av de
ursprungliga volymerna bibehalls delvis. Varsamma grepp 1 motet
mellan befintligt och nytt och en lyhoérdhet for den i grunden
ansprakslosa arkitekturen bidrar till en lagmald helhetsverkan trots
att skalan véxer.

Hus A

Hus A bedoms far en mindre framtrddande roll 1 stadsbilden till
foljd av den 6kade exploateringen inom kvarteret och genom att
huset byggs samman i vister med angridnsande hus 1 kvarteret.

Da foreslagen pabyggnad ér létt indragen och préglas av en litthet i
uttrycket blir den visuellt underordnad. Den karaktéristiska
taksilhuetten blir fortsatt tydlig och bildar en skiljelinje mot det nya.
Pébyggnaden ir genom indelningen med listverk och tredelade
fonsterpartier utformad med hénsyn till den ursprungliga
byggnadens karaktir, men bidrar andé i1 viss mén till att forsvaga
upplevelsen av dess renodlade form. Gavlarna behaller trots
Oppningar i bottenvaningen véxelspelet mellan slutet och 6ppet. Det
industriella arvet blir ndgot mindre tydligt, men dventyras inte som
helhet. For det virdebarande karaktirsdraget hogrest
byggnadsvolym med renodlad form beddéms paverkan av
pabyggnaden vara av en sadan art att den kan innebéra en risk for
forvanskning. Utformningen av pabyggnadens fasader har mycket
stor betydelse for hur en sidan beddmning kan falla ut.

Hus B, C och D

Foreslagna till- och pabyggnader samt fasaddandringar pa hus B, C
och D beddms vara anpassade till husens ursprung som lagmailda
myndighetsbyggnader. Volymhanteringen med en hogre “ryggrad”
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och flyglar 1 varierande hojder samt framtrddande teknikutrymmen
lever vidare, men omtolkas i ny skala. Fasadernas grundldggande
rytm som baseras pa ett for byggtiden typiskt modulsystem behélls
och tas upp i pdbyggnader. Andra karaktarsskapande inslag lever
delvis vidare medan element som é&r uttryck for arkitekturriktningen
strukturalism utgar.

Befintliga fasader kommer att vara urskiljbara da de har lagre
vaningshojder dn de tillkommande samt bibehéller fasadmaterial,
fonster och detaljer som inte plockas upp i tillkommande volymer
och fasader. Skillnader mellan Hus B och D kommer fortsatt vara
mojliga att uppfatta dven om de delvis blir mindre tydliga. Det blir
dock svért att forstd helheten eftersom samtliga byggnadskroppar
antingen byggs till, byggs pa eller linkas samman i nya
sammanhang.

Mojligheterna att ldsa och forstd att det foreslagna
byggnadskomplexet delvis bestar av tva kontorsbyggnader uppforda
av Byggnadsstyrelsen for statlig verksamhet kommer fortsatt att
finnas. Fran de flesta betraktelsevinklar kommer nagon del av de
tva utbyggnadsetapperna att vara synlig.

De omfattande volyméndringar som foreslds gor det svérare att 14sa
den ursprungliga uppbyggnaden och resulterar i en komplex helhet.
Trots ett medvetet och hdnsynsfullt angreppssétt dr det inte
sjalvklart att varsamhetskravet uppfylls.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Nya foreslagna byggnadsvolymer kommer paverka angransande
gaturum, Trekantsvdgen och Lovholmsvigen, med en 6kad
skuggning. Rosterigrind bedoms delvis bli mdrkare d& gaturummet
kommer bli smalare med foreslagna nya volymer, men tillgangen
till direkt solljus bedoms ej minska. Trekantsparken bedoms
paverkas nagot med en viss beskuggning tidigt pa dagen.

R\ & 1
Trekantsparken kl. 9.00 Trekantsparken kl. 9.00 Trekantsparken kl. 9.00
Jjuni. Ny situation. mars/september. Befintlig mars/september. Ny

situation. situation.
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Angréinsande kvarter Rosteriet 7 1 6ster bedoms fa ett delvis
morkare ldge till f6ljd av foreslagna byggnader. Tillgangen till
direkt solljus kommer minska kvéllstid under sommarhalvaret.

Rosteriet 7 kl. 18.00 juni. Rosteriet 7 kl. 18.00 juni. Rosteriet 7 kl. 20.00 juni. Rosteriet 7 kl. 20.00 juni.
Befintlig situation. Ny situation. Befintlig situation. Ny situation.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet.

Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Trekanten. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten. Efter
rening avleds delar av dagvattnet till kommunala
avloppsledningsnétet. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Planforslaget bedoms uppfylla riktlinjer om bullernivéer. For
kontorsbebyggelse och centrumidndamal finns det inte krav pa
ljudnivéer utomhus vid fasad. Boverkets byggregler reglerar hogsta
ljudnivéd inomhus fran trafik och andra yttre ljudkallor for
arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller dylikt, genom
hénvisning till nivéer i svensk standard och BBR.

Oversviamning

Den 6vergripande lutningen ner mot Trekanten bibehalls da
befintlig hdjdséttning i stora drag foreslds kvarsta. Nagra 1gpunkter
dar vatten ansamlas idag forsvinner genom viss justerad
hojdsittning och tillkommande huskroppar. For att vattnet ska
avrinna mot foreslagna anldggningar for rening och fordréjning gors
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ockséd mindre justeringar av markhojder. Vissa befintliga 1dgpunkter
dér vatten blir stdende idag, framforallt pa Rosterigrand gar inte att
hojdsatta bort helt. Dar foreslas istéllet ett langsgdende trig 1
planteringen utmed fasaden dér vattnet kan rinna och vid storre
skyfall ddmma upp utan att vattnet paverkar framkomlighet for
fordon och fotgidngare.

Fororenad mark

De pévisade fororeningstyperna; tungmetaller, PAH-H och DDT,
har egenskaper som i stor utstrickning gér dem immobila, eftersom
de generellt binder starkt till jordpartiklar. Féroreningarna kan
vidare antas vara av dldre ursprung, vilket ytterligare bidrar till
minskad rorlighet genom att de med tiden stabiliserats och fastlagts
1 jordaggregat. Fororeningar i jord bedoms inte utgora risk for
ménniskor som vistas inom omradet, da risken for exponering ér
kraftigt reducerad genom markanvéndningens karaktir. Risken
begrinsas ytterligare av att de undersokningspunkter dir de hogsta
halterna pétraffats dr belédgna under hardgjorda ytor.

Resultaten fran grundvattenanalyserna indikerar att den pagiende
spridningen till den nedstroms beldgna recipienten, sjon Trekanten,
ar starkt begriansad. Utfallet 6verensstimmer med bedémningen att
fororeningarna &r av dldre ursprung, dir de mer lattmobiliserade
fraktionerna redan till stor del har transporterats bort. Kvarvarande
fororeningar utgors huvudsakligen av tungmetaller, DDT och
hogmolekyldra PAH, vilka ar hart bundna till jordpartiklar och
uppvisar 1ag mobilitet.

I samband med eventuell schakt gér det inte att utesluta att temporér
okad mobilisering och transport av fororeningar uppkommer. Over
tid bedoms emellertid inte att transporten dkar, dd nimnda
fordndringar inte dr bestindiga och da fororeningens kéllzon inte
fylls p4 med nya fororeningar.

Pévisade fororeningsnivéer i grundvatten behdver beaktas vid
dimensionering av reningsanlidggning for eventuellt
lanshallningsvatten. Vid uppkomst av ldnshédllningsvatten ska
Stockholms stads riktlinjer for hantering av lanshallningsvatten
efterfoljas (Stockholm, 2022).

Vibrationer

Inga atgérder bedoms krévas for att uppfylla de striktaste
riktviardena for komfortvibrationer, i befintliga eller nya
byggnadsdelar.
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Stomljud

Passager fran tvdrbanan riskerar att 6verskrida riktvérden for
stomljudsnivéer. Lokaler med utrymme f6r sémn och vila ska darfor
utforas sé att stomljud inte Gverstiger ljudnivan 32dBA (fast),
planbestdmmelse b ar inford 1 plankartan.

For 6vriga lokaler forvintas Trafikforvaltningens riktvérden for
undervisnings- och vardlokaler uppfyllas pd samtliga plan.
Trafikforvaltningen har inga riktvérden for kontor, vard- och
undervisningslokaler bedoms vara det &ndamal som &r ndrmast
jamforbart. Daremot bedoms riktvirden i svensk standard SS 25268
for kontor (max 40dBA (fast)) endast uppfyllas pa plan 3 och hogre.

Det finns inga nationella riktvarden for stomljud, varfor projektets
val av riktvirden dr avgorande for att bedoma huruvida riktvirden
uppfylls for olika lokaltyper.

Social hallbarhet

Foreslagna entréer 1 bottenvaningen mot Lovholmsvégen och
Trekantsparken samt storre fonster i bottenvaning mot
Lovholmsvigen kan 6ka upplevelsen av trygghet i gaturummet.
Atgirderna bedoms ocksi gora gatu- och parkrummen med
upplevelserika och attraktiva for fotgéngare.

En omgestaltning av Rosterigrand med béttre genomsikt, mer
gronska och tydligare rorelsestrak for fotgingare bedoms gora
grinden mer attraktiv och upplevas tryggare for fotgédngare.

Barn och jamstalldhet

Atgirderna beskrivna under rubriken social hallbarhet beddms ha
positiva aspekter for jamlikheten och ur ett barnperspektiv.

Tillforsel av fler arbetsplatser i soderort kan bidra med kortare
restid till arbetet, vilket bedoms ha en positiv effekt for
jamstilldheten da farre kvinnor &n mén aker bil till arbetet.

Trafik

Antalet platser for markparkering pd kvartersmark minskas dels pa
forplatsen framfor hus A, dels pé Rosterigrind. Atgérderna frimjar
fotgéngare och cyklister.

Motortrafik

Angoring for avfallsfordon fran Trekantsvigen bedoms forbattras
genom foreslagna atgérder. Backning 6ver géngbana kan undvikas
da vandmojligheter for avfallsfordon ar mdjliga att 4stadkomma pa
kvartersmark. For detta krédvs ett avtalsservitut med fastighet
Rosteriet 5.
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Gang- och cykeltrafik

Situationen for gangtrafikanter pé Rosterigrind bedoms forbittras
genom foreslagna atgérder. Genom att tillfora fler funktionella
cykelparkeringsplatser i garage forbdttras mojligheten att ta sig till
planomrédet via cykel.

Tillganglighet

Tillgdnglig parkering for rorelsehindrade (RHP) bibehalls i1 garage,
varifran alla husets delar nas. Detaljplanen mojliggor ocksé att
anordna tillgénglig parkering pa forplatsen framfor hus A, i
Rosterigrand samt pa garden mot Rosteriet 5 vid behov, fran vilka
Ovriga publika lokaler nds inom 25 meter. Entrén mot parken nis ej
inom 25 meter fran nagon foreslagen RHP, pa grund av platsens
forutséttningar bedoms detta ej mdjligt att uppna.
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