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GRUNDKARTA

Kvarter enligt detaljplan,
Allméan plats-grans

_____ Fastighetsgrans
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Fastighetsomradesgrans)

—« — - — Fastighetsutrymmesgrans 3D

2,1:2 Fastighetsbeteckning

\2\ Fastighetsbeteckning 3D
- cataltgaGemensamhetsanlaggning
s Servitutsomrade
& Ledningsrattsomrade

] Byggnad
.~~~ °° Vag/gangbanekant
e Staket
——— . Mur
© © ©  Trad

Nivakurvor
] Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i héjd.
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Skala 1:500, utskriftsformat AO

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans
—— — — —— Egenskapsgrans
—|— Sekundar egenskapsgrans

_——— —|— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata

GCVAG Gang- och cykelvag

(GCVAG) Gang- och cykelvag. Avgransad vertikalt nedat till +40.8
meter och uppat till +44.4 meter 6ver angivet nollplan

TORG Torg
Kvartersmark
B Bostader
B, Bostadskomplement
C Centrum
D Vard
P Parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Skydd av kulturvérden
Ch Fontaner och skulptur ska bevaras, inklusive réd granit
samt bandet av smagatsten runt fontdnen med skulpturen
Fruarna.

Utformning av allmén plats
+0.0 Markens hdjd éver angivet nollplan

skydd, Yta avsedd for skyfallshantering.

Varsamhet

Fristdende belysningsarmarturer pa torg, trappor invid Direktrisen 1 och
Servitrisen 1, racken och handledare i svart smide, stédmurar med ingjutet
mdnster, murar i natursten och landskapselement i platsgjuten betong med
reliefverkan ska bibehallas. Undantag medges dar stenmurar och trappa
behoéver byggas om for att méjliggéra ny bebyggelse pa Dansésen 1 och
sodra Ballerinan.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

.............. Marken far inte férses med byggnad. Parkering medges
inte férutom dar det anges.

O 0 0 0 0 o| Endast byggnad under mark.

Byggnaders anvéndning

S | vaning 1 och 2, raknat mot TORG, medges endast
centrum, bostadskomplement och bostadsentréer.

S, Endast centrum, vard, bostadskomplement och
bostadsentréer medges.

S; Endast centrum, bostadskomplement och bostadsentréer
medges.

S, | vaning 1, raknat mot TORG, medges endast centrum,

bostadskomplement och bostadsentréer. | vaning 2, réknat
mot TORG, medges bostader till hdgst 50 % av

byggnadsarean.
Ss Bostadskomplement far finnas endast i vaning 1.
Se | vaning 1, raknat mot TORG, medges endast centrum,

bostadskomplement och bostadsentréer. | vaning 2
medges endast centrum, bostadskomplement,
bostadsentréer och parkering. Parkering far finnas endast i
vaning 2, raknat mot TORG.

S; | vaning 1 medges endast centrum, bostadskomplement
och bostadsentréer.

Sg Bostadskomplement medges inte.

So Dar trafikbuller vid fasaden éverskrider 60 dBA ekvivalent

ljudniva ska lagenheter stoérre an 35 kvm utféras med minst
halften av boningsrummen orienterade mot ljuddampad
sida. For lagenheter om max 35 kvm galler att minst halften
av boningsrummen ska vara orienterade mot ljuddampad
sida dar ekvivalent ljudniva vid fasaden éverskrider 65
dBA. Med ljuddampad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.

Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd ar 65.0 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 47.0 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 50.0 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 85.0 meter dver angivet nollplan.
hs Hogsta nockhdjd ar 50.0 meter dver angivet nollplan.
hs Hogsta nockhdjd ar 64.5 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 66.5 meter dver angivet nollplan.
hs Hogsta nockhdjd ar 50.5 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 67.0 meter dver angivet nollplan.
hyo Hoégsta hojd for bostadsgard ar 50.5 meter 6ver angivet
nollplanet.
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h,, Hogsta nockhdjd ar 83.0 meter dver angivet nollplan.
hy, Hogsta nockhdjd ar 59.5 meter dver angivet nollplan.
hys Hogsta nockhdjd ar 50.0 meter dver angivet nollplan.
h,, Hogsta nockhdjd ar 64.0 meter dver angivet nollplan.
hys Hogsta nockhdjd ar 50.5 meter dver angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation
n, Parkering medges

n, Parkering medges e;.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal
X4 Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Xy Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik till en fri
héjd av 2.5 meter.

Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas.

r Rivningsférbud galler ursprunglig byggnad pa fastigheten
Forkunnelsen 3.

Skydd av kulturvérden
(o} Byggnadens karaktarsdrag fran byggnadstiden ska
bevaras med avseende pa dess renodlade volym med
starkt geometriska form, lag utbredd profil och platt tak.

Os Byggnadens volym ska bevaras med avseende pa den
modernistiska kompositionen med en lagstrackt del mot
gata och en tvarstalld hégdel. Byggnadens karaktarsdrag
ska bevaras avseende den starka geometriska formen med
ratvinkliga hérn, platt tak och tva ljusgardar utan tak.

Utformning
f, Byggnad ska ha en fri h6jd om minst 3,5 meter éver mark.
Pelare far finnas. Avgransas av sekundar egenskapsgrans
och kombinerad gréans.

f, Byggnad ska ha en fri h6jd om minst 7 meter dver mark.
Pelare far finnas. Avgransas av sekundar egenskapsgrans
och kombinerad gréans.

f, Tekniskt utrymme medges med en héjd om max 1,5 meter
6ver hdgsta nockhojd.

fs Tak ska utformas som takterrass.

fs Tak ska utformas som bostadsgard.

fs Minst 50 % av fasader i sockelvaningar mot TORG och

GATA ska vara uppglasade. Balkonger far kraga ut max
1,5 meter fran fasad, undantaget i norr dar de far kraga ut
max 0,5 meter fran fasad. Utkragande balkong tillats inte
mot 6st. Utkragande balkong mot syd, fran och med vaning
4, far ha en bredd om max 3 meter. Balkongracken mot syd
och vast far utféras med betong eller puts upp till 0,7 meter
och darefter med pinnracken. Bostadsentré ska finnas mot
norr och syd. Entré till centrumlokal ska finnas mot norr,
vast och syd.

f;

fs

fs

f1 0

f11

f1 2
f1 3
f14

D106 shkax us||3

Minst 50 % av fasader pa sockelvaningar mot TORG och
GATA ska vara uppglasade. Balkonger pa punkthus far
kraga ut max 1,5 meter fran fasad, undantaget mot norr
dar de far kraga ut max 0,5 meter fran fasad. Utkragande
balkonger pa punkthusets fasad mot 6st far ha en bredd
om max 3,2 meter, mot vast max 5,2 meter, mot syd max
4,5 meter och mot norr max 1,5 meter. Fasad pa punkthus
ska avslutas med en markerad materialdetaljering mot
takfot. Bostadsentré ska finnas mot syd och vast. Entré till
centrumlokal ska finnas mot vast.

Minst 50 % av fasader i sockelvaningar ska vara
uppglasade. Balkonger far kraga ut max 1,5 meter fran
fasad, undantaget mot norr déar de far kraga ut max 0,5
meter fran fasad. Mot 6st och vast far utkragande
balkonger ha en bredd om max 3,2 meter, mot syd max 4,5
meter och mot norr max 1,5 meter. Fasad pa punkthus ska
avslutas med en markerad materialdetaljering mot takfot.
Bostadsentré ska finnas mot norr och syd. Entré till
centrumlokal ska finnas mot vast och dst.

Minst 50 % av fasad i sockelvaning ska vara uppglasad
mot vast, st och syd. Balkonger far kraga ut max 1,5
meter fran fasad, undantaget i norr dar de far kraga ut max
0,5 meter fran fasad. Mot 6st och vast far utkragande
balkonger ha en bredd om max 3,2 meter, mot syd max 4,5
meter och mot norr max 1,5 meter. Fasad pa punkthus ska
avslutas med en markerad materialdetaljering mot takfot.
Bostadsentré ska finnas mot syd. Entré till centrumlokal
ska finnas mot syd och vast.

Minst 50 % av fasader i sockelvaningar ska vara
uppglasade. Balkonger far kraga ut max 1,5 meter fran
fasad, undantaget mot norr déar de far kraga ut max 0,5
meter fran fasad. Utkragande balkong tillats inte mot 6st.
Utkragande balkong mot syd, fran och med vaning 4, far ha
en bredd om max 3 meter. Balkongracken mot syd och
vast far utféras med betong eller puts upp till 0,7 meter och
darefter med pinnracken. Bostadsentré ska finnas mot norr
och syd. Entré till centrumlokal ska finnas mot vast och
syd.

Utkragande balkong medges inte mot norr och syd.
Balkonger mot vast far kraga ut max till sockelvaningarnas
fasadliv.

Marken ska planteras.
Marken ska planteras till en yta pa minst 10 %.

Minst 50 % av fasader pa sockelvaningar mot TORG och
GATA ska vara uppglasade. Balkonger far kraga ut max
1,5 meter fran fasad, undantaget i norr dar de far kraga ut
max 0,5 meter fran fasad. Utkragande balkong tillats inte
mot 6st. Utkragande balkong mot syd, fran och med vaning
4, far ha en bredd om max 3 meter. Balkongracken mot syd
och vast far utféras med betong eller puts upp till 0,7 meter
och darefter med pinnracken. Bostadsentré ska finnas mot
norr och vast. Entré till centrumlokal ska finnas mot 6st.
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FILTHATTEN

Fasader pa sockelvaning 1 och 2, raknat mot TORG, ska utforas tydligt
markerad med en sammanhallen gestaltning sarskild fran évrig fasad. Skalan
och utformningen ska relatera till befintligt centrum med ett tvavaningsmotiv i
svartvit fargskala och en rytmiskt indelad fasad i rata vinklar.
Sockelbyggnaderna ska utféras i atervunnen granit, mérk keramik, putsad
varmt vitt aterbrukat tegel samt med inslag av tra vid bostadsentréer.
Sockelvaningar ska avslutas med ett i huvudsak sammanhangande skarmtak,
vars undersida ska utformas med tra. Lokaler f6r centrum som stracker sig
over horn ska ha fonsterpartier 6ver hérn. Balkonger medges inte i
sockelvaning/-ar, med undantag for Direktrisen 1 mot syd. Bestdmmelsen
omfattar inte befintlig bebyggelse. Guvernanten 1 har endast en
sockelvaning.

Fasad ovanfor sockelvaning/-ar ska utformas med ljusa varma kulérer i puts

eller betong. Fasad ska utféras utan synliga elementskarvar. Fénster ska
placeras regelbundet och jdmnt férdelat dver hela fasaden.

Entréer till bostéder och centrumlokaler ska i huvudsak utformas med
doérrkarmar i tra.

Balkonger och terrasser ska utféras med pinnracken av metall. Dragstag far
inte sticka upp 6ver balkongrécke. Kulér pa balkongracken, fénsterkarmar
och 6vriga platdetaljer ska utgéras i en mérkare nyans av fasadkuléren.
Balkonger far inte glasas in.

Utférande

b, Bjalklag ska utféras planterbart.

b, Trapphus for utrymning ska finnas.

b, Entréer ska placeras 6ver berdknad vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.

b, Byggnader ska utféras sa att konsekvenser av skyfall
beaktas upp till stérsta berdknad vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.

bs Entré for utrymning ska finnas mot vast och 6st.

b Marken ska vara genomslapplig.

Utnyttjiandegrad

Skarmtak far uppféras éver allman plats, med en minsta fri h6jd om 3,5 meter
6ver mark.

Varsamhet

ki Byggnadens karaktarsdrag ska bibehallas med avseende
pa plattor av gnejs, slutna fasadpartier av slammat vitmalat
tegel, spritputs, emaljerade aluminiumplatar, skyltfonster
och stora glaspartier, smala takfotslister samt fénsterband
med rytmisk och enhetlig indelning. Haltagningar fér nya
fonster och entréer far géras, med hansyn till befintliga
karaktarsdrag. Nya skyltfénster och dérrar ska utféras i
natureloxerat aluminium och ha sméackra dimensioner.

k. Byggnadens karaktarsdrag ska bibehallas med avseende
pa slutna fasadpartier av slammat vitmalat tegel, plattor av
gnejs i sockel, emaljerade aluminiumplatar, utkragande
skarmtak i svart plat med undersida av omalat tra,
glaspartier och glasdérrar med ramverk av aluminium,
smala svarta takfotslister, ursprungliga fénster med
aluminiumbage, doérrar och skyltskap. Nya skyltfénster och
ddrrar ska utféras i natureloxerat aluminium och ha
sméackra dimensioner.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 7 ar och bérjar gélla fr.o.m. att planen fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

S lllustrationslinje
illustration lllustrationstext

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hor:
- planbeskrivning

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande.
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Detaljplan for
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