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Hallbarhets PM, Alviks strand

Detta PM redovisar JMs bidrag till en héllbar utveckling inom Alviks Strand.
Né&r JM utvecklar nya bostédder och omraden formar vi framtidens livsmiljGer.

JMs utveckling inom Alviks strand

JM &ger sedan 2015 fastigheten Racketen 10 inom Alviks strand. Bebyggelsen
pa fastigheten bestar idag av nio delvis sammanbyggda kontorshus uppférda i
borjan av 1980 talet, ett garage samt tva aldre hus uppforda 1895-1900 invid
Alviks strand (Vita villan och Chaufférsbostaden).

Planerad utformning och bebyggelse

Inom Alviks strand avser JM att skapa sa bra forutsattningar som maijligt for ett
gott liv. Genom utveckling vill vi bidra till att skapa en trygg och tillganglig
stadsdel med en blandning av bade bostader och lokaler.

JMs del av detaljplanen omfattar
cirka 540 nya bostader av
varierande storlek. Malet ar
energieffektiva bostader och
cykelvanliga kvarter med bra
gemensamhetsytor dar aven social
hallbarhet framjas.

Tva av kontorshusen fran 80-talet
bevaras som kontor men dar ges
aven utrymme for LSS-bostader och
en forskola. Invid stranden bevaras
Vita villan som kontor medan
Chaufforsvillan omvandlas till
bostadskomplement till intilliggande
bostader.

Planomradet ligger med en bra

tillgang pa service och kommunikationer ca 400 meter fran Alviks torg dar tillgang

till sparbunden trafik samt flertal busslinjer finns.
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JMs hallbarhetsarbete

Som ledande bostadsutvecklare i Norden, med malsattningen att vara ledande
inom hallbarhet, har vi ett stort ansvar. Inte bara for att minska var egen
paverkan, utan aven nar det galler att stalla krav pa samt inspirera vara
leverantorer sa att aven de minskar sin paverkan och ar ansvarsfulla
arbetsgivare fér sina medarbetare.

Inom JM pagar ett intensivt arbete i alla delar av var organisation for att na de
hallbarhetsmal som vi har satt upp. Vi testar och utvarderar med ambitionen att
implementera nya metoder och initiativ i hela koncernen. Hallbarhet ar ett viktigt
ledord redan vid ritbordet och vidare, langs hela byggprocessen.

For att na hela vagen ar vi beroende av dialog och samarbete med till exempel
leverantorer, lansstyrelser och kommuner, forskare och féretag bade i och
utanfor var egen bransch. JM var med och grundade Hagainitiativet ar 2010 och
vi tar ofta chansen att driva pa for tuffare krav, breda samarbeten och langsiktigt
hallbara spelregler.

Social hallbarhet handlar inom JM bade om att skapa sociala varden i
projektutvecklingen och att vara en arbetsgivare som tar ett socialt ansvar.

Minimera klimatpaverkan

En del av JMs klimatpaverkan sker genom de utslapp som uppstar i var egen
verksamhet, till exempel pa vara byggarbetsplatser och kring vara logistikcenter.

Den storsta delen av vara utslapp uppstar emellertid hos vara leverantorer,
huvudsakligen vid tillverkningen av de materialen vi anvander. Da vi ar en stor
inkdpare med manga leverantérer och har vi mdéjlighet att driva byggbranschen
framat mot att bli mer hallbar. Det handlar om att i dialog med leverantérer
utveckla och erbjuda alternativ som minskar klimatpaverkan. Klimatpaverkan sker
aven i anvandarledet, det vill siga hos de boende efter att de har flyttat in.

Vi arbetar darfér med att minska var klimatpaverkan utifran ett brett perspektiv.
JM tar ansvar for att minska utslappen bade i de egna verksamheterna och hos
andra som vi samarbetar och gor affarer med. Vi lagger ocksa stor vikt vid att rita
och bygga hem dar det ar latt fér manniskor att leva gott med ett lagre
klimatavtryck.
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JMs klimatmal: Nara noll ar 2030

JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll till ar 2030, vilket betyder att var
malsattning ar att minska klimatutslappen relaterat till byggnation med 85% fram
till &r 2030. Pa var vag mot malet arbetar vi med:

e Insatser for att minska den klimatpaverkan som uppstar i byggprocessen
e Insatser for att de som flyttar in i JMs bostader har forutsattningar att leva
sa hallbart som mgjligt i sin bostad och i samhallet.

Hur JM ska na malet definieras i dokumentet JMs resa mot nara noll-
klimatfardplan 2023-2030. Insatser definierade i fardplanen racker inte for att na
anda fram till 2030-malet, utan Fardplanen kommer att féljas upp och revideras
arligen i takt med att forskning och utveckling gar framat.

Klimatpaverkan i byggprocessen

Nedan ar exempel pa hur vi avser att arbeta med vara storsta utslappskallor i
byggprocessen inom Alviks strand.

Rivning, demontering och aterbruk

Inom projekt Alviks strand kommer sju av kontorsbyggnaderna uppférda pa 80-
talet att rivas for att ge plats till nya tillgangliga bostader av varierande storlek.
Utan denna atgard nar vi till exempel inte stadens mal om maximal lutning for
lokalgator. Infor rivningen kommer en aterbruksinventering genomféras. |
inventeringen far vi reda pa om material fran befintlig byggnad kan aterbrukas
inom projektet, i annat projekt inom JM eller séljas vidare till annan aktér.

Materialen som anvénds och héllbara inkép

Produktion av nya bostader kréaver mycket material och de byggmaterial vi
anvander orsakar klimatpaverkande utslapp nar de framstalls. Materialen star
darfor for den storsta delen av JMs utslapp inom projektet. For att kunna minska
vara klimatutslapp kommer vi darfor vara precisa i vilka volymer som bestélls och
vilka material vi valjer.

Det material med storst utmaning ar betong, eftersom framstallningen av
bindemedlet cement i betongen genererar stora utslapp av koldioxid. Sedan
hdsten 2022 anvander vi betong som ar klimatforbattrad med 10 procent. Vi
testar och utvarderar aven betong som ar annu mer klimatforbattrad.

Avfallsminimering

JM har som mal att minska totala mangd byggavfall och 6ka andel byggavfall
som kallsorteras i fraktioner for materialatervinning. For att na detta mal ar vi sa
precisa som mojligt nar material bestalls till projekten. Vi behdver ocksa hantera
materialet varsamt pa arbetsplatserna for att undvika att det blir skadat och
obrukbart. Det avfall/spill som anda uppstar ska sorteras for att kunna
materialatervinnas.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2026-02-27, Dnr 2019-07846

Férbrukning av el, vdrme och kyla pa byggarbetsplatserna

Under byggprocessen forbrukar JM el, varme och kyla. JM képer endast el som
ar miljiomarkt med Bra Miljéval, som kommer fran férnybara kallor s& som vind-
och vattenkraft. Vara byggbodar ar valisolerade och energieffektiva och vara
byggarbetsplatser har lagenergibelysning som styrs av dagsljuset.

Drivmedel i fordon och maskiner

Hosten 2022 bdrjade JM implementeringen av konceptet Fossilfria
byggarbetsplatser som innebar att vi staller krav pa att drivmedlet i fordon och
arbetsmaskiner pa byggarbetsplatserna ska vara férnybart och/eller

eldrivna. Drivmedel i de fordon och maskiner vi anvander pa byggarbetsplatserna
star visserligen for en relativt liten del av JMs utslapp. Det ar dock ett omrade
som kraver relativt sma insatser for att en utslappsminskning ska kunna uppnas.

Energieffektiva och Svanenmarkta bostader

En stor del av JMs totala klimatpaverkande utslapp finns i de fardiga bostaderna.
Darfor satsar JM pa att bygga in tekniker och funktioner som skapar
forutsattningar for kunderna att leva miljomassigt hallbart nar de flyttat in.

Alla hus Svanenmaérks

Sedan 2018 Svanenmarker JM alla nya bostader. Svanen ar Nordens officiella
miljdmarkning och innebar att en oberoende part granskar byggprojekten utifran
ett stort antal krav. Svanen innebar bland annat krav pa lag energianvandning,
klimatforbattrad betong, energieffektiva vitvaror, behovsstyrd belysning,
materialatervinning eller ateranvandning for byggavfall, sopsortering fér boende,
fuktsaker konstruktion och god tillgang till dagsljus.

Varje projekt ska aven fram en energirapport och en plan fér hur den biologiska
mangfalden pa platsen bevaras eller starks.

Energieffektivt &r standard

Att skapa forutsattningar for att ha en effektiv energianvandning i de fardigstallda
byggnaderna ar en hogt prioriterad fraga for JM. Dels for att hdg
energianvandning kan ge klimatpaverkande utslapp, dels for att vi vet att
energikostnader kan vara belastande pa de boendes ekonomi.

Sedan 2008 bygger JM genomgaende energieffektiva hus, vilket innebar att
husen har valisolerade vaggar, tak och fonster. Varmen i ventilationens franluft
atervinns. Resultatet blir hus som har en energianvandning under normen.
Bostaderna ar ocksa utrustade med genomgaende energieffektiva vitvaror:
spishall, ugn, kylskap, frys, diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare.

Kéllsortering i alla bostader

Alla JMs bostader forbereds for kallsortering av férpackningar i diskbanksskapet.
Flerbostadshus har dessutom ett miljorum i markplanet for insamling av
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sorterade forpackningarna samt fler andra material som ljuskallor, elektronik och
batterier.

Initiativ fér mindre bilanvéndning

Att stimulera till mindre bilanvandning och skapa incitament fér anvandning av
andra fardmedel som kollektivtrafik och cykel ar ett viktigt omrade fér JM. Inom
projekt Alviks strand ar antalet bilparkeringar minskat till férman fér andra
mobilitetslosningar som bil- och cykelpooler samt elcyklar.

Méjlighet till laddning

Parkeringsplatserna ar forberedda for installation av laddstolpar for elbil, var
tionde parkeringsplats har laddstolpe eller laddbox redan vid inflyttningen.

Sociala varden i samhallsutvecklingen

Ett socialt ansvarstagande ar en viktig del i planeringen av nya bostader och
samhallen. JM vill skapa platser dar manniskor idag och i framtiden ges
forutsattningar att trivas, kunna leva ett gott och tryggt liv. Dar de grundlaggande
manskliga behoven tillgodoses samtidigt som det finns goda forutsattningar att
utvecklas och ta hand om sin halsa.

JM stravar darfor efter att beakta sociala varden i alla faser, fran projektering och
produktion till férvaltning. Pa sa vis bidrar JM till socialt vardeskapande i
samhallsutvecklingen. P& JM har vi definierat fem omraden inom social
hallbarhet som vi arbetar med;

Hallbar arkitektur

e Tillganglighet och inkludering

e Trygghet och gemenskap

e Halsa och valbefinnande

e Jamstalldhet och mangfald
Hallbar arkitektur
Genom att vid planering av nya stadsdelar utga fran platsen
forstarker vi och tillfér varden med malet att skapa miljéer for alla.

Det ska finnas mdjligheter att réra sig enkelt och sdmlést mellan
angransande platser eftersom det skapar ekonomisk, social och miljdmassig
sammanhallning och en sammanhallen stad.

Sammanhallen stad

Inom projektet planeras flera nya strak samt en hiss upp till det nya stationstorget
for att knyta samman den nya stadsdelen med dess omgivning. Ambitionen ar att
med detta bidra till att minimera eventuella mentala och sociala barriarer och
mojliggora for moéten mellan olika grupper av manniskor.
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Urbana och stadsmaéssiga kvaliteter med god tillgang till service

Alviks strand ar belaget ett stenkast fran Alviks torg. Som ett komplement till
detta planeras inom JMs omrade kompletterande service framfor allt koncentrerat
invid det nya strandtorget. Genom att bygga omraden med urbana och
stadsmassiga kvaliteter och god tillgang till service sakerstalls ett attraktivt och
hallbart omrade som skapar goda livsmiljéer och trygghet éver tid.

Tillgéngliga grénomraden

Ett av projekt Alviks strands stora kvaliteter ar narhet till bade vatten och
gréonomrade pa Alviksberget. Som en del av stadsutvecklingen utvecklas
Alviksberget av staden till en parkmiljo som ett komplement till strandparken.
Genom att planera for, och tillgodose detta skapas tillgang till rekreativa varden
for olika behov utifran alder, kon samt funktionsvariationer.

Utformningen préaglas av ett barnperspektiv

Inom Alviks strand kommer det finnas manga fina ytor och platser for lek och
sociala moéten, bade pa allman plats och pa kvartersmark. For att ge barn och
unga en utdokad rorelseférmaga att pa egen hand utforska dessa miljder pa egna
villkor skapas genom omradet bilfria trappstrak inom bland annat JMs omrade
som binder samman gronomradet pa Alviksberget med bostaderna och
strandparken.

Identitet och upplevelse

Inom JMs fastighet vid Alviks strand bevaras tva historiska
byggnader uppférda i slutet av 1800-talet, Vita villan och
Chaufférsvillan. Vita villan inhyste fran 1929 Barnangens
Tekniska fabrik. Barnangens Tekniska Fabriks varumarke var
en sittande bjorn emellan baktassarna hallande en mortel, i
vilken han stéter med en mortelstét. An idag finns en staty av
denna bjorn invid Vita villan. Denna staty kommer fa en ny
placering i omradet efter utveckling for att knyta an till
platsens historia.
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Omradets historiska bakgrund som industriomrade kommer aven ges i uttryck i
de nya bostadshusens gestaltning.

Gardar och entréer

Utformningen av gardar och entréer kommer studeras vidare i kommande
skeden. Men hur vi utformar dessa paverkar hur de som ska bo dar ges maojlighet
att métas och vilka forutsattningar som finns i den byggda miljon for att skapa en
social sammanhallning.
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Tillganglighet och inkludering

Vi skapar tillgangliga och inkluderande omraden som ar enkla att

besbka for att mojliggéra méten mellan manniskor fran olika Q
stadsdelar, och en sammanhallen stad. Genom att anta ett I[ﬁtﬂﬂ]
inkluderande perspektiv under utformningen sakerstalls att

omradet utformas med hansyn till olika behov utifran alder, kdn

samt funktionsvariationer.

Tillganag till jamstéalld mobilitet

Samtliga JMs nya bostader inom Alviks strand ar belagna inom 400 meter till
Alvik, en knutpunkt med tunnelbana, tvarbana och bussar. Genom att bygga i
kollektivtrafikndra omraden kan en jamstalld tillgang till mobilitet sakerstallas och
omradet blir attraktivt och inkluderande for en stérre malgrupp, sa som
exempelvis ungdomar och kvinnor, grupper som i en lagre grad ar bilburna.

| samband med byggnation av de nya bostaderna kommer aven den ovre
Gustavslundsvagen att sdnkas med som mest 6 meter jamfért med dagens
nivaer for att majliggora en tillganglig miljé for cyklister och fotgangare.

Destination for fler

Tillgangliga och inkluderande omraden vander sig aven till de som inte bor eller
arbetar i omradet. Inom JMs del av stadsutvecklingen ar det framfor allt det nya
strandtorget och dess omgivning som har férutsattning att bli en destination for
fler.

Langs med strandpromenaden, som redan idag ett populart strak for narboende i
Alvik, skapas en ny destination genom lokaler i bottenvaningarna, en solbrygga
och en pendelbatshallplats.

Inkluderande alders- och genusperspektiv

Genom att anta ett inkluderande alders- och genusperspektiv under utformningen
sakerstalls att omradet utformas med hansyn till olika behov utifran alder, koén
samt funktionsvariationer. Tillganglighet ur detta perspektiv kommer i Alviks
strand beaktas i utformningen i form av exempelvis markbeldggning i utemiljon
och pa gardar.

Delaktighet och inflytande infér/vid utformning

I manga av JMs projekt involveras narboende och andra intressenter infor
utformning och/eller under byggprocessen vilket skapar delaktighet och
inflytande. Involvering av barn och ungdomar kan géras genom att lata dem delta
i utformningen av exempelvis konst och gardar eller att samarbeta med
narliggande skolor genom att erbjuda praktikplatser. Om detta kommer vara
aktuellt inom projekt Alviks strand ar annu inte beslutat.
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Trygghet och gemenskap

Genom att utveckla omraden med blandade funktioner och starka
motesplatser bygger vi en grund for trygghet éver dygnets timmar.
Gemensamma ytor och métesplatser saval i bostadshuset som i

omradet framjar en social samvaro mellan grannar och besokare.

Aktiva bottenvaningar och starka malpunkter

Inom Alviks strand planeras for aktiva bottenvaningar koncentrerade till tva noder
inom JMs del av stadsutvecklingen. En nod placeras langs med dvre
Gustavslundsvagen. Den andra ar placerad invid det nya strandtorget. Genom
aktiva bottenvaningar och starka malpunkter 6kar genomstromningen till
omradet, vilket ger liv och rorelse fler av dygnets timmar och verkar
trygghetsskapande.

Blandad bebyggelse och funktioner

Inom Alviks strand planerar JM en blandad bebyggelse med bostader,
arbetsplatser, kommersiella lokaler, férskola och ett LSS-boende. Genom
utveckling av nya hus som fran bérjan ar tankta som bostader ges en 6kad
mojlighet till bostader av varierande storlek vilket méjliggor for manniskor i olika
livssituationer att bo har. Tillsammans bidrar aven detta till trygghetsskapande
genom aktivitet och genomstromning.

Gardar, entréer och utblickar

Genomtankt utformning av gardar, entréer och utblickar med fokus pa belysning
och fria siktlinjer skapar trygghet genom social kontroll. Inom projekt Alviks strand
planeras for balkonger mot bade gata och gard vilket mojliggor en 6kad trygghet i
det offentliga rummet. Attraktivt gestaltade entréer lockar till social samvaro.

Gemensamma ytor och platser fér gemenskap

Gemensamma ytor och platser sdsom gemensamhetslokal, grillplatser, platser
for odling, boulebanor, vattenlek och lekplatser bidrar till att skapa gemenskap
och underlatta umgange mellan de boende och kan aven verka
identitetsskapande.

Inom varje kvarter planeras fér en gemensam yta fér de boende. Inom kvarter ett
kvarter utgdrs denna av en stérre takterrass med utsikt dver Malaren. Inom
ovriga kvarter ligger utgérs den gemensamma ytan av garden. Exakt hur dessa
utformas kommer beslutas i ett senare skede i projektet.

Gemensamma ytor kan aven vara digitala métesrum sasom en app for
bostadsforeningen, digitala anslagstavlor eller grupper pa sociala medier som
kompletterar hemsida.
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Halsa och valbefinnande

Genom att bygga for en gang- och cykelprioritet nar vi utvecklar vara
projekt gor vi det enklare for manniskor att forflytta sig pa ett satt som @

ar hallbart for saval halsa som miljé. Befintliga rekreativa varden
tillgangliggors, och nya varden tillskapas. Bostadsgardar saval som
hela omraden byggs for att inspirera till rérelse och gemenskap for alla.

Hallbar mobilitet

Inom projekt Alviks strand planerar JM for att skapa lattillgangliga
cykelparkeringar med ex dorrautomatik, hiss etc. néra bostaden medan
merparten av omradets bilparkeringar forlaggs i ett gemensamt externt garage.
Darmed skapas ett incitament att ta cykeln vid kortare strackor. Andra
mobilitetsatgarder som kan bli aktuella ar cykelpooler och cykelverkstad. Med
cykelpooler for lastcyklar 6verkoms en del av bilens fordelar gentemot cykeln i
form av lastutrymme och hastighet. Cykelverkstad gor cykellivet lattare och kan
bli en moétesplats fér gemenskap. Ambitionen ar att aven erbjuda de boende
tillgang till en bilpool vilket minskar behovet av egen bil. Bilpoolen kommer i sa
fall att drivas av en extern aktor.

Méjlighet till odling

Inom projektet kommer det i den fortsatta planeringen att utredas mojlighet till att
till exempel anldgga odlingslotter pa garden. Aven takterrasser och separata
vaxthus pa garden kan nyttjas fér gemensam odling. Gemensamma platser for
odling skapar motesplatser for grannar som kan 6ka valbefinnandet hos de
boende ytterligare.

Tréningsmodjligheter
Inom projekt Alviks strand kommer det att finnas goda majligheter till tréning
bade inom- och utomhus.

Jamstalldhet och mangfald

Nar nya bostader tillkommer skapas flyttkedjor, rérlighet och battre
matchning i hela bostadssystemet. Unga vuxna behdver sma och
prisvarda bostader for att kunna etablera sig. Vaxande familjer behdver
stérre bostader nar behoven dkar. Aldre behdver mer tillgéngliga och
lattskodtta hem for att kunna bo kvar med god livskvalitet. Med varierade
upplatelseformer skapas forutsattningar for en hallbar
bostadsférsorjning i samhallet.

Normekritisk bostadsutformning

Genom att anta ett normkritiskt perspektiv i bostadsutformningen kan vi bygga
bostader som attraherar olika grupper av manniskor, familje- och
boendekonstellationer. Exempel kan vara varannan vecka-lagenheter med fran-
och tillvalsvaggar, lagenheter med uthyrningsdelar och lagenheter anpassade for
generationsboende.



