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Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2019-07846

PLANBESTAMMELSER

lllustration 1

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Parentes runt bestammelse géllande anvandning av mark eller vatten i
plankartan anger att det inom omradet i hojdled finns anvandningar fran
mer an en anvandningskategori (allman plats, vattenomrade och/eller
kvartersmark). Sekundara anvandningskategorier anges med parentes.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet
- Anvandningsgrans

-- Egenskapsgrans

lllustration 1. Kvartersdversikt samt planbestammelse C1. Réd linje markerar var centrumandamal i
bottenvaning ska inrymmas. Ej skalenlig.

lllustration 2
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0,3 meter

0,3 meter

lllustration 2. Strandskydd upphavs inom blafargat omrade. Befintlig strandlinje ar markerad med rétt.

Ej skalenlig.

Sektion A

Férstoring visar bredd pa prickmark vid Baghus G och Baghus M. Ej skalenlig. °

Sektion B
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Sektion A. Ej skalenlig.

Utskriftsformat B1

Sektion B. Ej skalenlig.

Anvandning av mark och vatten
Allmé&nna platser

Kvartersmark
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Fordons-, gang- och cykeltrafik
Gangvag med trappor

Torg

Park

Naturomrade

Bostader
Bostader far endast inrymmas i ett vaningsplan.
Centrum

Centrumandamal ska inrymmas i bottenvaningar pa de platser
som markeras i illustration 1, entréer till trapphus, utrymmen
for cykelparkering, miljérum och garageinfart far finnas.
Centrumandamal far inrymmas i 6vriga bottenvaningar.

Vard
Pumpstation
Sjoékylanlaggning

Transformatorstation. Galler mellan +2,7 till +6,6 meter
over nollplanet. Ovan detta far endast mindre tillhérande
schakt férekomma.

Transformatorstation. Géaller mellan +3,3 till +7,0 meter
6ver nollplanet.

Transformatorstation. Galler mellan nivaer éver nollplanet,
enligt sektion A.

Kontor
Tillfallig vistelse

Parkering. Garage far endast placeras i kallare och under gard.

Parkering. Garage far endast placeras i bottenvaning mot
GATA samt i kéllare och under gard.

Parkering. Garage far endast placeras i de nedersta fyra
vaningarna inklusive kallare samt under gard och inte
direkt mot GATA.

P4 Parkering. Galler mellan nivaer enligt sektion B.
S Forskola
T1 Sparvagsomrade

Vattenomraden

Oppet vattenomrade

Bryggor fér pendelbatshallplats och rekreation.

Bryggor for allman gangtrafik, rekreation far uppféras till en
sammanlagd hégsta area om 250 kvm. Bastu med fasad i
tra far uppforas till en hégsta byggnadsarea om 100 kvm.

Bryggor for allman gangtrafik och rekreation.

Allmé&nna platsers anordnande

+0,0 Foéreskriven héjd dver nollplanet.
hiss Hiss

perrong Sparvagsperrong

trappa Trappa

Tillkommande murar ska ges en omsorgsfull gestaltning och uppféras i
natursten eller vara beklddda i natursten.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

el

e2

e3
e4

Omradet far bebyggas till hégst 75 % (byggnadsarea).
Balkonger och utkragande byggnadsdelar ska inkluderas
inom bebyggd area.

Byggnad far uppféras med en hégsta byggnadsarea om
15,0 kvm och nockhéjden far hégst vara 4,0 meter.

Omradet far bebyggas till hégst 9 kvm byggnadsarea.

Utover angvien byggréatt far teknikbyggnad uppféras om
hégst 25 kvm byggnadsarea med en nockhéjd om hdgst
3,5 meter utéver angiven hégsta nockhéjd pa huvud-
byggnad och vara indragen minst 2,0 meter fran fasadliv
mot norr, éster och sdder.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. Endast parkering for rérelse-
hindrade medges.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Ovan
detta far byggnad och parkering inte uppféras.

Ho6jd pa byggnader och takvinkel

+0,0

Hégsta byggnadshéjd i meter 6ver nollplanet.

Hogsta nockhdéjd i meter éver nollplanet. Takfotshéjden far
inte éverskrida tillaten nockhojd.

Hoégsta héjd fér bjalklag i meter éver nollplanet.

Tekniska utrymmen ska inrymmas inom angiven byggnadsvolym. Tekniska
installationer pa tak far uppféras med en hogsta héjd om 1,5 meter 6ver
angiven nockhdjd och ska vara placerade minst 1,5 meter fran fasadliv.

Placering
p

Bostadsentré ska finnas mot GANG.

Byggnader som ar placerade mot GATA, TORG och kvartersgator ska ha
entréer till lokaler och bostader i bottenvaning mot dessa.

Utformning
XTIV

f1

f2

f3

f4

5

f6

f8

fo
f10
f11
f12

f13
f14
f15

f16
f17

f18
f19

portik1

portik2

Hogsta antal vaningar mot GATA. Utoéver hégsta antal
vaningar far entresolvaning anordnas inom bottenvaning
om den avslutas minst 4,0 meter in i byggnaden, raknat
fran fasad mot allman plats.

Fasader ska utgdras av tegel med horisontella band.
Byggnadens krén ska utféras med fonster som ar tva
vaningar héga. Sockelvaningarna ska gestaltas med
en hégre detaljeringsgrad &n évrig fasad. Balkonger
ska placeras i byggnadens hérn och far inte kraga ut
utanfér angiven byggréatt. Inglasning av balkonger ska
ske med ett ramlost system och utformas som en
enhetlig del av byggnadens gestaltning.

Sockelvaningarna mot GATA ska utféras i tvavaningsmotiv
i tegel. Ovriga fasader ska utgéras av huvudsakligen tegel
eller puts. Inslag av metall och tra far forekomma. Fasader
ska utféras med en vertikalitet, exempelvis genom pilastrar.
Balkonger far kraga ut hégst 1,4 meter fran fasadliv ovanfor
sockelvaningar mot GATA. Balkonger far kraga ut hogst 0,5
meter mot TORG och hogst 1,4 meter mot gavel i séder.

Sockelvaningarna mot GATA ska utféras i tvavaningsmotiv
i tegel. Ovriga fasader ska utgéras av huvudsakligen tegel
eller puts. Inslag av metall och tra far férekomma. Fasader
ska utféras med en vertikalitet, exempelvis genom pilastrar.
Balkonger far kraga ut hogst 1,4 meter pa gavlarna.

Byggnader inom kvarteret ska utgéras av huvudsakligen
tegel i samma fasadkulér. Sockelvaningarna mot kvarters-
gatorna ska utféras i tvavaningsmotiv och ska skilja sig i
kulér och/eller detaljeringsgrad mot ovanliggande fasad.
Balkonger ska placeras i byggnadens hérn indragna
minst 0,3 meter fran fasadliv.

Takpabyggnadens fasader ska utféras i material med matt
yta och varm ljus kulér i samma ton som befintlig byggnads
tegelkul6r. Takpabyggnaden ska utféras i tvavaningsmotiv
med djupverkan genom till exempel indrag, kulér, material
eller reliefverkan. Vertikala element mellan fonsterpartier
far hégst vara 0,5 meter breda. Tak ska utféras med

en taklutning om hogst 6 grader, i ljus plat eller vara
vegetationsbekladda.

Takpabyggnadens fasader ska utféras i material med matt
yta och varm ljus kulér i samma ton som befintlig byggnads
tegelkulér. Vertikala element mellan fénsterpartier far hégst
vara 0,5 meter breda. Tak ska utféras med en taklutning

om hogst 6 grader, i ljus plat eller vara vegetationsbekladda.

Takpabyggnadens fasader och fonsterbagar ska utfoéras i tra,
fonster ska placeras symmetriskt och inordna sig den befintliga
byggnadens fonstersattning samt taket ska utféras flackt.
Tillbyggnadens fasader mot allméan plats ska utféras i tva-
vaningsmotiv i rétt tegel.

Fasader ska huvudsakligen utgdras av glas.

Fasader ska utgdras av tegel och/eller tra.

Fasader ska utgéras av matt plat eller tegel.

Skarmtak far finnas med en fri héjd av minst 3,5 meter.

Byggnad ska ha en fri héjd om minst 5,0 meter mot allman
plats. Pelare far forekomma.

Balkonger och bursprak far inte kraga ut utanfér angiven
byggratt.

Balkonger och bursprak far kraga ut hégst 1,0 meter utanfor
angiven byggratt mot GATA.

Balkonger och loftgang ska inordnas i en konstruktion som
kragar ut hégst 2,4 meter fran fasadliv.

Balkonger mot gard far glasas in.

Takterrassens racke ska vara indraget minst 1,0 meter
fran fasadliv.

Hiss far anordnas utéver hégsta angiven hojd pa bjalklag.

Fonster i bottenvaning mot GATA ska vara minst 1,0 meter
héga.

Portik ska finnas med en minsta bredd om 18,0 meter
och en fri h6éjd om minst 3,5 meter, mot GATA. Pelare
far forekomma.

Byggnadens tva nedersta vaningar ska vara indragna
och placeras minst 4,5 meter fran bergvagg. Portik ska
finnas med en fri héjd om minst 4,5 meter. Pelare far
forekomma. Entré ska finnas i bottenvaning mot berget.

Fasader pa tillkommande bebyggelse ska huvudsakligen utféras i tegel,
om inget annat anges.

Fasader pa tillkommande bebyggelse ska ha kulérer i varma sandtoner,
se sidan 32 i planbeskrivningen, om inget annat anges.

Tillkommande byggnader innehallande bostader (B) ska utféras i tre delar,
takvaningar, mellandelar och tydligt férhéjda sockelvaningar som sarskiljs
fran varandra genom fasadkulér, detaljeringsgrad eller fasadmaterial.

Tillkommande byggnader innehallande bostader (B) ska sarskiljas
trapphusvis gentemot 6vriga byggnader inom samma kvarter, om inget

annat anges.

Entréer till lokaler och bostader ska vara tydligt markerade.

For bostader ska fardigt golv ligga pa minst 0,7 meter ovan intilliggande
GATA, TORG och kvartersgator.

Bottenvaningar med krav pa centrumandamal (C1) enligt illustration 1
ska vara uppglasade till minst 50 % av fasadlangd och fénster ska vara
minst 1,8 meter héga, om inget annat anges. Vita villan, Baghus H och

K undantagna.

Tak pa tillkommande bebyggelse ska utféras med en taklutning om hogst
10 grader i mork plat, papp eller vara vegetationskladda, om inget annat
anges. Takterrasser undantagna.

Racken pa balkonger och takterrasser ska utféras med hég kvalitet och
genomsiktliga i metall.

Balkonger som vetter mot allmén plats far inte glasas in, om inget annat

anges.

Elementskarvar far endast vara synliga om de integreras som en del i
en medveten helhetsgestaltning och bidrar till byggnadens arkitektoniska

kvaliteter.

Markens anordnande och vegetation

+0,0
n1

n2
n3

n4
n5

n6é

Foreskriven héjd éver nollplanet.

Tradet far endast fallas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara fér
person och egendom.

Marken ska ha anslutning i niva med intilliggande allman plats.
Trappa ska finnas.
Markterrasser ska utféras med murar hégst 1,2 meter hdga.

Berget ska falla ut naturligt mot TORG i sa stor utstrackning
som mgjligt. Bergskarningar mot TORG ska déljas med granit-
mur eller granitbekladd mur.

Markterrass om hogst 0,5 meter ovan intilliggande PARK
far finnas.

Tillkommande murar som vetter mot allman plats ska ges en omsorgsfull
gestaltning och uppféras i natursten eller vara bekladda i natursten.

Skydd av kulturvarden

q1
g2

q3

q4

a5

qb6

q7

q8

Byggnadens volym ska bevaras.

Byggnadens volym ska bevaras, med undantag for rivning av
indragen takvaning.

Byggnadens exterior far inte &ndras med avseende pa den
klassicistiska fasadutformningen med markerat mittparti, tva
vidbyggda flyglar, naturstenssockel, rusticerad sockelvaning,
hérnlisener, takfotslist, falsat tak i svart plat, huvudentré samt
profilerade fénsteromfattningar och fénstersattning mot

Oster och séder.

Byggnadens exteritr far inte &ndras med avseende pa

den funktionalistiska fasadutformningen med rétt tegel

och ljusgra fog, ménstermurade krén éver fénster-
oppningar, putsad sockel samt kopparplat pa murkrén,
skarmtak och avtackningar samt omfattningar av betong

och granit. Det sédra trapphuset med glasparti och pardérr
av tra, uppglasad fasad och omfattning av betong samt den
vastra entrén med kopparklatt skarmtak, omfattning av granit
och glasad traport, far inte andras.

Byggnadens exteritr far inte &ndras med avseende pa
fasadutformningen med rétt tegel och ljusgra fog,
moénstermurade krén éver fénsteréppningar, pilastrar,

fris och utkragning vid takfot, fonster samt klockan pa taket.
Fonster i bottenvaning undantagna.

Byggnadens exterior far inte andras med avseende pa
fasadutformningen i gult tegel med ménstermurat listverk,
utkragande understycke till fonstren, takfotslist, portikens
pelare och balkar.

Byggnadens exteritr far inte &ndras med avseende pa
fasadutformningen i gult tegel med ménstermurat listverk,
utkragande understycke till fénstren och takfotslist.

Byggnadens exteritr far inte &ndras med avseende pa
fasadutformningen med rétt tegel, socklar och vanings-
avskiljande balkar éver fénstren, fénsterband i blagra kulér
samt fonsteromfattningar i réd plat. Bottenvaningar mot GATA
och gardar samt trapphus undantagna.

Rivningsférbud

r

Varsamhet
k1

k2

k3

k4

k5

k6

K7

Byggnaden far inte rivas.

Fénster mot 6ster, norr och séder ska utféras i trd med fast
spréjs. Entré mot norr far anordnas.

Byggnadens exteriér avseende fasadutformningen med
slatputsade fasader, profilerad takfot, spréjsade fénster
och falsat tak i svart plat ska bibehallas.

Tillkommande huvudentré i bottenvaningen ska centreras
mitt pa fasaden mot 6ster. Fénster mot vaster och séder

ska utféras sprojsade med fénsterbage i tré och murade
valv ovan fénster lika befintliga. Fénster far anordnas i det
runda trapphuset. Fénster i de tva 6versta vaningarna

samt pa det runda trapphuset far utféras utan spréjs.
Balkonger pa den vastra fasaden ska inordna

sig fénstersattningen, placeras symmetriskt, utféras med
betongplatta och kraga ut hégst 1,4 meter fran fasadliv.
Récken ska utgéras av svarta pinnrécken i metall. Balkonger
far inte anordnas pa 6vriga fasader. Fasad, terrasser, trappor
och murar ska utféras i murat rétt tegel, lika befintlig fasad.

Balkonger pa den s6dra raka fasaden ska inordna sig
fonstersattningen, placeras symmetriskt och kraga ut
hoégst 1,4 meter fran fasadliv. Balkonger pa den norra
valvda fasaden ska inordna sig fonstersattningen,
placeras symmetriskt och kraga ut hégst 1,0 meter fran
fasadliv samt utféras med balkongplatta i betong och
pinnracken i metall med ljus kulér, utan dragstag.
Entréer i bottenvaning mot gard ska inordna sig fonster-
sattningen. Foénsterpartier ska placeras regelbundet och
utféras i metall med ljus kulér.

Balkonger pa den 6stra véalvda fasaden ska inordna sig
fonstersattningen, placeras symmetriskt och kraga ut

hogst 1,4 meter fran fasadliv. Balkonger pa den vastra

raka fasaden ska inordna sig fénstersattningen, placeras
symmetriskt och inte kraga ut fran fasadliv. Entré mot GATA
ska utféras i glas. Direktentréer i bottenvaning mot gard ska
inordna sig fonstersattningen. Fénsterpartier ska placeras
regelbundet och utféras i metall med ljus kulér.

Huvudentré mot GATA ska utféras i glas.
Fonsterpartier ska placeras regelbundet och
utféras i metall med ljus kulér.

Trapphus mellan huskropparna ska utféras i glas med
profilsystem av metall.

Skydd mot stérning

m1

m2

Bullerskyddsskarm far uppféras till en hégsta hojd av 2,0
meter. Bullerskyddstak far uppféras om hogst 50 kvm
byggnadsarea.

Ett tatt glasat bullerskydd om hoégst 2,5 meter far uppféras
pa takterrass.

Inom bostader (B) galler att dar ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
ar hogre an 60 dBA ska lagenheter stdérre &n 35 kvm utféras med minst
halften av bostadsrummen orienterade mot ljuddampad sida. Foér
lagenheter om hégst 35 kvm géller att minst halften av bostadsrummen
ska vara orienterade mot ljuddampad sida dar ekvivalent ljudniva vid
fasaden overskrider 65 dBA. Med ljuddampad sida menas fasad som har
en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa
hégst 70 dBA. Bestammelsen avser trafikbuller.

Byggnader i kvarter 1 och kvarter 2 ska grundlaggas och utformas sa att max-
imal stomljudsniva i bostadsrum inte 6verskrider 32 dBA FAST vid tagpassage.

Byggnader i kvarter 1 och kvarter 2 ska grundlaggas och utféras sa att kom-
fortvagd vibrationsniva i bostadsrum inte éverskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

Lagsta tillatna niva pa fardigt golv i lokaler och bostader i tillkommande
byggnader ar +2,7 meter éver nollplanet. Tillkommande
grundkonstruktioner under denna niva ska utféras vattentata.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trdd markerat med n1.

Villkor for lov

Startbesked fér &ndrad markanvandning far endast ges under férutsattning
att markféroreningar har avhjalpts och/eller skyddsatgarder har vidtagits.
Dock far startbesked ges for att avhjalpa dessa markféroreningar

och/eller vidta skyddsatgarder. Etappvis utbyggnad och sanering tillats.

Markreservat fér allmannyttiga andamal

u

Strandskydd

Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gangtrafik
till en fri héjd av minst 4,5 meter.

Strandskydd upphavs inom blafargat omrade enligt 4 kap. 17§ PBL,

se illustration 2.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

Hlustration

prh

lllustrationslinje
lllustrationstext
Parkering fér rérelsehindrad
Snitt for sektion

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:

- planbeskrivning
- arkitekturprogram

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med
tillampning av standardférfarande.
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