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Inledning

Vasakronan har en tydlig vision - att skapa den goda staden dar
maénniskor trivs och verksamheter utvecklas

Med ett Iangsiktigt gande via forsta, andra, tredje och fjarde AP-fonden leder
Vasakronan utvecklingen av hallbara stadsdelar och fastigheter genom att satta
klimat och kvalitet i fokus. Med malet att na klimatneutralitet i hela vardekedjan till
2030 kréaver vi att varje projekt bidrar till ett battre samhalle och en sundare miljé.
Det har héllbarhetsprogrammet fér Alviks strand beskriver hur den nya stadsdelen
ska uppna Vasakronans vision och hallbarhetsmal.

Tillsammans med Stockholms stad har Vasakronan tagit fram en detaljplan for att
modernisera den befintliga bebyggelsen och komplettera med nya bostadshus. Fér
att dstadkomma ett resilient omrade har flera av de befintliga husen flexibel
anvandning i detaljplanen som m&jliggdr en successiv omvandling av omradet. Detta
mojliggdr anpassning av husen efter radande marknad och behov, vilket sékerstéller
maximalt nyttjande av byggnaderna 6ver tid. Har flyttar vi fram positionerna och
banar vag for en langsiktigt hallbar stadsutveckling.

Alviks strand har alltid haft ett unikt lage. Har m&ts staden och vattnet, naturen och
det urbana, rérelse och paus. Med tvarbanan runt hornet och tunnelbanan en kort
promenad bort finns storstaden néra - men likval erbjuder strandpromenaden,
nivaskillnaderna och de gréna straken en kénsla av rymd och lugn.

Samtidigt ar det ett omrade som har en stor potential att bli en &nnu mer levande,
blandad och attraktiv stadsdel for bade féretag och boende. En plats med hog
kvalitet och stort upplevelsevarde oavsett om man besdker, bor eller arbetar i
omradet. Nya publika platser ska underlatta méten och fa méanniskor att kdnna
trygghet och tillhdrighet till platsen.

Som grund for forslaget ligger en arkitektonisk idé som tagits fram tillsammans med
staden i detaljplanearbetet. Det har tre huvudrubriker:

= Staden vid vattnet
= Den klattrande staden

= Denindustriella blandstaden

Dessa sakerstaller en sammanhallen gestaltning anpassad till platsen, forstarker
omradets styrkor och berattar om dess historiska arv. En arkitektonisk grund med
hoga gestaltningsambitioner borgar for en resilient och langsiktigt attraktiv stadsdel.

Utover dessa grundlaggande forutsattningar for en hallbar stadsdel har Vasakronan
tagit fram 6vergripande projektmal samt konkretiserat dessa i fokusomraden fér att
sakerstalla en hallbar stadsutveckling av Alviks strand. Dessa mal och fokusomraden
presenteras i detta héllbarhetsprogram.

Projektet i Alvik kommer att paga under en langre tid, och detta hallbarhetsprogram
med fokusomraden ar utformade for att vara generella och fungera éver tid. Vid
genomforandet av projekt ska Vasakronans vid var tid géllande Miljépolicy och
Guidllines fér byggande med tillnérande hallbarhetsprogram féljas.
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Avgransning
Fokus pa det som ligger inom Vasakronans radighet

Dokumentet fokuserar pa att beskriva vision och mal for utvecklingen av Alvik
strand som helhet men med extra fokus pa det som ligger inom Vasakronans
radighet.

Nya bostadsbyggratter kommer att avyttras och uppféras av andra utvecklare,
darfér kommer mal kopplat till genomfoérande av nybyggnation av bostadder endast
att vara en del av detta hallbarhetsprogram pa en 6vergripande niva. Hallbarhet ar
ett genomgéende fokus for hela fastigheten, och detaljplanen ska mojliggora for
samtliga delar att bidra till uppsatta projektmal. | detaljplanen laggs darfor stor vikt
vid att mojliggdra byggnader med flexibilitet, dar traéstomme och hallbara materialval
ska kunna anvéndas for att sakerstélla langsiktigt hallbar arkitektur och
byggnadsteknik.

Detaljplanen inkluderar dven mark som &gs av JM samt allman plats som ska 6verga
till staden. Vasakronan har endast full radighet inom kvartersmark péa Vasakronans
fastighet. Den mark som ska bli allmén plats; gator, parker och torg har vi tagit fram
forslag for, bade programhandling och systemhandling, tillsammans med staden och
JM.
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Overgripande projektmal
Styrning for en langsiktigt hallbar utveckling av stadsdelen

Detta héllbarhetsprogram konkretiserar Vasakronans langsiktiga hallbarhetsmal
med sarskilt fokus pa stadsutvecklingen i Alviks strand. Programmets syfte ar att
sakerstalla en langsiktigt hallbar utveckling av stadsdelen

Hallbarhetsprogrammet bestar av fokusomraden som i sin tur bygger pa de
overgripande projektmalen.

Arbetet med att planera for utveckling i Alviks strand har pagatti 6ver 10 ar, och
under tiden har kontorsomradet levt en lugn tillvaro utan néagra stérre féréandringar
sen tvarbanan kom hit ar 2000. Utmaningar for dagens kontorsomréde &r i viss man
kopplingar till omgivningen och ensidig kontorsanvandning som leder till otrygghet
och svarigheter att attrahera service till omradet. Topografin och den dominerande
parkeringslosningen i mitten av omradet skapar barriarer och férsamrar
orienterbarheten. Utifran dessa utmaningar, stadens vision fér Alvik och
Vasakronans hallbarhetsmal har féljande projektmal tagits fram.

Overgripande projektmal:

= Stadsutveckling med minsta méjliga klimatpaverkan. Utveckla befintliga hus och
mojliggdra byggande av nya hus med aterbruk och hallbara material i fokus.

= En gron oas vid vattnet. Integrera gron infrastruktur i omradet, tydliggéra
nérheten till vattnet och 6ka den biologiska mangfalden.

» Trygghet och gemenskap. Utveckla omradet med blandade funktioner och
starka moétesplatser for en mangsidig och levande stadsdel 6ver storre del av
dygnet.

= Tillgénglighet och inkludering. Ta vara pa kollektivtrafiklaget, gora omradet
tillgdngligt och forbattra orienterbarheten genom att forstarka strak och
siktlinjer mellan vattnet och tvarbanan hogst upp i omradet.

= Halsa och vélbefinnande. Den unika narheten till vattnet lyfts fram och rekreativa
varden forstarks.
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Fokusomraden for ett hallbart
byggande i Alviks strand

Behalla, aterbruka och modernisera
En central del av omradets identitet

For att minska klimatpaverkan och samtidigt bevara omradets unika historiska
karaktar har Vasakronan beslutat att behalla befintliga byggnader; de sex baghusen,
den gamla tvalfabriken samt laboratoriet. Dessa byggnader utgér en central del av
omradets identitet och &r viktiga att bevara for framtida generationer. Aven det
mindre bagformade huset, det sé kallade Véxthuset, i mitten behalls till stora delar.
Genom att bevara och férnya befintliga byggnader skapas en balans mellan historisk
karaktar och framtidens krav pa funktionalitet och klimatansvar, samtidigt som
miljépaverkan blir mindre omfattande.

Vasakronan integrerar héllbarhet i varje del av projektet, fran idé till genomférande.
| genomférandeskedet innebér det att Vasakronan ska na interna klimatgrénsvarden
for nybyggnation och ombyggnation genom att arbeta med féljande principer:

Bevarande av struktur: Befintliga byggnader behalls och renoveras. En del av
byggnaderna far mojlighet att byta anvéndning. Vid ombyggnad sakerstaller
rivningsplaner och inventeringar att material som kan aterbrukas samlas in och
anvands pa nytt, antingen pa plats eller i andra projekt.

Anpassning for framtida behov: Genom att uppgradera byggnadernas teknik och
klimatskal kan energibehovet minska och det skapas forutsattningar fér langsiktig
anvandning.

Materialval och klimatkalkyler: Alla Vasakronans byggprojekt ska klimatberaknas
och félja Vasakronans riktlinjer fér LCA-berakningar.
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Grénomraden, dagvatten och rekreation
Forstarka och vidareutveckla omradets befintliga kvaliteter

| utvecklingen av Alviks strand laggs stor vikt vid att inte bara bevara, utan ocksa
forstéarka och vidareutveckla omradets redan befintliga kvaliteter. Genom att ta vara
pa det som gor platsen unik idag, med dess gronska och sjonéra lage, skapas en
stadsdel dar det etablerade moéter nya hallbara I6sningar. Gronomraden och
rekreation blir centrala komponenter for att skapa trivsel, bidra till den biologiska
mangfalden och det sociala vélbefinnandet.

Omkring nya bostadsprojekt byggs ett natverk av allmén platsmark, med syfte att
knyta samman stadsdelen och stérka dess grona kvaliteter. Offentliga rum, sdsom
Strandparken, Bergsparken, Stationstorget och Fabriksplatsen, ger hoga rekreativa
och sociala varden. | utvecklingen av omradet &r fokus pa att tillféra nya ytor och
stérka befintliga, for att tillgodose bade sociala och ekologiska behov, genom:

Multifunktionella grénytor: | Alviks strand prioriteras bevarande och utveckling av
grona strak for att starka den biologiska mangfalden och skapa attraktiva
rekreationsmojligheter. Ytorna ska utformas fér att mojliggora flera funktioner pa
samma plats. Parker och gardar ska ge utrymme f6r bade rekreation och biologisk
mangfald, dar omraden for grillplatser, lek och fysisk aktivitet samverkar med
viloplatser och naturliga spridningsvagar for vaxt- och djurliv.

Resurseffektiv dagvattenhantering: Dagvattnet ska hanteras lokalt, bAde som en
resurs och estetisk komponent. Grénomraden och offentliga platser ska utformas
for att anvanda dagvatten fér bevattning av vaxtlighet och infiltration i marken, vilket
bidrar till att minska belastningen pa avloppssystemet. Gestaltningen av
dagvattenhanteringen ska anpassas efter omradets specifika forutsattningar, sdsom
topografi och markkaraktar.

Framjande av biologisk mangfald: Grona inslag ar nyckelkomponenter i att skapa
en stadsdel som stédjer biologisk méngfald. Planering innefattar gréna tak, nya
tradplanteringar och rekreationsytor som harmoniserar med befintlig natur. Genom
att bevara sa mycket som mojligt av befintlig grénska och komplettera med nya
planteringar och genomféra insatser for att starka ekologiska samband sékerstélls
att vaxt- och djurliv kan frodas naturligt inom stadsdelen.

Starkta ekologiska varden vid Malarens strand: Strandparken &r en viktig resurs for
bade ekologiska och sociala véarden. Genom att forbattra gangstrak, anlagga bryggor
och skapa sittplatser langs vattenlinjen forstarks kanslan av narhet till Mélaren,
samtidigt som tillgéngligheten okar. Vattenmiljéerna skyddas genom atgarder som
fordjupning av vattenvagar, anldggning av risvasar och bevarande av befintlig
strandflora. Dessa insatser starker ekosystemets resiliens och bevarar omréadets roll
som hem for olika vattenlevande arter.
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Trygghet och gemenskap

Prioritera platser for social interaktion och integrera aktiviteter som
starker banden mellan boende, verksamma och besdkare

| utvecklingen av Alviks strand ges lokala gemenskaper en central roll. Genom att
prioritera platser for social interaktion och integrera aktiviteter som starker banden
mellan boende, verksamma och besdkare skapas en levande och inkluderande
stadsdel. Malet ar att integrera gemenskapen i stadsplaneringen med fokus pa
moderna kontorslokaler, bostader och offentliga platser som framjar miljéansvar,
tillgdnglighet och manskliga moéten. Detta kan uppnas genom:

Blanda funktioner: Nya bostader integreras i omradet och tillfor liv och rérelse
under hela dygnet och skapar “6gon” mot gator och parker kvéllstid. Det borgar fér
Okad trygghet i stadsdelen.

Forbattrade gangvagar och strandpromenad: Gangstrak langs strandpromenaden
moderniseras for att framja tillgénglighet och en valkomnande miljé som passar alla
aldrar och behov. Integration av nya solbryggor, sittplatser och forbattrad design
gor det mojligt for fler att njuta av det sjonéra laget och skapa platser for bade
avkoppling och spontana méten.

Tillskapandet av nya moétesplatser: Offentliga rum vidareutvecklas med tydligt
fokus pa trygghet och flexibilitet. Nya métesplatser sdsom aktivitetsplatser, lekytor
och uteserveringar starks for att ge plats at bade vardagsliv och kulturella
evenemang. Genom att aktivera bottenvaningar med caféer, restauranger och
affarslokaler skapas en stadsdel som lever dygnet runt.

Insatser som verkar for gemenskap: Skapa en familjar atmosfar genom att utveckla
aktiviteter. Redan idag finns en |6pargrupp, utegym och en bastuflotte som kan
fungera som en plattform fér social interaktion och vdlmaende. Den
medlemsbaserade modellen uppmuntrar till lokal delaktighet och stérker banden
mellan invénarna.

Design for trygghet och tillhérighet: Omradet ges god belysning samt val planerade
kopplingar mellan olika delar av omradet for att skapa en inbjudande och
sammanhallen miljé. Placering och utformning av métesplatser ska géra det mojligt
for manniskor att kénna sig trygga och dela upplevelser med andra.
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Tillganglighet och transport

Oka tillgangligheten och stérka kopplingarna till kollektivtrafiken och
samtidigt bevara naturliga landskap och bevara ekologiska varden

| utformningen av nya stadsdelar ar tillganglighet och transport fundamentala delar
av en valfungerande och langsiktigt hallbar stadsdel. | ett omrade som Alviks strand,
ar det avgérande att ta hansyn till dess kuperade terrédng och unika egenskaper.
Kuperade omréden, med sina naturliga hojdskillnader och landskap, erbjuder en
mojlighet att skapa dynamiska och estetiskt tilltalande miljéer, samtidigt som de
stéller specifika krav pa planering for att sakerstélla funktionalitet och tillganglighet.

Topografin i kuperade omraden kraver genomténkta I6sningar for att maximera
anvandningen av naturligt landskap, undvika éverexploatering och bevara ekologiska
varden. Det handlar bland annat om att bevara naturens karaktar, ta tillvara pa
utsiktspunkter men samtidigt skapa god tillgénglighet.

Starka kopplingar till befintlig kollektivtrafik: Narheten till tunnelbanan och
tvarbanan ger Alviks Strand bra foérutsattningar for hallbart resande i Stockholm.
Genom att stérka kopplingarna mellan kollektivtrafikstationerna och stadsdelens
huvudstrak med tillgangliga I6sningar, tydliga gdngvégar, belysning och skyltning
skapas ett smidigare fléde for resenérer och pendlare.

Permanent pendelbat: Alviks Strands placering vid Méalaren erbjuder en unik
mojlighet att integrera pendelbatar som ett klimatsmart transportalternativ. Genom
att etablera en ny, permanent hallplats vid strandpromenaden férenklas
anslutningen fér pendlare och besdkare, vilket gor det sjonéra laget till en viktig del
av stadens transportnat. Pendelbatar kan &ven attrahera turister och bidra till
stadens livlighet.

Cykelparkering med serviceméjligheter: | de tillkommande bostadshusen planeras
det for cykelforrad med tillhérande servicemgjligheter. Genom att gora det enkelt
och bekvamt att vélja cykeln som transportmedel framjas en 6vergang till hallbara
resvanor.

Forbattrad tillganglighet for alla: Transportldsningarnai Alviks Strand designas
med hansyn till personer med funktionsvariationer. Gatan i sin nuvarande hogsta
punkt sanks med ca 5 meter for att skapa en vag genom omradet med maximal 6%
lutning. Gangvéagar och kollektivtrafikanslutningar planeras med breda passager och
lag lutning for att underlatta for rullstolar, barnvagnar och aldre. En hiss kommer att
installeras vid Stationstorget for att tillgangliggdra tvarbanan, det kommer aven att
installeras en hiss ned till garaget. Malet ar att skapa en stadsdel dar alla kan réra sig
enkelt och tryggt som mojligt efter radande forutsattningar.

Bilparkering med fokus pa elfordon: Det befintliga parkeringsgaraget i Alviks strand
kommer att bevaras och nyttjas av boende och verksamma i omradet. En utveckling
av garaget kommer att ske for att mojliggora laddningsstationer och prioritera
elbilar, dessutom kommer det att finnas tillgang till bilpool.
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Alviks strand - fran historia till framtid
En stadsdel dar historia, natur och stad samspelar

Hallbarhetsprogrammet for Alviks strand sammanfattar Vasakronans mal och
visioner for att skapa en stadsdel dar historia, natur och stad samspelar i ett hallbart
och inkluderande helhetsgrepp. Genom att véarna omradets befintliga kvaliteter och
integrera strategier for ekologiska, sociala och ekonomiska hallbarhetsaspekter
skapas forutsattningar for langsiktig utveckling.

Centralti projektet ar en balans mellan bevarande och férnyelse, dar bevarande av
befintliga byggnader och flexibilitet fér framtida behov ar barande komponenter.

Hallbarhetsprogrammet fungerar som ett ledande ramverk fér samverkan mellan
Vasakronan, Stockholms stad och andra aktérer verksamma i utvecklingen av Alviks
strand. Omradet kommer att utvecklas under flera &r framat och med flera olika
aktérer inblandade. Med utgangspunkt i programmet kan aktérer som &r delaktiga i
utvecklingen av Alviks strand utforma hallbarhetsmal pa projektniva. Programmet
sakerstaller en gemensam vision for hela omradet. Visionen om en stad déar
manniskor trivs, boende och verksamheter samverkar, och déar klimatsmarta val blir
naturliga, leder utvecklingen av Alviks strand mot att bli en férebild for hallbar
stadsutveckling.
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