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Planbeskrivning
Detaljplan for del av Alvik 1:18 m.fl. Alviks
strand i stadsdelen Alvik, Dp 2019-07846
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Sammanfattning

Planforslaget innebér att Alvik strand byggs ut som en blandad
stadsdel med cirka 1000 bostidder, verksamheter och forskolor.
Aven torg, parker, gator och bryggor anléiggs inom omradet.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for bostidder och
verksamheter 1 form av kontor samt centrumédndamal. Vidare ska
tva forskolor, tillféllig vistelse, vard, tekniska anldggningar samt
allménna torg, parker, gator och bryggor mgjliggoras inom
omrédet.

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv och
sammanhéngande stadsdel med forstarkta kopplingar till
omgivningen. Det historiska arvet ska vara avlédsbart for en
forstaelse av omradets framvixt. Planen syftar till att bevara och
skydda de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna fran
industriepoken och kontorsepoken och planbestimmelser
sakerstdller detta.

Den tillkommande bebyggelsen i form av kompletteringar samt
till- och padbyggnader ska huvudsakligen underordna sig den
befintliga bebyggelsen. Planen syftar till att sékerstélla en
sammanhéllen och hog arkitektonisk kvalitet, med tegel som
tongivande material och gestaltning som anknyter till omradets
industrihistoriska karaktir. Tradens silhuett pa Alviksberget ska
vara synlig bakom bebyggelsen. Strandparken ska forbattras och
en forlingning av promenaden ldngs med vattnet mojliggoras.

Den arkitektoniska idén sammanfattas av tre teman: staden vid
vattnet, den kldttrande staden och den industriella blandstaden.
Till detaljplanen har ett arkitekturprogram tagits fram.

Den grundldggande stadsbyggnadsidén for planomradet ar att
behalla den storre delen av befintlig bebyggelse och komplettera
med tillkommande bebyggelse for att astadkomma stadskvaliteter
i form av téthet, ssmmanhang och blandade urbana funktioner dar
stadsmiljon fortsatt ska préglas av det vattennira ldget. Omradet
omvandlas till stadskvarter med bostdder och verksamheter, dar
de olika funktionerna i sa hog grad som mojligt integreras med
varandra.
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Den storsta delen av befintlig kontorsbebyggelse och
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse samt naturmarken pa
Alviksberget ska bevaras och utvecklas. Befintlig bebyggelse
som behalls far delvis ny anvdandning och kompletteras med
tillkommande bebyggelse. De befintliga bdghusen fir indragna
pabyggnader pé taket, Laboratoriet byggs till och pa, Fabriken
och delvis dven konferensbyggnaden frildggs och far delvis nya
fasader.

Tillkommande bebyggelse forldggs langs med gatan och mellan
befintlig bebyggelse. En hogre byggnad ldngst ner i sdder ramar
tillsammans med det befintliga Alviks torn 1 norr in omradet.
Bebyggelsen 1 ovrigt far en relativt jamn bebyggelseskala och
vaningsantal som foljer bergets trappning. En allmén hiss
tillgidngliggdr omradet fran tvirbanehallplatsen Alviks strand.

Vattenrummet tillvaratas genom att strandparken utvecklas med
en rad av offentliga rum med rekreativa kvaliteter pd land och 1
form av brygganldggningar samt en pendelbatshéllplats i vattnet.
Nya offentliga platser skapas genom att torg utvecklas vid Alviks
strands hallplats, norr om Vita villan och norr om Fabriken. Aven
flera mindre motesplatser och grona promenadstrak skapas.
Alviksberget rustas upp, tillgdngliggors och forses med
lekméojligheter. Atgirder som en bryggpromenad och utegym
planeras dven utanfor planomrédet. Strandskyddet kommer att
behdva upphévas.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas.

Planforfarande
Planen dr uppréttad med standardférfarande enligt PBL
(2010:900).

Tidplan

Start-PM 12 december 2019

Samrad 1 mars — 11 april 2022
Granskning 3 —30 juni 2026

Antagande Kvartal 4 2026/kvartal 1 2027
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Till planen hor dven ett
arkitekturprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Artskyddsutredning fladdermdss (Calluna 2025)

— Fagelinventering (Calluna 2025)

—  Artskyddsbedémning faglar (Calluna 2025)

— Naturvirdesanalys (Calluna 2026)

— Naturvirdesinventering vattenmiljéer (Ekologigruppen 2025)

— Friyteanalys (Funkia 2026)

— Trafikbullerutredning (Sweco 2026)

— Trafikutredning (Tyréns 2026)

—  Alviks strand — Trafikalstring (Tyréns 2026)

— Mobilitetsutredning (Tyréns 2026)

— PM Risk — ndrhet till tvirbanan (Brandskyddslaget 2026)

— Maritim riskanalys (RISE 2026)

— Flyghinderanalys (Luftfartsverket 2025)

— Dagvatten- och skyfallsutredning (Structor 2026)

—  Sammanfattning markféroreningar (Viken Miljokonsult
2025)

—  Miljéteknisk markundersokning (Viken Miljokonsult 2026)

—  Riskbedomning (Viken Miljokonsult 2026)

—  Geoteknik Allmdn platsmark (Geomind 2026)

— Geoteknik Gustavslundsvdgen (Geomind 2026)

—  Geoteknik VA-ledningar (Geomind 2026)

— Geoteknik Markteknisk undersokningsrapport, MUR
(Geomind 2026)

—  Geoteknik Stabilitetsberdikning (Geomind 2026)

— Hallbarhetsprogram (Vasakronan, 2026)

— Hallbarhets PM (JM, 2026)

—  PM Skyddsrum (iKubik 2025)

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2026)

— Pendelbatsbrygga PM Lokaliseringsutredning (ELU 2024)

—  Solstudier (2026)
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Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Per Jerling
och Anna Ridder. I projektgruppen har dven Isabelle Stockel,
Milena Benselfelt, Emma Wirén, Niklas Wadelius och Asa
Kledzik frdn exploateringskontoret samt Johan Ingelshed fran
trafikkontoret ingdtt. Planen har tagits fram tillsammans med
Vasakronan AB och JM AB. Medverkande arkitektkontor har
varit Brunnberg & Forshed Arkitektkontor, Equator Arkitekter,
Funkia, Lindberg Stenberg Arkitekter, Ramboll och
Landskapslaget.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for bostidder och
verksamheter 1 form av kontor samt centruméndamal. Vidare ska
tvd forskolor, tillféllig vistelse, vard, tekniska anldggningar samt
allménna torg, parker, gator och bryggor mojliggdras inom
omrédet.

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv och
sammanhéngande stadsdel med forstarkta kopplingar till
omgivningen. Det historiska arvet ska vara avlédsbart for en
forstaelse av omradets framviaxt. Planen syftar till att bevara och
skydda de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna frén
industriepoken och kontorsepoken och planbestimmelser
sdkerstiller detta. Den tillkommande bebyggelsen i form av
kompletteringar samt till- och pdbyggnader ska huvudsakligen
underordna sig den befintliga bebyggelsen. Planen syftar till att
sdkerstilla en sammanhéllen och hog arkitektonisk kvalitet, med
tegel som tongivande material och gestaltning som anknyter till
omradets industrihistoriska karaktdr. Tradens silhuett pa
Alviksberget ska vara synlig bakom bebyggelsen. Strandparken
ska forbattras och en forlangning av promenaden lings med
vattnet mojliggoras.

Den arkitektoniska idén sammanfattas av tre teman: staden vid
vattnet, den klittrande staden och den industriella blandstaden.
Till detaljplanen har ett arkitekturprogram tagits fram. Den
grundldggande stadsbyggnadsidén for planomréadet dr att behélla
den storre delen av befintlig bebyggelse och komplettera med
tillkommande bebyggelse for att astadkomma stadskvaliteter 1
form av tithet, sammanhang och blandade urbana funktioner dér
stadsmiljon fortsatt ska préaglas av det vattennira ldget. Omradet
omvandlas till stadskvarter med bostdder och verksamheter, dar
de olika funktionerna i sa hog grad som mdjligt integreras med
varandra.
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Planens huvuddrag

Planen innehaller cirka 1000 ligenheter 1 form av cirka 80 000
kvm BTA bostéider, cirka 40 000 kvm BTA kontor samt cirka
3600 kvm BTA handel och service.

Den storsta delen av befintlig kontorsbebyggelse och
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse samt naturmarken pa
Alviksberget ska bevaras och utvecklas. Befintlig bebyggelse
som behalls far delvis ny anvdndning och kompletteras med
tillkommande bebyggelse. De befintliga bdghusen fir indragna
pabyggnader pé taket, Laboratoriet byggs till och pa, Fabriken
och delvis dven konferensbyggnaden frildggs och far delvis nya
fasader. Tillkommande bebyggelse forlidggs lings med gatan och
mellan befintlig bebyggelse. En hogre byggnad ldngst ner i sdder
ramar tillsammans med det befintliga Alviks torn i norr in
omradet. Bebyggelsen 1 dvrigt far en relativt jamn
bebyggelseskala och vaningsantal som foljer bergets trappning.
En allmén hiss tillgédngliggér omradet fran tvirbanehallplatsen
Alviks strand.

Vattenrummet tillvaratas genom att strandparken utvecklas med
en rad av offentliga rum med rekreativa kvaliteter pé land och i
form av brygganlaggningar samt en pendelbdtshéllplats 1 vattnet.
Nya offentliga platser skapas genom att torg utvecklas vid Alviks
strands héllplats, norr om Vita villan och norr om Fabriken. Aven
flera mindre métesplatser och grona promenadstrik skapas.
Alviksberget rustas upp, tillgdngliggdrs och forses med
lekméjligheter. Atgirder som en bryggpromenad och utegym
planeras dven utanfor planomréadet. Strandskyddet kommer att
behova upphévas.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 stadsdelen Alvik och avgréinsas av
tvirbanan, Alviksberget, Essingefjarden och av befintlig
bebyggelse (Salkhallen, Scandic hotell och Alviks torn) i norr.

Planomradet dr cirka 100 000 kvm stort och omfattar fastigheten
Racketen 10 och delar av fastigheterna Alvik 1:18, Racketen 9
och Racketen 11 som alla &r privatdgda, samt del av fastigheten
Alvik 1:1 som édgs av Stockholms stad.
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P LA\ 3 #

Planomrddet markerat med rod linje (Stadsbyggnadskontoret)
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2018 har Alvik en viktig roll som en del av
utbyggnadsstrategin att anvinda den centrala stadens
attraktionskraft for att skapa tita stadsdelar i omraden kring
stadskdrnan och lata staden successivt vixa utat. Alvik &r utpekat
som omrade med blandad stadsbebyggelse dar omfattande
kompletteringar foreslas.

Program

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 23 maj 2013, § 29 att ett
programarbete skulle paborjas for Alvik. Ett programsamrad for
Alvik 6stra genomfordes 2019. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade godkdnna programsamradet och pabdrja planarbetet for
etapp 1, som utgor nuvarande detaljplan, den 12 december 2019,

§ 28.

Gallande detaljplaner

For omréadet géller detaljplaner:
e Dp 93021 fran 10 oktober 1996
e Dp 1997-00318 fran 25 juni 1998
e Dp 1999-02874 frdn 3 november 1999
e Dp 2002-14908 fran 16 juli 2003
e Dp 2007-36218 fran 27 november 2008
e Dp 2007-36619 fran 27 november 2008
e Dp 2009-06788 fran 29 februari 2012
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Markanvéndning 1 planerna dr huvudsakligen reglerad som
kontor, icke stérande verksamhet, vard i mindre omfattning,
restaurang, sparomrdde, natur, park och vattenomréde.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen dr omréadet betecknat som
verksamhetsomride som utvecklas och tillfors stadskvaliteter.
Det ligger omgivet av Appelvikens tridgardsstad och Tranebergs
strands téta stadsenklav. Potentialen i1 befintliga
karaktédrsskapande byggnader ska tas tillvara och samband med
omkringliggande omraden ska stérkas.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut den 27 mars 2025 lamnat
markanvisning for tillskottsmark till Vasakronan AB {or att
uppfora bostader och lokaler inom kvarter 2 och kvarter 3 (se
sidan 22). Det anvisade markomrédet ligger inom fastigheten
Alvik 1:1. Exploateringskontoret och Vasakronan AB har med
anledning av detta traffat markanvisningsavtal 9 maj 2025.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for Bromma flygplats vilket
innebdr begriansningar for hur hogt det gér att bygga inom
planomrédet.

Strandskydd

Vid planlidggning aterintrader strandskydd som omfattar land-
och vattenomriden 100 meter fran strandlinjen. Strandskydd
foreslas att upphivas inom delar av planomradet enligt 4 kap. 17
§ PBL, redovisat pé plankartan.

Forutsattningar

Stadsdelen Alvik

Stadsdelen Alvik dr ett omrade med valdigt goda
kommunikationer i form av flera kollektivtrafikslag och dr
strategiskt placerat mellan innerstad och ytterstad. Alvik far ett
ytterligare forbattrat lage for kollektivtrafiken nér tvdrbanans
forlangning till Kista byggs ut. I Alvik finns idag bostader,
service, hotell och idrottsverksamhet som bidrar till ett rikt
stadsliv med ménga ménniskor i rorelse dagligen. Samtidigt som
det pagéar planering for att bygga ut bostadsomraden och
centrumfunktioner finns det en stor efterfragan pa att utveckla
fastigheter. Omrédet har en brist pd plana anvandbara friytor.
Alvik bedoms ha goda forutsattningar for omvandling, fortatning
och utveckling.
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Befintlig bebyggelse

Alviks strand bestar idag av ett kontorsomrade som till storsta
delen utgors av en tidstypisk bebyggelse fran 1970- och 1980-
talet med en stark identitet. I soder stir sex bagformade hus 1 gult
tegel samt en konferensbyggnad och 1 norr nio kvadratiska hus i
rott tegel. Under bebyggelsen finns tva stora underjordiska
garage. Det finns dven dldre bebyggelse frén tiden som
industriomrade. De byggnader som &dr mest viardefulla utifrdn
kulturmiljo ar Fabriken, Laboratoriet, Vita villan och
Chaufforsbostaden.

Alviksberget
Kontorsbe byggeise = /
Baghusen Labor ctouet -
5 N ¥ Alviks torn

B

1 \&'/ Chaufférsbostaden

Malaren

Nuvarande bebyggelse vid Alviks strand. (Stadsbyggnadskontoret)

Naérheten till vattnet &r omrédets viktigaste karaktirsdrag.
Omradet angrinsar byggnader som Alviks torn, hotellet och
Salkhallen som utmaérker sig i stadsbilden och ger omradet en
stark identitet, liksom nédrliggande Alviks torg. Kontorsomradet
upplevs slutet och ett antal kontorslokaler i frimst den sddra
delen av omradet stdr tomma och outhyrda.

Omradets topografi och siluett samt de stora sammanhidngande
byggnadsvolymerna &r ett starkt karaktirsdrag i stadsbilden och
bidrar till omridets identitet. Omridet 4r svarorienterat och
svirframkomligt da det &r kuperat och gatorna inte
sammankopplade. Trdden pd Alviksberget utgor idag siluetten i
stadslandskapet tillsammans med Alviks torn.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Inom omrédet finns ett antal identitetsstarka byggnader som
bidrar till att berdtta om Alviks historia och som é&r viktiga for
omrédets kulturhistoriska identitet. Kontorsbebyggelsen i Alviks
strand dr exempel pa 1980-talets foretagsparker som préglats av
medvetet gestaltade byggnader och en vardad yttre milj6. Den
sOdra delen av kontorsomradet med de badgformade husen 1 gult
tegel dr av stadsmuseet klassat som sérskilt virdefull (gron) och
den norra delen med de kvadratiska husen 1 rott tegel som av
positiv betydelse for stadsbilden (gul), i klassificeringskartan.

B
&% | Cgm
i\ (=

]I'I r||:|7. \ ”

Kulturhistorisk klassificering (Stadsmuseet)

Den industrihistoriska bebyggelsen anses vara av storst betydelse
for kulturmiljon. Under 1800-talet anlades en stearinfabrik, ett
tunnbinderi och en syrafabrik pé platsen. 1930 flyttade
Barningens fabrik till omradet dér tandkrdm och hygienprodukter
tillverkades. Verksamheten lamnade omradet pa 1980-talet.

Vita villan uppfordes cirka 1860 och har hogt kulturhistoriskt
vérde. Det dr idag en tre vaningar hog byggnad med inredd
vindsvéning samt flyglar i tvd vaningar mot sdder och norr.
Byggnaden har en murad stengrund. Den putsade sockeln har
bandrustik. Fasaderna ar putsade péa en stomme av tegel och
fargad i en ljusgul kul6r. Fonstren dr frdn 1980-talet, sprojsade
och gronmalade. Taket dr belagt med falsad malad plét.

Chaufforsbostaden dr en mindre byggnad uppford under 1800-
talet som har ett kulturhistoriskt véirde. Det dr ett murat hus med
ljusgul puts i en vaning. Sockeln dr gramélad. Grunden &r av
natursten. De fyra fonstren dr sexdelade. Taket bestér av falsad
malad plét och en skorsten i tegel.
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Fabriken har ett har hogt kulturhistoriskt virde. Den uppfordes
1918 och byggdes pa med vaningar 1929 och 1959. Vid
omvandlingen av omrddet pa 1980-talet bevarades byggnaden
men motbyggdes pé dess vistra fasad. Byggnaden ér relativt
vélbevarad med det karaktiristiska roda teglet, de stora sprdjsade
fonstren och den stora klockan pé taket.

Laboratoriet dr beldget mitt i omrddet. Byggnaden fran 1935 i
funktionalistisk arkitektur dr i tvd vadningar med suterrdngplan
och ett uppglasat trapphus i den véstra gaveln. Fasaden éar 1 rétt
tegel. Byggnaden har hogt kulturhistoriskt virde.

Kontorshusen i den norra delen dr uppforda mellan &ren 1977-
1979 och har ett kulturhistoriskt virde. Byggnaderna har en
stalstomme med bjélklag av betongelement. Fasaderna ér
uppbyggda av sandwichelement med rétt tegel. Socklar och
balkar over fonstren dr utforda i betong. Fonstren dr placerade i
langa fonsterband. Ytterbégar och karmbekléddnad &r utford i
blalackerat aluminium. Byggnaderna har pdbyggda takvaningar
frdn 1997-1998. Dessa har ett annat fasaduttryck med uppglasade
fasader indelade med tunna aluminiumprofiler.

Av de sex bagformade kontorshusen i den sodra delen ar fem
uppforda pa 1980-talet och en 1998-2000. De ir likartade men
inte identiska. Fasaderna har gult tegel och stora uttag for fonster
med utsida och brdstningar i vitlackerad plat. Utanpa finns
halvrunda slutna utrymningstrapphus. Den halvrunda formen
aterkommer som monstermurade listverk dver fonstren.
Takvéningarna har olika utbredning och fonsterséttning samt
fasader och tak av gravit slit plét.

Den centralt placerade konferensbyggnaden utgor ett nav 1 Alviks
strand och bestér av flera delar fran olika tider. Mot vattnet har
den en svingd fasad i tegel. I mitten finns en glasad galleria.

Kulturlandskap

Naturmarken pé Alviksberget dr ett kulturhistoriskt vardefullt
bidrag till Alviks landskapskaraktir. Dalgdngen mellan
Alviksberget och hdjderna i Traneberg dr identitetsskapande for
omradet. P4 Alviksberget finns ett fore detta skyttevirn frén
andra vérldskriget som var en del av forsvaret av Tranebergsbron.
Det har inget storre kulturhistoriskt varde men ar militarhistoriskt
intressant.
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Fornldmningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Natur

Mark och vegetation

Planomradets terrdng dr mycket kuperad och sluttar ner mot
vattnet 1 6ster med Alviksberget ovanfor befintlig bebyggelse.
Omréadet har idag en relativ 1ag bebyggelsetithet och en hog
andel grona ytor som bestér av trdd pa kuperad naturmark. En
stor del av de privata fastigheterna dr ursprangda ur berg och
underbyggda och dir bestdr marken av betongbjélklag. Det finns
renodlade parkmiljéer 1dngs med stranden. De stora
hojdskillnaderna gor naturmarken otillgénglig, speciellt for barn
och éldre.

o & caLLUNA
Teckenfarklaring
| Planemrade Maturvardesbiotoper MWaturvardestrad e  Poppel
= Vardeelement berghal - 2 Hogt o  Ask [ ] Tall
3 Patagligt ® Ldnn e Pi
4 Visst ®  Alm @ Ek

Naturvdrdesinventering. Ungefarligt planomrddet markerat med rosa linje
(Calluna)
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Naturvarden

Inom planomrédet forekommer naturvirden knutna till barrskog,
adellovskog och till strand- och vattenmiljéerna. Vid
naturvirdesinventering 2015 och 2021 registrerades sex
naturvérdesobjekt inom planomréadet. De hdgsta naturviardena ar
knutna till skog dominerad av tall och till viss del till forekomst
av éldre ddellovtrad och finns pa sodra delen av Alviksberget och
1 Milarparken sdder om planomrédet. Inga fynd eller
observationer av kopparddla, béaver eller bldsippa har gjorts vid
inventeringen 2021, men ska ha funnits tidigare. I den norra delen
har ekar, liljekonvaljer, smultron och violer hittats.

Fladdermoss

Inom planomrédet har det vid inventering 2021 noterats sju
fladdermusarter: nordfladdermus, vattenfladdermus, mustasch-
/tajgafladdermus, storre brunfladdermus, brunlangora,
trollpipistrell samt dviargpipistrell.

Samtliga vilt levande fladdermusarter ar skyddade enligt
artskyddsforordningen. Det dr forbjudet att avsiktligt doda eller
stora fladdermdss, sdrskilt under djurens parnings-, uppfédnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder. Det dr dven forbjudet att
skada eller forstora fladdermdssens fortplantningsomraden eller
viloplatser, oavsett om det sker avsiktligt eller oavsiktligt.

Fladdermusinventering

Plangrans detaljplan
Manuella vandringsrutier
. Autoboear
Fladdermusregistrering
(-]

Myotizart, Dvérgpipistrall

MNordfladdermus

® o0 ® @® 0 @ O

& CALLUNA

Fladdermusinventering 2021 (Calluna).
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Faglar

En figelinventering har utforts av Calluna under maj-juni 2025.
Cirka 32 fagelarter bedomdes hédcka 1 omrédet. Av dessa ér tta
prioriterade arter, det vill sdga fagelarter som enligt
Naturvérdsverket och Skogsstyrelsen ska prioriteras 1 artskyddet.

Omradet bestér till stor del av redan exploaterad mark samt
blandskog och ett parkstrék l4ngs vattnet. Véarden for faglar ér
framst knutna till skogsmiljoer och éldre trdd och dven buskar
och liknande skyddande miljoer. Hustak i omradet hyser
intressanta boplatsmiljoer for vissa mds- och trutfaglar.

Forekomsten av faglar dr normal sett till typen av miljo. De
fdgelarter som bedomts ha revir i inventeringsomradet &r relativt
vanliga hickféglar i landet och pa lokal niva. Vissa har minskat
kraftigt och dr déarfor upptagna som prioriterade inom artskydd.

Prioriterade fagelarter
TECKENFORKLARING:

= Inventeringsomrade @ fiskmas @ grinsiska | érsangare
Revirpunkt A grasparv W kraka
W Dbiorktrast W gronfink @  svartvit flugsnappare

Prioriterade fagelarter fran inventeringen 2025. Kartmarkeringarna

motsvarar platser ddr faglar bedémts ha revir, och ska ldsas som en subjektivt

viktad mittpunkt, ett centrum, av en fdgelarts revir. (Calluna).
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Naturvarden i vattenmiljo

Naturvirden i vattenmiljon har inventerats. I den sddra delen av
planomrédet finns hoga naturvédrden och ldngst upp 1 norr
patagliga naturviarden. Omrédet i §vrigt har visst naturvérde. De
viktigaste viardena dr kopplade till grunda vegetationsrika miljoer
med forekomst av de rodlistade arterna dkta malarmussla och
bandnate samt flertalet arter av vattenvegetation som riknas till
naturvardsarter. Viktiga biotopvérden som noterats ér till
exempel dod ved, beskuggning fran trad vid stranden, sandbotten,
passande musselbottnar samt uppvéxt- och fodosdksmiljoer for
fisk och fodosoksmiljo for fagel och fladdermoss.

Maturvirdesinventering (NVI) - Vattenmiljier

Naturvardesklassning

B0 Haturvardeskiass 2 - Hogt natuvarde
Naturvirdesklass 3 - Pagagligt naturvarde
Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde
Lagt naturvards

Naturvdrden i vattenmiljéer (Ekologigruppen).

Rekreation och friluftsliv

Motesplatser och platser att vistas pa saknas generellt inom
planomrédet. Alviksberget ar ett skogsomrade for bade rekreation
och som dr karaktdrsskapande i omradet. Strandparken utgor ett
viktigt gront strak for rekreation och kopplar samman omradet
med andra vattenndra miljoer. Idag dr mdjligheterna att na
Strandparken begriansade pa grund av fa och otydliga kopplingar
frén Alviksberget. Inom omradet dr det brist pa lekplatser och de
som finns har upprustningsbehov. Tillgang till narliggande
gronomrédden, parker och promenadstrdk finns fran planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet dr mycket kuperat och sluttar ner mot vattnet.
Omradet bestar i huvudsak av fyllning pé lera eller friktionsjord
vilande pa berg. Berg i dagen forekommer inom framfor allt den
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vastra delen och stora bergsschakter har gjorts i samband med
byggnation av de befintliga byggnaderna.

Fyllningen och den naturligt lagrade friktionsjorden innehéller
block och sten och i fyllningen forekommer dven byggrester
bland annat betongrester.

Strandlinjen har historiskt flyttats ut mot Essingefjdrden genom
succesiv utfyllnad. Under befintlig fyllning ndrmast vattnet i
sOdra och mellersta delen forekommer begriansad omfattning lera.
Liangst 1 norr forekommer storre lerméktigheter. Leran klassas
som extremt 16s i lerans 6vre del for att pa djupet klassas som
mycket 14g.

Bergart

Berggrunden domineras av ddergnejs med inslag av granit,
enstaka diabasgingar klipper berggrunden. I adergnejsen finns
inslag av rostfargade strék vilket beror pa forekomst av sulfid-
mineral (svavelkis och magnetkis). Halterna varierar kraftigt. I
omradets vistra del finns en cirka 0,3 m bred zon med hoga
sulfidhalter. I 6vrigt bedoms omrédet inte visa indikationer pd att
bergmassan ar rik pa sulfidférande mineral. Vid planens
genomforande och rivning av byggnader bor man vara observant
pa tecken pa berg med hoga sulfidhalter.

Ras och skred

Inom omréden med berg och morén &r vanligtvis stabiliteten inte
en riskfaktor sa lange slénter och skdrning stélls i lutningar som
uppfyller rdd och rekommendationer. For nya byggnader pa lera
sd kommer laster frdn husen att behova foras ner till fasta
jordlager eller berg genom exempelvis palning, plintar eller
urskiftning av lera.

Markradon
Ingen forhojd risk for radon dr kénd inom planomrédet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Norr om planomradet foreligger risk for 6versvamning vid stora
regn samt 6versvimningsrisk fran Mélaren vid en potentiell
vattennivahojning. Vid skyfall, dvs. regn storre dn det
dimensionerande regnet kommer dagvattenledningar ga fulla, och
dagvattnet kommer vid dessa tillfallen i stéllet helt avrinna pé
ytan.
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Planomrédet avvattnas vid skyfall framst via tva storre rinnstrak.
Den norra delen avvattnas norrut forbi den befintliga tennishallen
och foljer det storre rinnstréket 1angs Gustavslundsvégen Gsterut
till recipienten. Rinnstraket avvattnar stérre omraden ytligt vid
skyfall. Planomradets sodra del avvattnas i sydostlig riktning mot
recipienten.

Det finns nigra mindre lagpunkter inom planomradet dar det
riskeras att ansamlas vatten vid skyfall. Det finns utmaningar
kring byggnader som avses bevaras. Sdrskilda platser ar baghus
G och M 1 den sddra delen av planomradet dér skyfallsvigen
passerar genom en smal passage mellan husen och den befintliga
Fabriken som har en fardig golvniva pa +2,27 meter over
nollplanet.

Med anledning av héjning av vattennivén i Milaren bor
bebyggelse inom planomradet placeras dver nivan +2,7 meter
over nollplanet, enligt 14nsstyrelsens rekommendation for lagsta
grundldggningsnivad for sammanhéllen bebyggelse.
Grundkonstruktioner under denna nivé ska utforas vattentita.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingdr inte i skyddszon for vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Mélaren-Riddarfjarden (SE657596-161702). Enligt
VISS (Vatten Information System Sverige) mars 2026 har
Milaren-Riddarfjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Miljokvalitetsnorm som ska uppnés géllande
ekologisk status dr god ekologisk potential till ar 2033.
Miljokvalitetsnorm som ska uppnas géllande kemisk status ér
god kemisk ytvattenstatus for de flesta &mnen senast 2021. Dock
finns undantag (tidsforldngning till 2033) for specifika &mnen
som kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE).

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med stadens dagvatten-
strategi i syfte att utveckla dagvattenhanteringen mot en mer
hallbar inriktning. Strategin giller vid alla nybyggnationer.

Stockholms stad har tillsammans med Stockholm Vatten och
Avfall AB (SVOA) tagit fram en atgédrdsniva for dagvatten vid
ny- och ombyggnation, for att nd miljokvalitetsnormer for
stadens vatten. Atgirdsnivan innebir att cirka 90 % av dagens
arsmedelnederbord fordrdjs och renas inom kvartersmark.
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Forutom atgirdsnivan pa 20 mm f6rdréjning och rening av
dagvatten méste planomridet planeras for att kunna avleda
dagvatten pé ytan vid extrema regn och vara tiligt mot
oversvamningar.

Omradet lutar generellt bade at norr och at sdder dar
vattendelaren gar ungefér 1 mitten av planomradet. Omradena
nirmast recipienten lutar &t st och avvattnas direkt mot Milaren
pa bred front. Norra delen av planomrédet avvattnas norrut och
ansluter till ett storre flodesstrak lings Gustavslundsvagen.

Inom planomréadet finns privata dagvattenledningar framst
lokaliserade 1 Gustavslundsvidgen. Dagvatten slapps ut i
recipienten Milaren-Riddarfjdrden utan fordrojning eller rening.
Privata ledningar (dven privata spill- och vattenledningar)
hanteras av SVOA 1 projekteringsfasen och kommer att utga for
att erséttas av nya. Norr om planomradet finns ett kombinerat
ledningssystem som via en pumpstation leder dagvattnet till
Bromma avloppsreningsverk (Bromma ARV) och vidare till
Saltsjon. Enligt Stockholm Vatten rader en viss kapacitetsbrist
for de kombinerade ledningarna norr om planomrédet.

Offentlig service

Skola och férskola
Inom omrédet finns idag ingen skola eller forskolor. Nédrmaste
grundskola F-9 dr Alviksskolan, cirka 500 meter bort.

Sjukvard

Alviks vérdcentral finns cirka 500 meter nordvast om plan-
omradet. Ndrmaste storre vardinrattning &r Sankt Gorans sjukhus
pa Kungsholmen.

Kommersiell service

Inom planomradet finns idag endast ett antal mindre
kommersiella verksamheter. Narmaste matvarubutik, apotek,
restauranger och 6vrig service finns vid Alviks torg norr om
planomradet.

Utbudet av kulturella verksamheter dr begriansat. Utanfor
planomradet vid Alviks torg finns ett bibliotek och Alviks
Kulturhus.
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Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Gatan genom omradet, som idag dr en privat kvartersgata, dr smal
med lag standard och med en lutning pd over 5 %.
Gustavslundsvégen dr idag en dtervindsgata med begransad
kapacitet och korsas av spartrafik i form av tvdarbanan vid Alviks
station. P4 Gustavslundsvégen Oster om tvdrbanan har 9030
fordon per dygn (ADT) uppmiitts och vister om tvirbanan har
9670 fordon per dygn (ADT) uppmiitts. Inom planomradet har
biltrafik pad Gustavslundsvigen uppmatts till 2035 fordon per
dygn. Léngs Strandgatan har 1580 fordon per dygn uppmdtts.

Under befintlig kontorsbebyggelse finns tva stora underjordiska
garage som innehaller manga parkeringsplatser, med infart fran
Strandgatan respektive norra delen av Gustavslundsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns idag stora hdjdskillnader och
sammanhingande byggnadskroppar som gor det svart for gdende
att orientera sig och att ga igenom omradet. Fran Strandparken
nere vid vattnet till Tvarbanans héllplats vid Runda végen ar det
en hojdskillnad pa 22,5 meter. De gangvégar som finns inom
omrédet har en lag standard och bredden understiger stadens
riktlinjer. Flera gdngvégar dr smala, branta, har trappor eller
strackor med lutningar som Overstiger 5 %.

Planomradet ligger inom cykelavstdnd till flera av stadens
malpunkter som Fridhemsplan, Liljeholmen och Sundbybergs
centrum. Till stadens centrala delar tar det ungefdr 15 minuter att

cykla. Inom planomradet saknas cykelbanor och cykling sker 1
blandtrafik.

Koppling fran planomradet via Alviksvdgen och vidare mot
innerstaden innebar omvig, korsning med Tvéarbanan samt
trangsel. Koppling fran planomrédet till Tranebergsbron innebér
en mycket brant lutning pé en smal gang- och cykelvidg utan
separering. Cykelkoppling frén planomradet till Runda végen och
Alviksbron vidare till Kungsholmen och Liljeholmen saknas fran
planomrédet. Kopplingen mellan Essingestraket och det priméra
Hisselbystraket 1ings Drottningholmsvigen dr en strategiskt
viktig koppling.
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Kollektivtrafik

Omradets nérhet till Alviks station gor att omradet har tillgang till
forsorjning av kollektivtrafik. I Alvik finns tunnelbanans grona
linje som dr en snabb koppling till innerstaden, tva sparvégslinjer,
Nockebybanan och Tvirbanan. Tvarbanan ger hog tillgénglighet
till dvriga Stockholm och Sundbyberg/Solna samt Bromma
flygplats och handelsomréddet Bromma Blocks. Om négra ér
ocksa till Kista/Helenelund dir ménga arbetsplatser ar
lokaliserade.

Vid Alviks torg finns ocksa en bussterminal med flera busslinjer.
De flesta linjer trafikerar ndromrédet men en busslinje trafikerar
Spénga station. Idag trafikeras Alviks strand under sommartid av
en privat btlinje mellan Gamla stan och Solna strand som
forsorjer kontorsbebyggelsen men den dr mot avgift Oppen att
anvénda for alla.

Direkt i anslutning till planomradet ligger Tvirbanans hallplats
Alviks strand som endast nas fran planomradet genom en
trappkoppling. Héllplatsen Alviks strand har idag dalig koppling
med omgivningen. Stora hdjdskillnader gor platsen
svértillgédnglig och platsen kan idag upplevas otrygg vissa tider
pa dygnet.

Tillganglighet

Det finns stora nivéskillnader inom planomradet i dagslédget.
Dessa utgdr barridrer och hindrar médnniskor fran att rora sig pa
ett obehindrat siatt. Omradet bedoms ha goda mdjligheter att
hantera befintlig terring och nivéskillnader och skapa en miljo
som ir tillgénglig.

Storningar och risker

Foéroreningar i mark och vatten

Miljoundersdkningar har utforts inom omradet. De dvre
jordskikten inom stora delar av omradet kénnetecknas av
organiskt material med frimst PAH och metaller 6ver MKM
(mindre kénslig markanvéndning) alternativt KM (kénslig
markanviandning). Lings bide norra och sddra strandlinjen
uppmidts halter 6ver KM i1 majoriteten av proverna, ned till cirka
2 meters djup, och i ménga punkter dven 6ver MKM.
Fyllnadsmaterialet bestér till stor del av block, sten och tegel.
Amnen som &verstiger MKM ir, forutom PAH och metaller,
dven PFAS, PCB samt DDT (i en enstaka punkt).
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I anslutning till Fabriken kan det finnas en DDT-fororening.
Sedimentet har forhojda halter av DDT och i1 nagra provpunkter
for jord uppméts DDT 6ver KM (i en punkt dven 6ver MKM).
Strandlinjen samt Alviksberget och naturomradet i séder med
PAH och metaller 6ver MKM, behover utredas narmre. I jord
strax under korvégen vid Strandgatan uppmats PAH i FA-nivaer
(farligt avfall), som eventuellt hirstammar fran tidigare
forekomst av tjdrasfalt i omradet. Nuvarande asfalt dr tjarfri.

Grundvattnet har forh6jda halter av fraimst PAH och PFAS, och i
enstaka ror dven metaller (bly, kadmium, nickel). Varken
pesticider eller klorerade kolviten har detekterats i grundvattnet.
Pévisade VOC-halter (flyktiga organiska foreningar) i porluft
indikerar att det ror sig om laga halter. Pdvisad forekomst av
PAH-M i grundvatten indikerar att det kan finnas risk for
exponering via inomhusluft. Sediment ldngs Alvik strand har
forhgjda halter av fraimst PAH och DDT. Dock bestar sedimentet
av vildigt lite finkornigt sediment.

Buller, stomljud, vibrationer

Planomrédet paverkas av spartrafikbuller, stomljud och
vibrationer fran Tvarbanan och végtrafikbuller frin
Gustavslundsvégen. Trafiken frdn Essingeleden orsakar ocksa
buller i omradet. Planomrédet ligger utanfor influensomradet for
flygbuller fran Bromma flygplats.

Risk fér ursparning

Den sydvistra delen av planomridet ligger intill Tvarbanan.
Négra riktlinjer for placering av bebyggelse néra sparvig finns
inte. P4 sparet utmed aktuell stricka finns inga véxlar och
Tvérbanan gar i ytterkurva forbi planomrédet. Det Ostra sparet ar
forsett med ursparningsrél 6ver Alviksbron samt en bit mot
héllplats Alviks strand. De risker som identifierats &r forutom
ursparning, brand i1 sparvagn, olovligt sparbetrddande samt suicid.

Maritima risker

Oster om planomrédet passerar allmin farled Stora Essingen-
Billstaviken. En analys av passerande yrkessjofart samt
riskidentifiering har gjorts. Mojliga olycksscenarier som
identifierats dr pasegling av bostadsbyggnader, parkanlédggningar
med bryggor, grundstotning eller kollisioner mellan fartyg i
omrddet under driftskedet. Under anldggningsskedet kan olyckor
tankas ske 1 samband med bryggbyggnation och transporter till
sjO0ss samt dven indirekta risker.
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Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén tar sin utgdngspunkt i platsen dir
innerstaden och forstaden mots, den branta topogratin, den stora
vattenspegeln dver Essingefjirden och den historiska kontexten
och sammanfattas av tre teman: staden vid vattnet, den klattrande
staden och den industriella blandstaden.

Staden vid vattnet

Bebyggelsen vidnder sig mot Essingefjdrden och skapar en front
mot vattnet. I vattenfronten blir bade befintliga byggnader och
den nya arkitekturen synlig liksom gronskan i Strandparken,
Bergsparken och pa Alviksberget. En sdrskilt karaktérsstark
byggnad frontar vyn och ramar tillsammans med Alviks Torn in
omrddet. Bebyggelsen utgor en tydlig stadssiluett som blir synlig
frén flera vaderstreck. Strandparken blir omradets mest
framtradande rekreativa strak. Siktlinjer mellan berg och vatten
tillvaratas och nya skapas. Omradet forses med vistelseplatser i
strukturen som fOr in vattenspegeln i omrédet.

Den klattrande staden

Alviksbergets topografi ska vara fortsatt avldsbar och den
tillkommande bebyggelsen ska samspela med berget.
Héjdskillnaderna skapar utmaningar och mojligheter for
bebyggelsen som préglas av trappningar, terrasser och
anpassningar som hanterar de olika nivderna. Gestaltningen av
bebyggelse, girdar, platser och upptagning av nivaskillnader ska
relatera till bergets tyngd genom bottenvéningarnas moéte med
berget, hantering av volym och material, men ocksa ge lugn, rytm
och sammanhang. Nivéskillnaderna synliggors pé vissa platser i
strukturen. Trappgriander och tvérstrak ger mojligheter till rorelse
mellan omradets olika nivéer.

Den industriella blandstaden

Det historiska arvet ska vara avldsbart for en forstielse av
omradets framvéxt. Befintliga byggnader fran omradets olika
epoker, fran fabriksmilj6 till kontorsepok bevaras och utvecklas
och ges framtradande roller 1 stadsbilden. Den tillkommande
bebyggelsen i form av kompletteringar samt till- och
pabyggnader ska huvudsakligen underordna sig den befintliga
bebyggelsen och ha en industriell gestaltning. Vid de
kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna skapas platsbildningar.
De befintliga byggnaderna fylls med verksamheter, lokaler och
bostidder och bidrar till funktionsblandningen.
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Planforslag

S

Strandtorget

Fabrikstorget

Stationstorget

Hllustrationsplan, brunt dr befintlig bebyggelse, vit tillkommande (Ramboll)

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for bostédder och
verksambheter 1 form av kontor samt centrumidndamal. Vidare ska
tva forskolor, tillféllig vistelse, vard, tekniska anldggningar samt
allménna torg, parker, gator och bryggor mdjliggoras inom
omradet.

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv och
sammanhéingande stadsdel med forstarkta kopplingar till
omgivningen. Det historiska arvet ska vara avlédsbart for en
forstaelse av omradets framvéxt. Planen syftar till att bevara och
skydda de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna fran
industriepoken och kontorsepoken och planbestimmelser
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sdkerstéller detta. Den tillkommande bebyggelsen i form av
kompletteringar samt till- och pdbyggnader ska huvudsakligen
underordna sig den befintliga bebyggelsen. Planen syftar till att
sakerstdlla en sammanhéllen och hog arkitektonisk kvalitet, med
tegel som tongivande material och gestaltning som anknyter till
omrddets industrihistoriska karaktér. Trédens silhuett pa
Alviksberget ska vara synlig bakom bebyggelsen. Strandparken
ska forbéttras och en forlingning av promenaden ldngs med
vattnet mojliggoras.

Den grundldggande stadsbyggnadsidén for planomradet ar att
behalla den storre delen av befintlig bebyggelse och komplettera
med tillkommande bebyggelse for att astadkomma stadskvaliteter
i form av téithet, ssmmanhang och blandade urbana funktioner dar
stadsmiljon fortsatt ska préaglas av det vattennira ldget. Omradet
omvandlas till stadskvarter med bostdder och verksamheter, dar
de olika funktionerna i sa hog grad som mdjligt integreras med
varandra.

Planférslagets huvuddrag

Planen innehaller cirka 1000 ldgenheter 1 form av cirka 80 000
kvm BTA bostéder, cirka 40 000 kvim BTA kontor samt cirka
3600 kvm BTA handel och service.

Den storsta delen av befintlig kontorsbebyggelse och
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse samt naturmarken pé
Alviksberget ska bevaras och utvecklas. Befintlig bebyggelse
som behélls far delvis ny anvindning och kompletteras med
tillkommande bebyggelse. De befintliga baghusen far indragna
pabyggnader pa taket, Laboratoriet byggs till och pa, Fabriken
och delvis dven konferensbyggnaden frildggs och fér delvis nya
fasader.

Tillkommande bebyggelse forldggs langs med gatan och mellan
befintlig bebyggelse. En hogre byggnad ldngst ner 1 séder ramar
tillsammans med det befintliga Alviks torn i norr in omrédet.
Bebyggelsen i 6vrigt far en relativt jamn bebyggelseskala och
véningsantal som foljer bergets trappning. En allmén hiss
tillgangliggdr omrédet fran tvirbanehallplatsen Alviks strand.

Vattenrummet tillvaratas genom att strandparken utvecklas med
en rad av offentliga rum med rekreativa kvaliteter pé land och i
form av brygganlaggningar samt en pendelbdtshéllplats 1 vattnet.
Nya offentliga platser skapas genom att torg utvecklas vid Alviks
strands héllplats, norr om Vita villan och norr om Fabriken. Aven
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flera mindre motesplatser och grona promenadstrak skapas.
Alviksberget rustas upp, tillgdngliggors och forses med
lekmojligheter. Atgirder som en bryggpromenad och utegym
planeras dven utanfor planomradet. Strandskyddet kommer att
behdva upphivas.

Stadsbyggnadsprinciper

Planstruktur

Planstrukturen utgér fran topografin, det vattennira laget, sparad
natur och sparade befintliga byggnader. Bebyggelsen skapar en
representativ och ordnad front mot vattnet. Fran vattnet blir bade
befintlig och tillkommande bebyggelse synlig, liksom gronskan 1
parkerna. Tradens silhuett pa Alviksberget blir synlig bakom
bebyggelsen. Kvartersstrukturen dr uppbruten for att erbjuda
utblickar och siktlinjer mot omgivande natur och vattenrum,
stirka orienterbarheten samt for att dstadkomma ljusa gérdar.

Bebyggelse

I omradet finns arsringar av bebyggelse fran den
industrihistoriska epoken och senare kontorshus av vilka de flesta
behalls. De bevarade byggnaderna gor historien avlisbar. Kring
flera av de historiska byggnaderna skapas platser och torg. Den
befintliga bebyggelsen och strukturen styr bebyggelseriktning,
skala, byggnadshojd och fasadmaterial. De befintliga
byggnaderna behéller sina framtrddande roller och far delvis nya
anvandningar. Vissa tillats byggas pa och till samt anpassas till
ny anvindning. Bebyggelsen utformas i form av halvoppna
kvarter samt punkthus och lamellhus som mdjliggér utblickar och
siktlinjer mot Essingefjirden liksom kontakt med Alviksberget.
Bebyggelsen anpassas till landskapet och topografin genom att
trappas frdn omradets hogre marknivéer ned mot Strandparken i
en relativt jimn bebyggelseskala.

Bebyggelsen 1 Alviks strand kommer att vara synlig pd ldngt hall
pa grund av dess ldge vid Essingefjarden. I den norra delen &r
bebyggelsen orienterad med gavlar mot vattnet och ska ha en
jamn takfotslinje och volymer sett fran vattnet. Den
tillkommande héga byggnaden i den sddra delen av omradet blir
en stadsdelsmarkor som tillsammans med Alviks torn bildar ett
framtrddande fondmotiv 1 vattenfronten. Bade enskilda
byggnader samt byggnadsdelar och girdsfasader som &r
exponerade mot vattnet, krdver sdrskild omsorg 1 volymhantering
och gestaltning.
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Topografi

Genom omrédet loper huvudgatan som en slinga genom omradet
frdn vilken man angor bebyggelsen. Omradets topografi dr en
utmaning for att skapa en sammanhéngande och tillgénglig
stadsdel. Strukturen ar utformad for att stdrka orienterbarheten
och kopplingar mot nérliggande omraden. Trappgrander tar upp
hojdskillnader. Strandparken ska kopplas samman med fortsatt
strandpromenad sdderut och norrut. Gangstrak, vissa utformade
som trappor kopplar ihop omradets olika nivaer och skapar gena
kopplingar. Kopplingen till Stationstorget och héllplatsen
forbattras med allménna trappor och en hiss.

Intrdng 1 de fa kvarvarande naturliga landskapselementen sasom
Alviksberget och klipphéllarna vid Bergsparken minimeras.
Byggnaders hojder hélls nere for att underordna sig Alviksbergets
tradsilhuett, sa att den &r fortsatt framtrddande pa hall.

Publika platser

Strandparken utgor en betydande rekreativ mélpunkt for framtida
boende och besdkare. Intill parken anlidggs tva torg. Alviksberget
bevaras och kompletteras med géngvégar och naturlekplats. Vid
tvirbanehallplatsen skapas en platsbildning. Bergsparken utgor
ett naturomrdde med berghéllar samt ett trappstrak och
utsiktsplatser. Mindre métesplatser med utblickar mot vattnet 1
skyddade och soliga ldgen och centrumverksamheter i1 kvarterens
bottenvaningar tillskapas.

Bottenvaningar

Bebyggelsen placeras huvudsakligen ldngs med gatan och mellan
befintlig bebyggelse. Langs huvudgatans norra del och i
trappgranderna foreslds forgardsmark med entréer och uteplatser
for att uppmuntra till vistelse och ett levande gaturum. Dér
gaturummet ar smalt star husen 1 trottoarkant.

Gaturummen definieras med lokaler eller bostadskomplement 1
bottenvaningarna. Lokaler for centruméndamal lokaliseras till
hornldgen léngs strategiska strak. Huvudentréer orienteras mot
allmén plats. Kvarteren innehaller en blandning anvdndningar.
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Gestaltningsprinciper for byggnader

Volym och proportioner

Den overgripande byggnadsskalan for tillkommande bebyggelse
ar sju till atta vdningar med den &versta viningen indragen.
Nivaskillnaden 1 omradet gor att vdningsantalet kan variera inom
kvarteret. [ kvarter 1 tillats ett hogre punkthus avvika frén
omradets overgripande skala och samspela med Alviks torn, sa
att de tillsammans ramar in det nya omradets samlade
stadssilhuett. Tillkommande bebyggelse har en ren
volymkomposition i byggnadsskala med en klassisk indelning i
tre komponenter, en forhojd sockeldel 1 en till tva vaningar, en
mittdel med huvudsakligen fem normalvaningar och en takdel
med indragen véning.
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Tydligt markerade entréer

Fasad- ach detaljeringskulér skiljer sig &t trapphusvis

Sockel

Sockelns utformning och funktion ar viktig for upplevelsen av
gaturummet 1 6gonhdjd. Sockelns framsta uppgift dr att hantera
nivaskillnader och ge byggnaden en visuellt robust bas att sta pa.
Materialen ska vara gedigna och skapa en solid karaktér och
sockelmotivet kan variera mellan en till tvd vaningar. Fonster och
dorrar ska mojliggora visuell kontakt mellan ute och inne i
lokalldgen, for att bidra till en levande och hiandelserik gatumiljo.

Mellandel

Mellandelen utgdr den storre delen av fasaden som ramar in
gaturummet och bidrar till dess karaktir. Proportioner, material,
fargsattning och detaljer har stor betydelse for hur fasaden och
gaturummet upplevs. Gestaltningen ska uttrycka ordning, lugn
och enkelhet. Fasader ska delas in systematiskt med rytm och en
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harmonisk fonstersittning. Fa antal fonstertyper inom samma
byggnad ska efterstrdvas. Langre fasader mot gata bryts upp
genom att fasadens och detaljeringens, exempelvis
fonsterpartiers, balkongpartiers och rickens, nyanser skiljer sig &t
trapphusvis.

Tak

Taklandskapet har stor betydelse for stadsbilden och hur omradet
upplevs pa hall. Takform, takfot och material har inverkan pa hur
vél anpassat taklandskapet upplevs i relation till omgivande
bebyggelses hojd och skala. Taklandskapet ska halla ihop 1
material och genom fargsattning. Tekniska utrymmen ska inordna
sig 1 bebyggelsens dvergripande gestaltning. Takfoten ska vara
tydligt markerad och integreras éven i takterrasser.

Entréer

Utformningen av entréer till lokaler och bostidder bor spegla
byggnadens innehall och signalera vilka funktioner som finns i
byggnaden. Entréer till bostader och lokaler placeras mot gator,
torg och kvartersgator.

Material och kulor

Alviks strand ska utformas som en sammanhéllen helhet
samtidigt som karaktdren kan variera mellan olika delar av
omradet. Idag dterkommer tegel som fasadmaterial 1 olika kulorer
fran olika tidsepoker, bade fran den dldre fabriksperioden samt
fran den senare tidens kontors-byggnader. Aven puts
forekommer. Tegel ska vara tongivande for den tillkommande
bebyggelsen for att anknyta till den befintliga bebyggelsen inom
omrédet, men dven puts mdjliggors inom vissa kvarter. Inslag av
trd och metall som samspelar med omradets material och
fargsattning kan anvindas for att skapa variation.

Fargskalan for tillkommande bebyggelse ska framfor allt vara i
varma sandtoner enligt Stockholmspaletten for att skapa ett
sammanhéllet tilldgg som later befintlig bebyggelse framtréda.
For att bryta upp bebyggelseskalan ska tillkommande byggnader
sdrskiljas trapphusvis gentemot dvriga byggnader inom samma
kvarter med till exempel fasadkul6r och kuldr pé detaljer s& som
exempelvis fonster och riacken. Flera sammanbindande
lankbyggnader och hissen har fasader huvudsakligen 1 glas.
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Befintlig bebyggelse i rétt och gult tegel samt vit puts/skivmaterial.
Tillkommande bebyggelse huvudsakligen i varma sandtoner enligt

Stockholmspaletten.
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Byggnader sdrskiljs trapphusvis gentemot byggnader inom samma kvarter,
genom exempelvis fasad- och detaljeringskulor. Med detaljering avses
exempelvis dorrar, fonsterkarmar och balkonger.

]
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Balkonger och terrasser

Utskjutande delar péa fasaden sdsom balkonger och bursprak ska
underordna sig det offentliga rummet och placeras mot bredare
gator med forgardsmark och bostadsgardar. Balkonger blir
framtradande for att gaturummen ofta dr smala eller exponerade
mot vattnet. Balkonger bor utformas sé att det upplevas som létta.
Val av material och kul6r ska samspela med Gvriga byggnaden.
Récken pa balkonger och takterrasser ska utforas med hog
kvalitet och genomsiktliga i metall. Utformning, fargsattning och
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placering av balkonger bor bidra till en sammanhallen gestaltning
samt dela upp byggnadsvolymen. De tva nedersta vaningarna ska
huvudsakligen héllas fria frén utkragande balkonger.
Balkongplattornas undersida bor omhéndertas i gestaltningen.
Mot trappgrianderna ska balkongerna utformas integrerade 1 den
veckade fasaden. I gavlar mot vattenfronten ska balkonger vara
indragna och utformas som en integrerad del av fasaden.

Generella utformningsbestammelser

Fasader pa tillkommande bebyggelse ska huvudsakligen utforas 1
tegel, om inget annat anges. For att tillvarata och bygga vidare pa
den industriella gestaltningen ska tegel vara det dominerande
fasadmaterialet 1 omrédet.

Fasader pa tillkommande bebyggelse ska ha kuloérer 1 varma
sandtoner om inget annat anges. Detta for att hdlla ihop den
befintliga och tillkommande bebyggelsen 1 omradet. Kulorerna
ska utgd fran de varma sandtoner som aterfinns i
Stockholmspaletten nedan.

Skiftningar i skugga och ljus utifran stadens palett. Magnus Carlén, “Stadens
ton”, Stockholms Byggnadsordning, 2021.

Tillkommande byggnader innehdllande bostdder (B) ska utforas i
tre delar, takvaningar, mellandelar och tydligt forhdjda
sockelvaningar som sérskiljs fran varandra genom fasadkulér,
detaljeringsgrad eller fasadmaterial. For att bryta ner den hoga
bebyggelseskalan och ge byggnaderna en klassisk indelning sa
ska de ha tydliga markerade bottenvaningar i en eller tva
vaningar, en huvudfasad och ett tydligt avslut hogt upp i1 form av
indragna och/eller markerade takvéaningar.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2019-07846

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-07846
Sida 33 (126)

Tillkommande byggnader innehallande bostdder (B) ska
sarskiljas trapphusvis gentemot ovriga byggnader inom samma
kvarter, om inget annat anges. Detta fOr att bryta upp
bebyggelseskalan 1 de storre kvarteren samt tydliggora varje
byggnad och kan ske genom till exempel fasadkulor och detaljer
s& som kuldr pa fonsterpartier, balkongpartier, raicken m.m.

Entréer till lokaler och bostdder ska vara tydligt markerade. Detta
for att bidra till god orienterbarhet och en attraktiv gatumiljo.

For bostader ska fardigt golv ligga pa minst 0,7 meter ovan
intilliggande GATA, TORG och kvartersgator. Detta for att
undvika direktinsyn fran gata i1 lagt liggande bostéder.

Bottenviningar med krav pa centruméndamal (C1) enligt
illustration 1 ska vara uppglasade till minst 50 % av fasadlangd
och fonster ska vara minst 1,8 meter hoga. Vita villan, Baghus H
och K undantagna. Detta for att bidra till attraktiva och levande
bottenvaningar.

Tak pa tillkommande bebyggelse ska utféras med en taklutning
om hogst 10 grader i mork plat, papp eller vara
vegetationsklddda, om inget annat anges. Takterrasser
undantagna. Detta for att halla ner de stora byggnadsvolymerna
och halla en gemensam takgestaltning.

Récken pa balkonger och takterrasser ska utforas med hog
kvalitet och genomsiktliga 1 metall. For att tillvarata och bygga
vidare pd den industriella gestaltningen ska metall utgdra det
dominerande materialet i ricken 1 omradet, gérna pinnrécken.

Balkonger som vetter mot allmén plats far inte glasas in, om inget
annat anges. Stora inglasade balkonger &r volymskapande och tar
over fasadgestaltningen och medges dérfor inte mot gata, utan
endast mot girdar i ldmpliga ldgen.

Elementskarvar pa far endast vara synliga om de integreras som
en del i en medveten helhetsgestaltning och bidrar till
byggnadens arkitektoniska kvaliteter. Elementskarvar uppfattas
som storande och ger ett storskaligt och monotont intryck. De bor
undvikas for att skapa ett enhetligt och tilltalande stadsrum.
Tegelfogar ska inte betraktas som elementskarvar.
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Byggnader som ér placerade mot GATA, TORG och
kvartersgator ska ha entréer till lokaler och bostdder 1
bottenvaning mot dessa. Detta for att skapa ett levande och tryggt
gaturum, en tydlig adress och frimja naturlig 6vervakning.

Tekniska utrymmen ska inrymmas inom angiven
byggnadsvolym. Tekniska installationer pa tak far uppfoéras med
en hogsta hojd om 1,5 meter dver angiven nockhdjd och ska vara
placerade minst 1,5 meter fran fasadliv. Detta for att lata
byggnadens takfot utgora den upplevda hojden och inte utoka de
redan stora byggnadsvolymerna.

Tillkommande murar pa allmén plats och pa kvartersmark som
vetter mot allmén plats ska ges en omsorgsfull gestaltning och
uppforas 1 natursten eller vara beklddda 1 natursten. Detta for att
ge ett hallbart, estetiskt tilltalande uttryck samt bidra till en
trivsam och trygg milj6 som smaélter in i den historiska miljon.

Elevation vattenfronten som visar den héga byggnaden och firgsdtining.

Elevation Gustavslundsvigen éstra sidan
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Elevation Strandparken-Bergsparken-Alviksberget
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Ny bebyggelse och bevarade byggnader

Kvarter P

&
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\
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De tva befintliga kontorshusen som ska bevaras har ett
kulturhistoriskt varde. Byggnaderna och de ldgre delarna mot
Oster mojliggors for 1 huvudsak kontor (K) och parkeringsgarage
(P1). I det vistra kontorshuset planeras ett LSS-boende i ett
vaningsplan (B1). I det 6stra kontorshusets bottenvaning samt i
underliggande byggnadsdel planeras en forskola (S1) for sex
avdelningar. Forskolans gard mojliggors pa bjilklag i tva nivéer.
Forskolegardens storlek ér planerad for 15 kvm per barn. Under
forskolegarden mot Strandgatan och mot gata ska
centrumédndamal (C1) finnas i bottenvaningen.

Det befintliga parkeringsgaraget under byggnader, gard och gata
planeras att byggas om och kommer delvis att ligga under allmén
gata vilket mojliggor 3D-fastighetsbildning. Den del av
parkeringsgaraget som ligger under allmén gata (P4) avgrinsas 1
hojdled enligt sektion B i plankartan.

e Byggnaden far inte rivas (1).

e Byggnadens volym ska bevaras (ql).

e Byggnadernas exterior fir inte dndras med avseende pé
fasadutformningen med rétt tegel, socklar och
vaningsavskiljande balkar 6ver fonstren, fonsterband i
blagra kulor samt fonsteromfattningar i rod plat.
Bottenvaningar mot GATA och gardar samt trapphus
undantagna (g8).

e Trapphus mellan huskropparna ska utforas i glas med
profilsystem av metall (k7).
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Kv P och linkbyggnad i fonden, kv U till hoger (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kv P terrass och huvudentré mot gata (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarter Q
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For kvarter Q mdjliggor detaljplanen bostdader (B) samt
centrumédndamal i bottenvaning (C1). Centruméndamal ska
finnas 1 bottenvéning mot torg och gata. I norr foreslas en
lankbyggnad med portik under med anvdndning bostader (B) och
forskola (S1). Lankbyggnaden kan vara 1 avvikande material.
Genom portiken skapas en siktlinje ut mot vattnet.

Byggnadens gavel mot Essingefjérden blir en del av
vattenfronten dir balkonger och bursprak ska vara indragna for
att inte bli volymskapande. Byggnadsvolymen kragar ut 2,5
meter over Strandgatans trottoar. Planbestimmelse anger att
marken ska vara tillginglig for allmén gangtrafik till en fri hojd.
For att utkragande delar som balkonger och bursprék inte ska bli
for dominerande mot gata begrinsas de i storlek.

Mot trappgrinden i soder dr byggritten anpassad for att
mojliggora snedstéllda balkonger for goda utblickar mot vattnet.
De bryter dven upp fasaden mot grinden. Mot trappgrinden ska
dven entré finnas.

Gemensam gard ordnas pa takterrass. Takterrassens ricke ska
dras in frén fasadliv for att inte blir volymskapande.

En transformatorstation (E3) planeras inhyst kdllaren och regleras
med planbestdmmelse mellan niva fran +2,7 till +6,6 meter over
nollplanet. Ovan detta far endast mindre tillhérande schakt
forekomma.

e Portik ska finnas med en minsta bredd om 18,0 meter och
en fri h6jd om minst 3,5 meter, mot GATA. Pelare far
forekomma (portik1).

e Fasader ska utgoras av matt plét eller tegel (f10).

e Byggnad ska ha en fri h6jd om minst 5,0 meter mot
allmén plats. Pelare far forekomma (f12).

e Balkonger och bursprik fér inte kraga ut utanfor angiven
byggritt (f13).

e Balkonger och bursprak far kraga ut hogst 1,0 meter
utanfor angiven byggritt mot GATA (f14).

e Takterrassens riacke ska vara indraget minst 1,0 meter frén
fasadliv (f17).

e Omrédet far bebyggas till hogst 75 % (byggnadsarea).
Balkonger och utkragande byggnadsdelar ska inkluderas
inom bebyggd area (el).

e Bostadsentré ska finnas mot GANG (p).
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e Marken ska ha anslutning i niva med intilliggande allmén
plats (n2).

e Marken ska vara tillgénglig for allminnyttiga
underjordiska ledningar (u).

e Marken ska vara tillgénglig for allménnyttig gangtrafik
till en fri hjd av minst 4,5 meter (x).

Kv R och Q, trappgrdnden och Strandtorget (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Kvarter R
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For kvarter R mojliggor detaljplanen bostidder (B) samt
centrumédndamal i bottenvaning (C1). Centruméndamal ska
finnas 1 bottenvéning mot torg.

For planbestimmelsen om hogsta antal vdningar mot GATA
gillande de bada gavlarna mot vattnet, avses Strandgatan i Oster.

Byggnadens gavlar mot Essingefjarden blir en del av
vattenfronten dir balkonger och bursprak ska vara indragna for
att inte bli volymskapande. Byggnadsvolymen kragar ut 2,5
meter over Strandtorget. Planbestimmelse anger att marken ska
vara tillgénglig for allmén géngtrafik till en fri h6jd. For att
utkragande delar som balkonger och bursprak inte ska bli for
dominerande mot gata begréinsas de i storlek.

Mot trappgrinderna i norr och sdder ér byggrétten anpassad for
att mojliggora snedstillda balkonger f6r goda utblickar mot
vattnet. De bryter dven upp fasaden mot granderna. Mot
trappgranden i norr ska dven entré finnas.

Den mot vattnet exponerade gardsfasaden vara omsorgsfullt
gestaltad och inte ha en alltfor hog skala. Fasaden bryts upp med
indrag 1 fasad, kulorvariation och indrag av takvaningarna.

Berget mellan garden och torget ska falla ut naturligt och/eller
forses med en granitkladd mur.

e Byggnad ska ha en fri h6jd om minst 5,0 meter mot
allmén plats. Pelare far forekomma (f12).

e Balkonger och bursprk far inte kraga ut utanfor angiven
byggritt (f13).

e Balkonger och bursprik far kraga ut hogst 1,0 meter
utanfor angiven byggritt mot GATA (f14).

e Omradet fir bebyggas till hogst 75 % (byggnadsarea).
Balkonger och utkragande byggnadsdelar ska inkluderas
inom bebyggd area (el).

e Bostadsentré ska finnas mot GANG (p).

e Marken ska ha anslutning 1 niva med intilliggande allmén
plats (n2).

e Berget ska falla ut naturligt mot TORG 1 sé stor
utstrickning som mojligt. Bergskdrningar mot TORG ska
doljas med granitmur eller granitbeklddd mur (n5).

e Marken ska vara tillganglig for allmdnnyttig gangtrafik
till en fri hojd av minst 4,5 meter (x).
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Kv Q och R, trappgrdnden mot Essingefjcrden (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Vita villan

Vita villan har ett hogt kulturhistoriskt virde och ska bevaras.
Detaljplanen mojliggdr for bostdder (B) i de tva dvre vaningarna
och kontor (K) samt centruméndamal i bottenvéning (C1). Den
befintliga forbindelsegédngen som gér fran baksidan rivs och
byggnaden frildggs. De virdebarande karaktdrsdragen for
huvudentrén ar portal av sandsten med halvkolonner, balustrad,
smidesrédcke, ekport och sprdjsat Gverljusfonster.

e Byggnaden far inte rivas (1).

e Byggnadens volym ska bevaras (ql).

e Byggnadens exterior far inte dndras med avseende pa den
klassicistiska fasadutformningen med markerat mittparti,
tva vidbyggda flyglar, naturstenssockel, rusticerad
sockelvaning, hornlisener, takfotslist, falsat tak i svart
plat, huvudentré samt profilerade fonsteromfattningar och
fonstersattning mot oster och soder (q3).

e Fonster mot Oster, norr och sdder ska utforas i trd med fast
sprdjs. Entré mot norr far anordnas (k1).
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Vita villan (Stadsbyggnadskontoret)

Chaufférsbostaden

Chaufforsbostaden dr en mindre byggnad som har ett
kulturhistoriskt virde och som ska bevaras. Detaljplanen
mojliggdr for bostdder (B) och kontor (K) samt centrumédndamal
(C1). Byggnaden behdver eventuellt flyttas under genomforandet
och planeras da att dteruppforas pa samma plats.

e Byggnadens exteridr avseende fasadutformningen med
slatputsade fasader, profilerad takfot, sprojsade fonster
och falsat tak 1 svart plat ska bibehallas (k2).

Chaufforsbostaden (Stadsbyggnadskontoret)
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Kvarter T

For kvarter R mojliggor detaljplanen bostidder (B) samt
centrumédndamal i bottenvaning (C1) samt parkering i
underliggande garage (P1).

For att utkragande delar som balkonger och bursprék inte ska bli
for dominerande mot gata begrénsas de i storlek. Mot gard
medges inglasning av balkonger.

Mot trappgrianden i norr och mot séder dr byggritten anpassad for
att mgjliggora snedstillda balkonger for goda utblickar mot
vattnet. De bryter dven upp fasaden mot grianderna.

Byggnadens norra gavel byggs mot Alviksberget och fylls igen.
Den sodra gaveln far ett slapp mellan byggnad och berget for
avrinning av skyfallsvatten och for att kunna rora sig ddremellan.
De tva nedersta vaningarna ska vara rejilt indragna fran
bergviggen och ha en entré for att ge en trygg gadngpassage.

e Balkonger och bursprak féar kraga ut hogst 1,0 meter
utanfor angiven byggritt mot GATA (f14).

e Balkonger mot gard far glasas in (f16).

e Omradet far bebyggas till hogst 75 % (byggnadsarea).
Balkonger och utkragande byggnadsdelar ska inkluderas
inom bebyggd area (el).

e Marken ska ha anslutning i niva med intilliggande allmén
plats (n2).
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e Byggnadens tva nedersta vaningar ska vara indragna och
placeras minst 4,5 meter fran bergvigg. Portik ska finnas
med en fri hojd om minst 4,5 meter. Pelare far
forekomma. Entré ska finnas i bottenvaning mot berget
(portik?2).

Gustavslundsvigen med kv T till véiinster kv R till hoger (Lindberg Stenberg
Arkitekter)

Kv T fran garden, den sddra gaveln mot berget (Lindberg Stenberg Arkitekter)
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Sektion och elevation, portik mellan berg och byggnad (Lindberg Stenberg
Arkitekter) Avstandet till bergviggen i markplan dr minst 4,5 meter.

Kvarter U

For kvarter U mojliggor detaljplanen bostdder (B) samt
centruméndamal i bottenvaning (C1) samt parkering i
underliggande garage (P1). Centrumidndamal ska finnas i
bottenvaning mot gata.

Kvarterets lage och byggnadens norra gavel utgor ett fondmotiv
och en entré till omrédet och ska ges en omsorgsfull gestaltning.
Balkonger och bursprék ska déir vara indragna for att inte bli
volymskapande. For att utkragande delar som balkonger och
bursprak inte ska bli for dominerande mot gata begransas de i
storlek. Mot gérd medges inglasning av balkonger.

Mot trappgrinden i1 sdder dr byggratten anpassad for att
mdjliggora snedstdllda balkonger for goda utblickar mot vattnet.
Den bryter dven upp fasaden mot granden.
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I véster foreslas ett allmént gangstrak med trappor till vilken
gardens marknivé ska ansluta.

e Balkonger och bursprak fér inte kraga ut utanfoér angiven
byggritt (f13).

e Balkonger och bursprak fér kraga ut hogst 1,0 meter
utanfor angiven byggritt mot GATA (f14).

e Balkonger mot gard far glasas in (f16).

e Fonster i bottenvaning mot GATA ska vara minst 1,0
meter hoga (f19).

e Omradet far bebyggas till hogst 75 % (byggnadsarea).
Balkonger och utkragande byggnadsdelar ska inkluderas
inom bebyggd area (el).

e Marken ska ha anslutning i niva med intilliggande allmén
plats (n2).

Kv U med trappan upp till Alviksberget (Lindberg Stenberg Arkitekter)
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Kvarter 1

Kvarteret bestar av ett hogre punkthus i 18 vaningar utformat
som ett komplement till det befintliga Alviks torn sett till dess
skala, proportioner och komposition. Tillsammans ramar de in
vattenfronten och bildar tydliga accenter.

Detaljplanen mojliggor bostdder (B) och centrumidndamal 1
bottenvaning (C1). Centrumidndamal ska finnas i bottenvaning
mot Strandparken. I befintlig sockelbyggnad intill medges
transformatorstation (E4) mellan +3,3 till +7,0 meter 6ver
nollplanet.

e Fasader ska utgoras av tegel med horisontella band.
Byggnadens kron ska utforas med fonster som ér tva
vaningar héga. Sockelvaningarna ska gestaltas med en
hogre detaljeringsgrad dn 6vrig fasad. Balkonger ska
placeras i byggnadens horn och far inte kraga ut utanfor
angiven byggritt. Inglasning av balkonger ska ske med ett
ramlost system och utformas som en enhetlig del av
byggnadens gestaltning (f1).

e Skirmtak far finnas med en fri h6jd av minst 3,5 meter
(f11).

e Markterrass om hogst 0,5 meter ovan intilliggande PARK
far finnas (n6).
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Kv 1 fran Tvirbanan pd Alviksbron (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Vy frdn Runda vigen (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Kvarter 2

Kvarteret bestar av tva lameller i tegel/puts med en uppglasad
lagre del mellan sig. Byggnaderna star pa en tvavaningssockel
mot gatan och trappar bade ldngs gatan och mot gatan.
Byggnaderna ligger i kraftig sutterdng och har dtta vdningar mot
gatan samt fyra respektive fem véningar mot tvirbanesparet.
Detaljplanen mojliggor bostidder (B) och centruméndamal i
bottenvéaning (C1). Centruméndamal ska finnas i bottenvaning
mot Stationstorget.

e Sockelvaningarna mot GATA ska utforas i
tvavaningsmotiv i tegel. Ovriga fasader ska utgdras av
huvudsakligen tegel eller puts. Inslag av metall och tra far
forekomma. Fasader ska utféras med en vertikalitet,
exempelvis genom pilastrar. Balkonger far kraga ut hogst
1,4 meter fran fasadliv ovanfor sockelvaningar mot
GATA. Balkonger far kraga ut hogst 0,5 meter pa gavlar
samt mot TORG (12).

e Fasader ska huvudsakligen utgoras av glas (f8).

e Balkonger och loftgdng ska inordnas i en konstruktion
som kragar ut hogst 2,4 meter fran fasadliv (f15).

e Utover angiven byggritt far teknikbyggnad uppforas om
hogst 25 kv byggnadsarea med en nockhdjd om hogst
3,5 meter utover angiven hdgsta nockhojd pa
huvudbyggnad och ska vara indragen minst 2,0 meter fran
fasadliv mot norr, dster och soder (e4).

o [Ett tatt glasat bullerskydd om hdgst 2,5 meter far uppforas
pa takterrass (m2).
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Kv 2 med hissen och trappan fran Gustavslundsvigen (Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor)
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Planritning med byggnadens kortaste avstand till sparvig. Soder uppdt i bild.
(Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Kvarter 3

Kvarteret bestar av en lamell i tegel/puts med tre sammanbyggda
huskroppar och tre trapphus som foljer gatans lutning. Den norra
huskroppen dr vinklad for att d4ven folja gatans dragning.
Byggnaderna vilar pa en tvadviningssockel och avslutas av en
indragen vaning hogst upp. Detaljplanen mojliggor for bostader
(B) och centrumindamal i1 bottenvéning (C1).

Kv 3 fran Gustavslundsvigen (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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e Sockelvaningarna mot GATA ska utforas i
tvavéningsmotiv i tegel. Ovriga fasader ska utgdras av
huvudsakligen tegel eller puts. Inslag av metall och trd fér
forekomma. Fasader ska utforas med en vertikalitet,
exempelvis genom pilastrar. Balkonger far kraga ut hogst
0,5 meter pa gavel mot norr. (f3).

e Balkonger och bursprak far kraga ut hogst 1,0 meter
utanfor angiven byggritt mot GATA (f14).

e Balkonger mot gard far glasas in (f16).

e Omradet far bebyggas till hogst 9 kvm byggnadsarea (e3).
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Elevation norra gaveln med gard ovanpd berg och mur mot Alviksberget
(Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Kvarter 4

Kvarter 4 bestar av tre punkthus mitt i omrddet. De foreslagna
volymerna star pd en gemensam dubbelhdg sockelvdning mot
Fabrikstorget och de bada kvartersgranderna samt darutover en
indragen huvudvolym i sju plus en vaning.
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Detaljplanen mgjliggor bostidder (B) och centruméndamal i
bottenvaning (C1) samt parkering i underliggande garage (P1).
Centrumdndamal ska finnas i bottenvaning mot Fabrikstorget och
1 inre delen av Fabriksgriand mellan hus 4B och konferensen.

For planbestimmelsen om hogsta antal vaningar mot GATA
gillande punkthusen, avses antal vaningar rdknat fran
kvartersgatorna inklusive sockelbyggnaden samt mot Strandgatan
1 Oster.

Over viixthusgarden och genom kvarter 4 till Fabriksgrind gar ett
gangstrak delvis i trappa.
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Kv 4 fran Vixthusgdrden (Equator Arkitekter)

e Byggnader inom kvarteret ska utgoras av huvudsakligen
tegel 1 samma fasadkuldr. Sockelvaningarna mot
kvartersgatorna ska utforas i tvdvaningsmotiv och ska
skilja sig 1 kuldr och/eller detaljeringsgrad mot
ovanliggande fasad. Balkonger ska placeras i byggnadens
horn indragna minst 0,3 meter frdn fasadliv (f4).

e Trappa ska finnas (n3).
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Laboratoriet

Laboratoriet har hogt kulturhistoriskt virde och planeras byggas
pa och till. For att ta upp nivaskillnaden till f61jd av att
huvudgatan anldggs pa en markniva cirka 5-6 meter ldgre &n
nuvarande gata planeras en utskjutande byggnadsdel mellan
nuvarande byggnad och gatan med terrass ovanpa. P4 taket till
huvudbyggnaden fér en indragen véning i trd uppforas.

Byggnaden planeras for bostdder (B) och kontor (K) samt ska ha
centrumindamal (C1) 1 tillbyggnadens bottenvéning.

Marken soder om byggnaden ér kuperad och behdver terrasseras.

e Byggnaden fér inte rivas (1).

e Byggnadens volym ska bevaras (ql).

e Byggnadens exterior far inte dndras med avseende péd den
funktionalistiska fasadutformningen med rott tegel och
ljusgra fog, monstermurade kron 6ver fonsterdppningar,
putsad sockel samt kopparplat pa murkron, skdrmtak och
avtickningar samt omfattningar av betong och granit. Det
sOdra trapphuset med glasparti och pardorr av tré,
uppglasad fasad och omfattning av betong samt den vistra
entrén med kopparklatt skdrmtak, omfattning av granit
och glasad triport, far inte dndras (q4).

e Takpdbyggnadens fasader och fonsterbagar ska utforas i
trd, fonster ska placeras symmetriskt och inordna sig den
befintliga byggnadens fonstersdttning samt taket ska
utforas flackt. Tillbyggnadens fasader mot allmén plats
ska utforas i tvdvaningsmotiv i rott tegel (7).

e Markterrasser ska utféras med murar hogst 1,2 meter
hoga (n4).
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Laboratoriet fran Gustavslundsvéiigen (Equator Arkitekter)

Fabriken

Fabriken har ett hogt kulturhistoriskt viarde och ska bevaras.
Detaljplanen medger anvindning bostiader (B), kontor (K) och
centrum (C). Med omridets omdaning frildggs byggnaden och
den véstra och sodra fasaden far nya fasader. Dessa fasader
iordningstills for att dverensstimma med byggnadens uttryck.
Den karaktéristiska klockan pé taket har ett starkt symbolvéirde
och ska behéllas. Framfor Fabriken mot Strandparken stir en
svarttall.
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Byggnaden fér inte rivas (r).

Byggnadens volym ska bevaras (q1).

Byggnadens exterior far inte 4ndras med avseende pa
fasadutformningen med rott tegel och ljusgré fog,
monstermurade kron over fonsteroppningar, pilastrar, fris
och utkragning vid takfot, fonster samt klockan pa taket.
Fonster 1 bottenvaning undantagna (q5).

Tillkommande huvudentré i bottenvéningen ska centreras
mitt pa fasaden mot Oster. Fonster mot vister och sdder
ska utforas sprojsade med fonsterbdge i trd och murade
valv ovan fonster lika befintliga. Fonster far anordnas i
det runda trapphuset. Fonster i de tva dversta vaningarna
samt pa det runda trapphuset far utforas utan sprojs.
Balkonger pa den vistra fasaden ska inordna sig
fonstersittningen, placeras symmetriskt, utforas med
betongplatta och kraga ut hogst 1,4 meter fran fasadliv.
Récken ska utgoras av svarta pinnrdacken i metall.
Balkonger far inte anordnas pé 6vriga fasader. Fasad,
terrasser, trappor och murar ska utféras 1 murat rott tegel,
lika befintlig fasad (k3).

Tradet far endast fallas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgdr en fara for
person och egendom (nl).

Marklov krévs for fallning av trdd markerat med nl.

Fabrlken ldag (Stadsbyggnadskontoret)
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Baghus K

"““h y

Byggnaden utgor ett av de sex karaktéristiska baghusen 1 omradet
och har ett kulturhistoriskt virde. Byggnaden har idag en
indragen takvining som planeras tas bort och ersittas med tva
nya indragna véaningar. Den karaktéristiska skylten med bla text
”Alviks strand” pé taket har ett symbolvirde for omrédet och ska
behallas.

Kvarteret medges for bostader (B), kontor (K), centrum i
bottenvaning (C1) samt parkering i underliggande garage (P1).

EX‘

Badghus K nordéstra fasaden mot Strandparken (Equator Arkitekter)
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Byggnaden far inte rivas (1).

Byggnadens volym ska bevaras, med undantag for rivning
av indragen takvéning (q2).

Byggnadens exterior far inte &ndras med avseende pd
fasadutformningen i gult tegel med monstermurat listverk,
utkragande understycke till fonstren, takfotslist, portikens
pelare och balkar (q6).

Balkonger pa den sodra raka fasaden ska inordna sig
fonsterséttningen, placeras symmetriskt och kraga ut
hogst 1,4 meter fran fasadliv. Balkonger pd den norra
vilvda fasaden ska inordna sig fonsterséttningen, placeras
symmetriskt och kraga ut hogst 1,0 meter frén fasadliv
samt utforas med balkongplatta i betong och pinnréicken i
metall med ljus kuldr, utan dragstag. Entréer 1
bottenvaning mot gard ska inordna sig fonstersittningen.
Fonsterpartier ska placeras regelbundet och utforas 1
metall med ljus kulor (k4).

Takpabyggnadens fasader ska utforas 1 material med matt
yta och varm ljus kuldr i samma ton som befintlig
byggnadstegelkulor. Takpabyggnaden ska utforas i
tvdvaningsmotiv med djupverkan genom till exempel
indrag, kulor, material eller reliefverkan. Vertikala
element mellan fonsterpartier far hogst vara 0,5 meter
breda. Tak ska utféras med en taklutning om hogst 6
grader, 1 ljus plat eller vara vegetationsbeklddda (f5).

WILIG
ARKLINJE

Baghus K sédra fasaden (Equator Arkitekter)
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Baghus H
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Byggnaden utgor ett av de sex karaktéristiska baghusen 1 omradet
och har ett kulturhistoriskt virde. Byggnaden har idag en
indragen takvaning som planeras tas bort och ersittas med tvi
nya indragna vaningar. Kvarteret medges for bostider (B), kontor
(K), tillfallig vistelse (O), centrumidndamal 1 bottenvining (C1)
samt parkering. Garage far endast placeras i bottenvaning mot
GATA samt i kdllare och under gérd (P2).

Byggnaden fér inte rivas (r).

e Byggnadens volym ska bevaras, med undantag for rivning
av indragen takvéning (q2).

e Byggnadens exteridr far inte &ndras med avseende pa
fasadutformningen i1 gult tegel med monstermurat listverk,
utkragande understycke till fonstren och takfotslist (q7).

e Balkonger pé den Ostra vilvda fasaden ska inordna sig
fonsterséttningen, placeras symmetriskt och kraga ut
hogst 1,4 meter fran fasadliv. Balkonger pd den véstra
raka fasaden ska inordna sig fonstersittningen, placeras
symmetriskt och inte kraga ut fran fasadliv. Entré mot
GATA ska utforas 1 glas. Direktentréer i bottenvéning
mot gérd ska inordna sig fonstersittningen. Fonsterpartier
ska placeras regelbundet och utforas i metall med ljus
kulor (k5).

e Takpédbyggnadens fasader ska utforas i material med matt

yta och varm ljus kulor 1 samma ton som befintlig

byggnadstegelkuldr. Takpabyggnaden ska utforas i

tvavaningsmotiv med djupverkan genom till exempel

indrag, kulor, material eller reliefverkan. Vertikala
element mellan fonsterpartier far hogst vara 0,5 meter
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breda. Tak ska utféras med en taklutning om hogst 6
grader, 1 ljus plat eller vara vegetationsbeklddda (f5).

Bdghus H viistra fasaden mot gata (Equator Arkitekter)

Baghus | och J

A&
b i
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Byggnaderna utgor tvé av de sex karaktéristiska baghusen i
omradet och har ett kulturhistoriskt virde. Byggnaderna har idag
en indragen takvining som planeras tas bort och ersittas med en
ny indragen véaning. Kvarteret medges for kontor (K), centrum
(C), vérd (D) samt parkering 1 underliggande garage (P1).

Mellan de bada baghusen medges en ldgre, littare byggnad i glas.

Byggnaden far inte rivas (1).

Byggnadens volym ska bevaras, med undantag for rivning
av indragen takvéning (q2).

Byggnadens exteridr far inte dndras med avseende pé
fasadutformningen i gult tegel med monstermurat listverk,
utkragande understycke till fonstren och takfotslist (q7).
Takpdbyggnadens fasader ska utforas 1 material med matt
yta och varm ljus kulor i samma ton som befintlig



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2019-07846

%}' Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2019-07846

Sida 61 (126)

byggnads tegelkulor. Vertikala element mellan
fonsterpartier far hogst vara 0,5 meter breda. Tak ska
utforas med en taklutning om hogst 6 grader, 1 ljus plat
eller vara vegetationsbekladda (f6).

e Fasader ska huvudsakligen utgoras av glas (f8).

Omrédet utanfor baghus I och J, ovanfor garaget utgor en stor
gemensam gard, Véxthusparken som planeras att hallas ppet. Ett
gangstrak utformas allmént for en gen koppling fran
tvirbanehallplatsen till Strandparken.

|
]

BEFINTLIG
MARKLINJE

Baghus I och J, vistra fasaden mot gata (Equator Arkitekter)

Byggnaden utgor ett av de sex karaktéristiska baghusen i omradet
och har ett kulturhistoriskt varde. Byggnaden har idag en
indragen takvining som planeras tas bort och ersittas med tva
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nya indragna véningar. Kvarteret medges for kontor (K) och
centrum (C).

MMMMMMM

Byggnaden far inte rivas (1).

Byggnadens volym ska bevaras, med undantag for rivning
av indragen takvéning (q2).

Byggnadens exterior far inte &ndras med avseende pd
fasadutformningen i gult tegel med monstermurat listverk,
utkragande understycke till fonstren och takfotslist (q7).
Huvudentré mot GATA ska utforas i glas. Fonsterpartier
ska placeras regelbundet och utforas i metall med ljus
kulor (k6).

Takpabyggnadens fasader ska utforas 1 material med matt
yta och varm ljus kuldr i samma ton som befintlig
byggnadstegelkulor. Takpdbyggnaden ska utforas 1
tvdvaningsmotiv med djupverkan genom till exempel
indrag, kulor, material eller reliefverkan. Vertikala
element mellan fonsterpartier far hogst vara 0,5 meter
breda. Tak ska utféras med en taklutning om hogst 6
grader, 1 ljus plat eller vara vegetationsbeklddda (f5).
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Bdghus G sodra fasaden mot gata (Equator Arkitekter)
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Baghus M

Byggnaden utgor ett av de sex karaktéristiska baghusen i omradet
och har ett kulturhistoriskt vérde. Byggnaden har idag en
indragen takvaning som planeras tas bort och ersittas med tva
nya indragna vaningar. Kvarteret medges for kontor (K), centrum
(C), forskola (S1) samt parkering. Garage far placeras i de
nedersta fyra vaningarna inklusive killare samt under gérd och
inte direkt mot GATA (P3). Garageinfart far finnas mot gata.

e Byggnaden far inte rivas (1).

e Byggnadens volym ska bevaras, med undantag for rivning
av indragen takvéaning (q2).

e Byggnadens exteridr far inte &ndras med avseende pa
fasadutformningen i gult tegel med monstermurat listverk,
utkragande understycke till fonstren och takfotslist (q7).

e Huvudentré mot GATA ska utforas i glas. Fonsterpartier
ska placeras regelbundet och utforas i metall med ljus
kuldr (k6).

e Takpédbyggnadens fasader ska utforas i material med matt
yta och varm ljus kulor i samma ton som befintlig
byggnadstegelkulor. Takpdbyggnaden ska utforas i
tvavaningsmotiv med djupverkan genom till exempel
indrag, kulor, material eller reliefverkan. Vertikala
element mellan fonsterpartier far hogst vara 0,5 meter
breda. Tak ska utforas med en taklutning om hogst 6
grader, 1 ljus plat eller vara vegetationsbekladda (f5).

e Hiss fir anordnas utdver hogsta angiven hojd pa bjilklag
(f18).
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Baghus M norra fasaden mot gata (Equator Arkitekter)

Konferensbyggnaden

Byggnaden planeras att bevaras forutom lagdelar i norr och
vaster som rivs. Byggnaden medger anvdndning kontor (K) och
centrum (C). Dagens anvéndning som konferensanlédggning
inryms i anvindningen.

e Byggnaden far inte rivas (r).
e Mittdelens fasader ska huvudsakligen utgoras av glas (f8).
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Konferensbyggnaden (Equator Arkitekter)

Hiss

Mellan Stationstorget och gatan nedanfor dr en nivéskillnad pa
cirka tio meter. Denna ska tas upp med trappor samt med en ny
allmén hiss som utformas for bade gdende och cyklister. Hissen
ska mojliggora transport av cykel for att nd cykelstrék vid Runda
vigen. Hissbyggnaden ska ges en industriell gestaltning av glas
och stal.

e Fasader ska huvudsakligen utgoras av glas (f8).
Under den allménna trappan planeras en transformatorstation

(ES) som géller mellan nivaer dver nollplanet, enligt sektion A i
plankartan.

TORGET

Forslag utformning hiss (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Sjokylanlaggning

I den sddra delen av Strandparken finns en befintlig
sjokylanldggning (E2) som behdver finnas kvar. Befintlig
takpabyggnad planeras att tas bort och erséttas med en terrass och
nya trappor, som planeras att kunna anvéndas av allménheten
dven om den utgdr kvartersmark. Ovanpa foreslas en pergola i trid
uppforas.

e Fasader ska utgoras av tegel och/eller tré (19).
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Sjokylanldggning, fasad mot vdister respektive soder (Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor)

Pumpstation
I Fabriksgrdand mellan Fabriken och konferensbyggnaden
planeras en pumpstation (E1) for spillvatten.

e Byggnad far uppforas med en hdgsta byggnadsarea om
15,0 kvm och nockhéjden far hogst vara 4,0 meter (e2).
e Fasader ska utgoras av tegel och/eller trd (9).
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Férslag utformning pumpstation (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Parker och torg

Strandparken

Strandparken kommer att rustas upp och fa fler vistelseytor pa
land och pé vattnet. Forebild for gestaltningen har varit Norr
Malarstrands uttryck mellan Holger Bloms plats till
Rélambshovsparken pa Kungsholmen. Forslaget for strandparken
utgér fran de befintliga forutsattningarna med strandpromenaden,
nérheten till vatten och befintlig gronska, men tillfoér nya
planteringar och ett antal nya vistelseytor vid och pa vattnet. |
norra och sddra delen dér strandparken &r lite bredare planeras
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solbelysta, plana grasytor for lek och solbad. I de smalare delarna
av parken skapas sittplatser under pergolor och 1 grupper med
parksoffor. Utanfor strandtorget planeras en pendelbatsbrygga.

Ytterligare vistelseytor foreslas genom ett antal bryggor. I norr
planeras en bred solbrygga med ett antal solsoffor och en forsénkt
bryggdel for ndrmare vattenkontakt. I Bergsparkens forlangning
och mitt framfor Fabriken anldggs tvd pontonbryggor med
tradick och varierad moblering for att kunna sola, sitta pa en
parksoffa eller dta vid ndgon av sittgrupperna. I mitten av
omradet finns en bastuflotte som dven ges mojlighet att flytta
langre norrut. I s6dra delen foreslas en stor flytbrygga med en
platsbyggd sittmdbel for solbad. I sddra delen av parken finns
plats for en lekyta med en stor gunga och en grillplats med bord
och binkar. Langst sdderut foreslas en mindre naturlekplats.

Utrustning och byggda element kommer igen lidngs hela parken
for att ge ett sammanhallet uttryck. Aterkommande element ir
murar av granit, bredare sittmurar som dven ska hindra besokare
fran att gena Over grasytorna och hogre murar som skapar ett
skydd i ryggen bakom bénkar och parksoffor. Planteringarna 1
parken kommer att férnyas. En tradinventering och virdering har
varit utgdngspunkten. Ett antal dldre trdd tas bort eftersom de &r 1
déligt skick och en del storre trdd mot gatan tas ner pa grund av
ledningsarbeten. De stora klibbalarna 1 Alviken, de dldre ekarna 1
sOdra delen av parken och delar av vegationsridderna 1
strandzonen bevaras.

De tillkommande planteringarna kommer att besta av
omvéxlande flerskiktade planteringar med trid, solitdrbuskar och
marktickande planteringar. Omradet kommer att kunna erbjuda
en stor variation av biotopplanteringar. De ska bidra till att skapa
rumslighet i1 parken och en avskdrmning mot gatan.

I sodra delen av parken, intill kvarter 1 anldggs en forsankt
regnbddd. Regnbadden tillfors vatten fran Gustavslundsvigen via
brunnar i gatan och som fordrdjs 1 vixtbddden. Regnbiadden
planteras med flerstammiga trdd, buskar, prydnadsgrés och
perenner. Den branta strandzonen bevaras till stor del som
naturmark. P& ndgra stéllen tillfors blommande strandvegetation i
form av strandrullar. Den ibland téta strandvegetationen gallras
for att skapa fri sikt Over vattnet fran vistelseytorna.
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Strandparken med kv 1 och Alviksbron (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Foéreslagen fast pendelbdtsbrygga utanfor Strandtorget (ELU)

Féreslagna mindre pontonbryggor vid Bergsparken och Fabrikstorget (ELU)
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Féreslagen stérre rekreativ pontonbrygga utanfor sjokylanliggningen (ELU)

Strandtorget

Strandtorget skapar ett vdl sammanhallet mindre torg med stort
inslag av gronska och en variation av sittplatser for vistelse och
moten.

Platsens inramning av héga bostadshus och en frilagd utsprangd
bergvigg, foreslds en gestaltning i form av ett golv med ett
smaskaligt monster av betongsten med inslag av brunsvart granit.
Torget foreslas mdbleras med tva stora planteringsytor inramade
av granitmurar i mjuka trianguldra former. Murarna blir ocksa
torgets informella sittmdbler. Till det foreslds nagra sittstenar 1
granit i samma formsprak som binder samman torggestaltningen.
Léanga parksoffor placeras framfor den natspanda bergviaggen.

De upphoéjda vixtbdddarna foreslas planteras med uppstammade
solitdrbuskar i paraplyform med underplanteringar av perenner
och prydnadsgris. Storre trad foreslas 1 torgets norra del 1
anslutning till lokal i bottenvaningen. Hér finns mojlighet till
uteservering.
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Strandtorget frdn trappgrdinden (Ramboll/Lindberg Stenberg Arkitekter)
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Fabrikstorget

Fabrikstorget foreslés bli ett inbjudande och samlande mindre
torg med betoning pa aterbruk och biologisk méngtfald.
Fabrikstorget, som har fatt sitt arbetsnamn fran den éldre
tegelbyggnad som utgdr platsens sédra sida, foreslas utformas
som ett parktorg med mycket gronska, sittplatser och en
lekskulptur. Platsen ligger i skyddat ldge omgiven av byggnader
pa tre sidor medan den fjarde sidan vinder sig mot Strandparken
och vattnet. Fabrikstorget ges en speciell pragel dd de omgivande
byggnaderna representerar flera olika epoker och typologier.
Platsen fungerar som sammanhallande av dessa olika uttryck men
spelar ocksé vidare pé detta tema genom att byggas upp av
aterbrukat material fran de olika tidsepokerna.

Platsen foreslds utgoras av en gron central kdrna omgiven av en
hardgjord ram lédngs byggnaderna. Den centrala gronskan ar
genombruten av ett strak som i forlangningen leder hela vigen
upp till Alviks strands tvarbanehéllplats. Gronytornas utbredning
forhaller sig till Fabrikens byggnadsvolym. Dir behov finns
foreslas den hardgjorda ytan bdlja ut i gronytan for att skapa yta
for sittplatser i fint solldge och med utsikt. Den vistra
planteringen, som gransar mot lekskulpturen, foreslas utformas
som en robust plantering med blomsterprakt och téliga buskage
som framjar biologisk méngfald. Ett storre trad foreslas som pé
sikt kan bli platsens vardtrad. Den Ostra planteringsytan ar
nedsdnkt och hanterar dagvatten fran torget. Mot gatan planteras
ett par stora trad for att bidra till ett gronare gaturum.

Fabrikstorget med kv 4 ovanpd sockelvamngen (Equator Arkitekter)
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Bergsparken

Bergsparken foreslas utgdra ett mindre parkstrak med stora
hojdskillnader, anlagda terrasser med sittplatser och utsikt mot
vattnet samt en trappa mellan Strandparken och
Gustavslundsvégen. Centralt 1 omradet, mellan Vita villan och
Laboratoriet, ligger ett av fa bevarade naturmarkspartierna i
omrédet. Det r en brant sluttning med bade berg 1 dagen och
dldre blandad vegetation. Naturpartiet r ténkt att sparas som en
del av Bergsparken. Genom parken gér en av flera trappvagar
som forbinder strandgatan med den 6vre delen av
Gustavlundsvigen.

Slénten foreslas terrasseras med granitklddda stodmurar for att
bevara berget och for att kunna anldgga tva plana vistelseytor.
Terrasserna mobleras med sittplatser och mojlighet till vy ut dver
vattnet skapas. Den Ovre terrassen kan nas tillgangligt fran
Gustavslundsvégen. Den 6vre delen av parken, som spriangs bort
for att klara anslutningar till Gustavslundsvigen och foreslagen
bebyggelse, foreslds omges av anlagda planteringsytor med
naturlik karaktér i form av uppstammade tallar i en matta av
blabérsris. I Bergsparkens forlingning vidgar sig den allminna
ytan pa varsin sida om den 6vre Gustavslundsvigen i tvd mindre
platsbildningar. De avgrinsas av sittmurar i granit mot
kvartersmarken och forses med sittbédnkar och mindre tréad.

Bergsparken (Ramboll/Lindberg Stenberg Arkitekter)



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2019-07846

&

Stockholms

stad

Granskningshandling
Dnr 2019-07846
Sida 72 (126)

Stationstorget

Stationstorget ska utgora en vilkomnande knutpunkt med
naturliknande gronska och dterbrukat material. Stationstorget
ligger hogst upp 1 omradet vid tviarbanans hallplats Alviks strand
och ar en knutpunkt for kommunikation i omréadet. Platsen utgor
en av huvudentréerna till omréadet liksom entré till Alviksberget.

En allmin hiss ska gora platsen tillgédnglig fran
Gustavslundsvégen. En elndtsstation anléggs under trappan som
leder fran Gustavslundsvagen upp till stationstorget. Det ligger i
brytpunkten mellan det byggda och platsens natur vilket har
inspirerat utformningen. P4 samma sitt foreslds den enkla strikta
markbelidggningen brytas upp av det naturlika i form av
aterbrukat material. Dagvattnet frin torget tas om hand i de
nedsédnkta planteringarna samt i den sddra delens aterskapade
naturmark mellan perrong och tillkommande bebyggelse.

Stationstorget frdan hdllplats Alviks strand (Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor)

Trappgranderna

Trappgrander anléggs i ett tvirgdende allmént strdk mellan
kvarter Q och R samt mellan kvarter T och U som binder ihop
Alviksberget med Strandtorget och Strandparken. De regleras
med planbestimmelse GANG.

Trappgranderna tar upp nivaskillnader och tillgangliggdr omradet
for fotgingare. De bildar ocksa 14nga siktlinjer ut mot
Essingefjarden. Avsatser och vilplan planeras for entréer till
kvarteren eller anldggs med bénkar, belysning eller annan
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moblering for att kunna erbjuda kortare vila och utblick mot
vattnet. Bostadsentréer ska finnas mot nedre trappgrénden.

Ett allméint gdngstrak med trappor anldggs dven mellan kvarter U
och den befintliga byggnaden i vister for en genare gdngkoppling
mellan Alviksberget och Alviks centrum. Bostadskvarterets gard
samt befintlig byggnads utrymningsvig foreslas ansluta till
géngstriket.

Alviksberget

Alviksberget foreslas fa forbattrade gangkopplingar, en naturnira
lekplats och 6ppna grésytor for lek. I en naturlig dalgang i
terrangen pa Alviksberget anldggs en ny lekplats. Lekplatsen har
utformats med naturkaraktar och med stor hinsyn till befintlig
vegetation och topografi. Alviksberget bestéar av kanslig
héillmarkstallskog med mjukt formade berghéllar. Terrdngen &r
till delar brant och svértillgdnglig, men manga befintliga stigar
visar att omradet ar populédrt for vistelse. Lekutrustningen har
valts for att komplettera naturen bade avseende karaktédr och
lekbarhet. Tre stora utrustningar foreslas; en storre klétterbana,
ett torn med rutschkana och en kompisgunga.

Den foreslagna grusade gdngvégen som leder upp till lekplatsen
breddas langs ytan med lekredskap och forses med sittplatser av
olika slag. Vid lekplatsens norra del breddas den grusade ytan
upp till en platsbildning med picknickbord. Lekskulpturer av tré i
form av svenska djur ex, rdv, bjorn placeras langs grusytan.
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Alviksberget med det f.d. skyttevarnet (Stadsbyggnadskontoret)

Skogen runt om lekplatsen ses som en lika sjélvklar och vérdefull
lekmilj6 som den anlagda lekplatsen. For att spara pa naturen har
lekplatsens utbredning koncentrerats till en begriansad yta.
Placeringen av lekytor och strak har anpassats till virdefulla trad
och synligt berg for att kunna spara s& mycket som mojligt av
befintliga naturvirden. Hojdséttning har gjorts med ambitionen
att undvika storre schakter och bergspriangning.

En ny gangkoppling foreslas fran trappgranden mellan den nya
bebyggelsen upp till Runda vigen. Denna gangvig asfalteras och
belyses for att forbéttra tryggheten i omrédet 6ver hela dygnet.

En géngvig till lekplatsen foreslés fran den foreslagna priméra
gangvigen 1 norr via lekplatsen och till Stationstorget vid
tvirbanans héllplats Alviks strand. Denna géngvég utfors i
stenmjol och med belysning.

I nérheten av lekplatsen ligger ett fore detta skyttevirn som
foreslas utvecklas till ett utflyktsmal. Virnet foreslés att frilaggas
frén trdd och forna. Nya staket, en trappa och sittmojligheter gor
platsen sdker att vistas pd. Den skyttegang som idag finns
nedspriangd pa vérnets Ostra sida fylls igen av sédkerhetsskal.

Norr om lekplatsen rdjs igenvuxen mark fran sly och storre aspar
upp till en gldnta med Oppna grisytor. I Ostra delen av glantan
placeras sittbdnkar samt en grill.
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Bryggpromenad langs Tranebergs strand

Utanfor planomrédet foreslas en upprustning av kaj och ny
bryggpromenad for utokade vistelseytor i gott klimatldge och vid
vatten. Vistelseytor utokas och forbéttras genom en konsolbrygga
med en triyta langs befintlig kajkant. Bryggan foreslés ca 0,4
meter under kajens kant och nés via trappsteg eller ramper fran
kajen. Langs ramper och trappsteg placeras ett stalricke med
tradverliggare och inféilld belysning. Kajen forses med fler och
mer varierade moblering for mojlighet att vistas i fint solldge vid
vatten. Bryggpromenaden forléngs i slutet av kajen i Oster for att
skapa en sammanhédngande promenad ldngs vattenlinjen.
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 Foroatirade

\-'Siﬂkﬂ'ﬂpé befinily  vistelsemdigheter
kionstan pa befintlig kaj

5
My brygga.

Forslag bryggpromenad ldngs Tranebergs strand (Landskapslaget)

Under Alviksbron

Utanfor planomradet gar en befintlig gangvig under Alviksbron
och ned mot Essingefjarden. Gangstraket planeras att
uppgraderas med belysning och avrinningen fran gangvéigen
behover forbéttras. Nere vid strandlinjen, under bron, anldggs ett
utegym, ny belysning samt en upprustning av befintlig
utsiktsplats.

: ; 2 Vjslal:;hyla som
s ; 4 uppgraderas

Forslag utformning under Alviksbron (Landskapslaget)
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Gator och trafik

Gatunat

Tillfarterna till omradet gestaltas for att astadkomma
stadsmadssiga, tillgidngliga och vidlkomnande entréer till den
tillkommande stadsdelen. Huvudgatans sektion varierar ndgot
beroende pé befintliga byggnader och dér forgdrdsmark kan
astadkommas. Gustavslundsviagen har en kdrbana om 6 meter
och gangbanor om 3 meter pa bada sidor samt en mobleringszon
for gatutrdd pd den ena sidan. Den smala passagen mellan de
bada baghusen utformas som ett gangfartsomrade. Strandgatan
har en korbana pa 5,5 meter och en gangbana pa den Ostra sidan.
Pa den vistra sidan leder gdngvigar i strandparken.

Pa vissa punkter pa gatan och pa viktiga allménna platser regleras
foreskriven hojd 6ver nollplanet.

I omradets vistra tillfart, pd Gustavslundsvégen, dr det trdngt
mellan mur mot hotellet och befintligt bostadskvarter. Stodmuren
mot hotellet haller upp gatan och blir genom forslaget allmén.
Befintlig garageinfart i sodra hornet av kvarter P rivs nir gatan
dras om for en lagre lutning. All in- och utfart till garaget i
kvarter P samlas da i de nedre infarterna.

Gatan vid hotellets infart dvergér till staden och blir allmén plats.
Korytorna foreslds minskas till forman for bredare gangbanor.
Den befintliga angdringen for buss som 1 dagsléget dr samnyttjad
kvartersmark, kommer att tas bort och den oldmpliga
backvindningen med buss 6ver gdngbana kommer inte vara
mojlig. Buss kan kora upp for backen och vidare genom omradet
men det dr mycket trdngt och kréver svep dver gangbanor. Darfor
foreslas det att hotellets bussangdring flyttar ut pa
Gustavslundsvégen 1 hdjd med Kalle Schréders torg utanfor
planomradet.
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Omrédets bilndt foreslés som en dubbelriktad slinga som utgors
av tva allménna lokalgator, Gustavslundsvagen och Strandgatan.
Vindplatser kommer att saknas i omrddet. Kvarteren angors fran
den allménna gatan forutom kvarter 4 som angdrs via tva grander
pa kvartersmark pd dmse sidor om konferensbyggnaden.

Omradets gator klassificeras som lokalgator. Hogsta tillatna
hastigheten i omradet foreslas vara 30 km/tim. Vid den trdnga
passagen mellan badghus G och M ir tillgingligt gatumatt 10-11
meter. Eftersom trafikméngderna ar sma foreslas omradet
utformas och regleras som ett gdngfartsomrade med en skyddad
zon for fotgingare lings den sodra fasaden.

Réda pilar visar infarter till storre garage. Kvartersgrdnder i bldtt.

Gangfartsomrdde i lila. Upphojda gdangpassager i gult. (Tyréns)

Bilparkering

De storsta garageinfarterna foreslas fortsatt ligga i omradets lagre
delar. Besoksparkeringen till bostdder och kontor samlas i
gemensamt garage med in- och utfart fran Strandgatan. Eftersom
befintlig ramp inte medger mdte behdver det finnas en yta for
vantande fordon framf6r in/utfarten. Langs gatorna ar inte
parkering tillaten.

Det stora garaget i den centrala delen av omrddet under bdghus H
och I samt kvarter 4 kommer att forsorja de ovanliggande
kvarteren med parkering. I det nedre garageplanet med in- och
utfart i bdghus K mot Strandgatan samlas kontorens parkering
och platser for besoksparkering till omrédet i ett 6ppet publikt
garage. | det Ovre garageplanet samlas bostadsparkeringen och
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detta plan far en ny in- och utfart 1 baghus H mot
Gustavslundsvégen. Befintligt garage under bdghus M forsorjer
bade befintliga baghus M och G, konferensbyggnaden och
kvarter 1. Parkering for kvarter 2 och 3 hénvisas till det stora
centrala garaget. For att klara parkering for personer med nedsatt
rorlighet inom 25 meter fran Laboratoriet foreslds en
parkeringsplats for detta pd gatumark.

Ett stort befintligt garage 1 kvarter P som dr gemensamt med brf
Alviks Torn kommer huvudsakligen forsorja de norra kvarteren
med parkering. [ kvarter T och U foreslas mindre garage anldggas
for att framst 16sa behovet av parkering for personer med nedsatt
rorlighet. For kvarter R foreslas parkering for personer med
nedsatt rorlighet i intilliggande kvarters garage.

Parkeringen for Vita Villan och Chaufforsbostaden 16ses genom
parkeringskop 1 det stora centrala garaget. En plats for parkering
for rorelsehindrad foreslas pa Vita Villans sddra sida. Platsen
kraver backning dver Alviks strands gdngbana.

Det projektspecifika parkeringstalet for planen éar 0,4675
parkeringsplatser per lagenhet. Parkeringstalet inkluderar platser
for besoksparkering. For kontor har antagits att fem
parkeringsplatser behovs per 1 000 kvm BTA. For
korttidsparkering till 6vriga verksamheter har antagits att tvé
parkeringsplatser behovs per 1 000 kvm BTA. Bedomningen dr
att fa av forskolebarnen kommer att skjutsas med bil eftersom
upptagningsomridet bedoms utgdras av ndromradet.

Enligt forslaget har Vasakronan 338 parkeringsplatser varav 169
platser i garageplan Oppet for besokare. JM har 235
parkeringsplatser.

For att klara parkeringsnormen behdvs badde samnyttjande av
platser for kontor och besokare till omrédet samt vissa
mobilitetsatgarder. Exempel pa dtgirderna som kommer vara
aktuella dr; kommunikationsatgérder, cykelparkering av hog
standard och cykelservice, cykelpool och bilpool.
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Utbredning av garage samt antal parkeringsplatser inom de respektive olika
kvarteren. (Tyréns)

Gangtrafik

Géangbanor foreslas generellt minst 3 meter breda. Lings
Strandgatan foreslas gdngbanan 2,5 meter for att ge sa mycket
plats som mojligt till Strandparken. Omrédets koppling till
tviarbanans héllplats Alviks strand och den nya Stationsplatsen
foreslds som en allmin hiss samt trappor. Nya trappkopplingar
skapar genvégar fran Strandparken till Alviksberget. De
viktigaste trappkopplingarna forses med barnvagnsramper.
Fungerande vinterskotsel av de mest strategiska trapporna
kommer vara viktig for omradet.

Cykeltrafik

Lokalgatornas utformning med hogsta tilldten hastighet 30
km/tim och lite biltrafik motiverar att cykling i blandtrafik ar
acceptabelt. Cykelkopplingen frn planomradet till tvdrbanans
hallplats och Runda vigen/Alviksbron foreslas som en
hisskoppling. I anslutning till verksamhetslokaler planeras allméin
cykelparkering. Bedomningen ar att f4 kommer cykla till
tvirbanans hallplats Alviks strand och cykelparkering {for dessa
resor behover inte ordnas pé Stationsplatsen. Platser for
cykelparkering pé véstra sidan Tvérbanan utanfor planomradet
bor utokas. For planomradet foreslds 3 platser/100 kvm BTA
ovan mark. Det innebér ett behov av 2100 - 2400 cykelplatser for
bostdderna. For kontor och verksamheter foreslas 10 platser/1000
kvm BTA. Forskola bedoms behova 15 platser/1000 kvm BTA.
Utover detta behover i snitt 0,2 cykelparkeringar anlidggas per
anstélld 1 6vriga typer av verksamheter. Det innebér ett behov av
470 — 570 cykelplatser for kontor och andra verksamheter.

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten till tvdrbanans hallplats Alviks strand vid Runda
vigen forbdttras genom foreslagen hiss. Bryggan for batpendling
vid Alviks strand som planeras av regionen blir ett viktigt
tillskott for omradet.
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Tillganglighet

Pé grund av befintliga byggnader som ska bevaras kridvs brantare
lutning @n 5 % ldngs nigra gatustriackor. I norra delen mot
hotellet kortas strickan med 8 % ner till 35 meter mot dagens
situation, vid badghus H och kvarter 2 lutar det som idag 5,6 %
langs 45 meter. Mellan baghus M och kvarter 2 minskas
lutningen 1 forslaget frin dagens lutning pd 10 % till 6,4 % pé en
stracka av 20 meter. Stationsplatsen, Fabriken, Bergsplatsen samt
Strandtorget kommer att vara plana och tillgéngliga.

Tillgdnglighet i form av angdring bor enligt Stockholms stads
riktlinjer klaras inom 10 meter fran entré. Enligt BBR (Boverkets
byggregler) giller att angoéring ska klaras inom 25 meter fran
byggnadernas entréer och att parkering for rorelsehindrad ska
kunna ordnas. BBR anger ocksa att parkering for rorelsehindrad
inte bor anlédggas dér gata lutar mer ar 2 % i langsled.

Inom omrédet foreslas parkeringsforbud gélla pa gata. Det
innebdr att korttidsangoring som till exempel lastning och
lossning, pa- och avstigning tillats i korbanan. Parkering for
personer med tillstand for rérelsehindrade upp till 3 timmar tillats
ocksa. All parkering for savél bostidder, kontor och besokare till
boende och verksamheter hianvisas ddrmed till garage.

Planomrédets topografi och anslutningar till befintliga hus som
ska bevaras for med sig att den foreslagna gatan genom omradet
till stor del kommer luta 5 %. P4 enstaka strickor mer dn det.
Strandgatan foreslas fortsatt flack och klarar till stora delar
griansen 2 % lutning.

Boende- och besoksparkering till befintliga och tillkommande
byggnader som saknar garage hianvisas till garage i andra
byggnader i omradet. Avstandet till parkering for rorelsehindrade
blir dirmed ldngre &n riktlinjerna anger. Korttidsangoring i direkt
anslutning till entréer ar 1 forslaget mojlig.

For kvarter 2, 3 och R som saknar garage behover
boendeparkering for personer med nedsatt rorlighet 16sas genom
invindiga forbindelser i bostadshuset med en utvindig koppling
pa som mest 25 meter till annan byggnad med garage.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele, och el finns
framdragna i anslutning till planomradet. Ledningssamordning
pagar mellan byggaktorerna och ledningsidgarna.

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten har inget allmént ledningsnét inom
planomradet i dagsldget, d& omrddet huvudsakligen utgdrs av
kvartersmark. VA-forsorjningen sker idag via privata ledningar
som ansluter till befintligt ledningsnit i Gustavslundsvégen. For
att mojliggora forsorjning av nya och befintliga kvarter kommer
SVOA anlédgga ett nytt allmént ledningsndt inom omrédet.

De tillkommande VA-ledningarna planeras i huvudsak att
forlaggas 1 befintligt gatuutrymme. For att mojliggoéra VA-
forsorjning av kvarter 4 forlaggs ledningar dven inom den privata
kvartersgatan Fabriksgrind (mellan Konferensbyggnaden och
Fabriken).

Det planerade spillvattensystemet for den sodra delen av
planomradet forutsdtter anldggande av en pumpstation varifran
spillvatten leds norrut via tryckledning och sjélvfallsledning till
anslutningspunkt mot befintligt spillvattensystem. Pumpstationen
planeras att placeras inom Fabriksgrind med anvéndning (E1)
Dé Fabriksgriand utgor framtida kvartersmark behdver u-omrade
for VA-ledningar samt E-omrade for pumpstation sdkerstillas i
detaljplanen.

El/Tele

Ett nytt elnét ska byggas ut och ansluta till det befintliga elnétet.
Inom planomrédet finns behov av fler transformatorstationer. De
tillkommande transformatorstationerna placeras inhysta i kéllare
och 1 gatuplan och mdjliggors i plankartan genom (E). En
placeras i kdllaren pa kv Q, en i gatuplan intill kv 1 och en under
den allménna trappan till stationsomrédet. De ska avskdrmas fran
omkringliggande bebyggelse sé att gillande riktvarden for
elektromagnetisk stralning uppfylls.

Energiférsorjning

Omradet ska anslutas till fjarrvarmendtet. Ett helt nytt
ledningsnit ska byggas ut i omradet och anslutas till befintligt nét
1 Gustavslundsvigen, norr om planomradet.
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Avfallshantering

For avfallshanteringen i omradet planeras soprum. Soprum inom
omradet nés 1 de flesta fall inom 10 meter. Soprum nas fréan
allmén gata. Lutningen pa gatorna dr oftast mindre &dn 5 %.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens rdiddningsfordon och dvriga
servicefordon.

Dir avstdnd mellan uppstéllningsplats for raiddningsfordon och
punkten for insats dverstiger 50 meter, eller dir forutsiattningar
for att ordna uppstillningsplats for stege saknas behdver
brandsdkra trapphus ordnas. Det giller t.ex. kvarter dir
byggnaderna inte ligger mot gata eller dir trdd och moblering av
allmén plats forsvirar framkomlighet. Brandsékra trapphus krivs
likasd for byggnader med fler vaningar &n 4tta.

Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgang till brandvatten vid
hindelse av en rdddningsinsats kommer att beaktas i fortsatt
projektering.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beslutet
bygger pé kriterieri 5 § och 10 — 13 §§ 1
miljobeddmningsforordningen.

De bryggor som foreslas i vattnet dr placerade for att undvika
omraden med hdga naturvirden och for att begransa paverkan pa
naturvirdena. En uppdaterad naturvérdesinventering for
vattenmiljon har tagits fram. Negativa konsekvenser bedéms bli
obetydliga till sma. Planerade bryggor placeras och utformas sé
att paverkan begrinsas genom upphdjning fran vattenytan och
genom att undvika grunda vegetationsrika bottnar. Paverkan pé
arter bedoms bli liten da de viktigaste livsmiljoerna undviks. Da
vattenmiljoerna till stor del redan dr paverkade av tidigare
utfyllnad med krossten blir konsekvenserna for morfologin
begrinsade. Planen berdknas inte forsvara mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

Omradet innehéller naturvéirden, bland annat pa Alviksberget,
langs stranden samt i den sddra delen. De hogsta vérdena ér
knutna till gammal talldominerad skog och férekomst av gamla
ddellovtrad. Mindre delar av en livsmiljo for vedskalbaggar tas i
ansprak, bl a ett sdrskilt skyddsvart trdd. Naturen pa Alviksberget
kommer att bevaras. Endast mindre kénsliga delar tas i ansprak
for att fa till fungerande byggritter och en god miljo vid stationen
och i den soddra delen.

Artskyddsutredning for fladdermdss har tagits fram. Den visar att
om anpassning av belysning och en forsiktig gallring i
strandvegetationen gors sa ér planen forenlig med
artskyddsforordningen.

Fégelinventering och artskyddsbeddmning har tagits fram som
visar att om skyddsétgirder i form av att inte avverka trdd och
buskar samt inte riva byggnader under hickningsperioden 20
mars — 20 augusti, sa star planen inte i strid med
artskyddsforordningen avseende féglar.

Planomréidet paverkas av framfor allt spartrafikbuller fran
tvirbanan och végtrafikbuller fran Gustavslundsvégen.
Bullerstorda bostdder ndrmast tvirbanan kommer att ha tillgang
till ljudddmpad sida eller utforas som smé ligenheter for att klara
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riktvirdet for buller. Forskolegirdar och uteplatser planeras for
att klara riktvardena.

Bostéder ndra tvirbanan riskerar att utséttas for stomljud, vilket
har utretts. Andelen bostéder néra tviarbanan ér farre 4n 1 tidigare
samradsforslag eftersom befintligt kontorshus (baghus M) ska
behéllas. Detaljplanen kommer med en planbestimmelse att
sdkerstilla att stomljudsstorda bostdder grundlaggs och
konstrueras sd att stomljud inte sprids. Byggnaderna (kvarter 1
och 2) ska stomljudsisoleras genom att grundléggas pa
stomljudsddmpande mattor eller pd gummikuddar alternativt
stalfjddrar. For kvarter 2 ska ingen mekanisk kontakt mellan
mark/berg och byggnadens ytterviaggar forekomma.

De miljofragor som har betydelse for projektet, framfor allt
trafikbuller, naturmiljo, artskydd, miljokvalitetsnormer for vatten,
oversvimningsrisk, urspdrningsrisk, paseglingsrisk,
markfororeningar, dagvatten och skyfall har studerats. Framtagna
utredningar visar att forslaget inte paverkar naturvirden negativt,
att markfororeningar kan hanteras samt géllande riktvdrden och
mal uppnas.

Forslaget kraver inga dtgirder utdver normal miljéanpassning. De
fordndringar som planeras ligger 1 linje med forvintad
stadsutveckling pa platsen och medfor inga ldngvariga eller
oaterkalleliga skador pd miljo6 eller kulturvdrden. Paverkan ér av
begrinsad omfattning och hanteras genom planens bestimmelser.
Det bedoms inte uppsta komplexa eller kumulativa effekter som
skulle kunna leda till svaroverskadliga konsekvenser.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan och
den planerade markanvéndningen beddms inte medfora
betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Undersokningssamrad med lidnsstyrelsen samordnas med
granskningsyttrande.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i resterande delar av
planbeskrivningen.
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Naturmiljo
Calluna och Ekologigruppen har mellan aren 2015 och 2021
utfort en rad inventeringar och analyser av naturmiljon 1 omrédet.

De planerade brygganldggningarna har anpassats for att minska
negativ paverkan pa vattenmiljoerna. Med nuvarande forslag
undviks brygganldggningar i omraden med hoga naturvirden helt
och endast smd overlapp finns med omraden klassade till
patagligt naturvirde.

Negativa konsekvenser av foreslagen plan pa vattenmiljoerna
beddms bli obetydliga till sma. De viktigaste virdena undviks
och planerade konstruktioner i form av bryggor dr generellt
placerade och utformade pa ett sdtt som begrinsar paverkan pé
vattenmiljon, exempelvis genom upphdjning frén vattenytan och
undvikande av grunda vegetationsrika bottnar. Aven paverkan pa
arter bedoms bli liten da de viktigaste livsmiljoerna undviks.
Eftersom de aktuella vattenmiljoerna till stor del redan ar
paverkade av tidigare utfyllnad med krossten blir konsekvenserna
for morfologin begrénsade.

Det bor sdkerstdllas att omraden med hdga naturvérden inte
paverkas av muddring och grumling. Viérdefulla beskuggande
trdd och ansamlingar av dod ved bor sparas. Trédd i strandzonen
bor sparas 1 s stor utstrickning som mgjligt.

Tre arter av fladdermdss utgor lokala populationer inom
utredningsomradet, nordfladdermus, vattenfladdermus och
dvirgpipistrell. En artskyddsutredning for fladdermdss har tagits
fram. Den storsta risken for fladdermdssen ar tillkommande
belysning och strandparken &r det viktigaste omradet att anpassa
belysningen pa. Dér belysning dr nddvindig behdver den séttas
under trddtoppshdjd och skdrmas av sa att den endast lyser nedat
och inte utat sidorna eller uppat. Gallringen av
strandvegetationen i strandparken behdver goras pa ett sétt som
inte inverkar negativt pd strandmiljons ekologiska funktion for
fladdermdssen. Vid utformning av gallringsétgarderna behdver
ekolog medverka. Forutsatt att detta genomfors bedoms planen
forenlig med bestdmmelserna 1 artskyddsforordningen.

En fagelinventering genomfordes under 2025 och har
kompletterats med en artskyddsbeddmning. Det har inte bedomts
nodvandigt att gora en fordjupad artskyddsutredning. Planens
paverkan bedoms inte medfora en betydande paverkan for
fagelarterna. Det behovs skyddsatgird i form av att inte skada
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och stora faglar under deras hiackningstid. Detta géller generellt
men sérskilt for prioriterade arter vars boplatser skulle kunna
skadas. Generell skyddsatgird ar ddrmed att inte avverka trdd och
buskar samt att inte riva byggnader under hickningsperioden 20
mars — 20 augusti. Med foreslagna skyddsatgirder bedoms inte
detaljplanen sta i strid med artskyddsforordningen avseende
faglar.

Detaljplanen bedoms inte pdverka bléasippa, baver eller
kopparddla som ér fridlysta och omfattas av
artskyddsbestimmelser, eftersom arterna inte aterfanns 1 omréadet
vid inventeringen 2021. Barrskogsanalysen visar att
uppskattningsvis 0,2 ha av kantzonen av ett stddhabitat for
barrskogsmesar kommer att forsvinna. Detaljplanen leder till en
viss forlust av naturvirden da en del av en livsmiljo for
vedlevande skalbaggar tas i ansprak for en ny byggnad. Ett
sarskilt skyddsvért trad kommer att forsvinna.

Milarparken, sdder om planomradet har hdga naturviarden och ar
en viktig livsmiljo for barrskogslevande arter. Omradet bidrar till
goda spridningsforhéllanden mellan olika barrskogsmiljoer pd en
storre skala.

Dagvatten

Dagvattentloden forvéntas 6ka i planerad situation for hela
planomradet utan fordrojning jAmfort med befintlig situation.
Med implementering av fordrojningsdtgarder enligt 20 mm-
kravet minskar det dimensionerade flodet jamfort med befintlig
situation.

Storre delen av planomradet bor kunna uppné dtgéardsnivan
géllande dagvatten med undantag fran en mindre del av vistra
Gustavslundsvégen dér gatusektionen ér for trdng for att inrymma
skelettjordar eller andra dagvattenldsningar. Detta kompenseras
genom att rena och fordrdja en storre volym frén andra
trafikerade ytor inom planomradet.

Foreslagna dagvattenlosningar inom kvartersmark dr regnbaddar,
skelettjordar, magasin och grona tak. Inom allmén platsmark
foreslas generellt skelettjordar for trafikerade ytor och
regnbiddar for torg. Eftersom planomradet ligger intill
recipienten och ett nytt ledningsnét kommer att anldggas inom
planomradet kan det antas att det inte kommer finnas
flodesbegriansningar. Behovet av ren fordrdjning dr ddrmed
sekundért. Behovet av rening kvarstar dock. Undantag géllande
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flodeskapacitet géller dock for den nordligaste delen av vistra
Gustavslundsvdgen som ansluts mot befintlig ledning i gamla
Gustavslundsvégen.

Fordréjning kvartersmark

Dagvattenatgérder pa bostadsgardar ar regnbédddar, skelettjordar,
grona tak och magasin (exempelvis underjordiska
makadammagasin). Dér gardarna &r underbyggda med bjélklag ar
det viktigt att planera for en 6verbyggnad som tillgodoser att en
ordentlig vixtbddd med tillrackligt jorddjup kan byggas upp
ovanpd bjélklaget for att infiltrera och rena dagvatten.
Anvindningen av hardgjorda ytor pa gédrdarna minimeras och
plattor med fogar, tradéck och/eller stenmjol anvénds dér det ar
mojligt. Dagvatten fran utat lutande takytor behover antingen
anldggas med grona tak eller ledas mot dagvattenldsningar pa
forgardsmark. For manga av kvarteren ar den tillgdngliga ytan pa
mark mycket begrénsad. Det innebér att en del av dessa takytor
behover forses med grona tak.

Inom kvarter 1 foreslas nedsankta regnbédddar. I kvarter 2 ar
grona tak en forutsdttning. I kvarter 3 planeras ett krossdike 1
bakkant mot garden samt regnbdddar. Det kan d&ven komma att
behovas grona tak. I kvarter 4 foreslas regnbiaddar pé gardsytan.
For Kvarter T foreslas dagvattenhanteringen pa gérdsytan och i
smd ytor forgdrdsmark. Utdver detta kommer kvarteret forses
med en portik for att kunna leda ut skyfallsvatten fran gardsytan.
For kvarter R och U foreslds regnbaddar och eventuellt magasin
mot Gustavslundsvégen. For kvarter Q behover fordrojning ske
pa taket samt med exempelvis ett makadammagasin mot
Gustavslundsviagen som komplement. For kvarter P behovs
regnbidddar pé gérden. For ovriga kvarter finns mojlighet till
forbattringar av dagvattenhanteringen runt baghus H, I och J.

Fordréjning allman plats

Gator ska forses med lokala fordrojnings- och reningsétgarder for
dagvatten. Lings den nya Gustavslundsvégen planeras trdd ldngs
vissa delar av gatan, dessa planeras anldggas i skelettjordar.
Skelettjorden kan breda ut sig under hirdgjorda ytor. En tumregel
ar att varje trad som planeras behover ungefar 20 kubikmeter
skelettjord.

For torgytor kan skelettjordar kompletteras av regnbéaddar.
Regnbiddar utformas likt vanliga planteringsytor men med en
ytlig fordrojningszon dir dagvattnet kan sta tillfélligt innan det
infiltrerar. For att kunna omhénderta dagvatten fran
omkringliggande ytor behdver regnbaddarna vara nedsinkta.
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Lings Gustavslundvégen planeras en trddrad som anliggs i
skelettjordar dir gatusektionen ér tillrackligt bred. For den sddra
delen av Strandgatan planeras dagvattnet avvattnas pa bred front
till gronytorna 1 Strandparken. Kantstenen behdver darfor siankas
med jimna mellanrum for att skapa sldpp dir dagvattnet rinner ut
mot parkytan. For den norra delen av Strandgatan planeras trid i
Strandparken som anléggs i regnbaddar och som gatan avvattnas
mot. Pa Strandtorget planeras upphdjda vixtbaddar som kan
anvéndas for dagvattenhantering. P4 Stationstorget planeras
dagvatten ledas till regnbdddar eller skelettjordar samt till
angransande naturmark. For Fabrikstorget planeras skelettjordar
eller regnbaddar. Dagvatten fran hardgjorda ytor i Strandparken
foreslds avrinna ytligt mot ndrmaste gronyta och vidare mot
recipienten.

 [Ethasparken

Schematisk markering av yta for dagvattenhantering. Regnbdddar (gront),
makadammagasin (bld), skelettjord (rosa). (Structor)
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomrédet {for
ytvattenforekomsten Malaren-Riddarfjarden (SE657596-161702)
for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer (MKN) ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Mélaren-Riddarfjarden
(SE657596-161702). Dagvatten fran planomridet fordrdjs och tas
om hand inom fastigheterna. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Fororeningsberdkningar har utforts. Resultatet fran berdkningarna
visar att utslédppet av samtliga studerade fororeningar forvéntas
minska 1 och med foreslagen dagvattenhantering. Fororeningar
som studeras dr de vanligaste forekommande fororeningarna i
dagvatten samt de sdrskilt prioriterade &mnena for recipienten
vilka ar fosfor (P), perfluoroktansulfon (PFOS), Kadmium (Cd),
bly (Pb), antracen (ANT), tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyleterar (PBDE). Omradet ar idag
exploaterat utan reningsatgirder for dagvattnet. D4 utbyggnad
sker och dagvatten frén stora delar av omradet kan ledas till
reningsanlidggningar berdknas en minskning ske géllande
fororeningsutsldppet till recipienten. Detta trots att
fororeningsberdkningarna baseras pé att inte allt dagvatten
kommer kunna genomga rening. Ddrmed berdknas planen inte
forsvara recipientens mojlighet att uppné uppsatta
miljokvalitetsnormer.

Vattenverksamhet

For anldggandet av bryggor ldngs stranden och atgarder 1
vattenomrade krdvs anméilan av vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken. Anmélan gors till ldnsstyrelsen. Den bottenyta som
berors far hogst vara 3000 kvm.

Stadsbild

Vyn fran vattnet och fran vastra Kungsholmen och Essingedarna
blir delvis fordndrad. Majoriteten av de befintliga byggnaderna
behalls och vissa byggs pd samt kompletteras med ny bebyggelse.
Den tillkommande bebyggelsen forhaller sig i skala och hojd till
den befintliga. De befintliga byggnaderna som sparas kommer
kunna framtrida i stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsens
terrasserade taklandskap foljer topografin. Ett hogre hus i den
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sodra delen ramar tillsammans med det befintliga Alviks torn i
norr in omradet frén vattenfronten. Bakom bebyggelsen ska
Alviksbergets triadsilhuett fortfarande vara synlig pa hall.

4% fran F redhall (Lmdberg Stenberg Arkltekter)

Vy frdan T mnebergsbron (Lindberg Stenberg Arkltekter)

Detaljplanen innebir ett storre bevarande av 1980-talets
kontorspark, vilket gor att dess arkitektoniska kvaliteter och
tidstypiska karaktirsdrag kvarstar. Kontorsepoken i Alviks
historia kommer att tydligt kunna ldsas av i omrédet. Sparade
byggnader kommer att hamna i ett nytt sammanhang, f& en ny
anvandning och tillgdngliggdras i den nya bebyggelsen.

Planstrukturen skapar genomblickar fran Alviksberget och inifran
omrédet ut mot vattnet pa vissa platser, ndgot som dagens
kompakta kontorsbebyggelse inte medger. Kontakten med vattnet
blir tydligare, gatustrukturen bibehélls men forbattras, omradet
kopplar bittre ihop med omgivningen och Strandparken och
Alviksberget utvecklas.

Alviksberget bibehdlls till storsta del och sékerstélls som park.
Ett bostadshus tillkommer i den sddra slénten. Planforslaget
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innebdr att befintlig landskapskaraktir i huvudsak bibehélls men
dndras ndgot fran en naturpriglad skogbevuxen sluttning med
kontor till en mer urban blandstadsmiljé. Skogsmark som
historiskt har anvénts som buffert mellan bebyggda omraden
kommer huvudsakligen att behéllas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bruna markeringar visar de byggnader som enligt forslaget rivs. (Tyréns)
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Omvandling till blandstad

Planforslaget innebér att Alviks strand genomgér en tredje
omvandling efter att forst industriella verksamheter etablerats och
dérefter avlosts av stora kontorsanlédggningar. Med en tit
stadsenklav och bostdder kommer omrddet sannolikt fa en mer
fast och besténdig karaktir som kommer att besta pa lang sikt.
Spar av tidigare verksamheter och epoker kommer att finnas
kvar. Bostidder innebér att det stills andra krav pa bland annat
tillgdnglighet, programmering av ytor och gestaltning.

De rivningar, nya byggnader och den omgestaltning av
landskapet som foreslas innebar att forstaelsen for omradets
tidigare utveckling fran industri till kontor férsvagas, men
beddoms genom bevarad bebyggelse vara mojlig att fortsatt utlisa
1 framtiden.

Kontorshusen ér tillsammans med de bevarade éldre
industribyggnaderna utmed stranden utpekade som viktiga for
stadsdelens identitet och som karaktdrsbyggnader. Bebyggelsen
mot stranden utgdr Alviks ansikte mot innerstaden och
omgivande stadsdelar vid vattenrummet. Bebyggelsen utgor en
port till Alvik for resenérer pa Tvérbanan. Fornyelsen kommer att
ge stadsdelen en delvis ny identitet.

Konsekvenser for industriepoken

Fréan industriepoken bevaras de kulturhistoriskt mest viardefulla
och kinsliga inslagen. Det innebir att omradets kulturhistoriska
koppling till vattnet bevaras. Byggnaderna ger en forankring 1
platsens industrihistoria och bidrar till platsens historiska
lasbarhet. Den enda markyta som har en verklig industrikaraktér,
angoringsytan framfor lastkajen soder om Fabriken, utgar.
Konsekvenserna for industriepoken bedoms bli begrinsade.

Fabrikens sydvistra fasad frildggs och far en battre anpassad
fasadutformning, vilket ir positivt. Aven gestaltningen av
nordvistra fasaden &r positiv for byggnadens och platsens
kulturhistoriska virde jamfort med befintlig utformning.
Balkongerna som planeras pé fasaden péverkar i viss man den
industriella prageln men &r sekundéra. Fabriken beddms i viss
man paverkas negativt av att hojdskalan pé tillkommande
byggnad nirmast vattnet och bakom Fabriken overstiger dess
hojd.

For Laboratoriet innebér forslaget att bygga till och anpassa
byggnaden till bostdder samt fordndringarna av marken runt
byggnaden bdde positiva effekter och negativ paverkan for
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kulturvédrden. Den negativa paverkan som bedoms uppstd ar till
stor del kopplade till att samverkan med landskapet foréndras 1
hog grad samt pa- och tillbyggnad, inklusive den planerade
utrymningstrappan. De innebir en tydlig pdverkan pé
uppfattningen av byggnadens ursprungliga gestaltning.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for industriepoken bli sméa
till méttliga negativa dér den storsta enskilda konsekvensen
utgors av paverkan pa Laboratoriet. En flytt eller demontering av
Chaufforsbostaden riskerar innebira en stor negativ konsekvens
for dess kulturhistoriska virde och bor undvikas.

Konsekvenser for kontorsepoken

I den kulturhistoriskt virdefulla kontorsparken fran 1980- och 90-
talen inom Alvik 1:18 blir de sex bdghusen kvar och endast delar
av det omvandlade fabrikskomplexet med gallerian frdn 1980-
talet rivs.

Den del av planforslaget som berér Racketen 10 forutsitter
omfattande rivningar av gulklassad kontorsbebyggelse frén 1970-
och 80-talen. Tva av nio kontorshus bevaras. Kontorshusen &r
pabyggda, tillbyggnader har gjorts och ovarsamma forédndringar
har gjorts. Restaurangbyggnaden utmed stranden i sdder &r idag
inte ldsbar som en del av 1980-talsanlaggningen och en rivning
av byggnaden bedoms dérfor inte medfora nagra negativa
konsekvenser for omradets kulturviarde som helhet. Att stora
delar av kontorsanléggningen inom Racketen 10 rivs bedoms ge
mattliga negativa konsekvenser for omradets kulturviarden

Bevarandet av tva av husen 1 Kvarter P dr betydelsefullt for
lasbarheten kring kontorsepoken. Trots att det inte &r de bést
bevarade kontorshusen som foreslas bli kvar kommer de vara
viktiga i den omvandlade miljon. De har ett strategiskt, synligt
lage och kommer dven fortsatt anvindas som kontor. Delar av
den befintliga kontorsbebyggelsen bevaras inspriangd bland de
nya flerbostadshusen. De byggnader som foreslds bevaras ligger
vél synliga vid huvudstraket.

De sammantagna konsekvenserna for kontorsepoken beddoms bli
mattliga negativa. Lasbarheten av helheten forsvagas. Inom Alvik
1:18 blir de sex baghusen kvar, vilket dr betydelsefullt. Ddremot
sker pabyggnader och stora forandringar av kontorsparkens
kulturhistoriska sammanhang. Rivningarna inom Racketen 10 &r
negativa, men dessa kontorsbyggnader har bedomts ha lagre
kulturhistoriska virden. Konsekvenserna mildras dven av bevarad
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kontorsfunktion och god synlighet i stadsbilden for bevarade hus
i Kvarter P.

Konsekvenser for landskapet

Den visuella kontakten med Alviksberget mellan byggnaderna
kommer att forsvagas pa grund av den bebyggelse som planeras
vid Alviks strands station medan den i norr punktvis stirks
genom ny trappforbindelse. Skillnaderna 1 marknivéer blir framst
patagliga vid Laboratoriet. Inom hela omrédet paverkas
mojligheten att utldsa hur bebyggelsen anpassat sig till
topografin. Att Bergsparken med den grona kilen bevaras ar
positivt 1 detta avseende. Forbindelser och siktlinjer skapas
mellan vattnet och Alviksberget genom nya och gamla trapplopp
frén stranden uppat vilket dr positivt for kulturmiljon.
Kulturvdrden paverkas negativt av att den naturpriglade marken
forsvinner och tas i ansprék for bebyggelse och torg. Pa bergets
norra delar bedoms det inte bli ndgon péverkan, inte heller
platsens militdra anknytning bedoms péaverkas. Tillgédngligheten
till och inom Alviksberget forbittras och nya mélpunkter pa
berget tillskapas vilket ar positivt. Alviksbergets siluett med
skogsridan paverkas nagot negativt nir en mindre del av
naturmark tas 1 ansprak samt ny bebyggelse delvis hojer sig ovan
berget.

I Strandparken behalls till viss del dess naturliga karaktir med
hiangande trad, promenadstrak och mjuka strandkanter vilket &r
positivt. Bidragande till kulturmiljon ar den centrala delen av
strandparken dir dess naturliga element blir vl bevarat och
tillsammans med Laboratoriet och Bergsparken skapar en plats
dar omradets kulturhistoriska viarden mots och kan upplevas.
Sammantaget bedoms konsekvenserna for landskapet som smé
till méttliga negativa.

God helhetsverkan

Alviks strand utgor en varierad och diversifierad miljo.
Planforslaget innebér att de tva delomrédena utvecklas delvis at
olika hall. Inom Racketen 10 blir férdndringarna langtgaende.
Nya volymer bildar en vél sammanhéllen milj6. De bevarade
kontorshusen 1 kvarter P kommer bli vil framtridande som
fondbyggnader men inkldmda mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse. Fran vattnet inordnar sig de bevarade kontorshusen
inom Racketen 10 i kvarteret. I detta perspektiv bedoms
helhetsverkan bli god. Vita villan och Chaufforsbostaden star inte
tydligt ut mot den bebyggelse som tillkommer bakom och blir
inte framtrddande pé hall.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2019-07846

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-07846
Sida 97 (126)

I den sodra delen av planomradet tillkommer ny bebyggelse bade
inne i kontorsparken och som en yttre ring utanfor baghusen.
Dartill gors pabyggnader pa bade biaghus och Laboratoriet.
Béghusen kommer inte pd samma sétt som idag forma
stadsbilden. Deras skulpturala verkan som grupp minskar ndgot
men bagformerna stirks samtidigt av pabyggnaderna. De tre
punkthusen centralt i kvarteret inordnas 1 gruppen av baghus
savil hojdmaissigt som sett till kuldrtoner. Deras ljusa kulor
tillater Fabriken att bibehalla sin stora betydelse for stadsbilden.
De tre epokerna industri, kontor och bostéder/blandstad blir vil
lasbara 1 en tit men samlad bebyggelsegrupp.

Bebyggelsen ér formad for att underordna sig Alviksbergets
skogssiluett. Tilldgget med ett hogt punkthus langst i soder ger en
stadsbildsmaéssigt vilgérande balansering av Alviks Torn.
Effekten blir en samlad verkan som manifesterar Alviks strands
roll vid det stora vattenrummet. De tva hoga husen och respekten
for Alviksbergets mjuka siluett ger ett starkt ramverk som gor att
brokigheten inom omradet inte blir lika tongivande. Inne i de
sOdra delarna av planomradet bedoms helhetsverkan bli god
genom att viktiga siktlinjer beaktats. Tdta gatusektioner véxlas
med stérre Oppenhet.

De kraftiga justeringarna av marknivén far mycket stora
konsekvenser for Laboratoriet. Har bedoms helhetsverkan bli
mindre god. Frildggandet av Fabriken innebédr negativa
konsekvenser for industrihistoriska virden men for byggnaden
som sddan och ndromradet stirks helhetsverkan.

Fronten mot vattnet kommer att vara sig lik i séder och upp till
och med Vita villan. I norra delen etableras en tydligare sjofront.
Har blir omstéllningen till blandstad mer mérkbar. Detta bedoms
vara lampligt sett till helhetsverkan. Fortatning av miljon liksom
det nya landmarket, som det hoga huset i Kvarter 1 nira
Alviksbron utgér, bedoms inte paverka befintliga miljoer
negativt. Helhetsverkan beddms sammantaget bli god men med
ett par undantag.

Forvanskning

Planforslaget bedoms inte innebéra forvanskning av Fabriken,
Vita villan och Chaufforsbostaden, da byggnadernas befintliga
karaktédrsdrag bestar. Trots omfattande tilligg bedoms inte heller
Laboratoriet forvanskas. Detta eftersom tilliggen anpassas i
utformning si att ursprungsvolymen fortsatt blir vil ldsbar.
Forstdelsen hur byggnaden har forhallit sig till topografin
kommer déremot att forsvagas.
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Kontorsbebyggelsen inom Alvik 1:18 foreslas pé- och
tillbyggnader. Hus H och K far tilligg med balkonger.
Fordandringarna bedoms inte vara forvanskande dé de
ursprungliga byggnadsvolymerna fortsatt blir vl avldsbara.

Varsamhet

Att Fabriken fristélls dr bade positivt och negativt fran
kulturmiljésynpunkt. Byggnadens virdebdrande karaktdrsdrag
respekteras och nygestaltade delar dr utformade for att skapa en
sammanhingande byggnad och god helhetsverkan. Forslaget
beddms vara varsamt.

Det befintliga Laboratoriets tegelfasader, inslag av koppar och
det manifesterade uppglasade trapphuset foréndras inte patagligt.
Tilldggen som gors &dr utformade for att 1ata ursprungsvolymen
vara vil ldsbar. Nya dorrar i ursprunglig volym inordnas i
fasadmonstret och fonsterséttningen 1 pabyggnadsvolymen.

For Vita villan och Chaufforsbostaden foreslas inga betydande

andringar. Det bedoms finnas goda forutsattningar att aterstilla
den vistra fasaden pa Vita villan efter att forbindelsegangen till
kontorshuset rivits.

Att forbittra entréforhallandena i baghusen enligt forslaget
beddms vara varsamt. Utformningen av nya fonster blir dock av
stor vikt for att den dndring ett fonsterbyte innebir ska ge ett
varsamt resultat. Balkonger bedoms kunna tillkomma pé ett
varsamt sétt genom en medveten placering och diskret
utformning. Pdbyggnaderna pa baghusen forutsétter rivning av
befintliga véningar, ges ett eget uttryck och materialverkan vilket
beddms vara ett varsamt grepp da befintliga takvaningar som
ersétts ocksd tydligt avviker fran tegelfasaderna. Inglasningen
mellan baghus I och J bedoms vara vil anpassad arkitektoniskt
och for vidare motivet med en hog andel uppglasning.

Av konferensbyggnaden bevaras de betydelsebiarande delarna.
Den vistra delen av byggnaden och delar av ljusgérden rivs.
Byggnadens frimsta karaktdrsdrag bevaras och helhetsgreppet
bedoms vara varsamt.

De kontorsbyggnader inom Racketen 10 som bevaras fordndras i
de nedersta delarna dé planerad forskola innebér nya krav. Den
avvikande gestaltningen bedoms ge en arkitektonisk tydlighet
som inte dr ovarsam. Fasadidndringarna dr mérkbara men de blir
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inte synliga fran det offentliga rummet. Andringarna av det
bevarade kontorshuset bedoms vara varsamma.

For de befintliga byggnaderna som behalls foreslas
rivningsforbud. For att behalla chaufférsbostadens befintliga
karaktér vid ett eventuellt ateruppbyggande géller
varsamhetsbestimmelsen k2 som beddms vara dndamalsenlig.

For vérdefulla byggnader foreslas skyddsbestimmelser.
Omfattning och innehéll i bestimmelserna beddms vara lamplig.
De kompletteras med varsamhetsbestimmelser. Rivningsforbud,
skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser bedoms ge
forutséttningar for ett mycket gott langsiktigt skydd. De
véirdebdrande karaktirsdragen har identifierats och inarbetats.

Syftet med foreslagna utformningsbestdmmelser &r att bland
annat sdkerstélla arkitektonisk utformning av tillkommande
bebyggelse. Utover det har ett arkitekturprogram utarbetats.

Sammantaget beddms planens reglering av rivningsforbud,
byggnadshdjder, skydd och varsamhet ifriga om befintliga
byggnader samt utformning av nya byggnader och tilldgg till
befintliga ge goda forutsattningar for en sett till kulturvirden
gynnsam forvaltning och utveckling av bebyggelsen inom
planomrédet.

Konst

Inom planomrédet finns flera konstverk och skulpturer som bor
bevaras pd plats eller 1 ndra anslutning till befintliga lagen.
Konstverk som varit en del av kontorsparken kan med ny,
lamplig placering och skyltning bidra till berédttelsen om
kontorsepoken.

Trafik

Trafikalstring har berdknats och utretts. Den visar att biltrafiken
som genereras av bebyggelsen och dess verksamheter i Alvik
strand &r 1 samma storleksordning som idag for framtida
markanvdndning d4 omradet omvandlas fran att domineras av
kontor till att bli ett blandat omrdde med bdde kontor och
bostéder.

Beddmningen visar att biltrafiken fortsatt ligger pa samma niva
som idag och att biltrafiken snarar minskar med ett par hundra
fordon 1 omradets anslutningar till Gustavslundsvigen.
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Genom att kontoren minskar och ersitts av bostider kommer
fordelningen av biltrafikens riktningar &dndras. Idag kommer en
stor del av bilarna pd morgon och dker pé eftermiddagen. Fler
bostéder och farre kontor ger en mer blandad riktningsuppdelning
pa biltrafiken.

Vissa byggnader har flexibel anviandning med bade bostidder och
kontor. Alternativet med mindre kontorsbebyggelse och mer
bostéder ger upphov till mindre biltrafik eftersom
kontorsverksamhet alstrar mer biltrafik dn bostadsbebyggelse.

Aven om vissa osiikerheter finns i alstringstal och bedémningar
ar det sm skillnader mellan den biltrafik som framtida
bebyggelse ger upphov till och de uppméitta trafikméangder som
dagens verksamheter 1 omréadet leder till. I scenariot med fler
bostéder dr en minskning av biltrafiken jamfort idag mojlig.

Det ér i fortsatt planering viktigt att konsekvent utforma omradet
och bebyggelsen for att bilanvandandet ska héllas sa lagt som
mdjligt. Det gors framst genom laga parkeringstal, avgiftsbelagd
parkering och vil utformade mobilitetslosningar {for alternativa
fardval. Omradet har ocksa ett av de béttre kollektivtrafikldgena i
Stockholm och kan dérfor anses ha bra alternativa resmdjligheter
till bilen. Aven méjligheterna att cykelpendla dr goda for
omrédet.

Storningar och risker

Foéroreningar

En fordjupad riskbedomning for att belysa miljoaspekter och
bedoma om omradet dr lampligt enligt foreslagen
markanviandning har tagits fram. Platsspecifika riktvirden
(PSRYV) har tagits fram. Det forekommer fororeningar inom
planomradet som motiverar riskreduktion. Lokala
fororeningsforekomster kan hanteras i samband med markarbeten
pa platsen men eventuella storre schaktsaneringar kan vara
lampliga att utfora separat fran 6vriga markarbeten, t.ex. kring
den historiska VA-anldggningen i1 norra delen av Strandparken,
massorna i anslutning till det fore detta skyttevérnet eller arbeten
i anslutning till Fabriken. Aven misstinkt gammal viigbeldggning
med tjdrasfalt hanteras med fordel separat.

Bidraget av PFOS och PAH till ytvattenrecipienten &r inte
forsumbart. Mark-/grundvatten férorenat med PFAS och i viss
mén PAH har péatriffats vid Fabriken och inom norra
Strandparken. Forekomsten av PFAS 1 mark-/grundvatten 1
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anslutning till Fabriken behdver utredas vidare. Norra
Strandparken bor undersdkas mer i detalj for att klargéra om
paslaget i mark-/grundvattnet kommer fran killa inom
planomrédet eller uppstroms.

R

v (5 VHE
| Ly

Delytor med avvikande halter ungefirligt markerade (Viken Miljckonsult)

For naturmarken pa Alviksberget och i sddra delen av
planomradet kan en riskvirdering behdvas for (mattligt forhdjda
blyhalter 1 jord) hur den slutliga utformningen ska se ut och vélja
den ldmpligaste atgédrden for att reducera riskerna pa platsen. For
lekplats i omradet kan sérskild hdnsyn och atgiarder behdvas.

For 16pande markarbeten och metallforekomster har ett antal
troskelvérden tagits fram avseende skydd av markmiljo. I de fall
platsspecifika riktvirden (PSRV) begrinsas av skydd av
markmiljo avseende kadmium, bly, kobolt, koppar, nickel eller
zink sé kan dessa troskelvérden tillimpas for att bedoma behovet
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av atgard. Troskelvardena har tagits fram dels for mullrik naturlig
jord pd Alviksberget och dels for forekommande fyllnadsmassor
inom planomrédet.

Sammantaget bedoms marken inom planomradet, forutsatt att
riskreduktion utfors pd nimnda markytor, som lamplig f6r den
avsedda markanviandningen. Detta sékerstélls genom
planbestimmelse enligt nedan.

Startbesked for &ndrad markanvéndning far endast ges under
forutsittning att markfororeningar har avhjélpts och/eller
skyddsatgérder har vidtagits pa tomten. Dock fér startbesked ges
for att avhjdlpa dessa markfororeningar och/eller vidta
skyddsatgérder. Etappvis utbyggnad och sanering tillats.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram. I kvarter 1 finns ett antal
lagenheter mot Tvirbanan dér berdknade ekvivalenta ljudnivaer
vid fasad 6verskrider riktviardet 60 dBA med 1 dB for sex
lagenheter. Detta géller med de operativa hastigheterna pa
Tvéarbanan som tillhandahéllits av SL. Med uppmatta faktiska
hastigheter pa Tvirbanan frdn 2023, som &r vésentligt lagre &n de
operativa, bedoms samtliga lagenheter klara riktviardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva.

Om operativa hastigheter tillimpas maste ldgenheter ddr 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids utformas sé att minst hilften av
bostadsrummen forldggs mot bullerddmpad sida dir buller frén
trafik inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent eller 70 dBA maximal
ljudniva. Ett alternativ &r att bygga enkelsidiga smaldgenheter om
hogst 35 m? vid dessa fasader.

Ekvivalenta (vinster) och maximala (héger) ljudnivaer vid fasad for kvarter 1,
med operativa hastigheter pd tvirbanan. Riktvirde 60 dBA ekvivalent [judniva
overskrids med 1 dB vid 6 ldgenheter.
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HBRBRIEBE

Ekvivalenta (vinster) och maximala (hoger) ljudnivder vid fasad for kvarter 1,
med uppmdtta hastigheter pa tvdrbanan. Riktvirde 60 dBA ekvivalent ljudniva

innehdlls vid samtliga ldgenheter.

I 6vriga kvarter innehalls riktvirden vid fasad enligt férordningen
med savil operativa som uppmatta hastigheter.

Inom bostider (B) géller att dér ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad dr hogre &n 60 dBA ska ldgenheter storre &n 35 kvm utforas
med minst hdlften av bostadsrummen orienterade mot
ljudddmpad sida. For lagenheter om hogst 35 kvm géller att minst
hilften av bostadsrummen ska vara orienterade mot ljuddampad
sida dér ekvivalent ljudniva vid fasaden 6verskrider 65 dBA.
Med ljuddampad sida menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pd hogst
70 dBA. Bestammelsen avser trafikbuller.

Uteplatser fér 1 de flesta fall som hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniv, vilket uppfyller riktvirde
for bullerskyddade uteplatser. Gemensamma uteplatser kan
generellt anordnas i bullerskyddat l4ge pa innergérdar eller pa
takterrasser.

Gemensam uteplats pd gard 1 kvarter 1 dverskrider riktvérdet for
uteplatser. Med en 2 m hog bullerskyddsskidrm innehalls
riktviarde 50 dBA ekvivalent ljudnivi och 70 dBA maximal
ljudniva pa uteplatsen som vetter mot baghus M.

Takterrasserna i kvarter 2 dverskrider riktvirdet for uteplatser.
Med téta skdrmar/racken 2,5 meter hogt och placerat runt
terrasserna kan riktvérdet for bullerskyddad uteplats innehdllas pa
bada takterrasserna.

Forskolegérden 1 kvarter P 6verskrider riktvdrdena for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. Med en ldmplig bullerskyddsskdrm
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runt girden, cirka 2 m hog, bedoms forskolegarden uppfylla
riktvirdet pd hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA
maximal ljudniva Gver storsta delen av gérdsytan. Forskolegarden
1 hus M bedoms klara riktvirden for lek, vila och pedagogisk
verksamhet pa ca halva garden, enligt tidigare utford
bullermétning och utredning. For forskolegardarna giller
planbestdmmelse om att bullerskyddsskdrm far uppforas till en
hogsta hojd av 2,0 meter. Bullerskyddstak far uppforas om hogst
50 kvm byggnadsarea (m1). For kvarter 2 géller planbestimmelse
om att ett glasat bullerskydd om hogst 2,5 meter far uppforas pa
takterrass (m2).

Kvarter 1 och 2 ligger inom 50 m frdn Tvarbanan. Dessa
byggnader riskerar verskridande av riktvirde for stomljud frdn
spartrafik. I kvarter 1 forvintas visentligt lagre nivaer eftersom
tvirbanan gér upp pa bro 1 h6jd med sddra delen av planomrédet.
Risk for 6verskridande av gillande riktvirde for bostader finns
dock fortfarande, framfor allt i ldgre vaningsplan.

Byggnaderna behdver stomljudsisoleras genom att grundldggas
pa stomljudsddmpande mattor eller p4 gummikuddar alternativt
stalfjadrar. For kvarter 2 ar det sérskilt viktigt att ingen mekanisk
kontakt mellan mark/berg och byggnadens ytterviggar fir
forekomma.

For att dimensionera erforderlig stomljudsisolering for respektive
byggnad behdver nya vibrationsmétningar utforas efter att
bergschaktet &r klart, for att sékerstdlla exakta vibrationsnivéer
dér husen ska grundlaggas.

Byggnader i kvarter 1 och 2 ska grundldggas och utforas sa att
maximal stomljudsnivé i bostadsrum inte dverskrider 32 dBA
FAST vid tagpassage. Byggnader i kvarter 1 och 2 ska
grundldggas och utforas s att komfortvigd vibrationsniva i
bostadsrum inte 6verskrider 0,4 mm/s vid tdgpassage.
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Risker kopplade till Tvarbanan

Risker kopplade till Tvdrbanan ér frimst ursparning och
tdgbrand. Framtagen utredning visar att scenariot avseende
ursparning har en mycket liten paverkan pd personsékerheten
inom det studerade omréadet. Vid ursparning sa bedoms
sannolikheten att en vagn kolliderar med planerad byggnad vara
forsumbar. Langs med sparvagnsstrackan dr den maximala
hastigheten 80 km/tim men utmed bebyggelsen beddms
hastigheten vara lagre med hénsyn till nidrheten till station. Om en
ursparad vagn dnda nar byggnad nira sparet bedoms skadorna bli
mycket begransade och endast lokala.

Nar det géiller brand bedoms den laga sannolikheten for tagbrand
samt avstandet mellan spar och planerad bebyggelse medfora att
bidraget till risknivan inom omrédet fran scenariot 4r mycket
begrinsat.

2
i

L 11~ /k

s N
[ | ursparringsrEl &Q\
[ B

Aktuell del av Tvirbanan. Placering av ursparningsrdl markerad med orange
heldragen linje. (Brandskyddslaget)

En grov bedomning ar att aktuellt planforslag inte i sig medfor en
okad risk for suicid pd den aktuella platsen. Risken for olovligt
sparbetradande kan dock 6ka i samband med exploateringen.
Befintligt stingsel innebér att barn och djur forhindras att ta sig
ut pa sparomradet. Det dr dock inte omojligt att ta sig Gver
stangslet for de som vill. Behovet av suicidstéingsel pd platsen
bedoms dock vara litet.
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Planens paverkan pa Tvérbanans anldggning eller drift av
sparvagnstrafiken bedéms vara liten.

Den 6vergripande bedomningen &r att narheten till Tviarbanan
innebdr ett begrinsat bidrag till risknivén inom aktuellt omride.
Hojdskillnaden bedoms inte medfora att risknivén blir sa hog att
atgdrder blir nddvindiga. Risknivdn bedoms vara sa 1dg att den
kan accepteras och att sikerhetshdjande dtgéarder inte ar
nodvéndiga.

Maritima risker

Trafikintensiteten av yrkessjofart forbi Alviks strand &r idag 1ag
och de flesta fartyg som passerar dr sma, med ldngd mindre &n 25
m. Ett hundratal fartyg med ldngd 75 m passerar arligen pa
avstand av 100-150 m utanfor omradet.

Sannolikheten for pdsegling av fartyg fran fartygsstraket mellan
Alviksbron och Tranebergsbron samt mellan Essingebron och
Tranebergsbron, mot Alviks strand till foljd av blackout eller
ménskliga misstag, bedoms darfor vara mycket liten. Endast
tekniska fel exempelvis roderfel skulle teoretiskt kunna leda till
pasegling.

Sommartid tillkommer en intensiv fritidsbétstrafik i omréadet.

Planerade bryggor stricker sig endast nagot tiotal meter utanfor
strandlinjen och sannolikheten paseglingsscenarier bedoms vara
lag, och mdjliga konsekvenser av sddana olyckor ir i regel sma.

Planerad pendelbétsbrygga ér vél avskild frén de passerande
fartygsstraken, och anlops- och vindningsmandvrar kommer att
kunna ske utan interaktion med passerande yrkessjofart. Bad ska
inte ske 1 ndrheten av pendelbatsbryggan. Information med
foreskrifter eller rekommendationer for var bad éar tillatet
respektive inte tillitet bor anslas 1 strandparken och vid

bryggorna.

Sammantaget bedoms planforslaget med foreslagna fordndringar
av strandparken med bryggor inte generera tillkommande
maritima risker. Forutséttningarna for anvéindning och utveckling
av farleden som passerar utanfor omradet bedoms inte heller
paverkas negativt.
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Sjokortsutdrag med planerade bryggor samt del av vattenytan (mellan bld
streckade linjer) som kan iansprdktas av fartygstrafik mellan Alviksbron och

Tranebergsbron (RISE Research Institutes of Sweden AB)

Flyghinderanalys

Enligt framtagen flyghinderanalys bedoms den tillkommande
hoga byggnaden i kvarter 1 inte padverka Bromma flygplats med
dess luftrum, in- och utflygningsprocedurer, radarutrustning samt
hinderbegriansande omraden.

Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisken for planomradet beddms forbittras pa
ménga héll efter ombyggnationen, bade for befintliga och
planerade byggnader. Eftersom planomradet ligger intill

recipienten avleds skyfallsvatten direkt mot recipienten vid dessa
tillfallen.

Oversviimningsrisken for befintliga byggnader och gérdar som
inte planeras géras om bor beaktas vid exploatering. Det finns ett
antal platser med viss 6versvamningsrisk 1 befintlig situation men
genom att ha arbetat med hojdséttningen och skyfallsfrdgan i
systemhandlingsprojekteringen har problemen kunnat planeras
bort. Framkomlighet till omradet kan ocksa sikerstillas.

Kvarter T behover forses med en portik for att mojliggora
avledning av skyfallsvatten fran gérd- och takytor vilket regleras
med planbestimmelse.

Ligsta grundldggningsniva for nya byggnader bor vara +2,7 m
RH2000 enligt bestimmelser fran Stockholms ldnsstyrelse. Den
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befintliga Fabriken ligger ldgre dn detta, men efter ett antal
atgdrder som planeras genomforas minskar dversvidmningsrisken
for denna byggnad. Den befintliga entrén mot norr ligger pé ca
+2,21 m Over nollplanet. Den foreslagna nya huvudentrén pa
Fabriken hamnar pa ca +2,32 m 6ver nollplanet.

Léagsta tillatna niva pé fardigt golv 1 lokaler och bostéder i
tillkommande byggnader &r +2,7 meter 6ver nollplanet.
Tillkommande grundkonstruktioner under denna niva ska utforas
vattentita. Detta sékerstélls med planbestimmelse.

En skyfallsmodellering har utforts 6ver planomréadet.
Skyfallskarteringen har utforts for ett klimatanpassat 100-arsregn.

I utbyggnadsforslaget har Gustavslundsvégen, delstrickan mellan
baghus G och M, hdjdsatts med en laglinje i mitten vilket innebér
att flodet koncentreras till mitten av vigen. Det innebdr att det
inte langre finns nadgon dversvamningsrisk vid baghus G.

Resultatet i utbyggnadsforslaget visar att flodet langs
Gustavslundsvigen okar ndgot, bade norrut och soderut, detta till
foljd av den 6kade exploateringsgraden. I h6jd med Fabriken
ligger en lagpunkt och av denna anledning kommer kantstenen
vara nollad lings en stricka med syfte att ytligt kunna avleda
skyfallsvatten mot Essingefjarden. Ett flode under Alviksbron
rinner in mot kvarter 1. Det dr viktigt att gdrden utformas sa att
flodet leds runt kvarteret. I Sodra grénd blir en lokal lagpunkt.
Det ér dock sdkerstillt i hojdsattningen att braddnivén dr ut mot
gatan och inte mot intilliggande byggnader. Oster om
Laboratoriet finns en ldgpunkt intill ett befintligt garage.
Oppningen till garaget kommer att byggas igen och
omkringliggande hojder justeras for att undvika att vatten tar sig
ner i garaget. Oversviimningsrisken vid Fabriken ir borta i
utbyggnadsforslaget med den nya hgjdséttningen.

For att gatan ska vara framkomlig for raddningsfordon far
vattendjupet inte 6verskrida 20 cm. Lokalt forekommer
vattendjup dver 30 cm for den véstra infarten och vattendjup dver
20 cm for den Ostra infarten. Det maximala vattendjupet uppgar
vid analys till 21,5 cm pé en stracka pa 7 m. Den totala tiden da
vattendjupet 6verskrider 20 cm endast dr 5 minuter. Dessa
faktorer, samt det faktum att Strandparkens och gatans
hojdséttning anpassats i sa stor utstrackning det ar mojligt for att
avleda skyfall, gor att framkomligheten i planerad situation
beddms som tillrackligt god.
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Maximala vattendjup vid de bada znfarterna i norr till omradet Gul firg visar

ett vattendjup 6ver 20 cm och rod firg visar ett vattendjup éver 30 cm.

Den nya bebyggelsen fér inte forsdmra for byggnader nedstroms.
I den sddra delen av planomrédet leds skyfallsvatten direkt mot
recipient, men i den norra delen leds det via den gamla
Gustavslundsvégen, norr om planomradet vidare mot recipienten.
Vid transformatorstationen péa Kalle Schroders torg uppgér
maxdjupet till +3,37 1 befintlig situation och +3,38 1 planerad
situation, dvs. en 6kning pa 1 cm. Okningen ir sd pass liten och
inom modellens felmarginal att den kan bedomas som forsumbar.
Vid det L-formade bostadshuset uppgar maxdjupet till +3,09 i
bade befintlig och planerad situation. Vid punkthuset Alviks torn
finns en befintlig 6versvamningsrisk som kvarstar och forblir
oforidndrad i planerad situation, dvs. att ingen forsdmring bedoms
ske.

Geoteknik, grundlaggning, sattningar

Det finns tecken pé att mindre séttningsrorelser om nagon eller
nagra mm per ar pagdr inom vissa delar av Gustavslundsvigen
dér leran dr som mest méktig och fyllnadslagren ar begrénsade.
Vid fordndringar av lastforhéllanden exempelvis schaktning foljt
av aterfyllning med kompakterat material eller vid nivdjustering
av gata, kan ytterligare sittningar uppsta.

Ledningsforldggningen bedoms ske huvudsakligen inom befintlig
fyllning och férvintas darfor inte medfora signifikant lastokning.
Beddmd langtidsséttning &r cirka 5 cm dver 50 ar, vilket da skulle
vara 1 niva med befintliga rorelser i omkringliggande ledningar
och brunnar.
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For gator planeras som mest en hdjning om ca 0,4 m. Utanfor
Laboratoriet planeras gatans niva sankas med som mest cirka 6
m. SVOAs ledningar kommer att forldggas 1 ett pilat betongtrdg i
en del av Strandgatan dér ledningarna bedéms som
sdttningskinsliga. For att undvika sittningar reckommenderas
lattfyllning. Inom delar av strickan kan springning bli aktuell.
Ovriga ledningar bedoms kunna grundliggas utan sérskilda
atgdrder.

Samtliga bryggor rekommenderas att grundliggas med borrade
palar. Fabrikstorget, Bergsparken, Strandtorget och
Stationsplatsen bedoms kunna utforas pa packad kontrollerad
fyllning. Schakter kommer i huvudsak att utforas 1 befintlig
fyllning.

Léanshallning av vatten frdn Mélaren samt dagvatten bedoms bli
aktuell inom de delar av omradet dar schaktbotten hamnar under
Malarens niva. Detta beror 1 huvudsak schakt for SVOAs
ledningar och pumpstation.

Ras och skred, erosion

Genomf0rda stabilitetsberékningar visar att sdkerheten mot skred
ar god och uppfyller krav for den planerade bebyggelsen.
Bedomningen paverkas inte av forvintade klimatforandringar,
sasom Okade nederbordsméngder eller hdgre temperaturer. I
bygghandlingsskedet ska behovet av arbetsplattformar utredas for
att sdkerstélla sdkerheten mot skred i1 byggskedet.

Permanenta slénter som utgors av friktionsjord, vilket framfor allt
bedoms bli aktuellt 1 anslutning till konstruktioner s som
trappor, murar och bryggor, ska utformas sa att erosion inte kan
uppstd som en foljd av 6kad nederbord.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solforhallandena i den planerade stadsdelen ar typiska for en tét
kvartersstad och kan jimforas med de som finns 1 storre delen av
innerstaden. Befintlig bostadsbebyggelse utanfor planomradet
bedoms inte pdverkas negativt av skuggning fran tillkommande
bebyggelse. For att f4 in mer ljus i1 bostadskvarteren och pa
gérdarna samt pd allmén plats har solforhéllandena studerats.
Genom placeringen av brygganldggningarna beddms
strandparken f4 goda solférhallanden.

Bostadskvarteren bestar av halvt slutna kvarter med gérdar som
Oppnar sig mot ett viaderstrack eller av fristdende lameller och
punkthus som sldpper in ljus och luft pd gardar och forbéttrar
lagenheternas dagsljusforhallanden. Pa de flesta byggnader ar den
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oversta vaningen indragen frén fasadliv. Géllande krav pé solljus
och dagsljus bedoms kunna klaras.

Vindforhallandena bedoms vara goda i omradet och har dérfor
inte studerats vidare.

Barnkonsekvenser

I samband med planprogrammet for Alvik dstra togs en
integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA) fram. I planarbetet har
en utvirdering av barnkonsekvenserna genomforts for att
redogora hur barnperspektivet tillgodoses 1 detaljplanen.

Omrédet blir titbebyggt vilket kan bidra till konsekvenser som att
allménna platser som barn vistas pd, exempelvis lekparker och
gronytor far ett hogt slitage. Detaljplanen bidrar till fler
programmerade ytor, vilket har efterfragats i dialog med barn och
unga under programarbetet. Strandparken som planeras kommer
framst bli ett tillskott for dldre barn och vuxna, inte sd mycket for
yngre barn. Flera lekplatser planeras i omradet. Planen har ett
relativt 1agt parkeringstal, vilket anses positivt ur ett
barnperspektiv. Bostadsgardarna har mdjlighet att innehélla
nérlek for de yngsta barnen.

Inom omrédet planeras tva forskolor, vilket innebér nya
dndamélsenliga lokaler for barn. Forskolegardarna 4r bada storre
an 1600 kvm. De klarar riktvérdena for buller och har bdde sol
och skugga.

Friytor

I Alviks strand planeras for en blandad bebyggelse med kontor,
verksamhetslokaler och bostdder, vilket innebér att bade boende
och arbetande kommer att nyttja omrédets friytor.

Inom planomréadet tillskapas nya park- och torgytor i form av
utokad yta for Alviks strandpark, Bergsparken, Fabrikstorget,
Stationstorget, Strandtorget samt mindre platsbildningar.
Befintliga Alviks strandspark och naturomrddet Alviksberget,
utvecklas med fler och nya parkkvaliteter och sékerstélls som
PARK. Den grona ytan pa Alviksberget minskar ndgot, men
endast marginellt, pga. tillkommande byggnader i forslaget.

Utanfor planomrédet, langs Tranebergs strand anldggs en cirka
150 meter 14ng bryggkonstruktion som tillskapar vistelseytor och
mdjliggor for en utdkning och forlangning av promenaden 1ings
med strandkanten. Samtidigt rustas dagens kaj upp och
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kompletteras med fler sittplatser i ett fint klimatldge med
vattenutsikt. S6der om planomradet i anslutning till skogsslénten
vid det tillkommande punkthuset anlédggs en mindre naturlek for
de yngre och under Alviksbron anldggs ett utegym.

Omradets viktigaste och mest utnyttjade del kommer mest
sannolikt att vara Alviks strandpark. Den vattenndra parken med
ménga kvalitativa vistelseytor i soliga lagen forvintas bli en
attraktiv plats for bdde boende och arbetande inom planomrédet.
Parken kommer sannolikt dven att ha en dragningskraft pa
besokare fran angransande stadsdelar och mojligen 4ven mer
langvaga besdkare, med tanke pd dess stadsnéra ldge och goda
kommunikationer, sdsom tvédrbana och pendelbét.

Sammantaget bedoms detta medfora ett hogt slitage, framfor allt
pa strandparkens ytor. Det stéller hoga krav pa utformning,
materialval och skotsel, sarskilt vad géller ytornas talighet.

Planforslaget 6kar andelen sociotopyta bade for analysomradet
och for planeringsomradet. Orsaken &r att nya sociotopytor
tillskapas inom planeringsomradet samtidigt som en stor del av
den tillkommande bebyggelsen anldggs pd redan bebyggd mark.
Omradet har ingen stadsdelspark idag och med forslaget
tillskapas ingen stadsdelspark. Men Alviksberget utvecklas med
nya vistelse- och lekytor, Alviks strandpark utdkas och far nya
vistelse- och aktivitetsytor.

Enligt Friyteguidens rekommendationer bor det finnas minst 10
kvm gron oas per boende. Berdkningarna for gron oas och andel
sociotopyta utgdr fran att hela Alviksberget rdknas som
bostadsnira natur och gron oas och att omradet inkluderas 1
planeringsomrédet. Enligt Stockholms sociotopkarta ar
Alviksberget inte klassat som varken gron oas eller bostadsnéra
natur, trots dess signifikanta naturviarden. Om Alviksberget inte
skulle ingd 1 planeringsomradet minskar tillgadngen till gron oas
frén 15,2 kvm per boende till 3,6 kvm per boende. Om endast
halva Alviksberget inkluderas — med hinsyn till att delar av
berget dr svartillgangliga och mindre lampade for vistelse —
skulle siffran uppgé till 9,4 kvm per boende. Ett 1agt virde for
gron oas/boende innebir fler besdkare pa mindre ytor vilket
bland annat leder till ett okat slitage.

Skyddsrum
Inom fastigheten Racketen 10 finns idag fem skyddsrum med
totalt 802 platser 1 byggnader som ska rivas och som alla behdver
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ersdttas av nya skyddsrum. Inom fastigheten Alvik 1:18 finns
idag sex skyddsrum med totalt 1066 platser. Tva av dem bedéms
vara mojliga att forstdrka for de utokade lasterna enligt planerade
pabyggnader medan dvriga behdver erséttas med nya skyddsrum.
Ett nyproducerat skyddsrum fr innehdlla hogst 120
skyddsrumsplatser.

De tillkommande skyddsrummen édr ténkta i nyproducerade
byggnader. Myndigheten for civilt forsvar ar huvudman for
Sveriges skyddsrum och dr de som fattar beslut om
ersittningsskyddsrummens omfattning och placering, vilket sker
forst da rivningsbeslut finns pd byggnaderna som inrymmer
skyddsrummen som ska erséttas.

Riksintressen

Riksintresse Bromma flygplats med dess begriansning pé
bebyggelsens hojd hanteras genom att nockhdjd for kvarter 1
begrinsas till hdgst +59,0 meter 6ver nollplanet. Planen bedoms
inte paverka riksintresset.

Strandskydd

Vid detaljplaneldggning aterintrader strandskyddet. Det generella
strandskyddet omfattar 100 meter fran befintlig strandlinje, savél
ut i vattnet som upp pa land, vilket innebér att en stor del av
planomrédet ligger inom strandskyddat omréde. En konsekvens
av detaljplanen ir att strandskyddet méste upphédvas. For att
strandskyddet ska kunna upphévas maéste sdrskilda skél uppfyllas
enligt § 18 e 7 kap. miljobalken.

Kvartersmark

For de omrdden inom planomradet som idag ar ianspréktagna for
bebyggelse eller gator motiveras upphédvande av strandskydd i
enlighet med punkt 11 § 18 e 7 kap miljobalken, att omradet
redan har tagits 1 ansprik pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Den del av omradet som
ligger pd land och som behdvs for att tillskapa och anlagga
kvartersmark med bostidder (B), centrum (C), kontor (K), férskola
(S1), parkering (P) och tekniska anlédggningar (E) samt de
allménna platserna for gata, torg och géng, dr redan ianspraktaget
av befintlig kontorsbebyggelse med tillhérande gator och
parkering. Merparten av omradet 1 planforslaget utgors av
ianspriktagen hirdgjord yta som huvudsakligen anvénts for
industriella verksamheter och kontor och 1 6vrigt hardgjorda ytor.
En liten del 1 s6der med hogt naturvirde foreslas tas 1 ansprak for
att fa till en fungerande byggritt for kvarter 1. En stor del av
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marken dér utgor idag privat kvartersmark men som med
planforslaget sékerstélls som allmén plats, park och ddrmed
allménhetens framkomlighet.

Vattenomraden — bryggor

For bryggor for pendelbatshallplats, rekreation, allmédn gangtrafik
och bastu (W1, W2, W3) motiveras upphdvande av strandskydd 1
enlighet med punkt 3 1 § 18 e 7 kap miljobalken, att omradet
behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Planomradet har en brist pd anvidndbara och tillgéngliga friytor
och en mojlighet att kunna tillskapa solbelysta rekreativa och
tillgdngliga platser for allménheten 1 nédrhet av bostdderna och
kontorsarbetsplatserna samt ta tillvara det attraktiva vattennira
laget, dr genom att utveckla och komplettera strandparken med
rekrativa brygganldggningar i vattnet. Bryggornas placering,
storlek och utférande har studerats vil {or att inte pdverka
naturvirdena i vattnet och strandzonen samt for att gora dem
tillgdngliga.

For brygga for pendelbatshallplats (W 1) motiveras upphévande
av strandskydd édven i enlighet med punkt 51 § 18 e 7 kap
miljobalken, att den behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett
angelédget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Det dr av angeldget allmént intresse att en
pendelbatslinje for kollektivtrafik pa vatten mdjliggors i1 centrala
Stockholm, dir Alviks strand utgor en viktig knutpunkt i
foreslagna linjestrackningar med manga befintliga och
tillkommande bostdder. Placeringen av hallplatslaget ar vél
studerat utifran att komma sé néra befintlig kollektivtrafik vid
Alviks station som mojligt och minimera paverkan pa
naturvirdena i vattnet samt inte komma 1 konflikt med befintlig
smébatshamn.

For brygga for bastu (W2), den norra gdngbron utanfor kvarter Q
(W3), den mindre bryggan sdéder om Fabriken (W3) samt
gangbron utanfor sjokylanliggningen (W3) motiveras
upphévande av strandskydd @ven i enlighet med punkt 11 § 18 e
7 kap miljobalken, att den redan har tagits 1 ansprak pa ett sétt
som gOr att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Alla
dessa brygganlidggningar dr befintliga och avses rustas upp,
forbattras och tillgéngliggoras for allmanheten.

Inom &ppet vattenomrade (W) bedoms strandskyddet kunna ligga
kvar.
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Allman plats — park

For det omrade som planldggs som allmin plats, park
(strandparken) motiveras upphivande av strandskydd i enlighet
med punkt 11§ 18 e 7 kap miljobalken, att omradet redan har
tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Strandparken &r redan idag ianspréktagen
av bland annat en storre asfalterad yta med cirka 40
bilparkeringsplatser, en cirka 200 kvm stor restaurangbyggnad,
en cirka 200 kvm stor teknikbyggnad med trappanlidggningar, en
hardgjord torgyta med en stor bronsstaty pé stensockel, anlagda
grusvagar, utegym, sittmobler, staket, planteringsanldggningar,
stensdttningar, papperskorgar, belysningsanordningar,
flaggsténger, pakorningsskydd i granit, trafikskyltar m.m.
Strandparken bedoms redan vara sa paverkad av verksamheter att
det finns sérskilda skél for ett upphdvande.

For det omrdde som planldggs som allmén plats, park
(strandparken) motiveras upphdvande av strandskydd dven 1
enlighet med punkt 51 § 18 e 7 kap miljobalken, att omradet
behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Parkanldggningarna vid strandparken med sammanhéngande
strandpromenad, dr anordningar av sddan art att de behdver ligga
vid stranden och for att tillgodose friluftslivets intressen
(kanotbrygga, rekreativa bryggor for vattennéra kontakt,
strandpromenad) och kan inte tillgodoses utanfor omradet.

Att upphéva strandskyddet for strandparken underléttar det
administrativa besvéret att annars behdva soka
strandskyddsdispens for varje enskild atgiard som behover vidtas 1
strandparken. Ett upphdvande av strandskyddet for hela
strandparken ger dessutom en tydlighet 1 var strandskyddet géller
och inte giller vid parkskotsel.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns anledning att
upphéva strandskyddet inom allmén plats for strandparken. For
att uppna tillracklig méngd friyta och samtidigt mojliggora for en
stor méngd nya bostdder behdver nya rekreativa
brygganlidggningar skapas 1 vattenomradet och atgérder goras i
Strandparken. Detta for att 4stadkomma en stor sammanhéngande
och solbelyst strandpark som kan vara en kvalitativ motesplats
for boende inom och utanfor omrédet. Aven dvriga friytor ldggs
med fordel 1 strandzonen, dé det dr gron mark med bland annat
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uppvuxna trad dir idag och da vattenkontakt dr en uppskattad
parkkvalitet. Dessutom &r strand- och vattenomradet de ytor dér
man kan astadkomma mer solbelysta och kvalitativa platser med
hénsyn till topografin.

Bebyggelsen bedoms med foreslagen utformning inte i en
avhéllande effekt for allménhetens mgjligheter att nyttja omradet
ndrmast strandlinjen och att fritt kunna passera. Strandnéra
omraden planldggs som parkmark. Genom den valda
planutformningen blir det mgjligt att 1 framtiden passera ldngs
stranden och fortsitta bade sdder och norrut, vilket tillfor
friluftslivet ett positivt vdrde och bidrar dédrmed till
strandskyddets syfte. Planerade bryggor och strandpromenad
innebér att strandomradet som helhet far en bittre tillgdnglighet
for allménheten, dven for funktionshindrade. Omradet &r idag
tillgéngligt for allménheten men den oordnade situationen gor
platsens potential for vattenkontakt déligt utnyttjad.

Med det nya promenadstraket ges avsevért forbattrade
mdjligheter att rora sig lings med vattnet och erbjuda goda
mojligheter till vistelse vid vattnet. Planférslagets medvetna
hantering av strandomradet bedoms starka kontakten med vattnet
och fronten med vattenrummet och didrmed langsiktiga fordelar
for samhéllet. Den viktiga upprustningen som behdvs for att
tillskapa och anldgga strandparken, motiverar att strandskyddet
kan upphévas. Aven vid skotsel av strandparken kan manga
atgirder behova vidtas for att vidmakthalla parkens kvaliteter for
ménniskor och djur- och véxtlivet och ett bibehallet strandskydd
kan motverka goda intentioner.

Stadsbyggnadskontoret anser att intresset av att ta omradet 1
ansprak pa det sitt som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddsintresset. Detaljplanen mdjliggdr ménga
tillkommande bostédder i ett centralt och kollektivtrafiknira lage
och en lang sammanhéngande strandpark med stora rekreativa
och kvalitativa virden med vattenkontakt och som kan bli en
motesplats for ett storre ndromrade.

Tidplan

Start-PM 12 december 2019

Samrad 1 mars — 11 april 2022
Granskning 3 —30 juni 2026

Antagande Kvartal 4 2026/kvartal 1 2027
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsatgirder efter ansokan av fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for trdffande av erforderliga avtal
med byggaktorerna for genomforandet av planen.

Byggaktorerna finansierar och ansvarar for projektering och
utbyggnad av alla atgirder inom kvartersmark samt alla
erforderliga anldggningar och atgédrder inom allmén platsmark.

Byggaktorerna ansvarar for att ansdka om tillstdnd for
vattenverksamhet enligt miljobalken.

Byggaktorerna ansvarar for ansokan om tillstdnd for hantering av
skyddsrumsfunktion inom fastigheterna.

De ledningsdgande bolagen, Stockholm Vatten och Avfall AB,
Stockholm Exergi AB m.fl. genomfér nddvindig omlidggning och
ny forlaggning av ledningar i projektet. Detta bekostas av
byggaktdrerna.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Trafikkontoret ansvarar for driften av allménna gator, torg,
gangvigar med trappor, allmin hiss samt bryggkonstruktioner
inom planomrédet.

Bromma stadsdelsforvaltning ansvarar for skotsel av parkmark,
naturomraden samt ytskikt pa bryggkonstruktioner.

Huvudman for allmédnna VA-ledningar, el och fjarrvdarme ar
Stockholm Vatten och Avfall AB, Ellevio AB respektive
Stockholm Exergi AB. Huvudman for data- och teleledningar &r
STOKAB och Skanova.
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Avtal

Planavtal har uppréttats mellan Stadsbyggnadskontoret och JM
AB och Vasakronan AB som innebér att byggaktdrerna bekostar
planarbetet.

Exploateringsndmnden har tecknat foravtal med JM AB och
Vasakronan AB géllande kostnads- och ansvarsfordelning for
utredning, projektering och utbyggnad av blivande allmin
platsmark.

Exploateringsndmnden har tecknat markanvisningsavtal for
tillskottsmark med Vasakronan AB.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan byggaktorerna
och exploateringsndmnden. Avtalen reglerar 6verlatelse av mark
och fragor rorande genomforandet av detaljplanen. Avtalen ska
vara klara innan detaljplanen antas.

Genomf6randeavtal ska tecknas mellan byggaktdrerna och
respektive ledningségande bolag som berdrs av planforslaget.
Byggaktorerna ansvarar for ledningssamordning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Dp 93021, Dp
1997-00318, Dp 1999-02874, Dp 2002-14908, Dp 2007-36218,
Dp 2007-36619 och Dp 2009-06788 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Inga fastighetsindelningsbestimmelser finns for omréadet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomridet omfattar fastigheten Racketen 10 som dgs av JM
AB, en storre del av fastigheten Alvik 1:18 som dgs av
Forvaltningsbolaget Alvikshus H/B c/o Vasakronan AB, mindre
delar av Racketen 9 som dgs av Norgani Alvik Hasselbacken AB
c/o Pandox AB, en mindre del av Racketen 11 som 4gs av Brf
Alviks Torn samt delar av fastigheten Alvik 1:1 som dgs av
Stockholms stad.
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Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark, allméin platsmark och vattenomraden.
Kvartersmark planldggs som bostdder, centrum, vérd, teknisk
anldggning, kontor, tillfallig vistelse (hotell), parkering, forskola
och sparvigsomrade. Allmén platsmark planliggs som gata,
gang, torg, park och natur. Vattenomraden planldggs som Oppet
vattenomréade och bryggor.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker efter ansdkan fran fastighetségare till
lantmédterimyndigheten. For att genomf6ra planen kravs
fastighetsreglering av kvartersmark till allmén platsmark och av
allmén platsmark till kvartersmark. Omrade for kvartersmark ska
utgora flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Mgjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar. Ldmplighet avseende
fastigheters utformning provas vid lantmaéteriforrittning.

Omréden som utgdr kvartersmark 1 planforslaget &r till storsta
delen beldget inom omrade med kvartersmark med anvidndning
kontor, vard i mindre omfattning och icke stérande verksamheter,
restaurang och parkering i gillande detaljplan. Nagra mindre
omraden éndras fran allméin plats (naturmark) till kvartersmark
(bostdder, centrumdndamal och sparvigsomrade).

Négra omrdden dndras fran kvartersmark (kontor och icke
storande verksamheter, restaurang samt parkering) till allmén
platsmark (gata for fordons- gang- och cykeltrafik, gdngvig med
trappor, torg, park och naturomrade). Nagra mindre omraden
dndras fran kvartersmark (kontor, hotell, konferens, restaurang)
till allmén plats (gangvag och gata).

Omrade som utgdr allmin platsmark (gata for fordons-, gang-
och cykeltrafik, gdngtrafik med trappor, torg, park och
naturomrade) ska ingd i en av Stockholms stad dgd fastighet.
Fastighetsreglering krévs for att dverfora de delar av
fastigheterna Racketen 9, 10 och 11 samt Alvik 1:18 som é&r
utlagda som allmin platsmark, vilka &ndras fran kvartersmark
(kontor och icke stérande verksamheter, restaurang samt
parkering respektive kontor, hotell, konferens och restaurang) till
allmén platsmark (gata for fordons- géng- och cykeltrafik,
gangvig, torg, park och naturomrade). Omraden tillhdrande
Alvik 1:18 planlagda som vattenomraden for bryggor (W1, W2,
W3) foreslas ska inga i en av Stockholms stad dgd fastighet.
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Nedanstaende kartor redovisar de foreslagna markoverforingar
och nybildningar av fastigheter som blir aktuella som en foljd av
detaljplanen.

ALVIK 1:1

ALVIK 1:1

Férdndringskarta Racketen 9, 10 och 11.

- Racketen 9 avstir mark som i planen utgdr allmén
platsmark (gata samt gang) genom fastighetsreglering till
Alvik 1:1. Omréidet 4r markerat med rod farg.

- Racketen 10 avstar mark som i planen utgdr allmén
platsmark (gata, gdng, torg, park och natur) genom
fastighetsreglering till Alvik 1:1. Omradet 4r markerat
med gul farg.

- Grona omraden utgor kvartersmark for bostiader, kontor,
centrum, forskola, parkering och teknisk anldggning. Ett
antal fastigheter for dessa &ndamal 4r avsedda att bildas
vid lantméiteriforréittning.
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Omraden med gront raster ar kvartersmark for parkering
under allmén plats (gata). De avses utgora
tredimensionella fastighetsutrymmen till 1ampliga
fastigheter.

Racketen 11 avstar mark som i planen utgor allméin
platsmark (gata) genom fastighetsreglering till Alvik 1:1.
Omradet dr markerat med rod farg.

ALVIK 1:1

ALVIK 1:18

Foérdandringskarta Alvik 1:18 och Alvik 1:1.

Alvik 1:18 avstar mark som 1 planen utgor allmén
platsmark (gata, géng, torg, park och natur) genom
fastighetsreglering till Alvik 1:1. Omrddet &r markerat
med gul farg.

Alvik 1:18 avstar mark som i planen utgor vattenomraden
for bryggor genom fastighetsreglering till Alvik 1:1.
Omréadena dr markerade med rosa farg.

B4 omraden utgor kvartersmark for bostider, kontor,
centrum, tillfdllig vistelse, vard, forskola, parkering och
teknisk anldggning. Omradena avser bilda ett antal
fastigheter genom avstyckning och fastighetsreglering.
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- Del av Alvik 1:1 &r utlagd som kvartersmark for bostader
och centrum och avses bilda egna fastigheter tillsammans
med angridnsande kvartersmark for samma dndamal.
Omradena ar markerat med lila férg.

- Omrade med gré farg inom Alvik 1:1 utgor kvartersmark
for teknisk anldggning beldgen under allmén plats (torg).
Omrédet kan bilda en egen tredimensionell fastighet.

Avsikten dr att verenskommelse om fastighetsreglering kommer
att upprittas innan planens antagande. Aven atgirder rérande nya
och befintliga servitut och andra réttigheter avses hanteras 1 ett
sadant avtal.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §
Plan- och bygglagen. Avsikten dr att kommunen och berérda
fastighetsdgare innan detaljplanen antas ska traffa avtal om
markdverforingarna.

Rattigheter, servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter
Inom planomradet &r ett flertal rattigheter lokaliserade. Vissa av
rittigheterna fortsitter att gdlla oforéndrat, har fortsatt planstod
och paverkas inte av planens genomférande, medan andra upphéor
att gilla eller behover ombildas i samband med planens
genomforande. Se sammanstéllning nedan.

Nr | Andamal | Forman | Last | Atgard

Avtalsrattigheter

1 08/24295 Nimrod 7 | Racketen | L&mnas orord eller &ndras i samrad med
Fjarrvarmeledningar 10 ledningshavaren.

2 D201500559834:1 Racketen | Racketen | Rétt till parkering. L&dmnas orérd eller ombildas i
Parkering 1" 10 samrad mellan parterna.

3 D201600571247:1 Nimrod 7 | Racketen | L&mnas orord eller &ndras i samrad med
Fjarrvarmeledningar 10 ledningshavaren.

4 80/4887.1 Racketen | Alvik 1:18 | Rétt att ta och sldppa ut vatten samt anlégga och
Vatten mm 10 bibehalla en sjovattenledning. Lamnas orérd.

5 01-IM2-80/49887.1 Racketen | Alvik 1:18 | Rétt att ta och slappa ut vatten samt anlégga och
Vatten mm 10 bibehalla en sjovattenledning. Lamnas orérd.

6 A127/180 Alvik 1:1 | Alvik 1:18 | Allmanna ledningar for dagvatten. Ratt att
Dagvatten anlagga och bibehalla ledningar. Kan upphavas i

samrad mellan parterna.

7 01-IM2-2000/20709.2 | Alvik 1:1 | Alvik 1:18 | Rétt for allman gangtrafik nyttja anlagd gangbro
Gangbro (betecknas WB 1 i servitutsavtalet). Ratten for
allman gangtrafik ska upphdra enligt
detaljplanen. Mark dvergar till allmén plats.
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Officialrattigheter
1 A127/1980.1 Alvik 1:18 | Alvik 1:1 | Ledning fér dagvattenavlopp. Kan upphavas i
Ledningar Racketen lantméteriférrattning i samband med
10 markéverforing.
2 A127/1980.2 Alvik 1:18 | Racketen | Ledningar for servicedndamal. Kan upphavas i
Ledningar 10 lantmateriférrattning i samband med
markéverforing.
3 A127/1980.3 Racketen | Alvik 1:1 | Ledningar for sjévatten. Ldmnas ordrd.
Ledningar 10
4 0180K-2007-04058.1 Racketen | Racketen | Infart till garage. Upphévs i lantmateriforrattning.
Vag 11 10 Erséatts av annan tillfart (invandig ramp) som ej
behéver ny rattighet.
5 0180K-2015-21508.2 Racketen | Racketen | 19 p-platser samt 2 mc-platser i garage. 2
Parkering 1 10 handikapparkeringar utomhus. Andras i samrad
mellan parterna da bl.a. platserna utomhus
behdver omlokaliseras efter ombyggnation av
gata.
6 0180K-2015-21508.3 Racketen | Racketen | Utrymme ovan garagetak. Ldmnas ordrd
Gard/uteplatser 11 10
7 0180K-2015-21508.4 Racketen | Racketen | Utstickande balkonger ovan mark. L&mnas orérd
Balkonger 1 10
8 0180K-2015-21508.5 Racketen | Racketen | Gangvag for att ta sig till och fran
Gangvag 1 10 férradsutrymme och cykelrum. Upphévs i
lantméteriforrattning efter markéverforing.
9 0180K-2015-21508.10 | Racketen |Racketen | Utrymning fran garage. Behdver andras infor
Utrymning 1" 10 ombyggnation till f6ljd av ombyggnation av gata.
10 0180K-2015-21508.16 | Racketen |Racketen | Rokgasventilation fran garage. Behdver andras
Rokgasventilation 1 10 infér ombyggnation till f6ljd av ombyggnation av
gata.
1 0180K-2015-21508.17 | Racketen |Racketen | Gangpassage genom garage. Ldmnas orord. Ej
Gangpassage 1 10 lokaliserad.
12 0180K-2015-21508.18 | Racketen | Racketen | Pelare for barande konstruktion i garage.
Pelare 1 10 Lamnas ordrd.
13 A127/1980.1 Alvik 1:18 | Alvik 1:1 | Ledning fér dagvattenavlopp. Kan upphavas i
Ledningar Racketen lantméteriférrattning i samband med
10 markéverforing.
14 | A127/1980.2 Alvik 1:18 | Racketen | Ledningar for servicedndamal fram till endera
Ledningar 10 anslutningspunkten for
gemensamhetsanlaggning eller till gata. Blir
onyttigt i samband med genomfdrandet och bér
upphévas.
Nr | Andamal Ingaende fastigheter | Atgérd

Gemensamhetsanlaggningar

1 A127/1980 Alvik 1:18, Racketen | GA 1. Vag, trappa invid Vita villan samt
Vég mm 10 spillvattenavlopp invid vita villan mot Malaren.
Upphavs vid lantméterifdrrattning vid
genomfdrande av ny detaljplan.
2 08816—421 Alvik 1:18, Racketen | GA 3. Kvartersgata. Upphavs vid
Kvartersgata 8-12 lantméteriforréattning vid genomférande av ny
detaljplan.
3 21508-421 Alvik 1:18, Racketen | GA 4. Vag med tillhérande erforderliga ledningar.
Vag mm 10-11 Upphévs vid lantméteriférrattning vid
genomfdrande av ny detaljplan.
4 A127/1980 Alvik 1:18, Racketen | Racketen GA 1. Vag, trappa invid Vita villan
Vég mm 10-11 samt spillvattenavlopp invid vita villan mot

Malaren. Upphévs vid lantméteriforréttning vid
genomfdrande av ny detaljplan.
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5 08816-421 Alvik 1:18, Racketen | Racketen GA 3. Kvartersgata. Delar av
Kvartersgata 8-12 gemensamhetsanlaggningen kommer att vara
kvar, merparten av omradet dvergar till allman
plats. Forrattningsatgard kravs vid genomférande
av ny detaljplan.

6 21508-421 Alvik 1:18, Racketen | Racketen GA 4. Vag med tillhdrande erforderliga
Vag mm 10-11 ledningar. Upphavs vid lantmateriforrattning vid
genomfdrande av ny detaljplan.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u) har
avsatts. Ritten kan sikras genom uppréittande av servitut eller
ledningsrétt. Markreservat for allménnyttig géngtrafik (x) ar
avsatt. Ritten kan sékras genom inrittande av servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforréittning. Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagandet av detaljplan enligt
paskrivna planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och
byggaktorerna.

Stadens intikter bestdr av markforséljning av mindre delar for att
fa till 1ampliga byggrétter vid omridet runt tvdrbanehallplatsen
och stationstorget.

Byggaktorerna svarar for kostnader for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for de aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmén platsmark som en
foljd av bygg- och anldggningsarbeten. Byggaktorerna bekostar
dven utbyggnaden av ny allmén platsmark inom planomradet
samt mindre delar utanfor planomradet i form av en
bryggpromenad lidngs Tranebergs strand och utegym m.m. under
Alviksbron.

Projektering och utférande av alla aterstidllande- och anslutnings-
arbeten ska utforas 1 samrad med staden och enligt stadens
standard. Genomforandet av exploateringen ska regleras i
exploateringsavtal som uppréttas mellan exploateringskontoret
och byggaktdrerna.

Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnét for de blivande fastigheterna.
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Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-system efter 6verenskommelse med staden och
byggaktorerna. Anslutning av foreslagen bebyggelse till vatten
och avlopp bekostas av byggaktorerna.

Gatukostnader

Kostnader forknippad med utveckling av planlagd allméin
platsmark bekostas av byggaktoren och regleras genom
exploateringsavtal mellan parterna.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Markégaren ska utan ersittning dverléta all allmén platsmark och
vattenomrade till staden. Erséttning for markforvarv regleras i det
exploateringsavtal som tecknas mellan staden och byggaktdren.

Fastighetsbildning
Byggaktorerna ansoker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for de delar som respektive byggaktor dger.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktorerna. Respektive ledningsidgare svarar for utbyggnaden.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Byggaktorerna ansvarar for hantering och sanering av
markfororeningar 1 samband med anldggande av kvartersmark
och allmén platsmark.

Gronkompensation

Nya parker, torg och gangstrdk planeras for att tillgodose behovet
av rekreation. Nya gatutrdd och vegetation planteras ldngs gator,
torg och géngstrak. Strandparkens rustas upp och forses med
brygganlidggningar och Alviksberget forses med nya gdngvégar
och lekplats. Utanfor planomradet planeras upprustning av
parken under Alviksbron och en promenadbrygga lings
Tranebergs strand.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Inom omradet kommer ett nytt ledningsnit att byggas ut for att
forsorja den tillkommande bebyggelsen. En ny pumpstation
kommer att placeras i Fabriksgranden.
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Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, sa langt som mdjligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrdjning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och
floden fér inte forsdmras genom planens genomforande.
Dagvatten pa kvartersmark ska sa langt som mgjligt fordrojas
inom kvartersmarken. Dérefter far dagvattnet, enligt VA-
huvudmannens anvisningar, avledas till dagvattenledning.

EllTele

Inom omrédet behdvs nya ledningar for att forsorja den
tillkommande bebyggelsen. Nya transformatorstationer kommer
att placeras under mark inom kvartersmark, i gatuplan pa
kvartersmark samt under allmén plats 1 anslutning till
stationsplatsen.

Fjarrvarme
Omradet &r avsett att forsorjas med fjarrvirme.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 10 ar fran det att detaljplanen fatt laga
kraft.
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