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Genomforandearende - Servicebostad for
personer med funktionsnedsattning enligt lag
om stod och service (LSS 9:9) i Farsta, Bjuro 1

Genomforandearende

Forvaltningarnas forslag till beslut

Socialndmnden godkdnner forvaltningens forslag om att bestilla sju
lagenheter, for en ny servicebostad inom fastigheten Bjurd 1 i
Farsta.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
grupp- och servicebostédder i staden. Fran och med budgetaret 2022
overgick bestéllaransvaret for dessa bostader till Socialndmnden.

Behovet av bostidder med sérskild service &r stort 1 hela staden
likval stadsdelsomradet. For att mota detta behov planerar
socialforvaltningen och Farsta stadsdelsforvaltning att skapa sju
lagenheter samt en gemensamhetslokal alla tillhérande en bostad
med sirskild service. Dessa bostidder kommer att vara beldgna i ett
befintligt flerfamiljshus 1 Farsta, dér det planeras for ombyggnation
av befintliga lokaler for att skapa servicebostaden. Vidare kommer
en senare etapp av byggnationen i omradet att innefatta
kompletterande tre till fem ldgenheter, som kommer att férmedlas
via bostadsformedlingen, och kopplas samman med verksamheten.
Beslut om de sista ldgenheterna kommer att fattas vid ett senare
tillfalle. De sju lagenheterna och gemensamhetslokalen erbjuds som
hyresrétter med en total yta om 363 kvm.

Den totala arshyran for servicebostaden ér cirka 921 000 kr,
nettohyreskostnaden uppgér till 88 kr per ldgenhet per dygn.
Beréknat tilltrdde till servicebostad ar kvartal ett ar 2025.
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Farsta stadsdelsforvaltning forslar att:

e Farsta stadsdelsndmnd godkédnner forvaltningens forslag om
inhyrning av 7 ldgenheter for en ny servicebostad inom
fastigheten Bjurd 1 1 Farsta. Till en kostnad om 0,9 miljoner
kronor per ar.

e Farsta stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsen
ekonomi- och trygghetsutskott om att godkédnna
hyresavtalet.

e Farsta stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om startbidrag med 0,5
miljoner kr.

Socialforvaltningen foreslér att:
e Socialndmnden godkanner forvaltningens forslag om att
bestilla sju ldgenheter, for en ny servicebostad inom
fastigheten Bjurd 1 i Farsta.

Bakgrund

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
grupp- och servicebostdder i staden. Fran och med budgetaret 2022
overgick bestillaransvaret for dessa bostider till Socialndmnden.

Det finns ett stort behov av bostidder for personer med
funktionsnedséttning, som inte tillgodoses av tillgédngliga bostidder
inom stadens befintliga bestand av bostdder med sérskild service. |
enlighet med stadens mél att 6ka antalet bostdder med sérskild
service, fattas detta beslut om en ny servicebostad enligt LSS, med
avsikt att mota det radande underskottet av boendeplatser.

En servicebostad enligt LSS erbjuds for personer inom négon av
lagens personkretsar for att tillgodose behovet av stdd. En
servicebostad innebdr dygnet-runt-stdd med en fast personalgrupp
och den enskilde ska erbjudas stod i den egna ldgenheten utifran
sina individuella behov.

Arendet

I fastigheten Bjurd 1 pa Nordmarksvégen 1 och 3 i Farsta
stadsdelsomrade planeras ombyggnation av befintliga lokaler till sju
nya servicebostidder som en del av den forsta etappen. Dessa
bostidder kommer att ingd i det befintliga bestandet hos
Familjebostidder. Vidare kommer den andra etappen att innefatta
kompletterande tre till fem ldgenheter som kommer att formedlas
via bostadsformedlingen och kopplas samman med verksamheten.
Beslut angdende dessa lagenheter kommer att fattas vid ett senare

tillfalle.

Nybyggnation av bostader enligt LSS -
Projekt 2: Bjurd 1 (Farsta SDF)
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Socialforvaltningen har tagit initiativ tillsammans med
stadsdelsforvaltningen samt byggaktoren Familjebostéder att
planera en ny servicebostad i Farsta.

Socialforvaltningen och Farsta stadsdelsforvaltning planerar for en
servicebostad enligt LSS med sju ldgenheter pa en total yta om 270
kvm och en gemensamhetslokal pa en total yta om 93 kvm i del av
fastigheten Bjurd 1.

Totalt skulle Farsta stadsdelsférvaltningen hyra in 363 kvm.
Bostéderna ligger i ett flerfamiljshus pd bottenvaningen av
byggnaden, se planritning nedan. Arbetet med planldsningen har
utgétt fran funktionsprogram for LSS- och SoL-bostéder, januari
2020. For mer detaljerad planritning, se bilaga 1.
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Figur 2, Planritning

Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av byggaktoren Familjebostider. Arshyran for
servicebostaden &r cirka 930 000 kronor varav cirka 750 000 kronor
for blockinhyrning av bostdder med en kvadratmeterhyra pa 2757
kronor och cirka 180 000 kronor for lokaler med en
kvadratmeterhyra pa 1900 kronor.
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Hyrestiden for servicebostad dr 10 ar. Hyresintékten for de sju
forsta ldgenheterna berdknas till en manadsavgift pa cirka 9000
kronor per brukare och ger en total intikt pd cirka 570 000 kronor
per ar. Slutgiltig hyra ska forhandlas med hyresgistforeningen.
Nettohyreskostnaden berédknas cirka 88 kronor per ldgenhet per
dygn. Nettohyreskostnaden redovisar vad varje boendeplats kostar
per dygn, generell mélbild for bostad med sérskild service ér en
nettohyreskostnad under 300 kronor per dygn.

Stadsdelsndmnden avser att soka stimulansbidrag for boenden enligt
LSS och SoL om 0,5 miljoner kr for startkostnader
(genomforandebeslut).

Tidplan
Byggaktoren Familjebostidder berdknar att fastigheten ska vara klar
till ar 2025.

Risker

Det finns en risk knuten till den andra etappen, dir det eventuellt
kan drdja med tilldgget av nya ldgenheter. Detta skulle kunna
resultera i att verksamheten initialt endast har de sju befintliga
lagenheterna tillgdngliga. En sddan situation kan leda till en
begransad kapacitet och en stram budget for drift av verksamheten.
Bygglovsprocessen samt upphandlingsprocess kan paverka
byggstart och orsaka forseningar i tidplanen.

Risker finns kopplat till de sténdigt 6kande kostnaderna for material
och arbetskraft. Denna ekonomiska osdkerhet kan hota projektets
overgripande genomforbarhet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrdd med Farsta stadsdelsforvaltning 9 april
2024. Samrad har genomforts med stadsledningskontoret 30 april
2024. Forvaltningsgruppen har behandlat drendet den 5 juni 2024
och radet for funktionshinderfragor har haft mdjlighet att behandla
drendet den 5 juni 2024.-Arendet anmiils till kommunstyrelsen i
socialndmndens lokalforsorjningsplan.

Arendes tidsplan

Beslut socialnimnden 2024-06-11

Beslut Farsta stadsdelsnamnd 2024-06-13
Beslut i KSEKTU planeras till 2024-09-11

Jamstalldhetsanalys

Enligt Folkhidlsomyndighetens nationella folkhdlsoundersokning for
perioden 2019-2022, dér funktionsnedsdttning rapporterades
sjalvstiandigt, uppger fler kvinnor (19 procent) 4n mén (17,7
procent) i region Stockholm att de lever med en
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funktionsnedséttning. Det dr dirmed av vésentlig betydelse att
skapa bostéder och service som tar hinsyn till dessa skillnader och
sakerstéller en inkluderande och jamstdlld boendemil;j6 for alla.

Barnkonsekvensanalys
Arendet forvintas inte f nigra konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostader med sarskild service for
stadsdelsndmnderna. Av boendeplanen framgér ett stort behov av
fler bostdder fram till 2034 d& det idag rader underskott pa
boendeplatser.

Projektet bedoms sammantaget som positivt. Detta beror pa att
manga andra liknande projekt i staden for narvarande skjuts fram
och behovet av bostidder med sérskild service kvarstar. Den korta
tidplanen for ombyggnationen dr en fordel jamfort med
nyproduktion, som ofta har betydligt ldngre och osékrare tidplaner.
Behovet av att tillgingliggoras fler 1dgenheter pa kortare tid ar en
stor fordel.

Vidare anses ldgenheternas utformning vara bra, med olika storlekar
och utformningar, vilket gor att verksamheten kan passa en bred
malgrupp. Placeringen anses vara fordelaktig, med bra
kommunikation via kollektivtrafik och nérhet till
centrumverksamheter. Detta bidrar till att projektet ses som en
viktig och positiv satsning for att mota behoven inom bostdder med
sarskild service och tillskapa en boendemiljé som framjar
sjalvstandighet for de boende.

Farsta stadsdelsforvaltning forslar att:

e Farsta stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag om
inhyrning av 7 ldgenheter for en ny servicebostad inom
fastigheten Bjurd 1 i Farsta. Till en kostnad om 0,9 miljoner
kronor per &r.

e Farsta stadsdelsndmnd ansdker hos kommunstyrelsen
ekonomi- och trygghetsutskott om att godkdnna
hyresavtalet.

e Farsta stadsdelsndmnd ansdker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om startbidrag med 0,5
miljoner kr

Socialforvaltningen foreslér att:
e Socialndmnden godkinner forvaltningens forslag om att
bestilla sju ldgenheter, for en ny servicebostad inom
fastigheten Bjuré 1 i Farsta.
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Veronica Wolgast Carstorp Gunilla Ekstrand
Socialdirektor Stadsdelsdirektor
Socialforvaltningen Farsta stadsdelsforvaltning
Bilaga

1. Bilaga 1- Planritning

Nybyggnation av bostader enligt LSS -
Projekt 2: Bjurd 1 (Farsta SDF)
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