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Inriktningsarende - Servicebostad for personer
med funktionsnedsattning enligt SoL
(Socialtjanstlagen) i Farsta

Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden godkanner inriktningsarende gillande projektering
av en servicebostad enligt SoL inom en del av fastigheten Farsta 2:1
pa Farnebogatan 1 Farsta.

Sammanfattning
Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet

grupp- och servicebostédder i staden. Fran och med budgetaret 2022
overgick bestiéllaransvaret for dessa bostider till Socialndmnden.

Detta inriktningsbeslut syftar till att faststilla vigledande principer
och mél for planeringen och uppforandet av en servicebostad enligt
SoL 1 Stockholm 1 enligt med stadens funktionsprogram for
bostdder med sdrskild service SoL och LSS samt stodboende.

I stadens boendeplan konstateras brist pa bostéder for personer med
funktionsnedsdttningar enligt LSS och SoL, och behovet forvintas
oka. Vid en del av fastigheten Farsta 2:1 pd Farnebogatan planerar
socialforvaltningen att bestilla lokaler for ny servicebostad for
stadsdelsforvaltningen att inforhyra.

Servicebostad omfattar tolv ldgenheter samt en gemensamhetslokal
for personal om totalt 564 kvm.

I héndelse av avslag pa genomfoérandedrendet eller avslut av ndgot
skil 1 ett senare skede direktfaktureras dessa uppstadda
forgdveskostnader som uppgar till 100 000 kronor. Om projektet
fortgar s laggs projekteringskostnader pa hyran. Ligenheterna och
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gemensamhetslokalen erbjuds som hyresritter med en total yta om
564 kvm.

Nettohyreskostnaden for servicebostaden uppgar till 120 kronor per
lagenhet per dygn, fortydligas pa sida 4. Berdknat tilltrade till
servicebostad &r kvartal 1 2029.

Farsta stadsdelsforvaltning foreslér att:

Stadsdelsndmnden uppdrar 4t Farsta stadsdelsforvaltning att
fullfélja planeringen av ny servicebostad for vuxna enligt
socialtjanstlagen (SoL) i kvarteret Farsta 2:1 pa Farnebogatan till en
uppskattad hyreskostnad om 1 700 000 kronor per é&r.

Socialforvaltningen foreslar att:

Socialndmnden godkénner inriktningsdrende gillande projektering
av en servicebostad enligt SoL inom en del av fastigheten Farsta 2:1
pd Farnebogatan 1 Farsta.

Bakgrund
Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet

grupp- och servicebostdder 1 staden. Fran och med budgetaret 2022
overgick bestéllaransvaret for dessa bostader till Socialndmnden.

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedséttning, som inte tillgodoses av tillgdngliga bostidder
inom stadens befintliga bestand av bostdder med sérskild service. |
enlighet med stadens mal att 6ka antalet bostdder med sdrskild
service, fattas detta beslut om en ny servicebostad enligt LSS, med
avsikt att mota det rddande underskottet av boendeplatser.

Bostad med sirskild service enligt Socialtjanstlag (2001:453), SoL,
ar en permanent boendeform och utgors vanligen av gruppbostad
eller servicebostad. Personer med funktionsnedséttning som inte
omfattas av LSS men som pé grund av sin funktionsnedséttning ar i
behov av bostad med sérskild service kan bli beviljade insatsen
enligt SoL.

Arendet
I del av fastigheten Farsta 2:1 langs Farnebogatan i Farsta stadsdel

planeras cirka 125 nya bostéder. Projektet innefattar 12 av dessa
med en gemensamhetslokal.

Socialforvaltningen har tagit initiativ tillsammans med Farsta
stadsdelsforvaltning samt byggaktdren Olov Lindgren AB att
planera en ny servicebostad 1 Farsta.

Socialforvaltningen och Farsta stadsdelsforvaltning planerar for en
servicebostad enligt SoL med tolv ldgenheter pa en total yta om 480
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kvm och en gemensamhetslokal pa en total yta om 84 kvm 1 del av
fastigheten Farsta 2:1 pa Farnebogatan.

Totalt skulle Farsta stadsdelsforvaltningen hyra in 564 kvm.
Bostdderna dr beldgna i tva flerfamiljshus spridda i olika véningar.
Arbetet med planlosningen har utgétt frdn Funktionsprogram for
bostdader med sarskild service SoL. och LSS samt stodboende, mars
2024.

as

Figur 1, Kartbild 6ver de nya husen i Farsta 2:1 pa Farnebogatan.

Ekonomi
Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen

hyr lokalerna av byggaktdren Olov Lindgren AB. Arshyran for
servicebostaden uppskattad hyreskostnad om cirka 1 700 000
kronor.

Hyresintékten berédknas till cirka 75 000 kronor per manad och ger
en total intdkt pa cirka 900 000 kronor per ar. Vilket da skulle
motsvara en ménadshyra for den enskilde pa cirka 6 300 kronor.
Slutgiltig hyra ska forhandlas med hyresgistforeningen genom
Fastighetsnimnden under hosten 2024. Nettohyreskostnaden
berdknas cirka 120 kronor per lagenhet per dygn.
Nettohyreskostnaden redovisar vad varje boendeplats kostar per
dygn, generell mélbild for bostad med sarskild service ér en

nettohyreskostnad under 300 kronor per dygn.

Nybyggnation av bostéader enligt SoL,
Farsta 2.1 Farnebogatan
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Stadsdelsndmnden avser att soka stimulansbidrag for boenden enligt
LSS och SoL om 500 000 kronor for startkostnader
(genomforandebeslut).

I och med att fastigheten &r i tidig planering saknas uppgifter
géllande hyresnivan. Socialforvaltningen och stadsdelsforvaltningen
avser att aterkomma till nimnden med ett genomforandeédrende i
vilket bland annat hyresniva redovisas.

Tidplan
Byggaktoren Olov Lindgren AB berédknar att fastigheten ska vara
uppford till &r 2029.

Risker

Projektet ligger i samradsskede hos stadsbyggnadskontoret, en
eventuell 6verklagan pa detaljplanen kan skjuta tidplanen med cirka
ett eller tva ar.

I hidndelse av avslag pd genomforandedrendet eller avslut av nagot
skil 1 ett senare skede direktfaktureras dessa uppstadda
forgéveskostnader som uppgar till 100 000 kronor.

Risker finns kopplat till de stédndigt 6kande kostnaderna for material
och arbetskraft. Denna ekonomiska osédkerhet kan hota projektets
overgripande genomforbarhet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi

och utveckling, i samrad med Farsta stadsdelsforvaltning 12 augusti
2024. Forvaltningsgruppen har behandlat drendet den 18 september
2024 och radet for funktionshinderfragor har haft mdojlighet att
behandla drendet den 19 september 2024. Arendet anmiils till
kommunstyrelsen i socialnimndens lokalférsorjningsplan.

Arendes tidsplan
Beslut socialndmnden 2024-09-24
Beslut Farsta stadsdelsndmnd 2024-09-26

Jamstalldhetsanalys
Enligt Folkhidlsomyndighetens nationella folkhédlsoundersdkning for

perioden 2019-2022, dér funktionsnedsittning rapporterades
sjalvstandigt, uppger fler kvinnor (19 procent) 4n mén (17,7
procent) i region Stockholm att de lever med en
funktionsnedséttning. Det dr ddrmed av visentlig betydelse att
skapa bostdder och service som tar hinsyn till dessa skillnader och
sdkerstéller en inkluderande och jamstélld boendemiljo for alla.

Barnkonsekvensanalys
Arendet forvintas inte f4 nagra konsekvenser ur ett barnperspektiv.
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Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadens boendeplan for bostad med sdrskild service for personer

med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sdrskild service for
stadsdelsndmnderna.

I dagsldget finns inga serviceldgenheter inom SoL, men behovet
finns. Enligt boendeplanen framgér ett stort behov av fler bostidder
fram till 2034 da det idag rdder underskott pa boendeplatser.

Projektmalet omfattar en ambition att reducera det nuvarande
underskottet av tillgdngliga platser inom SoL i dstra sdderort,
genom att skapa tolv nya platser till och med ar 2029.

Projektet bedoms sammantaget som positivt. Ligenheternas
utformning dr bra, med olika storlekar och utformningar, vilket gor
att verksamheten kan passa en bred mélgrupp. Placeringen anses
vara fordelaktig, med bra kommunikation via kollektivtrafik och
nérhet till centrumverksamheter. Detta bidrar till att projektet ses
som en viktig och positiv satsning for att moéta behoven inom
bostdder med sérskild service och tillskapa en boendemiljo som
framjar sjalvstandighet for de boende.

Farsta stadsdelsforvaltning foreslar att:

Stadsdelsndmnden uppdrar &t Farsta stadsdelsforvaltning att
fullfolja planeringen av ny servicebostad for vuxna enligt
socialtjénstlagen (SoL) 1 kvarteret Farsta 2:1 pa Farnebogatan till en
uppskattad hyreskostnad om 1 700 000 kronor per ér.

Socialforvaltningen foreslér att:

Socialndmnden godkénner inriktningsdrende gillande projektering
av en servicebostad enligt SoL inom en del av fastigheten Farsta 2:1
pa Farnebogatan i Farsta.

Veronica Wolgast Carstorp Gunilla Ekstrand
Socialdirektor Stadsdelsdirektor
Socialforvaltningen Farsta stadsdelsforvaltning
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