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Genomforandearende - Servicebostad for
personer med funktionsnedsattning enligt lag
om stod och service (LSS 9:9) i Farsta

Genomforandearende

Forvaltningarnas forslag till beslut

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att inhyra fem
lagenheter frén bostadsformedlingen for att komplettera befintlig
verksamhet med servicebostad inom fastigheten Bjur6 1 1 Farsta.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
grupp- och servicebostédder i staden. Fran och med budgetaret 2022
overgick bestéllaransvaret for dessa bostader till Socialndmnden.

Behovet av bostidder med sérskild service ér stort bide 1 staden och
inom stadsdelsomréadet. Socialforvaltningen och Farsta
stadsdelsforvaltning planerar dérfor att inhyra fem lagenheter enligt
LSS, som kommer att férmedlas via bostadsformedlingen. Dessa
lagenheter ska komplettera och kopplas samman med den befintliga
servicebostadsverksamheten i fastigheten Bjur6 1 1 Farsta.

Lagenheterna kommer att vara beldgna i flerfamiljshus i nirheten av
servicebostadens gemensamhetslokal i Bjurd 1. Efter att dessa fem
lagenheter har hyrts in, utokas verksamheten fran 7 till totalt 12
boendeplatser. Berdknat tilltrade &dr Q4 2025.

Dessa fem ldgenheter erbjuds som hyresritter med en yta pa cirka
40 kvadratmeter per ldgenhet och en uppskattad snitthyra pa
omkring 7 500 kronor per manad. Den totala ytan for de fem
lagenheterna uppgér till cirka 200 kvadratmeter, med en beréknad
total arshyra pa omkring 450 000 kronor. Nettohyreskostnaden blir
cirka 39 kronor per ldgenhet och dygn for hela verksamheten,
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inkluderat befintliga boendeldgenheter och gemensamhetslokal i
verksamheten pa fastigheten Bjuré 1.

Farsta stadsdelsforvaltning forslar att:

e Farsta stadsdelsndmnd godkdnner forvaltningens forslag om
att inhyra fem lagenheter fran bostadsformedlingen for att
komplettera befintlig verksamhet med servicebostad inom
fastigheten Bjurd 1 i Farsta. Till en kostnad om cirka 450
000 kronor per ar.

e Farsta stadsdelsnimnd ansoker hos kommunstyrelsen
ekonomi- och trygghetsutskott om att godkénna
hyresavtalet.

Socialforvaltningen foreslar att:

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att inhyra fem
lagenheter frén bostadsformedlingen for att komplettera befintlig
verksamhet med servicebostad inom fastigheten Bjurd 1 i Farsta.

Bakgrund

Det finns ett behov av bostidder for personer med
funktionsnedséttning som inte tillgodoses av tillgingliga bostiader
inom stadens befintliga bestand av bostdder med sérskild service. |
enlighet med stadens mél att 6ka antalet bostdder med sérskild
service, fattas detta beslut for att mgjliggora uppforandet av
servicebostad enligt LSS, med avsikt att mota det radande
underskottet av boendeplatser.

En servicebostad innebar dygnet-runt-stod med en fast
personalgrupp och den enskilde ska erbjudas stod 1 den egna
lagenheten utifran sina individuella behov.

Arendet

I Farsta stadsdelsomrade fastigheten Bjurd 1 pd Nordmarksvégen 1
och 3 planeras ombyggnation av befintliga lokaler till sju nya
servicebostidder som del ett av tva etapper. Dessa bostdder kommer
att ingd 1 det befintliga bestandet hos stadens bolag Familjebostéder.
Ett genomforandebeslut om detta antogs av socialndmnden [Dnr
SOF 2024/142] och Farsta stadsdelsndmnd [Dnr FAR 2024/120] i
juni 2024.

Enligt detta forslag kommer det i etapp tva att kompletteras med
upp till fem ldgenheter som férmedlas via bostadsformedlingen och
kopplas samman med verksamheten. Nér de fem nya platserna
formedlas fran bostadsformedlingen utdkas befintlig verksamhet
fran sju till tolv boendeplatser.
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Placeringen har god kommunikation via kollektivtrafik och nérhet
till centrumverksamheter. Arbetet med forslaget har utgétt fran
funktionsprogram for LSS- och SoL-bostdder, mars 2024.

38

a5z 461

Farsta Strand

118
Angsd
Vard- och -
amsorgsboende IS [ a No}ﬂ”’arks,, N
b 16 e “gen
Farsta Strand 2 _Forsingens
= baskalplan r
Ersta Lydihemmet 1 2941 | 31A L - 1)
vrd- och omsargsboende Nordmarksvagen - - of -
\ STRAND B MromatcoE . ——
@, 84 // B
<
1 % '
%, 74
Edo vard- 'S/
p! %5

och omsargsboende
packen 21A

Figur 1, kartbild 6ver aktuellt omrade.

Ekonomi

Arshyran for de fem nya ligenheterna ir beriiknad till cirka 450 000
kronor. Verksamhetens totala arshyra efter komplettering av dessa
fem lagenheter berédknas till cirka 1,4 miljoner kronor.

Hyresintdkten berdknas tdcka ndimndens arshyra. Hyresintdkten
skulle d4 motsvara en manadshyra for den enskilde pd omkring7500
kronor for dessa kompletterande lagenheter. Slutgiltig hyra tas fram
i samband med formedling via bostadsformedlingen.
Nettohyreskostnaden berédknas till cirka 39 kronor per lagenhet och
dygn for verksamheten i sin helhet efter komplettering av dessa fem
lagenheter.

Tidplan
De fem kompletterande lagenheterna berdknas kunna tilltrddas
omkring Q4 2025.

Risker

Det finns en risk knuten till att det kan dr6ja med tilligget av nya
lagenheter. Detta skulle kunna resultera i att den nya verksamheten
initialt endast har de sju ligenheterna tillgéngliga. En sadan
situation kan leda till en begrédnsad kapacitet och en stram
verksamhetsbudget med ett strukturellt underskott. For att mildra
denna risk ar det viktigt att planera vél for en 6vergang till full
kapacitet nir de nya ldgenheterna blir tillgéngliga.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrdd med Farsta stadsdelsforvaltning 2024-10-
31. Forvaltningsgruppen har behandlat drendet den 2024-12-04.
Radet for funktionshinderfragor har haft mojlighet att behandla
drendet den 2024-12-05. Arendet anmils till kommunstyrelsen i
socialndmndens lokalférsorjningsplan.
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Arendes tidsplan:
Beslut socialndmnden 2024-12-10
Beslut Farsta stadsdelsnamnd 2024-12-18

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostader med sérskild service for
stadsdelsndmnderna. Av boendeplanen framgér ett stort behov av
fler bostéder fram till 2034 d& det idag rader underskott pa
boendeplatser.

Projektet bedoms sammantaget som positivt. Detta beror pa att
ménga andra liknande projekt i staden for narvarande skjuts fram
och behovet av bostidder med sérskild service kvarstar. Den korta
tidplanen for ombyggnationen och inhyrning av kompletterande
bostédder fran bostadsformedlingen &r en fordel jamfort med
nyproduktion, som ofta har betydligt langre och osékrare tidplaner.
Att kunna skapa dessa platser snabbt dr en stor fordel.

Stadsdelsforvaltningen kommer kunna erbjudas ldgenheter fran
bostadsformedlingen i ndromradet till befintlig verksamhet i
fastigheten Bjurd 1. Placeringen anses vara fordelaktig, med bra
kommunikation via kollektivtrafik och nérhet till
centrumverksamheter. Kompletteringen med fem ldgenheter till
stadsdelsforvaltningens befintliga verksamhet med servicebostad pa
Bjuré 1 anses nddvéndig for att stirka ekonomin i projektet och
stadsdelsforvaltningens verksamhet.

Farsta stadsdelsforvaltning forslar att:

e Farsta stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag om
att inhyra fem ldgenheter fran bostadsformedlingen for att
komplettera befintlig verksamhet med servicebostad inom
fastigheten Bjurd 1 1 Farsta. Till en kostnad om cirka 450
000 kronor per é&r.

e Farsta stadsdelsndmnd ansdker hos kommunstyrelsen
ekonomi- och trygghetsutskott om att godkénna
hyresavtalet.

Socialforvaltningen foreslér att:

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att inhyra fem
lagenheter fran bostadsformedlingen for att komplettera befintlig
verksamhet med servicebostad inom fastigheten Bjurd 1 1 Farsta.

Veronica Wolgast Carstorp Fredrik Karlsson
Socialdirektor T.f. stadsdelsdirektor
Socialforvaltningen Farsta stadsdelsforvaltning
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