Stockholms
’ stad

o

Enskede Arsta Vantér sdf
Avdelning ekonomi och lokaler

Slakthusplan 8

12162 Johanneshov

Telefon 08-508 14585
richard.hultman@stockholm.se
start.stockholm

Enskede Arsta Vantor sdf Tjansteutlatande

Avdelning ekonomi och lokaler Dnr 2025/480
2025-05-13
Sida 1 (4)
Handlaggare Till
Richard Hultman Enskede-Arsta-Vantors
Telefon: 08-508 14585 stadsdelsnamnd 2025-06-12

Reviderat genomfdérandedrende — En ny
gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod
och service (LSS 9:9) i Enskede-Arsta

Reviderat genomforandeéarende med anledning av forandrad
hyreskostnad.

Forvaltningens forslag till beslut
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnamnd beslutar att hyra en
gruppbostad LSS med sex hyresldgenheter och gemensamhetsytor i
ett flerfamiljshus, pa Skedviksvagen 50 i Arsta.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden har i augusti 2024 beslutat om genomférande av
en ny gruppbostad LSS, dnr 2022/566, 2024-08-27. Efter fortsatta
utredningar och utvecklat beslutsunderlag visar en ny kalkyl att
stadsdelsforvaltningens arshyra okar till cal,5 mnkr, att jamfora
med tidigare kalkylerad arshyra pa 1,1 mnkr. Med anledning av
detta lagger stadsdelsforvaltningen fram ett reviderat
genomforandedrende.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd
beslutar att hyra en gruppbostad LSS med sex hyresldgenheter och
gemensamhetsytor i ett flerfamiljshus, p& Skedviksvéagen 50 i Arsta.

Bakgrund

Stadsdelsndmnden har i augusti 2024 beslutat om genomférande av
en ny gruppbostad LSS, dnr 2022/566, 2024-08-27. Detta beslut
togs parallellt i bade socialnamnden och stadsdelsnamnden eftersom
socialndmnden har bestéllaransvaret for nya grupp- och
servicebostéder LSS och SoL. Stadsdelsndamnden har ansvaret att
driva verksamheten, som i det aktuella rendet drivs pa entreprenad.

Gruppbostaden ligger i ett flerfamiljshus pa bottenvaningen i
bostadsrattsféreningen Arsta torg och 4gs som bostadsratt av
fastighetskontoret. Stadsdelsférvaltningen hyr boendet av
fastighetskontoret sedan 1993. Gruppbostaden har sedan ar 2021
statt tom da tidigare verksamhet (gruppboende demens) har
avvecklats.
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Stadsdelsforvaltningen har en gruppbostad pa entreprenad som &r
tillfalligt evakuerad till fore detta Ragsveds servicehus pa
Kumlagatan 17. Den evakuerade verksamheten pa Kumlagatan
bereds nu plats i det nyrenoverade boendet pa Skedviksvagen 50.

Arendet

Namnden har i tidigare tjansteutlatande givits en detaljerad
beskrivning av projektet och fattat beslut om genomférande av
projektet. Sammanfattningsvis omfattar verksamhetsanpassningen:

e Total ytskiktsrenovering

e Nyinstallation av pentry och badrum i 6 st lagenheter

Ny installation av storkdk gemensamma matsalen

Ny brandlarmsanlaggning

Byte av ljuskallor till resurssnala led-ljuskallor inkl. byte av
armaturer, gamla uttag och knappar m.m.

e Extra utrymningsvag mot trapphus

En ny kalkyl har tagits fram for projektet. Med anledning av de nya
investeringskostnaderna, och dértill hérande hyrestillagg, ser
stadsdelsforvaltningen ett behov av ett reviderat genomférande-
beslut.

Ekonomi

Arshyran for gruppboendet blir med utgangspunkt i
fastighetskontorets senaste kalkyl cirka 1,5 mnkr att jamféra med
1,1 mnkr i tidigare genomférandedrende. Stadsdelsforvaltningen
kommer teckna ett nytt hyresavtal med fastighetskontoret med en
initial hyrestid pa tio ar. Hyresintakten fran samtliga boende
berdknas preliminart till cirka 480 tkr per ar, med utgangspunkt i en
preliminar manadshyra for den boende pa cirka 6 700 kr.
Forhandling pagar med hyresgastforeningen for att faststélla nivan
pa bruksvardeshyran.

Ny nettohyreskostnad berdknas till ca 397 kr per lagenhet och dygn,
att jamfora med 209 kr per lagenhet och dygn i tidigare
genomforandedrende.

Kostnadsokningen forklaras med att tidigare utredning och kalkyl
inte var komplett vilket fick till foljd att kalkylen gjordes pa
outredda forutsattningar. Forutom battre kalkylunderlag har ocksa
avgiften till bostadsrattsféreningen hojts med ca 0,1 mnkr per ar.

Stadsdelsndmnden ar berattigad till stimulans- och
merkostnadsbidrag i enlighet med anvisningarna for namndernas
arbete med verksamhetsplan och Bilaga 4 — Medel for
lokalandamal, forutsatt att medel ar avsatt i kommunfullméaktiges
arliga budget.
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Tidplan
Enligt aktuell tidplan planerar fastighetskontoret for inflyttning i
september/oktober 2025.

Risker

Risker finns kopplade till de standigt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft. Denna ekonomiska osakerhet berdknas inte
hota projektets dvergripande genomforbarhet.

Jamstélldhetsanalys

Enligt Folkhédlsomyndighetens nationella folkhalsoundersokning for
perioden 2019-2022, dar funktionsnedséattning rapporterades
sjalvstandigt, uppger 19 procent kvinnor och 17,7 procent man i
region Stockholm att de lever med en funktionsnedséattning. Det &r
av vasentlig betydelse att skapa bostéder och service som tar hansyn
till dessa skillnader och sakerstaller en inkluderande och jamstalld
boendemiljo for alla.

Arendets beredning

Det revidera genomférandebeslutet har beretts inom Avdelning
ekonomi och lokaler. Namnden har tidigare fattat beslut om
genomforande av projektet, 2024-08-27, dnr 2022/566. Detta drende
skrevs av socialférvaltningen tillsammans med Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och férslag

Av stadens boendeplan framgar att det finns ett stort behov av bl.a.
gruppboenden LSS samtidigt som en av stadsdelsforvaltningens
befintliga verksamheter ska evakueras fran Ragsveds servicehus for
att mojliggora forvaltningens nya kontorslokaler.

Stadsdelsforvaltningen kan ocksa konstatera att kostnaderna, och
arshyran, har 6kat jamfort med tidigare kalkyler, trots att
projektledningen har arbetat intensivt med endast genomféra
nodvandiga atgarder och renoveringar.

Med utgangspunkt i ovanstaende gor stadsdelsforvaltningen
bedémningen att projektet pa Skedviksvagen behdver genomforas
for att sakerstalla att verksamheten har andamalsenliga lokaler.

Forvaltningen foreslar attEnskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd
beslutar att inhyra en gruppbostad LSS med sex hyreslagenheter
och gemensambhetsytor i ett flerfamiljshus, pa Skedviksvagen 50 i
Avrsta.
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