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Gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service i Skarholmen, Jarnbararvagen

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut
Socialndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av en
gruppbostad enligt LSS pa Jarnbdrarvigen 1 Skdrholmen.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestilla en ny gruppbostad pé
Jarnbdrarviagen i Skdrholmen som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen. Detta inriktningsbeslut har som syfte att
faststilla principer och mél som ska végleda planering och
uppforande av en gruppbostad enligt LSS. Planeringen utgar fran
stadens funktionsprogram for bostdder med sirskild service enligt
SoL och LSS samt for stddboenden, 2024.

Stadens boendeplan visar pa ett stort underskott pad boendeplatser
fram till 2035. Projektmaélet 4r att minska detta underskott genom
att skapa sex nya platser fram till ar 2028.

Boendet dr en gruppbostad med sex lagenheter i ett flerbostadshus
med gemensamhets — och personalytor med en total yta pa 394
kvadratmeter. Byggaktoren Storstaden Stockholm Fastigheter AB
berédknar tilltrdde till gruppbostaden &r 2028.

Hyran for gruppbostaden ar uppskattad till cirka 1,4 miljoner
kronor. Nettohyreskostnaden for gruppbostaden uppgar till cirka
300 kronor per ldgenhet per dygn.

Skarholmens stadsdelsforvaltning foreslér att:

Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en gruppbostad enligt LSS pa Jarnbérarviagen 1 Skiarholmen till en
uppskattad hyreskostnad om cirka 1,4 miljoner kronor per ar.
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Socialforvaltningen foreslar att:

Socialndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av en
friliggande gruppbostad enligt LSS pa Jarnbararvéigen i
Skérholmen.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedséttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostdder med sirskild service i staden.

En gruppbostad riktar sig till personer med omfattande behov av
tillsyn och omvérdnad och som kriver stindig narvaro av personal.
Gruppbostaden bestar av ett fital lagenheter som dr samlade runt
gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp finns tillgénglig
dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga stodbehov
inklusive hjalp med fritidsaktiviteter.

Arendet
Socialforvaltningen och Skédrholmens stadsdelsforvaltning planerar

for en gruppbostad enligt LSS pd Jarnbararvdgen i1 Skiarholmen i
samrad med byggaktoren Storstaden Stockholm Fastigheter AB.

Gruppbostaden bestér av sex ldgenheter, gemensamhets- och
personalytor pa en total yta om 394 kvadratmeter. Lagenheterna
som dr ett till tvd rum och kok ar mellan 33 till 42 kvadratmeter.
Det planeras dven for en gemensam uteplats och varje lagenhet
kommer ha en egen uteplats eller balkong. Totalt skulle
Skarholmens stadsdelsforvaltning hyra in 394 kvadratmeter.

Arbetet med planlosningen har utgétt fran Funktionsprogram for
bostader med sarskild service SoL och LSS samt stodboende, 2024.
Planritning for gruppbostaden kommer redovisas i kommande
genomforandedrende.
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Bild 1, Kartbild 6ver omradet med r6d markering

Bild 3, gatuvy, norddstra Jarnbararvégen.

Ekonomi
Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av Storstaden Stockholm Fastigheter AB.

Hyran for gruppbostaden &r uppskattad till cirka 1,4 miljoner
kronor. I detta skede &r arshyran preliminér, slutgiltig hyresniva
redovisas i kommande genomforandedrende.

Hyresintékten berdknas till cirka 51 000 kronor per mdnad och ger
en total intékt pa cirka 612 000 kronor per ar. Vilket da skulle
motsvara en ménadshyra for den enskilde pa cirka 8 500 kronor.
Slutgiltig hyra ska forhandlas med hyresgistforeningen.

Nettohyreskostnaden forvéntas till 292 kronor. Beslut om hyresform
fattas 1 samband med genomforandedrendet.
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For att hantera de relativt hoga hyresnivaerna kommer Skdrholmens
stadsdelsforvaltning ansoka om medel for lokaldndamal frén
stadsledningskontoret.

Tidplan
Byggaktoren Storstaden Stockholm Fastigheter AB berdknar att
fastigheten ska vara fardigstélld ar 2028.

Risker

De kontinuerligt stigande kostnaderna for material och arbetskraft
innebaér risker som kan paverka projektets totala genomforbarhet.
Den ekonomiska osdkerheten kan dirmed utgora en betydande
utmaning for projektets framgéng.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med Skdrholmens stadsdelsforvaltning.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den
19 november 2025 och radet for funktionshinderfrdgor har haft
mdjlighet att granska drendet den 20 november 2025. Arendet
anmals till kommunstyrelsen i socialndmndens
lokalforsorjningsplan.

Arendets tidplan
Beslut Skdrholmens stadsdelsnamnd 2025-11-20
Beslut socialndmnden 2025-11-25

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan 2025-2035! for bostad med sarskild service for
personer med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL ir ett
underlag for att planera och tillgodose behovet av bostdder med
sarskild service for stadsdelsndmnderna. Boendeplanen visar pé ett
stort underskott pa boendeplatser fram till 2035. Projektmalet ar att
minska detta underskott genom att skapa sex nya platser fram till ar
2028.

Jarnbérarviagen ligger centralt i Breddng, néra butiker,
kollektivtrafik och gronomraden. Lagenheterna har olika storlek och
ar vilplanerade. Alla har vanliga bekvamligheter och dessutom
egen uteplats eller balkong. Bade husets utformning och laget gor
det lattare for de boende att leva sjélvstandigt.

Personal kommer att finnas pa plats dygnet runt. Det véntas skapa
mer liv och rorelse i omréadet vilket bidrar till 6kad trivsel for bade
boende och personal.

! Dnr 2025/312
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Skarholmens stadsdelsforvaltning foreslér att:

Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en gruppbostad enligt LSS pa Jarnbérarviagen 1 Skiarholmen till en
uppskattad hyreskostnad om cirka 1,4 miljoner kronor per ar.

Socialforvaltningen foreslér att:
Socialndmnden godkénner inriktningsdrende gillande projektering
av en gruppbostad enligt LSS pa Jarnbérarvigen i Skdrholmen.

Veronica Carstorp Wolgast Lina Blombergsson
Socialdirektor Avdelningschef
Socialforvaltningen Socialforvaltningen
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