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Forvaltningens beslut
Socialforvaltningens kontorsutldtande overséinds till
kommunstyrelsen som svar pd remissen.

Sammanfattning

Brottslighet har en negativ inverkan pé tryggheten i samhéllet och
brott som skjutningar, springningar och 6ppen narkotikahandel sker
vanligen 1 anslutning bostadsomraden och till platser dar manniskor
bor och arbetar. Hyreslagen har redan foréndrats pa flera punkter de
senaste aren for att ldttare kunna sdga upp kontraktsdgare om de
eller ndgon 1 deras hushéll dgnar sig dt brottslig verksamhet.
Bostadsrittslagen foreslas fordndras pa liknande sétt for att
underldtta for bostadsréttsforeningar att fa en bostadsrattsdgare
avflyttad om édgaren bidrar till att minska tryggheten i fastigheten
eller till brottslighet i bostadens ndromréde. I bostadsrattslagen
foreslas utokade majligheter till att sdga upp bostadsrittsédgare som
begér brott i ldgenheten eller i bostadsomradet samt neka nya
medlemmar 1 foreningen som har en viss brottsbelastning.
Forandringarna géller for dgaren och de som ingér i dennes hushall.
Socialforvaltningen stéller sig positiv till att den bostadsrattsliga
och den hyresrittsliga lagstiftningen harmoniserar mer och ser inga
hinder med de bestimmelser som handlar om 6kade mgjligheter till
forverkande av ldgenhet. Socialforvaltningen ser dock hinder med
att infora en bestimmelse som ger bostadsrattsforeningen okade
mdjligheter att neka medlemskap p.g.a. den boendes eller nagon i
hushallets tidigare brottslighet, da det riskerar att forsvara for
individer med brottshistorik att dteretableras i samhéllet och slar
hardare mot redan utsatta grupper i samhéllet.

Socialforvaltningens kontorsutldtande oversands till
kommunstyrelsen som svar pd remissen.



w Stockholms

Remiss av Starkt trygghet i bostadsratter
(DS 2025:28)

Tjansteutlatande
Dnr SOF 2025/954
Sida 2 (6)

Bakgrund

Justitiedepartementet har remitterat promemorian, Ds 2025:28,
géllande stirkt trygghet i bostadsrétter. Bostadsrittslagen
(1991:614) foreslas 1 huvudsak édndras genom dels 6kade
mdjligheter till beslut om forverkande av bostadsritt och dels dkade
mojligheter till nekande av medlemskap 1 bostadsréttsforening.

Forandringarna 1 bostadsréttslagen foreslés trdda 1 kraft 1 januari
2027.

Arendet

Regeringen gav i juni 2025 Justitiedepartementet i uppdrag att
foresléd fordndringar 1 bostadsrattslagen for att stirka tryggheten i
bostadsritter och foresla atgarder som kan bidra till att 6ka
tryggheten i och runt bostadsréttsforeningar som 1 sin tur ska bidra
till en 6kad trygghet i bostadsomradena.

Brottsligheten beskrivs vara en bidragande orsak till en otrygghet 1
sambhillet, framforallt i sarskilt utsatta omradena. I de sarskilt
utsatta omradena ar hyresfastigheter den vanligaste boendeformen
och boende i hyresfastigheter rapporterar om en hogre sjalvupplevd
otrygghet &n boende 1 andra upplatelseformer.
Bostadsrittsforeningar utgar dock till 20 procent av
boendebestandet inom de sérskilt utsatt omrddena.

Brottsligheten beskrivs i promemorian ha en stor paverkan pa
tryggheten for boende och dir boende i flerfamiljshus samt
fastighetségare av flerfamiljshus drabbas hardast av denna
brottsutveckling. Vidare konstateras att brottslighet i och runt
bostadsomridena dock inte dr relaterat till en viss
boendeupplatelseform utan ar forekommande i1 sévil
hyresfastigheter som i bostadsrittsforeningar. Aven om problemen
med brottslighet och otrygghet dr mer utbredd och allvarlig i vissa
omraden forekommer det i hela landet och 1 alla boendeformer.

I promemorian ldmnas forslag pa forandringar 1 bostadsrittslagen
som 1 huvudsak innebar att bostadsréttsforeningen ges utokade
mojligheter till att sdga upp bostadsréttsdgare som begér brott 1
lagenheten eller 1 bostadsomradet samt neka nya medlemmar i
foreningen som har en viss brottsbelastning. Regleringen géller
savdl for dgare eller for ndgon i1 dennes hushall. Vidare foreslés att
den bostadsrittliga regleringen ska bli mer dverensstimmande med
den hyresrittsliga regleringen, en reglering som fordndrades den 1
juli 2024 bland annat pa punkter relaterade till 6kade mdjligheter
for uppsdgning av kontrakt om kontraktsinnehavaren begatt
brottslighet 1 och runt hyresfastigheten.

Forandringarna i bostadsréttslagen ror: forverkande vid bristande
ansvar for trygghet i fastigheten, forverkande vid brott 1 ndrmiljon
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och forverkande vid brott i ldgenheten samt nekat medlemskap 1
bostadsrittsforening p.g.a. tidigare brottsbelastning.
Lagforandringarna ger foreningen 6kade mojligheter att sdga upp
bostadsrittsinnehavaren om denne eller 6vriga 1 hushéllet, dven
minderariga, dsidositter tryggheten 1 bostaden och dess ndrmiljo.
Tvister mellan bostadsréttsinnehavaren och bostadsrittsforeningen
hénvisas till hyresndmnden f6r provning och rittspraxis.

Forverkande av lagenheten

I fordndringarna som foreslas gillande 6kade mojligheter till beslut
om forverkande av lagenhet innebir det en harmonisering med den
hyresrittsliga lagstiftningen som nyligen fordndrats.

Bostadsrittsforeningen ska ges 6kade mojligheter att sdga upp en
medlem 1 féreningen om den uppvisar bristande skdtsamhet 1 fragor
om bevarandet av trygghet i och kring bostadshuset. Bristande
skdtsamhet innefattar ett uppsamlande begrepp for olika former av
asidosittande savil brottsliga som Ovriga ageranden sa som
bristande sundhet och ordning eller att ett gott skick inom
fastigheten har asidosatts. Vid tolkning av sérskilt allvarliga fall av
bristande skdtsamhet ska bostadsréttsinnehavaren ha allvarligt
asidosatt intresset av trygghet hos dvriga boende eller hos nagon
annan som verkar inom fastigheten. I det fall dér bristande trygghet
1 fastigheten utgdrs av brottsliga handlingar ska utgangspunkten
vara att det ar ett straffvirde pa minst fangelsestraff, och inte
frivardspafoljder, for att bestimmelsen ska kunna tillimpas.

Vid fall av forverkande till foljd av att bostadsrittsinnehavaren har
begatt brott 1 ndrmiljon innebér det att brottet ska ha riskerat att
medfora en forsdmring i ndrmiljon relaterat till trygghet. Hansyn
ska tas till i1 vilken utstrackning brottet paverkat andra boende 1
ndrmiljon. Likt den hyresrittsliga regleringen ska brotten paverka
otryggheten for boende 1 miljon exempelvis narkotikahandel, grova
vapenbrott, sabotage for blaljuspersonal, involvering av minderariga
1 brott samt om brottsligheten har en koppling till kriminella
grupperingar. Brottet ska ha ett visst allvar eller omfattning och om
brottet forknippas med ett hogre straffviarde ska
bostadsrittsinnehavaren kunna ségas upp, vid botesbrott bor
bestimmelsen inte vara tillamplig.

Vid beslut om forverkande p.g.a. brott i 1dgenheten ska skélen
utgoras av att ldgenheten varit ett hjdlpmedel eller en forutsittning
for brottsligheten. Tidigare lagstiftning kravde att ldgenheten till en
vésentlig del skulle anvints for brottsligheten. I foreliggande forslag
ska brottsligheten istéllet ha underlattats av en tillgang till
lagenheten eller anslutande utrymmen exempelvis vid forvaring av
narkotika. Vid ett beslut om forverkande ska hinsyn tas till om
brottsligheten ar allvarlig, vanemassig eller av en storre omfattning.
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Neka medlemskap i bostadsrattsforening

I lagforandringarna foreslas att en bostadsrittsforening alltid ska
kunna neka medlemskap i foreningen om sokande, eller ndgon som
ska anvanda ldgenheten, har gjort sig skyldig till brottslighet och
dér det finns en befogad anledning att anta att bostads- eller
ndrmiljon for 6vriga foreningsmedlemmar skulle forsamras pa ett
satt som inte bor talas om medlemskapet godkénnes. Ett
godkinnande av medlemskap 1 bostadsréttsforeningen ar en
forutsittning for att lagenheten ska kunna dverlétas till den tilltdnkta
bostadsrittsinnehavaren. Vid nekande av medlemskap ska
brottslighet som &r allvarlig, omfattande och med koppling till
boendet eller dess narmiljo ges storre betydelse vid provning om
medlemskap. Aven brottslighet som skulle ha kunnat leda till beslut
om forverkande av ldgenhet ska i normalfallet ligga till grund dven
for ett beslut om nekande av medlemskap. I beddmningen ska
hinsyn tas till om ¢vriga medlemmar i bostadsrattsforeningen
riskerar att utséttas for storningar i bostadsmiljon eller att det finns
risk for otrygghet i fastigheten eller i ndromradet. Med den
utokande mdjligheten till nekande av medlemskap p.g.a. tidigare
brottslighet finns varken brottsrubriceringar eller hur langt tillbaka 1
tiden som brottet ska ha intréffat stipulerat. Det finns séledes en
frihet for foreningar att beakta all brottslighet for fragan och goéra en
bedomning om den tidigare brottsligheten hos den sdkande ger en
befogad anledning att anta att ett beviljat medlemskap medfor
foljder som inte bor accepteras. Utgangspunkten foreslas vara att
det ar foreningen som ska styrka de omstiandigheter som ligger till
grund for nekande av medlemskap.

Arendets beredning

Arendet har beretts vid socialforvaltningen, avdelningen for strategi
och utveckling. Med anledning av att det inte finns nagot inbokat
ndmndsammantride under svarstiden svarar forvaltningen med ett
kontorsutldtande.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Socialforvaltningen bedomer att det inte foreligger skél for att gora
skillnad i regleringar géllande uppségning och beslut om
forverkande 1 flerfamiljshus utifran boendets upplételseform.
Saledes ses inga hinder med att bostadsréttslagen forédndras till att
bli mer lik den hyresrittsliga regleringen fran ar 2024.
Socialforvaltningen har inga invéindningar mot att beslut om
forverkande av bostadsritter mer likstélls de uppsdgningsgrunder
som finns inom hyreslagen. Dock vill socialforvaltningen patala att
de hyresrittsliga fordndringarna med 6kade mgjligheter till
uppségning p.g.a. brott av hyresgést eller medboende (och nu dven
foreslas gilla bostadsrattsinnehavare) kan leda till en 6kad risk for
bostadsloshet hos sérbara grupper som ér i behov av stdd och hjdlp
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frdn samhaillet. Bostadsloshet dr ofta en omstédndighet som forsvarar
for socialtjinsten att ge stdd till dem som &r i behov av det och kan
leda till att problem forvérras. Allra mest ser socialforvaltningen
okade risker for att fler barn kan komma att véxa upp 1 otrygga
boendeldsningar som riskerar att inverka negativt pa barnens
utveckling och hilsa. Barnkonventionen &r fortsatt gillande varvid
barn har ritt till en bostad.

I Stockholms stad &r bostadsbristen pataglig och mojligheten till ett
sjdlvstindigt boende dr inte jamnt fordelat bland stockholmarna
p.g.a. hoga bostadspriser pa marknaden och langa kotider for
hyreskontrakt. Sdledes ser forvaltningen det inte som Onskvért att
allt fler invénare kan komma att bli av med sin bostad exempelvis
om bostadsrittsdgarens barn involverats 1 brottslighet, da det istéllet
leder till en 0kad risk for bostadsbrist och en risk for en 6kad
efterfragan av stod och hjélp med boende och akutlogi hos
socialtjansten. Fordndringarna redan genomforda inom den
hyresrittsliga regleringen och dérav &r det en utveckling som
forvaltningen ser dven bor kunna inkludera stockholmare som har
ett dgande av en bostadsritt. Det bedoms inte vara motiverat med
skillnader, pa denna punkt, utifran boendets upplatelseform.

Niér det kommer till barn som begér brott ser socialférvaltningen
stora risker med den utveckling som pagér déar barn halls ansvariga
for sina handlingar p4 samma sitt som vuxna. Barn har inte samma
formaga att forutse konsekvenser av sitt handlande och darfor
behover hénsyn tas till att det dr just barn och enbart i undantagsfall
mojliggora forverkande eller uppsdgning p.g.a. av barns
brottslighet. Ett forverkande beslut som behover ta hansyn till hela
familjesituationen och eventuella medboende syskon, som annars
ocksa riskerar en bostadsloshet.

Socialforvaltningen vill patala vikten av att socialtjdnsten far ta del
av den réttelseanmodan som forening delger bostadsréttsinnehavare
och 1 de fall ett forverkandebeslut kommer till stdnd for att kunna
medverka till att vuxna och barn ska tillforsékras skéliga
levnadsforhédllanden och erbjuda forebyggande dtgirder innan ett
forverkande har beslutats.

I forslagen lagforandring ska dven bostadsrattsforeningar ges dkade
mojligheter att neka ett medlemskap i en bostadsrittsforening p.g.a.
sokanden eller medboendes tidigare brottslighet.
Socialforvaltningen ser inga liknande mojligheter 1 den
hyresrittsliga lagstiftningen och ser vinster med att hélla dem bada
lagstiftningarna sé lika som mdjligt. Vidare ses risker med att
invanare ska nekas medlemskap och mojlighet till bostadsritt p.g.a.
tidigare brottslighet samt att brottsligheten dessutom inte ska
behdva vara straffrittsligt avgjord. Vidare finns en stor tveksamhet
till att det ska gé att neka ndgon mojlighet till boende 1 bostadsratt
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for brott begdngna tillbaka 1 tiden och allra helst nér det ar 1dngt
tillbaka i tiden. Socialfoérvaltningen ser dven risker med att
bevisbordan for brottslighet ska ligga pa bostadsréttsforeningen och
att uppgifterna som ligger till grund foér nekandet kan bygga pé
l6sare information som finns pé internet eller horsédgen 1 omradet.
Socialforvaltningen ser att det finns stora risker for felkéllor och
risker for godtyckliga beddmningar.

Socialforvaltningen framhaller att det &r av vikt att det finns
mdjligheter till ateretablering och ateranpassning i samhéllet dven
for dem som har en brottslig erfarenhet och att denna bestimmelse
riskerar att stdmpla och sortera bort individer och deras fortsatta
mojligheter till ett annat viigval i livet. Aven hos de individer som
gjort bot fOr sin tidigare brottslighet. Socialforvaltningen ser att
mdjlighet till eget boende dr hogst centralt nér det géiller frdgor om
ateranpassning i samhallet och anser att denna bestimmelse &r
otydlig och kan riskera leda till godtyckliga beddmningar och
inldsningseffekter och riskera att leda till ett langvarigt
bidragsberoende av socialtjdnsten i frdgor om boende och riskera att
fler barn véxer upp i otrygga boendeldsningar.

Socialforvaltningen dr saledes negativ till att inféra bestimmelse
om Okade mojligheter att neka medlemskap i bostadsrittsforening.

Socialforvaltningens kontorsutldtande oversénds till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Veronica Carstorp Wolgast Lina Blombergsson
Socialdirektor Avdelningschef
Socialforvaltningen Socialforvaltningen
Bilaga

1. Starkt trygghet 1 bostadsritter (Ds 2025 28)
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