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Ny inforhyrning av gruppbostad med fem
lagenheter enligt LSS i kvarteret Persikan 6 pa
Sodermalm

Genomforandebeslut

Forvaltningarnas forslag till beslut
1. Socialnimnden godkénner forvaltningens forslag om att
bestilla fem gruppbostadsldgenheter med gemensamhets-
och personalutrymmen i kvarteret Persikan 6 pa Sodermalm
1 enlighet med detta tjdnsteutlatande.

Sammanfattning

Sodermalms stadsdelsforvaltning planerar, i samverkan med
Socialforvaltningen, att forhyra fem gruppbostadsldgenheter samt
gemensamhets- och personalutrymmen pd Sodermalm. Detta
genomforandebeslut har som syfte att faststilla principer och mal
som ska végleda planering och uppforande av en gruppbostad enligt
LSS.

Stadens boendeplan 2025-2035 visar pd ett stort underskott av
boendeplatser fram till 2035. Projektmaélet ar att minska detta
underskott genom att skapa fem nya platser ar 2026.

Inflyttning beréknas ske under hdsten 2026. Den berdknade totala
arshyran uppgér till cirka 2 miljoner kronor. Hyresavtalet borjar
gilla 1 september 2026 och stricker sig fram till &r 2036.

Stadsdelsforvaltningen foreslér att:

1. Sodermalms stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
forslag till forhyrning av fem gruppbostadsldgenheter med
tillhdrande gemensamhets- och personalutrymmen i
fastigheten Persikan 6 pd S6dermalm till en uppskattad
forsta drshyra om 2 miljoner kronor, i enlighet med detta
tjédnsteutlatande.
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2. Nimnden hemstéller att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner forslaget géllande forhyrning i
enlighet med detta tjdnsteutlitande.

3. Stadsdelsdirektoren fér 1 uppdrag att teckna hyresavtal om
tio ar med Stockholmshem AB (org.nr. 556035-9555) under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott samt socialndmnden godkénner
inforhyrningen.

Socialforvaltningen foreslér att:

1. Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att
bestilla fem gruppbostadsldgenheter med gemensamhets-
och personalutrymmen i kvarteret Persikan 6 pa Sodermalm
1 enlighet med detta tjdnsteutlatande.

Bakgrund

Det finns ett behov av bostéder for personer med
funktionsnedséittning som inte tillgodoses av befintliga bostiader
inom stadens bestand av bostidder med sérskild service. Med avsikt
att mota det radande underskottet av boendeplatser fattas detta
beslut.

Sodermalms stadsdelsforvaltning anmélde intresse for LSS-
bostidderna i ett tidigt skede innan detaljplanen kom ut p& samrad
varen 2015. Detaljplanen antogs 2017 men vann laga kraft forst den
18 januari 2019 efter att planen 6verklagats till Mark- och
miljddomstolen. Ar 2019 fattade Sodermalms stadsdelsnimnd ett
inriktningsbeslut att forhyra dessa bostdder av Stockholmshem.

Arendet

Socialforvaltningen foreslér, i samverkan med S6dermalms
stadsdelsforvaltning att forhyra fem ldgenheter och en
gemensamhetslokal for boende och personal som en gruppbostad pa
Sodermalm. Fastigheten uppfors av Stockholmshem.

Svenska Bostdder och Stockholmshem uppfor varsitt kvarter med
bostidder och lokaler pa S6dermalm i stadsdelen S6dra Sofia. Det
blir servicebostdder samt en gruppbostad LSS 1 kvarteret. Detta
drende avser gruppbostad LSS med fem ldgenheter som byggs av
Stockholmshem 1 fastigheten Persikan 6. Bostadsomradet planeras
bli en levande och varierad stadsdel med lokaler for butiker,
livsmedelsaffarer och andra servicebutiker. Tunnelbanans planerade
utbyggnad med uppgangar i omradet forbittrar kommunikationerna
1 stadsdelen.

Socialforvaltningen och S6dermalm stadsdelsforvaltning planerar
for en gruppbostad enligt LSS med fem ldgenheter pa en total yta
om 219 kvadratmeter och en gemensamhetslokal samt personalytor
pa en total yta om 154 kvadratmeter i del av fastigheten persikan 6.
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Totalt skulle S6dermalms stadsdelsforvaltning hyra in 373
kvadratmeter. Arbetet med planlosningen har utgatt fran
funktionsprogram for LSS- och SoL-bostidder, november 2018 men
utférandet stimmer dven vl Gverens med senaste funktionsprogram
2024. Det kan vara mindre detaljer som skiljer sig mellan dessa tva
funktionsprogram men dessa skillnader kan atgirdas av
verksamheten efter inflyttning om behov skulle uppsta.
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Planritning for gruppbostaden pa Hennings gata 1517 pa Sédermalm
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Ekonomi

Projektet omfattar hyresrétter, vilket innebar att
stadsdelsforvaltningen hyr lokalerna av Stockholmshem.
Lagenheterna kommer att inga i ett blockhyresavtal och
gemensamhetslokalen i ett separat lokalavtal.

Arshyran for blockhyresavtalet ér &r 1 uppskattad till cirka 0,8
miljoner kronor per ar och for lokalavtalet till cirka 1,2 miljoner
kronor per dr inklusive avbetalning av anpassningskostnader, vilket
ger en total forstadrshyra pé cirka 2 miljoner kronor.

Hyrestilldgget avseende anpassningskostnader betalas av helt under
de fOrsta tre dren av forhyrningen och frdn om med ar 4 blir den
totala arshyran cirka 1,25 miljoner kronor. S6dermalms
stadsdelsndmnd &tar sig en hyresperiod om 10 &r.

Hyresintdkten berdknas till cirka 50 000 kronor per manad och ger
en total intékt pa cirka 600 000 kronor per ar. Detta motsvarar en
manadshyra for den enskilde pa cirka 10 000 kronor. Slutgiltig hyra
ska forhandlas med hyresgéstforeningen. Nettohyreskostnaden for
inhyrningen berdknas bli 273 kronor per ldgenhet och dygn fran och
med &r 4.

For nybyggda gruppbostéider utgar ett bidrag for merkostnader som
fordelas till stadsdelsndmnderna om 340 kronor per dygn och
lagenhet under 3 ar fran det att boendet startar. Sodermalms
stadsdelsndmnd é&r beréttigade detta bidrag forutsatt att medel finns
avsatta i kommunfullméaktiges budget det aret verksamheten startar.

Tidplan

Byggaktoren Stockholmshem berdknar att fastigheten ska vara
fardigstilld maj 2026. Inflyttning for stadsdelsforvaltningens
verksamhet sker enligt forhandlade hyresavtal 1 september 2026.

Risker

Inget byggprojekt stdr helt utan risk for forseningar eller forandrade
ekonomiska forutséttningar men da detta projekt &r sa langt i
produktion bedoms dessa som liga i detta skede.

Skulle de politiska besluten bli forsenade eller om beslutet blir
ndgot annat &n det som foreslés i detta tjdnsteutlatande finns risk att
lokalerna blir tomma under en langre tid trots att de &r fardigstillda.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med S6dermalms stadsdelsforvaltning.
Samrad har genomforts med stadsledningskontoret 2026-04-10.
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Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet 2026-
05-13. Socialforvaltningens rdd for funktionshinderfrdgor har haft
mojlighet att behandla drendet 2026-05-12.

Arendets tidsplan

Beslut socialndmnden 2026-05-19

Beslut S6dermalms stadsdelsndmnd 2026—05-20

Beslut kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott, forvéntas
ske senast 2026-08-19

Berdknad inflyttning: september 2026

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens kommunovergripande boendeplan f6r bostad med sérskild
service for personer med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL
ar ett underlag for att planera och tillgodose behovet av bostdder
med sérskild service for stadsdelsndmnderna. Av stadens
boendeplan 2025-2035! framgér ett stort behov av fler bostédder
fram till 2035 dé det idag rader underskott pa boendeplatser.

Forvaltningarna konstaterar att behovet av gruppbostédder enligt
LSS ér stort i Stockholms stad. Den foreslagna gruppbostaden
bidrar till att ldngsiktigt stirka stadens bostadsforsorjning for
personer med funktionsnedséttning. Hyresnivaerna beddms initialt
vara hoga men inte orimliga och avtalsmodellen ger stabila
ekonomiska forutsittningar. Verksamhetens inriktning faststills av
socialforvaltningen i samband med férmedling av boendeplatserna.

Just detta projekt anser forvaltningen extra viktigt att genomfora
eftersom det avser en gruppbostad i innerstaden. Hér finns det
mindre mark att exploatera for nyproduktion vilket gor att det
troligtvis endast kommer komma ett fatal nya projekt for LSS i
detta stadsdelsomréde i framtiden.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att:

1. Soédermalms stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
forslag till forhyrning av fem gruppbostadsldgenheter med
tillhdrande gemensamhets- och personalutrymmen i
fastigheten Persikan 6 pd S6dermalm till en uppskattad
forsta drshyra om 2 miljoner kronor, i enlighet med detta
tjénsteutlatande.

2. Némnden hemstéller att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkanner forslaget gidllande forhyrning i
enlighet med detta tjansteutlatande.

3. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtal om
tio 4r med Stockholmshem AB (org.nr. 556035-9555) under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomi- och
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trygghetsutskott samt socialndmnden godkénner
inforhyrningen.

Socialforvaltningen foreslér att:

2. Socialndmnden godkdnner forvaltningens forslag om att
bestilla fem gruppbostadsldgenheter med gemensamhets-
och personalutrymmen i kvarteret Persikan 6 pa S6dermalm
1 enlighet med detta tjdnsteutlatande.

Veronica Carstorp Wolgast Kerstin Andersson

Socialdirektor Stadsdelsdirektor

Socialforvaltningen Soédermalms
stadsdelsforvaltning



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Veronica Carstorp Wolgast, Socialdirektor 2026-05-08
Lina Blombergsson, Avdelningschef 2026-05-08



		2026-05-08T16:44:14+0200




