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Skrivelse angaende forvarv av bostadsratter for
gruppbostader for sociala andamal

Svar pa skrivelse fran moderaterna

Forvaltningens forslag till beslut
Socialndmnden godkénner forvaltningens tjansteutldtande som svar
pa skrivelse.

Sammanfattning

Andréa Hedin m.fl. (M) har i en skrivelse till socialndmnden 2026-
02-17 framfor ett antal fragor gillande forvérv av bostadsritter for
gruppbostéder for sociala &ndamal.

I skrivelsen lyfts det radande underskott av bostdder med sérskild
service enligt LSS och SoL. Med anledning av detta ges exempel pa
tillskapande av nya boendeplatser genom forvirv av bostadsrétter
och potentiellt snabbare etableraringar. Fragestdllaren vill {4 en
okad forstaelse av etableringsmodellen och sdkerstilla att risker ar
beaktade i arbetet genom att stélla tre fragor.

Forvaltningen delar bilden av det stora behovet att aktivt arbeta for
att finna vigar framéat for att sdkra fler anpassade bostidder. Vidare
anser forvaltningen att metoden som anvénts i fragestéllarens
exempel inte dr ny utan dr ett etablerat arbetssdtt inom staden dir
fastighetsndmnden ansvarar for att affdren sker marknadsméssigt
och att ekonomiskt sunda avtal sluts med fastighetsdgaren.

Bakgrund

Andréa Hedin m.fl. (M) har i en skrivelse till socialndimnden 2026-
02-17 framfor ett antal fragor géllande forvarv av bostadsritter for
gruppbostédder for sociala andamal.

Arendet

I skrivelsen framfors att socialndmnden har, 1 likhet med stadens
boendeplan for 2025-2035, vid upprepade tillfdllen konstaterat att
det rdder en betydande brist pa bostdder med sirskild service enligt
LSS och SoL. Denna brist skapar l&nga vantetider och en ohéllbar
situation for ménga av stadens mest utsatta invanare och deras
anhoriga. Vidare anser fragestéllaren att forvaltningen bor arbeta
aktivt med att finna vigar framét for att sdkra fler anpassade
boenden.
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I nértid har fragestillaren uppmérksammat tvd drenden som kan
tyda pa en ny metod for att etablera sidana boenden: det nyligen
beslutade inriktningsdrendet for en servicebostad i kvarteret Fader
Bergstrom och ett liknande planerat projekt i Klockelund. En
gemensam ndmnare har noterats for dessa projekt och forefaller
vara att staden avser forvirva nyproducerade lagenheter,
ursprungligen avsedda som bostadsritter, fran en privat byggaktor
for att omvandla dem till service- eller gruppbostdder. Modellen kan
potentiellt erbjuda snabbare etableringar, men fragestillaren vicker
ocksa en rad frdgor om strategi, ekonomi och sociala konsekvenser
som behover belysas.

Med anledning av ovanstaende vill vi stélla foljande fragor:

1. Ar modellen att forviirva bostadsritter en aktiv och
medveten inriktning for att adressera bristen pé bostdder for
ndmndens malgrupper? Vilka langsiktiga for- och nackdelar
ser man med modellen?

2. Nar staden forvarvar dessa objekt, hur sikerstills att priset
ar ekonomiskt forsvarbart och inte ett sétt att subventionera
byggaktorer som inte lyckats silja sina objekt pd den 6ppna
marknaden?

3. Har forvaltningen analyserat vilka sociala och praktiska
effekter som kan uppstd nér en gruppbostad integreras i en
vanlig bostadsrittsforening? Hur ser forvaltningen att staden
kommer hantera samspelet med dvriga boende 1
bostadsrittsforeningen, samt hur eventuella utmaningar
gillande gemensamma utrymmen, stadgar och forvaltning
kommer att hanteras?

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for strategi och utveckling.
Forvaltningens ledningsgrupp har behandlat drendet den 7 maj 2026
och funktionshindersradet har haft mojlighet att behandla drendet
den 13 maj 2026.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen delar bilden av det stora behovet att aktivt arbeta for
att finna vagar framat for att sikra fler anpassade bostider.

1. Ar modellen att forviirva bostadsritter en aktiv och
medveten inriktning for att adressera bristen pa bostdder for
ndamndens mdlgrupper? Vilka ldngsiktiga for- och nackdelar
ser man med modellen?

Att forvérva bostdder r ett arbete som pédgatt under en lédngre tid
som modell for att mota det stora behovet av LSS och SoL -
bostédder. Det dr inte en medveten strategi att komma in senare i
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I regel ar socialforvaltningen involverad 1 ett tidigt skede av stadens
bostadsforsorjningsprojekt. Ett av projekten har tillkommit genom
markanvisning, redan innan beslut om upplételseform fattades.
Klockelund, som ndmns, uppstod som ett resultat av att
exploateringsndmnden sokte kompensatoriska projekt for planerade
projekt som har pausats eller avslutats.

Eftersom en av planeringsgrunderna ér att uppna en god spridning
av verksamheter i staden samt att sdkerstdlla att dessa malgrupper
inkluderas 1 hela samhdéllet, dr det 1 praktiken en forutsittning att
staden deltar i savil bostadsréttsprojekt som hyresrittsprojekt, pa
samma sétt som den har gjort under en langre tid. Som ndmnt
beslutats ofta upplatelseform efter staden redan beslutat om ett
projekt ska innefatta grupp- eller servicebostédder eller inte.

Vilket gar i linje med stadens fastighetspolicy, se utdrag:

”Staden skaffar sig 1 6kande omfattning lokaler och
bostadsldgenheter for olika &ndamal, till exempel forskolor,
gruppbostider med mera, via kop av andelar 1 nyproducerade
bostadsrittsforeningar. Jamfort med att hyra lokaler s dkar stadens
radighet 6ver resursen vid innehav via kop av andelar i
bostadsrittsforeningar. Forvarv av bostadsritter for andamal som
staden ansvarar for ska utforas av fastighetsnamnden som dérefter
upplater resursen till berdrd ndmnd. Om staden dr hyresgést i en
fastighet som dr foremal for bostadsrittsomvandling dr dock
huvudinriktningen att staden ska fortsitta att vara hyresgéast.”

2. Ndr staden forvirvar dessa objekt, hur sdkerstdlls att priset
dr ekonomiskt forsvarbart och inte ett sdtt att subventionera
byggaktorer som inte lyckats sdlja sina objekt pd den éppna
marknaden?

Fastighetsndmnden ansvarar for att affaren sker marknadsmassigt
och att ekonomiskt sunda avtal sluts med fastighetsigaren.

3. Har forvaltningen analyserat vilka sociala och praktiska
effekter som kan uppsta ndr en gruppbostad integreras i en
vanlig bostadsrdittsforening? Hur ser forvaltningen att
staden kommer hantera samspelet med 6vriga boende i
bostadsridttsforeningen, samt hur eventuella utmaningar
gdllande gemensamma utrymmen, stadgar och forvaltning
kommer att hanteras?

Denna situation &r inte ny utan en betydande del av alla bostader for
LSS och Sol ér idag i1 bostadsrattsforeningar. Sa det finns god
erfarenhet att luta sig mot. Fastighetskontoret sitter med i styrelsen
och ansvarar for underhallsatgérder. Ansvarig stadsdel ansvarar for
att verksamheten integreras pa ett smidigt sdtt med 6vriga boenden i
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Socialforvaltningen foreslar att socialnimnden godkdnner detta
tjansteutlatande som svar pd skrivelsen.

Veronica Carstorp Wolgast Lina Blombergsson
Socialdirektor Avdelningschef
Socialforvaltningen Socialforvaltningen
Bilaga

1. Skrivelse angéende forvérv av bostadsritter for
gruppbostider for sociala &ndamal
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