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Friliggande gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service (LSS 9:9) pa fastigheten Fondbersan 2,
Hasselby-Vallingby

Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden godkanner inriktningsdrende for projektering till en
kostnad om cirka 800 000 kronor. Projektering avser en friliggande
gruppbostad enligt LSS pé fastigheten Fondbersan i Hésselby-
Villingby.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestdlla en ny gruppbostad i
fastigheten fondbersan 2, i Hasselby-Villingbys stadsdelsomrade,
som ska hyras av stadsdelsforvaltningen. Huset har tidigare hyrts in
av stadsdelsforvaltningen for forskoleverksamhet.

Stadens boendeplan 2025-2035 visar pa ett stort och 6kande behov
av bostader med sérskild service enligt LSS. Genom att terbruka
en befintlig byggnad kan processen piskyndas och bidra till ett
hallbart resursutnyttjande.

Den planerade friliggande gruppbostaden forvintas omfatta sex
lagenheter samt gemensamma utrymmen med en total yta pa cirka
574 kvadratmeter. Det befintliga huset &r i tva vaningar och ligger 1
suterrang vilket gor att ligenheter och gemensamhetsutrymmen
kommer ha entréer och utrymning i markplan pa bada véningarna.

Inflyttning berdknas kunna ske under 2028. Den prelimindra
arshyran uppskattas till 2,4 miljoner kronor.

Socialforvaltningen foreslér att:
Socialndmnden godkénner inriktningsirende for projektering till en
kostnad om cirka 800 000 kronor. Projektering avser en friliggande
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gruppbostad enligt LSS pé fastigheten Fondbersan 1 Hésselby-
Villingby.

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning foreslér att:
Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en friliggande gruppbostad enligt LSS pa fastigheten Fondberséin 2 i
Hisselby till en uppskattad hyreskostnad om cirka 2,4 miljoner
kronor per ar.

Bakgrund

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
bostdder med sirskild service (grupp- och servicebostidder) i staden.
Fran och med budgetéret 2022 dvergick bestéllaransvaret for dessa
bostéder till socialnimnden.

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedséttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostdder med sirskild service i staden.

En gruppbostad riktar sig till personer med omfattande behov av
tillsyn och omvardnad, som kréaver stdndig nirvaro av personal.
Gruppbostaden bestér av ett sex ldgenheter som dr samlade runt
gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp finns tillgénglig
dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga stddbehov,
inklusive hjdlp med fritidsaktiviteter.

Framforallt ser man ett prioriterat behov av gruppbostéder i
friliggande byggnader, dér personer kan bo som behdver en
bostadsform som kan anpassas mer efter deras behov, samt minskad
risk for storningar av och fran kringboende.

I cirka 20 ar har Stadsdelsforvaltningen hyrt fastigheten Forbersan 2
1 Hésselby som forskolelokal av Svenska Bostidder. Under de
senaste aren har lokalen statt tom och inte nyttjats. Det nuvarande
hyresavtalet 16per till och med 2026-09-30, med en uppségningstid
pa nio manader.

Arendet

Socialforvaltningen planerar i samverkan med Hésselby-Véllingby
stadsdelsforvaltning for en friliggande gruppbostad enligt LSS pa
fastigheten Fondbersan 1 Hésselby i samrdd med det kommunala
bolaget Svenska Bostdder. Genom ombyggnation kan lokalerna
anpassas till bostdder med sirskild service.

Gruppbostaden bestér av sex ldgenheter, gemensamhets- och
personalytor pa en total yta pé cirka 574 kvadratmeter. Varje
lagenhet ar cirka 33—-35 kvadratmeter. Friliggande gruppbostider ar
avsedda att erbjuda hog sdkerhet med flera in- och utgéngar och
mojlighet att avskdrma boendet fran storningar. Totalt skulle
Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning hyra in 574 kvadratmeter.
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Arbetet med planldsningen har utgétt fran Funktionsprogram for
bostader med sarskild service SoL och LSS samt stodboende, 2024.
Planritning for gruppbostaden redovisas i kommande
genomforandedrende.
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Figur 1, Befintlig byggnad pa fastigheten Fondbersén 2

Figur 2, Plankarta Fondbersan

Ekonomi
Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av det kommunala bolaget Svenska Bostider.

En forsta arshyra for gruppbostaden ar uppskattad till cirka 2,4
miljoner kronor. I detta skede dr arshyran prelimindr, slutgiltig
hyresniva och nettohyreskostnad redovisas i kommande
genomforandedrende. Beslut om avtalsform fattas i samband med
genomforandedrendet.

Hyresintékten beréknas till cirka 60 000 kronor per manad och ger
en total intdkt pa cirka 720 000 kronor per ar. Vilket da skulle
motsvara en ménadshyra for den enskilde pa cirka 10 000 kronor.
Slutgiltig hyra ska forhandlas med hyresgéstforeningen.

Beslut om hyresform fattas i samband med genomf6randedrendet.

Stockholms stad har under 2024 haft 86 personer placerade pa
individuella avtal 1 friliggande gruppbostad, man uppskattar att
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ungefdr 50 procent av dem hade kunnat placeras inom staden om
platser kunnat erbjudas.

For att hantera de relativt hga hyresnivierna kommer Hisselby-
Villingby stadsdelsforvaltning ansdka om medel for lokaldndamal
fran stadsledningskontoret.

Malsittningen 1 Svenska Bostdders vidare detaljprojektering och
upphandling ska vara att halla nere kostnaderna for att om mojligt
kunna sédnka hyresnivén till genomforandebeslutet. Innan
genomforandebeslut ska ocksé en hyresférhandling genomforas
med hyresforhandlingsfunktionen for att sdkerstilla att projektet
héller sig till en normal och marknadsmaissig hyresséttning.

Tidplan
Denna gruppbostad berdknas vara fardigstdlld under 2028.

Risker

Risker ér frimst kopplade till stigande byggkostnader, materialbrist
och entreprendrstillgang, vilket kan paverka bade ekonomi och
tidplan. Vid ombyggnation av befintlig fastighet kan dven
oforutsedda tekniska utmaningar uppsta. Den ekonomiska
osédkerheten kan utgora ett hot mot projektets framgéng.

I hidndelse av avslag pd genomforandedrendet eller avslut av ndgot
skil 1 ett senare skede direktfaktureras Svenska Bostdders nedlagda
forgaveskostnader till socialforvaltningen. Forgidveskostnaden
uppskattas till cirka 800 000 kronor for detta skede.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med Hésselby-Villingby.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den
23 september 2026 och radet for funktionshinderfragor har haft
mojlighet att granska drendet den 24 september 2026. Arendet
anmals till kommunstyrelsen i socialndmndens
lokalforsorjningsplan.

Arendets tidplan
Beslut Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd 2026-09-24
Beslut socialndmnden 2026-09-29

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadens boendeplan for bostad med sdrskild service for personer
med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL é&r ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sérskild service for
B ) stadsdelsndmnderna. Boendeplanen visar pa ett stort behov av fler
Friliggande gruppbostad for personer med

funktionsnedsittning enligt lagen om stad ~ bostdder fram till 2035, eftersom det for nérvarande rader ett
och service (LSS 9:9) pa fastigheten
Fondbersan 2, Hasselby-Villngby
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underskott pa boendeplatser. Projektmaélet ar att minska detta
underskott genom att skapa sex nya platser till ar 2028.

Fastigheten Fondbersin 2 ar beldgen pé Friherregatan i Hisselby

och ligger i ett lugnt omrdde med nérhet till gronomréaden, service
och kollektivtrafik. Bdde utformning och placering dr avsedda att
framja sjélvstandighet for de boende.

Den planerade gruppbostaden dr en nybyggd, friliggande LSS-
bostad som kan anpassas for personer med omfattande behov och
som dr svéra att placera i gruppbostider i flerbostadshus eller
tatbebyggda omraden. Det stora behovet bedoms motivera en hogre
hyresniva, sarskilt d& boende som idag ar placerade i andra
kommuner pa grund av platsbrist kan erbjudas boende i Stockholm.

Stockholm har idag brist pa friliggande gruppbostidder enligt LSS,
vilket innebir att platser ofta behdver kopas externt frén andra
kommuner. Forvaltningarna bedémer att nybyggnation inom staden
pa sikt ger ldgre totalkostnader &n externa placeringar.

Friliggande gruppbostider kraver sdrskilda miljoer och ar ofta
mindre ekonomiskt konkurrenskraftiga &n andra bostadsprojekt,
samtidigt som efterfrdgan pa mark ar hog. Detta forsvérar
mdjligheten att etablera sadana bostéder.

Forvaltningarna konstaterar att behovet av LSS-gruppbostéider i
Stockholm é&r stort. Den foreslagna gruppbostaden bedéms bidra till
att langsiktigt starka stadens bostadsforsorjning for personer med
funktionsnedséttning. Hyresnivaerna bedoms initialt vara hoga men
rimliga, och avtalsmodellen ger stabila ekonomiska forutsattningar.
Verksamhetens inriktning faststélls av socialforvaltningen i
samband med férmedling av boendeplatserna.

Socialforvaltningen foreslér att:

Socialndmnden godkénner inriktningsirende for projektering till en
kostnad om cirka 800 000 kronor. Projektering avser en friliggande
gruppbostad enligt LSS pé fastigheten Fondbersan 1 Hésselby-
Villingby.

Hisselby Villingby stadsdelsforvaltning foreslér att:
Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en friliggande gruppbostad enligt LSS pa fastigheten Fondberséin 2 i
Hisselby till en uppskattad hyreskostnad om cirka 2,4 miljoner
kronor per ar.
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