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Servicebostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade (LSS) eller
socialtjanstlagen (SolL) i Satra Centrum,
Skarholmen

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut
1. Socialnimnden godkéanner inriktningsérende for projektering
av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i Sétra Centrum i
Skérholmen.

2. Socialndmnden uppdrar at fastighetskontoret att fora
forhandling med byggherren Fastighetsforddlarna i
Milardalen AB om en servicebostad enligt LSS eller SoL 1
Sétra Centrum 1 Skiarholmen.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestdlla en ny servicebostad 1 Sétra
Centrum 1 Skdrholmens stadsdelsomréde, som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen.

Stadens boendeplan' visar pa ett stort underskott pa boendeplatser
fram till 2035. Projektmaélet dr att minska detta underskott genom
att skapa tolv nya platser fram till ar 2030.

Boendet dr en servicebostad med tolv ldgenheter i ett flerbostadshus
samt en gemensamhetslokal med en total yta pa cirka 460
kvadratmeter. Byggaktoren Fastighetsfordadlarna i Mélardalen AB
berdknar tilltrade till servicebostaden ar 2030.

Den berdknade totala drshyran uppgér till cirka 1,2 miljoner kronor.
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Skarholmens stadsdelsforvaltning foreslér att:
1. Skdrholmens stadsdelsndmnd godkénner inriktningsidrende
for projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL 1
Sétra Centrum 1 Skdrholmen till en uppskattad forsta arshyra
om cirka 1,2 miljoner kronor.

Socialforvaltningen foreslér att:

1. Socialndmnden godkdnner inriktningsdrende for projektering
av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i Sétra Centrum i
Skérholmen.

2. Socialndmnden uppdrar at fastighetskontoret att fora
forhandling med byggherren Fastighetsfordadlarna 1
Mailardalen AB om en servicebostad enligt LSS eller SoL i
Sédtra Centrum i1 Skdrholmen.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedséattning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestdndet av bostdder med sérskild service, respektive sdrskilt stod 1
staden.

En servicebostad dr en permanent boendeform i fullviardiga
lagenheter som dr samlade i en eller flera byggnader och har
tillgang till en gemensamhetslokal f6r bade boende och personal. En
fast personalgrupp finns tillgénglig dygnet runt for att tillgodose de
boendes samtliga stodbehov inklusive hjédlp med fritidsaktiviteter.

Befintlig bebyggelse i Sétra Centrum planeras att rivas och ersittas
av ett nytt stadsdelscentrum med torg och parkytor. Omgivande
kvarter planeras rymma cirka 500 nya bostéder. Syftet &r att
omvandla Sitra Centrum till ett levande, urbant och tryggt
stadsdelscentrum.

Arendet

Socialforvaltningen planerar i samverkan med Skdrholmens
stadsdelsforvaltning for en servicebostad enligt LSS eller SoL 1
Satra Centrum, 1 Skdrholmens stadsdelsomrade, 1 samrad med
byggaktoren Fastighetsforddlarna 1 Mélardalen AB.

Lagenheterna i servicebostaden har i dagsldget olika storlekar som
varierar mellan 30 och 32 kvadratmeter med en total yta pd 375
kvadratmeter. Gemensamhetslokalen ar i dagsldget 85
kvadratmeter. Totalt skulle Skdrholmens stadsdelsforvaltning hyra
in 460 kvadratmeter. Detta dr ett tidigt skede av projektet vilket
innebdr att storlek pa bade ldgenheterna och gemensamhetslokalen
kan foréndras.

Servicebostad for personer med
funktionsnedsattning enligt LSS eller SoL i
Satra Centrum, Skarholmen
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Arbetet med planlosningen har utgétt fran Funktionsprogram for
bostdder med sdrskild service SoL och LSS samt stodboende’.
Planritning for servicebostaden kommer redovisas i kommande
genomforandedrende.
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1. Kartbild 6ver omradet. Kommande placering av servicebostaden markeras med rosa
kryss.
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2. llustrationsplan Sétra Centrum. (Urban Couture Arkitekter 2025). Servicebostaden

planeras till Hus B.

Ekonomi

Projektet avser bostadsritter, vilket innebar att
stadsdelsforvaltningen hyr lokalerna av fastighetskontoret. Arshyran
for servicebostaden dr uppskattad till cirka 1,2 miljoner kronor. I
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detta skede ér arshyran prelimindr, slutgiltig hyresnivéa och
nettohyreskostnad redovisas i kommande genomf6randedrende.

Investeringskostnader for fastighetskontoret uppskattas till cirka 57
miljoner kronor med en arsavgift pa cirka 912 kronor per
kvadratmeter. Hyresintikten berdknas till cirka 78 000 kronor per
manad och ger en total intdkt pa cirka 935 000 kronor per ar. Vilket
dé skulle motsvara en genomsnittlig manadshyra pa cirka 6500
kronor per person, beroende pa ligenhetens storlek. Brukarnas
slutgiltiga hyra forhandlas med hyresgéstféreningen.

Socialforvaltningen och stadsdelsforvaltningen aterkommer till
ndmnden med ett genomforandedrende dédr en mer detaljerad
beskrivning av projektets ekonomi kommer att redovisas.

Skarholmens stadsdelsforvaltning avser ansdka om medel eller
bidrag for lokaldndamal fran kommunstyrelsens ekonomi-, och
trygghetsutskott 1 ett eventuellt genomforandedrende.

Tidplan
Fastighetsforddlarna i Mélardalen AB berdknar att projektet ska
vara fardigstillt &r 2030.

Risker

Det finns en risk kopplad till tidplanen till foljd av den osédkra
marknadssituationen, vilket kan innebéra att bostadsprojekt skjuts
fram 1 tiden eller forsenas.

En ytterligare risk dr de kontinuerligt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft. Detta kan paverka projektets ekonomiska
forutséttningar och ddrmed dess dvergripande genomforbarhet.

Om projektet inte genomfors forsvaras Stockholms stads
mojligheter att tillgodose behovet av servicebostider, da det redan i
dag rader en betydande brist pa denna boendeform.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med Skdrholmens stadsdelsforvaltning.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den
23 september 2026 och radet for funktionshinderfragor har haft
mojlighet att granska drendet den 24 september 2026. Arendet
anmals till kommunstyrelsen 1 socialnimndens
lokalforsorjningsplan.

Arendets tidplan

Beslut socialndmnden 2026-09-29

Beslut Skdrholmens stadsdelsnamnd 2026-09-24
Servicebostad for personer med

funktionsnedsattning enligt LSS eller SoL i Beslut fastlghetsnamnden hosten 2026
Satra Centrum, Skarholmen
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan 2025-2035 {6r bostad med sérskild service for
personer med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL? ar ett
underlag for att planera och tillgodose behovet av bostdder med
sdrskild service for stadsdelsndmnderna. Av stadens boendeplan
framgar ett stort behov av fler bostdder fram till 2035 da det idag
rader underskott pd boendeplatser.

Sdtra Centrum har goda kollektivtrafikforbindelser i form av
tunnelbanan precis vid torget samt busshéllplatser vid
Skdrholmsvigen. Idag finns ett kdpcentrum i omradet och i det nya
centrumet planeras lokaler i fastigheternas bottenvéningar.

Alla lagenheter i servicebostaden ar fullvardiga och kommer
preliminért att ha egna balkonger samt tillgang till en gemensam
takgard 1 fastigheten. Detta gor projektet till en positiv satsning for
att kunna mota behovet av boendeplatser och skapa en boendemiljo
som framjar sjdlvstdndighet.

Skarholmens stadsdelsforvaltning foreslér att:
1. Skdrholmens stadsdelsndmnd godkénner inriktningsidrende
for projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL 1
Sétra Centrum 1 Skdrholmen till en uppskattad forsta arshyra
om cirka 1,2 miljoner kronor.

Socialforvaltningen foreslar att:

1. Socialndmnden godkdnner inriktningsdrende for projektering
av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i Sétra Centrum i
Skérholmen.

2. Socialndmnden uppdrar at fastighetskontoret att fora
forhandling med byggherren Fastighetsfordadlarna 1
Mailardalen AB om en servicebostad enligt LSS eller SoL i
Sédtra Centrum i Skdrholmen.

Veronica Carstorp Wolgast Magnus Borgsten

Socialdirektor Stadsdelsdirektor

Socialforvaltningen Skéarholmens
stadsdelsforvaltning

Servicebostad for personer med
funktionsnedsattning enligt LSS eller SoL i
Satra Centrum, Skarholmen 3 Dnr 2025/312
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