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Forvaltningens forslag till beslut
1. Socialndmnden yttrar sig 6ver remissen ~Implementering av
kommunala hyresgarantier for hushdll med barn 1
Stockholms stad” 1 enlighet med socialférvaltningens
tjansteutlatande.

2. Socialnimnden beslutar att ge socialdirektoren 1 uppdrag att
revidera och uppdatera tillimpningsanvisningarna for
kommunal hyresgaranti 1 enlighet med socialférvaltningens
tjansteutlatande.

3. Socialndmnden beslutar att infora nytt avsnitt 25 1
socialndmndens delegationsordning enlighet med
socialforvaltningens tjdnsteutlatande.

Beslutspunkt 2-3 dr villkorade av att kommunfullméktige beslutar
att godkinna reviderat reglemente for socialndmnden 1 enlighet med
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Sammanfattning

Regeringen har beslutat om en ny férordning (SFS 2026:600).
Forordningen trader 1 kraft 1 september 2026 och innebér att
kommuner kommer att f4 en ny obligatorisk uppgift dér de under
vissa forutsattningar ar skyldiga att tillhandahélla hyresgarantier for
barnfamiljer. Forordningen syftar till att sdnka trosklarna till
bostadsmarknaden for hushall med barn som har betalningsférmaga
men som dnda har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Stadsledningskontorets beddmning &r att ansvaret for kommunala
hyresgarantier i Stockholms stad bor organiseras enligt foljande
med tillhérande forslag;

e Socialndmnden fullgdr stadens ansvar for den kommunala
hyresgarantin.

e Bostadsformedlingen i Stockholm AB kan stotta med vissa
utredningsétgirder pa uppdrag av socialnimnden.
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Enligt stadsledningskontoret bedoms ansvarsfordelningen till
socialndmnden beddms bidra till en enhetlig och likvirdig
tillimpning samt skapa goda forutsattningar for uppfoljning,
styrning och 1dngsiktig utveckling. I den mén socialndmnden
behover stod med vissa utredningsatgirder eller utformningen av
ansokningsprocessen finns det forutsittningar for
Bostadsformedlingen i Stockholm AB att bistd. Hanteringen
tillvaratar Bostadsformedlingens kompetens om bostadsmarknaden
samtidigt som stadens ansvar fullgdrs av en tydligt ansvarig ndmnd.

Kommunstyrelsen har remitterat foreslagen revidering av
socialndmndens reglemente som innebér att socialndmnden tilldelas
ansvaret for att fullgora stadens ansvar for den kommunala
hyresgarantin enligt férordning (2026:600) om kommuners
skyldighet att stilla hyresgarantier.

Socialforvaltningen instimmer i stadsledningskontorets forslag och
bedomer att det finns goda forutséttningar for socialndmnden att
fullgora stadens ansvar enligt forordning (2026:600) om
kommuners skyldighet att stélla hyresgarantier.

For att hantera eventuella beslut som kravs enligt den nya
forordningen foreslds det att det infors en ny delegationspunkt i
socialndmndens delegationsordning.

Bakgrund

Kommunala hyresgarantier inférdes 2007 som ett frivilligt verktyg
for att underlitta etablering pa bostadsmarknaden. Regeringen
bedomer att verktyget hittills anvints 1 begransad omfattning och att
tilldimpningen varierar mellan kommuner. Under 2025 beviljades
statligt bidrag for 56 hyresgarantier fordelat pa 10 kommuner.
Sedan systemets inforande har endast en begrinsad andel av landets
kommuner anvédnt méjligheten (60 kommuner) och antalet totalt
beviljade statliga bidrag for hyresgarantier uppgér till ca 2 600
stycken. Regeringens bedomning &r att hyresgarantier inte fatt det
genomslag som ursprungligen avsdgs och att frivilligheten darfor
inte léngre 4r tillracklig. Stockholms stad har inte tillimpat
hyresgarantier utan arbetat med flera andra effektiva verktyg for att
underlétta etablering pé bostadsmarknaden.

Lagstiftningsandringar och ny férordning

Riksdagen har beslutat om &ndringar i lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar samt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Andringarna tridde i kraft 1 juli 2026
och innebdr att regeringen far meddela foreskrifter om skyldighet
for kommuner att bistd enskilda hushéll genom att stilla sédkerhet
for att ett avtal om hyra av en bostadslagenhet fullgors
(hyresgaranti), respektive en bestimmelse om sekretess for att
skydda enskildas uppgifter i hanteringen av hyresgarantier.
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Med anledning av lagéindringarna har regeringen beslutat om en ny
forordning (2026:600) om kommuners skyldighet att stélla
hyresgarantier som borjar gélla 1 september 2026. Férordningen
innebdr att kommunerna har en skyldighet att i1 vissa fall erbjuda
hyresgarantier for barnfamiljer som saknar egen bostad. En
kommunal hyresgaranti innebér att kommunen gér i borgen for
hushall for att denne ska kunna erhdlla ett forstahandshyreskontrakt
1 kommunen genom att kommunen ldmnar en hyresgaranti till
hyresviarden. Kommunerna har inom ramen for det generella
statsbidraget erhéllit ersittning for uppdraget fran och med 2026.

Regeringen har med anledning av den nya forordningen, gett
Boverket och Socialstyrelsen i uppdrag att stddja kommunerna i
implementeringen av hyresgarantier. Deras uppdrag ska redovisas
senast 31 mars 2027.

Forvantade effekter av forordningen

Regeringen bedomer att kommunala hyresgarantier kan utgora ett
effektivt bostadspolitiskt verktyg for att sdnka trosklarna till
bostadsmarknaden och ge fler familjer mojligheten till en trygg
vardag.

Regeringen bedomer att forordningen kan bidra till:

e Okad mdjlighet for hushdll att etablera sig pa
bostadsmarknaden

e minskad risk for hemloshet och vrakningar

e mer likvirdiga forutséttningar mellan kommuner

o stirkt social hallbarhet

e fOrbittrade forutsittningar for arbetsmarknadens
kompetensforsorjning

Pa lidngre sikt bedoms atgdrden dven kunna bidra till minskade
samhéllskostnader kopplade till akuta boendeinsatser och andra
stodatgarder.

Forutsattningar for skyldigheten om hyresgaranti

Kommuners skyldighet att stidlla hyresgaranti géller fran och med 1
september 2026 om samtliga nedan forutsittningar dr uppfyllda (2 §
forordningen [2026:600]). Forutsittningarna &r till viss del
formulerade pa ett sddant sitt att fortydliganden behovs for att
skapa en likvérdig och réttssidker handlédggning.

Forutsattningar for hyresgaranti, enligt 2 § forordning
(2026:600) om kommuners skyldighet att stilla hyresgarantier:

”En kommun ska stélla hyresgaranti, om
1. nagon som &r bosatt i kommunen i den mening som avses i
29 kap. 1 § socialtjanstlagen (2025:400) behover en
permanentbostad med hyresritt med rétt till forlangning
enligt 12 kap. 45-52 §§ jordabalken,
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2. det 1 hushéllet finns barn som avses 1 96 kap. 4, Seller 5a §
socialforsakringsbalken,

3. hushéllet behover sddan hjélp for att kunna etablera sig pa
bostadsmarknaden, och

4. den bostad som hyresgarantin ska avse finns 1 kommunen.”

Arendet

Stadsledningskontoret har gjort en 6versyn och lamnar forslag pa
hur den nya forordningen lampligen bor implementeras i
Stockholms stad, inklusive ansvar och organisation for hanteringen
av kommunala hyresgarantier.

Stadsledningskontorets bedomning &r att ansvaret for kommunala
hyresgarantier i Stockholms stad bor organiseras enligt foljande:

e Socialndmnden fullgdr stadens ansvar for den kommunala
hyresgarantin och dirmed for handlaggning och beslut.

e Bostadsformedlingen i Stockholm AB kan stotta med vissa
utredningsatgirder pa uppdrag av socialnimnden.

e Socialndmnden tilldelas 1,5 mnkr &rligen for uppdraget for
att anstdlla en medarbetare och betala eventuell ersittning
till Bostadsformedlingens utredningsétgirder.

Stadsledningskontorets beddmning av organisatorisk
placering for handlaggning och beslut

Kommunala hyresgarantier dr i forsta hand ett bostadspolitiskt
verktyg med syfte att minska etableringshinder pé
bostadsmarknaden. Insatsen riktar sig till hushall med barn som har
forméga att fullgdra ett hyresavtal men som trots detta har svart att
fa tillgang till en bostad. Malgruppen sammanfaller dérfor inte
nddvindigtvis med socialtjinstens malgrupper eller personer med
behov av bistand enligt socialtjdnstlagen men kan anses vara
nérliggande nimndens ansvarsomrade.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB har etablerade arbetssétt
inom bostadsforsorjning, ndra samverkan med fastighetségare och
erfarenhet av processer kopplade till tilltrade till bostadsmarknaden.
Dialog med hyresvirdar, bedomning av risker och uppfoljning av
borgensataganden ligger nira den befintliga verksamheten. Att bista
socialndmnden med motsvarande utredningsatgarder avseende
kommunal hyresgaranti ryms inom ramen for bolagets uppdrag. I
den mén ansvarig nimnd behover stod med vissa utredningsatgérder
eller utformningen av ansékningsprocessen finns det forutsattningar
for Bostadsformedlingen i Stockholm AB att bistd. Parterna
kommer att reglera tillhandahéllandet av stod genom avtal och
bolaget intar en osjélvstindig roll gentemot ansvarig nimnd.

Att besluta om kommunala hyresgarantier betraktas i regel som
myndighetsutévning mot enskild eller ligger mycket néra
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myndighetsutévning. Ett kommunalt aktiebolag, som
Bostadsformedlingen i Stockholm AB, kan inte utan sirskilt lagstod
fatta sddana beslut. Enligt kommunallagen ligger
myndighetsutdvning normalt hos kommunens ndmnder. Diaremot
kan ett bolag utfora beredande och verkstillande uppgifter.

Stadsledningskontoret foreslar darfor att stadens ansvar for fullgéra
den kommunala hyresgarantin bor ligga hos socialndmnden, med
mdjlighet till delegation till tjinsteperson inom organisationen.
Socialndmnden har redan etablerade arbetssitt och kompetens for
att genomfora ekonomiska bedomningar, hantera individdrenden
samt gora samlade beddmningar av hushéllens 1dngsiktiga
forutsittningar. Detta omfattar exempelvis analys av inkomster,
skuldsituation, forsorjningsforméga och andra omstindigheter som
kan paverka mojligheten att fullgora ett hyresavtal. Forslaget
sakerstdller att handldggningen och beslut sker inom en tydligt
ansvarig namnd och bidrar till en rittssdker och enhetlig
tillimpning.

Stadsledningskontoret bedomer vidare att ansvaret bor samlas
centralt inom socialndmnden och inte fordelas mellan stadens elva
stadsdelsndmnder. En centraliserad hantering bedoms skapa battre
forutséttningar for likvardiga bedomningar, rittssdker tillimpning
och gemensamma arbetssitt. En samlad organisation minskar dven
risken for olika lokala tillimpningar och bidrar till en mer effektiv
administration.

Tillampningsanvisningar for kommunal hyresgaranti i
Stockholms stad

Stadsledningskontoret har utifran forordningen tagit fram nedan
grundlidggande regler for vad hyresgarantin innebédr och vilka
villkor som géller for Stockholm stad. I drendet forslas det att
socialndimnden ska bemyndigas att revidera och uppdatera
tillampningsanvisningarna vid behov.

Nedan redovisas tillimpningsanvisningarna:

Hyresgarantin:

e Kommunen tecknar en enkel borgensforbindelse med
hyresvirden, enligt reglerna om enkel borgen i1 10 kap. 8 §
handelsbalken.

e Den kommunala hyresgarantin omfattar sex manadshyror
och giller under tv4 ar.

e Den eller de som hyresgarantin avser ska erhalla ett
forstahandskontrakt pa en bostad i Stockholms stad.

e Infrias garantin kommer kommunen rikta ett
aterbetalningskrav mot den enskilde.

Remiss av Implementering av kommunala

hyresgarantier for hushall med barn i
Stockholms stad
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Villkor for hyresgarantin:
For att en eller flera sokande ska beviljas hyresgaranti ska foljande
villkor vara uppfyllda.

e Sokanden ska sjdlv ansoka om kommunal hyresgaranti.

e Den sokande har Stockholm som boséttningskommun vilket
innebdr att den sokande ska vara stadigvarande bosatt i
Stockholm i enlighet med forordningen

e Sokanden ska ha ekonomiska forutsattningar att klara sitt
boende, det vill sdga ha formaga att sjédlv betala.

e Det ska finnas barn i hushéllet i enlighet med forordningen.

e Sokanden ska bedomas behdva hyresgarantin for att kunna
etablera sig pd bostadsmarknaden, vilket inbegriper foljande:

1. Den sokande ska behova en permanentbostad med hyresrétt
i enlighet med forordningen.

2. Sokanden uppfyller inte villkor som stélls for godkédnnande
som hyresgést (inom langre tid), med mindre &n att
hyresgarantin utfardas.

3. Sokanden ska ha uttdomt andra mojligheter att uppfylla
villkor for att bli godkdnd som hyresgist och s6kanden ska
inte heller vara berittigad boende enligt socialtjdnstlagen
eller annan lagstiftning; sdrskilt boende, trygghetsboende
eller motsvarande.

4. Sokanden ska med hyresgarantin erhalla ett
tillsvidarekontrakt pa hyresritt med besittningsskydd 1
Stockholms stad.

For att forenkla den vidare hanteringen foreslas det att
socialndmnden delegerar till socialdirektoren att revidera och
uppdatera tillimpningsanvisningarna for kommunal hyresgaranti.
Beslutet ér villkorat av att kommunfullméktige beslutar att
godkédnna reviderat reglemente for socialndmnden i enlighet med
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Sekretess och personuppgiftsbehandling

Offentlighets- och sekretesslagen har dndrats genom tilldgg av en
sarskild sekretessbestimmelse som innebar sekretess for uppgifter
om en enskilds personliga forhéllanden 1 drenden om kommunala
hyresgarantier, om det kan antas att personen eller ndgon nirstaende
lider men om uppgiften rojs (26 kap § 11 a, OSL 2009:400).
Beslutet i drendet omfattas ddremot inte av sekretessen.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB kommer att inta en
osjélvstindig roll och hantera eventuella sekretessuppgifter som ar
nddvindiga for att genomfora utredningsatgérder. Den aktuella
personuppgiftsbehandlingen &r en f6ljd av en lagstadgad skyldighet
for kommuner att bistd enskilda hushall genom att stélla
hyresgarantier. Den rittsliga grunden &r séledes att
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personuppgiftsbehandlingen dr nddvandig for att fullgora en rittslig
forpliktelse som avilar den personuppgiftsansvarige (art. 6.1 ¢
GDPR).

Utifran stadsledningskontorets forslag pa handlaggning och beslut
av kommunala hyresgarantier dr beddmningen att socialndmnden &r
personuppgiftsansvarig.

Styrande dokument och avtal

For att hantera kommunala hyresgarantier enligt forslag i detta
tjdnsteutlatande krévs dndringar 1 flera styrande dokument. I drendet
foreslas darfor att socialndmndens reglemente for att reglera
ansvaret i staden.

Systemstdod

Det finns ingen nationell standard eller gemensamt
verksamhetssystem for kommunala hyresgarantier idag. Ménga
kommuner har byggt hanteringen inom redan befintliga system och
processer snarare én i sérskilda hyresgarantisystem.

Vanliga l0sningar idag &r:

e Sociala verksamhetssystem — nir ansvaret ligger hos
socialforvaltningen anvénds ofta befintliga individ- och
drendehanteringssystem for registrering, dokumentation och
handléggning.

e Kommunens irende- och diariesystem — for registrering,
beslut, sekretesshantering och arkivering.

o Ekonomisystem — for borgensataganden, eventuella
utbetalningar, kravhantering och uppfo6ljning.

o E-tjinster/blanketter — for ansokan och kompletteringar.

o Manuella lésningar — blanketter, kalkylark och lokala
rutiner i begrénsad skala.

Hanteringen initialt kommer sannolikt behova besta av manuella
16sningar for att utvecklas inom det ndrmaste dret.

Ekonomi

Stadsledningskontoret foreslér att socialndmnden ges 1,5 miljoner
kronor per ar for att hantera sitt uppdrag. Socialnimnden kommer
vid behov att uppdra Bostadsférmedlingen i Stockholm AB att bista
med avgriansade utredningsatgirder som inte utgor
myndighetsutdvning och nimnden kommer att utge erséttning for
bolagets arbete. Erséttning kommer att regleras 1 avtal mellan
parterna. Medel avsitts centralt hos kommunstyrelsen och kan
anvéndas for utbetalningar av hyror samt andra kostnader som
uppstar med anledning av kommunens nya atagande.
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Socialforvaltningens synpunkter éver remissen
”Implementering av kommunala hyresgarantier for
hushall med barn i Stockholms stad”
Stadsledningskontorets foresldr en organisation dir socialnimnden
fullgor stadens ansvar for den kommunala hyresgarantin.

Socialforvaltningen instdmmer i stadsledningskontorets forslag och
bedomer att det finns goda forutséttningar for socialndmnden att
fullgora stadens ansvar enligt forordning (2026:600) om
kommuners skyldighet att stilla hyresgarantier. Forslaget
sakerstéller att handldggningen och beslut sker inom en tydligt
ansvarig namnd och bidrar till en rittssdker och enhetlig
tillimpning.

For att hantera eventuella beslut som krivs enligt den nya
forordningen foreslas det déarfor att socialndmnden beslutar att
infora nytt avsnitt 25 "Kommunal hyresgaranti for hushall med
barn” i socialndmndens delegationsordning fran och med 22
september. Beslutet ér villkorat av att kommunfullméktige beslutar
att godkinna reviderat reglemente for socialndmnden i enlighet med
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Veronica Carstorp Wolgast
Socialforvaltningen

Bilagor
1. Reviderat reglemente for socialnimnden
2.KS 2026/876 Tjénsteutldtande - Implementering av
kommunala hyresgarantier for hushdll med barn 1 Stockholms
stad
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