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Friliggande gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade pa
fastigheten Stinkskidrmen 26, Enskede-Arsta-

Vantor

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut

1. Socialnimnden godkanner inriktningsirende for projektering av
en ny friliggande gruppbostad enligt LSS pé fastigheten
Stiinkskirmen 26 i Enskede-Arsta-Vantor.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestdlla en ny friliggande
gruppbostad p4 fastigheten Stinkskirmen 26, i Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsomréade, som ska hyras av stadsdelsforvaltningen.

Stadens boendeplan' visar pa ett stort underskott pa boendeplatser
fram till 2035. Projektmalet ar att minska detta underskott genom
att skapa sex nya platser fram till ar 2029.

Boendet dr en friliggande gruppbostad med sex ldgenheter samt
gemensambhets- och personalytor med en total yta pa cirka 462
kvadratmeter. Byggaktoren Micasa Fastigheter AB uppskattar att
gruppbostaden &r fardigstilld &r 2029. Den berdknade totala
arshyran uppgar till cirka 2,8 miljoner kronor.
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Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning foreslar att:

1. Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd godkiinner
inriktningsdrende for projektering av en ny friliggande
gruppbostad enligt LSS i fastigheten Stankskdrmen 26 i Enskede-
Arsta-Vantor till en uppskattad forsta arshyra om cirka 2,8
miljoner kronor.

Socialforvaltningen foreslér att:

1. Socialnimnden godkanner inriktningsirende for projektering av
en ny friliggande gruppbostad enligt LSS pé fastigheten
Stiinkskirmen 26 i Enskede-Arsta-Vantor.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedsdttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostéder med sérskild service i staden.

En gruppbostad riktar sig till personer med omfattande behov av
tillsyn och omvardnad och som kriver stdndig ndrvaro av personal.
Gruppbostaden bestér av sex fullvirdiga ldgenheter som ar samlade
runt gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp finns
tillgénglig dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga
stodbehov inklusive hjalp med fritidsaktiviteter.

Inom fastigheten Stinkskdrmen 26 finns det idag en
forskolebyggnad. SISAB hyrde fram till slutet av 2021 ut lokalen
till Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning, som bedrev
forskoleverksamhet dir. Sedan Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning 1amnade besked till SISAB om att det inte &r
aktuellt att hyra lokalen igen for att bedriva forskoleverksamhet har
med Micasa Fastigheter AB forvirvat fastigheten for att istéllet
mdjliggora en gruppbostad.

Arendet

Socialférvaltningen planerar i samverkan med Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning for en friliggande gruppbostad enligt
LSS med utdkad tillgénglighet (hdjd niva) pa fastigheten
Stinkskidrmen 26, i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade, i

samrad med byggaktdren och fastighetsdgaren Micasa Fastigheter
AB.

Liagenheterna i gruppbostaden dr i dagsldget cirka 44 kvadratmeter
stora och sammantaget utgdr bostidderna en total yta pa 266
kvadratmeter. Gemensamhets- och personalytor utgor en total yta
pa 196 kvadratmeter. Totalt skulle Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning hyra in 462 kvadratmeter. Detta ar ett tidigt

Projekt - Friliggande gruppbostad for gkede av projektet vilket innebér att storlek pa bade ldgenheterna
personer med funktionsnedsittning enligt o
lagen om stéd och service till vissa och gemensamhets- och personalytor kan fordndras.

funktionshindrade pa fastigheten
Stinkskirmen 26, Enskede-Arsta-Vantor
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Arbetet med planlosningen har utgétt fran Funktionsprogram for
bostdder med sdrskild service SoL och LSS samt stodboende?.
Planritning for gruppbostaden kommer redovisas i kommande
genomforandedrende.
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1. Kartbild 6ver omradet, fastigheten Stankskdrmen 26 dr markerad med rosa
polygon

Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av Micasa Fastigheter AB. En forsta arshyra for
gruppbostaden ar uppskattad till cirka 2,8 miljoner kronor. I detta
skede &r arshyran prelimindr, slutgiltig hyresniva och
nettohyreskostnad redovisas i kommande genomf6randedrende.

Utover hyreskostnaden belastas projektet av kostnader som
direktfinansieras av socialforvaltningen. Dessa omfattar
utredningskostnader om cirka 170 500 kronor inklusive moms samt
tomtrittsavgild under projekttiden.

Stadsdelsforvaltnings hyresintdkt fran de boende beréknas till cirka
57 000 kronor per manad, vilket ger en total intdkt pa cirka 684 000
kronor per ar. Detta skulle dd motsvara en genomsnittlig
manadshyra pa cirka 9 500 kronor per person. Slutgiltig hyra
forhandlas med hyresgastforeningen.

For nybyggda gruppbostéider utgar ett bidrag for merkostnader som
fordelas till stadsdelsndmnderna under 3 &r fran det att boendet
startar. Enskede-Arsta Vantors stadsdelsforvaltning ér berittigade
detta bidrag forutsatt att medel finns avsatta i kommunfullméktiges
budget det aret verksamheten startar.

2 Dnr 2024/235
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For nirvarande ér tillgangen till friliggande gruppbostéder 1
Stockholms stad otillrdcklig i forhallande till det identifierade
behovet. Detta medfor att staden behover kdpa platser av externa
utforare, vilka i de flesta fall ar beldgna i andra kommuner.
Bedomningen ér att nybyggnation av friliggande gruppbostidder
inom stadens egen verksamhet innebér en ligre total kostnad dn
fortsatt kop av externa boendeplatser. En utékad kapacitet inom
staden bedoms dven bidra till 6kad kontinuitet, forbattrade
forutsittningar for uppfoljning och storre mojligheter att erbjuda
boenden i den enskildes ndromréde.

Tidplan
Byggaktoren Micasa Fastigheter AB beréknar att projektet ska vara
fardigstallt ar 2029.

Risker

Det finns en risk kopplad till projektets tidplan till f6ljd av det
osdkra marknadslidget, vilket kan innebéra att bostadsprojektet
skjuts fram 1 tiden eller forsenas.

Vidare behover forutsittningarna for den planerade anvéndningen
fortsatt beaktas i1 forhallande till géllande detaljplan. Om det 1
kommande skede bedoms finnas behov av ytterligare planméssiga
atgirder kan detta paverka projektets tidplan och kostnader.

En ytterligare risk dr 6kade kostnader for material och arbetskraft,
vilket kan paverka projektets ekonomiska forutsattningar och
genomforbarhet.

I hindelse av avslag pa kommande genomforandedrende eller avslut
av nagot skl 1 ett senare skede direktfaktureras forgédveskostnader
enligt samverkansavtalet med Micasa Fastigheter AB pé cirka 2,9
miljoner kronor till socialférvaltningen.

Om projektet inte kan genomforas paverkas Stockholms stads
mojligheter att tillgodose behovet av friliggande gruppbostider, da
det redan idag finns en betydande brist pa denna boendeform.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrdd med Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den
14 oktober 2026 och radet for funktionshinderfragor har haft
mojlighet att granska drendet den 15 oktober 2026. Arendet anmils

till kommunstyrelsen i socialndmndens lokalforsérjningsplan.
Projekt - Friliggande gruppbostad for

personer med funktionsnedsattning enligt
lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade pa fastigheten
Stinkskirmen 26, Enskede-Arsta-Vantor
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Arendets tidplan
Beslut socialndmnden 2026-10-20
Beslut Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd 2026-10-22

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan 2025-2035 for bostad med sdrskild service for
personer med funktionsnedsdttning enligt LSS och SoL? ar ett
underlag for att planera och tillgodose stadsdelsndamndernas behov
av bostdder med sérskild service respektive bostdder med sarskilt
stod. Av stadens boendeplan framgar ett stort behov av fler bostiader
fram till 2035, da det idag rader underskott pa boendeplatser.
Behovet av friliggande gruppbostader ar sirskilt stort, i synnerhet
friliggande gruppbostdder med utdkad tillgénglighet som mojliggor
storre hygienutrymmen och gemensamma ytor samt plats for
hjalpmedel och personal.

Fastigheten Stéinkskirmen 26 ligger i Orby och har tillging till
kollektivtrafik i form av buss lings med Gamla Huddingevégen
samt nirhet till tunnelbana och pendeltig i Alvsjo. Viss service,
exempelvis livsmedelsbutik, finns i Orby och ett stdrre utbud av
kommersiell service finns i nirliggande Alvsjo.

Samtliga lagenheter i gruppbostaden ar fullviardiga med egna
uteplatser. De boende har dven tillgéng till en gemensam uteplats.

Den berdknade hyreskostnaden for gruppbostaden dr hog och
innebdr en betydande kostnad for staden. Mot bakgrund av det stora
behovet av nya gruppbostader, séarskilt friliggande gruppbostédder
med utokad tillgidnglighet, beddmer forvaltningen trots den hoga
kostnadsnivéan att det dr angeldget att projektet drivs vidare.

Sammantaget bedomer forvaltningen att projektet bidrar till att mota
stadens behov av fler gruppbostdder och skapar forutséttningar for
en dndamalsenlig boendemiljé som fridmjar de boendes
sjdlvstiandighet.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning foreslér att:

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkénner
inriktningsdrende for projektering av en ny friliggande
gruppbostad enligt LSS i fastigheten Stinkskérmen 26 i Enskede-
Arsta-Vantor till en uppskattad forsta drshyra om cirka 2,8
miljoner kronor.

Socialforvaltningen foreslér att:
1. Socialnimnden godkanner inriktningsdrende for projektering av
en ny friliggande gruppbostad enligt LSS pa fastigheten

Projekt - Friliggande gruppbostad fér Stiinkskirmen 26 i Enskede-Arsta-Vantor.

personer med funktionsnedsattning enligt
lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade pa fastigheten
Stinkskirmen 26, Enskede-Arsta-Vantor 3 Dnr 2025/312
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