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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora ny bostadsbebyggelse vid
Tengdahlsgatan i anslutning till Tengdahlsparken, pa Sodermalm.
Planen uppskattas ge ett tillskott pé cirka 50 nya bostdder, som
avses uppldtas som bostadsritter, fordelade pé tre fristdende
flerbostadshus i fem véningar med en indragen sjétte vaning. [ en
del av den forhojda bottenvéningen foreslas lokaler och i
kéllarplan anordnas parkeringsplatser. Elnétstationen som finns
idag pa platsen flyttas till kdllardelen av nybyggnationen.

Idag utgors planomradet av en befintlig markparkering med 16
parkeringsplatser vilka uppléts av Trafikkontoret. Inom
angransande fastighet Fikonet 7 finns sju befintliga
parkeringsplatser vilka ligger i direkt anslutning till och angors
frdn Fargarplan. Samtliga parkeringsplatserna angors fran
Tengdahlsgatan.

Planforslaget ska inordna sig i den historiskt forankrade skalan
som vuxit fram Over tid. Planforslaget ska bilda en egen tydlig
avldsbar enhet med respekt for intilliggande byggnaders karaktér.
Ambitionen med planforslaget ér att arbeta med tre solitdra
huskroppar som tillsammans bildar en enhet. Uttrycket ska vara
en sammanhallen bebyggelse av tre fristdende hus dér varje hus
olika forutsittningar sdsom léget och mote med gata och park ger
variation,. Byggnaderna pa Fargarplan foreslas byggas med en
stomme av trd och ska ha fasad av trd. Den forhodjda
sockelvaningen kan vara i sten. Vacker arkitektur och en
volymhantering med respekt for den omgivande bebyggelsen ska
ersdtta dagens parkeringsplats.

Férgarplan, som &r en del av fastigheten S6dermalm 8:57, dgs av
Stockholms stad och dr markanvisad till Folkhem Trd AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggora tre fristiende
flerbostadshus i fem véningar med en indragen sjétte vdning med
mdjlighet till lokaler i bottenvaningen. En elnétstation ska
inrymmas 1 parkeringsgaraget. Byggnaderna ska inordna sig 1
omradets befintliga skala och genom sitt arkitektoniska uttryck
bilda en egen avlasbar enhet.

Planen kan bidra med cirka 50 ldgenheter och varje ligenhet har
tillgang till balkong eller terras. Mellan husen bildas en gird och
infarten till parkeringsgaraget som planeras i kéllarplan angors
fran Tengdahlsgatan. Husen utformas i trd. Sockelvaningen
foresléds utformas i sten och kan inrymma tvé lokaler i hérnen
mot Tengdahlsgatan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad maj-aug 2023
Granskning maj 2024
Antagande okt 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 koordinatsystem: Sweref 99 18 00
i plan och RH2000 i hojd. Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir,

— Miljoé (Sweco, 20221110)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 230417)

— Parkering (Tyréns, 230125)

— Bullerutredning (Akustik byran, 221208)

— Trafik (Tyréns, 221215)

— Markteknisk undersokningsrapport (MUR) (Sweco, 230208)

— Geoteknik (Sweco, 220209)

— 5 bilagor till MUR (Sweco)

— 4 bilagor till geoteknik (Sweco)

—  Sol-dagsljusstudier (Genral Architecture, 230330)

— Brandskyddsbeskrivning (Yndemark, Hellsten, Rosberg,
221123)

—  Kulturmiljéanalys (Tengbomgruppen AB, 20211027, rev
20230322)

— Antikvarisk konsekvensanalys (Tengbomgruppen AB,
20230322)

Ovrigt underlag
— llustrationsmaterial (General Architecture, 2023)
— lllustrationsmaterial (Landskapslaget, 2023)

Medverkande

Planen ar framtagen av Nynke de Jong (stadsplanerare) pé
stadsbyggnadskontoret. I planarbetet har 4ven
exploateringskontoret, miljoforvaltningen och trafikkontoret
deltagit. Forslaget ar framtaget av Folkhem Trd AB genom
General Architecture.

Planens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora tre fristdende
flerbostadshus i fem véningar med en indragen sjétte vaning med
mdjlighet till lokaler i bottenvaningen. Byggnaderna ska inordna
sig i omradets skala och genom sitt arkitektoniska uttryck bilda
en egen avldsbar enhet.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet dr pd cirka 1800 kvm och ligger pd syddstra
Sodermalm 1 korsningen Barndngsgatan och Tengdahlsgatan.

Fargarplan, som ar en del av fastigheten S6dermalm 8:57, dgs av
Stockholms stad.

Fastighetskarta med planomrddet rodmarkerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ligger 1 linje med stadsbyggnadsmalet En vixande
stad” som innebér att Stockholm ska fortsétta vixa och att fler
invénare ska ha mojlighet att hitta bostad. I utbyggnadsstrategin
”Mojliggora virdeskapande kompletteringar” anges att alla
stadsdelar ska utvecklas for att bostads- och héllbarhetsmal ska
kunna uppnés och att detta kan goras mojligt med
kompletteringar av befintlig bebyggelse.

I 6versiktsplanens lokala utvecklingsmdjligheter for S6dermalm
framgar att utvecklingsmdjligheter finns inom befintliga
strukturer. P4 grund av parkbrist och ett hogt besokstryck 1
befintliga parker &r det viktigt att bevara och att ta till vara
mojligheter till mer gronska pé fastigheter, gator och torg. Pa
Sodermalm anldggs tvé nya tunnelbanestationer och lagena kan
utvecklas som nya knutpunkter.
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Detaljplan

Gillande plan ar detaljplan for kvarteret Fikonet mm inom
stadsdelen S6dermalm i1 Stockholm, dnr 2002-09169. For den del
som omfattar Fargarplan dr andamélet gata. Genomforandetiden
16pte ut 2015-06-09.

Utsnitt fran gillande ~"Detaljplan for kvarteret Fikonet mm inom stadsdelen
Sodermalm i Stockholm”, dnr 2002-09169. Planomradet dr rodmarkerat.

Markanvisning

Hela fastigheten S6dermalm 8:57 dgs av Stockholm stad och den
aktuella delen av fastigheten har markanvisats den 12 juni 2014
till Folkhem Tra AB géllande 50 ldgenheter.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
”Stockholms innerstad med Djurgdrden”. Omradet &r sa priglat
av sin historia att kulturmiljon utgdr en av platsens stora
tillgangar. En sddan plats ar inte fredad mot fordndringar men
platsens kulturvédrden och potential bor tas tillvara som en
tillgang for stadens utveckling.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjord yta. En
griasremsa med varierande bredd ligger mellan parkeringen och
trottoaren vid Tengdahlsgatan. I grisremsan finns nadgra mindre
trad.
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Naturvarden, rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till friytor och parker. I nira
anslutning till planomradet finns stora gronytor med olika
attraktivitets- och nyttjandegrad. De populéraste parkerna ar
Vitabergsparken och Tengdahlsparken, vars planteringar,
promenadstigar och lek- och aktivitetsytor drar ménga besokare.
Tengdahlsparken dr en mer aktivitetsinriktad park med lekplats
och plaskdamm. Mandelparken har ett ldge vid vattnet och ligger
centralt 1 ett urbant vattenlandskap.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordarter

Jorden i omradet utgors overst av fyllning, ddrunder lera pa
friktionsmaterial pa berg. Det dr mellan 5-20 meter till berg vilket
sluttar fran sydoster till nordvister. Berget innehéller en del
sprickor varfor bergkvalitén inte bedoms som optimal. Mellan
leran och berget bestar marken av friktionsjord.
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Jordartskarta med planomrade svartmarkemde Lera (gul), berg (rod)
mordn (bla). Lingre streckad linje markerar sprickzon.

Ledningar

Elnétstationen inkl. ledningar som idag ligger pd Féargarplan ska
finnas kvar i omradet och ska darfor inrymmas i den nya
bebyggelsen. Det finns en del ledningar inom planomradet som
maste flyttas. Det ledningstrdk som gér i gronremsan norr om
Tengdahlsgatan utanfor planomradet berdrs av byggnationen och
kan komma att behdva flyttas.

Ras/skred

Vid belastning av marken genom t.ex. uppfyllnad kommer
sattningar 1 den 16sa leran att intréffa. Efter provtagning beddms
leran vara nagot dverkonsoliderad.

Markradon

Ingen métning ar gjord inom planomradet. For fastigheten
Fikonet 7 norr om Firgarplan ligger radonhalten pa mellan 40-60
Bg/m3 vilket &r under riktvdrdet 200 Bq/m3.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar att 1 anslutning
till planomradet finns platser dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall. Oversvimningsnivéerna uppskattas till cirka
0,1-0,15 meter innan vatten frn lagpunkten norr om planomradet
toms mot den tydliga lagpunkten i Barndngsgatan som i sin tur
avvattnas Osterut via Barndngsgrand till Hammarby sj6.
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Skyfall- och 6versvimningsrisker med planomrddet svartmarkerade. Maxdjup (gul och
brun), flodesvigar (bla).

Vattenskyddsomrade
Planomradet omfattas inte av Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for Strommen
(SE591920-180800). Enligt VISS mars 2023 har Strommen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Kvalitetskraven for Strommen &dr god kemisk ytvattenstatus samt
otillfredsstéllande ekologisk status till 2039. Vattenférekomsten
paverkas av en hamnanldggning for sjofart. Kvalitetskravet
otillfredsstéllande ekologisk status till 2039 innebér ett undantag
fran kravet att nd god ekologisk status. Det mindre stringa kravet
ar enbart kopplat till fysisk paverkan av hamnanldggningen. All
fysisk paverkan ska trots det mindre stringa kravet atgirdas sa
langt det ar mojligt och rimligt. For alla andra typer av paverkan
giller att god ekologisk status ska uppnas pé kvalitetsfaktorniva.

Dagvatten

Planomradet utgors idag av en hardgjord parkeringsyta med
inslag av griasbeklddd mark och ndgra mindre trid. Marken inom
omrddet utgors frimst av lera vilket ger begransade mdjligheter
for infiltration av dagvatten inom omradet. Dagvatten fran
omrddet avleds via duplikat ledningssystem till Strommen —
Hammarby sj6.
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Befintlig bebyggelse
Platsen dr obebyggd med undantag av en elnétsstation tillhorig
Ellevio AB.

Landskapsbild/stadsbild

Fargarplan ar beldgen soder om kvarteret Fikonet 5-8 som bestér
av fem fristdende bostadshus uppforda 1963-65. I samband med
uppforande av de nya bostadshusen skapades ocksé en ny
entrépark till Tengdahlsparken, genom att fora 6ver kvartersmark
fran Fikonet till stadens mark. Ar 2005 fortitades omradet med
tva smala lamellhus lings Barndngsgatan. I samband med
uppforande av de nya bostadshusen smalnades Barndngsgatan av
till en 18-meters gata med triddplantering och kantstensparkering.
Vister om kvarteret ligger Tengdahlsparken som anlades i1 slutet
av 1930-talet och Vita Bergen. Oster om planomrédet ligger
kvarteret Barndngen, ett gammalt industriomrade av hogt
kulturhistoriskt varde. Omradet har delvis fortitas med ny
bostadsbebyggelse under mitten av 1990-talet. S6der om
Fargarplan ligger kvarteret Riset, ett flerbostadshus i tegel.

I ndromradet ligger kvarteret Persikan dir byggandet av cirka
1240 ldgenheter har paborjats d4 bussterminalen har flyttat till
Fredriksdal i S6dra Hammarbyhamnen.

VITA BERGSPARKEN B4

Fdrgarplan ligger i hornet Tengdahlsgatan och Barndngsgatan, mellan kvarteren Riset
och Fikonet. Fédrgarplan upptas idag huvudsakligen av en asfalterad parkeringsplats.
Ett gronstrdak med tridrad anlagd 2006 [oper frdan Barndngsgatan mot
Tengdahlsparken. Pd Fargarplan invid Barndngsgatan star en ndtstation. (Tengbom,
2023)
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Omrédets bebyggelse dr mycket varierad med olika
sammanhéllna enhetliga bebyggelsegrupper men aven solitéira
hus 1 olika hojder fran en till sex vaningar frén olika tider.
Takformer varierar alltifrdn fran sadeltak, mansardtak och platta
tak. Omradets forindustriella bebyggelse karaktériseras av
sméskaliga rodfargade trdhus och framst gulfirgade stenhus.
1900-talets byggnader i omradet domineras av lamell- och
skivhus i ljusa kulorer med enhetlig utformning i sammanhallna
bebyggelsegrupper.

Kvarteret Fikonet med sex stora flerfamiljshus i dtta vaningar efter ritningar av J.
Hdjer och S. Ljungqvist 1964. Kvarteret har under 2005 fortitats med flerfamiljshus
mot Barndngsgatan och Skanegatan efter ritningar av Svenska bostdder/ALX.
Fortdtningen utférdes med héga hus i gatuliv som utbyggnad av kvartersstad vilket
brét mot det modernistiska kvarterets idé om hus i park. (Tengbom, 2023)

Kvarteret Riset 10 vid Férgarplan uppford 1949 efter ritningar av Ernst Gréonwall. Vy
fran Tengdahlsparken. (Det stora tridet vid Tengdahlsgatan vid Firgarplan har sedan
bilden togs tagits ned.) (Tengbom, 2023)
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Kvarteret Riset 6 i vy fran Tengdahlsparken.
(Tengbom, 2023)

Kvarteret Stalet. Smalhus i tidstypisk funktionalistisk stil uppfort 1930-tal. (Tengbom,
2023)
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Fastigheten och det ndrmaste omradet ar plan mark, inga stora
variationer existerar. Men det dr ocksa en del av Vita Bergens
Ostra flanker som utgor en kontinuerlig nedtrappning ner mot

Hammarby sjo.

1. Sofia kyrka
2. Kv. Stdlet
3. Stockholms Bormulls-

spinneti.
4. Kv. Barndingen 4
5. Hammarby sjéstad

FARGARPLAN

1. Kv. Hamnvakten

2. Kv. Melonen

3. Kv. Riset

4. Kv. Fikonet

5. Fertatning i kv. Fikenet
6. Kv. Persikan (under
byggnation)

FARGARPLAN

Omrddets topografi och silhuett. (Tengbom, 2023)

Riksintresse

Uttryck for riksintresset av relevans for utredningsomrédet:

- Bevarade rester av det dldsta gatunitet pa Sodermalm.

- Det stora reglerings- och utbyggnadsomradet pd malmarna,
med planstruktur, kyrkor, offentliga byggnader och bostédder.

- Den forindustriella stadens spridning av verksamheter och
sociala skiktning 1 boendet.

— Omraden med stenhus fran 1600-, 1700- och forsta delen av
1800-talet, bade for aristokratin, den nya klassen av rika
borgare och for ett lagre borgerligt skikt - stadspalats,
malmgérdar, borgargardar samt dven dldre parker och inslag
av gronska.

- De lidgre samhillsklassernas smaskaliga trahus i stadens
dévarande ytterkanter och otillgdngliga delar.

- Det sena 1800-talets stadsbyggande med esplanadsystemet
och gator av olika bredd och karaktér, och byggnader 1
bestimda hushgjder.

- Genombrottsgator och omrdden planlagda som “ny” stadsdel”
i enlighet med 1874 ars byggnadsstadga.
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- Den tita och enhetliga stenstadsbebyggelsen. 1900-talets
stadsbyggande och bebyggelseutveckling.

- Parkanldggningar och gronska, innerstadens kolonitraddgardar.

- Industrimiljoer som speglar Stockholms betydelse som
industristad alltsedan 1600-talet, bland andra; Barndngen.

- Anrika restauranger och virdshus, ordenshus och lokaler for
olika sillskap, bland andra; Fafangan.

- Andra Stockholmska sdrdrag som exempelvis anpassningen
till naturen.

- Vyerna frén viktiga utsiktspunkter och blickfang.

- De tydligt avldsbara arsringarna” i stadsvaxten.

- Stadssiluetten med den begransade hushojden dér i stort sett
bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja sig Gver
méngden.

Omraden som utgor vardekdrnor enligt Gversiktsplanen pa Ostra

delen av Sodermalm i ndromrade av Férgarplan éar;

—  Asoberget (Ett omrade med #ldre sméskaliga trihus och
alderdomlig miljo).

- Vita Bergen (Bergspark anlagd vid 1800-talets slut).

- Barningens koloniomréde (Koloniomrade fran 1900-talets
borjan).

- Barningen (Industrimiljo fran 1700-talet).

Miljéer inom riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgdrden ur beskrivning av
riksintressen for kulturmiljovdrden,

7 Vita bergen med parken
42 Barniingen Stenstaden yttre grdins ur beskrivning av

8 Ascberget riksintressen for kulturmiljévarden.

23 innerstadens kolonitridgdrdar stenstadens yttre grans.

Utredningsomrddet rodmarkerat. (Tengbom, Utredningsomrddet rédmarkerat.
2023) (Tengbom, 2023)
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Kulturhistoriskt vardefull miljé/Kulturlandskap

Planomradet som helhet gréinsar till bebyggelse av olika karaktér
fran flera olika tidsepoker som beréttar om stadsdelens stads- och
bebyggelseutveckling och bér viktiga spéar 1 omradets historia.
Sparen fran omrddets tidigaste historia och utveckling som
representeras av de forindustriella bebyggelselamningarna och
den smaskaliga bebyggelse och malmgardar som véxte upp i
omréadet under 1700- och 1800-talen ar synnerligen vérdefulla
och viktiga for forstdelsen av omrédets uppkomst och framvéxt.
Stadsdelens grona kulturarv, som planerade parker och trddgéardar
sasom Tengdahlsparken har synnerligen stora park- och
tradgardshistoriska virden, liksom stora miljoskapande varden.
Stockholms kulturhistoriska véirden &r en central del i planeringen
for stadens utveckling. Mitt emot planomradet vid
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Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering (Tengbom, 2023)

Tengdahslgatan ligger den gronklassade kvarteret Riset 10
(Folkhemmet, Ernst Gronwall, 1949). Langs Barndngsgatan finns
Barningens gard (Forindustriell stenhusbebyggelse, 1700-tal) och
Stockholms bomullsspinneri (Industriell bebyggelse, 1917) som
ar bldklassad och vid parken finns den gulklassade kvarteret
Stalet (Funktionalism, smalhus, 1930-tal). Planomradet grinser
direkt mot kvarteret Fikonet som inte har klassifiearts (storskaligt
modernistiskt kvarter med skivhus, 1960-tal).
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Fornlamningar
Planomréadet innehéller inga kénda fornldmningar.

Offentlig service

Skola och férskola

I ndromradet ligger Sofia skola samt ett flertal forskolor. Skolan
har cirka 890 elever 1 &rskurs F-9. Pé forskolorna i omradet gér
cirka 160 barn. Utdver resp. skolgdrden anviands nirliggande
parker Tengdahlsparken och Vitabergsparken under skolraster.

Sjukvard
Néarmaste sjukhus dr Sodersjukhuset som ligger pa Sodermalm.
Asd vardcentral ir nirmaste vardcentral som ligger 1,3 km bort.

Kommersiell service

Négra mindre butiker, restauranger och kaféer finns 1 ndiromradet.
Nérmaste livsmedelsbutik ligger idag cirka 400 m norrut pa
Bondegatan eller soderut vid Vintertullstorget. I den kommande
nybyggnationen i kvarteret Persikan cirka 350 m norr om
planomradet byggs utdver bostader en nu livsmedelsbutik.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet ligger i1 korsningen Barndngsgatan och
Tengdahlsgatan. Fordonstrafik ar tillaten pa samtliga gator i
omrddet. Omradet dr utformat som en sickgata, dvs att man kan
kora runt i omradet men bara kora ut ur omréadet at ett hall. Det ar
Tegelviksgatan som dr den huvudsakliga in- och utfarten till
omrédet tillsammans med Barnéngsgatan som leder till
Bondegatan och vidare in pa Sodermalm. Tengdahlsgatan &r en
atervandsgata med vandplan langre bort i Tengdahlsparken.
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Bilparkering 1 huvudsak tilldten pd samtliga gator. Planomradet
utgors av en befintlig markparkering med 16 parkeringsplatser
vilka upplats via Stockholms stads Trafikkontoret. Inom
fastigheten Fikonet 7 finns sju befintliga parkeringsplatser vilka
ligger 1 direkt anslutning och angors fran Fargarplan.
Parkeringsplatsen pa Férgarplan angors frdn Tengdahlsgatan.

vf il Tl 4

Befintlig situation (2023).

Kvartersgator inom fastigheten Fikonet 7 ansluter idag mot
markparkeringen vid Féargarplan samt mot Barnéingsgatan. Idag
bygger trafikforingen inom fastigheten pa att fordon kor in fran
en av ovan ndmnda gator och ut vid den andra. Kvartersgatorna
mojliggor for tillgénglig angoring, parkeringsplatser for rorelse
hindrade (RHP) och avfallshantering.

N\ -4 5 v

Beﬁﬁtligt gaunt. Bla ﬁirg dr gata for fordonstrafik, réd prick
dar befintliga busshallplatser. (Tyréns, 2022)

Nt



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-23, Dnr 2015-10893

ke

Catld

{

)

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-10893
Sida 20 (43)

Gang- och cykeltrafik

Langs med Tengdahlsgatan och Barndngsgatans bada sidor finns
breda gdngbanor. Gdngnitet i omridet dr finmaskigt. Gdende kan
idag rora sig pa trottoaren pa bada sidor ldngs Barndngsgatan och
Tengdahlsgatan. Tengdahlsgatan har endast ensidig trottoar fran
dér gatan moter Tengdahlsparken. Inom kvarteret Fikonet 7 ar
kvartersgatorna utformade for blandtrafik och alla trafikslag
samsas om samma yta. Dessa gator ansluter mot savél
Tengdahlsgatan som Barndngsgatan.

Cykeltrafik sker i blandtrafik pa gatorna. Det finns en koppling
for gdende och cyklister, 1 Barndngsgatans forldngning, vidare
soderut. Norrut ansluter gatunitet till regionalt
cykelpendlingsstrak som bland annat gir mellan Slussen och
Nacka.

Befintligt ndit av gang- och cykelvigar. Réda
linjer dr cykelvig och streckade linjer dr
gdngvdg med inslag av cykeltrafik. (Tyréns,
2022). Planomrddet svart markerad.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning. Stombuss 2
trafikerar Tengdalsgatan och busslinje 57 och 66 trafikerar
Barnédngsgatan. En utbyggnad av tunnelbanans bla linje planeras
med uppgéng vid Katarina Bangata cirka 500 meter sydvast om
planomradet. Hallplats for pendlingsbussar finns vid
Londonviadukten cirka 500 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Fastigheten och det nirmaste omradet &r plan mark, inga stora
variationer existerar. Men det dr ocksé en del av Vitabergens
oOstra flanker som utgoér en kontinuerlig nedtrappning ner mot
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Hammarby sj6. Angoring till fastigheten sker fran
Tengdahlsgatan.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
En transformatorstation finns inom planomradet. Stationen ska
byggas in i den nya bebyggelsen.

Fororenad mark

Historiska flygfoton fran ar 1960 visar att omradet tidigare
utgjorts av sméskalig industri. En fore detta grafisk industri har
lokaliserats 50 meter nordost om undersékningsomradet.

En milj6teknisk markundersdkning har utforts med provtagning
av jord, asfalt och grundvatten (Sweco, 2022). Proverna
analyserades for 11 olika metaller (inkl. Hg), alifater, aromater,
BTEX (bensen, toluen, etylbensen och xylen) och PAH, samt for
klorerade 16sningsmedel (alifater inklusive vinylklorid).
Resultatet visar pa halter av aromater (> C10-C16), alifater (>
C16-C35), bly, kobolt, PAH H och PAH M som ligger 6ver
riktvdrden for kdnslig markanvdndning (KM) samt halter av
koppar, krom och kvicksilver som ligger dver riktvarden for
mindre &n ringa risk (MRR). Klorerade 16sningsmedel har inte
patraffats i grundvatten.

Miljoforvaltningen i egenskap av tillsynsmyndighet har i
november 2022 underréttats om pétraffade fororeningar.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 ug/m3 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvivedioxid &r 24-30
ug/m3 (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m3.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller frdn Barndngsgatan och
Tengdahlsgatan. Trafikbullernivderna inom planomradet ligger
mellan 55-60 dBA ekvivalent niva pa tvd meters hojd enligt
stadens bullerkarta. P4 Barnédngsgatan, ungefar 10 meter fran
fasad, finns en busshéllplats som dven anvénds som pausplats.

Farlig gods
Inga gator i omrddet dr &mnade for transporter med farligt gods.
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Planforslag

Overgripande

Planforslaget syftar till att uppfora cirka 50 ldgenheter i tre
fristaende flerbostadshus som avses byggas i trd. De tre
huskropparna bildar en egen grupp med ett eget uttryck inom en
for Stockholm ovanligt heterogen omgivning. Samtliga
byggnadskroppar ska f4 samma hojd 1 fem viningar och avslutas
med indragen sjitte vaning.

En sockelvaning av natursten ger byggnaden en solid grund.

I hornet Barndngsgatan-Tengdahlsparken ska det finnas en lokal 1
bottenvaningen. I andra hornet mot parken far en lokal inrymmas
1 bottenvéning. Lokalerna far generds takh6jd och de upphdjda
lagenheterna i bottenplan minskad insyn med en golvniva 1,2
meter Over gatans nivd. Mellan husen bildas tva gardar varav en i
forslaget bestdr av infarten till en parkeringsgaraget under
samtliga tre hus.

Avsténdet till befintlig bebyggelse ér fran cirka 12 meter i soder
till cirka 18 meter mot kvarteret Barndngen i Oster.

Platsen édr obebyggd med undantag av den elnétsstation som ska
omplaceras inom planomradet. Forslaget ar att stationen byggs 1
parkeringsgaraget under det mellersta huset.

¢ g
Flygbzl frdan sydos med arkitektoniska forslag (General Architecture, 2023)
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Ny bebyggelse

Arkitektonisk idé

Tid och plats

Planféorslaget ska inordna sig i den historiska forankrade skalan
som vuxit fram éver tid. Pd sa sdtt pakallar forslaget ingen
uppmdrksamhet i stadens silhuett.

Stadslandskapet kring Hammarby sjé domineras av ett storskaligt
naturlandskap med hojder och byggnader som forstarker dessa
och en lagre relativt jamn byggnadsmassa i dal och ner mot
vattenspegeln. Forst bestod den av 1dg gardsbebyggelse med
succesivt 6kande industri- och hamnbebyggelse och senare med
allt storre inslag av bostdder praglade av sin tids
stadsbyggnadsideal.

Med en tydlig gruppering ska planforslaget bilda en egen tydligt
avldsbar enhet med respekt for intilliggande byggnaders
karaktdr.

Omradet kring Féargarplan préglas av en for Stockholm ovanligt
stor mangfald av planideal med skiftande volymhantering. Varje
tidslager ar avgransat och utldsbart. Har finns inslag av de flesta
av Stockholms byggnadsordnings identifierade stadskaraktirer -
Stenstad, Stenstadens krans, Smalhusstad, Storskalig stadsdel,
Tét stadsenklav, T4t blandstad och Verksamhetsomréaden.

Situation med arkitektoniska forslaget inritad. (General
Architecture, 2023)

Planforslaget ska anpassa sig till de hojder som etablerats pa
Barndngsgatans vdstra sida.
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Gatumonstret gor det mojligt att avlédsa stigar, vdgar och
odlingslandskapets indelningar frén fore planeringens tid liksom
industrialismens grinser och de stora stadsplanernas ambitioner.
Gaturummen ar tydliga och karaktiriseras av byggnaderna som
har omvéxlande kvartersform och 6ppna strukturer ofta med olika
takfotshojd.

engdahlsparken
Barnédngsgatan

T

.
Forslaget

Befintliga fasader lings med Tengdahlsgatan med arkitektoniska forslaget inritad
(General Architecture, 2023)

Tengdahlsgatan

—_—— Forslaget

Befintliga fasader lings med Barndngsgatan med arkitektoniska forslaget inritad
(General Architecture, 2023)

Funktion

Projektet ska bidra med cirka 50 bostdder i Stockholms innerstad.
Vacker arkitektur och en volymhantering med respekt for den
omgivande bebyggelsen ska ersdtta dagens parkeringsplats och
utvecklar staden.

Norra fasader (General Architecture, 2023)
Stockholm véxer och behovet av bostdder ar fortsatt stort.
En lokal ska placeras i korsningen Tengdahlsgatan och

Barndngsgatan och har som enda lokal i korsningen mojlighet att
bidra till omradets attraktivitet och service.
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Hllustration, vy i korsningen Tengdahlsgatan/Barndiingsgatan (General
Architects, 2023)

En annan lokal kan placeras nira den kommande nyupprustade
Tengdahlsparken och har potential att bli en métesplats for alla som
nyttjar parken.

Boendeparkering ska ordnas i kéllare med infart fran
Tengdahlsgatan. Ladcykelparkering kan anordnas i gatuplan.
Parkeringsgaraget ska vara tillginglig for boende via hiss och
trapphus.

Gérdarna mellan husen ska vara 6ppna at norr och soéder. Den ena
kommer att ge plats till infart till parkeringsgaraget. Den andra ar
tankt att vara gron for att ta hand om dagvatten och innehélla
sittbank, cykelparkering och mojlighet till hobbyfix.

\

Lo s

BARNANGSGATAN

x= [
I
=

Forslag pa planlosning entréplan. (General Architecture)
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Soprum placeras nira gatan. Den nitstation som ligger idag synligt i
stadsrummet ska flyttas in i den nya bebyggelsen och placeras i
byggnadernas parkeringsgarage.

Dagvatten ska tas om hand lokalt och foreslés i vixtbédddar och
fordrojningsmagasin.

Form

Byggnaderna pa Fdrgarplan foresldas byggas med en stomme av
trd och med trd som dominerande inslag i fasad.

Den heterogena omgivningen pakallar ett eget uttryck och pa
ménga satt exklusiva laget stéller krav pa en utformning med
avsevird arkitektonisk verkshojd och kvalitet 1 genomforandet.

Ambitionen med planforslaget dr att arbeta med tre solitdra
huskroppar som tillsammans bildar en enhet. Uttrycket ska vara
sammanhdllet men de tre husens olika forutsdttningar ger
variation, viderstreck, fritt ldge, mote med gata och park.

cnFen o

TP = 15}

T sl 1] LJ’ :
[ [

M1

Forslag pad planlésning parkeringsgarage med
elndtstation. (General Architecture)

Fotomontage; vy fran Tengdahlsparken. (Genral Architecture, 2023)
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Fotomontage; vy fran fastighet Fikonet 7. (General Architecture, 2023)

En forhojd sockelvaning foreslés i natursten och trd som ger
byggnaden en solid grund. Lokalerna kan fa generds takhdjd.
Lagenheter som ligger i markplan kan utformas med en golvniva
cirka 1,2 meter dver gatans niva som minskar insyn.

Foreslagna trahustekniken med sina foérhdllandevis tjocka
bjalklag leder till en, i modernt byggande, nagot hogre
bjalklagsh6jd pé tre meter. Fyra normalplan foreslds avslutas med
en upplevd takfot i ungefiar samma ldge som angrénsande
bebyggelse inom kv Riset. En for S6dermalm sé typisk indragen
kungsvaning foreslas avsluta volymen.
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Byggnaderna foreslds fa stadsmissiga balkonger pé kortsidorna
mellan huskropparna och mot parken. Genom djupt placerade
glaspartier kan de fi moblerbara matt.

Byggnadens femte vining foreslds avslutas med en balustrad som
verkar som takfot och gaturummets avgransning uppat. Fasaden
ovan sockelvaningen beklds med trd. Omsorgsfullt utformade
detaljer foreslds med ambition att 4stadkomma ett finsnickrat
utseende - en ask av tré.

Fasaden ifrdan soder. (General Architecture, 2023)
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Fasad detalj (General Architecture, 2023)

Parkering sker 1 kéllare under husen med infart fran
Tengdahlsgatan. Den elnitstation som idag ligger inom
planomradet ska forldggas i kéllarplan under det mellersta
bostadshuset.
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Park och vattenomraden
Planomradet grianser mot Tengdahlsparken 1 véster.

Gator och trafik

Gatunat

Inga storre fordndringar av det allménna trafikndtet planeras.
Angoring till kvarteret Fikonet 7 kan ske fran den befintliga
infarten vid Barndngsgatan. Dock forsvinner den
angoringsmojlighet soderut mot Tengdahlsgatan. Konsekvenser
ar att kvarteret Fikonet 7 far rundkdrning inom kvarteret. Ett
skissforslag for rundkorningen har tagits fram under planarbetet.
Andringar pa kvarteret Fikonet 7 for utryckningsfordons
framkomlighet samt sophantering ska vara klara innan bygget
kan starta.

Korvigar for motorfordonstrafik inom utredningsomrddet. Planomrddet réd markerat.
(Tyréns, 2022)
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Tengdahlsgatan
Nér byggande ir klart ska Tengdahlsgatan i anslutning till tomten
aterstéllas enligt nedanstaende sektion.

hise

Princip sektion av Tengdahlsgatan eftergenomfort projekt.(Landskapslaget, 2023)

Biltrafik och parkering

Boendeparkering ska ske i parkeringsgarage under husen med
infart fran Tengdahlsgatan. Befintliga parkeringsplatser pa
Férgarplan utgér.

Utifran “’Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkerings-PM tagits fram. Det
lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,36 for det
aktuella projektet. Parkering sker inom kvartersmark i kéllare.
Besoksparkering ordnas 1 kéllare pd kvartersmark. For Fargarplan
gors varken ned eller uppréikning da ligenhetsfordelningen
beddoms som jamnt férdelad mellan stora och sma lagenheter. Det
projektspecifika parkeringstalet har bestdmts till 0,28. Totalt
foreslas en reduktion om 25 procent.

Gang- och cykeltrafik samt cykelparkering

Forslaget paverkar inte befintlig gang- och cykeltratik. Under ett
genomforande kan det bli vissa storningar ldngs Barndngsgatan
och Tengdahlsgatan i ldget for byggnation.

Projektet planeras for att ha en hog niva av mobilitet. Bland annat
planeras for en cykelpool innehallandes olika typer av
elassisterade cyklar. Det grona p-talet innebér bland annat
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frimjande av cykling och hallbart resande genom att 6ka andelen
cykelresor. For bostdderna har 127-178 cykelplatser ordnats,
varav 120 inomhus och 14 utomhus. Cykelparkering planeras i
nérhet av entréer eller lattillgéngligt i parkeringskallaren.
Cykeltalet for projektet bedoms till 2,5-3,5 cyklar/100 kvm ljus
BTA. Det ir ett cykel p-tal inom stadens krav pé 2,5- 4
cykelparkering per 100 kvm ljus BTA.

Kollektivtrafik

Den planerade exploateringen bedéms ha ett bra
kollektivtrafikldge med direkt nérhet till stombuss linje 2.
Busshallplatsen for busslinje 66 och 57 kommer fortsatt finnas
vid Barningsgatan 1 hojd med Férgarplan.

Tillganglighet

De tre nya husen underbyggs med ett parkeringsgarage med plats
for sévil bil som cykelparkering. I kéllaren finns dven
parkeringsplatser for fordon av personer med sérskilda
forutséttningar (RHP). Fran RHP kan lagenheter nas via hiss.

Tillgdnglig ang6ring och avfallshantering for ny- och befintlig
bebyggelse lings med Tengdahlsgatan foreslas ske i gatan. Den
langsgéende kantstensparkeringen pé sodra sidan tas bort da
gatans bredd inte uppfyller 6nskad standard. Befintlig RHP pa
Tengdahlsgatan behalls, vid detaljprojektering kan laget for
denna parkeringsplats behova justeras for att sékerstilla korspér
till in- utfart for den nya bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Vattenfoérsoérjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet, ny bebyggelse ansluts
till befintligt nét.

EllTele
El/tele finns utbyggt i omrddet, ny bebyggelse ansluts till
befintligt nét.

Energiforsorjning
Energiforsorjning finns 1 utbyggt ledningsnét vilket ansluts till
fastigheten.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske genom soprum i mellersta huset.
Avfallshantering sker i korbanan pa Tengdahlsgatan 25 meter
frén bostads- och lokalentré i och med denna 16sning uppfylls
Stockholms stads krav for tillgdnglig angoring.
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Raddningstjanst

Planerad bebyggelse ska folja rddande riktlinjer for brand enligt
Boverkets Byggregler, BBR. Raddningsvig kravs for att ge
atkomlighet till riddningstjanstens hojdfordon. De véigarna ar
Barnédngsgatan och Tengdahlsgatan. I norr granser planomradet
mot privatmark och i vist grinsar omradet mot parken vilket
omdjliggor for raddningstjdnstens hdjdfordon att na husen fran de
sidorna. Dérfor ska alla tre hus forses med trapphus med sérskilt
skydd mot brand- och brandgasspridning som anvinds 1 hoga
byggnader eller i de fall utrymning med rdddningstjénstens
stegutrustning inte dr mojlig, d.v.s. TR1 eller TR2 trapphus.
Réddningstjansten ska ha tilltrade till byggnaden. Tilltrddesvagar
utgors av dorrar 1 fasad, och trapphus. Parkeringsgarage ar
atkomligt via trapphus.

Utryckningsfordons framkomlighet och tillgidnglighet till
brandpostnitet ska beaktas for att eventuella raddningsinsatser
ska kunna genomforas i omradet. Avstand fran uppstillningsplats
for raddningsfordon till markbrandpost ska understiga 75 meter.
Angreppspunkter dr atkomliga inom 50 m frén befintligt gatunt.

I forslaget till planen utfors byggnaderna i byggnadsklass Brl.
Dimensionering av brandskyddet har sin utgdngspunkt 1
forenklad dimensioneringsmetodik. Delar av brandskyddet har
dock dimensionerats analytiskt. Boendesprinkler installeras vilket
medfor att fasader kan, med undantag for markplan, utféras med
brannbart material. For att klara brandspridningsrisken mellan
byggnaderna utfors ytterviggarna i klass EL60 i forslaget med
undantag for fonster som enligt genomford analytisk
dimensionering kan utforas utan brandklass och boendesprinkler
installeras. Trapphus utfors i forslaget till planen som tr2-
trapphus vilket medfor att utrymning kans ske utan medverkan
frén raddningstjénsten.

Gestaltningsprinciper

Volymhantering och gestaltningsprinciper syftar till att de
tillkommande byggnaderna ska inordnas 1 den omgivande
bebyggelsens skalor, volymer, takvinklar och hgjder.

Ny bebyggelse pa Firgarplan ska ha ett ssmmanhallet enhetligt
arkitektoniskt uttryck som harmoniskt kan komplettera
stadsdelsomradets tidstypiska bebyggelsegrupper och skapa en ny
tydlig arsring i omradet. Nya byggnader ska vara sammanhéllna
avseende volymer, material och fargsittning.
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Trafasaden ska tydligt synas och balkonger ska darfor inte
domineras i form och utformande. Ambitionen &r att astadkomma
ett finsnickrat utseende. Totalhdjden tillater solceller pa taket.

Férgarplans tradrad mot Tengdahlsgatan bor bibehéllas
och fortydligas som del av stadsdelsomradets
gronstruktur med grona gaturum.

Infartsramp till kallare
Den befintliga elndtsstationen som finns idag pa fastigheten
ersitts med en ny station som inrymmas i parkeringsgaraget.
Stationens placering i kéllaren stéller sdrskilda krav pa
infartsrampens lutning och fri h6jd. Nedan redogors for
utformning av rampen till kéllare;

* Lutning 1:9

«  Overgéingslutning pa 1:18

* Minsta bredd 3,8 meter (efterstriava 4,0 meter)

» Rampen ska ha en fri hojd om 2,3 meter

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Eftersom forslaget har relativt begransade miljoeffekter bedomer
stadsbyggnadskontoret att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan, som avses i 5 kap.
18 § plan- och bygglagen eller MB 6 kap 11§, att en
miljobeddmning behdver upprittas.

Planen strider inte mot géllande dversiktsplan. Planen beddms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planen ligger i Stockholms
innerstad vilket &r ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden, men beror i 6vrigt inte ndgot omrade av
nationell eller internationell skyddsstatus.

Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljé
Befintliga trdd lings Tengdahlsgatan vid fastigheten riskerar att
skadas under byggtider. Nya trdd kommer att planteras l4ngs
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gatan. De befintliga mindre trdd inom planomradet kommer att
tas bort.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Strémmen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Fororeningsberdkningar baserat
pa schablonhalter enligt StormTac® har utforts fore och efter
omdaning, bdde med och utan foreslagna LOD-atgérder.
Péverkan avseende tillforsel av olika fororeningar till recipienten
med foreslagna LOD-atgérder blir mindre eller densamma som i
nuldget vilket generellt innebér att mgjligheten att uppna
efterstrivad MKN paverkas i positiv riktning. Planforslaget
bedoms ddrmed inte forsvara for mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Grundlaggning

Byggnaderna med underliggande parkeringsgarage samt
nitstation bor genomgédende grundldggas pa borrade stilpalar
minst 1 m in i friskt berg med hénsyn till det starkt lutande
berget. Bergnivan kan mojligen ligga ovan +6,9 vid den
planerade nitstationens Ostra del.

Riksintresse

Planf6rslaget bedoms sammanfattningsvis innebéra liten
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden “Stockholms
innerstad med Djurgdrden”. Planforslaget bedoms inte medfora
risk for pataglig skada pa riksintresset

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I ndromradet finns flera virdefulla kulturmiljoer. Planforslaget
beddms inte paverka dessa virdefulla kulturmilj6er negativt.
Stadsbilden paverkas framst pa lokal niva ldngs Tengdahlsgatan,
Barningsgatan och fran kvarteret Fikonet.

Férgarplan har en viss betydelse som en 6ppen plats som bidrar
till stadsdelsomréadets rumslighet och bidrar till mojligheten att
uppleva omgivande bebyggelse och gronska. Forslaget med
kompletterande bebyggelse pa Féargarplan minskar ddrmed
forekomsten av stadsdelsomradets Oppna rum samt fortdtar
kvarteret Fikonet ursprungliga utbredning ytterligare.

Forslaget bedoms dock som helhet vara vél anpassat till
stadsdelens kvarters-, gatu- och bebyggelsestruktur. Den
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kompletterande bebyggelsen dr utformad som en ny
sammanhéllen bebyggelsegrupp med enhetlig arkitektur som kan
skapa en ny arsring i stadsdelsomradet.

Forslaget bedoms gestaltats med beaktning av omradets
bebyggelsestruktur, skala, volymer och takformer pé ett
respektfullt sétt. Fasader av trd &r dock inte karaktaristisk for
staden eller stadsdelens bebyggelse och kan avvika fran omradets
materialitet.

Sammantaget bedoms foreslaget till ny bebyggelse pa Fargarplan
inordna sig i den befintliga bebyggelsens struktur och karaktar
och motsvarar dirmed kravet pa anpassning till omradets
kulturvirden genom beaktning av platsens forutséttningar (PBL 2

kap. 69).

Forslaget bedoms uppfylla plan- och bygglagens krav pa
anpassning till kulturmilj6. Forslaget bedoms inte medfora
forvanskning av kulturhistoriskt viardefull byggnad eller
bebyggelseomrade (PBL 8 kap. 13§).

Gator och trafik

Angoring till kvarteret Fikonet 7 kan ske fran den befintliga
infarten vid Barndngsgatan. Angoringsmojligheten soderut mot
Tengdahlsgatan som idag finns 6ver parkeringsyta Fiargarplan
forsvinner. Konsekvensen ér att fastigheten Fikonet 7 far
rundkdrning inom kvarteret.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Transformatorstationen som omplaceras inom planomrédet enligt
forslaget under det mellersta huset har som konsekvenser att inga
lagenheter kan finnas i bottenplan av mellersta huset.

Markféroreningar

Pétraffade fororeningar foreslas hanteras och avldgsnas i
samband med genomforandet av planforslaget. En anmélan om
efterbehandling ska skickas till miljéforvaltningen senast 6
veckor innan saneringsarbetet paborjas. For de fororeningar som
inte avgransats 1 djup- eller sidled rekommenderas
kompletterande provtagning av schaktviggar, schaktbotten och
schaktmassor sé att rétt avfallshantering kan utforas.

Buller
En bullerutredning bifogas planhandlingarna (Akustikbyrén,
2022). Den dygnsekvivalenta ljudnivan berdknas uppga till 45-55
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dBA for fasader mot vigar, med undantag for fasad mot
Barnédngsgatan dir ljudnivan berdknas uppga till 55-60 dBA. Det
innebdr att kravet om hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva
uppfylls vid samtliga fasader, varfor planlosningar kan véljas
utan hénsyn till buller.

Bullerdampad uteplats som uppfyller riktvirde om hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas
pa tomtmark mellan huset nirmast Barndngsgatan och det
mittersta huset, under forutsittning att en bullerskyddsskérm mot
Tengdahlsgatan byggs av minst 1,2 meter hog.

Krav om hogsta ljudnivéer inomhus fran bussar kan uppfyllas
med korrekt fasaddimensionering. Vid val av fasaddelar ska det
tillses att bade BBR-krav och Folkhdlsomyndighetens krav om
hogsta ljudnivéer i laga frekvenser uppfylls i samtliga rum for
somn och vila.

Oversvamningsrisker

Stockholm stads skyfallsanalys visar det maximala djup av
staende vatten som bedoms skapas vid ett 100-arsregn
(skyfallssituation). Stadens skyfallsanalys visar pa viss risk

for stdende vatten mot den norra delen av kvarteret.
Hojdséttningen har tagit hdansyn till detta, inget stdende eller pé
ytan avrinnande vatten kan skada de planerade husen.

Access for radddningstjansten till kvarteret dr god pé den sddra
sidan dven vid skyfallssituation. Den vistra gdrden kan dock
drabbas av ytlig avrinning da skyfall intréffar (endast intern
belastning fran hardgjorda ytor pa garden), vatten rinner da in i
killaren. For att hindra att denna situation uppstar foreslas ett
mindre magasin pa kvartersmark som kan samla upp vatten frén
gardsytan vid skyfall.

Risk

I samband med markarbeten finns risk for skada pa
angriansande byggnader, anldggningar, konstruktioner eller
utrustning.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier av forslaget visar att mitt pa dagen under hdsten och
var kommer de tre huskroppar orsaker skugga pa en viss del av
lagenheter 1 kvarteret Fikonet samt paverka ljusforhallandet pa
deras gérd.

Solstudier vardagjiamning (General Architecture, 230330)
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De tre huskropparna ger mgjlighet till bostdder 6ver horn med
tillgdng till minst tvd véderstreck och goda invéindiga
ljusforhallanden.

Dagsljus normal plan (General Architecture, 2023)

Barnkonsekvenser

Enligt stadens demografiska statistik har omradet Sodra Sofia en
lagre andel barn @n staden som helhet. Prognosen till 2031 é&r att
andelen barn inte fordndras ndmnvért. Idag finns inga barn som
bor eller ska befinna sig inom planomridet som idag bestar av en
parkeringsplats och en stéllverksbyggnad. Men i direkt narhet
finns barn boende. Inom angransande kvarteret Fikonet finns en
lekplats.

Det finns flera viktiga mélpunkter for barn i omradet. Vid
Tengdahlsparken och syddstra delen av Vitabergsparken ligger
flera forskolor och en skola. Narliggande Tengdahlsparken har
rekreativa virden som en gron oas som bidrar med rofylldhet,
plats for lek, bollek, picknick, solbad och utegym. Planomradet
anvands inte rekreativt men traden i planomradet bidrar till
upplevelsen av en gron gatumiljo.

En analys av platsen visar att barn och vuxna ror sig runt
planomrédet for att na skolor och forskolor men inte genom
planomradet som i huvudsak bestér av korytor.

Planforslaget medfor 6kad skuggning for den lekplats som finns
inom angrénsande kvarteret Fikonet samt 6kad trygghet i
stadsmiljon genom att en 6ppen parkeringsplats blir plats for
bostadshus med minskade trafikrorelser som foljd och flera 6gon
som vakar dver omradet.

Tidplan

Samrad maj-aug 2023
Granskning maj 2024
Antagande okt 2024
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Byggaktor ansvarar for genomforande av alla atgérder inom
kvartersmark i samband med planens genomforande.
Staden, genom Exploateringskontoret, ansvarar for framtagande
av erforderliga avtal.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov och
bygganmailan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén plats. Lings vid Ostra fasaden 1
anslutning till Barndngsgatan finns en small remsa trottoar med i
planomrddet med planbestimmelse gdng- och cykeltrafik detta
for att sikerstélla infartsforbud fran Barndngsgatan.

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan staden och
byggaktoren Folkhem Trd AB innan detaljplanen kan antas.

For att sékerstdlla en ambitids niva av mobilitet ska de atgérder
som foreslas 1 parkerings-PM sékerstillas 1 exploateringsavtal
eller liknande.

Ansvarsfordelning for utférandet av dndringar pa kvarteret
Fikonet 7 for utryckningsfordons framkomlighet samt
sophantering ska vara klara innan startbesked kan ges.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att den delen av detaljplan P 2002-09169
upphor att gilla for planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden

Marken inom planomrédet utgér del av fastigheten Sodermalm
8:57 som égs av Stockholms stad.

Den intilliggande fastigheten Fikonet 7 dr uppléten med tomtrétt
till Svenska Bostéder.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar kvartersmark och en remsa
allménplatsmark dster om kvartersmarken. Kvartersmark utgors
av de omraden som betecknas med B, C1, C2, E1 plankartan.
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Allménplatsmark betecknas med GATA. Sista remsa dr med for
att fortydliga infartsforbud fran Barndngsgatan.

Fastighetsbildning

Planforslaget medfor mojlighet till avstyckning frdn Sédermalm
8:57 av en ny fastighet avsedd for bostads- och centrumidndamal.
Den nybildade fastigheten avses siljas till Folkhem Trd AB.

/ T
/ / [’
.'! FIKONET I! i L
/ : =
/
/ (A B
L"‘ -, o~ il ,"
' SODERMALM T T~ f [
'-..__' ! !
857 o~
—~— Fargarplan 'I
hhhhh /
B T... — i
.
/ =~ ~— f‘.\.'"-...
— / . / e~
T L 7 L
/ ~ _ RISET J T —
! “-‘; ! ! e
L 11 / 10 ! !

- . 1 ’
Moérkgult markerat omrdde pa illustrationen ska styckas
av frdn fastighet Sédermalm 8:57.

Ledningsratter

Det ledningsstrak som gar lings Tengdahlsgatan kan berdras av
byggnationen. En viss del av ledningsstraket kommer behdva
flyttas. Elnitstationen som ligger inom planomradet forlaggs i
kéllarplan som placeras under de ny bostadsbebyggelse.

Servitut

Servitut bor upplitas mellan Ellevio och byggaktor for nétstation
och dess tillhdrande ledningar samt tillgénglighet till och fran
stationen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggherren.

Fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning for delen av fastighet
Sodermalm 8:57 bekostas av byggaktoren.

Parkeringsplatser och angoring inom Fikonet 7
Angrinsande fastighet till planomradet Fikonet 7 berors genom
att sju av deras parkeringsplatser samt en Parkeringsplats for
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rorelsehindrade som i dag angors fran Fargarplan inte ldngre kan
kommas at.

Angoring till kvarteret Fikonet 7 kan ske fran den befintliga
infarten vid Barndngsgatan. Dock férsvinner
angdringsmdjligheten séderut mot Tengdahlsgatan.
Konsekvensen dr att fastigheten Fikonet far rundk6érning inom
kvarteret.

Staden och tomtréttshavaren avser att traffa dverenskommelse
om hantering av dndrad angoring och om parkeringsplatser innan
granskningsskedet. Tomtrattshavaren har vidare mdjlighet att
vicka talan om ersdttning om denne anser att ersattningsgill
skada enligt plan och bygglagen uppkommer. Om ett omrade som
enligt en detaljplan har varit avsett for allmin samférdsel
kommer att helt eller delvis anvéndas for ett annat &ndaméal nir
den nya detaljplanen genomfors, har den som &dger en fastighet
som ligger intill omradet plan och bygglagen 14 kap. 8 § plan-
och bygglagen ritt till ersittning av vaghéllaren for den skada
som genomforandet av den nya eller d&ndrade detaljplanen medfor
for dgaren. Talan om ersdttning ska enligt 15 kap. 5 § 2 st. plan-
och bygglagen vickas inom tvd ar frn det dtgiarden utfordes.
Staden tar stillning till eventuellt krav nér det framstélls eller
talan vécks.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns utbyggt i och omkring planomradet.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet ska 1 forsta hand fordrdjas och tas
hand om inom fastigheten. Resultatet av flodesberékningarna
visar att omrédets avrinning blir nadgot storre efter omdaningen av
fastigheten utan hiansyn taget till LOD-atgarder. Berdkning med
LOD-atgérder ger mindre floden ut fran kvarteret &n 1 nuléget.
For klimatanpassade regn pavisas dock en liten 6kning i
avrinning efter omdaning dven med LOD-atgérder,

framst vaxtbaddar for avvattning av takytor (Tyréns, 2023).

Da kvarteret kommer att vara underbyggt efter omdaningen finns
det begransade mdjligheter till lokalt omhindertagande av
dagvatten. For kvartersmarken rekommenderas LOD-dtgirderna
vixtbdddar samt grona ytor for att rena dagvatten och ddmpa
avrinningen fran kvartersmarken enligt stadens atgérdsniva (20
mm nederbdrd) med undantag for del av ytor pa den vistra
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garden dér tillrackligt med grona ytor saknas som medger detta.
Orsaken dr att garden planeras for anvéindning som koryta till
killare vilket medfor att det mesta av ytan maste vara hardgjord.
Av ett totalt behov av omhéindertagande av 20 m3 enligt
atgirdsnivan utgor denna volym 1,5 m3.

El/Tele
Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintlig el- och
telenit.

Fjarrvarme
Fjarrviarme finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Storningar och risker under genomférandet

Geotekniskt utlatande anger att marken i huvudsak utgors av
fyllningsmaterial och sedan lera. Berget inom omréidet lutar
kraftig (Sweco, 2022). I samband med
systemhandlingsprojektering ska en riskanalys genomforas.
Syftet med riskanalysen dr att patala de risker som finns i
samband med markarbeten, att ange riskomrédden samt berdkna
hogsta tilldtna nivéer for svingningshastigheter och
accelerationsnivaer for angrinsande byggnader, anléggningar,
konstruktioner eller utrustning for att dirigenom minimera risken
for uppkomst av skador pa dessa.

Naturvardsverkets riktvdrden for buller fran byggplatser, NFS
2004:15 ar rekommenderade tilldtna bullernivéer fran
byggarbetsplatser och ska f6ljas. De boende och 6vriga berdrda
ska fa lI6pande information om produktionens fortskridande samt
om ev. storningar i form av exempelvis buller och begransningar
i framkomlighet.

Markarbeten

Markarbetena for bebyggelsen kommer bland annat att omfatta
schaktning, palning, och ldnshallning. For att utfora schakt ner till
3,3 — 4,5 m:s djup erfordras spont av stabilitetsskél runt hela
kéllaren. Spont erfordras dven for att reducera
grundvattensidnkningen utanfor tomten och for att kunna sianka
grundvattenytan inom tomten om det visar sig att
grundvattennivan ar beldgen ovan schaktbotten.

I 6ster kommer val av spontningsmetod ske pa ett sddant sétt att
huvudvattenledningen 1 Barndngsgatan inte péverkas. I norr
kommer val av konstruktionsmetod ske med hénsyn till Svenska
bostiders fastighet.
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Byggtransporten ska ske ldngs Barndngsgatan dirfor att
vindplanen vid Tengdalsgatan inte dr anpassad till stora
transportbilar.

Bodetablering kan inte ske pa blivande fastigheten eller
Tengdahlsparken.

Triaden vid Tengdahlsgatan som blir skadade under byggtiden
ersdtts med nya trdd av staden pa byggaktorens bekostad.

Genomférandetid
Planen har en genomforandetid pa fem (5) ar.
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