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Forslag till detaljplan for Sodermalm 8:57 i
stadsdelen Sodermalm, SDp 2015-10893

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden overldmnar stadsdelsforvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har oversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till att mdjliggora cirka 50 ldgenheter i tre
fristaende flerbostadshus pa Firgarplan i korsningen Barndngsgatan
och Tengdahlsgatan. Ingen parkmark berors.

Forvaltningen anser att den foreslagna bebyggelsen, som uppfors i
trd, positivt kan bidra till omradets variationsrika karaktar. De
planerade butikslokalerna kan enligt forvaltningen bidra till levande
bottenvaningar till gagn for omradet attraktivitet och trygghet.

Det dr enligt forvaltningen viktigt att de trdd som forsvinner, eller
riskerar att skadas i samband med att planerade bostadshus uppfors,
ersitts. De trad som stér pad Tengdahlsgatan kommer inte att kunna
ersdttas med lika stora trdd som stér pa plats idag da de nya husen
dé skulle komma for ndra. Detta innebér enligt forvaltningen en
forlust av omradets biologiska varden.

Det dr enligt forvaltningen Onskvirt att den nya bebyggelsen 1
storsta mojliga mén tar hansyn till befintliga axlar och gangvégar i
intilliggande kvarter for att skapa tydliga siktlinjer och dirmed inte
bidra till otrygga horn.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
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syftar till att mgjliggdra cirka 50 lagenheter 1 tre fristdende
flerbostadshus pa Féargarplan i korsningen Barningsgatan och
Tengdahlsgatan.

Forslaget har sints pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsndmnd for yttrande senaste den 11 augusti 2023.
Forvaltningen har erhéllit forlingd svarstid av
stadsbyggnadskontoret, sé att drendet kan behandlas pa
stadsdelsndmndens mote den 24 augusti 2023. Namndens beslut
mdste darfor justeras omedelbart.

Arendet

Planforslaget bestar av en planbeskrivning samt av en plankarta
med bestdimmelser. Planbeskrivning och plankarta bifogas som
bilaga 1 och 2 till tjénsteutldtandet.

Samtliga handlingarna i drendet nas via foljande lénk till stadens
hemsida:
https://etjanst.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2015-10893

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av tre fristdende
flerbostadshus pa Fargarplan i fem viningar med en indragen sjétte
vaning. Byggnaderna ska inordna sig 1 omradets befintliga skala och
genom sitt arkitektoniska uttryck bilda en egen avlisbar enhet.

Planen kan bidra med cirka 50 ldgenheter och varje ldgenhet har
tillgang till balkong eller terrass. Mellan husen bildas en gird och
infarten till parkeringsgaraget som planeras 1 kéllarplan angors
frén Tengdahlsgatan. Husen utformas i trd och 1 sockelvaningen,
som foreslas utformas i sten, kan tva lokaler i hornen mot
Tengdahlsgatan inrymmas.

Plandata

Planomrédet &r pa cirka 1 800 kvadratmeter och ligger pa syddstra
Sodermalm i korsningen Barningsgatan och Tengdahlsgatan.
Férgarplan, som dr en del av fastigheten S6dermalm 8:57, dgs av
Stockholms stad. I kartan nedan markeras planomradet.
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I kartan &r planomradet markerat med en rod linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ligger, enligt planbeskrivningen, 1 linje med
stadsbyggnadsmalet ”En vixande stad” som innebér att Stockholm
ska fortsétta vixa och att fler invénare ska ha mdjlighet att hitta
bostad.

I 6versiktsplanens lokala utvecklingsmojligheter for S6dermalm
framgar att utvecklingsmdjligheter finns inom befintliga
strukturer. P4 grund av parkbrist och ett hogt besokstryck 1
befintliga parker dr det viktigt att bevara och att ta till vara
mdjligheter till mer gronska pé fastigheter, gator och torg.

Detaljplan

Gillande plan &r en detaljplan for kvarteret Fikonet med mera inom
stadsdelen S6dermalm i1 Stockholm, dnr 2002-09169. For den del
som omfattar Fargarplan dr &ndamélet gata.

Markanvisning

Hela fastigheten S6dermalm 8:57 dgs av Stockholm stad och den
aktuella delen av fastigheten har markanvisats den 12 juni 2014
till Folkhem Trd AB géllande 50 ldgenheter.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden
’Stockholms innerstad med Djurgdrden”. Omradet ar praglat
av sin historia och kulturmiljon utgdr en av platsens stora
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tillgangar. Platsen dr inte fredad mot fordndringar men dess
kulturvdrden och potential bor tas tillvara som en tillgdng for
stadens utveckling.

Forutsattningar

Natur

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjord yta. En
grasremsa med varierande bredd ligger mellan parkeringen och
trottoaren vid Tengdahlsgatan. I grasremsan finns nédgra mindre
trad.

Planomradet har god tillgéng till friytor och parker. I nira
anslutning till planomrédet finns stora gronytor med olika
attraktivitets- och nyttjandegrad. De populdraste parkerna ar
Vitabergsparken och Tengdahlsparken, vars planteringar,
promenadstigar och lek- och aktivitetsytor drar manga besokare.

Hydrologiska forhallanden

Skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar att 1 anslutning
till planomrédet finns platser dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall. Oversviimningsnivierna uppskattas till cirka
0,1-0,15 meter innan vatten fran lagpunkten norr om planomradet
toms mot den tydliga ldgpunkten i Barnéngsgatan som i sin tur
avvattnas Osterut via Barndngsgrand till Hammarby sjo.

Dagvatten

Planomréadet utgors idag av en hardgjord parkeringsyta med
inslag av griasbekldadd mark och négra mindre trad. Marken inom
omradet utgors framst av lera vilket ger begransade majligheter
for infiltration av dagvatten inom omradet. Dagvatten fran
omradet avleds via duplikat ledningssystem till Strommen —
Hammarby sjo.

Befintlig bebyggelse
Platsen ar obebyggd med undantag av en elnétsstation tillhorig
Ellevio AB.

Landskapsbild/stadsbild

Férgarplan ar beldgen soder om kvarteret Fikonet 5-8 som bestér
av fem fristdende bostadshus uppforda 1963-65. Vister om
kvarteret ligger Tengdahlsparken som anlades i slutet av 1930-talet.
Oster om planomrédet ligger kvarteret Barnéingen, ett gammalt
industriomrade av hogt kulturhistoriskt varde. Omradet har delvis
fortdtas med ny bostadsbebyggelse under mitten av 1990-talet.
Soder om Férgarplan ligger kvarteret Riset, ett flerbostadshus i
tegel. I ndromradet ligger kvarteret Persikan déar byggandet av cirka
1 240 lagenheter har pabdrjats d& bussterminalen har flyttat till
Fredriksdal 1 S6dra Hammarbyhamnen.
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Omrédets bebyggelse dr mycket varierad med olika sammanhéllna
enhetliga bebyggelsegrupper men dven solitéra hus 1 olika hojder
fran en till sex vaningar frin olika tider.

Kulturhistoriskt vardefull miljé/Kulturlandskap

Planomradet som helhet grénsar till bebyggelse av olika karaktér
fran flera olika tidsepoker som berédttar om stadsdelens stads- och
bebyggelseutveckling och bér viktiga spér 1 omradets historia.
Sparen fran omradets tidigaste historia och utveckling som
representeras av de forindustriella bebyggelseldmningarna och
den smaskaliga bebyggelse och malmgardar som vaxte upp i
omrddet under 1700- och 1800-talen ar synnerligen vérdefulla
och viktiga for forstaelsen av omradets uppkomst och framvaxt.

Stadsdelens grona kulturarv, som planerade parker och tradgéardar
sasom Tengdahlsparken har synnerligen stora park- och
tradgérdshistoriska virden, liksom stora miljoskapande varden.

Offentlig service

I ndromradet ligger Sofia skola samt ett flertal forskolor. Utdver
respektive skolgérdar anvédnds nérliggande parker, Tengdahlsparken
och Vitabergsparken, under raster.

Kommersiell service

Néagra mindre butiker, restauranger och kaféer finns i ndromradet.
Narmaste livsmedelsbutik ligger idag cirka 400 m norrut pa
Bondegatan eller soderut vid Vintertullstorget. I den kommande
nybyggnationen i kvarteret Persikan, cirka 350 meter norr om
planomradet, byggs utdver bostdder en ny livsmedelsbutik.

Gator och trafik

Planomradet ligger i korsningen Barnéngsgatan och
Tengdahlsgatan. Fordonstrafik &r tilldten pa samtliga gator i
omrédet.

Bilparkering i huvudsak tillaten pa samtliga gator. Planomradet
utgdrs av en befintlig markparkering med 16 parkeringsplatser
vilka upplats via Stockholms stads trafikkontor.

Langs med Tengdahlsgatan och Barnéngsgatans bada sidor finns
breda gidngbanor. Gdngnitet 1 omradet dr finmaskigt. Cykeltrafik
sker 1 blandtrafik pa gatorna.

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning. Stombuss 2
trafikerar Tengdalsgatan och busslinje 57 och 66 trafikerar
Barningsgatan. En utbyggnad av tunnelbanans bla linje planeras
med uppgéng vid Katarina Bangata cirka 500 meter sydvist om
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planomrédet. Héllplats for pendlingsbussar finns vid
Londonviadukten cirka 500 meter fran planomradet.

Tillganglighet
Fastigheten och det nirmaste omradet dr plan mark, inga stora
hojdvariationer existerar.

Stérningar och risker

Historiska flygfoton frén &r 1960 visar att omradet tidigare utgjorts
av smaskalig industri. En fore detta grafisk industri har lokaliserats
50 meter nordost om undersokningsomradet. En miljoteknisk
markundersdkning har utforts med provtagning av jord, asfalt och
grundvatten (Sweco, 2022). Miljoforvaltningen har underrittats om
patriaffade fororeningar.

Planférslag

Overgripande

Planforslaget syftar till att uppfora cirka 50 ligenheter i tre
fristdende flerbostadshus som avses byggas i trd. De tre
huskropparna bildar en egen grupp med ett eget uttryck inom en
for Stockholm ovanligt heterogen omgivning. Samtliga
byggnadskroppar ska f4 samma hojd i fem vaningar och avslutas
med indragen sjitte vning. Totalhdjden tilliter solceller pa taket.

N

Flygblld fran sydost med ett arkltektomskt forslag for de tre bostadshusen (de tre
fristdende husen kan ses i mitten av bilden). Bild: General Architecture, 2023.

Remiss om detaljplan for Fargarplan,
Sodermalm 8:57, SDp 2015-10893
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y i korsnien Teﬁédéhisgatn/Bméingsgatan. Ilustration: General
Architects, 2023.

Arkitektonisk idé
I planbeskrivningen anges forslagets arkitektoniska idéer med
foljande punkter:

e Planforslaget ska inordna sig i den historiska férankrade
skalan som vuxit fram over tid. Pa sa sétt pakallar forslaget,
enligt planbeskrivningen, ingen uppmaérksamhet i stadens
silhuett.

e Med en tydlig gruppering ska planforslaget bilda en egen
tydligt avldsbar enhet med respekt for intilliggande
byggnaders karaktér.

e Planforslaget ska anpassa sig till de hojder som etablerats pa
Barnédngsgatans véstra sida.

e Projektet ska bidra med cirka 50 bostéder i Stockholms
innerstad. Vacker arkitektur och en volymhantering med
respekt for den omgivande bebyggelsen ska ersétta dagens
parkeringsplats och utvecklar staden.

e En lokal ska placeras 1 korsningen Tengdahlsgatan och
Barningsgatan och har som enda lokal i korsningen
mdjlighet att bidra till omradets attraktivitet och service. En
annan lokal kan placeras nira den kommande nyupprustade
Tengdahlsparken och har potential att bli en métesplats for
alla som nyttjar parken.

Boendeparkering ska ordnas i kéllare med infart frén
Tengdahlsgatan. Parkeringsgaraget ska vara tillgdnglig for boende
via hiss och trapphus.

Remiss om detaljplan for Fargarplan,
Sodermalm 8:57, SDp 2015-10893
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Gardarna mellan husen ska vara 6ppna it norr och sdder. Den ena
kommer att ge plats till infart till parkeringsgaraget. Den andra &r
tankt att vara gron for att ta hand om dagvatten och innehalla
sittbank och cykelparkering.

Den nétstation som idag ligger synligt i stadsrummet ska flyttas in i
den nya bebyggelsen och placeras 1 byggnadernas parkeringsgarage.
Dagvatten ska tas om hand lokalt och foreslas i vaxtbaddar och
fordréjningsmagasin.

Gator och trafik

Inga storre fordndringar av det allmédnna trafiknétet planeras.
Angoring till kvarteret Fikonet 7 kan ske fran den befintliga infarten
vid Barndngsgatan. Dock forsvinner den angdéringsmojlighet
s0derut mot Tengdahlsgatan. Konsekvenser ir att kvarteret Fikonet
7 far rundkorning inom kvarteret.

Boendeparkering ska ske i parkeringsgarage under husen med
infart fran Tengdahlsgatan. Befintliga parkeringsplatser pa
Férgarplan utgér.

Forslaget paverkar inte befintlig gang- och cykeltrafik.

Tillganglighet

De tre nya husen underbyggs med ett parkeringsgarage med plats
for savil bil som cykelparkering. I kéllaren finns dven
parkeringsplatser for fordon till personer med sérskilda
forutséttningar.

Konsekvenser

Eftersom forslaget har relativt begransade miljoeffekter bedomer
stadsbyggnadskontoret att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i plan-
och bygglagen eller i miljobalken.

Planen strider enligt stadsbyggnadskontoret inte mot géillande
oversiktsplan. Planen beddms heller inte strida mot nigra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planen ligger i Stockholms innerstad vilket ar ett omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden men beror i ovrigt inte ndgot
omrade av nationell eller internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo
Befintliga trad langs Tengdahlsgatan vid fastigheten riskerar att
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skadas under byggtider. Nya trad kommer att planteras langs gatan.
De befintliga mindre trdden inom planomrédet kommer att tas bort.

Riksintresse

Planforslaget bedoms sammanfattningsvis innebéra liten
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden ”Stockholms
innerstad med Djurgérden”.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

I ndromrédet finns flera vardefulla kulturmiljoer. Planforslaget
bedoms inte paverka dessa vérdefulla kulturmiljoer negativt.
Stadsbilden paverkas framst pa lokal niva ldngs Tengdahlsgatan,
Barnédngsgatan och frén kvarteret Fikonet.

Férgarplan har en viss betydelse som en dppen plats som bidrar
till stadsdelsomradets rumslighet och bidrar till mojligheten att
uppleva omgivande bebyggelse och gronska. Forslaget med
kompletterande bebyggelse pa Fargarplan minskar ddrmed
forekomsten av stadsdelsomradets Oppna rum samt fortatar
kvarteret Fikonet ursprungliga utbredning ytterligare.

Forslaget bedoms dock som helhet vara vil anpassat till
stadsdelens kvarters-, gatu- och bebyggelsestruktur. Den
kompletterande bebyggelsen dr utformad som en ny sammanhéllen
bebyggelsegrupp med enhetlig arkitektur som kan skapa en ny
arsring i stadsdelsomrédet.

Forslaget bedoms uppfylla plan- och bygglagens krav pa anpassning
till kulturmiljo. Forslaget bedoms inte medfora forvanskning av
kulturhistoriskt vardefull byggnad eller bebyggelseomrade.

Ledningar

Det finns en del ledningar inom planomradet som maéste flyttas. Det
ledningstrdk som gar i gronremsan norr om Tengdahlsgatan utanfor
planomradet berors av byggnationen och kan komma att behdva
flyttas.

Oversvamningsrisker

Stockholm stads skyfallsanalys visar det maximala djupet av
stdende vatten som beddms skapas vid ett 100-arsregn (vid
skyfallssituation). Stadens skyfallsanalys visar pa viss risk for
stdende vatten mot den norra delen av kvarteret. Hojdséttningen har
tagit hansyn till detta varfor inget staende eller pa ytan avrinnande
vatten kan skada de planerade husen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier av forslaget visar att de tre huskroppar mitt pa dagen
under hosten och var kommer orsaka skugga pé en viss del av
lagenheterna i kvarteret Fikonet samt paverka ljusforhallandet pa
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deras gérd.

Barnkonsekvenser

Enligt stadens demografiska statistik har omradet Sodra Sofia en
lagre andel barn dn staden som helhet. Prognosen till 2031 &r att
andelen barn inte fordndras ndamnvért. Idag finns inga barn som
bor eller ska befinna sig inom planomradet som idag bestar av en
parkeringsplats och en stillverksbyggnad. Men i direkt nérhet
finns barn boende. Inom angransande kvarteret Fikonet finns en
lekplats.

Det finns flera viktiga mélpunkter for barn i omradet. Vid
Tengdahlsparken och syddstra delen av Vitabergsparken ligger
flera forskolor och en skola. Nérliggande Tengdahlsparken har
rekreativa viarden som en gron oas som bidrar med rofylldhet,
plats for lek, bollek, picknick, solbad och utegym. Planomradet
anvinds inte rekreativt men trdden i planomradet bidrar till
upplevelsen av en gron gatumiljo.

En analys av platsen visar att barn och vuxna ror sig runt
planomradet for att na skolor och forskolor men inte genom
planomradet som i huvudsak bestar av korytor.

Planforslaget medfor 6kad skuggning for den lekplats som finns
inom angrinsande kvarteret Fikonet. Forslaget medfor samtidigt
okad trygghet i stadsmiljon genom att en 6ppen parkeringsplats blir
plats for bostadshus med minskade trafikrorelser som f6ljd och flera
O0gon som vakar over omradet.

Tidplan

Samrad maj-aug 2023
Granskning maj 2024
Antagande okt 2024

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljdavdelningen inom Sddermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 14 augusti 2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen anser att den foreslagna bebyggelsen, som
uppfors 1 trd, positivt kan bidra till omradets variationsrika karaktar.
De planerade butikslokalerna kan enligt férvaltningen bidra till
levande bottenvaningar till gagn for omradets attraktivitet och

trygghet.

Det ér enligt forvaltningen viktigt att de trdd som forsvinner, eller
riskerar att skadas i samband med att planerade bostadshus uppfors,
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ersdtts. De trdd som stér pad Tengdahlsgatan kommer inte att kunna
ersittas med lika stora trdd som star pd plats idag d& de nya husen
dé skulle komma f6r néra. Detta innebér enligt forvaltningen en
forlust av omradets biologiska vérden.

I planbeskrivningen anges att ledningar méste flyttas vilket kan
berdra intilliggande gronytor. Det dr 1 detta sammanhang viktigt att
sakerstdlla att berorda tridd inte paverkas negativt av dessa
ledningsomdragningar.

Det ar enligt forvaltningen onskvért att den nya bebyggelsen 1
storsta mojliga mén tar hansyn till befintliga axlar och gangvégar i
intilliggande kvarter for att skapa tydliga siktlinjer och dirmed inte
bidra till otrygga horn.

I planbeskrivningen, i avsnittet Tidigare stdllningstaganden, anges
bristen pa parker inom stadsdelsomridet och det hdga besokstrycket
1 befintliga parker. Forvaltningen vill i detta ssmmanhang framfora
att parkerna i ndromrédet, exempelvis Tengdalsparken, vid ett
genomforande av planen kommer att utsittas for ett &n hogre slitage
och diarmed storre underhallsbehov, detta utdver de redan
tillkommande bostdderna som nu uppfors i kvarteret Persikan.

Forvaltningen vill avslutningsvis framhélla att det vore vardefullt
om det fortsatt finns mojlighet for gdende att enkelt kunna passera
soderut fran kvarteret Fikonet ned till Tengdahlsgatan. Férutom att
skulle vara fordelaktigt for boende 1 kvarteret dr det ocksa positivt
ur trygghetssynpunkt.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjédnsteutlatande som svar pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Alexandra Wynn Andreas Evestedt
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sodermalms Sodermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning, Detaljplan {for del av fastigheten
S6dermalm 8:57, omrade vid Fargarplan i stadsdelen
Sédermalm i Stockholm, S-Dp 2015-10893.
Stadsbyggnadskontoret 2023-05-23.
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2. Plankarta.
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