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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheterna Sédermalm
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Sodermalm, Dp 2021-15543
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att framja hallbart resande och mgjliggora
fler bostider i ett centralt ldge 1 Stockholm samt att tillféra mer
trygghet i omrddet. Detta skapas genom ett punkthus om 14
vaningar som kombinerar bostdder med cykelgarage.
Cykelgaraget vinder sig mot bade Rosenlundsgatan och det
cykelstrak som passerar genom Bergsgruvans park. I byggnadens
bottenvaning skapas dven mdjlighet att ordna verksamhetslokaler
for restaurang, café, cykelgarage eller annan lamplig verksambhet i
koppling till cykelgaraget. Ovan detta skapas mdjlighet for
bostdder och en mdjlighet att bygga cirka 80 lagenheter. Pa taket
anldggs teknikanldggningar och en pergola for de boende.
Byggnaden far en hexagonal form for att anpassas efter terrdngen
men dven for att skapa mojlighet till utblick dver parken fran
flera vinklar for att 6ka tryggheten.

Bebyggelsen ska bidra till att trygga och léttorienterade offentliga
platser skapas, vilket géller bade utvandigt och invindigt inom
cykelgaraget.

Miljobeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Planarbetet genomfors med standardforfarande enligt foljande
preliminéra tidplan.

e Samrdd: september — november 2023

e Stillningstagande efter samradd SBN: februari 2024

e Granskning: maj 2024

e Antagande: november 2024
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Mobilitets och parkeringsutredning (Trivector, 2023)

— Naturvirdesinventering (Naturforetaget, 2022)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2023)

— Projekterings PM — Geoteknik (Geomind, 2023)

— Markteknisk undersokningsrapport (Geomind, 2023)

— Miljoteknisk undersokningsrapport (Bjerking, 2023)

—  Buller och vibrationsutredning (Akerlof Hallin
Akustikkonsult, 2023)

— Riskutredning (Briab, 2023)

— Konsekvensanalys avseende trygghet (Tryggare Sverige,
2023)
— Dagsljusrapport (Raksystems, 2023)

Ovrigt underlag
— Solstudie (Brunnberg och Forshed, 2023)

Medverkande
Planhandlingarna 4r framtagna av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Felix Staffanson.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att frdmja hallbart resande och mojliggora
fler bostader i ett centralt ldge i Stockholm samt att tillfora mer
trygghet 1 omradet. Detta skapas genom ett punkthus om 14
vaningar som kombinerar bostdder med cykelgarage.
Cykelgaraget vinder sig mot bade Rosenlundsgatan och det
cykelstrak som passerar genom Bergsgruvans park. I byggnadens
bottenvaning skapas dven mojlighet att ordna verksamhetslokaler
for restaurang, café, cykelgarage eller annan lamplig verksamhet i
koppling till cykelgaraget. Ovan detta skapas mojlighet for
bostdder och en mdjlighet att bygga cirka 80 lagenheter. Pa taket
anldggs teknikanldggningar och en pergola for de boende.
Byggnaden far en hexagonal form for att anpassas efter terrdngen
men dven for att skapa mgjlighet till utblick 6ver parken fran
flera vinklar for att 6ka tryggheten.
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Bebyggelsen ska bidra till att trygga och lattorienterade offentliga
platser skapas, vilket géller bade utvandigt och invéndigt inom
cykelgaraget.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger pd Sodermalm 1 Bergsgruvans parks sydvéstra
horn precis dster om Rosenlundsgatan. Planomradet ar cirka 750
kvm stort och omfattar delar fastigheten S6dermalm 1:1 och 4:1.
Béda fastigheterna dgs av Stockholms stad.

el “\!a L

Planomradet, dess ldge markerat i rott

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanens syfte ligger i linje med de dvergripande
stadsbyggnadsmaélen i dversiktsplanen, sirskilt malen En vixande
stad, En sammanhdngande stad och God offentlig miljé.

I En vixande stad ska en hog takt i stadsbyggandet sikerstélla
bostidder och samhéllsfunktioner for alla samt erbjuda olika
prisklasser och upplételseformer. I En sammanhdngande stad
med ett sammanhéngande nitverk av stadsrum far invanarna
storre tillgang till hela stadens stora méngfald av stadsmiljoer och
kvaliteter. En blandning av bostadstyper, ldgenhetsstorlekar och
upplételseformer gynnar integrationen och &r viktigt for att skapa
en socialt sammanhéillen stad samt bidra till skapandet av God
offentlig miljo.

Stockholm byggnadsordning
Planomradet ligger 1 néra anslutning till S6dra stationsomradet
som kategoriseras som tit stadsenklav i Stockholms
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byggnadsordning. Sodra station préglas tydligt av postmodernism
och har hamtat inspiration fran arkitekturhistorien. Till exempel
klassicismens symmetriskt uppbyggda fasader, pelare och
fonsterindelning. I norr moter Bergsgruvans park dven ett kvarter
som kategoriseras som smalhusstad. Smalhusstaden préglas av
smala lamellhus som &r friliggande i parkmiljo, vilket husen pa
Hogbergsbacken och Hogbergsgatan ér.

Vid byggnation i tét stadsenklav bor bland annat utveckling ske
med utgéngspunkt i de tydliga gestaltningsidéerna vad géller
planmonster med axlar i1 gatustrukturen och kvartersindelningen.
Men dven att utformning av nya byggnader inom befintlig
struktur utgér fran en samtida tolkning av platsens forutséttningar
och nérliggande bebyggelse.

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan P1 8357A fran 1986. Planen
tillkom for att mojliggdéra uppbyggandet av ny stadsdel, Sodra
station, och innehaller bostdder, kommersiella verksamheter,
jarnviagstrafik och parkmark. For den del som omfattar det
aktuella omradet dr &ndamalet allmén plats; parkmark.
Genomforandetiden har gétt ut for detaljplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt

I samband med att citybanan byggdes ingick staden avtal med
Banverket (nuvarande Trafikverket) om att bygga cykelgarage
vid de tre stora stationerna i innerstaden, city, Odenplan och
Sodra station. Kommunfullméktige beslutade under 2008 att ett
cykelgarage skulle byggas intill Sodra station.

Markanvisning
Under 2015 markanvisades ytan av exploateringsndmnden till
Wallenstam for att uppfora bostéder, cykelgarage och handel.

Riksintressen
Planomradet omfattas av tre riksintressen. Dessa ar:

e Riksintresse for kulturmiljovarden géillande ’Stockholms
innerstad med Djurgérden” [AB115].

e Riksintresse for kommunikation gillande hindersfritt
omrdde kring flygplatser i Stockholms 14n” som avser
Bromma flygplats.

e Riksintresse for jarnvag i och med Citybanan som binder
samman bland annat Alvsjd och Upplands Visby.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planmradet bestér huvudsakligen av trdd, grisytor, cykelvigar
och buskage. Traden som stér i slédnten fran Rosenlundsgatan &r
rodlistade skogsalmar. Marken under skogsalmarna skuggas av
bade triden och stenmuren som stdr mot Rosenlundsgatan, och
markvegetation saknas.

Naturvarden

Omrédet har generellt ldga naturvirden och inom omradet har
enbart ett naturvirdesobjekt identifierats, vilket &r skogsalmarna.
De har beddmts ha naturvirdesklass 3. Omradet ar kraftigt
skuggat och saknar vérdefulla strukturer men har god forekomst
av lovtrad som bdrjar bli lite dldre. I anslutning till planomradet
har det observerats storre svalor som ibland kan forvixlas med
den rddlistade tornseglaren.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger 1 Bergsgruvans parks sydvéstra horn. [
parkens nordostra horn finns en lekplats som har lekredskap
designade for barn med funktionshinder. Det finns dven en
bollplan. Parken har inslag av trdd och buskar av varierande arter.
Flera av trdden dr gamla och mycket stora. I norra delen av
parken finns mindre klipphillar. Gdng- och cykelbanan som
knyter an precis utanfor planomradet kopplar ihop omradet med
Tantolunden. Inom sjélva planomradet aterfinns inga rekreativa
vérden.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Jorden i omrédet bestér av fyllning direkt pé friktionsjord.
Jorddjupet dr som storst i den sddra delen av planomradet dir
djupet till berg édr ca 9 m.

Fyllningen utgors huvudsakligen av sand, med inslag av lera,
grus och tegelrester. Leran &r i huvudsak av torrskorpekaraktir. I
en punkt inom planomradet finns siltig lera pad 5—7 m djup. Under
leran finns friktionsjord innan berg. Nivaer for berget varierar
fran ca +10,5 meter till +16,5 meter vilket motsvarar 9 respektive
3 meter under markytan.

Enligt kartunderlag frén statens geologiska institut (SGI) rdden
ingen risk for ras och skred inom omrédet. Planomradet har hog
genomslédpplighet.
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Utdrag ur SGU avseende jordlager

Det finns ett antal ledningar inom planomradet som dgs av SVOA
dér mojligheten till att flytta dem inom ramen for projektet ér
begrdnsad. Det finns dven en del andra ledningar inom
planomradet som inte &r av samma dignitet och som ddrmed
kommer att foreslas flyttas pa inom ramen for projektet.

Markradon
Uranhalten inom planomradet innehaller cirka 4,62 ppm uran
(SGU, 2023-01-26), vilket motsvarar cirka 58 Bq/kg.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt utdrag fran Milj6forvaltningens kartunderlag pa
Miljobarometern ansamlas vatten i planomradets sddra och véstra
delar. Maximalt djup av stdende vatten, som skapas vid ett 100-
arsregn, bedoms 1 dagsldget bli sé djupt som 0,5 meter.

Skyfallsmodellen tar dock inte hdnsyn till oppningar i fasaden
ned mot sparomradet for Stockholm Sddra och indelningen ér
grov fyra ganger fyra meter. Oversvimningssituationen beddms
dérfor vara dverskattad da huvuddelen av ytlig avrinning som vid
skyfall nér den lagre liggande terrdngen i omradet rinner vidare in
mot spdromradet.

En noggrannare analys av oversvimningsriskerna har gjorts med
en indelning pd 1x1 meter. Men dven dér klarar inte
analysmodellen av att ta hansyn till sparomradet.
Oversvimningsnivan r dock nagot ligre eftersom mer aktuell
hojddata i Scalgo inkluderar den nedsinkta fotbollsplanen norr
om planomradet. Denna nedsédnkta yta kommer inte att fyllas upp
vid skyfall och bidrar ddrmed inte till ytliga floden sdderut mot
planomradet. Huvuddelen av vatten som vid skyfall nér
planomréadet och dess ndrmaste omgivning bedoms komma via en
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lagpunkt i Rosenlundsgatan dit vatten rinner frdn hardgjorda
markytor i omgivningen. Bidraget frdn parkmarken i och omkring
planomradet bedoms vara lagre.

Det finns inga nérliggande vattendrag eller sj6ar som kan
oversvimma planomradet vid hoga vattenstand/vattenfloden.

o Y : ; 5 o TP T L

Flow Network Detail

Water depth

574093, 6578937
s1h

15
307.56m*
25479 m®

806,00 i (583)
€311.00 m? (429

Utdrag fran Scalgo avseende fléden och avrinningsomrdade mot planomrddet
(Tyréns, 2023)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Norrstrom
(SE61000), med delomridet Milaren-Arstaviken. Enligt VISS
januari 2023 har Milaren-Arstaviken otillfredsstillande status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus detsamma géller for
vattenforekomsten Norrstrom. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk status 2027



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-19, Dnr 2021-15543

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-15543
Sida 10 (36)

och god kemisk ytvattenstatus 2027. Milaren-Arstaviken ir dven
omradets tekniska avrinningsomréde.

Dagvatten

Inom planomradet finns idag en dagvattenledning i den norra
delen under GC-banan som avleder dagvatten. Avrinning fran
planomrddet sker via dagvattenledningen under Rosenlundsgatan
vésterut. Inom planomradets 6stra del finns ett svackdike.

Befintlig bebyggelse
Planomradet ar idag obebyggt.

Landskapsbild/stadsbild

Omrédet begrinsas i norr av en gang- och cykelbana som
forbinder Tantolunden med Medborgarplatsen. I véster avgriansas
omradet av Rosenlundsgatans hoga stenmur och i sdder av
fastigheten Brinckan 1.

Byggnaderna vid Rosenlundsgatan och Sodra station r sex till
sju vaningar hdga och har en kvartersstruktur. Norr om
Bergsgruvans park ar byggnaderna placerade friare i lamellhus pa
tre till fem véningar.

Omrédet kring Sodra station préglas frimst av postmodern
arkitektur med fargstarka portaler, dekorativa detaljer,
lunettfonster och sadeltak. Bebyggelsen i norr har en mer
traditionell smalhuskaraktir med ljusa putsade fasader eller
tegelfasader.

e |

I
[:”/J/

Soder torn sett fran Medborgarplatsen (SBK)
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Planomrddet sett fran Rosenlundsgatan (SBK)

Platsen ar en gris- och trddbevuxen dalgdng mellan vigarna och
traden bildar en lummig gron front mot Rosenlundsgatan. Platsen
har pé grund av sin ligre niva inget direkt samband med
Rosenlundsgatan. Kvarteret Brinckan 1 har ett
tryckutjamningsschakt och fonster frdn Sodra stations
pendeltagsstation som viander ut mot platsen.

Strax Oster om planormédet ligger Fatbursparken i vilken det
oktagonformade Soder torn star. Ett landmérke p&d S6dermalm
uppfort pé slutet av 1990-talet. Visterut i kvarteret
Tobaksmonopolet star byggnaden Strato, uppford i borjan av
2020-talet. Byggnadens form beskrivs bist som en assymetrisk
pentagon.
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Strato i kvarteret Tobaksmonopolet (vinster). Fdrgstark portal mot kvarteret
Brinkan (héger). (SBK)
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Sodra stationsomradets bebyggelse fran 1980-talet i anslutning
till omrédet har &nnu inte virderats och klassificerats av
kulturforvaltningen. Bland de gronmarkerade byggnaderna pa
klassificeringskartan nedan aterfinnes Tobaksmonopolets
fabriksbebyggelse och ett antal flerbostadshus fran olika epoker.
Gron klassificering innebir att bebyggelsen &r kulturhistoriskt
vérdefull. Det finns dven en del platser med gul klassning i
anslutning till omradet. Bland annat ytan framfor Sodra station pa
Rosenlundsgatan. Gul klassning innebér att bebyggelsen bedoms
ha visst kulturhistoriskt virde.

— ‘

Bergsgruvan

tparken

7 \1. Stockholm S

Stadsmuseets klassificeringskarta, planomrddets ldge markerat i rott

Kulturlandskap

Bergsgruvans park &r ett besoksmal for lokalbefolkningen sa vél
som andra Stockholmare och erbjuder sa vil mojligheterna till
rekreation som motion. Parken har en rik historia och ritades av
Erik Glemme mellan 1941-1946. Gang- och cykelvdgen i parken
foljer den tidigare strackningen for jarnvagen, vilket tillfor en
egen karaktér till parkens landskap. Den norra sidan av gadng- och
cykelvdgen kantas av en hog stenmur som ger en mork kontrast
till det grona och lummiga landskapet. Den sddra sidan av parken
gransar till Sodra stationsomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom Bergsgruvans park aterfinns tva forskolor. Det ar forskolan
Kastanjen och Timmermansgirden. Gemensamt inrymmer de
béada forskolorna cirka 200 barn. I nirhet till planomradet finns
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aven tva grundskolor, Fria Maria barnskola lings med
Sodermalmsallén som dr en F-6 skola och Mariaskolan som
ligger pa Ringvigen och &r en F-9 skola. Cirka 200 meter soderut
pa Rosenlundsgatan ligger ett komvux.

Sjukvard

Cirka 400 meter soderut dterfinns Sodersjukhuset. I samma
omrade finns dven Rosenlunds sjukhus. P4 samma avstind men
norrut finns Maria sjukhus.

Kommersiell service

Utbudet pd kommersiell service dr god inom omradet i och med
den centrala plats som det dr. Inom den direkta nirheten kan
restauranger, gym, butiker med mera aterfinnas.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i anslutning till Rosenlundsgatan.
Rosenlundsgatan bestér av tva korfélt kantad med
kantstensparkering och trottoar pa bada sidor. Under
Rosenlundsgatan passerar det en kombinerad gang- och
cykelbana.

Biltrafik

Enligt trafikmétning genomford 2014 passerar cirka 8000 fordon
Rosenlundsgatan under en genomsnittlig vardag. Med arlig
Okning pa cirka 1,5 % i innerstaden skulle det innebéra att den
siffran &r cirka 9150 fordon under 2023. Av den trafiken utgor
tunga fordon cirka 12% av all trafik.

Parkeringsmojligheterna i ndromradet dr begrénsade och det &r
framforallt gatuparkering som géller. Det finns ett fatal
markparkeringar och garage 1 narheten. Vid bade Fatbursviken
och vid Tantolunden finns ytparkering for bade besékande och
boende. Lings med Ringvigen aterfinns garaget Svérdsliljan och
langs Magnus Ladulasgatan finns Libellgaraget bland annat.

Gang- och cykeltrafik

Intill planomrédet passerar ett storre gdng- och cykelstrak som
stracker sig frin Medborgarplatsen via Bergsgruvans park till
Tantolunden. Flera cyklister parkerar sina cyklar lings med
rdcket pa Rosenlundsgatan mot Bergsgruvans park. En storre
cykelparkering kan terfinnas i den Gstra d&nden av Sddra station,
mot Swedenborgsgatan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-19, Dnr 2021-15543

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-15543
Sida 15 (36)

Gang och cykelbanan som angrdnsar planomrddet norrut. Planomrddet
framat och till vinster i bild. (SBK)

Cykelparkering utanfor Sodra station mot Swedenborgvigen (SBK)

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken runt Sddra station utgor en viktig knutpunkt for
Sodermalm avseende pendeltags- och regionaltigstrafiken.

Utover tagtrafiken trafikeras bdde Rosenlundsgatan och
Swedenborgsgatan av bussar som erbjuder ett brett utbud av
rutter. Dessutom finns det flera tunnelbanestationer i nidrheten av
Sodra station, vilket ytterligare forbéttrar tillgangligheten till och
frdn omrédet.
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Sodra station (SBK)

Tillganglighet

Mellan Rosenlundsgatan och planomradet ér det en hojdskillnad
pé cirka 4 meter. For att ta sig in till planomradet idag behover
man anvinda de intilliggande gang- och cykelbanorna som har
viss lutning och leder in till platsen.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Som underlag for planarbetet har en miljoteknisk
markundersokning tagits fram (Bjerking, 2023). Syftet var att
bedoma fororeningsstatusen, eventuella miljo- och hélsorisker
samt behovet av efterbehandling infor detaljplanearbeten.
Resultaten visade fororeningar dver tillampliga riktvérden i
fyllnadsmassorna, vilket kriver riskreducerande dtgérder vid
exploatering. Det rekommenderas ytterligare provtagning for
korrekt hantering av jordmassorna.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras f6r planomrédet idag.
Dygnsvirdet for halten av partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? och
arsvardet dr 10-15 pg/m?. Miljokvalitetsnormen f6r PM10 innebar
att arsmedelvérdet inte far vara hogre dn 40 pg/m?. Dygnsvirdet
for halten av kvivedioxid dr 24-30 pg/m? och arsvérdet varierar
mellan 5-26 pg/m?. Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid
innebdr att arsmedelvirdet inte far vara hogre dn 40 pg/m?.

Buller, vibrationer
Utdrag ur bullerkarteringen som gjorts for Stockholm stad visar
pa att ljudnivaerna nidrmast Rosenlundsgatan ligger runt cirka 60
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— 70 dBA ekvivalent ljudniva och lidngre in i parken ligger nivan
mellan 45 och 55 dBA ekvivalent ljudniva.

ia
San
Jary ©

E
Bullerkartldggning 2016, vig och tag, 2m ekvivalent ljudnivd

Sparbunden trafik innebir vibrationer i marken for omgivande
omrade, vilket i sin tur ger upphov till stomljudsbuller. Under
tagsparen vid Sddra station har man vid anldggandet lagt in
stomljudsisolering. Det innebér att den storsta atgdrden som kan
vidtas for att bli av med stomljudsbuller redan &r vidtagen inom
omradet.

Farligt gods
Jarnvagssparen som passerar Sodra station anvéinds for att
transportera farligt gods.

Jamstaélldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggéra och analysera vilka konsekvenser projektet
far och hur olika grupper av ménniskor, oavsett kon, paverkas
och har tillgang till resurser och moéjligheter.

I Bergsgruvans park finns sedan tidigare en trygghetsproblematik
som goOr att just denna yta inte aktivt nyttjas av allménheten 1
ndgon storre utstrackning. Kvinnors ritt till sdkerhet och tillgang
till offentliga utrymmen ar en viktig del av jimstilldheten. Om
parken for nirvarande inte nyttjas pa grund av trygghetsproblem,
kan det innebédra en begrinsning for kvinnors tillgang till och
anvindning av utrymmet.

Trygghet
Inom ramen for detaljplanearbetet har en konsekvensanalys

avseende trygghet tagits fram. Tryggare Sverige har studerat
brottsstatistik och tagit fram ett upplevelseindex for platsen
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genom att lata manniskor besvara en enkédt. Analysen har vid
brottsstatistiken tagit ett storre omrade 1 fokus for att kunna lyfta
in relevant underlag. Det studerade omradet utgors av
Mariatorget och Sodra station. Dessa tva omraden pa Sodermalm
sticker ut ndr det géller otrygghet och brottsrelaterade problem.
Enligt bade upplevelseindex och brottsstatistik dr dessa platser
kinda for att ha en hogre niva av otrygghet dn genomsnittet i
stadsdelsomradet S6dermalm.

Vid en nirmare analys av trygghetsmétningen framkommer att
det finns en storre andel av de tillfrdgade som upplever otrygghet
vid Sodra station jaimfort med Mariatorget. Specifika
problemomraden som identifierats dr narkotikarelaterade
incidenter, undvikande av vissa platser pa grund av radsla for
brott, samt férekomst av klotter och stérande beteende. Dessutom
har Sodra station visat sig ha fler rapporterade brott, sirskilt inom
kategorin skadegorelse och misshandel.

Hérnet mellan Rosenlundsgatan, Bergsgruvans park och Brinkan 1 (SBK)
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Planforslag

Planforslaget innehéller cirka 80 hyresritter i ett punkthus. Fran
Rosenlundsgatan nés lokaler for centruméndamal och
cykelparkeringsgarage. Cykelparkeringsgaraget ska dven nas frén
parken. Mellan den nya byggnaden och befintlig bebyggelse
foreslds det anldggas en trappa mellan Rosenlundsgatan och
parken. P4 taket anldggs teknikanldggningar och en gemensam
takterrass med en pergola for de boende.

Planforslaget mojliggdrs genom anvéndningsbestimmelse for

bostider (B), centruméndamal (C) och cykelgarage (P1).

Ny bebyggelse
Overgripande

Hlustrationsplan for planerad bebyggelse (ovan, Urbio 2023). Sektion genom
planerade bebyggelse (vinster, Brunnberg och Forshed 2023).

Husets typologi dr punkthus som blir 14 viningar hogt sett fran
Rosenlundsgatan och placerat som hus i park genom att det dras
in frén gatan cirka 5 meter. Formspraket styrs dérefter, utan
riktade sidor och omsluten av natur. Avstandet till bebyggelse
s0der om planforslaget ér cirka 15 meter.
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Renderad vy over planforslaget inifran Bergsgruvans park (Brunnberg och
Forshed 2023)

I sockelvaningarna finns ett publikt cykelgarage i tre plan,
generOst uppglasat for trygghet bade invindigt och utvéandigt.
Cykelgaraget nés fran bade gdng- och cykelvigen genom
Bergsgruvans park och fran férgardsmarken mot
Rosenlundsgatan. Fran forgardsmarken mot Rosenlundsgatan nés
dven bostadsentré och lokalentré. Lokalen placeras mitt emot
Tobaksmonopolet. De dvre planen innehaller bostider med en
jamn och repetitiv fonstersittning med mittpost for att forstiarka
den slanka gestalten.

Pé taket anldaggs gemensam takterass med en pergola for de
boende att nyttja istillet for en gardsmiljé dé den yta som
kommer att tillskapas i markniva kommer att nyttjas for att
cykelfunktioner, sdsom sérskilda cykelstill for arbeta med sin
cykel, sé kallade mekstall.
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Takplan over planforslaget (Urbio 2023)

Bostader

Léagenheterna bestdr av en jimn fordelning mindre lagenheter (1-
3 ROK). Vardagsrum och kok dr konsekvent placerade med
fonster 1 tva riktningar. Balkongerna f6ljer och forstérker
byggnadens formsprak. Varje ldgenhet far en egen balkongsida.

Planerat normalplan for bostiderna (Brunnberg och Forshed 2023)

Lokaler

I bottenvaningen mot Rosenlundsgatan mojliggérs utrymmen for
lokaler for centrumidndaméal om minst 40 kvm BTA. Lokalen kan
med fordel integreras med det planerade cykelgaraget, antingen
om det utgdr en cykelbutik, cykelverkstad, cykelcafé eller
liknande. Lokalen behdver dock inte ha nagon direkt koppling till
cykel utan det kan dven vara en helt fristdende lokal.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnaden hamtar inspiration fran platsens postmoderna
karaktdrer 1 form av det robusta formspraket, fasader, balkonger
och plétdetaljer. En av vinklarna himtas upp fran den befintliga
stenmur norr om planomridet som kantar gang- och cykelbanan. I
tva narliggande byggnader, Soder torn i Fabursparken och Strato i
kvarteret Tobaksmonopolet, kan liknande former aterfinnas.

Ytterligare en anledning till byggnadens hexagonala form &r att
skapa manga vinklar mot parken for att mojliggora fler 6gon mot
allméin plats for att bygga bort en del av den upplevda
otryggheten.

Genom husets vinklar skapas rymd mot befintlig bebyggelse, fria
siktlinjer for trygghet, ljus och bevarande av gronska.
Hexagonens sidor mdter muren och cykelvdgen i parkrummet och
Tobaksmonopolets fasade horn pd Rosenlundsgatan.
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Fasader, fran vinster mot sydvdst, sedan sydost, nordost och nordvdst
(Brunnberg och Forshed 2023)
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Renderad vy over planforslaget frdn Rosenlundsgatan (Brunnberg och

Forshed 2023)

33133 ¢4

-

Renderad vy éver planforslaget fran Rosenlundsgatan (Brunnberg och
Forshed 2023)
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Material och kulor

Parkhusets material- och kuldrpalett tar sin utgdngspunkt i
befintlig bebyggelse i och kring Bergsgruvans Park; parkens
naturstensmur och de varma fasadkulorerna (puts samt tegel)
langs Rosenlundsgatan som ar karaktériserande for platsen.

Huset far en monokrom karaktir som haller ihop den specifika
formen med en sérskiljande sockel som moter muren i parkplanet
och far en téligare materialitet.

RS

Ldmpliga material- och kulérval for ny bebyggelse (Brunnberg och Forshed
2023)

Omgivande miljo, park, gaturum

Grundinstéllningen for utemiljon runt den nya byggnaden ir att ta
sa lite mark i ansprdk som mdjligt. Syftet ar att bevara delar av de
befintliga naturvirdena och parkmarken och att det ska vara
mojligt att spara nagra stora almar, vars kronor hdnger ut 6ver
Rosenlundsgatan. Den mark som behover tas 1 ansprék for
byggnadens olika funktioner ger kvalitéer tillbaka till stadens
invanare.

For bidra till bittre sammanlénkande gangstrak utreds ett nytt
publikt strdk 1 form av en trappa som binder samman
Rosenlundsgatan och Bergsgruvans park. Detta ger 6kad
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genomstromning av folk och dirigenom ocksa en 6kad trygghet i
parken.

For att integrera den nya byggnaden i den omgivande parken,
skapas en gron bard av buskar, perenner och nya trad runt hela
huset. For att kompensera for de trdd som behover tas ner for
bygganden, planteras nya trdd i Bergsgruvans park.

Nya trdd tillkommer inom omradet som kommer att bidra med
artvariation och 16vskugga mot Rosenlundsgatan. Sittplatser pa
de upphdjda planteringsytorna gor att forbipasserande kan sla sig
ner i tridens skugga.

Park och vattenomraden

Delar av befintlig parkmark inom fastigheten S6dermalm 4:1
kommer att tas i ansprak for att bygga bostdder. De delar av
fastigheten som inte bebyggs med nya bostdder kommer att
fortsétta vara parkmark.

Gator och trafik

Biltrafik

P& grund av platsens forutséttningar som mdjliggdr en byggnad i
souterrdng samt dess goda kommunikationsldge foreslas
parkeringstalet for bil vara noll. Projektet ska verkstilla ett
cykelgarage i bottenvaningen, vilket &r en f6ljd av stadens avtal
med Trafikverket (ddvarande Banverket) dir staden skulle
tillhandahalla cykelgarage 1 koppling till Citybanan i syfte att
frimja héllbart resande. For att kompensera avsaknaden av
parkeringsplats for bil erbjuds de som flyttar in ett utokat
mobilitetspaket. Langs Rosenlundsgatan finns mdjlighet att bilda
en parkeringsplats for ménniskor med funktionsnedsattningar.

Gang- och cykeltrafik

I husets tre nedersta vaningar anléggs ett storre cykelgarage som
ska vara tillgingligt for allménheten. Atkomst ska ske via bade
Bergsgruvans park samt frdn Rosenlundsgatan. Frédn gang- och
cykelbanan som passerar genom parken ska cykelgaraget ligga 1
niva for att gora det sa smidigt som mojligt att angora dérifran.
Atkomst till de andra tva planen 16ses primirt fran
Rosenlundsgatan genom en halvtrappa upp eller ned till de
respektive vaningsplanen. Halvtrappan upp ligger inne i huset
medan halvtrappan ned ligger utanfor. De tre vaningsplanen
binds dven samman med en hiss. Inom dessa utrymmen kommer
aven cykelparkering for de boende att 16sas. Primért planeras
detta pa den nedersta vaningen och ska kunna 16sas integrerat
med det allmédnna garaget.
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Mellanplanet Mot Bergsgruvans park

Cykelgaraget, fordelat pa tre vaningar, markerat i rétt (Brunnberg och
Forshed 2023)

Tillgénglighet

Rosenlundsgatan dr i det har ldget plant vilket gor att
tillgdngligheten till byggnaden kan l9sas enkelt via
forgardsmarken da inga lutningar behover tas upp. Projektet
skapar inga nya tillgdngliga védgar ned i parken frdn
Rosenlundsgatan.

Utdkat mobilitetskoncept

Forutom det allminna parkeringsgarage for cykel som ska
anordnas, for cirka 300 cykelparkeringsplatser, ska planforslaget
dven medfora en stor mdngd mobilitetsldsningar for de boende
samt fOr resenédrer som reser till och fran Sodra station.

For att underlétta for de boende ska det dven finnas extra
cykelservice. Det kan vara tillgdng till cykelreparation och
verktyg, sa att boende kan halla sina cyklar i gott skick och utfora
mindre reparationer sjélva.

En annan tgéird ar att etablera en cykelpool dér de boende kan
hyra cyklar for kortare tidsperioder. Det ger flexibilitet och
mojlighet att anvdnda cykeln vid behov, &ven om man inte dger
en egen cykel. Det ska dven finnas mojlighet att hyra 1ddcykel i
huset.

For att ytterligare utdka mobilitetsalternativen planeras en
mikromobilitetspool dar boende kan hyra elsparkcyklar eller
elcyklar.

For att ytterligare minska bilberoendet ska de som flyttar in
erbjudas medlemskap i en befintlig bilpoolsaktor i omradet under
5 ar, vilket idag &r véletablerat pa Sodermalm. De ska dessutom
fa mojlighet att prova pé hyrbilar med rabatterade priser frn de
befintliga hyrbilsaktorerna i omradet. For att frimja peer-to-peer
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bildelning kommer dessa tjanster aktivt marknadsforas som ett
komplement till bilpoolserbjudandet for de boende.

For att uppmuntra till anvéndning av kollektivtrafik kommer de
boende erbjudas subventionerade priser eller formanliga biljetter.

Genom att kombinera dessa atgérder frimjas hdllbarhet, minskad
trangsel och 6kad flexibilitet for de boende. Det ger dem flera
alternativ att vilja mellan beroende pa deras behov och
preferenser, vilket skapar en mer héllbar och levande stadsdel.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet kopplas pa till det kommunala VA-nitet.

El/Tele
Den nya bebyggelsen ansluts till el- och teleledningar inom
omradet.

Energiforsorjning
Det finns mgjlighet for ny bebyggelse att anslutas till
fjarrvarmendtet.

Avfallshantering

Avfallshantering 16ses genom miljorum lokaliserat i entréplan
mot Rosenlundsgatan. Sopbil stannar lings Rosenlundsgatan och
drar kérl 6ver forgardsmarken.

Raddningstjanst

Bebyggelsen ska folja radande riktlinjer for brand enligt
Boverkets Byggregler, BBR. Riddningstjadnst kan ta sig fram till
bostadsentrén via allmén gata. Bostdder planeras for TR2-
trapphus dér ldgenhetsplaceringen kraver det och annan 16sning
inte finns.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Miljoforvaltningen har gjort beddmningen att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas innebéra betydande miljopdverkan sa
som avses 1 plan- och bygglagen och miljobalken. Enligt
Storstockholms brandf6rsvar finns det inga specifika riskkéllor
som kan bedoms kunna medfora forhdjda risknivéer.
Stadsutvecklingsenheten pa den kulturstrategiska staben anser
inte heller att foreslagen detaljplan skulle innebdra en sa pass
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betydande miljopaverkan att en MKB behover goras ur
kulturmiljésynpunkt.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

I samband med genomftrandet av det foreslagna planforslaget
kommer en del av de trdd som star mot Rosenlundsgatan att tas
ned. Detta omride priglas for ndrvarande av en kraftigt lutande
jordbank och en stenmur som grénsar till gatan. Har finns atta
skogsalmar som skapar en naturlig skugga och de planare delarna
mot gang- och cykelbanan bestar av en kortklippt grasmatta.

En del av trdden ldngs med Rosenlunds kommer att tas ned,
medan ett mindre antal av dem utreds att kunna bevaras. Inget av
trdden som kommer att tas ned har ndgot sérskilt skyddsvérde.
For att kompensera forlusten av trdd planteras nya trid pa
kvartersmarken langs Rosenlundsgatan och ldngre in i parken
planteras fem nya trdd med en grévre stamstorlek.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Norrstrom for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Bade med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomréde och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ér det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Norrstromen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Tillkommande bebyggelse blir cirka 50 meter hogt, rdknat fran
Bergsgruvans park, eller +71 meter 6ver nollplanet. Det innebdr
att den blir hogre dn den nérmast omgivande bebyggelsen men
den kommer inte att bli mycket hdgre dn bebyggelsen pa
Sodermalm i stort. En anledning till detta ar att S6dermalm &r
relativt hogt mot vattnet med sina forkastningsbranter, men de
inre delarna av S6dermalm skulle kunna beskrivas finnas i en
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sinka. Paverkan pa Sodermalms siluett, sett fran norr mot sdder
blir séledes enligt figur nedan.

Siluett over Sédermalm med ny bebyggelse illustrerad i blatt. Bakom
bebyggelsen syns Sodersjukhuset (SBK)

Det hér innebér att forutom for de allra ndrmaste gatorna och
platserna s kommer bebyggelsen inte att bli synlig fran sérskilt
stora delar av staden. Tvd platser den kommer att vara synlig fran
ar delar av Essingebron och Hammarbybacken.

Montage éver ny bebyggelse, sett fran Hammarbybacken, inringat i rott (SBK)
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Montage 6ver ny bebyggelse, sett frdn Essingebron, inringat i rott (SBK)

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I ndromrédet finns ett antal virdefulla kulturmiljoer. Planforslaget
beddms inte paverka dessa miljoer negativt. Stadsbilden péverkas
framst pa lokal niva lings Rosenlundsgatan, Maria Bangata och
fran Bergsgruvans park med dess omgivande kvarter.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Det planerade bostadshuset paverkas av trafikbuller fran
Rosenlundsgatan och ljud fran tigtrafik. Vid fasaden ndrmast
Rosenlundsgatan kan ljudnivén na upp till 65 dB(A). Genom att
utforma byggnaden sa att sma ldgenheter vetter mot
bullerkdllorna uppfylls gillande bullerkrav. Ungefar en tredjedel
av lagenheterna har en ljudniva pa hogst 55 dB(A) utanfor
sovrummen, och cirka en fjdrdedel av de sma ldgenheterna har
hogst 65 dB(A). Ovriga ldgenheter har hogst 55 dB(A) ljudniva
och 70 dB(A) maximalniva utanfor hélften av bostadsrummen.
Den gemensamma takterrassen har en maximal ljudniva pa 70
dB(A) och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Sammantaget &r
projektet planerat med hénsyn till bullret och mojliggdr skapandet
av bostidder med tillfredsstillande ljudnivaer inomhus.

Markvibrationerna i omradet for de planerade byggnaderna
berdknas for persontag till 0,05 mm/s och f6r godstig ca 0,2
mm/s. Det bedoms séledes att stomburet ljud fran
jarnvégstrafiken blir 14gre an 30 dB(A) FAST response inne 1
bostidderna. Stadens riktvirde for maximalt stomljudsbuller ar 32
dB(A) FAST response.
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Oversvamningsrisker

Vid exploateringen omvandlas en lagpunkt till ett vattenmagasin
under vaxtbaddar for att effektivt hantera dverskottsvatten och
balansera floden. Tanken och viaxtbdddarna anpassas for att
rymma den tidigare lagpunktens vattenméngd pa omkring 17
kubikmeter. Detta paverkar inte 6versvimningsrisken i
nidromradet. En mojlig atgéird r att installera en backventil 1
anslutande ledning fran tanken till det allménna
dagvattenledningsnétet for att forhindra att vatten strommar
tillbaka vid hogt tryck. Det behover studeras vidare i ett senare
skede av projektet. Risken for 6versvamning via ytligt avrinnande
vatten frdn omgivningen beddéms som lag efter exploateringen
med den foreslagna hojdsittningen. Regnvatten fran byggnaden
och omgivande mark kan ledas bort via ytlig avrinning mot
omkringliggande omraden. Den samlade volymen i tanken och
vixtbdddarna (totalt cirka 19 kubikmeter) ar tillrdckligt stor for
att avrinningen fran planomrédet inte ska oka vid skyfall. For att
undvika eventuell 6versvimning pd gatan maste flodesvégen fran
lagpunkten i Rosenlundsgatan bibehéllas pd nuvarande niva.
Detta sdkerstiller att vattennivén inte stiger ldngs gatan till
entréerna. Raddningstjinsten har ocksa tillgang till omradet vid
kraftigt regn genom att nd omréadet fran Rosenlundsgatan via
Ringvigen dér inga ldgpunkter blir versvimmade.

Farligt gods

Farligt gods transporteras pa véstra stambanan som ligger intill
planomrédet. Omradet ar redan idag tittbebyggt och projektet
skulle 6ka antalet personer i ndromradet nagot. Vid hindelse av
en olycka pé jarnvigen skulle omradet vara relativt sékert
eftersom stationsomradet och rilsen dr nedsankt. Risken for att
tdg spdrar ur eller lacker farliga &mnen ar 14g. Beroende p4 hur
mycket skydd det finns mot ursparning och utslépp, varierar
risken for méanniskor som &r néra sparen. Stationsomradet har
ndgra Oppningar mot planomradet, men risken for olyckor
beddms vara relativt liten jamf{ort med om olyckan skulle ske pa
en mer Oppen plats langre bort frin byggnaden.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna bebyggelsen blir hogre 4n den omgivande och
kommer dérfor att bidra till ytterligare skuggning av den
omgivande miljon. For detta har en solstudie genomforts. Studien
har dock inte tagit hdnsyn till vegetation varav den dr nagot
overskattad. Den visar att det kommer att bli en viss extra
skuggning under framforallt vdrdagjamning da byggnaden till
viss del kommer att skugga den intilliggande bollplanen. Under
sommarsolstindet kommer viss extra skuggning pé fasaderna
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soder om planforslaget. Den skuggningen uppkommer nér solen
star lagt, vilket innebir att hjden pd byggnaden inte spelar lika
stor roll for de ndrmaste byggnaderna da de hade skuggats lika
mycket dven av en ligre byggnad.

Tillkommande skugga (bldtt) i omgivningen - vardagjdmning klockan 12:00
(Brunnberg och Forshed 2023)

Tillkommande skugga (bldtt) i omgivningen - Sommarsolstand klockan 18:00
(Brunnberg och Forshed 2023)

Barnkonsekvenser

Omrédet ar generellt bullerutsatt, bade av Rosenlundsgatan och
av tagtrafiken pd Vistra stambanan. Den véxtlighet som finns pa
platsen, ndrmast Rosenlundsgatan medverkar till skymd sikt 1
flera lagen och gor platsen svér att 6verskdda och anvénda. Pé
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grund av nérheten till Vistra stambanan uppmuntras inte vistelse
pa denna plats, 4n mindre for barn. Det bedoms ddrmed positivt
ur ett barnperspektiv att genomfora ett projekt pa den hér platsen
dé det innebdér att platsen gors mer dverskddlig och anvéndbar.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av
bostad, lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostads-
kostnader 1 detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband
med beslut om markanvisning och i avtal om dverenskommelse
om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for cirka 80 bostéder, varav dessa ér
planerade som hyresrétter vilket leder till en jdmnare fordelning
mellan hyresritt och bostadsritt/dganderitter i stadsdelen.

Genomforande

Tidplan
Planarbetet genomfors med standardfoérfarande enligt foljande
preliminéra tidplan.

e Samrad: september— november 2023
Stéllningstagande efter samrad SBN: februari 2024
Granskning: maj 2024
Antagande: november 2024

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringsnimnden, som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplatelse/forsiljning av
mark. Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmén
platsmark.

Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pd kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.

Ansvaret for den trapp som ér illustrerad mellan den nya
byggnaden och Brinkan 1 har inte fullt utretts &nnu och kommer
att studeras vidare under det resterande planarbetet.
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Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Staden har tillsammans med Wallenstam AB ingatt
markanvisningsavtal om exploatering pa Sédermalm 4:1.

Overenskommelse om exploatering ska triiffas mellan
Stockholms stad och byggaktéren innan detaljplanen antas. |
detta avtal regleras genomf6randet av detaljplanen.

Genom detaljplanens genomforande uppfyller Stockholms stad
dven sitt avtal, mot davarande Banverket numera Trafikverket,
om att uppfora cykelgarage i anslutning till pendeltigsstationer
langs med Citybanan.

Verkan pa befintliga detaljplaner
PlanfOrslaget innebdr att befintlig stadsplan P1 8357A helt upphor
att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna

- Soédermalm 4:1, dgs av Stockholms stad
- Soédermalm 1:1, dgs av Stockholms stad

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder, centrumandamal respektive
cykelparkering inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken
medges parkomride.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs avstyckning. Omride utlagt som
kvartersmark (bostdder, centrumdndamal & cykelparkering) ska
utgdra en fastighet, som bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Idag utgér den marken allmén platsmark i
form av park.

Figuren nedan illustrerar aktuella omrdden. Blatt omrade ska
styckas frdn S6dermalm 4:1 {6r att bilda ny fastighet. Gult
omrade ska fastighetsregleras fran S6dermalm 1:1 till den nya
fastigheten som bildas genom avstyckning.
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TOBAKSMONOPOLET &

HALLKARLEN 2

SODERMALM 4:1

SVARDET 7

BRINCKAN 1

SKOTTET 1

Féreslagen fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar finns inom omrédet idag och det
planeras inte att bildas nigra nya.

Ledningsratter och servitut

En ny réttighet for allménnyttiga ledningar bildas 1 detaljplanens
norra del inom kvartersmark (u). Vad for rattighet som blir
aktuell ar upp till tomtrattshavaren och ledningsidgaren.

Inga befintliga ledningsrétter finns inom omradet idag.

Inga servitut finns inom omradet idag och det planeras inte att
bildas ndgra nya.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren star for kostnaden f6r genomfdrande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéllande och
anslutningsarbeten som maste goras 1 allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktdren bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmarken.

Vatten och avlopp
Stockholm vatten AB ansvarar for ny forbindelsepunkt och tar ut
anslutningsavgift enligt gillande taxa.

Gatukostnader
Genomforandet och det ekonomiska ansvaret for trappen som
ligger pé allmén platsmark utreds vidare 1 planarbetet.
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Fastighetsbildning
Staden ansoker om nddvandiga fastighetsbildningsétgirder for
allméin plats hos lantméterimyndigheten.

El och tele m.m.

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen, for
nddvéndig flytt av allménna ledningar inom omrédet. Anslutning
av foreslagen bebyggelse till el och tele med mera bekostas av
byggaktoren. Vid nyetablering av elnitsstation inom planomradet
kan fragor om réttigheter och servitut komma att bli aktuella.
Fortsatt samordning kommer att ske efter samradet och infor
detaljplanens antagande.

Kostnader for miljéskyddsatgarder
Miljoskyddsatgérder utreds av staden och byggaktdren och
regleras 1 avtal mellan staden och byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till f61jd av dndrad anvéndning, ansvarar
tomtréttsinnehavaren for.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomridet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgérdsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund f6r kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nodvéndiga
dagvattenldsningar inom kvartersmark

El/Tele
Mojlighet att ansluta till befintligt el - och telenit finns

Fjarrvarme

Stockholm Exergi levererar fjarrvarme till omradet . Det bedoms
finnas tillrackligt med kapacitet i nuvarande fjarrvarmenét for att
forsorja ny bebyggelse.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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