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Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden overldmnar stadsdelsforvaltningens
tjansteutlatande som svar pd remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har oversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till att mojliggdra ny bebyggelse som omsluter
och integrerar Hovings malmgérd vid Alsndgatan/Tegelviksgatan.
Bebyggelsen planeras att bestd av cirka 90 vard- och seniorboenden
samt en forskoleverksamhet med cirka 30 platser.

Forvaltningen ser ett stort behov av vard- och
omsorgsboendeplatser pd Sodermalm. Betrdffande att planforslaget
mdjliggor en forskola inom omradet kan forvaltningen konstatera
att det inom en tiodrsperiod inte finns ndgot behov av nya
forskoleplatser inom stadsdelsomréadet da antalet forskolebarn inom
denna tidsperiod bedoms minska.

Forvaltningen kan konstatera att planforslaget kommer att padverka
naturviarden som har betydelse for att upprétthalla biologisk
mangfald och som kan vara betydelsefulla {for att en
sammanhéngande gron infrastruktur. Forvaltningen kan ocksa
konstatera att planforslaget kommer att paverka de stora
kulturmiljévarden som finns pa platsen.

Forvaltningen anser att det i det fortsatta planarbetet bor utredas
vidare hur forslaget béttre kan 6verensstdimma med
oversiktsplanens forhéllningssétt till kulturmiljovarden och hur en
eventuell ny bebyggelse inom kvarteret battre kan anpassas till
malmgérden. Forvaltningen anser dven att det i det fortsatta
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planarbetet bor utredas hur existerande naturvdrden, som kommer
att forsvinna 1 samband med den planerade bebyggelsen, kan
kompenseras samt hur befintlig krontdckningsgrad inom omradet
kan bibehallas. Forvaltningen anser slutligen att det i det fortsatta
planarbetet ska utredas hur det 6kade behovet av rekreationsytor i
omrddet tillgodoses nir dstra Sodermalm fortitas.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
syftar till att mgjliggora cirka 90 vard- och seniorboenden samt en
forskoleverksamhet med cirka 30 platser intill Hovings malmgérd
vid Tegelviksgatan/Alsndgatan.

Forslaget har sidnts pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsndmnd for yttrande senaste den 22 januari 2024.
Forvaltningen har erhéllit forlingd svarstid av
stadsbyggnadskontoret, sé att drendet kan behandlas pa
stadsdelsndmndens mote den 25 januari 2024. Namndens beslut
mdste darfor justeras omedelbart.

Arendet

Planforslaget bestar bland annat av en planbeskrivning, plankarta
med bestimmelser, en naturviardesinventering, en konsekvensanalys
avseende kulturmiljon och en sol- och skuggstudie. Ndmnda
dokument bifogas som bilagorna 1-5 till tjansteutlatandet.

Samtliga handlingarna i d&rendet nds via foljande lank till stadens
webbsida:
https://etjanst.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2021-14709

Nedan foljer en sammanfattning av planbeskrivningen:

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggdra ny bebyggelse som omsluter
och integrerar Hovings malmgard. De nya byggnaderna ska ges en
omsorgsfull gestaltning som anpassar sig till malmgarden i skala
och utformning. Ny bebyggelse utgors av vard-, omsorgs- och
seniorboenden, centrum- och forskolelokaler. Genom detaljplanen
ska dven en befintlig gdng- och cykelforbindelse stirkas.
Malmgérden ska fortsatt virnas och inneha ett starkt kulturhistoriskt
skydd och en siktlinje mellan kajen och malmgérden ska bevaras.

Detaljplanen inkluderar byggnader med en hojd pa tre till fem
véningar placerade i souterring, utformade i ljusa kuldrer med
platta tak. Dessa byggnader kommer att omsluta och integrera
malmgérden och trappas ned i anpassning till omkringliggande
bebyggelse. Planen kommer att mojliggora cirka 90 vérd- och
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seniorboenden. Forskoleverksamheten planeras med cirka 30 platser
fordelade pé tvéd avdelningar. Mot kajen ska en portik i byggnaden
Oppna upp sig for att mojliggora sikt in mot malmgérden for
allménheten.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som ésyftas
i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Plandata

Planomradet omfattar huvudsakligen fastigheten Sommaren 10 och
delar av Sodermalm 11:23. Fastigheten Sommaren 10 dgs av
Stockholms stad och dr upplaten med tomtrétt till Einar Mattsson
AB.

Flvgbild éver planomradet, dess lige markerat i rort

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Sommaren 10 ligger inom ett omrade som &r utpekat som ett
stadsutvecklingsomrade for omvandling. Folkungagatan som idag
ar en motortrafikled, dr utpekad som ett urbant strék, det vill sédga
dér intilliggande miljoer, pa kort eller lang sikt, ska omvandlas till
levande stadsmiljder. Oversiktsplanens riksintressebilaga innehdller
beskrivning av stadens forhallningsatt till riksintresse for
kulturmiljovarden. Forhallningséttet utgar ifrdn vérdet av
forstaelsen av stadens utveckling och den forindustriella
bebyggelsen pad malmarna som ett viktigt utryck for Stockholms
identitet. Det innebér i princip att dldre byggnader ska bevaras, att
pabyggnader inte dr ldmpligt och att fOrtitning inte dr aktuellt. Med
aldre byggnader avses hir byggnader uppforda under perioden
1600- till 1860-talen. Planforslaget stimmer ddrmed inte dverens
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med Oversiktsplanens forhéllningssitt till riksintresse for
kulturmiljovarden.

Detaljplan

For den aktuella fastigheten géller DP 910 44 som fick laga kraft
1996. For malmgarden och fastigheten i stort géller
anviandningsbestimmelse kulturreservat (Q). For byggnaden anges
ocksa skyddsbestammelser som innebar att byggnaden inte far rivas
eller till sin exteridr forindras/forvanskas. Atgirder fr inte vidtas
som medfor dndring av ursprunglig stomme eller dndring av édldre
planldsning och dldre fast inredning, samt att byggnaden skall
underhéllas sd att den inte forfaller.

Stockholmsforhandlingen
Planomradet ligger inom tunnelbanans influensomréde.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade under 2022 mark for vard-
och seniorboende inom fastigheten Sommaren 10 samt del av
Sodermalm 11:23 till Einar Mattsson Projekt AB och gav
exploateringskontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.
Bolaget innehar tomtritt pa fastigheten Sommaren 10.

Riksintresse

Den aktuella fastigheten ligger inom omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgérden. For det
aktuella projektet har olika uttryck for riksintresset identifierats som
relevanta.

e Omriden med stenhus
Uttrycket preciseras bland annat av de omraden med stenhus
som uppforts fore 1800-talet mitt dir det byggts
malmgardar. Hovings malmgérd uppfordes pa 1770-talet.

e Spar av olika funktioner
Industrimiljéer som speglar Stockholms betydelse som
industristad alltsedan 1600-talet ar sérskilt utpekat i
riksintresset. Hovings malmgard har haft en central roll for
de industriella verksamheter som fanns hér fran 1770-talet
fram till 1971.

e Stockholmska sardrag
De Stockholmska sidrdragen som ér relevanta for
planomrédet avser anpassningen till naturen, fronten mot
vattenrummen och Stockholms inlopp, sévil frén Saltsjon
som fran Mélaren. Omradet har dven tydligt avldsbara
arsringar i stadsvixten och ingér i omrade som utgdrs av
Stenstadens yttre gréns.
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Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet nér en
detaljplan upphévs eller ersitts. Detta innebar att planomradet
sydost om malmbyggnaden ar skyddat enligt strandskyddet varfor
genomforandet forutsitter ett upphdvande i detaljplan.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Gronstrukturen i utredningsomradet, som utgdrs av planomradet
med intilliggande ytor, utgdrs av malmgardens tridgérd med 6ppna
grasytor, buskar och 16vtrad. Lovtraden utgors av bade unga och
mycket gamla trdd. Malmgérden och tillhdrande parkmil;jo ligger
omsluten av ett stadslandskap som &r mestadels hardgjort. Mest
iogonfallande &r den stora ek som aterfinns norr om malmgarden.
Eken uppskattas vara édldre dn sjdlva malmgarden. Pa gardssidan
aterfinns parkeringsplatser kringgirdade av avenbokshickar som
anlades pa 1970-talet.

Naturvérden

Storre delar av utredningsomradet bedoms utgora ett
naturvirdesobjekt med patagliga naturvarden. Parken domineras av
lovtrad, bland annat en dldre ek, enstaka vuxna almar, samt strodda
dldre dppeltrdad, vissa med utvecklade haligheter i stammarna.

Objektet bedoms ha ett visst artvdrde och pétagligt biotopvérde.
Naturvérdet dr framst knutet till de dldre ddellovtrad som finns 1
parken. S&vil eken, almarna som dppeltriden dr viktiga for saval
insekter som vedsvampar. Totalt har tre sarskilt skyddsvérda trad
identifierats 1 utredningsomradet. Det forsta dr den mycket gamla
eken. Det andra sérskilt skyddsvirda tradet utgors av en gammal
och mycket grov skogsalm och det tredje sérskilt skyddsviarda trad
utgors av ett mycket gammalt dppeltrdd med en vélutvecklad
hélighet 1 huvudstammen. Skogsalmen var vid inventering
sommaren 2022 frisk men sedan dess har den drabbats av almsjuka.

Rekreation och friluftsliv

Det aktuella omradet utgdérs huvudsakligen av kvartersmark, men
hélls tillgangligt for allmédnheten. Trddgérden som omgérdar
malmgarden har rekreativa kvaliteter som uppskattas och ar flitigt
anvint av kringboende och nérliggande forskolor.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvédmningsrisker/dagvatten

Vattnet i omréadet ror sig generellt frdn nordvist till sydost. Det
finns en ldgpunkt 1 omridet invid det sydvistra hornet av
malmgérden dér vatten riskerar att bli stdende vid storre skyfall.

Befintlig bebyggelse

Malmgérden och trddgérden var under lang tid navet 1 sitt
sammanhang fran det att den byggdes pa 1770-talet. Nar industrin
revs 1 mitten av 1970-talet gick kontexten forlorad. Sjilva
malmgarden fick st kvar och hamnade 1&gt 1 topografin, inte minst
genom Alsnogatans nya strackning med hdga slénter ner mot
tradgérden. Detta har resulterat i att byggnaden upplevs liten i
stadsbilden. Idag finns en visuell koppling mellan kajen och
malmgarden som for att forbipasserande batar pa Hammarby kanal
tydligt ser byggnaden.

Stadsbild

Den aktuella fastigheten omges av byggnader i ménga olika aldrar
ddr manga olika byggnadstypologier mots. Merparten dr byggt
under 1990-2020-tal i form av de stora bostadsomradena ldngs med
Norra Hammarbyhamnen och pagaende nybyggnation i kvarteret
Persikan.

Intill den aktuella byggnaden i nordost ligger idag ”Vita huset”,
planerat och uppfort under 1970-talet och ombyggt under 2000-
talet. Huset anvénds bland annat for kontorsverksamhet.

Kajkanten ldngs Norra Hammarbyhamnen planlades 1 mitten av
1990-talet, med ett uttalat mal om att den tillkommande
bebyggelsen skulle skapa en samverkande helhet med en samordnad
arkitektonisk och materialméssig utformning.

Bland den éldre bebyggelsen inom omradet finns férutom
malmgarden dven Grona garden som ar uppfort 1854 1 en liknande
stil som malmgarden sjdlv. Vister om Grona gérden finns sméskalig
tradhusbebyggelse fran 1700-talet.

Intill aktuellt planomrade pigar genomfoérande av kvarter Persikan
som kommer att paverka stadsbilden. Omradet kommer utgoras av
en tét struktur och en hog exploatering.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Byggnaden Hovings malmgérd ér blaklassad av Stadsmuseet. Blatt
ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av synnerligen hogt
kulturhistoriskt vérde.
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Hovings malmgard uppfordes 1770 av fargaren Carl Gustaf Hoving
och ritades av arkitekten och murarméstaren Johan Wilhelm Friese.
Huset har sdttningsskador vilket framst visar sig 1 form av sprickor 1
fasaden och delar av putsen har ocksa fallit ner.

Som underlag for detaljplanearbetet har en kulturmiljéutredning
tagits fram. Kulturmiljéutredningen 4r dven utgédngspunkt for den
konsekvensbeskrivning som genomforts. [ utredningen beskrivs de
huvudsakliga virdena som f6ljande:

Byggnaden har tillsammans med sin park en viktig historisk roll 1
stadens Overgéng till det industriella Stockholm. Som kombinerad
representativ bostad med stor trddgéard och med ursprungliga
verkstadslokaler dr byggnaden unik. Idag har den industrihistoriska
dimensionen starkt decimerats.

Spar av dldre tradgirdsanldggningar kan skdnjas men har inget
sammanhéngande uttryck. Ytan nordvést om byggnaden utgor trots
det en mycket betydelsefull del av anldggningen som park med
bland annat en storre ek och nyare dppeltrdd, som utgdr spar fran
nyttoodlingar knutna till rollen som representativ bostadsmiljé inom
industrianldggningen. 1970-talets parkgestaltning pa sydostra delen
ar tidstypisk men har idag ett virde 1 form av att det &r en obebyggd
yta. Flera av trdden har dock fallit under en sndstorm under 2022.

Kopplingen till arbetarbostdderna i Grona garden, tillhorande
Liljeholmens stearinfabrik, dr av historisk betydelse dér kopplingen
omfattar savél rorelsen mellan de bdda gardarna som den visuella
kopplingen mellan de tva. Byggnaden bevarar, trots vissa dndringar
och ombyggnader, mycket av sina ursprungliga kvaliteter. Detta ger
ett stort byggnadshistoriskt virde dar bade exteridr och interiér med
bevarade rumsvolymer och snickerier utgdr betydelsebdarande delar.

Malmgérden har vésentliga miljoskapande viarden genom sin skala,
kontakten med parken och kontakten med Grona garden.
Vattenkontakten dr, efter utvidgningen av kajen pa 1900-talet,
mindre tydlig men fortsatt av betydelse dé detaljplanen fran 1990-
talet tagit hdnsyn till detta.

Malmgérdens sociala vérden ligger i de bevarade parkrummen, som
1 viss mén nyttjas av boende och nérliggande forskolor. Huset kallas
ibland for spokhuset.

Offentlig service

Skola och férskola
I Vita huset som ligger precis intill planomrédet finns Kulturama
grundskola och Jensen forskola. Forskolan ér for tillfallet nedlagd.
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Cirka 400 meter bort lings Bondegatan ligger Sofia skola och pa
andra sidan Danviksbron ligger 4ven Magelungens gymnasium.

Gator och trafik

Biltrafik

Enligt trafikmétning genomford 2014 passerar cirka 3000 fordon
Tegelviksgatan under en genomsnittlig vardag.
Parkeringsmogjligheterna i ndromradet &r begridnsade och det ar
framforallt kantstensparkering som géller.

Géang- och cykeltrafik

I planomrédets norddstra del passerar ett gdng- och cykelstrdk som
kopplar an mot slussen. Léngs strandlinjen finns ett gang och
cykelstrak som forenar Masthamnen med Skanstull.

Kollektivtrafik
Niromradet trafikeras framforallt med buss.

Storningar och risker

Férorenad mark

Intill Hovings malmgard 14g tidigare Liljeholmens stearinfabrik
som var verksam i 6ver 100 ar tills den stingde pa 1970-talet.
Fabriken anvénde kemikalier och oljor, vilket har fororenat mark
och grundvatten inom 1 vissa delar.

Resultaten inom bdda omradena visar generellt forh6jda halter av
bly, kvicksilver och PAH:er. I enstaka punkter har forhojda halter
av andra metaller uppmatts inom bdda omradena, inom platsen for
boendet har dven trikloreten och PCB-7 uppmitts i enstaka prov.

Buller, vibrationer

Utdrag ur bullerkarteringen som gjorts for Stockholm stad visar pa
att ljudnivaerna pa Folkungagatan ligger 6ver 75 dBA ekvivalent
ljudniva.

Planforslag

Foreslagen bebyggelse bestar av lamellhus som omsluter och
integrerar Hovings malmgard. Planforslaget innehaller cirka 90
bostédder for vard-, omsorg- (D) och seniorboende (B1), dir vard-
och omsorgsboendet ska utgora cirka 80 av de bostdderna.
Planforslaget innehaller 4ven en forskola med plats for tva
avdelningar (S1) och mgjlighet for centrumverksamhet (C1) i den
vistra och Ostra dndan av bebyggelsen.



ety Tjansteutlatande
B §E8Ckh°|ms Dnr SOD 2023/1267
v Sida 9 (29)

Situationsplan for planerad bebyggelse med kvartersmark markerad med rétt
(Tengbom, 2023)

I den sydostra dndan av planforslaget finns en portik 1 byggnaden
som ska mojliggdra for allmadnheten att se in till malmgarden utifrén
men som ocksd behdvs for att stora skyfall ska kunna fléda igenom.
P4 taket av denna del anldggs en terrass for de boende. Mellan
malmgérden och den nya bebyggelsen tillkommer tva
lankbyggnader, bada 1 glas. Den ena genom en haltagning 1
malmgérdens fasad som direkt byggs ihop med malmgérden och
den andra genom att placera den néra befintlig port intill
malmgérden.

Ny bebyggelse

Tillkommande byggnadstypologi dr lamellhus som blir tre till fem
vaningar hogt placerat i souterrdng. Tillsammans med
malmgardsbyggnaden bildas det en invdndig gérd. De nya
byggnaderna som omsluter och integrerar malmgérden bildar
stadsrum och framsidor mot de olika riktningarna de vénder sig
mot.

I hornet vid Tegelviksgatan mojliggors en kommersiell lokal 1
bottenvaningen. [ bottenvéningarna utmed Alsndgatan forldggs
gemensamhetslokaler som till exempel matsal och foajé. Mot
vattnet trappar bebyggelsen ned och blir ldgre. P4 vardera sidan om
portiken mojliggors mindre kommersiella lokaler som ger liv till
gatan.

I den lamellbyggnad som planeras mot gdng- och cykelbanan i norr
s mojliggors en forskola i bottenvéningen. Forskolan ska ha entré 1
sydost.

Resterande delar av den nya bebyggelsen ska utgoras av vard- och
omsorgsboendet samt seniorbostdderna.
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Malmgérden planeras for de boende tillsammans med deras
besokare och kommer inte att vara tillganglig for allmédnheten.
Byggnaden omfattar tre vaningar och en kéllare. P4 markplan
mojliggors kontorsarbetsplatser samt utrymmen for personal. Den
tidigare bostadsdelen pa mellanvaningen ska renoveras och blir
mdotesplatser for samvaro med personal och nérstaende. Pa tredje
vaningen, vinden, planeras ett storre samlingsrum med tillhérande
stodfunktioner.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Malmgérdens historiska vérde integreras i det nya sammanhanget,
dar vardboendet utformas som en lugn och sammanhallen fond,
uppdelad i fyra volymer som tillsammans bildar ett kluster. Den
hogsta byggnaden anpassas till befintliga hus vid Alsndgatan och
Tegelviksgatan, medan nésta byggnad ldngs Alsndgatan trappas ned
mot kajen. Byggnaden mot vattnet inkluderar en bred portik och en
publik framsida med sittplatser och planteringar, vilket ger
mojlighet till inblickar mot malmgarden och innergérden for
forbipasserande. De nya byggnaderna foreslés plocka upp
proportionerna pa malmgérdens fonster och anpassar sin
fonsteromfattning dérefter.

e —

Parken och malmgarden med den stora eken synlig till hoger i bild (41X,
2023)

Innergarden

Garden ska anvindas av dldreboendet och av forskolan och kommer
att delas in i tva delar. Forskolegérden ska ha platser for bade lek
och samling. Gérden fylls med upphdjda grona ytor for odling samt
lekbuskage i markniva. Den kommer att ligga delvis under tak och i
portiken.
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Material och kulér

Den nya bebyggelsens gestaltning tar avstamp i de
industribyggnader 1 tegel som tidigare funnits pa platsen och kan
beskrivas som samtida tegelarkitektur. Fasaderna ges ljusa kulorer
och préiglas av generdsa fonsterpartier.

Lankbyggnaden mellan malmgarden och den nya bebyggelsen
kontrasterar mot dvrig bebyggelse och ges ett latt uttryck i glas
uppfort med tva vaningar pa pelare. Pelarna som star i portiken ska
placeras sa att de inte blir storande avseende siktlinjer och
kontakten mellan innergarden och vattenfront. Mellan pelarna ges
mdjlighet att monteras glaspartier som kommer att fungera som ett
extra skal- och buller skydd.

Skydds- och varsamhetsbestammelser
Omradet planldggs med flera skydds- och varsamhetsbestimmelser
1 syfte att bevara de kulturhistoriska virdena som platsen har.

Park och vattenomraden

Delar av befintlig park inom fastigheten S6dermalm 11:23 kommer
att tas 1 ansprak for den nya bebyggelsen. Inom Sommarn 10
foreslas en del av marken overforas till ny allmén park. Parken
planeras att vara lik befintlig utformning. Den stora eken mitt i
parken och den mur som kantar parken i vister, diktan
Tegelviksgatan, kommer att bevaras. I den véstra delen av parken
foresléas en ny trappa for att koppla an Tegelviksgatan med parken.

Ny bebyggelse och malmgarden med den park och trapp som tillkommer sett
fran Tegelviksgatan (ALX, 2023)

Gator och trafik

Gatunét

Lokalgatan soder om Sommaren 10 kommer att behdva en nagot
storre viandplan for att det ska fungera med den nya bebyggelsen.
Lings med Alsndgatan forsvinner ett fatal kantstensparkeringar. For
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att projektet ska kunna genomforas kravs en ny infart for fastigheten
Sommaren 11 som idag har en av sina angdringar via det omréade
som 1 gillande plankarta (DP 910 44) ar betecknat som d1. Ny
infart och utformning av denna sker utanfor detaljplanen.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen kommer att férses med ett underjordiskt
garage lokaliserat i planomradets Ostra del med anslutning intill
portiken mot Alsndgatan. Garaget dr dimensionerat for totalt 16
parkeringsplatser. Av dessa ar tolv av platserna avsedda for
virdboendet, tva platser for médnniskor med funktionsnedséttning
och tva platser vikta at seniorboendet. Angoring for de nya
verksamheterna kommer att ske via Alsnogatan.

Gang- och cykeltrafik
Inom projektet tillskapas det cirka 30 cykelparkeringar.

Avfallshantering
Avfallshantering efterstravas att 16sas med en sopsugslosning 1
forsta hand. Alternativt sker det genom karltdmning.

Konsekvenser

Undersoékning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. Miljobalken.

Miljoforvaltningen har gjort beddmningen att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas innebéra betydande miljopaverkan sa
som avses 1 plan- och bygglagen och miljobalken.
Stadsutvecklingsenheten pa den kulturstrategiska staben anser inte
heller att foreslagen detaljplan skulle innebéra en si pass betydande
miljopaverkan att en MKB behover goras ur kulturmiljosynpunkt
men anfor att deras beddmning &r att planen inte samspelar med
kulturmiljon och att forslaget darfor bor avstyrkas med hénvisning
till PBL 2 kap 6 §.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hilsa.

Naturmiljo

Idag uppvisar omradet patagligt naturvirde. Planforslaget innebér
delvis att parkmark tas i ansprak for bebyggelse, men dven att
kvartersmark overgar till allmén parkmark. Delar av den
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kvartersmark som dvergér till parkmark upplevs idag som att den
skulle vara allmén.

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer ett antal
trad att behova tas ned. Av dessa ar ett av trdden sérskilt skyddsvirt,
en dldre skogsalm. Tridet kan komma att tas ned tidigare da det
drabbats av almsjuka. Ett av trdden dr skyddsvért och resterande
klassas som véardefulla. Trdden som stér i sjédlva muren, star idag
instabilt och det kan foreligga rasrisk vilket gor att de kan behdva
tas ned tidigare dn genomforandet av detaljplanen for att inte
dventyra manniskors hélsa och sdkerhet.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet upphédvs for delar av detaljplanen. Ett upphidvande av
strandskyddet méste vara motiverat utifran ett eller flera av de
sarskilda skil som finns angivna 1 Miljobalken kap 7 § 18c. For
Sommaren 10 &r utgdngspunkten att planforslaget utgor ett
angeldget allméant intresse.

Den alternativutredning om strandskydd som tagits fram stirker
planforslagets mojlighet att skapa ett samnyttjande mellan
malmgarden och véard- och omsorgsboendet vilket genererar unika
och platsspecifika forutséttningar pé platsen.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebdr att karaktiren av planomradet kommer att
fordandras. Den stora fordndringen foranleds av den nya bebyggelsen
i kvarteret Persikan. Runt malmgarden &r det idag 6ppna ytor och
gronska som omgérdar malmgarden med parkkaraktir. I norr star en
storre ek som bevaras och ska inga i den nya allménna parken.
Alsndgatan ér idag kantad av gronska och kommer att ersittas av ett
hus som forlaggs i gatuliv. Fran kajen kommer sikten mot
malmgarden att férsdmras, men pa grund av den planerade portiken
sakerstélls att det skapas en siktlinje mellan de tva. Bebyggelsen
blir generellt 1&g och beddms inte paverka Stockholms siluett mer
an frin det direkta ndromradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den samlade beddmningen, som &r gjord i den framtagna
konsekvensanalysen, pekar pa att planforslaget kan genomforas
utan pataglig skada pé riksintresset for kulturmiljo. Emellertid
kommer flera av riksintresseuttrycken, déribland kontakten med
vattnet och fronten mot vattenrummet, att paverkas negativt.

Overlag ir kvarterets konsekvenser av komplex karaktir att
beddma. Valet att 1 huvudsak undanta triddgarden frn ny
bebyggelse gor att kulturvirdet i denna del, dir de historiska
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sambanden &r intakta, har goda forutséttningar att bibehéllas. Fran
kulturmiljosynpunkt bedoms det sammantaget vara ritt val att lagga
den nya bebyggelsen lings Alsndgatan i1 jamforelse med att
bebygga tridgérden.

Den tdta grupperingen av bebyggelse pa gardsplanen framfor
malmgarden innebaér att den till stora delar blir avskuren fran det
offentliga rummet vilket innebér 1dngtgdende negativa
konsekvenser for malmgarden 1 sin nuvarande kontext.
Huvudfasaden forlorar i synlighet och anldggningens
monumentalitet och karaktiren av malmgard forsvagas.
Sammantaget bedoms kvarteret - sdsom det dr beskaffat efter
rivningarna och omvandlingen av miljon pa 1970-talet - férvanskas
vid ett realiserande planforslag.

Slutsatsen &r att planforslaget kommer att paverka kulturmiljon,
med vissa negativa konsekvenser, men dven mdjlighet till varsam
upprustning av malmgérden samt utveckling och tillgéngliggérande
av tradgarden som allmén park.

Kulturreservat

Hovings malmgard gavs nir den planlades senast
anvindningsbestimmelsen Q - Kulturreservat. Denna beteckning ar
inte samma typ av kulturreservat som avses i MB 7 kap 9 §, utan
enbart ett starkare skydd for den kulturhistoriskt viktiga miljon. Q-
anvindningen medfor inte i sig ndgot formellt rivningsforbud men
rivning torde i allménhet vigras med stod av PBL 8 kap 16 §. 1
detaljplanen fran 1995 anges utdver anvandningsbestimmelsen Q
att byggnaden dven har en beteckning q2 som géller. Bestimmelsen
q2 séger att:

”Byggnaden far inte rivas ej heller sin exterior
fordndras/forvanskas. Atgirder far inte vidtagas som medfor
andring av ursprunglig stomme eller dndring av éldre planldsning
och éldre fast inredning. Byggnaden ska underhéllas sd att den inte
forfaller. Vard och underhéllsarbeten skall utforas med traditionella
material och metoder sd att det kulturhistoriska vérdet inte
minskar.”

Bebyggelsens skydd genom planbestimmelser ersitts med nya
bestimmelser 1 denna plan.

Storningar och risker

Férorenad mark

Markundersokningen har pévisat att fororeningshalter ligger over
riktvarden for kédnslig markanvindning inom flera delar av
planomradet.
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Sanering bedoms behova ske av all ytlig jord dver hela fastigheten.
Inom delar av fastigheten kan det kridvas djupare schakter for att
uppnd atgiardsmalet. Detta kan innebira en intressekonflikt med
naturmiljon da schakt i trdds rotzoner kan orsaka allvarlig skada pé
triden, samt tradrotter omdjliggdra sanering av underliggande jord.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss tillkommande
skugga inom omradet. Det som framforallt berors dr parken som
under vissa delar av dret kommer att erfara detta.

Tillkommande skugga under vardagjcimning klockan 15:00 (SBK, 2023)

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebdr att det tillkommer en ny forskola med tva
avdelningar som gor att det kommer att finnas utrymme f6r cirka 30
barn. Delar av den nya bebyggelsens innergard kommer att utgoras
av forskolegarden som kommer att bli cirka 350 kvadratmeter stor.
Planforslaget ska dven mdjliggdra en ny allmén park vilket ocksa &r
positivt for barn dé det ger fler ytor att leka och vistas pa. Det ar
stor vikt att parken saneras pa ett sétt sa att det inte innebér risker
for barns hélsa och sékerhet.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Staden ansvarar for anlédggande, drift och skotsel av allmén
platsmark.

Den fororenade marken kommer att behdva saneras for att den ska
bli ldmplig for bebyggelse. Hur saneringsarbetet ska ske, vem som
ska sta for saneringskostnaderna och vem som ska utfora
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saneringsarbetet utreds vidare i planarbetet. Samma sak géller for
den foreslagna trappan ned i parken som ocksé utreds vidare under
planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattas av tvé fastigheter

- Hela Sommaren 10, dgs av Stockholms stad och dr
upplaten med tomtréttsavtal till Einar Mattson AB
- Del av S6dermalm 11:23, 4gs av Stockholms stad

Inom DP 910 44 finns ett omrade betecknat med d1 som ligger
inom Sommaren 10. Omrédets syfte &r dels att ge atkomst till
Sommaren 11 samt for allménheten att passera omradet. Det
innebdr att Sommaren 11 tappar sin réttighet att angdra sin fastighet
via Sommaren 10 och en ny angéringspunkt maste skapas. Detta
sker utanfor detaljplanen och kommer att behdva ske genom
overenskommelse mellan tomtrattshavaren till Sommaren 10 och
fastighetsdgaren till Sommaren 11.

Fastighetsbildning

Figuren nedan illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell.
Gult omrade foreslas overforas fran Sommaren 10 till S6dermalm
11:23. Blaa omraden 6verfors fran Sodermalm 11:23 till Sommaren
10.

Stdermalm 11:23

Sommaren 11

Sommaren 10

del‘é H,aﬁ:nmarbyha'mnen 137
Foreslagen fastighetsbildning

Ekonomiska fragor

Byggaktoren star for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéllande och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som ar
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en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmarken.

Gatukostnader
Genomforandet och det ekonomiska ansvaret for trappen som ligger
pa allmén platsmark utreds vidare i planarbetet.

Utredningar under planarbetet

Som underlag till planbeskrivningen har tio utredningar genomforts
samt en solstudie. Nedan gors korta sammanfattningar av
utredningarna Konsekvensanalys kulturmiljo,
Naturvardesinventering och solstudien.

Konsekvensanalys kulturmiljo

Konsekvensanalysen visar att planforslaget bedoms ge upphov till
mattliga negativa konsekvenser for omgivningen och staden genom
att malmgérdens numera svaga vattenkontakt till storsta delen utgér.

Gillande konsekvenser for kvarteret konstateras 1 analysens
samlade bedomning forst att Hovings malmgérd sedan 1970-talet &r
illa hanterad kulturmilj6. Darefter bedoms att kvarteret kommer att
forvanskas vid ett realiserande av planforslaget. Utvecklingen for
kvarteret, fran en fristdende byggnad till ett kringbyggt kvarter och
den téta integrationen mellan malmgarden och tillkommande
byggnader, dédribland genom léank och skidrmtak, ger en sa stor
skillnad gentemot dagens forhdllanden att en férvanskning av det
virde som de befintliga fria ytorna runt byggnaden representerar
beddms uppsta. Konsekvenserna av kvarteret bedoms alltsa bli stora
vad giller gruppering av ny bebyggelse men sméa for tradgarden och
malmgérdens kontakt med denna.

For byggnaden bedoms konsekvenserna bli sma till mattliga
negativa. I planforslaget integreras malmgérden i vardboendet savél
funktionellt som fysiskt via en linkbyggnad som ansluts till
malmgardens sydvéstra gavel. Lanken bidrar till de negativa
konsekvenserna som vardboendets gruppering av byggnader
beddms ge upphov till men ingreppen i byggnaden ar begriansade.

Analysens samlade beddmning gor slutsatsen att ett realiserande av
planforslaget medfor att konsekvenserna for kulturmiljon sésom den
ar beskaffad i nuldget inte blir entydiga. Sambanden mot
omgivningen i vist- och nordvést bibehalls och 1700-talsbyggnaden
kan utvecklas varsamt i anslutning till en trddgard som
tillgingliggdrs och fir ny relevans som allmén park. Men att ge
Hovings malmgard ett nytt sammanhang innebér forsvagade
historiska och visuella samband mot &ster och en forvanskning av
malmgardsmiljon 1 sin tillrdttalagda 1970-talstappning.
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Naturvéardesinventering, Kv Sommaren 10, Stockholm
Enligt naturvéirdesinventeringen beddms majoriteten av
utredningsomradet utgora ett naturvirdesobjekt med patagliga
naturvirden. Naturvirdesobjektet utgors av en gammal parkmiljo
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med Hovings malmgérd 1 objektets centrala delar. Omradet beddms
vara av betydelse for att upprétthalla biologisk méngfald pa
kommunal niva och kan vara av betydelse for en sammanhéngande
groninfrastruktur.

Parken domineras av 16vtrad, bland annat en dldre ek, enstaka
vuxna almar samt strodda dldre dppeltrdd, vissa med utvecklade
héligheter 1 stammarna. Sivil eken, almarna som éppeltrdden dr
viktiga for savil insekter som vedsvampar. Naturviardesobjektet
utgor dven en potentiell hickningsmiljo for flera arter av smafaglar,
samt en potentiell overvintringsmiljo for fladdermdoss.

Under inventeringen av skyddsvérda trad karterades totalt elva trdd
varav tre bedoms vara sérskilt skyddsvarda (klass 1), tre trad
bedoms vara skyddsvirda (klass 2) och fem trdd bedoms vara
vardefulla (klass 3). De sérskilt skyddsvérda traden utgors av en
mycket gammal (>300 ar) jatteek (>160 cm 1 diameter), en gammal
och mycket grov, frisk skogsalm och ett mycket gammalt dppeltrdd
med en vilutvecklad hélighet 1 huvudstammen.

Trad av klass 1 ar sdrskilt vardefulla for att bibehdlla en biologisk
méngfald i tridmiljoer och kan ofta hysa en virdefull fauna med
rodlistade arter.

Infor en eventuell exploatering pé platsen rekommenderas 1
naturvirdesinventeringen att en konsekvensanalys och
kompensationsutredning tas fram for att sdkerstélla att nettoforlust
av naturvirden ej uppstar. Andra utredningar, sisom en
landskapsanalys och en ekosystemtjdnstanalys, skulle dessutom
kunna bidra till att belysa vdrden kopplade till gronytor utdver deras
naturvérde.

Solstudie

Utdver planbeskrivningens solstudiebild, som visade solens
paverkan under vardagjamning kl 15.00, har andra solstudiebilder
tagits fram. Under vintersolstandet kommer kvarteret i princip vara
helt i skugga, forutom i sydost dar fasaden blir solbelyst. Har nedan
visas solstudiebilden fran kl 9.00 under vardagjamningen.
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Vardagjdimning, 20 mars 2023 kI 09:00 (SBK, 2023)

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljdavdelningen inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensiondrsradet den 15 januari 2024.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser ett stort behov av vard- och
omsorgsboendeplatser pd Sodermalm. Betrdffande att planforslaget
mojliggdr en forskola inom omradet kan forvaltningen konstatera
att det inom en tioarsperiod inte finns nagot behov av nya
forskoleplatser inom stadsdelsomradet da antalet forskolebarn inom
denna tidsperiod beddms minska.

Forvaltningen kan konstatera utifran genomford
naturvirdesinventering att planomradet har patagliga naturviarden
som bedoms ha betydelse for att upprétthélla biologisk mangfald
och kan vara betydelsefull for en sammanhingande gron
infrastruktur. I géllande detaljplan d&r malmgérden med omgivning
klassad som ett Kulturreservat.

I Parkplan S6dermalm 2019 beskrivs inte fastighetsmarken runt
malmgarden. Daremot beskrivs parkmarken som ligger bredvid
fastighetsmarken 1 vist och sydost. For den syddstra parkmarken
stér att I kommande detaljplanearbete bor stor hdnsyn tas till
malmgdrden och dess tridgards stora kulturhistoriska virden. En
dterskapad trddgard skulle ocksd ge stora sociala och ekologiska
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vdrden i den titbebyggda stadsmiljon”. Under rubriken ”Bevara”
listas foljande tva punkter med koppling till malmgarden:

e Triadgardens historiska koppling till malmgarden.

e Malmgardens koppling till Asdberget och till Hammarby

Sjo.

Under rubriken ”Utveckla” anges "I samband med
detaljplanearbetet ta fram ett program for parken runt Hovings
malmgard”.

For parkmarken véster om fastighetsmarken runt malmgarden anges
1 parkplanen under rubriken ”Utveckla” att forutséttningarna att
aterskapa trddgérden runt Hovings malmgérd ska utredas och att
den aktuella parkmarken ska bli en del av det storre parkrummet
med dess historiska koppling till Aséberget och till Hammarby Sjo.

Den intilliggande parkmarken skots idag som bruksgrésyta eller
bruksbuskage. Parkvigen som 16per 1 sydostlig-nordvistlig riktning
precis norr om malmgarden skdts utanfor fastighetsmarken av
trafikkontoret.

I nuvarande detaljplan dr omrédet betecknat som kulturreservat och
for malmgérden giller att byggnaden inte far rivas eller heller inte
till sin exterior fordndras eller forvanskas. Byggnaden ska ocksa
underhéllas sé att den inte forfaller. Idag kallas bygganden ibland
for spokhuset och ger ett forfallet intryck med séttningsskador 1
fasaden och nedfallen puts och en vildvuxen tradgard.
Forvaltningen anser att det kan vara relevant att utreda orsaken till
varfor fastigheten forfallit, for att undvika att andra liknande
fastigheter i staden drabbas av samma brist pd omhéndertagande.

Planforslaget innebir att stora delar av malmgardens tradgérd, som
idag &r betecknad Kulturreservat i detaljplanen och upplatet med
tomtréttsavtal till Einar Mattson AB, omvandlas till parkmark.
Parallellt gors en del av befintlig parkmark inom planomrédet om
till kvartersmark och bebyggs. Aven om tridgarden idag &r
Kulturreservat sd upplevs den som en allmén park. Barn fran
nérliggande skola och forskolor vistas redan i den. Dessa barn, och
alla andra invénare som besoker tradgarden, kommer inte uppleva
de fordandringar som planforslaget medfor som att det skapas mer
allmén park. De kommer att uppleva det som att parken minskar da
delar av den bebyggs. Planforslaget mojliggor visserligen att
méngden parkmark, som staden ddrmed far ansvar for, kommer att
Oka. Men den totala méngden gronyta kommer att minska.

Utifran beskrivningen ovan stéller sig forvaltningen fragande till
varfor ytor som redan idag utgér parkmark i detaljplan anges i den
nya plankartan. Enligt forvaltningen kan det finnas risk for att
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lasaren far uppfattningen att mer allmén parkyta tillfors 4n vad som
egentligen dr fallet.

Urklipp fran plankartan. Lila/rodlila omrdde dr sedan 1996 (idag
radande detaljplan) planlagt som parkmark. Ljuslila omraden visar
ytterligare parkmark fran samma detaljplan.

Ett exempel dér upplevelsen av gronytan kommer att dndras
patagligt dr vid korsningen Tegelviksgatan/Alsndgatan. Gronskan
som syns i bilden nedan vixer idag pd parkmark.

s

tan/Alsnogaan 2020-07-09.

Korsningen T égéiviksga
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Planfrslgets foreslagna bebyggelse vid korsningen
Tegelviksgatan-Alsnégatan (ALX, 2023)

Med tanke pd att forvaltningen bedémer att upplevelsen hos
invanarna kommer att bli att parken krymper vill forvaltningen
vidga perspektivet och informera att gronytor redan bebyggs, eller
planeras att bebyggas, 1 andra parker i stadsdelsomradet. Parken
Malongen, Bergsgruvan och Lumaparken &r tre exempel pa detta.

Forvaltningen konstaterar att planforslaget inte stimmer dverens
med Gversiktsplanens forhallningssitt till riksintresse for
kulturmiljovarden. Forhallningsséttet utgér ifran vérdet av
forstaelsen av stadens utveckling och den forindustriella
bebyggelsen pd malmarna som ett viktigt uttryck for Stockholms
identitet. Det innebér i princip att dldre byggnader ska bevaras, att
pabyggnader inte dr ldmpligt och att fOrtdtning inte dr aktuellt. Med
dldre byggnader avses byggnader uppforda under perioden 1600-
till 1860-talen. Hovings malmgard uppfordes under 1770-talet. Den
ar blaklassad av Stadsmuseet. Blatt 4r den hogsta
klassificeringsklassen och omfattar miljoer som bedoms ha
synnerligen hoga kulturhistoriska vdrden. Forvaltningen anser det
problematiskt om en detaljplan antas som inte stimmer dverens
med Oversiktsplanens forhéllningssitt.

Hovings malmgard ligger inom ett omrade som ar utpekat som ett
stadsutvecklingsomride for omvandling. Omrédet stracker sig over
de ostligaste delarna av S6dermalm och inbegriper bland annat
Masthamnen och det gamla industrikvarteret Persikan. I
planbeskrivningen anges att Stockholms stad forbundit sig att bygga
totalt 45 900 bostider i och med 2013 ars Stockholmsforhandling
géllande utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande. Nar
nyheten om den kommande tunnelbanan presenterades 1 november
2013 uppgavs att cirka 40 000 av dessa bostider ska byggas i
Soderort, cirka 3000 1 Hagastaden, cirka 2000 i Hammarby Sjostad
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och cirka 900 pa S6dermalm!. T kvarteret Persikan pagar nu
bebyggelse av cirka 1240 ldgenheter och det pagér planering for
cirka 50 ldgenheter vid Tengdahlsgatan 1 anslutning till
Tengdahlsparken, bada kvarter inom nimnda utpekade
stadsutvecklingsomrade. Inom stadsutvecklingsomridet finns ocksé
omrddet Masthamnen som i versiktsplanen bedoms ha stora
utvecklingsmdgjligheter. I 6versiktsplanen gar det att ldsa att ’en
helhetslosning bor tas fram med kompletterande bebyggelse i form
av bostdder, service och kontor samtidigt som passagerartrafik kan
rymmas i omrddet”. Nagra siffror for antalet bostdder inom
Masthamnsomrédet presenteras inte 1 dversiktsplanen men politiska
forslag och arkitektkontors idéer har rort alltifran ndgra hundra till
flera tusen bostdder. I dversiktplanen anges det ocksé att det pa
langre sikt kan finnas mojlighet att omvandla Stadsgérdsleden och
Viarmdoviagen till urbana strak. Varmdoleden ligger inom
stadsutvecklingsomrédet. Forvaltningen anser utifrdn detta stycke
att det vore lampligare att forst bebygga redan hirdgjord mark, som
Persikan och det utpekade Masthugget, innan gronytor tas i ansprak
och bebyggs. Gronytor dr betydligt mer viardefulla dn hardgjord
mark, bland annat ur perspektiven ekosystemtjénster och biologisk
mangfald.

Forvaltningen uppskattar att de cirka 1290 bostdder som planeras
och byggs inom Persikan samt vid Tengdahlsgatan innebér att
befolkningen 1 kvarteren runt Hovings malmgérd kommer att 6ka
med 2500-3000 invénare. Inom kvarteret Persikan byggs ocksa tva
forskolor med plats for 150-180 barn. Utdver Tengdahlsparken och
Asoberget kommer nirmsta gronyta for dessa invanare att vara
parken 1 anslutning till Hovings malmgéard. Om &versiktsplanens
ambition f6ljs och Masthamnen bebyggs kommer invénarna som
flyttar in dir ha Fafangan som nérmsta gronyta och nist ndrmast
blir parken i anslutning till Hovings malmgérd. Forvaltningen
bedomer att enbart det tillkommande antalet invanare fran kvarteret
Persikan kommer att medfora ett stort slitage, och ddrmed okat
skotselbehov, av parkmarken vid Hovings malmgard. Om dessutom
Masthamnen bebyggs kommer skotselbehovet bli én storre.

Att kvarteret, 1 vilken malmgarden dr den centrala delen, bedoms
forvanskas ur ett kulturmiljéperspektiv vid ett realiserande av
planen, ser forvaltningen som problematiskt. Férvaltningen undrar
hur forslaget forhaller sig till stadens strategidokument om stadens
gestaltning da det inte ndmns i planbeskrivningen. I Stockholms

! Mynewsdesk, Sten Nordin (M): Det blir en massiv utbyggnad av tunnelbanan,
Mynewsdesk, himtad 29 december 2023,
https://www.mynewsdesk.com/se/moderaterna-stockholms-
stad/pressreleases/sten-nordin-m-det-blir-en-massiv-utbyggnad-av-tunnelbanan-
926811
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byggnadsordning pé sida 12 anges att “motet mellan byggnad och
stadsrum ska tillvaratas sd att de berikar varandra”. Forvaltningen
har svart att se pd vilket sétt planforslaget berikar malmgarden nér
det i Konsekvensanalys kulturmilj6 anges att "utvecklingen frdn en
fristaende byggnad till kringbyggt kvarter och den tdta
integrationen mellan malmgdrden och tillkommande byggnader,
ddribland genom ldnk och skdrmtak, ger en sa stor skillnad
gentemot dagens forhdllanden att en forvanskning av det virde som
de befintliga fria ytorna runt byggnaden representerar bedoms
uppstd”.

Forvaltningen noterar naturvirdesinventeringens rekommendation
att en konsekvensanalys och kompensationsutredning tas fram for
att sdkerstélla att nettoforlust av naturvirden inte uppstar inom den
aktuella fastigheten. I naturvirdesinventeringen anges dven att en
landskapsanalys och en ekosystemtjdnstanalys skulle kunna bidra
till att belysa vdrden kopplade till gronytor utéver deras naturvirde.
Forvaltningen anser att dessa rekommendationer bor foljas i det
fortsatta planarbetet s att de grona varden som finns i omradet i
storsta mojliga mén bevaras vid ett eventuellt genomforande av
planen.

Vid ett eventuellt genomforande av planen ér det enligt
forvaltningen viktigt att forlusten av naturvérden som forsvinner
genom att virdefulla trdd tas bort kompenseras 1 ndromrédet, detta
sa att omradets biologiska méngfald kan upprétthallas. Det dr ocksa
viktigt att befintlig krontdckningsgrad 1 ndromradet uppratthalls
bland annat for att undvika framtida virmedar 1 ett allt varmare
klimat. Trdden bidrar dven till att omhénderta dagvatten vilket i
forldngningen kan bidra till att minska effekterna av skyfall.
Forvaltningen saknar en fullstdndig redovisning av vilka och hur
ménga trdd som kommer att behdva tas ned i samband med ett
genomforande av planen. Exempelvis finner forvaltningen ingen
redovisning av hur manga trad som kommer att behdva tas ned 1
samband med att en ny infart till Sommaren 11 skapas. Alla tréd,
oavsett om de &r skyddsvérd eller inte, bidrar bland annat till
stadens krontdckningsgrad.

For att 6ka forstdelsen for de tillkommande skuggorna inom
planomradet dnskar forvaltningen att bilderna i solstudien
kompletteras med linjer som visar parkmarkens utbredning. I nedan
bild frén solstudien har forvaltningen i rdda linjer forsokt att rita in
parkmarkens grinser. Forvaltningen drar i och med detta slutsatsen
att uppskattningsvis 25 procent av parkmarken kommer att skuggas
av den nya bebyggelsen kl 12.00 pa dagen for vardagjamning.
Procentsatsen parkmark som skuggas kommer att vara hdgre under
vinterhalvéret 1 och med att solen star lagre da. Forvaltningen anser
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darmed att den tillkommande bebyggelsen medfor en paverkan pa
skuggforhallandena inom parkytan till det negativa.

Viardagjimning, 20 mars 2023 kI 12:00 (SBK, 2023)

Efter att forvaltningen ritat in forskolegdrdens grinser i solstudien
kan forvaltningen konstatera att forskolegarden kommer att ligga i
skugga nistintill under hela aret.

Sommarsolstdandet, 21 juni 2023 kl 12:00 (SBK, 2023)

I planbeskrivningen anges att sanering beddms behova goras av all
ytlig jord Over hela fastigheten, detta d& markundersokningen
pavisat att fororeningshalter ligger 6ver riktvdrden for kénslig
markanviandning. Forvaltningen forutsétter att den nya parkmark
som planeras tillkomma &r sanerad och anlagd samt att
garantiskotsel genomforts innan forvaltningen tar dver driften av
parkmarken. I samband med saneringsarbetena ar det ocksé viktigt
att traden inte tar skada da tradrotter kan skadas. I det fallet planen
inte blir genomford dnskar forvaltningen att tradgarden fortsatt ar
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tillganglig for allmdnheten och fortsatt bidrar till stadens samlade
gronyta.

Forvaltningen anser att illustrationsbilden som visas pa sidan 30 i
planbeskrivningen dr missvisande. P4 bilden ges intrycket av ett
stort och luftigt parkrum med langa siktlinjer, flera 6ppna grisytor
och den virdefulla eken i mitten av den storsta gridsytan som det
enda existerande storre tridet. Forvaltningen anser att ett sddant
parkrum kommer bli svart att skapa, bland annat med tanke pa den
existerande skolgérden och dess staket och de storre trdd som star
langs gdngvégen precis utanfor planomréadet, som alla uteldmnats
fran illustrationsbilden. Forvaltningen efterfragar mer realistiska
illustrationer.

Med anledning av redogdrelsen ovan anser forvaltningen att
nedanstdende punkter bor utredas vidare:

e Hur forslaget bittre kan 6verensstimma med
oversiktsplanens forhéllningssitt till kulturmiljovéarden.

e Hur en eventuell ny bebyggelse inom kvarteret bittre kan
anpassas till malmgérden utifran ett kulturmiljoperspektiv.

e Hur existerande naturviarden, som kommer att forsvinna i
samband med den planerade bebyggelsen, kan kompenseras.

e Hur befintlig krontickningsgrad, som kommer att minska i
samband med den planerade bebyggelsen, kan bibehillas
inom omrédet.

e Hur det 6kade behovet av rekreationsytor 1 omradet
tillgodoses nér ostra Sodermalm fortétas.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjédnsteutlatande som svar pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Alexandra Wynn
Stadsdelsdirektor
Sodermalms
stadsdelsforvaltning
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