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Remiss, plandrende pa samrad, Argus 8, Gamla
Stan

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden overldmnar stadsdelsforvaltningens
tjansteutlatande till stadsbyggnadskontoret som svar pa
remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har 6versant for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till andring av géllande
anviandningsbestimmelse for fastigheten Argus 8 1 Gamla stan, fran
allmént d&ndamal till kontor och centruméndamal. Forslaget innebér
ingen fysisk dndring av fastigheten. Byggnaden har ett

hogt arkitekturhistoriskt virde med bland annat en unik fasad mot
Skeppsbron. I forlaget ska de kulturhistoriska vérdena bevaras
vilket bland annat sdkerstélls genom planbestimmelser.

Stadsdelsforvaltningen har inga invéndningar till férslaget och kan
konstatera att planforslaget innehaller skyddsbestdmmelser i syfte
att bevara den kulturhistoriskt vérdefulla byggnaden.

Forvaltningen ser positivt pa att framtagen dagvatten- och
skyfallsutredning innehéller forbéttringsatgarder som syftar till att
minska utslapp av kopparfororeningar samt att minska belastningen
pa ledningsnitet. Forvaltningen ser det ocksa som positivt att
innergardens planteringar och trdd aves kvarstd da de utgor ett
bidrag till stadens totala gronyta.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsnimnden 6verldmnar
forvaltningens tjansteutlatande till stadsbyggnadskontoret som svar
pa remissen.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har dversént ett forslag till detaljplan for
yttrande som huvudsakligen syftar till andring av géllande
anvindningsbestimmelse for fastigheten Argus 8 i Gamla stan, frin
allmént andamal till kontor och centruméndamal. Forslaget innebér
ingen fysisk dndring av fastigheten. Planomradet dr beldget mellan
Skeppsbron 38 och Osterlanggatan 47.

Forslaget har sidnts pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsndmnd for yttrande till stadsbyggnadskontoret senast den
21 oktober 2024 varfor beslutet 1 S6dermalms stadsdelsnamnd
omedelbart behdver justeras.

Arendet

Planforslaget bestar bland annat av en planbeskrivning samt en
plankarta med bestimmelser. Planbeskrivning och plankarta bifogas
som bilaga 1 och 2 till tjinsteutlatandet.

Samtliga handlingarna i drendet nas via foljande lénk till stadens
hemsida:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2023-12564

Detaljplanens syfte

Syftet med planen é&r att &ndra den befintliga anvdndningen fran
allmént andamal till kontor och centrumindamal. I och med
detaljplaneldggningen kommer fastigheten dven foreslas fa
skyddsbestimmelser i syfte att bevara den kulturhistoriskt
virdefulla byggnaden.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheten Argus 8 som ligger mellan
Skeppsbron och Osterldnggatan, nira Slussen i Gamla stan. Den
totala arean for planomrédet uppgar till cirka 2 200 kvm.
Fastigheten Argus 8 dgs och forvaltas av Vasakronan Fastigheter
AB.

Remiss, plandrende pa samrad, Argus 8,
Gamla Stan
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Baveriparken ‘

Oversikt
[0 Aktuellt planomrade

Planomradets ldge i Gamla stan.

Planforslaget avser ingen fysisk fordndring av fastigheten, utan
syftar huvudsakligen till &ndring av géllande
anvandningsbestimmelse, fran allmént 4ndamal till kontor och
centrumidndamal. Lokaler for centrumidndamal kan inrymma
kulturverksamhet och konferens. Byggnaden har ett stort
kulturhistoriskt virde och &r ett byggnadsminne enligt 3 kap
kulturmiljélagen.

Argus 8 sett fran Skeppsbron. Foto: Tyréns.

Arkitektonisk idé
Inga fordndringar foreslés i byggnadens volym. Byggnaden har ett
hogt arkitekturhistoriskt virde med bland annat en unik fasad mot
_ 3 . . Skeppsbron. De kulturhistoriska virdena bevaras vilket bland annat
Remiss, plandrende pa samrad, Argus 8, . . .
Gamla Stan sdkerstills genom planbestimmelser.
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Befintligt

Planomradet omfattar hela fastigheten Argus 8 som till storsta del ar
bebyggd. Innergarden har bade plats for parkeringsytor men dven
planteringar och trid.

Genomférandefragor

Fastigheter och dgoforhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Argus 8 som 4gs av
Vasakronan fastigheter AB.

Befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 7800 tillsammans
med dndringsplan 2001-12188 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad: 10 september - 21 oktober 2024
Granskning: februari 2025

Antagande: maj 2025

Laga kraft: tidigast juli 2025

Kulturvarden

Med hinsyn till byggnadsminnet och till de hoga kulturhistoriska
virdena far byggnaden inte rivas. Planbestimmelse om
rivningsforbud (rl) finns pa plankartan.

Till byggnadsminnet finns sérskilda, av lansstyrelsen faststillda,
skyddsforeskrifter som anger hur byggnaden ska vardas och
underhéllas. Exempelvis ska vird- och underhéllsarbeten utforas
med traditionella byggnadsmaterial och metoder pa ett sadant sitt
att det kulturhistoriska vérdet inte minskar.

Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken och anslutande bestimmelser.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora visentlig paverkan
pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

- Dagvatten- och skyfallsutredning.

- PM — Miljoteknisk provtagning av flyktiga &mnen 1 inomhuslutft.
- Antikvarisk forundersékning.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen framgér virdet av att Gamla stan och
Riddarholmens synnerligen hdga kulturhistoriska virden bevaras
och att Gamla stan forblir en levande stadsmiljé med en blandning
av verksamheter och boende.

Byggnadsordningen

I Byggnadsordningen ligger planomradet inom karaktarsomradet
den medeltida staden och innehéller bland annat védgledning kring
tillvaratagandet av tidstypiska byggnadsdetaljer som fonster,
entréportar och ornamentik vid underhéll och renovering.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. Omradet bedoms sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt och &ar utpekat som vérdekdrna och ar ett
uttryck for Sveriges maktcentra. Byggnader som ingar i vardekérnor
har hog kénslighet for fordndringar vilket i princip innebér att
utpekade byggnader ska bevaras.

Halsa och sédkerhet

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar inte pd ndgon
omfattande dversvimningsrisk eller instingda omraden vid ett
kraftigt skyfall. Vatten rinner fritt frin innergarden mot en utfart till
Skeppsbron. Enligt modellen riskerar en mindre volym samlas vid
Skeppsbron invid den Gstra fasaden.

Kulturmiljé

Byggnaderna pé fastigheten Argus 8 och den omgivande
bebyggelsen dr blaklassad, vilket dr Stadsmuseets hogsta klassning
gillande en byggnads kulturhistoriska virde.

Byggnaden ér unik i sitt slag och har sé& pass hoga kulturvirden att
anldggningen forklarats som statligt byggnadsminne redan 1935, ett
skydd som 1995 6vergick till enskilt byggnadsminne.

I planbeskrivningen anges i detalj vilka delar av byggnaden som
exteriort och interiort har mycket hoga eller hdga kulturvérden.

Fysisk miljo

Den fysiska miljon bestdr av befintlig byggnad med en 6ppen och
sammanhéngande innergard. Omkringliggande miljo bestér av tita
kvarter med smala grander som leder ner mot Skeppsbron,
Skeppsbrokajen och det 6ppna vattenrummet.



w Stockholms

Remiss, plandrende pa samrad, Argus 8,

Gamla Stan

Tjansteutlatande
Dnr SOD 2024/1118
Sida 6 (7)

Konsekvenser

Natur
Planomradet omfattar kvartersmark som till storsta del dr bebyggd.
De planteringar och trdd som finns pa innergérden avses vara kvar.

Miljo
Genomforandet av detaljplanen antas enligt stadsbyggnadskontoret
inte medfora en betydande miljopaverkan.

Planforslaget bedoms vidare inte strida mot lagstiftning eller
riktlinjer om ljudmiljo, naturvarden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
véasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram i samband med
planarbetet. Forbattringsatgirder har tagits fram

med fokus pa att minska utslédpp av kopparfoéroreningar samt att
minska belastningen pa det kombinerade ledningsnitet. Nedsénkta
regnbdddar foreslés placeras vid de stupror pa innergarden som
avvattnar koppartaket och brunnsfilter foreslas installeras i brunnen
som stuprdren vid infarten till innergérden &r anslutna till.

Byggnadsminnet for Argus 8 kvarstir. Upplysning om
byggnadsminnet finns pa plankartan. Skyddsbestammelser har lagts
till pd plankartan. Inga &ndringar i byggnadens volym eller
gestaltning foreslas.

Tillganglighet

Entréer finns mot Skeppsbron, Packhusgrind och Osterlanggatan.
Entré finns d4ven mot garden. Tillgénglig entré finns mot garden och
vid Packhusgrédnd. Det finns fyra hissar varav tre dr anpassade for
rullstolsburna som kan na alla plan forutom teknikplanet pa vaning
sju.

Nuvarande lutningar pd girden behélls. Parkeringsplats for
rorelsehindrade finns pa garden. Miljérum finns i hornet
Packhusgrind och Osterldnggatan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljéenheten inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 7 oktober 2024.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen har inga invéndningar till forslaget och kan
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konstatera att planforslaget innehaller skyddsbestdmmelser 1 syfte
att bevara den kulturhistoriskt vérdefulla byggnaden.

Forvaltningen ser positivt pé att framtagen dagvatten- och
skyfallsutredning innehéller forbattringsatgirder som syftar till att
minska utslapp av kopparfororeningar samt att minska belastningen
pa ledningsnitet. Forvaltningen ser det ocksa som positivt att
innergardens planteringar och trdd aves kvarstd dé de utgor ett
bidrag till stadens totala gronyta.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjansteutlitande till stadsbyggnadskontoret som svar
pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Alexandra Wynn Esther Ostin
Stadsdelsdirektor Enhetschef
Sodermalms Sédermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning.

2. Plankarta.
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