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Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden overldmnar stadsdelsforvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har dversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till att mojliggéra ny bebyggelse inom
fastigheten Ludvigsberg 3 pa S6dermalm, allmént kdnt som
Miinchenbryggeriet. Planen syftar till att tillskapa nya bostédder,
lokaler for centrumidndamaél, kontor, hotell och parkering i garage.
Planen syftar ocksa till att sékerstélla bevarandet av de befintliga
byggnaderna och stirka skyddet av dessa. Vidare ér syftet att
bekrifta den pagaende skolverksamheten inom planomradet.
Detaljplanen syftar ocksa till att stirka de publika kopplingarna
genom fastigheten, sdrskilt mot Soder Mélarstrand.

Stadsdelsforvaltningen anser att gdng- och cykelvigens placering
genom fastigheten bor utredas vidare. Om det finns mojlighet att
forenkla dess strackning sa att antalet svingar minskar ar det
onskvirt. Likasa borde gang- och cykelbanans lutning utredas
vidare 1 syfte att se dver mgjligheten att minska lutningen.

Enligt forvaltningen bor angdringen till de publika verksamheterna
fortydligas i planen. Forvaltningen anser vidare att skotseln av x-
marken (ging- och cykelvigen) genom fastigheten ska skotas av
staden pd samma sétt som staden skoter annan mark som ska vara
tillgénglig for allménnyttig gdng- och cykeltrafik.

Som det ndmns 1 planbeskrivningen dr Skinnarviksberget en popular
park med S6dermalms hdgsta punkt. Forvaltningen saknar en
beskrivning och méjligtvis en illustration 6ver om, och eventuellt
hur, utsikten frdn Skinnarviksberget kan komma att paverkas av den
planerade bebyggelsen.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag for del
av Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet i stadsdelen Sodermalm i
Stockholm, Dp 2021-00703.

Planforslaget mojliggdr en utveckling av fastigheten Ludvigsbergs
3 med cirka 120 nya bostédder, lokaler i1 bottenviningarna, stirkta
kopplingar och utvecklade pubilka platser. Den nya bebyggelsen
ska anpassas till omradets hoga kulturhistoriska véarden. Befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ges ett 1dngsiktigt skydd.

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande eftersom ett
genomforande beddms kunna medfora betydande miljopaverkan.
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och den
betydande miljoaspekten avser paverkan pa kulturmiljon.

Forslaget har sidnts pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 23 juni 2025. Forvaltningen
har erhallit forlingd svarstid av stadsbyggnadskontoret, sa att
drendet kan behandlas pa stadsdelsndmndens mdte den 21 augusti
2025. Namndens beslut méste dérfor justeras omedelbart.

Arendet

Planforslaget bestdr bland annat av en planbeskrivning och en
plankarta med planbestimmelser. Planbeskrivningen och plankartan
bifogas som bilaga 1 och 2.

Samtliga handlingar 1 drendet nas via foljande lank:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2021-00703

Utdrag ur stadsbyggnadskontorets planbeskrivning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bebyggelse inom
fastigheten Ludvigsberg 3 pa S6dermalm, allmént kdnt som
Miinchenbryggeriet. Planen syftar till att tillskapa nya bostéder,
lokaler for centrumindamaél, kontor, hotell och parkering i garage.
Den nya bebyggelsen ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och
anpassas till platsens unika forutsittningar, med sarskild hiansyn till
den kulturhistoriskt viardefulla miljon och omradets branta
topografi.

Planen syftar ocksa till att sékerstélla bevarandet av de befintliga
byggnaderna och stirka skyddet av dessa, da de utgor en viktig del
av Stockholms stadsbild och industriella historia. Vidare &r syftet att
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bekrifta den padgdende skolverksamheten inom planomradet.
Detaljplanen syftar ocksa till att stirka de publika kopplingarna
genom fastigheten, sdrskilt mot Soder Mélarstrand.

Miljbbedémning

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens genomférande
kan komma att medfora sddan betydande miljopéverkan som asyftas
1 6 kap. miljobalken att en miljobeddomning behover goras. I
avgransningssamrad med lénsstyrelsen har den priméra
miljéaspekten bedomts vara paverkan pa kulturmiljon.

Planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med Djurgérden [AB
115]. Ludvigsbergs mekaniska verkstad och Miinchenbryggeriet
utgor en virdekdrna inom temat Stockholm som sjofarts-, militar-
och industristad.

Miljokonsekvensbeskrivningens sammantagna bedomning ér att
planforslaget bedoms medfora negativa konsekvenser men inte
forvanska den kulturhistoriskt vardefulla helhetsmiljon, tillika
vardekédrnan inom riksintresset. Kravet pa hiansyn och god
helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6 § 1 bedoms kunna uppfyllas
genom vil placerade volymer och ett formsprik som tar tydlig
utgangspunkt 1 det befintliga.

Plandata

Lige, areal och markigoforhillanden

Planomradet omfattar storre delen av fastigheten Ludvigsberg 3.
Fastigheten dgs av Fastighets AB Ludvigsberg 3 (AGA
Fastigheter).

Forutsattningar

Miinchenbryggeriet utgor, tillsammans med Ludvigsbergs
verkstider, en av Stockholms mest vilbevarade industrimiljder och
speglar stadens framvéxt som en betydande industristad under
1800-talet. Byggnadens monumentalitet, kombinerat med de
omgivande verkstads- och industribyggnaderna, forstirker platsens
historiska karaktir och betydelse. Omradets byggnader och det
dramatiska ldget vid foten av det utspringda Skinnarviksberget har
stor betydelse for stadsbilden och fronten mot vattnet.

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden préglas av den véldiga
forkastningsbranten, med utsprangda bergpartier och imponerande
bergsformationer som ger omradet en dramatisk karaktér.
Industriverksamhetens expansion ledde till att allt storre markyta
behovdes tas 1 ansprak for bebyggelse. Marknivaer har dndrats
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genom schaktning och utfyllnad, som till exempel Soder
Mailarstrand som med tiden breddats ett tiotal meter.

Planomradets nérhet karakteriseras av anrika kulturmiljder,
parkmiljo, vattenmilj6 och bostidder. Langa siktlinjer riktar sig till,
fran och genom omrddet. En ging- och cykelvég korsar
planomrédet och kopplar Miinchensbacken i véster med
Ludvigsbergsgatan i sydost. Stora delar av planomradet &r
hardgjort. I bergskanten i soder finns en del trdd och langs med
Soder Milarstrand finns tradrader.

Vister om Miinchenbryggeriet ligger Skinnarsviksparken med
Sodermalms hogsta punkt. Soder om Miinchenbryggeriet finns 1
huvudsak bostider frin olika tidsepoker inom S6dermalms
stadsvav.

Befintlig bebyggelse

Miinchens Bryggeri grundades 1857 och etablerades ursprungligen i
en fore detta kakelfabrik. Under de foljande decennierna genomgick
bryggeriet flera om- och tillbyggnader i takt med att verksamheten
expanderade, och det blev snabbt Stockholms storsta bryggeri under
sin tid. Efter den omfattande branden 1893 ateruppbyggdes
anldggningen, och tre ar senare stod den nuvarande
bryggeribyggnaden fardig. Med sin hoga och detaljrika tegelfasad
blev den en av stadens mest framtridande industribyggnader och en
symbol for Stockholms utveckling som industristad.

Mellan den sodra garden inom fastigheten och Ludvigsbergsgatan,
16per en betongramp som fungerar som gang- och cykelvég och tar
upp de stora hojdskillnaderna 1 omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Miinchenbryggeriet och Ludvigsbergs verkstider
Miinchenbryggeriet utgor ett vilbevarat exempel pd det sena 1800-
talets fabriksbyggande i Sverige. Storre delen av fastigheten &r
blaklassad enligt Stadsmuseet. Det &r den hdgsta klassen och
innebdr synnerligen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Ludvigsbergs mekaniska verkstad och Miinchenbryggeriet utgdr
ocksé en virdekérna inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden.

Sammanvégning av virden

Sammantaget bedoms det kulturhistoriska vérdet vara si stort att
miljon som helhet ér att betrakta som ett sddant sdrskilt vardefullt
omrade som omfattas av PBL 8 kap 13 §. Att ett omrade bedoms
vara sarskilt vardefullt, och inte far forvanskas, innebér inte ett
forandringsforbud. Istéllet innebér det att fordndringar ska vara
anpassade till miljons och de enskilda byggnadsdelarnas
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kulturhistoriska virden. Flera forandringar och tilldgg har gjorts
efter det att omradet avindustrialiserades kring 1971.

Det ér viktigt att podngerna att en del av miljons kulturhistoriska
virde bygger pa kontinuerlig fordndring, likt ménga andra
industrimiljoers kulturhistoriska vérde. Att hindra fortsatt
utveckling kan ddrmed skada kulturvérdena likvil som att 1 hog
utstrackning tillata alltfér dominerande tilldgg. Fordndringar
behdver goras balanserat, dar nya volymer tilléts ta plats och spegla
sin samtid med en gestaltning som tydligt inspireras av platsens
karaktirsdrag, varden och bdrande beréttelser.

Natur

Mark och vegetation

Hoéjdskillnaderna inom planomrédet &r stora och en brant gdng- och
cykelvdg leder fran Ludvigsbergsgatan over fastighetens
langstrickta innergérd. Végen in till omradet ligger pa ett uppbyggt
bjélklag som bérs upp av valvbigar av betong.

Naturvirden

Stora delar av marken inom planomradet dr 1 dagsldget hardgjord
och ianspraktagen. I den sddra delen, nira bergsldnten, finns dock
ett omrade med vuxen till gammal ddellovskog som, enligt stadens
habitatnitverk for fladdermdss, utgor en bra mojlighet for fodosok.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger pd S6dermalm, med nérhet till flera rekreativa
malpunkter och promenadstradk. Skinnarviksberget ligger strax
sydvést om planomradet och &r en populér park med utsikt dver
staden. Mariaberget med Monteliusvédgen och Ivar Los park ligger
osterut. Dessutom finns en lekplats vid Bysistorget, cirka 200 meter
bort.

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Ledningar

Under mark inom fastigheten finns flera ledningar, inklusive VA,
el, opto och bergviarme. Manga av dessa dr 1 osdkra lagen. Deras
specifika ldge, beskaffenhet och vilka ledningar som dr nddvindiga
eller mojliga att flytta behdver utredas vidare infor granskning.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

I Miinchenbryggeriets lokaler finns tvé skolor; Bernadottegymnasiet
med cirka 400 elever och Kungliga Svenska balettskolan, med cirka
170 elever. For skolorna finns en mindre skolgérd i fastighetens
véstra del.
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Gator och trafik

Biltrafik

Omradet angdrs med motorfordon via en portal med anslutning fran
Soder Mélarstrand. Angoring sker dven pé forgardsmark utmed
Soder Milarstrand.

Réaddningsvég finns i sdder, ldngs en befintlig ramp/ gdng- och
cykelvdg. Rampen har en varierande och brant lutning, med en
maximal lutning pa cirka 11 %. Ytterligare en raddningsvég leder in
frdn Miinchensbacken i vister.

Géing- och cykeltrafik

Omradet nas via Soder Mélarstrand, en portal i vdster fran Torkel
Knutssonsgatan, ging- och cykelvégar fran Ludvigsbergsgatan och
Miinchensbacken. Entréer ar orienterade mot S6der Mailarstrand,
Torkel Knutssonsgatan och de inre gardsrummen.

Den publika gang- och cykelvigen som leder in till omradet via en
ramp fran Ludvigsbergsgatan ned mot Miinchensbacken éar i daligt
skick. En teknisk utredning har visat pa betydande slitage och
konstruktionsméssiga brister. Da en helrenovering bedéms som
ogenomfOrbar pa grund av omfattande och osékra reparationer, har
rivning av rampen rekommenderats. Tillfalliga
stabiliseringsdtgirder har genomforts for att mdjliggora fortsatt
anvandning i avvaktan pa en langsiktig 16sning.

Den befintliga rampen har forstarkes tillfilligt, till dess en langsiktig IGsning kan
genomyjoras. Foto: SBK

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet
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Befintligt strak som leder upp mot Ludvigsbergsgatan fidn den sédra gardsplanen. Foto:
SBE

Tillganglighet

Fastigheten har en kraftigt sluttande topografi, vilket innebér att
omrddet préiglas av branta tillfartsvégar och hojdskillnader for bade
bil-, gdng- och cykeltrafik.

Gang- och cykelvégen i den sodra delen har en lutning pé upp till
11 %, vilket enligt dagens riktlinjer for tillgédnglighet beddms som
otillgéngligt for vissa grupper.

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet



raskeey Tjansteutlatande
@ §3§8§kh°'ms Dnr SOD 2025/425

Sida 8 (22)

Planforslag

(jversi dver aﬁ'irsfager. Ilustration: Esencial.

Planforslaget mojliggor cirka 120 bostdder som huvudsakligen
avses uppldtas som hyresritter, fordelat pé flera byggnadsvolymer. I
bottenvaningarna foreslas publika centrumverksamheter sisom
restauranger och kulturverksambheter, vilket kan bidra till att skapa
en levande och aktiv stadsmiljo. Utdver dessa verksamheter
mdjliggors dven kontor, hotell och ytterligare centrumverksamhet.

Under den nya bebyggelsen planeras ett parkeringsgarage med
angoOring via den befintliga infarten fran S6der Mélarstrand via
portik genom bryggeribebyggelsen.

Planomradet omfattar d&ven befintlig bebyggelse inom fastigheten.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ges ett langsiktigt skydd med
hjilp av rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet
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Orienteringsvy med befintlig bebyggelse i [jusgrart respektive ny
bebyggelse i ljushrun firg, rumsligheter i grant och kopplingar
med rddsireckade pilar. lustration: Esencial.

Det befintliga 0st-véstliga gdng- och cykelstrdket mellan
Ludvigsbergsgatan (A) och Skinnarviksparken (B) bevaras och
sakerstélls med x-omrade. Dessutom anléggs en ny tvirgdende
forbindelse 1 form av en bergstrappa (C) mellan Ludvigsbergsgatan
och den befintliga girdsplansnivin. Nya anslutningar fran norr,
inklusive en ramp (D), samt trappor och hissar genom bebyggelsen
(E), skapar en forbéttrad tillgdnglighet och leder till en ny
torgliknande publik plats i kvarterets mitt (F). Samtliga kopplingar
inom planomridet ir beldgna pa kvartersmark.

Markanvindning

I de véstra delarna av planomradet tillats skola for att behélla
befintliga skolor. Syftet &r att bevara nuvarande skolor utan att
mojliggora en storre grundskola avseende antal elever, vilket inte &r
lampligt med hénsyn till den begridnsade ytan for skolgérd.
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Illustrationsplan med markemde namn pa platser och
byggnader. Nyva byggnader i mérkgratt. Hlustration: Esencial.

Overgripande

Den foreslagna bostadsbebyggelsen inom planomradet omfattar av
en volym léngs berget mot sdder, uppdelad i fyra tydligt avldsbara
huskroppar samt en fristaende byggnadsvolym pa gardsplanen.
Gardshuset skapar ett nytt gaturum i samspel med den nya
bebyggelsen liangs berget och definierar ett torg mot vister 1 motet
med befintliga byggnader.

Byggnadernas hojd varierar mellan tva och atta vaningar, anpassat
efter terrdngen och den befintliga stadsbilden.

Munchenbryggeners silhuett sedd frém ded'mf éirden/ Norr Mdlarstrand, med
tillkommande bebyegelse markerad i svart. Illustration: Esencial

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet
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Nord-sydlig genomskéirning genom kvarteret med féreslagna och befintliga byggnader.
Den féreslagna byggnadsskalan varierar med den branta topografin. Illustration:
Esencial.

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet

Gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen ska utformas med ett tydligt sldktskap till den
industriella karaktéren som praglar bryggeri- och
verkstadsbebyggelsen. Arkitekturen ska spegla och forstirka
omradets kulturhistoriska virden genom att anvinda material och
uttryck som harmonierar med de befintliga industriella
byggnaderna. Samtidigt far byggnaderna ett samtida uttryck och blir
en tydligt avldsbar arsring med en sammanhallen karaktar.
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Bergshuset rill véinster och Gardshuset till higer. Siktlinjen mot Spetsvéirmeverket
bevaras med den fiveslagna placeringen. Ummed strdkets kanter finns mébleringszoner
pa terrasseringar som krévs med héinsyn till strakets lutning. Illustration: Esencial

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet

Nya publika platser

Forslaget bygger pa en dvergripande idé om att lanka samman
Sodermalms hogt beldgna stadsstruktur med vattenkontakten vid
Soder Milarstrand. Detta foreslas ske genom stirkt aktivering av
fastigheten med nya lockande platsbildningar och andra malpunkter,
och genom att skapa visuellt tydliga kopplingar och strak. Visionen
ar att omradet ska befolkas och goras tryggare genom inférandet av
bostéder, vilket idag saknas pa platsen.

Samtliga platser dr belégna pa kvartersmark vilket innebér att
markégaren ansvarar for drift och underhdll, inte Stockholms stad.

Planforslaget kan stdrka tillgdngligheten och kopplingarna till
omgivningarna med nya gangstrak, trappor och hissforbindelser.
Gronska spelar en viktig roll 1 forslaget, sarskilt pd den hardgjorda
innergarden dar nya planteringar och terrasser skapar vistelseytor.

Nya Skinnarviksgatan

Den befintliga rampen genom omradet, som delvis foljer den
tidigare Skinnarviksgatan, foreslads omgestaltas till ett stadsstrak.
Stréket foreslas forbindas med nya trappleder och kopplingar
mellan de olika nivierna, vilket gor det lattillgangligt for
allménheten och ger nya mojligheter for rorelse 1 omrddet. Lings
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dessa vagar och strak foreslas platsbildningar 1 varierande storlek
for paus och vila. Pé flera stdllen foreslas dven platser for
uteserveringar och sittplatser for allmédnheten.

Straket som gar genom kvarteret och de nya trapplederna avses
kantas av planteringar. I nederkanten av de hoga bergsbranterna kan
dagvatten samlas och f6rdrojs 1 gronytor.

LUDYRSBERGSGA TAR

Hllustrationsplan éver strdket med terrasserade platser, planteringar och anslutande
trappkopplingar. Illusivafion: Wi Landskap.

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet

Detaljplanen reglerar ett cirka 3 meter brett x-omrade for
allménnyttig gdng- och cykeltrafik, med hojdséttning som ska
sakerstélla tillgdngliga lutningar. Samtidigt mojliggors ett garage
under mark med markanvindning P1.

Dérutdver regleras att marken ska utformas for att sékerstilla
framkomlighet for rdddningsfordon (n4) och bjélklagets bérighet for
tunga fordon (b1). Det {for att mojliggora rdddningsinsatser, vilket
ocksa innebir begransningar for moblering lédngs straket. Granser
mellan det publika straket och de terrasserade mdbleringszonerna
ska studeras vidare efter samrad.

Central girden

Det centrala gdrdsrummet, som bendmns "Jacques Lamms plats",
kan bli en viktig mdtespunkt och samlingsyta i omradet. Platsen
foreslds utformas med terrasseringar, som inreds med vilplatser och
planteringar, vilket kan bidra till en inbjudande och social milj6.
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Det centrala gdrdsrummets foreslagna gestaltning, Jacques Lamms plats', med
terrasseringar, trappor och planteringar. Platsen ramas in av nya och befintliga
byggnader. Gardshuset trappas ner i skala for att anpassa sig till stadsrummet.
Ilustration: Esencial.

Remiss - Plandrende pa samrad,
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet

Vegetation

Planbestimmelsen n2 syftar till att skydda befintlig tradrad med
lindar ldngs S6der Mélarstrand. For att komplettera den befintliga
gronstrukturen foreslds nya stora trdd planteras inom omradet.

Trafik

Biltrafik

Den nya bebyggelsen foreslds anordnas pa mark som idag upptas av
markparkering. Forslaget innebér att storre delen av
parkeringsplatserna ersitts av ett garage, som planeras i den nya
bebyggelsen. Parkeringsgaraget avses nas pd samma sétt som idag,
fran Soder Mélarstrand via portiken i bryggeribebyggelsen, och
bilar kommer darfor fortsatt trafikera strickan.

Géang- och cykeltrafik

De foreslagna nya byggnaderna placeras pa dmse sidor om gang-
och cykelstraket genom omradet, och husen kommer att ha en
underjordisk forbindelse mellan sig. I samband med detta foreslas
ging- och cykelstraket byggas om, vilket kan ge en flackare lutning
an 1 nuldget. Straket fir en mer konstant lutning pa 1:12, vilket
motsvarar 8,3 %.
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Tillgéinglighet

Planomradets branta topografi och de historiska byggnaderna som
ska bevaras gor det omojligt att skapa tillgdngliga lutningar med
vilplan p4 den nya vigen ner till innergarden. Atgérder foreslas
dock, och den nya vigen avses inte bli lika brant som 1 nuldget.
Genom en ny gestaltning kommer ett stort antal vilplan att skapas
vid sidan om végen. Lutningen pa vigen foreslas bli 1:12 hela
véigen fran Ludvigsbergsgatan och ner till gérden.

Strédken 1 omradet foreslas gestaltas fOr att vara tydligt orienterbara,
vil belysta och utférda med sldta markmaterial for att sdkerstilla
funktionalitet, trygghet och tillgénglighet.

Teknisk férsérjning

Réaddningstjéinst

Brandbil ar 1 forsta hand tankt att fortsdtta vasterut via parkstraket
som sa krdvs, men backning dr dven mdjlig. Korspar for brandbil
och lastbil i figuren nedan visar pd mojligheterna att ta sig fram
inom omrddet. Exempel pa platser for vindning markerade 1 bild
nedan.

I likhet med nuldget saknas utpekade vandplatser for storre fordon,
varfor dvervakad backvindning krévs vid dessa tillfdllen och att
diarmed minst tva personer behdver hantera sddan eventuell
transport. Detaljerna kring framkomlighet och uppstillning {6r
raddningstjdnst ska sdkerstillas 1 det fortsatta planarbetet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Ett centralt syfte med detaljplanen &r att sékerstélla bevarandet av
de befintliga byggnaderna och deras kulturhistoriska virden, da de
ar av stor betydelse for Stockholms stadsbild och industriella
historia.

Bevarade utemiljoer och strukturer

Bebyggelsens samspel med den bergiga topografin med utspriangda
bergviggar och terrasseringar bidrar till omradets unika karaktér.
Delar av de historiska strukturerna i de utskurna bergspartierna
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foresléds bevaras. De gardsrum som helt eller delvis bevaras utgors
av Sodra girden, Vistra garden, Norra garden/ Sjosidan och planen
framfor gjuteriet.

Konsekvenser

Undersbkning om betydande miljépaverkan

For planforslaget har den priméira miljdaspekten bedomts vara
paverkan pé kulturmiljon. Ludvigsberg med Miinchenbryggeriet
beddms trots planerad bebyggelse och fordndringar kvarstd som ett
monument dver Stockholms vattennira industrier och tidigare
intensiva bryggeri- och verkstadsindustri.

Naturmiljé

Planforslaget bedoms ha sma till mérkbara negativa konsekvenser
for naturviardena. De nya straken och trapplederna, med
tillkommande planteringar och parkytor, beddms kunna bidra
positivt till den biologiska mangfalden genom att skapa nya
livsmiljoer for pollinerare och insekter.

De knuthamlade lindarna ldngs den norra fastighetsgransen, som
moter Soder Mélarstrand, &dr viktiga bade for kulturmiljén och
biologisk mangfald. Traden utgér en allé med 19 parklindar och
omfattas av biotopskydd.

Inget av de skyddsvirda traden i omradet ar lagskyddade, men
paverkan pé dessa trdd bedoms vara markbar. Tre av fem
skyddsvérda trdd och nio av 17 virdefulla trdd paverkas eller
forsvinner som f6ljd av planforslaget, vilket innebdr en mérkbar
paverkan pa tridens naturvirden. For att minimera skadorna
foreslés forsiktighetsatgérder som att ersitta forlorade trad med
inhemska arter som skogslonn.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget tar utgdngspunkt i den befintliga topografin och
anpassar nybebyggelsen till omrédets hdjdskillnader och terréng.
Genom att integrera gronska i form av grona tak, terrasseringar och
forbattrade strék, stirks kopplingen mellan Séders hdjder och Soder
Mailarstrand, vilket forbattrar platsens tillgdnglighet och rumsliga
samband.

De foreslagna byggnaderna ar delvis synliga i stadssilhuetten fran
Riddarfjérden, men &r placerade och utformade for att inte
konkurrera med Miinchenbryggeriets monumentala volym.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturhistoriska virden

Vid planldggningen av omradet pa 1980-talet bedomde
Linsstyrelsen att Miinchenbryggeriets fasad mot Riddarfjarden hade
ett sarskilt kulturhistoriskt varde, vilket ledde till att fasaden
skyddades i géllande detaljplan. Skyddsbestimmelserna anger att
byggnaden inte fér rivas eller fordndras, och att vard- och
underhallsarbeten ska utforas sé att det kulturhistoriska vérdet inte
minskar.

I det aktuella planforslaget forstirks skyddet genom att hela
verkstads- och bryggeribebyggelsen omfattas — inte enbart
verkstadsbebyggelsen och bryggeriets fasad mot vattnet. De
vérdebirande karaktirsdragen, sdisom byggnadernas volym,
taksilhuett, fasadutformning, fonsterséttning och arkitektoniska
detaljer, ska bevaras och vérdas enligt skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Den nya bebyggelsen paverkar upplevelsen av den kulturhistoriska
miljon, men ska utformas med stor hénsyn till de befintliga
byggnadernas karaktér. Trots anpassningen medfor planforslaget
vissa negativa konsekvenser for kulturmiljon genom foréndringar i
de historiska rumsligheterna och paverkan pé lasbarheten av det
funktionsméssiga behovet av fabriksgard med mera.

Den mest omfattande fordndringen sker pa den sodra girden, dar
nya byggnader 1 form av gardshuset och bergshuset foreslas.
Gardsrummet far dirmed en mer sluten inramning men
kompletteras med nya motesytor och funktioner.

Samlad bedomning

Planforslaget bedoms vara forenligt med de kulturhistoriska
virdena, dé befintlig bebyggelse skyddas med rivningsforbud samt
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Ny bebyggelse anpassas for
att samspela med den industrihistoriska miljon. Historiska samband
mellan byggnader, strak och landskap kvarstar i stor utstrdckning
genom planens utformning.

Paverkan pa riksintresset

Flera av de riksintressanta uttrycken som finns 1 eller i anslutning
till Ludvigsberg och Miinchenbryggeriet bedoms inte paverkas av
planférslaget. Overlag bedéms péverkan pa kulturvirden i
omgivningen utanfor planomradet bli liten.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for riksintresset bli sma till
madttliga negativa, men ocksd positiva effekter bedoms uppsta.
Genom att det uppstér negativa konsekvenser for riksintresset blir
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det fraga om en forsvagning av riksintresset. Trots att det ocksa
finns for kulturmiljon positiva eller neutrala inslag innebér en
forsvagning enligt Riksantikvarieimbetets systematik att begreppet
skada aktualiseras. Skadan beddms dock vara begransad.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Sol- och dagsljusforhallanden for den foreslagna
bostadsbebyggelsen bedoms vara goda.

“r. R D\ §N 0 N .
Vardagjcmning klockan 09:00: Hela norrsidan nas av

morgonsolen innan klockan 07:30. Nagon del av den inre garden
nas av solen mellan 07:00-15:30 och 17:00-19:00.

far eftermiddags- och kvdllssol.

Sociala konsekvenser

En socialt viardeskapande analys (White 2022) har tagits fram {for
projektet. Analysen bygger pa genskjutningsintervjuer med cirka 50
personer 1 ndromradet och djupintervjuer med 6 personer.

Planf6rslaget medfor oro for att platsens karaktar och identitet ska
dndras. Planforslaget bedoms kunna bidra till en vitalisering av
omradet under kvillstid, sérskilt pd gardsytan. Forslaget medfor
ocksa mojligheter att stirka de publika kopplingarna genom
omradet. Sammantaget kan det bidra till en 6kad upplevd trygghet
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lokalt, samtidigt som mer manniskor generellt sett kan medftra en
okad risk for brottslighet.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen kan bidra till en bibehéllen och 6kad kénsla
av trygghet inom och runt Miinchenbryggeriet. Gdng- och
cykelvdgen far en hogre standard dn idag med forbattrad belysning.

Det ar viktigt att sékerstilla friyta for omradets skolor och att
hantera konflikter med trafik. Forslaget innebir att parkering
koncentreras till garage vilket dr positivt ur trafiksdkerhetssynpunkt.
Befintliga skolverksamheter bidrar med social blandning i omréadet
under dagtid. Samtidigt begransas skolanvindningen utifran den
begrinsade tillgdngen till friyta/ skolgérd.

Fastighetsriéttsliga fragor
Ledningsritter och servitut

Befintliga rittigheter

Fyra ledningsrétter finns idag inom planomradet. De tillkommande
byggritternas placering och behov av forsérjning innebér att ett
antal av de ledningsritterna kommer att behdva omprovas. Detta
gors genom lantmiteriforrattning. Avsikten ar att
overenskommelser ska uppréttas och liggas till grund for
forrattning(arna). Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar har avsatts i plankartan (u, ul). Rétten kan sékras genom
inrdttande av servitut eller ledningsrétt.

Nya rittigheter

For att genomfora markreservatet for allmannyttig gang- och
cykeltrafik avses ett servitut upprittas till forman for den
kommunigda fastigheten Sodermalm 2:8. Inrdttande av servitut
innebdr att Ludvigsbergsgatan 1 sydost forbinds med den allménna
géng- och cykelvdgen i parken, kallad Miinchensbacken i nordvist.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kratft.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljéenheten inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensiondrsriddet den 11 augusti 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ansvarar for utvecklingen och skotseln av
parkmarken inom stadsdelsomradet. Da planforslaget berdr privat
fastighetsmark ligger planforslaget utanfor stadsdelsndmndens
ansvarsomrade. Daremot kan omkringliggande parkmark paverkas
av forslaget. Darutover ansluter x-marken, som innebér att den ska
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vara tillgdnglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik och som gar
genom omradet, till parkmark i nordvést.

Stadsdelsforvaltningen anser att gdng- och cykelvigens placering
genom fastigheten bor utredas vidare. Om det finns mojlighet att
forenkla dess striackning sa att antalet svingar minskar ér det
onskvért. En risk med det nuvarande forslaget ér att gdng- och
cykelvdgen kan bli svar att identifiera for gdende och cyklister.

Likasé borde gang- och cykelbanans lutning utredas vidare 1 syfte
att se 6ver mojligheten att minska lutningen. Om det inte dr mojligt
att 4stadkomma en flackare vig bor det planeras for att handledare
och flera sidoordnade vilplan med parksoffor uppfors sé att gdng-
och cykelbanans tillgénglighet starks.

Enligt forvaltningen bor angoringen till de publika verksamheterna
fortydligas 1 planen. Forvaltningen anser att den bor ske via garaget.
Det bor dven fortydligas att ingen angdring, och ddrmed tillfallig
parkering, ska ske pa x-omradet (gdng- och cykelvigen). Det vore
lampligt ur bland annat ett trafiksékerhetsperspektiv om endast
nddvindiga motorfordon, som exempelvis rdddningstjinst och
snordjningsfordon, har mojlighet att fardas pa gang- och
cykelvégen.

Forvaltningen anser att skotseln av x-marken (géng- och
cykelvigen) genom fastigheten ska skotas av staden pd samma sitt
som staden skoter annan mark som ska vara tillgénglig for
allmédnnyttig gdng- och cykeltrafik. I samband med detta fragar sig
forvaltningen om dven belysningen av gdng- och cykelvigen ska
skotas av staden. Om svaret dr nej bor ett avtal skrivas mellan
staden och fastighetsdgaren som sékerstéller att god belysning
skapas och uppritthélls.

Under x-markens géng- och cykelvdg har ett markreservat for
allménnyttiga ledningar avsatts. Forvaltningen har svért att forsta,
utifran illustrationen som visar den planerade bebyggelsen i
genomskarning, om det ocksa ska finnas ett garage eller annan
bebyggelse under x-marken. Oavsett garage eller annan bebyggelse
behodver x-marken och markreservatet for ledningar redovisas i en
3D-plan anser forvaltningen, s att det gar att sdkerstélla att
tillrackligt djup avsatts for exempelvis belysningsstolparnas
fundament ldngs géng- och cykelvagen.

Som det ndmns i planbeskrivningen dr Skinnarviksberget en populdr
park med S6dermalms hogsta punkt. Forvaltningen saknar en
beskrivning och méjligtvis en illustration dver om, och eventuellt
hur, utsikten frdn Skinnarviksberget kan komma att paverkas av den
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planerade bebyggelsen. Det kan enligt forvaltningen vara sarskilt
intressant att illustrera hur den nya bebyggelsen eventuellt kan
paverka utsikten under vinterhalvaret nér tradden saknar 16v.

En illustration som dr intressant att ta del av dr den 6ver vyn frén
Riddarfjarden/Norr Mélarstrand med den tillkommande
bebyggelsen i svart farg. Det skulle ocksé vara intressant att ta del
av fler vyer fran andra platser langs Riddarfjarden, som till exempel
om och hur den tillkommande bebyggelsen upplevs fran
Stadshusparken eller frén Evert Taubes terrass pd Riddarholmen.

Stadsdelsforvaltningen dnskar att det inom fastigheten mojliggdrs
for ndgon eller nagra lekytor utover skolgérden. Narmsta lekplats &r
lekplatsen Norra Bysistdppan/Haren som ligger 100-150 meter fran
fastighetens sodra del. Det dr visserligen ingen ldng stricka att gé
men en lekyta i direkt nérhet till bostdderna dkar forhoppningsvis de
boendes mojligheter till lek.

Barnrattsanalys

Forvaltningen gér beddmningen att planarbetet uppméarksammar
skolbarns behov da forslaget sdkerstiller friytor for skolorna.
Forvaltningen efterfrdgar ndgon eller nagra lekytor inom fastigheten
eftersom forvaltningen anser att barns behov och planens
konsekvenser for barn, kan uppmérksammas mer.

Jamstalldhetsanalys
Forvaltningen gér beddmningen att planforslaget beror alla, oavsett
kon, och darfor har ingen jimstélldhetsanalys genomforts.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Snorre Berglund Esther Ostin

Tt Stadsdelsdirektor Stadsmiljochef
Sodermalms Sodermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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Bilagor
1. Planbeskrivning for del av fastigheten Ludvigsberg 3,
Miinchenbryggeriet 1 stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2021-
00703.
2. Plankarta.
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